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2. obravnava prostorskega akta (usklajen prediog)

Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2)
Statut Mestne ob€ine Novo mesto (DUL, $t. 33/16 in 21/17)

Urad za prostor in razvoj
M MUNDUS, Mateja Susin Brence, s.p.

dr. Iztok Kovaci¢, vodja Urada za prostor in razvoj
Mojca Tavéar, vodja Oddelka za okolje in prostor

v prilogi

1. Ob¢inski svet Mestne obéine Novo mesto je obravnaval in potrdil
usklajen predlog sprememb in dopolnitev Ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta Gospodarska cona Na Brezovici v drugi
obravnavi.

2. Odlok o spremembah in dopolnitvah Obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta Gospodarska cona Na Brezovici se objavi v
Dolenjskem uradnem listu, in sicer po pridobitvi soglasja Vlade RS o
poseganju SD OPPN na obmocg¢ja drzavnih prostorskih nacrtov.

mag. Gregor Macedoni
Zupan

obrazlozitev pripravljavca
usklajen predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o obc&inskem podrobnem

prostorskem nacrtu Gospodarska cona Na Brezovici
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neuradno precis€eno besedilo odloka

stalis¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve s prikazom lokacij pripomb

grafika: prikaz lokacije SD OPPN v SirSem prostoru

grafika: prikaz podrobnejSe namenske rabe in enot urejanja prostora na obmocju SD OPPN
grafika: prikaz tangiranja drzavnih prostorskih nacrtov

grafika: prikaz s SD OPPN tangiranih parcel

grafika: ureditvena situacija iz SD OPPN

Celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor in razvoj MONM, Seidlova cesta 1, |. nadstropje in
na spletni strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA

NACRTA GOSPODARSKA CONA NA BREZOVICI

PREDMET: USKLAJEN PREDLOG — DRUGA OBRAVNAVA

1. UVOD

Leta 2011 je bil sprejet Obcinski podrobni prostorski nacrt Gospodarska cona Na Brezovici (Uradni list
RS, &t. 86/11; v nadaljevanju: OPPN). Z osnovnim OPPN so bili za gospodarsko cono dolo¢eni pogoji
za ureditev kamionskega terminala z objekti in povrSinami za dejavnosti prometa, transporta, logistike,
prodaje gospodarskih vozil in servisov ter za dejavnosti zasCite in reSevanja, vklju€no s povrsinami za
parkirna mesta za tovorna in priklopna vozila in povrS§inami za njihovo vzdrzevanje. V prilogi 5 je prikaz
lokacije SD OPPN v SirSem prostoru, v prilogi 6 pa slika podrobnejSe namenske rabe in enot urejanja
prostora iz Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta Mestne ob&ine Novo mesto.

2. PREDMET SPREMEMB OPPN

Spremembe in dopolnitve OPPN se pripravljajo zaradi novih potreb, izraZenih s strani podjetnikov na
obmocdju gospodarske cone in Mestne ob&ine Novo mesto, ki se nana$ajo na:

zmanjSanje obsega javnih parkirnih povrsin in na njihovem delu dolocitev prostorskih pogojev, ki
bodo omogocili izgradnjo poslovnih stavb s spremljajoCimi prostori ter parkirnih povrsin;

ukinitev oziroma sprememba mreZe nekaterih notranjih javnih cest v smislu preoblikovanja
gradbenih parcel, javnih povrsin in prometnih ureditev;

upostevanije projekta rekonstrukcije regionalne ceste;

spremembe tras navezave vodovoda in kanalizacije na obstojeCe omrezje;

spremembe prostorskih izvedbenih pogojev Obc&inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Novo
mesto (v nadaljevanju PIP OPN) na obmocju EUP NM/7-OPPN-b, za kar je Obcinski svet Mestne
obcine Novo mesto na 19. seji dne 22. 12. 2016 sprejel ugotovitveni sklep §t. 350-27/2016, da so
izpolnjeni pogoji iz 56.a ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju glede spremembe PIP OPN s
SD OPPN brez poprejSnje spremembe Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Novo
mesto. Sprememba se nanaSa na zmanjSanje Stevila javnih parkirnih mest, faktor zazidanosti,
viSino objektov in oblikovanje terena;

druge spremembe glede urejanja gradbenih parcel, platojev, peSpoti, avtobusnega postajalis¢a,
odvajanja meteornih voda, etapnosti gradnje, dopustnih dejavnosti, nacinov priklju¢evanja na
regionalno cesto idr.
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3. OBMOCJE UREJANJA

Obmocje urejanja s SD OPPN obsega obmocje gospodarske cone, kot je bila dolo¢ena z OPN MONM
(enota urejanja prostora NM/7-OPPN-b) in je enaka obmocju veljavhega OPPN. Poleg tega zajema Se
razSirjeno obmoc€je, ki obsega dva koridorja, namenjena prikljuevanju gospodarske cone na
infrastrukturo, in sicer:

— severni koridor, ki poteka od SZ dela gospodarske cone proti severu po predvideni trasi
vodovoda in TK voda do vodohrana Brezovica in nadalje do TP za prikljucitev vodohrana na
elektroenergetsko omrezje;

— juzni koridor, ki poteka po predvideni trasi meteorne in fekalne kanalizacije do naselja Sevno,
kjer se fekalna kanalizacija naveze na obstojece fekalno omrezje, meteorna kanalizacija pa se
izvede do reke Krke.

4. SPREMEMBE V CASU OD PRVE DO DRUGE OBRAVNAVE PROSTORSKEGA AKTA
V neuradnem preciS¢enem besedilu odloka (v prilogi) so z modro barvo oznaene vse spremembe
danes veljavnega OPPN.

Poleg tega so s sivim okvirjem obarvane vse pomembnejSe spremembe, ki so bile narejene v €asu od
dopolnjenega osnutka (prve obravnave na obcinskem svetu) do usklajenega predloga (druge
obravnave na obcinskem svetu — predmetno gradivo). Ob teh spremembah je na desnem robu v
leZzeCem besedilu zapisano, od kod sprememba izhaja. Spremembe namre¢ izhajajo bodisi iz staliS¢
do pripomb bodisi iz usklajevanj z nosilci urejanja prostora v ¢asu pridobivanja mnenj v fazi predloga
prostorskega akta.

Tudi v stalis¢ih do pripomb, iz katerih izhajajo spremembe, je na desnem robu v lezeCem besedilu
zapisano, v katerem ¢lenu se odlok na podlagi pripombe in staliS¢a spremeni.

Med pomembnejSimi spremembami, ki so se zgodile od prve obravnave, velja omeniti dodaten
lastnika zemljiS¢€ na lokaciji predmetnega priklju¢ka (pripomba in stalidCe 2.1) v fazi predloga za mnenja
ponovno (tako kot v fazi osnutka) dodala priklju¢ek na regionalno cesto z gradbene parcele st. 36
strokovno mnenje s strani izdelovalca prometne Studije za regionalno cesto, to je Prometno-tehniskega
instituta. Strokovno mnenje je moralo obrazloziti upravi¢enost levo-zavijalnih pasov ter opredeliti njihov
vpliv na preto¢nost prometa na obravnavanem odseku drzavne ceste. Mestna ob¢ina Novo mesto je
pridobila omenjeno strokovno mnenje, iz njega pa je bilo razvidno, da je prikljuek mogoce izvesti.
Strokovno mnenje je bilo nato posredovano Se projektantu — prometniku, ki je preveril ustreznost
reSitve v skladu s Pravilnikom o cestnih prikljuckih na javne ceste, predvsem z vidika gostote priklju¢kov
in preglednostnih trikotnikov. Na podlagi navedenega je Direkcija RS za infrastrukturo Mestni obdini
Novo mesto izdala pozitivno mnenje.

Druge pomembnej$e spremembe:
- dodana cesta N1, ki se priklju€uje na krizis¢e K2
- spremembe Clenov na podlagi po roku prejetih smernic od Direkcije RS za vode ter na podlagi
usklajevanj s Komunalo, d.o.o. in Plinovodi, d.o.o.
- dopolnjen 17. &len o ozelenjevanju cone
- dolocitev obmocja zaCasne javne rabe.

V prilogi 9 je karta ureditvene situacije usklajenega predloga SD OPPN.
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5. POSEGANJE NA OBMOCJE DRZAVNIH PROSTORSKIH NACRTOV

RazSirjeno obmocje SD OPPN - juzni koridor tangira dva drzavna prostorska nacrta, in sicer:
— Lokacijski nacrt za avtocesto na odseku Hrastje — LeSnica (Uradni list RS, §t. 16/03, 22/05,
33/07-ZPNacrt in 102/12; v nadaljevanju LN)
— Drzavni prostorski nac¢rt za del rekonstrukcije daljnovoda 2 x 110 kV Brestanica-Hudo (Uradni
list RS, §t. 87/12).

V prilogi 7 je prikaz tangiranja drzavnih prostorskih nacrtov s SD OPPN.

Na podlagi 43. ¢lena Zakona o umescanju prostorskih ureditev drzavnega pomena v prostor (Uradni
list RS, §t.80/10, 106/10-popr. in 57/12; v nadaljevanju: ZUPUDPP) mora obcina, ki nalrtuje
prostorske ureditve iz svoje pristojnosti na obmodju drzavnih prostorskih nacrtov, vladi poslati pobudo
za soglasje k nacrtovanim prostorskim ureditvam, in sicer po predhodni uskladitvi z investitorjem
oziroma upravljavcem tovrstne ureditve iz drzavnega prostorskega nacrta. Pobudi mora obcina priloziti
t.i. mnenje investitorja oziroma upravljavca drzavne prostorske ureditve.

Mestna obcina Novo mesto je pridobila zahtevana pozitivha mnenja od investitorjev oz. upravljavcev
infrastrukture, to je od druzb ELES, d.o.0., DARS, d.d. in Direkcije RS za infrastrukturo ter jih
posredovala na Ministrstvo za okolje in prostor, kjer pripravljajo gradivo za sejo Vlade. Po zadnijih
informacijah z ministrstva je bilo gradivo usklajeno in potrieno v medresorskem usklajevanju ter ¢aka
samo Se na obravnavo na seji Vlade, kar bo predvidoma izvedeno do konca meseca maja. Po
obravnavi na seji Vlade bo Stevilka sklepa Vlade navedena v Sestem odstavku 8. ¢lena odloka. Odlok
se objavi, ko bo pridobljeno soglasje Vlade.

6. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave SD OPPN se je zaCel s sprejetiem Sklepa o zacetku priprave sprememb in
dopolnitev Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Gospodarska cona na Brezovici (Dolenjski
uradni list, 8t. 3/17). Izdelovalca SD OPPN je v postopku oddaje javnega narocila male vrednosti izbrala
Mestna obc&ina Novo mesto kot investitor prostorskega nacrta, in sicer podjetie M MUNDUS, Mateja
Susin Brence, s.p.

Pridobljene so bile smernice nosilcev urejanja prostora in odloba Ministrstva za okolje in prostor, da
za SD OPPN ni potrebno delati celovite presoje vplivov na okolje. Javna razgrnitev dopolnjenega
osnutka SD OPPN je potekala od 9.10.2017 do 7.11. 2017. Javna obravnava je bila dne
17.10. 2017. O javni razgrnitvi in moznosti dajanja pripomb so bili pisno obves¢eni vsi lastniki, katerih
zemlji8€a so tangirana z osrednjim in razSirjenim obmocjem urejanja ter krajevna skupnost Otocec. V
prilogi 8 je prikaz parcel, ki jih tangira SD OPPN. Dopolnjen osnutek SD OPPN je bil na prvi obravnavi
obcinskega sveta dne 23. 11. 2017 (26. seja).

Dne 20. 12. 2017 so bila zavzeta stalis¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve. Nato je bil
izdelan predlog SD OPPN, na podlagi katerega so bila pridobljena mnenja nosilcev urejanja
prostora. Sledila je izdelava predmetnega usklajenega predloga SD OPPN, ki se obravnava na
obcinskem svetu v drugi obravnavi.

7. FINANCIRANJE PRIPRAVE SD OPPN IN VPLIV NA PRORACUN OBCINE
Izdelavo SD OPPN financira Mestna ob&ina Novo mesto v viSini 10.300,00 € (izdelovalec ni zavezanec

za DDV). Sredstva so zagotovljena na proracunski postavki 19062001 Operativni stroSki priprave
razvojnih projektov na podrocju prostorskega razvoja, konto 402999 Drugi operativni odhodki.
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8. PREDLOG SKLEPOV

1. Obcinski svet Mestne obcéine Novo mesto je obravnaval in potrdil usklajen prediog
sprememb in dopolnitev Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Gospodarska
cona Na Brezovici v drugi obravnavi.

2. Odlok o spremembah in dopolnitvah Obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
Gospodarska cona Na Brezovici se objavi v Dolenjskem uradnem listu, in sicer po
pridobitvi soglasja Vlade o poseganju SD OPPN na obmoc¢ja drzavnih prost. nacrtov.

Pripravila:

Irena Zaletelj
viSja svetovalka

Mojca Tav€ar
vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Iztok Kovagié dr. Vida Cadoni¢ Speli¢
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica
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SD OPPN Gospodarska cona Na Brezovici,
M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., april 2018, USKLAJEN PREDLOG

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-
odl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter 15. Clena Statuta Mestne obcCine Novo mesto (Dolenjski
uradni list RS, &t. 33/16 in 21/17) je Obginski svet Mestne obgine Novo mesto na .......... sejidne ............
sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem
nacrtu Gospodarska cona Na Brezovici

. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto
(Uradni list RS, st. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv.razl., 4/12-teh.popr.,
87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr., 16/15, Dolenjski uradni
list, §t. 12/15 in 15/17-obv.razl.) spremeni in dopolni Ob¢&inski podrobni prostorski nacrt Gospodarska cona
Na Brezovici (Uradni list RS, &t. 86/11). Spremembe in dopolnitve (v nadaljevanju: SD OPPN) je izdelalo
podjetie M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., pod §t. PA-1702 v . Predmet SD OPPN je prometna
zasnova regionalne ceste in notranjega prometnega omrezja, zmanj$anje Stevila javnih parkirnih povrsin,
prilagoditev infrastrukture novim ureditvam in ureditvam, katerih potrebe so bile izkazane po uveljavitvi
OPPN ter nekatera fleksibilnejSa merila in pogoji za umes¢anje objektov in posegov v prostor. Obmocdje
OPPN se razSiri na obmodji koridorjev, ki omogocata priklju¢evanje cone na infrastrukturo (vodovod,
kanalizacija). S 43. ¢lenom odloka SD OPPN se spremenijo prostorski izvedbeni pogoji Obdinskega
prostorskega nacrta Mestne obc¢ine Novo mesto na obmocju EUP NM/7-OPPN-b.

2. ¢len

Besedilo 2. ¢lena se spremeni in dopolni na nasledn;ji nacin:
(1) Prvi odstavek se ostevilCi.

(2) V prvem odstavku se naredi popravek pod to¢ko »B. GRAFICNI DEL«, tako da se za grafi¢nim listom
§t. »3.2 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogdji - mikrolokacija, M 1:5000« doda grafi¢ni list St.
»3.3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji — priklju¢evanje na RC, M 1:5000«.

(3) V prvem odstavku se grafi¢ni listi od $t. 5.1 do 5.4 nadomestijo z:
»5.1 — SD OPPN Ureditvena situacija, M 1:1000
5.2 — SD OPPN Prerezi skozi obmocje, M 1:1000«.

(4) V prvem odstavku se grafi¢ni listi od $t. 6.1 do 6.3 nadomestijo z:
»6.1_1— SD OPPN Priklju¢evanje GC na GJI — razSirjeno obmocje OPPN - sever, M 1:2500
6.1_2 — SD OPPN Priklju¢evanje GC na GJI — razsSirjeno obmocje OPPN - jug, M 1:2500
6.2 — SD OPPN Energetska, komunalna in ostala infrastruktura, M 1:1000
6.3 — SD OPPN Situacija prometne ureditve, M 1:1000«.

(5) V prvem odstavku se grafi¢na lista st. 9.1 in 9.2 nadomestita z:
»9.1 — SD OPPN Nacrt parcelacije, M 1:2000«.

(6) Dodata se nov drugi in tretji odstavek, ki se glasita:

»(2) Na listih graficnega dela OPPN, ki ostajajo v veljavi in na katerih je prikazano:

— obmocje OPPN, se smiselno uposteva tudi razsirjeno obmocje, kot je prikazano v grafiénem delu
SD OPPN, list &t. 6.1 - SD OPPN;

— parcelno stanje, se smiselno uposteva parcelno stanje, kot je prikazano v grafic(nem delu SD
OPPN, list §t. 9.1 - SD OPPN;

— ureditvene enote, se smiselno uporabljajo ureditvene enote, doloc¢ene v SD OPPN, list §t. 5.1 - SD
OPPN;

— obmocje poteka infrastrukture za prikljuCitev gospodarske cone na obstojeo GJI, se smiselno
uporablja prikaz poteka infrastrukture v razSirienem obmocju SD OPPN, kot je prikazan v
graficnem delu SD OPPN, list §t. 6.1 - SD OPPN.

- |
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SD OPPN Gospodarska cona Na Brezovici,
M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., april 2018, USKLAJEN PREDLOG

(3) SD OPPN ne posega v vsebine s podrocja:

— varovanja okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, zato se ob listu $t. 7 graficnega dela OPPN
smiselno upostevajo nove ureditve, kot so prikazane v graficnem delu SD OPPN, list §t. 5.1 - SD
OPPN;

— obrambe ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred pozarom, zato
se ob listu §t. 8 graficnega dela OPPN smiselno upo$tevajo nove ureditve, kot so prikazane v
graficnem delu SD OPPN, list §t. 6.2 - SD OPPN.«

3. ¢clen

Besedilo 3. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:
(1) Naslovu ¢lena se doda besedilo: »in kratic«.

(2) Crtajo se prvi (Obmogje urejanja), tretji (Funkcionalna enota) in osmi odstavek (Regulacijska linija
glavne fasade).

(3) Ostali odstavki se zaporedno ostevilcijo.

(4) V na novo ostevilcenem tretiem odstavku, ki opredeljuje pomen osnovne dejavnosti, se na koncu
odstavka doda stavek, ki se glasi: »Odvija se v osnovnem objektu.«

(5) V na novo osteviléenem Cetrtem odstavku, ki opredeljuje pomen spremljajoe dejavnosti, se v prvem
stavku Crta beseda »je« pred besedo »lahko« in se na koncu odstavka doda stavek, ki se glasi: »Odvija se
v manjSem delu v sklopu osnovnega objekta ali v samostojnem, spremljajoéem objektu poleg osnovnega
objekta na posamezni GP.«

(6) Na novo ostevil€eni peti odstavek se spremeni tako, da se glasi: »(5) PovrSina za gradnjo stavb: je
del gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni prostor za gradnjo ene ali ve¢ stavb in je prikazana v
graficnem delu (list 8t. 5.1 - SD OPPN Ureditvena situacija). Dolo¢ena je z odmiki od meja gradbenih
parcel oz. z gradbeno mejo, ki zagotavlja gradnjo, redno rabo in vzdrzevanje objektov in zunanjih povrSin,
pozarno varnost, intervencijo, zas¢ito pred ruSitvami itn. Na povrsini za gradnjo stavb je dovoljena tudi
gradnja gradbeno inzenirskih objektov, nezahtevnih in enostavnih objektov ter spremljajoCih zunanjih
ureditev (manipulativne povrsine, parkiris€e, zelenice, brezine ipd.).«

(7) Doda se nov Sesti odstavek, ki se glasi:
»(6) Pomen kratic, ki se uporabljajo v tem odloku:
- avtocestna baza: AC baza,
- celovita presoja vplivov na okolje: CPVO,
- gospodarska cona Na Brezovici: tudi GC,
- gospodarska javna infrastruktura: tudi GJI,
- gradbena parcela: tudi GP,
- Obcinski podrobni prostorski nacrt Gospodarska cona Na Brezovici: OPPN,
- Obginski prostorski nacrt: OPN,
- prostorski izvedbeni pogoji: PIP,
- spremembe in dopolnitve OPPN: SD OPPN,
- transformatorska postaja: TP,
- ureditvena enota: tudi UE.«

Il. OBMOCJE UREJANJA

4. dclen

Besedilo 4. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se spremenita drugi in tretji stavek, ki se glasita:
»Umesceno je severno od avtoceste, odsek 0624 (Trebnje) Hrastie — Novo mesto (v nadaljevanju
besedila: avtocesta) in regionalne ceste R2 - 448, odsek 0222 Karteljevo — Lo¢na (v nadaljevanju besedila:
tudi regionalna cesta) ter vzhodno od lokalnih cest LC 295251 in LC 295252, v blizini avtocestne baze
Novo mesto. Obmodje, ki je v manjSem delu lo¢eno z regionalno cesto, je reliefno zelo razgibano in v
glavnem poraslo z gozdom razen v zahodnem delu, kjer so Ze izvedene nekatere ureditve.«
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5. clen

Besedilo 5. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»5. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN zajema obmocje Gospodarske cone Na Brezovici (v nadaljevanju: obmocje OPPN
GC) in razsirjeno obmocje za izgradnjo infrastrukture za prikljuéevanje cone na infrastrukturo (v
nadaljevanju: razsirieno obmocje OPPN).

(2) Obmocje OPPN GC:

- Obmoc¢je OPPN GC na severu vklju€uje varovalni pas 2 x 110 kV daljnovoda, na jugu pa regionalno
cesto. V juznem in jugozahodnem delu posega na povrSino med avtocesto in regionalno cesto.
Severno, vzhodno in zahodno je obmocje obdano z gozdom.

- V obmocje OPPN GC, ki obsega povrsino velikosti priblizno 30 ha, so vklju¢ena naslednja zemljis¢a
oz. deli zemljiS€ s parc. §t.: 1267/2, 1267/4, 1268/2, 1269/2, 1270/2, 1271/1, 1272/1, 1274/2, 1275/2,
1276/2, 1277/1, 1279/2, 1280/2, 1281/2, 1282/2, 1283/2, 1284/2, 1285/2, 1286/2, 1289/12, 1289/13
(vse k.o. Brsljin) ter 1000/2, 1000/3, 1001/2, 1001/3, 1005/6, 1005/7, 1020/1, 1020/5, 1020/6, 2031/2,
2032/1, 2032/2, 2033, 2034, 2034, 2036, 2037/2, 2037/3, 2039, 2040, 2041/5, 2041/6, 2041/7, 2045/10,
2045/11, 2045/2, 2045/6, 2045/7, 2045/8, 2045/9, 2492/3, 2492/4, 2493/7, 2496/1, 2496/2, 2518/1,
847/3, 848/2, 849/2, 850/2, 851/3, 856/4, 856/4, 856/4, 856/5, 856/5, 857/5, 857/5, 861/2, 861/3, 862/2,
862/3, 863/2, 863/3, 864/2, 864/3, 865/2, 865/3, 866/1, 866/3, 868/2, 868/3, 869/1, 869/2, 873/3, 873/5,
875/2, 875/4, 878/2, 878/4, 879/1, 879/2, 968, 969/1, 969/2, 970/2, 970/3, 970/4, 971/3, 971/4, 971/5,
971/6, 972/1, 972/2, 975/1, 975/2, 980/1, 980/3, 983/1, 983/2, 984/3, 984/4, 984/5, 984/6, 984/7, 984/8,
984/9, 985/1, 985/3, 985/4, 986/2, 986/3, 986/4, 987/2, 987/3, 987/4, 988/2, 988/3, 988/4, 988/5, 989/1,
989/2, 994/1, 994/2, 994/3, 995/2, 995/3, 999/3, 999/4 (vse k.o. Zdinja vas).

- Obmocje OPPN GC in parcelno stanje SD OPPN sta razvidna iz graficnega dela, list §t. 9.1 - SD
OPPN Nacrt parcelacije.

(3) Razsirjeno obmocje OPPN se nahaja severno in juzno od GC, in sicer:

- Razsirjeno obmocje OPPN severno od GC poteka po predvideni trasi vodovoda in TK voda do
vodohrana Brezovica in zajema zemljis€a oz. dele zemljiS¢ z naslednjimi parcelnimi Stevilkami: 2494,
2496, 2498, 2516/1, 870, 873/2, 873/4, 875/3, 876, 878/3, 890/1, 891, 894/1, 896, 957, 966, 967 (vse
k.0. Zdinja vas) s skupno povrsino priblizno 0,19 ha.

- Razsirjeno obmoc¢je OPPN juzno od GC poteka po predvideni trasi meteorne in fekalne kanalizacije
do naselja Sevno, kjer se fekalna kanalizacija naveze na obstojeCe fekalno omrezje, meteorna
kanalizacija pa se izvede do reke Krke in zajema zemljis€a oz. dele zemljiS€ z naslednjimi parcelnimi
Stevilkami: 1742/1, 1742/2, 1742/3, 2041/7, 2041/8, 2044/3, 2044/4, 2048/3, 2051/9, 2052/8, 2053,
2054, 2060/2, 2060/3, 2062/2, 2062/3, 2063/1, 2066/2, 2066/3, 2067, 2187/1, 2204/1, 2204/2, 2205/1,
2226/3, 2228/5, 2228/6, 2229/4, 2229/5, 2230/2, 2232/2, 2232/5, 2232/7, 2252/1, 2252/3, 2256/1,
2256/2, 2336/10, 2351/3, 2351/4, 2351/7, 2461, 2464/17, 2464/18, 2464/20, 2464/8, 2467/10, 2467/7,
2467/8, 2468/33, 2471/2, 2514, 2519/1, 2519/7, 2521/4, 2521/7, 2522/1, 2522/3 (vse k.o. Zdinja vas) s
skupno povrsino priblizno 1,06 ha.

- Razsirjeno obmocje OPPN in parcelno stanje SD OPPN sta razvidna iz grafi¢cnega dela, list §t. 6.1_1 -
SD OPPN Priklju¢evanje GC na GJI — razsirjeno obmocje OPPN — sever in list §t. 6.1_2 - SD OPPN
Priklju¢evanje GC na GJI — razSirjeno obmocje OPPN — jug.

(4) V primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilk v tem €lenu ali kasnejSih sprememb parcelnih
Stevilk se uposteva grafi¢en prikaz posameznega obmocja.«

lll. NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

6. clen

Besedilo 7. Clena se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na osem ureditvenih enot, in sicer:
- UE 1 - obmocje za ureditev parkirnih mest za tovorna in priklopna vozila;
- UE 2 — obmocje za dejavnosti zaScite in reSevanja;
- UE 3 — obmocje za dejavnosti prometa, transporta, logistike, prodaje in servisa;
- UE 4 — obmocje bencinskega servisa s spremljajoCimi dejavnostmi;
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- UE 5 - obmocje parkovnih ureditev in prezentacije gomile;
- UE 6 — obmocje ostalih zelenih povrsin;

- UE 7 — obmocje za javne prometne povrsine;

- UEi - obmocdje za priklju¢evanje GC na GJI.

(2) Ureditvene enote so prikazane v graficnem delu, list $t. 5.1 — SD OPPN Ureditvena situacija.«

7. clen

Odpravi se napaka $teviléenja poglavij od 1ll. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR do
Xl. VELIKOST DOPUSTNH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN, in sicer tako, da imajo poglavja
zaporedne Stevilke od V. do XII.

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

8. clen

Besedilo 8. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:
(1) V drugem odstavku se Crta besedilo na koncu prvega stavka, ki se glasi: »na celotnem poteku znotra;j

(2) Na koncu drugega odstavka se doda naslednje besedilo: », na vodovodno omrezje in omrezje
meteorne kanalizacije.«

(3) V Cetrtem odstavku se novelira navedba daljnovodov tako, da se besedilo: »2 x 110 kV nadzemnega
daljnovoda« nadomesti z »nadzemnih daljnovodov 2 x 110 kV Kr8ko — Hudo in 110 kV Brestanica —
Hudo«.

(4) Na koncu ¢lena se dodata peti in Sesti odstavek, ki se glasita:
»(5) Vecji del obmocja OPPN se nahaja na erozijskem obmocju.

(6) Razsirjeno obmocje OPPN juzno od GC precka obmogji dveh drzavnih prostorskih nacrtov, in sicer:
- Drzavnega prostorskega nacrta za del rekonstrukcije daljnovoda 2 x 110 kV Brestanica - Hudo
(Uradni list RS, &t. 87/12) in

- Lokacijskega nacrta za avtocesto na odseku Hrastje - LeSnica (Uradni list RS, &t. 16/03, 22/05,
33/07-ZPNacrt in 102/12).

Obmocdja drzavnih prostorskih nacrtov in razsSirjenega obmocja OPPN juzno od GC so prikazana v
graficnem delu na listu §t. 6.1_2 SD OPPN Priklju¢evanje GC na GJI - razSirjeno obmocje OPPN - jug.
Za uskladitev prostorskih ureditev lokalnega pomena v obmodju drzavnih prostorskih nacrtov je bil
skladno z veljavno zakonodajo izdan Sklep vlade st. zdne .«

V. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO OBJEKTOV

9. dclen

V 10. €lenu se novelira terminologija vrst objektov po veljavnem predpisu. Poleg tega se len spremeni in
dopolni tako, da se glasi:

»(1) Skladno s predpisi o vrstah objektov ter v povezavi s tretjim in Cetrtim odstavkom 3. Clena tega
odloka ter prvim odstavkom 6. ¢lena tega odloka so v posameznih ureditvenih enotah dovoljene
naslednje vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov, in sicer:

V UE 1 - obmogje za ureditev parkirnih mest za tovorna in priklopna vozila:

1/ Stavbe:

12 / Nestanovanjske stavbe

- 122 Poslovne in upravne stavbe:
= 12203 Druge poslovne stavbe, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, namenjenimi
lasthemu poslovanju in poslovanju s strankami;

- 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij:
= 12410 Postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter z njimi povezane
stavbe.
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- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje (nadstreSnice za potnike na postajaliscih, javne
sanitarije ipd.).
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja.
24 | Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.

V UE 2 — obmoc¢je za dejavnosti zascite in reSevanja:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
- 122 Poslovne in upravne stavbe:
= 12201 Stavbe javne uprave;
= 12203 Druge poslovne stavbe, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, namenjenimi
lasthemu poslovanju in poslovanju s strankami;
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje (hamenjene dejavnosti zascite in reSevanja).
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja.
24 | Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.

V UE 3 — obmoc¢je za dejavnosti prometa, transporta, logistike, prodaje in servisa:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe:
- 121 Gostinske stavbe:
= 1211 Hotelske in podobne gostinske stavbe;
- 122 Poslovne in upravne stavbe;
= 12203 Druge poslovne stavbe, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, namenjenimi
lasthemu poslovanju in poslovanju s strankami;
- 123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti:
= 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti;
- 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij;
- 125 Industrijske stavbe in skladi$¢a;
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje (nadstreSnice za potnike na postajaliscih, javne
sanitarije ipd.).
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja.
24 | Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje.
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V UE 4 — obmocdje bencinskega servisa s spremljajo¢imi dejavnostmi:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe:
- 123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti:
= 12303 Bencinski servisi.
- 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij:
= 12410 Postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter z njimi povezane
stavbe;
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje (nadstreSnice za potnike na postajaliscih, javne
sanitarije ipd.).
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja.
24 | Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.

V UE 5 — obmoc¢je parkovnih ureditev in prezentacije gomile:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12730 Kulturna dedis¢ina, ki se ne uporablja v druge namene.
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje.

V UE 6 — obmoc¢je ostalih zelenih povrsin:
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja.

V UE 7 — obmoc¢je za javhe prometne povrsine:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje (nadstresnice za potnike na avtobusnih in drugih
postajalis¢ih).
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste;
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja;
24 | Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
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= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.

V UEi — obmoc¢je za priklju¢evanja GC na infrastrukturo:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja;
24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje.

(2) Poleg stavb iz predhodnega odstavka so v posameznih ureditvenih enotah dovoljene tudi gradnje
nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost gradnje, in
sicer:

V UE1 in UE 3:

- nezahtevni in enostavni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrsinah s podrobnejSo namensko
rabo gospodarskih con (IG), dolo¢eni v veljavnem Odloku o OPN Mestne obcine Novo mesto.

V UE2:

- nezahtevni in enostavni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrSinah s podrobnejSo namensko
rabo obmocja centralnih dejavnosti (Cd), dolo€eni v veljavnem Odloku o OPN Mestne obc&ine Novo
mesto.

V UES:

- nezahtevni objekti: objekt za oglasevanje samo kot enostavni objekt, majhna stavba in majhna

stavba kot dopolnitev obstojeéi pozidavi, pomozni objekt v javni rabi, samostojno parkirisce.
V UE1, UE4, UE7 in UEi:

- nezahtevni in enostavni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrsinah s podrobnejSo namensko
rabo druge prometne povrsine (PO), doloceni v veljavnem Odloku o OPN Mestne obc&ine Novo
mesto.

V UE6:

- enostavni in nezahtevni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrSinah s podrobnejSo namensko
rabo povrsine gozdov gospodarskega pomena (Gg), dolo¢eni v veljavnem Odloku o OPN Mestne
obcine Novo mesto.

(3) Na posamezni GP je poleg osnovnih objektov, navedenih v drugem odstavku tega ¢lena, dopustna
tudi gradnja spremljajoCih objektov za spremljajoCe dejavnosti, navedene v tretiem odstavku 11. Clena
tega odloka.

(4) Na obmocju varovalnega pasu daljnovoda v UE1, UE3 in UE7 je poleg objektov transportne
infrastrukture in gradnje drugih omrezij (cevovodi, komunikacijska omrezja, elektroenergetski vodi)
dopustna tudi gradnja naslednjih vrst objektov skladno s predpisi, ki doloajo pogoje in omejitve
gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih
omrezij:
12410 postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij ter z njimi povezane stavbe;
12420 garazne stavbe;
12510 industrijske stavbe;
12520 rezervoarji, silosi in skladis€a, razen za vnetljive tekoCine in pline ter vnetljiva goriva in
energente.
Dopustna je tudi gradnja naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s predpisi, ki dolo€ajo
pogoje in omejitve gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij:

1. Objekti za lastne potrebe — nadstreSek, zbiralnik za kapnico, enoetazni pritli€éni pomozni objekt,
utrijena dvorisca;
Pomozni infrastrukturni objekti;
Pomozni energetski objekti;
Telekomunikacijske antene in oddajniki;
Pomozni komunalni objekti;
Pomozni objekti za spremljanje stanja okolja;
Vrtina ali vodnjak, potrebna za raziskave;
Zacasni objekti, od tega: pokriti prostor z napihljivo konstrukcijo ali v montaznem Sotoru;

N>R WM
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9. Sprehajalna pot;

10.Urbana oprema, od tega: javna kolesarnica z nadstreSkom, javna telefonska govorilnica,
veCnamenski kiosk oziroma tipski zabojnik, montazna sanitarna enota, obeSanka na drogu javne
razsvetljave, objekt za ogladevanje.

(5) V UEi so dopustni gradnja in posegi skladno z dolocili OPN Mestne obcine Novo mesto za
posamezno namensko rabo in skladno z dolo€ili drzavnih prostorskih nacértov s soglasjem
soglasodajalca za nacrtovano infrastrukturo.«

10. ¢len

Prvi odstavek 11. ¢lena se spremeni tako, da se glasi: »(1) Skladno s predpisi o standardni klasifikaciji
dejavnosti ter v povezavi s tretjim in Cetrtim odstavkom 3. ¢lena tega odloka ter s prvim odstavkom 6. ¢lena
se na gradbenih parcelah poleg osnovnih dejavnosti dopusc€ajo tudi spremljajoe dejavnosti, ki pa lahko
zavzemajo le manjsi delez povrsine (manj od polovice) gradbene parcele.«

11. ¢len

Besedilo 12. &lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:

(1) Zacetek prvega stavka prvega odstavka se spremeni tako, da se glasi: »(1) V UE1 gradbeno parcelo
doloca povrsina za ureditev parkiriS¢a za tovorna in priklopna vozila, za gradnjo, «.

(2) Tretji, Cetrti in peti odstavek se nadomestijo z naslednjim besedilom:

»(3) V UES5 je ob cesti C samostojna GP kot javna povrSina, namenjena parkiriS€éem in spremljajocim
ureditvam za obiskovalce GC in SirSe.

(4) Ceste in poti v UE7 se nacrtujejo kot grajeno javno dobro lokalnega pomena. V SD OPPN je
opredeljeno obmocje zacasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI in ki zajema dele zeml;jiS¢, na
katerih bo potrebno posegati v obstoje€ teren ob sami izgradnji GJI. Po izgradnji GJI se ta zemljiS¢a
vklju€ijo v obmocja gradbenih parcel za gradnjo objektov. Obmocje zaCasne javne rabe, ki je potrebno
za izgradnjo GJI, se natancneje doloci v fazi izdelave projektne dokumentacije za gradnjo cest.

(5) Dopustno je zdruzevanije in delitev GP pod naslednjimi pogoji:

- Najmanj$a dovoljena gradbena parcela, ki ni namenjena za gradnjo GJI, meri 2500 m2. GP je lahko
tudi manjsa, in sicer v UE1 za postavitev spremljajoega objekta k parkiriS¢éem, v UE3 pod
daljnovodom, v UE7 na obmocdju cest, v UE3 v primeru gradnje internih cest in TP.

- Vsaka GP mora imeti omogoc¢en dostop do ceste javnega dobra, in sicer bodisi direktno z javnega
dobra ali na podlagi pridoblijene pravice do dostopa preko druge GP. Zagotovljeno mora imeti tudi
moznost infrastrukturne opremljenosti.

- Delitev zemljiSkih parcel, ki po merilih tega odloka ne ustrezajo kriterijem samostojne GP, ni dopustna,
razen pri parcelah cest in GJI.

- Oblika in velikost GP morata omogocati gradnjo objektov in ureditev pod pogoji tega odloka in
racionalno rabo zemljiS¢.

(6) GP7 je funkcionalno povezana z GP14. Lahko se funkcionalno poveze tudi z GP6, ¢e je to potrebno
zaradi niveliranja terena platojev oz. se lahko deli med parceli GP14 in GP6.

(7) Dolocitev gradbenih parcel na obmocju UE3 pod daljnovodom od GP8 do GP13 se doloci fleksibilno
na podlagi upostevanja naslednjih usmeritev:

a) V kolikor dostopa do GP6 ni potrebno zagotavljati preko ceste BG, se parcele GP8 - GP13 zdruzijo v
eno GP z dostopom iz ceste C ali pa se:

- GP8 - GP11 zdruzijo v funkcionalno enoto z GP17 ali

- GP8, GP9 zdruzita z GP6, GP7 in GP10, GP11 zdruzita z GP17.

b) V kolikor se dostop do GP6 zagotavlja preko tega obmocja (od GP8 do GP13), se GP8, GP10 in
GP12 zdruzijo v eno GP (v parcelo ceste), ostale GP pa se zdruzijo z GP, na katere mejijo na jugu —
GP9 in GP11 z GP 17 ter GP13 z GP19.

(8) V primeru istega lastnistva parcel na obmoc¢ju GP3 - GP5 in na obmocju GP14 - GP18 se lahko
parcelacija na obmocju izvede tudi drugace, vendar pod pogoji petega odstavka tega Clena.

(9) V primeru povezovanja GP32 proti severu z GP27 in GP28 se v obmocje funkcionalne enote
zajame tudi del ceste GP36 in se v tem delu ukine javno dobro ceste, se pa v sklopu teh povrsin
zagotovi povrSina za obracaliS€e na cesti D kot del javhega dobra ceste.
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(10) Parcelna meja med GP5 in GP7, GP14, GP15, ki tvori mejo med dvema funkcionalnima enotama,
se lahko prilagodi v odvisnosti od pridobivanja lastniStva parcel.

(11) Gradbene parcele so prikazane v graficnem delu, list §t. 9.1— SD OPPN Nacrt parcelacije, kjer so
tudi prikazane javne povrsine in povrSine javnega dobra.

(12) V primerih odstopanj od parcelacije, prikazane v graficnem delu OPPN, ki niso konkretno
navedena v tem odloku, se v fazi izdelave projektne dokumentacije izdela zasnova obmogja, na katero
vpliva spremenjena parcelacija (parcelacija, povrsine za gradnjo stavb, dostopnost do javnega dobra,
infrastrukturna opremljenost obmocgja, niveliranje terena na mejah GP ipd.).«

12. ¢len

Besedilo 13. &lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»(1) Povrsina za gradnjo stavb je dolo¢ena z naslednjimi odmiki: od meje GP najmanj 5 m, od cestis¢a
notranjih javnih cest najmanj 5 m, od cestiS¢a rekonstruirane regionalne ceste najmanj 15 m. Gradnja
objektov na obmodju varovalnih pasov infrastrukture je mozna pod pogoji upravljavca posamezne
infrastrukture.

(2) V primeru zdruzevanja GP ali delitve posamezne GP se zdruzijo oz. delijo tudi povrSine za gradnjo
stavb. Zunanja ureditev se smiselno prilagodi novi zdruzeni GP, prav tako uvozi.

(3) 1zven povrsine za gradnjo stavb je dopustna gradnja infrastrukturnih vodov, uvozov, ureditve utrjenih
dvoris¢, podpornih zidov ter nezahtevnih in enostavnih objektov pod pogoji iz 16. ¢lena tega odloka.
Najmanjsi odmik nezahtevnih in enostavnih stavb je 1.5 m, lahko pa tudi manj s soglasjem soseda.«

13. ¢len

Besedilo 14. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»14. élen
(pogoji za velikost in arhitekturno oblikovanje stavb)

(1) Oblikovanje in umestitev stavb naj bo s poudarjenim oblikovanjem ob regionalni cesti in notranjih
javnih cestah. Stavbe vecjih volumnov morajo biti oblikovane na nacin, da se zmanjSuje monolitna
pojavnost v prostoru — lahko s Elenitvijo fasad ali s Clenitvijo volumna. Upravni (pisarniSki) del je
potrebno oblikovno lo¢€iti (z volumnom, barvo, materialom ipd.) od ostalega dela stavbe (prodajnega,
servisnega, skladi§¢nega, proizvodnega ipd.).

(2) Maksimalen dopusten faktor zazidanosti na GP, kjer so predvidene stavbe, je do 0,80.

(3) Podrobnejsi pogoji za umestitev in oblikovanje stavb:
Tipologija:

- Definirana je kot vecja ali manjSa prostostoje¢a enota oziroma ve¢ manjSih enot. Stavba ima
¢lenjen volumen s kubusnimi izzidki, prizidki, z zamikom dveh enot ipd. Oblikovanje stavbe naj bo
sodobno in enostavno ob upostevanju njene funkcije in tehnologije.

Velikost in zmogljivost:

- Horizontalni gabarit: Tlorisne dimenzije osnovnih enot so praviloma pravokotne, v odvisnosti od
funkcije stavbe in velikosti gradbene parcele.

- Vertikalni gabarit: Stavbe ne smejo presegati viSine 12 m v najbolj izpostavljenem delu od na novo
urejenega terena, ob regionalni cesti pa viSine najve¢ 16 m v najbolj izpostavljenem delu od na
novo urejenega terena. Dopustna so odstopanja posameznih delov oz. elementov stavbe zaradi
tehnoloskih zahtev (kot npr. strojnica dvigala, napis podjetja, sonéne celice ipd.) do viSine najvec
15 m (ob regionalni cesti do 19 m), v UE2 pa do najve¢ 35 m. Mozna je izvedba ene ali vec kletnih
etaz.

Oblikovanje zunanje podobe:

- Streha: Ravna ali poSevna (enokapna, simetricna dvokapnica) z nizjim naklonom stresin, do 20°.
Mozna je kombinacija ene vrste poSevnih streh z ravnimi strehami. Na strehah je dovoljeno
postavljati sonéne zbiralnike, oddajnike, reklame, vendar naj bodo postavljeni zadrzano in ob
upostevanju vpliva na podobo obmocja in SirSe okolice.

- Kritina: Kritina je pogojena s tehnolosko resitvijo strehe. Dovoljeni so temnej$i toni, zazeleni v sivi
ali rjavi barvi. Prepovedana je uporaba svetlecih in bleS¢ec€ih materialov.

- Fasada: Pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov na nacin, da se doseze
oblikovno in funkcionalno kvalitetna arhitektura. Barve naj bodo umirjenih tonov. Uporaba
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flouroscentnih barv ni dovoljena. Poseben poudarek se naj nameni oblikovanju fasad, ki mejijo na
regionalno cesto ter fasad, ki so orientirane na notranje javne ceste.
Lega na zemljiScu:

- Lega: Ena ali ve€ stavb se glede na prostorske potrebe dejavnosti locira na povrSini za postavitev
stavb, pri Cemer je treba zagotoviti zadostne manipulativne in parkirne povrSine. Stavbe morajo biti
umescCene tako, da so zagotovljeni ustrezni odmiki, ki zagotavljajo pozarno varnost, ustrezne
sanitarno — higienske pogoje (osoncenje, prevetritev ipd.) ter ustrezno povrsino za normalno
vzdrzevanje posamezne stavbe.

- Dostopi na parcelo: Dostopi se uredijo z notranjih cest na nivo etaze glede na kon¢no organizacijo
stavbe na parceli ter njeno zasnovo. Dostopi so mozni tudi z regionalne ceste na mestih, kot je
prikazano v graficnem delu OPPN, list §t. 6.3 — SD OPPN Situacija prometne ureditve.

- Kota pritlicja / kleti: DoloCi se v odvisnosti od nivelete dostopne ceste in je maks. 0,60 m nad
urejenim terenom oziroma lahko tudi veg, v kolikor to izhaja iz funkcije objekta.

Zunanja ureditev:

- Parkirne in manipulativne povrsine ter zelenice se uredijo odvisno od potreb dejavnosti in
razpoloZljivega prostora na parceli. Stevilo parkirnih mest je za posamezne dejavnosti dologeno v
19. ¢lenu odloka.

- Na posamezni gradbeni parceli se zagotovi minimalno 10% zelenice. Le-te se zatravijo in/ali
hortikulturno uredijo z avtohtonim zelenjem in v ¢im vecji meri zasadijo z drevesi ter redno
vzdrzujejo. Usmeritve za ozelenitve dolo€a 17. &len tega odloka.

- Nacin izvedbe premostitev visinskih razlik dolo¢a 17. ¢len tega odloka.

Ostalo:
- Stavbe morajo biti projektirane in izvedene v skladu s predpisi o zahtevah za zagotavljanje
neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb.«

14. ¢len

Drugi odstavek 15. €lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »UE4 in UE6 je na juznem delu
predviden koridor Siritve AC, kjer gradnja objektov, cest in komunalne infrastrukture ni dovoljena.«

15. ¢len

Besedilo 16. ¢lena se dopolni na naslednji nacin:

(1) Pred prvim odstavkom se doda nov prvi odstavek, ki se glasi: »(1) Vrste dopustnih nezahtevnih in
enostavnih objektov so dolo¢ene v 10. €lenu tega odloka.«

(2) Obstojeci prvi odstavek se presteviléi v drugega.

(3) Doda se nov tretji odstavek, ki se glasi: »(3) Pogoje za gradnjo podpornih zidov dolo¢a 17. ¢len tega
odloka. Pogoji za urbano opremo in ureditev javnih povrsin so opredeljeni tudi v tretjiem odstavku 18. ¢lena
tega odloka. Pogoje za umesCanje objektov za oglaSevanje v varovalni pas AC in regionalne ceste doloCa
19. ¢len tega odloka.«

16. ¢len

Besedilo 17. ¢&lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»17. €len
(usmeritve za ureditev platojev, zelenih povrsin, brezin in podpornih zidov)

(1) Vedji del obmoc¢ja OPPN se nahaja na erozijskem obmodju. Pred nadaljnjim nalrtovanjem je
potrebno izdelati geoloSko-geomehansko porodilo.

(2) Visinske kote platojev, navedene v graficnem delu, so dolo¢ene glede na 4% padec na obmocju
posameznega platoja oz. so povzete dejanske kote na izvedenem platoju na G5. Dopustna so
odstopanja od navedenih kot v graficnem delu, v kolikor so potrebna zaradi prilagoditve viSinskim
kotam dostopnih cest, viSinskim kotam sosednjih GP oz. terenu ter zaradi prilagoditve zahtevam
dejavnosti in obsegom manipulativnih povrsin. V kolikor namen objekta, delovni proces in manipulacija
to dopuscata, se teren oblikuje sonaravno.

(3) Zelene povrsine v obmocju urejanja sestavljajo parkovne ureditve na obmocju arheoloske gomile z
neposredno okolico (UE5), obmocje zelenih povrSin v primarni rabi (UE6G), drevored ob regionalni cesti
ter na obmodju parkiriS¢, brezine in zelenice z zasaditvijo v sklopu posameznih gradbenih parcel.
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(4) Obmocje arheoloSke gomile se parkovno ureja skladno z usmeritvami pristojne sluzbe za varstvo
kulturne dediScine in skladno z 28. ¢lenom tega odloka. PovrSine v UE6 se ohranjajo v primarni rabi
oziroma se jih ureja skladno z gozdnogospodarskimi ureditvami.

(5) Zasaditev drevesne vegetacije ob javnih povrSinah poudarjajo glavne smeri v prostoru, hkrati pa
imajo funkcijo zelene bariere med cono in okolico, kar omogo¢a mehkejSo integracijo cone v okoliski
prostor. Avtohtono drevesno vegetacijo se izbira v skladu z Zelenim u€inkom ter namenom zasaditve in
pri tem upoSteva vegetacijsko podobo v okolici. Zasaditve s kroSnjami in koreninskim sistemom ne
smejo segati v profil regionalne ceste ter ne smejo ogrozati varnosti v cestnem prometu.

(6) Zelene povrsine posamezne GP se zatravi, hortikulturno uredi in v ¢im vecji meri zasadi z drevesi
ter redno vzdrzuje. Vse brezine, oporni zidovi, zelenice in pasovi ob vseh cestah se ozelenijo tudi z
drevesi in grmovnicami s ciliem zagotavljanja ¢im ve€ zelenih povrsin (vklju€no z vertikalnim zelenjem),
Clenjenja vecjih manipulativnih povrdin in volumnov objektov ter sencenja poleti. Na tak nacin bo
zagotovljena boljSa kvaliteta prostora tako z vidika uporabnika prostora kot tudi z vizualnega in
ekoloSkega vidika. Pri ozelenitvah se praviloma uporablja avtohtone vrste drevnine. Neavtohtone vrste
se uporabijo, €e je drevnina namenjena inZenirsko bioloski ozelenitvi brezin ali zaradi drugih tehni¢nih
pogojev.

(7) Visinske razlike v terenu se premosti z izvedbo brezin v naklonu do 1:2, strmejSe naklone brezin pa
se ojaCa po sistemu armirane zemljine oz. inzenirsko bioloSke ozelenitve. Brezine se lahko urejajo tudi
kaskadno z vmesnimi ozelenitvami. Namesto brezin, visjih od 3 m, se lahko viSinska razlika premosti z
ozelenjenimi podpornimi zidovi, ki so na vizualno izpostavljenih mestih, gledano z regionalne ceste,
kaskadni, do viSine 1,5 m z vmesnimi ozelenitvami, lahko kombinirano z vmesnimi ozelenjenimi
brezinami. Podporni zidovi so lahko ob soglasju lastnika sosednjega zemljiS¢a postavljeni tik do oz. na
parcelno mejo, sicer pa tako, da se ob gradnji in njegovem vzdrzevanju ne posega na sosednje
zemljis€e. Pri premagovaniju visinskih razlik je lahko kletna etaza hkrati tudi podporna konstrukcija med
platoiji.

(8) Zaradi lazje predstavitve poteka terena so v grafiki le informativno prikazane brezine, saj niso znane
konkretne potrebe na posamezni GP, obseg brezin in obseg opornih zidov in s tem povezan tudi obseg
posega na zemljiSce. «

17. €len

Besedilo 18. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:

(1) Prvi odstavek se spremeni tako, da se glasi: »(1) Javne povrSine v obmocju urejanja so prikazane v
graficnem delu (list §t. 9.1 - SD OPPN Nacrt parcelacije). Kot javna povrsina je opredeljeno obmocdje
regionalne ceste, notranjih javnih cest in obmocje arheoloske gomile (UE7 in UES).«

(2) Drugi odstavek se crta.

(3) Cetrti odstavek se &rta in nadomesti z naslednjim besedilom: »(3) Obmogje OPPN zagotavlja navezavo
na zeleni sistem v zaledju. V nadaljevanju povrsin za peSce ob cesti C je preko stopniS¢a mozen dostop
do obstojeCe gozdne poti.«

VI. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

18. ¢len

Besedilo 19. €lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»(1) Obmocje OPPN se nahaja v varovalnem pasu in cestnem telesu regionalne ceste Il. reda, §t. R2-
448, na odseku 0222, prikljuéek Novo mesto Zahod - Lo¢na, od km cca 1,000 do km 2,230 na levi in
desni strani v smeri stacionaze regionalne ceste. Dostopi na obmocje OPPN GC so predvideni z
regionalne ceste preko notranjih javnih cest in priklju¢kov. Dostopne ceste so ceste, preko katerih se
zagotavlja dostop do gradbenih parcel. Javno prometno omrezje se lahko nadgradi s cestami, ki niso
javno dobro, a zagotavljajo dostop do GP, zato so v solastni$tvu parcel, do katerih zagotavljajo dostop
ali znotraj funkcionalne enote.

(2) Notranje javne ceste in dostopi se z regionalne ceste prikljuCujejo preko tri in Stirikrakih kriziS¢
(cestnih priklju¢kov) z levo - zavijalnimi pasovi na regionalni cesti, in sicer:
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obstojeCa gozdna cesta prikljucuje na regionalno cesto. Priklju¢ek se ohranja z obstojeCo funkcijo —
zagotavljanje dostopa do gozdnih povrsin. Obmocje regionalne ceste v tem delu ni v obmocju OPPN.
prikljuCevanje obmocja UE2 in obstojeCe AC baze izven obmocja OPPN. Obmocje regionalne ceste
tudi v tem delu ni v obmocju OPPN.

(3) Regionalna cesta se na tangiranem odseku rekonstruira, in sicer se na levi strani v smeri stacionaze
predvidita hodnik za peSce Sirine 3,0 m in enostranska bankina Sirine 0,5 m. Dolgoro¢no se pod
ustreznimi pogoji lahko hodnik za peSce nameni za ve€namensko pot.

(4) Predvideno cestno omrezje znotraj obmocja urejanja je zasnovano z dvosmernimi cestami, ki
omogocajo dostope do predvidenih gradbenih parcel. Pre¢ni profil notranjih javnih cest C, D, BG in N1
zna$a 10,20 m, t.j. Sirina vozis€a 2 x 3,50 m, hodnik za peSce Sirine 1,70 m ter bankini Sirine 1 x 0,50 m
in 1 x 1,00 m. Za dostop do GP18, GP20 in GP21 se izvede dostopna cesta N1, ki je namenjena
izklju€no za dostavo. Notranje javne ceste C, D, BG in N1 so doloCene kot javne ceste — javno dobro.
Obseg javnega dobra se lahko zmanjSa glede na potreben obseg zagotavljanja dostopov do GP.
Varovalni pas cest se natanéneje prikaze v projektni dokumentaciji za gradnjo objektov glede na
dolocen cestni svet.

(5) V grafinem delu so nakazane pozicije uvozov na posamezno GP. Le ti se prilagajajo glede na
potrebe dejavnosti, v primeru zdruzevanja ali delitve GP in glede na potrebe po zagotavljanju dostopov,
pri tem pa je potrebno upostevati predpise o prometni varnosti in pridobiti soglasje soglasodajalca.

gledano iz smeri voznje.

(7) Dostop do gozdnih povrSin v zaledju se zagotavlja preko gozdne ceste (poti) iz obstojeCega
prikljucka KO, kjer se danes prikljuCuje gozdna cesta GC 072780 Dars — Sevno. Ob robu obmocja
OPPN GC se predvidi nova gozdna cesta, ki zagotavlja dostop do zalednih gozdnih povrSin in
nadomesc&a obstojeci gozdni cesti na obmocju gospodarske cone z navezovanjem na obstojeCe gozdne
ceste izven obmocdja gospodarske cone. Nova gozdna cesta se dolodi kot javna povrsina — javno dobro.
V fazi izdelave projektne dokumentacije za gozdno cesto in predvideno infrastrukturo se dologi
natancnejSi potek trase in tehni¢ne karakteristike. Potek ceste je potrebno uskladiti s projektom
kanalizacije.

(8) Parkirne povrSine se zagotovijo znotraj posameznih gradbenih parcel, odvisno od potreb
posameznih dejavnosti. Zagotovljena morajo biti tudi mesta za invalide in za parkiranje koles. V
primeru, da le-te ne zadoSCajo potrebam konkretne dejavnosti, jih je potrebno zagotoviti v okviru
nacrtovane stavbe (v kletnih etazah) oz. v okviru skupnih oz. javnih parkiri§¢. Parkiris€a se izvedejo z
betonskimi tlakovci in/ali se asfaltirajo, lahko se tudi nadkrijejo z nadstreSnicami. Na obmocju UE5 ob
cesti C je predvidena ureditev javnih parkirnih mest za osebna vozila predvsem za potrebe
obiskovalcev GC in SirSe.

(9) Pri projektiranju stavb je potrebno za potrebe posameznih dejavnosti zagotoviti najmanj naslednje
Stevilo parkirnih mest:
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotel, preno¢is¢a, penzioni): 1 PM/3
sobe;
- 12112 Gostilne, restavracije, to€ilnice, bari: 1 PM/6 sedezev in 1 PM/teko¢i meter to€ilnega pulta ne
manj kot 2 PM;
- 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe (meSani poslovni programi): 1 PM/30 m2;
- 12301 Trgovske stavbe (trgovina pod 500 m2): 1 PM/50 m2 ne manj kot 2 PM;
- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti: 1 PM/30 m2 ne manj kot 2 PM;
- 12303 Bencinski servis: 1PM/30m2 prodajnih povrsin ne manj kot 3 PM;
- 12510 Industrijske stavbe (do 200m2): 1 PM/30 m2 povrsine ne manj kot 2 PM,;
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- 12510 Industrijske stavbe (ve¢ do 200m2): 1 PM/50 m2 povrSine;

- 12510 Industrijske stavbe (delavnice za servis motornih vozil): 6 PM/popravljalno mesto,

- 12520 Skladis¢a (s strankami): 1 PM/150 m2 povrsSine.

- 12520 Skladis¢a (brez strank): ne manj kot 3 PM.
Vse parkirne in povozne povrSine morajo biti utrjene, omejene z dvignjenimi betonskimi robniki in
nagnjene proti lovilcu olj ustreznih dimenzij.

(10) Kot pozarne poti se opredelijo vse notranje ceste, ki so za ta namen oznacene v graficnem delu
(list 8: Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo okolja pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom).

(11) Pri nadaljnjem projektiranju in izvedbi cest je potrebno upoStevati zakonodajo s podrocja
cestogradnje.

(12) Z nacrtovano gradnjo se ne sme onemogocati ali ovirati izvajanje rednih vzdrzevalnih del na
avtocesti in na njenih spremljajoCih objektih.

(13) Z nacrtovano gradnjo objektov, komunalne infrastrukture ali cest se ne sme posegati v varovalni
koridor avtoceste, to je minimalno 7,0 m od roba cestnega sveta obojestransko, ki je definiran najvec¢ 2
m od varovalne ograje.

(14) Pri novogradnjah in ostalih ureditvah v varovalnem pasu avtoceste upravljavec le-te ne prevzame
nobenih obveznosti zaradi prometa na avtocesti, zaradi razSiritve in rekonstrukcije avtoceste, zaradi
opravljanja del v zvezi z vzdrzevanjem avtocestnega sveta, hrupa, tresenja in drugih vplivov avtoceste.

(15) Kakrsnokoli postavljanje objektov za reklamiranje, obveSc¢anje in oglaSevanje dejavnosti, ki bi bilo
predvideno in projektirano ali izvedeno v nasprotju s prometno zakonodajo, je ob avtocesti in regionalni
cesti znotraj in zunaj naselja prepovedano v celotnem varovalnem pasu. Za postavitev tovrstnih
objektov si je potrebno pridobiti soglasje upravljavca ceste.

(16) Vzorec zasaditve povrsin ob cesti je treba prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestiS¢a, preglednosti
ceste in priklju¢evanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Zasaditev v obmocju komunalnih
vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena.

(17) Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in uporabo tudi
za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno urbano opremo in talno in vertikalno prometno
signalizacijo (nesvetlobno, svetlobno) in opremo v skladu s predpisi o prometni signalizaciji in prometni
opremi na javnih cestah.

(18) Cestna razsvetljava mora izpolnjevati zahteve zastrtosti bleS¢anja in svetlobnega onesnazevanja v
skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja. Pri ureditvi cestne razsvetljave in

osvetlitve kriziS€ je potrebno upostevati strokovna priporodila.

(19) Prikaz prometnih ureditev je razviden v graficnem delu (list §t. 6.3 - SD OPPN Situacija prometne
ureditve).«

19. ¢len

Zadniji stavek 20. ¢lena se spremeni tako, da se glasi: »Trase vodov gospodarske javne infrastrukture v
obmodju drzavne ceste morajo biti nacrtovane izkljuéno v podzemni izvedbi skladno s predpisi o
projektiranju cest.«

20. ¢len

Besedilo 21. &lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:

(1) Prvi odstavek se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »(1) Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno
vodo se gospodarska cona napaja preko povratno tlaénega voda, ki poteka od AC baze, kjer se prikljuCuje
na obstojeCe vodovodno omrezje, do predvidenega vodohrana GC Na Brezovici. Potek voda je zajet v
razSirjeno obmocje OPPN severno od GC.«

(2) Drugi stavek tretjega odstavka se Crta.

(3) Cetrti odstavek se &rta. Dodata se nova &etrti in peti odstavek, ki se glasita:
»(4) Potek obstojeCega, Zze projektiranega in predvidenega vodovoda je prikazan v graficnem delu
OPPN, list &t. 6.2 — SD OPPN Energetska, komunalna in ostala infrastruktura. Priklju¢ki na GJI in
infrastruktura znotraj GP za potrebe objektov te GP niso GJI, temvec last in obveznost lastnika GP.
Zaradi fleksibilnosti doloCil tega OPPN in Se ne dokon¢no doloCenih funkcionalnih enot oz. GP je
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grafiéni prikaz obsega GJI le informativne narave. Mesto priklju¢evanja in potek prikljuckov se
natancneje definira v fazi izdelave projektne dokumentacije za komunalno opremljanje cone oz. za
gradnjo objeta in s tem razmejitev med GJI in privatnimi prikljucki oz.omrezjem.

(5) Gradnja javnega vodovodnega omrezja se izvaja izkljuéno pod nadzorom upravljavca javnega
vodovodnega omrezja. Priklju¢ne vode se izvede po navodilih upravljavca.«

(4) Peti odstavek se preStevilCi v Sestega.

21. élen

Besedilo 22. &lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»(1) Kanalizacijsko omreZzje je zasnovano v lo¢enem sistemu. Za potrebe prikljuc¢itve GC na komunalno
infrastrukturo se v razSirjenem obmoc¢ju OPPN vzhodno in juzno od GC predvidi javna fekalna
kanalizacija. Ta se naveZe na obstoje¢o pri naselju Sevno s konénim izpustom v CCN Loé¢na, ki je
predvidena tudi za odvajanje fekalnih voda naselja Zdinja vas in turistiénega obmogja na Brezovici. V
razSirjenem obmocju OPPN se vzporedno s fekalno kanalizacijo predvidi meteorna kanalizacija z
izpustom do reke Krke.

(2) Fekalna in meteorna kanalizacija v obmoc¢ju GC morata biti izvedeni so€asno z gradnjo cestne
infrastrukture. Prikljucitev objektov na fekalno kanalizacijo je obvezna.

(3) Vse meteorne vode se zadrzujejo znotraj posamezne GP. OnesnaZene padavinske vode z
manipulativnih in parkirnih povrSin se odvaja preko ustreznih lovilcev olj in mas€ob v ponikalnico.
Ostale meteorne vode se vodijo v zbiralnike za vodo in v ponikalnice. Za razbremenitev ponikovalnih
sistemov se v objektih predvidi lo€en sistem sanitarne vode. Vse tehnoloSke vode se prednostno
zagotavlja iz zajete padavinske vode s streh ter kasneje dopolnjuje z odjemom iz javhega vodovodnega
omrezja.

(4) Potek obstojece, ze projektirane in predvidene kanalizacije je prikazan v graficnem delu OPPN, list
§t. 6.2 — SD OPPN Energetska, komunalna in ostala infrastruktura. Priklju¢ki na GJI in infrastruktura
znotraj GP za potrebe objektov te GP niso GJI, temvel last in obveznost lastnika GP. Zaradi
fleksibilnosti doloCil tega OPPN in Se ne dokonéno dolocenih funkcionalnih enot oz. GP je grafiCni
prikaz obsega GJI le informativne narave. Mesto priklju¢evanja in potek prikljuckov se natanéneje
definira v fazi izdelave projektne dokumentacije za komunalno opremljanje cone oz. za gradnjo objeta
in s tem razmejitev med GJl in privatnimi priklju¢ki oz.omrezjem.

(5) Meteorna in druga odpadna voda z objektov in pripadajocih ureditev ne sme biti speljana v naprave
za odvodnjavanje avtoceste in njenega cestnega sveta.

(6) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije je potrebno upoStevati vse potrebne predpise o javni
kanalizaciji, o izvajanju gospodarske javne sluzbe odvajanja in &iS€enja odpadnih komunalnih in
padavinskih voda ter o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(7) Odvod padavinskih, o¢is€¢enih komunalnih odpadnih, drenaznih in zalednih voda mora biti nac¢rtovan

da ne bo ogrozena stabilnost zemljis¢a.

(8) Izpust padavinske odpadne vode v reko Krko mora biti detajlno projektno obdelan, ne sme segati v
preto¢ni profil vodotoka in mora biti oblikovan v naklonu brezine z vgrajeno povratno zaklopko.
Obvezno je potrebno predvideti ustrezno protierozijsko zas¢ito struge vodotoka v obmodju izpustov,
tako po obsegu, kot tudi po nacinu.«
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22. ¢len

Besedilo 23. &lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:

(1) Prvi odstavek se spremeni in dopolni tako, da se glasi:
»(1) Na obmocju urejanja se nahajata dva daljnovoda: DV 110 kV Brestanica — Hudo (SM 102 - 107)
ter DV 2x110 kV Krsko — Hudo (SM 94 - 98), zato se pri nacrtovanju gospodarske cone uposteva:

a) Sirina varovalnega pasu elektroenergetskih koridorjev daljnovodov v skladu s predpisom o
energetiki zna$a za napetostni nadzemni nivo 110 kV 15 m na vsako stran od osi DV;

b) potek ozemljitev, ki so poloZene v globini 0,5 m dolzine do 25 m od daljnovodnih stebrov. Vsa dela
morajo biti speljana tako, da ne poskodujejo ozemljitev. Vsa eventualna kriZzanja pa je potrebno
izvesti pod pravim kotom;

c) dologila predpisov in standardov o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij;

d) dopustnost gradnje, kot je navedeno v tretiem odstavku 10. ¢lena tega odloka;

e) za vsako graditev objekta v koridorju obstojecih in predvidenih prenosnih daljnovodov je potrebno
pridobiti projektne pogoje in soglasje k projektnim resitvam;

f) financni pogoiji:

- investitorji so dolzni naroditi in placati vse stroSke morebitne prestavitve ali predelave
elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzro¢ajo z gradnjo znotraj obmocja urejanja;

- investitorji objektov nosijo vse stroSke prikljuCitve posameznega objekta na distribucijsko
elektroenergetsko omrezZje, ki so zajeti v obmocju urejanja, skladno s smernicami in izdanim
soglasjem za prikljuCitev;

- v sklopu izdelave projektne dokumentacije mora investitor z Elektro Ljubljana, d.d., skleniti
dogovor o izgradniji elektroenergetske infrastrukture.«

(2) Sedmi odstavek se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »(7) Na obmocju urejanja se izvede klasi¢na
javna razsvetljava skladno s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja. Medsebojna od-
daljenost svetilk naj ne bo vecja od 40 m. Kable vodimo ob nizkonapetostnem razvodu in v kabelski
kanalizaciji. Razsvetljava mora biti izvedena s svetilkami, ki ne povzro€ajo svetlobnega onesnazevanja.«

(3) Doda se nov deveti odstavek, ki se glasi: »(9) Vodohran se prikljuCi na elektroenergetsko omrezje z
izgradnjo NN elektroenergetskega voda do obstojece TP Zdinja vas 1.«

23. ¢len

Besedilo 24. Clena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:
»24. ¢len
(elektronske komunikacije)

(1) Predvidi se novo telekomunikacijsko omrezZje v kabelski kanalizaciji z navezavo na najblizji TK
kabelski jaSek kabelske kanalizacije, ki se gradi v sklopu urejanja komunalne infrastrukture ob
regionalni cesti.

(2) Predvidi se dodatna navezava s TK kanalizacijo z navezavo na obstojeCe omrezje pod Trsko goro
ter navezavo preko cone za potrebe naselja Zdinja vas in vodohrana GC Brezovica. TK kanalizacija se
predvidi v koridorju novih oz. obstojecih infrastrukturnih vodov.

(3) Kabelsko kanalizacijo se v obmodju izvede v predvidenem cestnem svetu.

(4) Dopustna je gradnja elektronskih omrezij mobilnih komunikacij in baznih postaj skladno z OPN
Mestne obcine Novo mesto.«

24, clen

Besedilo 25. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:
(1) Na koncu prvega odstavka se Crta zadnji stavek.

(2) Tretji odstavek se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »(3) Nadtlak v plinovodu zemeljskega plina
zna$a 1,0 bar. Pri projektiranju je potrebno upoStevati minimalne odmike od plinovoda, kot so doloCeni s
predpisi o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim
tlakom do 16 bar ter interne tehni¢ne zahteve sistemskega operaterja za gradnjo plinovoda.«
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24.a ¢len
Besedilo 26. ¢lena se dopolni tako, da se na koncu stavka doda naslednje besedilo: », ki ne povecujejo
obremenitev okolja ali/in zemeljski plin.«

25. ¢len

Cetrti in peti odstavek 27. &lena se spremenita in dopolnita tako, da se glasita:

»(4) V Casu izvajanja gradbenih del mora investitor z gradbenimi odpadki ravnati na nacin, kot to doloca
predpis o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

(5) Pri nadaljnjem projektiranju je potrebno upostevati odlok lokalne gospodarske javne sluzbe, ki ureja
zbiranje in prevoz komunalnih odpadkov.«

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

26. clen

Besedilo 28. ¢lena se Crta in nadomesti z naslednjim besedilom:

»(1) V osrednjem delu gospodarske cone ob regionalni cesti se nahaja arheolo$ko najdis¢e Zdinja vas -
Prazgodovinska gomila (ESD 8656), ki ima status kulturnega spomenika. Gomila se ohranja v celoti in
izvirnosti, v skladu z varstvenim rezimom iz akta o razglasitvi. Prav tako se do sprejetja projekta
prezentacije ohranja vsa obstoje€a vegetacija.

(2) Ob zahodnem robu arheoloSkega najdis¢a ob cesti C se lahko predvidijo parkiris¢a s spremljajoCimi
ureditvami in objekti. V fazi projektiranja je potrebno na tem mestu opraviti arheolosko raziskavo za
dolocitev vsebine in sestave najdis€a (izkop Stirih strojnih testnih jarkov velikosti 10 x 1,2 m do
geolodke osnove oz. do arheolodkih plasti in struktur, katere je dovoljeno na dolo€enih mestih prebiti,
da se dolocijo elementi za morebitna arheolo$ka izkopavanja). Strojni izkop je dovoljen v takSnem
obsegu, da ne bo uni€il morebitnih arheoloskih plasti. V posameznih primerih se drevesne Store ro¢no
odkoplje. V primeru odkritia arheoloskih struktur se izvedejo arheoloSka izkopavanja po celotni
izravnavi ali pa bo potrebno celotno obmodje izravnave opustiti za gradnjo objektov in izvedbo ostalih
ureditev. Vse potrebne predhodne arheoloSke raziskave morajo biti izvedene pred izdajo gradbenega
dovoljenja.

(3) Kakrsnikoli posegi v arheolosko najdiS¢e izven obmocja, predvidenega za parkiriSs¢a, so mozni le na
osnovi posebnega projekta zunanje ureditve in prezentacije gomile ter ob stalnem arheoloSkem
nadzoru v €asu izvedbe. Usmeritve za nadaljnje naértovanje so naslednje:

- v smislu boljSe prezentacije se lahko nacrtuje tudi odstranitev vegetacije na gomili brez posegov v tla
(zagotovljeno mora biti redno vzdrzevanje);

- v SirSem obmodju prezentacije gomile, do meje kulturnega spomenika, so mozne ureditve, ki so
namenjene prezentaciji (npr. pojasnjevalne table, klopi, kosi, peS¢ena pot itd.).«

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

27. ¢len

Besedilo 29. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:

(1) Prvi odstavek se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »(1) Obmocje OPPN GC glede na namensko
rabo sodi v obmocje s IV. stopnjo varstva pred hrupom po predpisih o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju.«

(2) V drugem odstavku se ¢rta beseda »oziromax.

(3) Prvi stavek tretjega odstavka se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »Za zmanjSanje hrupa, ki ga
povzroCa promet z avtoceste in regionalne ceste, se po potrebi izvedejo protihrupni ukrepi.« in predzadnji
stavek tretjega odstavka tako, da se glasi: »Za vse varovane prostore stavb mora biti predvidena ustrezna
pasivna zascita (stavbno pohistvo) v skladu s predpisom o zvoéni zas¢iti stavb.«

(4) Cetrti odstavek se &rta.
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28. c¢len

Besedilo 30. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»(1) Predvidena obremenitev zraka z izgradnjo gospodarske cone ne sme presegati dovoljenih
koncentracij skladno s predpisi 0 emisiji snovi v zrak iz nepremi¢nih virov onesnazevanja.

(2) Pri ureditvi ogrevanja objektov je treba upostevati predpise o emisiji snovi v zrak iz malih in srednjih
kurilnih naprav ter po potrebi izvajati omilitvene ukrepe.«

29. clen

Besedilo 31. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»(1) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti skladno s predpisi o vodah, in sicer na tak nacin,
da bo v ¢im vedji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da
je potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda (zatravitev, travne ploS¢e, zadrzevalni bazeni,
suhi zadrzevalniki ipd.). Padavinske vode z obravhavanega obmocja (s strehe, parkiriS¢a, ceste ipd.) je
treba ponikati, pri tem morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.
Meteorne vode s parkiri$¢ je dovoljeno v ponikanje spuscati le preko lovilca olj in masc¢ob.

(2) Projektna resitev odvajanja in €iS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti skladna

s predpisi 0 odvajanju in €iS¢enju komunalne odpadne vode.

(3) Zagotovi se ustrezno odvajanje in ¢iS¢enje fekalnih voda skladno z 22. ¢lenom tega odloka.«

30. c¢len

Besedilo 32. &lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:

(1) Drugi stavek prvega odstavka se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »Za njihovo postavitev in
obratovanje se mora upoStevati predpise o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju
ter predpise o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih
Za njegovo izvajanje.«

(2) V tretjem odstavku se Crta tretji stavek, prva dva stavka pa se spremenita in dopolnita tako, da se
glasita: »Po severnem delu obmoc¢ja OPPN GC potekata dva daljnovoda, in sicer DV 2x110 kV Krsko —
Hudo in DV 110 kV Brestanica — Hudo. V 15 m varovalnem pasu levo in desno od osi daljnovoda je
dopustna gradnja objektov skladno z 10. ¢lenom tega odloka.«

31. ¢len

Besedilo 34. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:
(1) Prvi in tretji odstavek se Crtata, drugi odstavek postane prvi odstavek.

(2) Na novo ostevil€eni prvi odstavek se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »Ohrani ali na novo se
zasadi visokoraslo drevje, da se vsaj deloma ohrani gozdna bariera med avtocesto in vinogradniSkim
pobocjem Trske gore na severu. Visinske razlike se premostijo z brezinami ali podpornimi zidovi, ki morajo
biti ozelenjeni. Brezine med ureditvenimi platoji se ozelenijo ter zasadijo z avtohtonim drevjem. Pri
zasaditvi je treba upostevati krajinske znacilnosti.«

32. ¢len

Besedilo 36. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:
(1) Prvi trije odstavki se spremenijo in dopolnijo tako, da se glasijo:

»(1) Znotraj obmocja GC je 18,56 ha povrSine prekrite z gozdom. Posek drevja je predviden na
celotnem obmocju severno od regionalne ceste.

(2) Gradnja stavbe v 25 m pasu od gozdnega roba je dopustna pod pogoji pristojnega soglasodajalca.
Drugi objekti, posegi in ureditve, ki so na nivoju zemljiS¢a, morajo biti od gozdnega roba v minimalnem
odmiku 1 m, lahko tudi manj s soglasjem pristojnega soglasodajalca, ¢e manjSi odmik ne povzroCa
negativnega vpliva na gozdni rob oziroma na funkcije gozdov in gozdnega prostora.

(3) Secnja drevja in spravilo lesenih sortimentov morata biti opravljena v skladu s predpisi o izvajanju
secnje, ravnanju s secnimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov. Drevje se lahko
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poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo po dolo€bah predpisov s podrocja graditve
ter po predhodni oznaditvi in evidentiranju gozdnega drevja, ki ga izvede pristojni Zavod.«

(2) V prvem stavku petega odstavka se beseda »njih« zamenja z besedo »njega« in na koncu odstavka
doda stavek, ki se glasi: »Ob vzhodnem robu obmocja gospodarske cone se vzpostavi gozdna cesta (pot)
kot prestavitev obstoje¢ih gozdnih cest in poti, ki potekajo ez obmocje GC.«

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
] NESRECAMI, ]
VKLJUENO Z VARSTVOM PRED POZAROM

33. ¢len

Drugi odstavek 37. Clena se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »(2) Pri projektiranju objektov je
potrebno predhodno pridobiti geomehansko in geotehni¢no porocilo o stabilnosti terena ter skladno s temi
izhodiS¢i predvideti eventualno potrebne zas¢itne ukrepe pri gradnji objektov, ureditvi brezin in podpornih
zidov ter zagotoviti ustrezen nacin zadrZevanja vode in ponikanja.«

34. ¢len
Besedilo 38. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »ZakloniS¢&, zaklonilnikov ali drugih zas¢itnih
objektov za zasSCito pred vojnimi udejstvovanji glede na doloCbe predpisov o graditvi in vzdrZevanju
zakloniS¢ ni potrebno predvideti.«

35. ¢len

Besedilo 39. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»(1) Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi
pozarnovarstvenimi predpisi. Zagotovljeni morajo biti pogoji za varen umik ljudi (Zivali) in premozenja
skladno z veljavnimi tehni€nimi smernicami. Notranji prometni sistem cest omogo&a dostop do objektov
z vseh strani, s Cimer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razmeS&anje opreme za gasilce.
Na obmocju urejanja je predvideno hidrantno omrezje, ki zagotavlja zadostne koli¢ine pozarne vode.
Znotraj posameznih funkcionalnih enot se zagotavlja pozarna varnost z internim hidrantnim omrezjem,
zagotavljanjem dostopa z vozili za intervencijo in drugimi ukrepi. Odmiki od mej, med objekti in pozarna
loCitev objektov morajo ustrezati pozarno-varstvenim predpisom, s Cimer bodo zagotovljeni pogoji za
omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru.

(2) Za zagotovitev ustrezne pozarne varnosti na obmocju OPPN GC se morajo upostevati tudi pozarna
tveganja, ki so povezana s poveano moznostjo nastanka pozZara zaradi uporabe pozZarno nevarnih
snovi in tehnoloskih postopkov, in sicer:

- z vplivi obstojecih in novih industrijskih objektov in tehnoloskih procesov ter

- z moznostjo Sirjenja pozara med posameznimi obmocgji.
(3) Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije pozarne varnosti, kadar je to
zahtevano s predpisi o Studiji poZarne varnosti oziroma iz zasnove pozarne varnosti.

(4) Do izgradnje vodohrana VH Brezovica in povezovalnega voda javno vodovodno omrezje ne
zagotavlja zadostnih koli¢in pozarne vode, zato mora investitor do takrat zagotavljati samooskrbo.«

36. clen
Zacetek drugega stavka 40. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »V skladu z dologili predpisov o
mehanski odpornosti in stabilnosti objektov morajo biti objekti projektirani,«

X. NACRT PARCELACIJE

37. ¢len

Besedilo 41. Clena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:

(1) Prvi odstavek se spremeni in dopolni tako, da se glasi: »(1) Nacrt parcelacije je razviden iz graficnega
dela (list $t. 9.1 - SD OPPN Nacrt parcelacije), ki prikazuje gradbene parcele za gradnjo stavb in javne
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infrastrukture, obmocje zacasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI ter zemljiSke parcele. Mejne
toCke parcel so opredeljene po koordinatnem sistemu D-96-TM.«

(2) Drugi odstavek se nadomesti z naslednjim besedilom: »(2) Dopustna so odstopanja od parcelacije,
prikazane v graficnem delu, in sicer v primeru manjsih prilagajanj obstojeci parcelaciji ter ob upostevaniju
dolo¢il in meril tega odloka, ki se nanasajo na gradnjo objektov, ureditev GP, zagotavljanja dostopa in
infrastrukturne opremljenosti.«

38. ¢len

Doda se nov 41.a) ¢len, ki se glasi:

»41.a) ¢len
(prostorski ukrepi)

(1) Gradnja javnih cest in ostale gospodarske javne infrastrukture je v javno korist.

(2) Na obmocju OPPN ima obcina predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za izgradnjo GJI,
zagotavljanja ustreznega lastnidtva javnih povrSin in zaradi izvajanja aktivne zemljiSke politike.

(3) Na obmogjih koridorjev GJI se pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico, pridobljeno od
lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(4) Za pridobitev pravice graditi za potrebe gradnje GJI lahko obc&ina oz. upravljavec posamezne
infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oz. omejitve lastninske pravice.

(5) Na obmocju zaCasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI, veljajo enaki prostorski ukrepi kot
pri gradbenih parcelah za javne ceste in ostale GJI.

(6) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je potrebno upostevati predpise o prostorskih ukrepih.«

XI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

39. ¢len

Besedilo 42. ¢lena se spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»(1) V prvi etapi se izvede rekonstrukcija regionalne ceste z izgradnjo hodnika za peSce, javne
razsvetljave in vse komunalne infrastrukture, ki tangira obmocje regionalne ceste in hodnikov za pesce.

(2) V drugih etapah fazi se izvedejo posamezne notranje javne ceste s pripadajo¢o komunalno
infrastrukturo. Notranje javne ceste s hodniki za peSce in pripadajo¢a komunalna infrastruktura se lahko
izvaja v vec fazah tako, da posamezna faza ureja posamezno funkcionalno zaklju¢eno celoto. V sklopu
izvedbe posamezne faze se tako izvaja pripadajo€a komunalna infrastruktura, to je vodovodno in
hidrantno omrezje, fekalna in meteorna kanalizacija, javna razsvetljava, elektroenergetski vodi, plinovod
in TK vodi. Velikost posega na zemljiS€e je odvisna od faznosti izvajanja platojev in niveliranja terena.
Obmocje zaCasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI, se natanneje doloCi v fazi izdelave
projektne dokumentacije za gradnjo cest.

(3) Glede na to, da je odlo¢ba za posek dreves vezana na izdajo gradbenega dovoljenja, se priporoca,
da se v obmoc¢je obravnave gradbenega dovoljenja za posamezno fazo izgradnje infrastrukture vkljuci
tudi priprava oziroma izravnava terena ostalih zeml;jis¢.

(4) Pred obratovanjem objektov je potrebno zagotoviti komunalno opremo, kot jo zahtevajo minimalni
tehni¢ni pogoji za obratovanje posamezne dejavnosti, pri Eemer so lahko tehni¢ne resitve tudi zaasne
(lastna bioloska cistilna naprava, zaCasno zagotavljanje pitne vode, postavitev plinske cisterne za
oskrbo s plinom, zaasen oz. gradbiS¢ni prikljucek (dostop) na javno cesto ipd.). Po izgradnji z OPPN
predvidene GJI je obvezna prikljucitev nanjo, kar je stroSek lastnika gradbene parcele.

(5) Ureditev parkiriS€ in z njimi povezane dejavnosti na posameznih parcelah oz. funkcionalnih enotah
je dovoljeno pred izvedbo minimalne komunalne opremljenosti obmocja, kar se opredeli s projektno
dokumentacijo za obravnavani poseg.

(6) Skozi obmocje gospodarske cone poteka ve¢ cest oz. poti z razli€nim statusom glede na obstoj v
naravi, lastnistvo, parcelo, kategorizacijo (v naravi gozdna ali poljska pot, parcela javhega dobra ali
parcela za potrebe ceste v lasti obcine, kategorizirana gozdna cesta GC 072780 Dars — Sevno in GC
072777 DARS - ODD 139). Zaradi zagotavljanja dostopa do Se nepozidanih zemljiS8kih parcel je
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potrebno v ¢asu faznosti izvedbe ureditev GC pred gradnjo na posamezni GP, preko katere poteka
obstojeCa pot, zagotoviti nemoten dostop do zalednih zeml;jiS¢, lahko tudi z delno prestavitvijo ceste oz.
poti.«

Xll. VELIKOST DOPUSTNH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

40. ¢len

Besedilo 43. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:
(1) Crtajo se drugi, tretji, Getrti in peti odstavek. Sesti se prestevilgi v drugega.
(2) V na novo osteviléenem drugem odstavku se Crta celotno besedilo razen prvega stavka.

(3) Doda se tretji odstavek, ki se glasi: »(3) Do izgradnje fekalne kanalizacije se ciS¢enje odpadnih
komunalnih voda zagotavlja z individualnimi Cistilnimi napravami s ponikanjem odvecne vode.«

41. élen

Doda se nov 43.a) ¢len za dolocila glede zagotavljanja izgradnje infrastrukture, v katerega se prenese
osma alineja prvega odstavka 44. ¢lena tako, da se €len glasi:

»43.a) ¢len
(zagotavljanje izgradnje infrastrukture)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je program opremljanja, ki se izdela za obmocje OPPN.

(2) Izgradnja in financiranje javne infrastrukture bosta potekala v dogovoru med investitorji, upravljavci
komunalnih naprav in cest ter Mestno obcino Novo mesto, za kar se sklene pogodba o opremljanju, v
kateri se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. So€asno so investitoriji
dolzni zagotoviti izgradnjo in financiranje energetskih objektov ter naprav v dogovoru z upravljavci.«

42. élen

Besedilo 44. ¢lena se spremeni in dopolni na naslednji nacin:
(1) Alineje prvega odstavka od osme dalje se &rtajo.

(2) Prvi odstavek se ostevilCi in doda drugi odstavek, ki se glasi: »(2) Drugi pogoji in obveznosti
udelezencev pri gradnji v ¢asu gradnje so predmet projektne dokumentacije PGD.«

Xlil. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

43. ¢len
(sprememba OPN)

Z dnem uveljavitve tega odloka se spremenijo posebni PIP OPN Mestne obcine Novo mesto, in sicer se v
tretjem odstavku 123. ¢lena v tabeli in vrstici z oznako EUP NM/7-OPPN-b:

- ime EUP nadomesti zimenom »OPPN Gospodarska cona Na Brezovici« in

- besedilo posebnih PIP in drugih dolog€il spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»Veljaven OPPN. PovrSine so prednostno namenjene ureditvi kamionskega terminala, parkirnih mest za
tovorna in priklopna vozila in mest za njihovo vzdrZzevanje, povr§inam za dejavnosti prometa, transporta,
logistike, prodaje gospodarskih vozil in servisov ter dejavnosti zasCite in reSevanja. Ne dovoli se bivanje,
razen bivanja v prenocitvenih zmogljivostih (gostinski objekt). Dopustna je gradnja nestanovanjskih stavb,
namenjenih zgoraj navedenim prednostnim dejavnostim, in sicer:

- razred CC-SI1252 — rezervoariji, silosi in skladis¢a, razen silosov

- skupine CC-S1121 - gostinske stavbe

- skupine CC-SI127 - druge nestanovanjske stavbe, namenjene dejavnosti zascite in reSevanja

- skupine CC-SI124 - stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij ter z njimi
povezanih storitev.
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Dopustne so tudi upravne in predelovalne dejavnosti in skladiS&enje ter trgovske dejavnosti, vendar le kot
spremljajoCe dejavnosti zgoraj navedenim prednostnim dejavnostim. V okviru izvajanja spremljajocih
dejavnosti je dopustna gradnja nestanovanjskih stavb:

- skupine CC-SI-122: druge upravne in pisarniSke stavbe, razen veleposlanistva in konzularna
predstavnistva

- skupine CC-SI-125: industrijska raba in skladis¢a

- skupine CC-SI123 - trgovske in druge stavbe za storitvene namene, razen trgovskih stavb ter sejemskih
dvoran in razstavisc.

Dopustna je gradnja gradbenih inzenirskih objektov, namenjenih oskrbi gospodarske cone in izvajanju
gospodarskih javnih sluzb ter parkirnih povrSin in mest za vzdrzevanje gospodarskih vozil. Dopustna izraba
prostora na gradbeni parceli: FZ: do 0,80. Na obmocju arheoloSkega najdiS¢a prazgodovinske gomile se
ohranja nepozidano zemljiS¢e, ki se parkovno ureja brez posegov v podtalje, lahko tudi kot prezentacija
kulturne dedis¢ine, katere obmocdje se opredeli kot zelena povrSina z moznostjo javnega dostopa. Celotno
obmocdje cone se ureja skladno z usmeritvami pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediS€ine, na obmocju
ESD se izvedejo predhodne arheolo$ke raziskave.

Objekti ne smejo presegati viSine 12 m (ob regionalni cesti do 16m), dopustijo se odstopanja zaradi
tehnoloSkih zahtev, tako da se posamezni manjSi deli objektov oz. samostojni tehnoloSki objekti (npr.
dimnik, stolp, dvigalo ipd.) lahko uredijo do viSine najve¢ 15 m (ob regionalni cesti do 19 m). Globina
podzemnih delov objektov, ki so v celoti vkopani, ni omejena. Zagotovi se kakovostno arhitekturno
oblikovanje. Celotno obmocje se ureja tudi s kakovostnim urbanisticnim in krajinsko arhitekturnim
oblikovanjem, upostevajo€, da gre za lego na vstopu v Novo mesto. Preoblikovani teren se naveze na
obstojecega z mehkimi prehodi (brezine ali kaskadni podporni ozelenjeni zidovi), ohrani ali na novo se
zasadi visokoraslo drevje, da se vsaj deloma ohrani gozdnata bariera med avtocesto in vinogradniskimi
prisojnimi pobodji TrSke gore na severu.

Na delu obmocja te EUP velja Lokacijski nacrt za avtocesto na odseku Hrastje — LeSnica (Uradni list RS,
§t. 16/03, 22/05 in 102/12). Na delu obmocja te EUP, kjer velja DPN, se upostevajo dologila 2. odstavka
133. ¢lena tega odloka (posebni PIP za EUP na obmocdju avtoceste).«

44, ¢len

(1) Po prenehanju veljavnosti tega OPPN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi ter izvedene
vse ostale ureditve, se obmocje ureja z Ob¢inskim prostorskim naértom Mestne obcine Novo mesto. Pri
dolo€anju nadaljnjih meril in pogojev je potrebno upostevati usmeritve in nacela kontinuitete
arhitektonskega in urbanisti¢nega urejanja.

(2) Do izvedbe nacdrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

45, ¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

46. ¢len

OPPN je stalno na vpogled na pristojnem oddelku za prostor Mestne ob&ine Novo mesto.

47. €len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

Stevilka: 350-27/2016
Novo mesto,

Zupan
Mestne obc¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni
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Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Gospodarska cona Na Brezovici

Neuradno preciséeno besedilo - NPB 1

OPOZORILO
Neuradno preciS¢eno besedilo odloka predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek

Neuradno preciS€eno besedilo Odloka o obinskem podrobnem prostorskem nacrtu Gospodarska
cona Na Brezovici vsebuje:
- Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Gospodarska cona Na Brezovici (Uradni

list RS, st. 86/11)
- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu

Gospodarska cona Na Brezovici (Dolenjski uradni list, St. ).

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B,
108/09 in 80/10, 106/10 popr.-ZUPUDPP in 43/11 - ZKZ-C) in 16. Clena Statuta Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/08 - UPB-2) je Obdinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na 9
seji dne 29.9.2011 sprejel

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacértovanju — ZPNadrt (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08—72V0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter 15. ¢lena Statuta Mestne obfine Novo
mesto (Dolenjski uradni list RS, §t. 33/16 in 21/17) je Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na
seji dne sprejel

ODLOK

o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Gospodarska cona
Na Brezovici

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
(podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - teh.popr., 76/10 — teh.popr. in 26/11 — obv. razlaga)
sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt Gospodarska cona Na Brezovici (v nadaljevanju
OPPN), ki ga je izdelal Topos, d.o.o0., pod §t. 05/10-OPPN v septembru 2011.

S tem odlokom se ob uposStevanju Odloka o Obdinskem prostorskem nacrtu Mestne obgine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10—DPN, 26/11-obv.razl.,
4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr.,
16/15, Dolenjski uradni list, §t. 12/15 in 15/17-obv.razl.) spremeni in dopolni Obdinski podrobni
prostorski nacért Gospodarska cona Na Brezovici (Uradni list RS, §t. 86/11). Spremembe in
dopolnitve (v nadaljevanju: SD OPPN) je izdelalo podjetie M MUNDUS, Mateja SusSin Brence s.p.,
pod §t. PA-1702 v . Predmet SD OPPN je prometna zasnova regionalne ceste in notranjega
prometnega omrezja, zmanjSanje Stevila javnih parkirnih povrSin, prilagoditev infrastrukture novim
ureditvam in_ureditvam, katerih potrebe so bile izkazane po uveljavitvi OPPN ter nekatera
fleksibilnejSa merila in pogoji za umeS&anje objektov in posegov v prostor. Obmoc¢je OPPN se
razSiri_na_obmodji koridorjev, ki omogoc¢ata priklju¢evanje cone na infrastrukturo (vodovod,
kanalizacija). S 43. ¢lenom odloka SD OPPN se spremenijo prostorski izvedbeni pogoji
Obcdinskega prostorskega nadrta Mestne ob&ine Novo mesto na obmodcju EUP NM/7-OPPN-b.
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(2) Odlok doloca:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve,

- naért parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis€ine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

- dopustna odstopanja od na&rtovanih reSitev.

2. ¢len
(vsebina OPPN in njegovih prilog)

(1) OPPN je sestavljen iz tekstualnega in grafi¢nega dela ter prilog:
A. TEKSTUALNI DEL (ODLOK)

B. GRAFICNI DEL
1 lzsek iz graficnih prilog izvedbenega dela OPN Mestne obCine Novo mesto s prikazom
lege prostorske ureditve na SirSem obmocju, M 1:5000
2 Umestitev obmoé&ja urejanja:
2.1 Prikaz obmocja urejanja v SirSem prostoru (TTN), M 1:15000
2.2 Pregledna situacija (DOF), M 1:15000
3 Vplivi in povezave:
3.1 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji - makrolokacija, M 1:15 000
3.2 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji - mikrolokacija, M 1:5000
3.3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji — priklju€evanje na RC, M 1:5000
4  Prikaz obstojeCega parcelnega stanja (DKN):
4.1 Obmocje urejanja z obstojeCim parcelnim stanjem (DKN), M 1:2500
4.2 Obmocje OPPN z obstojetim parcelnim stanjem (DKN), M 1:2000
5 Prlkaz ureditev glede postawtve objektov znotraj obmocja OPPN:

5 1-— SD OPPN Uredltvena S|tuaC||a M 1:1000

5.2 — SD OPPN _ Prerezi skozi obmocje, M 1:1000

6 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
mfrastrukturo ter grajeno Javno dobro

6 1 1-SD OPPN Prlkl|ucevan|e GC na GJI — razSirieno obmocje OPPN - sever, M 1:2500
6.1 2—SD OPPN _Priklju€evanje GC na GJI — razSirieno obmocje OPPN - jug, M 1:2500

6.2 — SD OPPN Energetska, komunalna in ostala infrastruktura, M 1:1000

6.3 — SD OPPN Situacija prometne ureditve, M 1:1000

7 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, M
1:2000

8 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami,
vklju€éno z varstvom pred pozarom, M 1:2000

9 Nacrt parcelacue s tehnlcnlml elementi za zakoli¢bo:
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C. POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI
UREDITVI

D. PRILOGE

Izvle€ek iz strateSkega prostorskega akta

Prikaz stanja prostora

Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
Smernice nosilcev urejanja prostora

Mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

Pojasnila v zvezi z naCinom pridobitve variantnih resitev, presoje in medsebojne primerjave
variant z utemeljitvijo izbora najustreznejSe variantne resitve

Povzetek za javnost

Odlocba glede CPVO

Noakr~wN =

©

(2) Na listih graficnega dela OPPN, ki ostajajo v veljavi in na katerih je prikazano:

— obmoc¢je OPPN, se smiselno upoSteva tudi razSirieno obmocje, kot je prikazano v
graficnem delu SD OPPN, list §t. 6.1 - SD OPPN;

— parcelno stanje, se smiselno uposteva parcelno stanje, kot je prikazano v graficnem delu
SD OPPN, list §t. 9.1 - SD OPPN;

— _ureditvene enote, se smiselno uporabljajo ureditvene enote, doloCene v SD OPPN, list &t.
5.1 - SD OPPN;

— obmodje poteka infrastrukture za prikljuCitev_gospodarske cone na obstojeCo GJI, se
smiselno uporablja prikaz poteka infrastrukture v razSirienem obmodju SD OPPN, kot je
prikazan v graficnem delu SD OPPN, list §t. 6.1 - SD OPPN.

(3) SD OPPN ne posega v vsebine s podrogja:

— _varovanja okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, zato se ob listu §t. 7 graficnega dela
OPPN smiselno upostevajo nove ureditve, kot so prikazane v graficnem delu SD OPPN,
list §t. 5.1 - SD OPPN;

— obrambe ter varstva pred naravnimi in_drugimi_nesreami, vklju¢no z varstvom pred
pozarom, zato se ob listu §t. 8 grafi€nega dela OPPN smiselno upoS$tevajo nove ureditve,
kot so prikazane v graficnem delu SD OPPN, list §t. 6.2 - SD OPPN.

3. ¢len
(pomen izrazov_in kratic)

(1) Ureditvena enota: je sklop gradbenih parcel s skupnimi znac&ilnostmi glede vrste dejavnosti ter
urbanisti¢no arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

(2) Gradbena parcela je zemljiSCe, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljiSkih parcel ali njihovih delov, na
katerem stoji oz. na katerem je predviden objekt in na katerem so utrjene povrSine, ki sluZijo
takSnemu objektu oz. je predvidena ureditev povrSin, ki bodo sluZile takSnemu objektu.

(3) Osnovna dejavnost: je prednostna dejavnost obmocja, ki vkljuCuje dejavnosti prometa,
transporta, logistike, prodaje gospodarskih vozil in servisov ter dejavnost zasCite in reSevanja.
Odvija se v osnovnem objektu.

(4) Spremljajoc¢a dejavnost: je dejavnost, ki se je-lahko izvaja na posamezni gradbeni parceli ob
osnovni dejavnosti v skupnem ali lo€enih objektih, €e je na parceli dovolj razpoloZljivega prostora
za njihovo funkcioniranje. Spremljajoce dejavnosti so lahko upravne, predelovalne in trgovske
dejavnosti ter skladiS€enje._ Odvija se v _manjSem delu v sklopu osnovnega objekta ali v
samostojnem, spremljajo€em objektu poleg osnovnega objekta na posamezni GP.
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(5) Povrsina za gradnjo stavbe: Je del gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni prostor za
gradnjo ene ali vec stavb in je prikazana v graficnem delu (list 5t. 5.2-1 - SD
OPPN Ureditvena situacija). Dolocena je z odmiki_od meja gradbenih parcel oz. z gradbeno mejo,
ki zagotavljaie gradnjo, redno rabo in vzdrZevanje objektov in zunanjih povrSin, poZarno varnost,
intervencijo, za&¢€ito pred ruSitvami itn._Na povrSini za gradnjo stavb je dovoliena tudi gradnja
gradbeno inzenirskih objektov, nezahtevnih in enostavnih objektov ter spremljajo€ih zunanjih
uredltev (manlpulatlvne povrsme parkmsce zelemce brezine ipd.).

(6) Pomen kratic, ki se uporabljajo v tem odloku:

- avtocestna baza: AC baza,

- celovita presoja vplivov na okolje: CPVO,

- ___enota urejanja prostora: EUP,

- gospodarska cona Na Brezovici: tudi GC,

- gospodarska javna infrastruktura: tudi GJI,

- gradbena parcela: tudi GP,

- Obcinski podrobni prostorski naért Gospodarska cona Na Brezovici: OPPN, >
- Obginski prostorski nacrt: OPN,

- prostorski izvedbeni pogoji: PIP,
——spremembe in dopolnitve OPPN: SD OPPN,
- ___transformatorska postaja: TP,

- __ureditvena enota: tudi UE.

Il. OBMOCJE UREJANJA

4. ¢len
(umestitev gospodarske cone v prostor)

Obmogje gospodarske cone se nahaja severno od Novega mesta in juzno od naselja Zdinja vas
pod vinogradniSkim obmoc&jem Tr8ke gore. UmeS€eno je severno od avtoceste, odseka 0624
(Trebnje) Hrastje — Novo mesto (v nadaljevanju besedila: avtocesta) in regionalne ceste R2 - 448,
odseka 0222 Karteljevo — Lo¢na (v nadaljevanju besedlla tudl reglonalna cesta) ter zahedne
vzhodno od lokalnihe ceste LC 295251 in LC 295252
bliZzinei avtocestne baze Novo mesto : . Obmogje, ki je v manjsem delu
lo€eno z regionalno cesto, je reliefno zelo razglbano in v glavnem poraslo z gozdom_razen v
zahodnem delu, kjer so Ze izvedene nekatere ureditve.

5. clen
(obmocje urejaniaOPPN)

(1) Obmodje OPPN zajema obmocje Gospodarske cone Na Brezovici (v _nadaljevanju: obmocje
OPPN GC) in_razSirieno obmodje za izgradnjo infrastrukture za prikljuevanje cone na
infrastrukturo (v nadaljevanju: razSirieno obmocje OPPN).

(42) Yred iveno-ebmedie-gespedarske-cene—eObmocje OPPN _GC:

- OMeja—ebmocjeae OPPN GC peteka—take—da—na severu vkljucuje varovalni pas 2 x 110 kV
daljnovoda, na jugu pa regionalno cesto. V juznem in jugozahodnem delu posega na povrsino med
avtocesto in regionalno cesto. Severno, vzhodno in zahodno je obmocje obdano z gozdom.

-V obmocje OPPN_GC, ki obsega povrSino velikosti priblizno 30 ha, so vklju¢ena naslednja
zemljis¢a oz. deli zemljiS¢ s parc. §t.: 1267/2, 1267/4, 1268/2, 1269/2, 1270/2, 1271/1, 1272/1,
1274/2, 1275/2, 1276/2, 1277/1, 1279/2, 1280/2, 1281/2, 1282/2, 1283/2, 1284/2, 1285/2, 1286/2,
1289/12, 1289/13 (vse k.o. Brsljin) ter 1000/2, 1000/3, 1001/2, 1001/3, 1005/6, 1005/7, 1020/1,
1020/5, 1020/6, 2031/2, 2032/1, 2032/2, 2033, 2034, 2034, 2036, 2037/2, 2037/3, 2039, 2040,
2041/5, 2041/6, 2041/7, 2045/10, 2045/11, 2045/2, 2045/6, 2045/7, 2045/8, 2045/9, 2492/3,
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2492/4, 2493/7, 2496/1, 2496/2, 2518/1, 847/3, 848/2, 849/2, 850/2, 851/3, 856/4, 856/4, 856/4,
856/5, 856/5, 857/5, 857/5, 861/2, 861/3, 862/2, 862/3, 863/2, 863/3, 864/2, 864/3, 865/2, 865/3,
866/1, 866/3, 868/2, 868/3, 869/1, 869/2, 873/3, 873/5, 875/2, 875/4, 878/2, 878/4, 879/1, 879/2,
968, 969/1, 969/2, 970/2, 970/3, 970/4, 971/3, 971/4, 971/5, 971/6, 972/1, 972/2, 975/1, 975/2,
980/1, 980/3, 983/1, 983/2, 984/3, 984/4, 984/5, 984/6, 984/7, 984/8, 984/9, 985/1, 985/3, 985/4,

986/2, 986/3, 986/4, 987/2, 987/3, 987/4, 988/2, 988/3, 988/4, 988/5, 989/1 989/2, 994/1, 994/2
994/3, 995/2, 995/3, 999/3, 999/4 (vse k.0. Zdinja vas)

Obm00|e OPPN GC in parcelno stame SD OPPN sta razvidna iz grafi€nega dela, list §t. 9.1 - SD
OPPN Nacrt parcelacije.

(3) RazSirieno obmocje OPPN se nahaja severno in juzno od GC, in sicer:

- Razsirjeno obmodje OPPN severno od GC poteka po predvideni trasi vodovoda in TK voda do
vodohrana Brezovica in zajema zemljiS¢a oz. dele zemljiS¢ z naslednjimi _parcelnimi Stevilkami:
2494, 2496, 2498, 2516/1, 870, 873/2 873/4, 875/3, 876, 878/3, 890/1 891 894/1 896, 957, 966,
967 (vse K. o Zd|n|a vas) i’ 9

as s skupno povrsmo w%e&hprlbllzno 0 19 ha

- Razswjeno obmoqe OPPN jUZﬂO od GC poteka po predvideni trasi meteorne in fekalne
kanalizacije do naselja Sevno, kjer se fekalna kanalizacija naveze na obstojece fekalno omrezje,
meteorna kanalizacija pa se izvede do reke Krke in zajema aaslednia-zemljiS€a oz. dele zemlji&€ sz
naslednjimi parcelnimi Stevilkami: 1742/1, 1742/2, 1742/3, 2041/7, 2041/8, 2044/3, 2044/4, 2048/3,
2051/9, 2052/8, 2053, 2054, 2060/2, 2060/3, 2062/2, 2062/3, 2063/1, 2066/2, 2066/3, 2067,
2187/1, 2204/1, 2204/2, 2205/1, 2226/3, 2228/5, 2228/6, 2229/4, 2229/5, 2230/2, 2232/2, 2232/5,
2232/7, 2252/1, 2252/3, 2256/1, 2256/2, 2336/10, 2351/3, 2351/4, 2351/7, 2461, 2464/17, 2464/18,
2464/20, 2464/8, 2467/10, 2467/7, 2467/8, 2468/33, 2471/2, 2514, 2519/1, 2519/7, 2521/4, 2521/7
2522/1, 2522/3 (vse k.o. Zdinja vas) s skupno povrsino priblizno 1,06 ha.

- Raz8irjeno obmocje OPPN in parcelno stanje SD OPPN sta razvidna iz grafi€nega dela, list St.
6.1 1 - SD OPPN Priklju€evanje GC na GJI — razSirieno obmocje OPPN — sever in list 8t. 6.1 2 -
SD OPPN Priklju€evanje GC na GJI — raz8irieno obmocje OPPN — jug.

(4) V _primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilk v _tem ¢&lenu ali_kasnejSih sprememb
parcelnih Stevilk se uposteva grafi¢en prikaz posameznega obmogja.
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ll. NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

6. Clen
(prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nacrtuje ureditve kamionskega terminala z objekti in povrS§inami za dejavnosti
prometa, transporta, logistike, prodaje gospodarskih vozil in servisov ter za dejavnosti zascite in
reSevanja, vklju¢no s povrSinami za parkirna mesta za tovorna in priklopna vozila in povrdinami za
njihovo vzdrZzevanje. Nagrtovane prostorske ureditve so namenjene tudi upravnim, predelovalnim,
trgovskim in gostinskim dejavnostim, vendar le kot spremljajo€e dejavnosti osnovnim dejavnostim
iz predhodnega stavka. Bivanje se dovoli le v okviru prenocitvenih zmogljivosti.

(2) Z OPPN se nacrtujejo tudi prostorske ureditve za nemoteno izvedbo in rabo nalrtovanih
prostorskih ureditev iz prvega odstavka tega ¢lena, in sicer:

- rekonstrukcija regionalne ceste na celotnem poteku znotraj obmoc&ja OPPN;

- zelene povrsine (obmocje arheoloSke gomile, ostale zelene povrsine);

- prometne ureditve znotraj gospodarske cone (ceste, parkiri§¢a, manipulativne povrsine);

- komunalna in energetska infrastruktura.
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7. ¢len
(ureditvene enote)

(1) Obmocje urejania-OPPN je razdeljeno na seder-osem ureditvenih enot-{JE4-de-UEZ, in sicer:
- UE 1 - obmocje za ureditev parkirnih mest za tovorna in priklopna vozila;
- UE 2 — obmodje za dejavnosti zaScite in reSevanja;
- UE 3 — obmocje za dejavnosti prometa, transporta, logistike, prodaje in servisa;
- UE 4 — obmodje bencinskega servisa s spremljajoimi dejavnostmi;
- UE 5 - obmocje parkovnih ureditev in prezentacije gomile;
- UE 6 — obmocje ostalih zelenih povrsin;
- UE 7 — obmodgje za javne prometne povrSinez
- UEi — obmodje za prikljuéevanje GC na GJI.

(2) Ured|tvene enote so prikazane v graficnem delu list §t. 5.1 — SD OPPN Ureditvena situacija.

HIV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

8. ¢len
(medsebojni vplivi in povezave s sosednjimi obmog¢ji)

(1) Lokacija gospodarske cone v neposredni blizini obeh avtocestnih prikljuékov Novega mesta
omogoca dobro dostopnost in s tem tudi razpoznavnost obmodja, kar pomeni prednost za
umesc&anje nacrtovanih programov in njihovo povezavo z ostalimi dejavnostmi na ozjem in SirSem
obmodju Novega mesta. Tako je omogo€ena dobra dostopnost dejavnostim za&¢ite in reSevanja.

(2) Gospodarska cona bo imela vpliv na obstOJeco cestno mrezo zaradi cesar se |zvede
rekonstrukcua reglonalne ceste ra-celotnem—poteku—znotraj-cbmogia-ORPPNrekonstruirapa-se-tudi
kriziS€e—regionalne—=zlokalhe—ceste~K e Ob reSitvah za navezavo gospodarske cone
na gospodarsko j Javno mfrastrukturo je nacrtovana tud| navezava naselja Zdinja vas ter turistiénega
obmocja Na Brezovici na kanalizacijsko omrezje Novega mesta, na vodovodno omrezje in omrezje

meteorne kanalizacije.

(3) Parkovna ureditev gomile na obmocju gospodarske cone omogoc¢a prezentacijo arheoloske
dedis¢€ine SirSemu krogu obiskovalcev.

(4) Na umestitev programov v obmocje urejanja vplivajo naslednje omejitve: reliefna razgibanost
terena, potek 2—=—40-l/ nadzemnegaih daljnovodaov 2 x 110 kV Krsko — Hudo in 110 kV
Brestanica — Hudo z varovalnim pasom 2 x 15 m od osi posameznega daljnovoda v severnem delu
ter arheoloska gomila v jugovzhodnem delu v velikosti okoli 1,5 ha.

uskladitev z
Direkcijo RS

(5) Veciji del obmocja OPPN se nahaja na erozijskem obmodju. 7a vode

(65) Razsirieno obmocje OPPN juzno od GC precka obmodji dveh drzavnih prostorskih nacrtov, in
sicer:

- Drzavnega prostorskega nacrta za del rekonstrukcije daljinovoda 2 x 110 kV Brestanica - Hudo
(Uradni list RS, §t. 87/12) in

- Lokacijskega nacrta za avtocesto na odseku Hrastje - LeSnica (Uradni list RS, §t. 16/03, 22/05 in
102/12).

Obmocja drzavnih prostorskih nacrtov in razSirienega obmodja OPPN juzno od GC so prikazana v
graficnem delu na listu §t. 6.1 2 SD OPPN Priklju¢evanje GC na GJI - razSirieno obmodgje OPPN -
jug. Za uskladitev prostorskih ureditev lokalnega pomena v obmoc¢ju drzavnih prostorskih nacrtov je
bil skladno z veljavno zakonodajo izdan Sklep viade St. z dne
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V. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO OBJEKTOV

9. ¢len
(vrste gradenj)

V posameznih ureditvenih enotah so glede na naértovane programe dovoljene gradnje novih
objektov, rekonstrukcije objektov, redna in investicijska vzdrzevalna dela na zgrajenih objektih,
vzdrzevalna dela v javno korist ter odstranitve objektov. Dovoljene so tudi spremembe
namembnosti dela ali celotnih objektov znotraj dopustnih dejavnosti, dolo¢enih s tem odlokom.

10. ¢len
(vrste objektov)

(1) Skladno s predpisi o vrstah objektov ter v povezavi s tretjim in etrtim odstavkom 3. &lena tega
odloka; ter =prvim odstavkom 6. €lena tega odloka so v posameznih uredltvenlh enotah 8o
dovoljene naslednje vrste zahtevmh in manJ zahtevnlh objektov

\% UE 1- obmoc1e za uredltev parklrnlh mest za tovorna in priklopna vozila:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe

- 122 Ypravne-in-pisarniSkePoslovne in upravne stavbe:

= 12203 Druge epravae-in—pisaraiskeposlovne stavbe, od tega fe-stavbe s pisarnami in
poslovnimi prostori, namenjenimi lastnemu poslovanju gedietiin poslovanju s strankamis;

- 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elekirenskih-komunikacij:
= 12410 Postajna poslopjae, terminali, stavbe za izvajanje elekirenskin-komunikacij ter z
njimi povezane stavbe.
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge restanevanjske-stavbe, ki niso uvr§€ene drugje (nadstresnice za potnike
na postajali¢ih, javne sanitarije ipd.).
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti franspertre-prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste; in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 2242 Distribusiiski-l okalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna)distribuciiska komunikacijska omrezja.
24 | Drugi gradbeni inZzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.
V UE 2 — obmocje za dejavnosti zascite in reSevanja:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe

- 122 Poslovne in upravne Ypravre-inpisarniSke-stavbe:

= 12201 Stavbe javne uprave;
= 12203 Druge upravne-npisariskeposlovne stavbe, od tega fe-stavbe s pisarnami in
poslovnimi prostori, namenjenimi lasthnemu poslovanju in poslovanju s strankamipedietij);
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge restanevanjske-stavbe, ki niso uvrSéene drugje (namenjene dejavnosti
zaScite in reSevanja).
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne transpertae-infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste; in javne poti, nekateqgorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 2224 | okalni Bistribusiiski-cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) éistribusciiska-komunikacijska omrezja.
24 | Drugi gradbeni inZzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.
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V UE 3 — obmoc¢je za dejavnosti prometa, transporta, logistike, prodaje in servisa:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe:
- 121 Gostinske stavbe:
= 1211 Hotelske in podobne gostinske stavbe;

122 Poslovne in upravne Ypravhe-inpisarniske-stavbe;

= 12203 Druge poslovneupravne-in-pisarniSke stavbe, od tega-fe stavbe s pisarnami in
poslovnimi prostori, namenjenimi lastnemu poslovanju in poslovanju s strankamipediets;

123 Trgovske stavbe in éruge-stavbe za storitvene dejavnosti:
= 12304 Stavbe za druge-storitvene dejavnosti;
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elekirenskir-komunikacij;
125 Industrijske stavbe in skladis¢a;
127 Druge nestanovanjske stavbe:
» 12740 Druge nestanevaniske—stavbe, ki niso uvrScene drugje (nadstreSnice za
potnike na postajaliS¢ih, javne sanitarije ipd.).
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne farspertae-infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste; in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 2224Distribueiiski- Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna)distribusiiska- komunikacijska omrezja.
24 / Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.
V UE 4 — obmoc¢je bencinskega servisa s spremljajo¢imi dejavnostmi:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe:
- 123 Trgovske stavbe in deuge-stavbe za storitvene dejavnosti:
= 12303 Bencinski servisi.
- 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elekirenskib-komunikacij:
= 12410 Postajna poslopjae, terminali, stavbe za izvajanje elekirenskir-komunikacij ter z
njimi povezane stavbe;
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge restanevanjske-stavbe, ki niso uvr§€ene drugje (nadstresnice za potnike
na postajali§¢ih, javne sanitarije ipd.).
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne farspertae-infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne cestes in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 2224-Distribueiiskil okalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna)eistribusiiska komunikacijska omrezja.
24 | Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.
V UE 5 — obmocje parkovnih ureditev in prezentacije gomile:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12730 Kulturna dedi8&ina, ki se ne uporablja v druge namenekuiurpi-spemeniki.
2 / Gradbeni inZzenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekateqgorizirane ceste in gozdne ceste;
24 Drugi gradbeni inZzenirski objekti:
- 242 Druqi gradbeni inzenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§éeni drugje.
V UE 6 — obmoc¢je ostalih zelenih povrsin:
L Stavbe:
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2/ Gradbenl lnzenlrskl objekti:
21 / Objekti prometne farspertae-infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste; in javne poti, nekateqgorizirane ceste in gozdne ceste;
22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 2242 | okalniBistribusiiski- cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in_lokalna

(dostopovna)éistrbuciiska- komunikacijska omrezja.

V UE 7 — obmoc¢je za javne prometne povrsinete
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 12740 Druge restanevanjske-stavbe, ki niso uvr§€ene drugje (nadstresnice za potnike
na avtobusnih in drugih postajalis¢ih).
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne fanspertae-infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste;
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 2224 Lokalni Bistribueliski-cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) distebusciska-komunikacijska omrezja;
24 | Drugi gradbeni inZenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.
V UEi — obmo¢éje za prikljuéevanja GC na infrastrukturo:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omreZja;
24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje.

(2) Poleg stavb iz predhodnega odstavka so v posameznih ureditvenih enotah_ée—je—davel
2 dovoljene tudi gradnje nezahtevnih in enostavnlh obJektov skladno s
predpisi 0 vrstah ob|ektov qlede na zahtevnost gradnje
, in sicer:

VUE1 in UE3

- nezahtevni in enostavni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrSinah s podrobnejSo
namensko rabo gospodarskih con (IG), dolo¢eni v veljavnem Odloku o OPN Mestne
obcine Novo mesto.

V UEZ2:

- nezahtevni in enostavni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrdinah s podrobnej$o
namensko rabo obmocja centralnih dejavnosti (Cd), dolo€eni v veljavnem Odloku o OPN
Mestne obgine Novo mesto.

V UES:

- nezahtevni objekti: objekt za oglaSevanje_samo kot enostavni objekt, majhna stavba in
majhna stavba kot dopolnitev obstoje€i pozidavi, pomozni objekt v javni rabi, samostojno
parkirisce.

V UE1, UE4, -in-UET7 in UEi:

- nezahtevni in enostavni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrdinah s podrobnej$o
namensko rabo druge prometne povrSine (PO), dolo€eni v veljavnem Odloku o OPN
Mestne ob¢ine Novo mesto.
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V UE6:
- _enostavni in nezahtevni objekti, katerih gradnja je dopustna na povrdinah s podrobnej$o
namensko rabo povrSine gozdov gospodarskega pomena (Gg), doloCeni v veljavnem
Odloku o OPN Mestne obc¢ine Novo mesto.

(3) Na posamezni GP je poleg osnovnih objektov, navedenih v _drugem odstavku tega ¢lena,
dopustna tudi gradnja_spremljajoCih objektov za spremljajo¢e dejavnosti, navedene v tretiem
odstavku 11. ¢lena tega odloka.

(4) Na obmodju varovalnega pasu daljinovoda v UE1, UE3 in UE7 je poleg objektov transportne
infrastrukture in gradnje drugih omrezij (cevovodi, komunikacijska omrezja, elektroenergetski vodi)
dopustna tudi gradnja naslednjih vrst objektov skladno s predpisi, ki doloajo pogoje in omejitve
gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v _obmodju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij:
12410 postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij ter z njimi povezane
stavbe;
12420 garazne stavbe;
12510 industrijske stavbe;
12520 rezervoariji, silosi in skladiS¢a, razen za vnetljive tekoCine in pline ter vnetljiva goriva
in energente.
Dopustna je tudi gradnja naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s predpisi, Ki
dolo¢ajo _pogoje in _omejitve gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v _obmodcju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij:
1. Obijekti za lastne potrebe — nadstreSek, zbiralnik za kapnico, enoetazni pritlicni pomozni
objekt, utriena dvoriS¢a;
Pomozni infrastrukturni objekti;
Pomozni energetski objekti;
Telekomunikacijske antene in oddajniki;
Pomozni komunalni objekti;
Pomozni objekti za spremljanje stanja okolja;
Vrtina ali vodnjak, potrebna za raziskave;
Zadasni objekti, od tega: pokriti prostor z napihljivo konstrukcijo ali v montaznem Sotoru;
Sprehajalna pot;
0. Urbana oprema, od tega: javna kolesarnica z nadstreSkom, javna telefonska govorilnica,
vecnamenski kiosk oziroma tipski zabojnik, montazna sanitarna enota, obeSanka na drogu
javne razsvetljave, objekt za oglaSevanije.

2 [© [0 [N 01 [ (02 [N

(5) V_UEi so dopustni gradnja in posegi skladno z doloCili OPN Mestne obdine Novo mesto za
posamezno namensko rabo in skladno z dolodili_drzavnih prostorskih nacértov s soglasjem
soglasodajalca za nacrtovano infrastrukturo.

11. ¢len
(vrste dejavnosti)

(1) V—skladu—z-Uredbo—o-standardni—klasifikaciji—dejavnosti—(Uradni-list-RS—5-69/07-p—1-7/08"
Skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti ter v povezavi s tretjim in Cetrtim odstavkom
3. Clena tega odloka ter s prvim odstavkom 6. €lena se ¥stavbah-na gradbenih parcelah poleg
osnovnih dejavnosti dopu&¢€ajo tudi spremljajoCe dejavnosti, ki pa lahko zavzemajo le manjsi delez
povrsine (manj od polovice) wstavbigradbene parcele.

(2) V posameznih ureditvenih enotah so dovoljene naslednje osnovne dejavnosti:
V UE1:
H) PROMET IN SKLADISCENJE
49 Kopenski promet; cevovodni transport:
— 49.3 Drugi kopenski potnisSki promet (razen: 49.392 Obratovanje Zi¢nic);
— 49.4 Cestni tovorni promet in selitvena dejavnost,
52 Skladiscenje in spremljajoce prometne dejavnosti (razen: 52.22 SpremljajoCe storitvene
dejavnosti v vodnem prometu in 52.23 SpremljajocCe storitvene dejavnosti v zratnem prometu).
V UE2:
O) DEJAVNOST JAVNE UPRAVE IN OBRAMBE;
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84 Dejavnost javne uprave in obrambe;
— 84.2 Posebne dejavnosti za celotno druzbeno skupnost (razen: 84.23 Sodstvo).
VUES3:
G) TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL
45 Trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil
H) PROMET IN SKLADISCENJE
49 Kopenski promet; cevovodni transport:
— 49.3 Drugi kopenski potniSki promet (razen: 49.392 Obratovanje zi¢nic);
— 49.4 Cestni tovorni promet in selitvena dejavnost;

52 Skladiscenje in spremljajoce prometne dejavnosti (razen: 52.22 SpremljajoCe storitvene
dejavnosti v vodnem prometu in 52.23 SpremljajocCe storitvene dejavnosti v zratnem prometu).
V UE4:

G) TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL
47 Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (le 47.3 Trgovina na drobno v specializiranih
prodajalnah z motornimi gorivi)
H) PROMET IN SKLADISCENJE
49 Kopenski promet; cevovodni transport:
— 49.3 Drugi kopenski potniski promet (razen: 49.392 Obratovanje Zi¢nic);
— 49.4 Cestni tovorni promet in selitvena dejavnost;
52 SkladiS€enje in spremljajoCe prometne dejavnosti (razen: 52.22 SpremljajoCe storitvene
dejavnosti v vodnem prometu in 52.23 SpremljajoCe storitvene dejavnosti v zraCnem prometu).
V UES5:
R) KULTURNE, RAZVEDRILNE IN REKREACIJSKE DEJAVNOSTI
91 Dejavnost knjiznic, arhivov, muzejev in druge kulturne dejavnosti:
— 91.03 Varstvo kulturne dedis¢ine (le: 91.030 varstvo kulturne dediSc¢ine).

(3) V ureditvenih enotah UE2, UE3 in UE4 so poleg zgoraj navedenih osnovnih dejavnosti
dovoljene tudi spremljajoCe dejavnosti ob pogoju, da je ta zdruzljiva z osnovnim programom na
zemljiski parceli,in sicer:
V UE2:
G)TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL
H) PROMET IN SKLADISCENJE

49 Kopenski promet; cevovodni transport:

— 49.3 Drugi kopenski potniski promet (razen: 49.392 Obratovanje Zi¢nic);
— 49.4 Cestni tovorni promet in selitvena dejavnost;

52 SkladiS€enje in spremljajoCe prometne dejavnosti (razen: 52.22 SpremljajoCe storitvene
dejavnosti v vodnem prometu in 52.23 SpremljajoCe storitvene dejavnosti v zraCnem prometu).
I) GOSTINSTVO
L) POSLOVNAJE Z NEPREMICNINAMI
M) STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI
N) DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI
P) IZOBRAZEVANJE

85.5 Drugo izobrazevanje, izpopolnjevanije in usposabljanje.
S) DRUGE DEJAVNOSTI
V UE3:
C) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI

16 Obdelava in predelava lesa; proizvodnja izdelkov iz lesa, plute, slame in protja, razen pohistva

17 Proizvodnja papirja in izdelkov iz papirja

20 Proizvodnja kemikalij, kemicnih izdelkov

21 Proizvodnja farmacevtskih surovin in izdelkov

22 Proizvodnja izdelkov iz gume in plasti¢nih mas

23 Proizvodnja nekovinskih materialnih izdelkov

24 Proizvodnja kovin

25 Proizvodnja kovinskih izdelkov, razen strojev in naprav

27 Proizvodnja elektri¢nih naprav

28 Proizvodnja drugih strojev in naprav

29 Proizvodnja motornih vozil, prikolic in polprikolic

30 Proizvodnja drugih vozil in plovil

32 Druge raznovrstne predelovalne dejavnosti

33 Popravila in montaza strojev in naprav
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G)TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL
I) GOSTINSTVO
L) POSLOVNAJE Z NEPREMICNINAMI
M) STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI
N) DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI
S) DRUGE DEJAVNOSTI
V UE4:
G)TRGOVINA
I) GOSTINSTVO
S) DRUGE DEJAVNOSTI
96 Druge storitvene dejavnosti.

12. ¢len
(gradbene parcele v posameznih ureditvenih enotah)

(1) V UE1 gradbeno parcelo dolo€a povrSina za ureditev jevrega—parkiriS€a (kamionskega
terminala)-za padkdranje—ckeli250tovornaik in priklopnais vozila, za gradnjo, nemoteno uporabo in
vzdrzevanje spremljajoCega objekta za potrebe te dejavnosti ter spremljajoe zunanje ureditve
(manipulativne povrsine, zelenice, brezine ipd.), vkljuéno z dostopom z javne ceste. Spremljajoci
objekt za potrebe te dejavnosti se lahko umes¢&a tudi v okviru samostojne gradbene parcele.

(2) V UE2, UE3 in UE4 so gradbene parcele dolo¢ene tako, da omogoc€ajo gradnjo ter nemoteno
uporabo in vzdrzevanje objektov ter zagotavljanje pozarne varnosti, vkljuéno z manipulativnimi
povrsinami, parkiriS¢em, zelenicami ter dostopom z javne oz. interne ceste.

(3) V_UES5 je ob cesti C samostojna GP kot javna povrsma namemena parkiri§€em |n
spreml|a|00|m uredltvam za oblskovalce GC in SirSe=

(4) Ceste in poti v UE7 se nacrtujejo kot grajeno javno dobro lokalnega pomena. V. SD OPPN je
opredelijeno obmocje zaasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJl in ki zajema dele
zemljiS¢, na katerih bo potrebno posegati v obstoje€ teren ob sami izgradnji GJI. Po izgradnji GJI
se ta zemljiS¢a vkljucijo v obmocja gradbenih parcel za gradnjo objektov. Obmocje zacasne javne
rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI, se natancneje doloéi v fazi izdelave projektne dokumentacije

za gradnjo cest.

(54) &
%%%%%Dopustno ie zdruzevame in delitev GP pod naslednjimi pogoji:

- NajmanjSa dovoljena gradbena parcela, ki ni namenjena za gradnjo GJl,—ze-gradnie—stavb meri
2500 m2._GP _je lahko tudi manj$a, in sicer v UE1 za postavitev spremljajo¢ega objekta k
parkiriSséem, v UE3 pod daljnovodom, v UE7 na obmodju cest, v UE3 v primeru gradnje internih
cestin TP.

- Vsaka GP _mora imeti omogocen dostop do ceste javnega dobra, in sicer bodisi direkino z
javnega dobra ali na podlagi pridobliene pravice do dostopa preko druge GP. Zagotovljeno mora
imeti tudi moZnost infrastrukturne opremljenosti.

- Delitev_zemljiSkih parcel, ki po merilih tega odloka ne ustrezajo kriteriiem samostojne GP, ni
dopustna, razen pri parcelah cest in GJI.

- Oblika in velikost GP_morata omogocati gradnjo objektov in ureditev pod pogoji tega odloka in
racionalno rabo zeml;jiS¢.

(6) GP7 je funkcionalno povezana z GP14. Lahko se funkcionalno poveze tudi z GP6, ¢e je to
potrebno zaradi niveliranja terena platojev oz. se lahko deli med parceli GP14 in GP6.

(7) Dologitev_gradbenih parcel na obmocju UE3 pod daljnovodom od GP8 do GP13 se dolodi
fleksibilno na podlagi upostevanja naslednjih usmeritev:

a) V kolikor dostopa do GP6 ni potrebno zagotavljati preko ceste BG, se parcele GP8 - GP13
zdruzijo v eno GP z dostopom iz ceste C ali pa se:

- GP8 - GP11 zdruzijo v funkcionalno enoto z GP17 ali

- GP8, GP9 zdruzita z GP6, GP7 in GP10, GP11 zdruzita z GP17.
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b) V kolikor se dostop do GP6 zagotavlja preko tega obmod¢ja (od GP8 do GP13), se GP8, GP10 in
GP12 zdruzijo v eno GP (v parcelo ceste), ostale GP pa se zdruzijo z GP, na katere mejijo na jugu
— GP9in GP11 z GP 17 ter GP13 z GP19.

(8) V primeru istega lastniStva parcel na obmocju GP3 - GP5 in na obmodju GP14 - GP18 se lahko
parcelacija na obmodju izvede tudi drugade, vendar pod pogoji petega odstavka tega €lena.

(9) V primeru povezovanja GP32 proti severu z GP27 in GP28 se v obmod¢je funkcionalne enote
zajame tudi del ceste GP36 in se v tem delu ukine javno dobro ceste, se pa v sklopu teh povrSin
zagotovi povrSina za obracaliS¢e na cesti D kot del javhega dobra ceste.

(10) Parcelna meja med GP5 in GP7, GP14, GP15, ki tvori mejo med dvema funkcionalnima
enotama, se lahko prilagodi v odvisnosti od pridobivanja lastniStva parcel.

(11) Gradbene parcele so prikazane v graficnem delu, list $t. 9.1 — SD OPPN Nacrt parcelacije, kjer
so tudi prikazane javne povrSine in povrSine javnega dobra.

(12) V primerih odstopanj od parcelacije, prikazane v graficnem delu OPPN, ki niso konkretno
navedena v tem odloku, se v fazi izdelave projektne dokumentacije izdela zasnova obmodja, na
katero vpliva spremenjena parcelacija (parcelacija, povrSine za gradnjo stavb, dostopnost do
javnega dobra, infrastrukturna opremljenost obmocdja, niveliranje terena na mejah GP ipd.).

13. ¢len
(povrsina za gradnjo stavb)

(1) Povrsina za gradnjo stavb je dolo¢ena z naslednjimi odmiki: od pareelre-meje GP najmanj -5 m,

od eestnega—svelacestiSCa notranjih javnih cest najmanj =5 m, od e&e&a@ga%etacesnsca
rekonstruwane reglonalne ceste najmanj 15 m—ed-nsveg

. Gradnja oblektov na obmoc¢ju varovalnih pasov mfrastrukture je mozna

(2) V primeru zdruzevanja GP aI| delitve posamezne GP se zdruzuo oz. delijo tudi povrSine za

gradnjo stavb. Zunanja ureditev se smiselno prilagodi novi zdruzeni GP, prav tako uvozi.

(3) Izven povrSine za gradnjo stavb je dopustna gradnja infrastrukturnih vodov, uvozov, ureditve
utrienih dvoriS¢, podpornih zidov ter nezahtevnih in enostavnih objektov pod pogoji iz 16. ¢lena
tega odloka. NajmanijSi odmik nezahtevnih in enostavnih stavb je 1.5 m, lahko pa tudi manj s
soglasjem soseda.

14. ¢len
(pogoji za velikost in arhitekturno oblikovanje nestanevanjske-stavbe)

abo s poudanemm oblikovanjem ob reqmnalnl cesti in notranuh |avn|h cestah
Stavbe vedjih volumnov morajo biti oblikovane na nadin, da se zmanjSuje monolitna pojavnost v

prostoru — lahko s clenitvijo fasad ali s Clenitvijo volumna. Upravni (pisarnidki) del je potrebno
oblikovno loéiti (z volumnom, barvo, materialom ipd.) od ostalega dela stavbe (prodajnega,
servisnega, skladis¢nega, proizvodnega ipd.).

(25) Eakterizrabe—n—fMaksimalen dopusten faktor zazidanosti na gradbenih—pareelahGP, kjer so
predvidene stavbe,—F-de4-00-EZ- je do 0,850.
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(32) Podrobnejsi pogoji za umestitev in oblikovanje stavb:
Tipologija:
- Deflnlrana je kot vec:Ja ali manj$a prostostojeCa enota oziroma ve¢ manjsih enot. Stavba-e
ima ¢lenjen volumen s kubusnimi izzidki, dedajanjerm-prizidkew,
%z zamlkom dve rakevrednih—ali—razlicnih—enot_ipd. Oblikovanje stavbe naj bo
sodobno in enostavno ob upostevanju njene funkcije in tehnologije.
Velikost in zmogljivost:

- Horizontalni gabarit: Tlorisne dimenzije osnovnih enot so praviloma pravokotne, v
odvisnosti od funkcije stavbe in velikosti gradbene parcele.

- Vertikalni gabarit: Stavbe ne smejo presegati viSine 12_m_v najbolj izpostavljenem delu od
na novo urejenega terena, ob regionalni cesti pa viSine najve¢ 16 m v najbolj
izpostavljenem delu od na novo urejenega terena. =¢Dopustna so odstopanja posameznih
delov oz. elementov stavbe zaradi tehnolodkih zahtev_(kot npr. strojnica dvigala, napis
podjetja, soncne celice ipd.) do viSine najve€ 15 m_(ob regionalni cesti do 19 m), v UE2 pa
do najve¢ 35 m. MoZna je izvedba ene ali ve€ kletnih etaz.

Obllkovanje zunanje podobe

- Streha Ravna aI| posevna (enokapna S|metr|cna dvokapnica) z nizjim naklonom stresin,
do 20°. Mozna je kombinacija ene vrste poSevnih streh z ravnimi strehami. Na strehah je
dovoljeno postavijati sonéne zbiralnike, oddajnike, reklame, vendar naj bodo postavljeni
zadrzano in ob upostevanju vpliva na podobo obmocja in SirSe okolice.

- Kritina: Kritina je pogojena s tehnoloSko reSitvijo strehe. Dovoljeni so temnejsi toni,
zazeleni v sivi ali rjavi barvi. Prepovedana je uporaba svetlecih in bleS¢ecih materialov.

- Fasada: Pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov na nacin, da se
doseze oblikovno in funkcionalno kvalitetna arhitektura. Barve naj bodo umirjenih tonov.
Uporaba flouroscentnih barv ni dovoljena. Poseben poudarek se naj nameni oblikovanju
fasad, ki mejijo na reg|onalno cesto ter fasad, ki so orientirane na notranje destepre-javne
ceste- :

Lega na zemljiS¢u:

- Lega: Ena ali ve€ stavb se glede na prostorske potrebe dejavnosti locira na povrsini za
postavitev stavb, pri Cemer je treba zagotoviti zadostne manipulativne in parkirne povrSine.
Stavbe morajo biti umeS&ene tako, ¢eda so zagotovljeni ustrezni odmiki, ki zagotavljajo
pozarno varnost, ustrezne sanitarno — higienske pogoje (osoncenje, prevetritev ipd.) ter
ustrezno povr$ino za normalno vzdrzevanje posamezne stavbe.

- Dostopi na parcelo: Dostopi se uredijo z notranjih cest na nivo ket—ezirema—na—nive
pritligiaectaZe glede na konéno organizacijo stavbe na parceli ter njeno zasnovo. Dostopi so
mozni tudi z regionalne ceste na mestih, kot je prikazano v graficnem delu OPPN, list §t.
6.3 — SD OPPN Situacija prometne ureditve.

- Kota pritlicja / kleti: se=<¢DoloCiena se v odvisnosti od niveletee dostopne ceste in je maks.
0, 60 m nad urejemm terenom ozwoma lahko tud| vec \ kollkor to izhaja i iz funkcije ob|ekta 5

Zunanja ureditev:
- Parkirne in manipulativhe povrsine ter zelenice se uredijo odvisno od potreb dejavnosti in
razpoloZljivega prostora na parceli. Stevilo parkirnih mest je za posamezne dejavnosti
doloceno v 19. clenu odloka

- Na posamezni gradbeni parceli se zagotovi minimalno 10% zelenice. Le-te se zatravijo
in/ali hortikulturno uredijo z avtohtonim zelenjem_in v ¢im vecji meri zasadijo z drevesi ter
redno vzdrzujejo. Usmeritve za ozelenitve dolo¢a 17. ¢len tega odloka.

- Nadin izvedbe premostitev viSinskih razlik dolo€a 17. &len tega odloka.

Ostalo:

- Stavbe morajo biti projektirane in izvedene v skladu s predpisi o zahtevah za zagotavljanje

neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb.
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15. €len
(pogoji za gradnjo v UE4 in UEG)

(1) Za dopustne gradnje v UE4 se glede na podrobnejSo namensko rabo smiselno uporabljajo
dolocbe podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojev za druge prometne povrsine (PO), v UE6 pa
za povrsine gospodarskega gozda (Gg), ki jih dolo¢a veljavni Odlok o OPN Mestne obc¢ine Novo
mesto in niso v nasprotju z drugimi dolocili tega odloka.

(2) V UE4 in UEG je na juznem delu delecen—=zelenipas{predviden koridor Siritve AC3, kjer gradnja
objektov, cest in komunalne infrastrukture ni dovoljena.

16. ¢len
(pogoji za nezahtevne in enostavne objekte)

(1) Vrste dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektov so doloéene v 10. ¢lenu tega odloka.

(2) Za doloCitev velikosti in zmogljivosti ter oblikovanja nezahtevnih in enostavnih objektov na
obmodju urejanja se uporabljajo doloCila predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost in
smiselno dolocila veljavnega obc&inskega prostorskega nacrta o nezahtevnih in enostavnih objektih.

(3) Pogoje za gradnjo podpornih zidov dolo¢a 17. ¢len tega odloka. Pogoji za urbano opremo in
ureditev _javnih povrSin so opredeljeni tudi v tretiem odstavku 18. &lena tega odloka. Pogoje za
umesSdéanje objektov za oglasevanje v varovalni pas AC in regionalne ceste dolo¢a 19. &len tega
odloka.

17. €len
(usmeritve za ureditev platojev, zelenih povrsin, brezin in podpornih zidov)

(1) Veciji del obmocja OPPN se nahaja na erozijskem obmodju. Pred nadaljnjim nacértovanjem je
potrebno izdelati geoloSko-geomehansko porodilo.

(2) Visinske kote platojev, navedene v graficnem delu, so dolocene glede na 4% padec na obmocju
posameznega platoja 0z. so povzete dejanske kote na izvedenem platoju na G5. Dopustna so
odstopanja od navedenih kot v graficnem delu, v kolikor so potrebna zaradi prilagoditve viSinskim
kotam dostopnih cest, viSinskim kotam sosednjih GP oz. terenu ter zaradi prilagoditve zahtevam
dejavnosti _in _obsegom manipulativnih _povrSin. V kolikor namen objekta, delovni proces in
manipulacija to dopuscata, se teren oblikuje sonaravno.

(43) Zelene povrsine v obmocju urejanja sestavljajo parkovne ureditve na obmocju arheoloske
gomile z neposredno okolico (UE5), obmocje zelenih povrSin v primarni rabi (UE6), drevored ob
regionalni cesti ter na obmodju jevaib—parkiriS¢, brezine in zelenice z zasaditviio v sklopu
posameznih gradbenih parcel.

(24) Obmocje arheolodke gomile se parkovno ureja skladno z usmeritvami pristojne sluzbe za
varstvo kulturne dedlscine in skladno z 28. clenom tega odloka =\

(85) Zasaditev drevesne vegetacije ob javnih povrSinah poudarjajo glavne smeri v prostoru, hkrati
pa imajo funkcijo zelene bariere med cono in okolico, kar omogo¢a mehkejSo integracijo cone v
okoli8ki prostor. Avtohtono drevesno vegetacijo se izbira v skladu z Zelenim u€inkom ter namenom
zasaditve in pri tem uposteva vegetacijsko podobo v okolici. Zasaditve s kroSnjami in koreninskim

sistemom ne smejo seqgati v profil regionalne ceste ter ne smejo ogrozati varnosti v_cestnem
prometu.

drevesi ter redno vzdrzule Vse breZine, oporn| zidovi, zelenice in pasovi ob vseh cestah se

ozelenijo tudi z drevesi in grmovnicami s ciliem zagotavljanja ¢im ve¢ zelenih povrSin (vkljuéno z
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vertikalnim zelenjem), ¢lenjenja vecjih manipulativnih povrSin in volumnov objektov ter sencenja
poleti. Na tak nadin bo zagotovliena bolj$a kvaliteta prostora tako z vidika uporabnika prostora kot
tudi z vizualnega in ekoloskega vidika. Pri ozelenitvah se praviloma uporablja avtohtone vrste
drevnine. Neavtohtone vrste se uporabijo, e je drevnina namenjena inZenirsko bioloSki ozelenitvi
breZin ali zaradi drugih tehni¢nih pogojev.

(75) Visinske razlike v terenu se premosti z izvedbo brezin v naklonu do 1:2, strmejSe naklone
brezin pa se ojaCa po sistemu armirane zemljine oz. |nzen|rsko bloloske ozelenltve Brezme se
lahko urejajo tudi kaskadno z vmesnimi zaozelenitvami.
zavarovanie—brezine-Namesto breZin, visjih od 3 m, se lahko viSinska razlika premost|=|%¥eele z
ozelenjenimi podpornimi zidovi, ki so na vizualno izpostavljenih mestih, gledano z regionalne ceste,
kaskadni, do_viSine 1,5 m z vmesnimi _ozelenitvami, lahko kombinirano z vmesnimi_ozelenjenimi
breZinami. Podporni zidovi seo lahko ob soglasju lastnika sosednjega zemljiS€a postavljeni tik do
0z. na parcelno mejo, sicer pa tako, da se ob gradnji in njegovem vzdrZevanju ne posega na
sosednje zemljiS¢e. Pri_premagovanju viSinskih razlik je lahko kletna etaZa hkrati tudi podporna
konstrukcija med platoji.

(8) Zaradi lazje predstavitve poteka terena so v grafiki le informativno prikazane brezine, saj niso
znane konkretne potrebe na posamezni GP, obseg brezin in obseqg opornih zidov in s tem povezan
tudi obseg posega na zemljiSce.

18. ¢len
(usmeritve za ureditev javnih povrsin)

(1) Javne povrSine v obmocju urejanja so prikazane v graficnem delu (list §t. 9.1 - SD OPPN Nacrt

parcelacij 5%%@%%%%) Kot Javnae povrsinae Sj_e opredeljenoe= -obmocje reglonalne
ceste, notranuh javnih cest in ¥ o

(82) Komunalna in ostala infrastruktura poteka pretezno v koridorju prometnih povrsin. V sklopu
prometnic se uredijo hodniki za pe8ce, namestijo lu€i za javno razsvetljavo, kosi za smeti ipd.
Urbana oprema obmocja (svetilke, tlakovanje) mora biti sodobno oblikovana in poenotena z
elementi drobne urbane opreme (klopi, koSi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa,
oznacCevalne table) in z arhitekturnim oblikovanjem obmoc¢ja. Pri oblikovanju drobne urbane
opreme je treba zagotoviti poenotenje v materialih (les, kovina, steklo, beton) in barvah.

nadallevamu povrSin za pesce ob cesti C je preko stopniSéa mozen dostop do obstojete qozdne

poti.

VI. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. €len
(pogoji za izvedbo prometnega omrezja)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v varovalnem pasu in cestnem telesu regionalne ceste Il. reda, St.
R2-448, na odseku 0222, prikljucek Novo mesto Zahod - Lo€na, od km cca 1 OOO do km 2, 230 na
levi in desni strani v smeri stacionaZe regionalne ceste. Navezave—ebmeéjagospedarske—coj
Dostopl na obm00|e OPPN GC SO predwdenal z reglonalne ceste = j
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- Qreko notran||h
javnih _cest in pr|kl|uckov Dostopne ceste so ceste preko katenh se zaqotavha dostop do

gradbenih parcel. Javnho prometno omrezje se lahko nadgradi s cestami, ki niso javno dobro, a
zagotavljajo dostop do GP, zato so v solastniStvu parcel, do katerih zagotavljajo dostop ali znotraj
funkcionalne enote.

se obstojeCa gozdna cesta prikljuCuje na regionalno cesto. Priklju¢ek se ohranja z obstoleco

funkcijo — zagotavljanje dostopa do gozdnih povrSin. Obmodje regionalne ceste v tem delu ni v
obmodju OPPN

priklju¢evanje obm00|a UE2 in obstojeCe AC baze izven obmocja OPPN. Obmodcje regionalne
ceste tudi v tem delu ni v obmoc“:iu OPPN.

N1.
- KriziSée K3 se predvidi kot Stirikrako v km 1,416 za prikljuéevanje dela obmocja UE3 in dela

obmodja UE4.

(3) Regionalna cesta se na tangiranem odseku rekonstruira, in sicer se na levi strani v smeri
stacmnaze predV|d|ta hOank za pesce; S|r|ne=1=6 3,0 m in enostranska bankina; Sirine 0, 5 m. M

Dolqorocno se pod ustreznimi pogoji Iahko hodnik za peSce nameni za vecnamensko pot.

(54) Predvideno cestno omrezje znotraj obmocja urejanja je zasnovano z dvosmernimi cestami, ki
omogocajo dostope do predvidenih gradbenih parcel. Precni profil notranjih javnih cest C, D, 4aBG
in N1 znaSa:

—cestCDEBG I NAIn-N2-10,240 m, tj. Sirina vozid€a 2 x 3,50 m, hodnik za pe&ce Sirine 1,760
m ter bankini Sirine 1 x 0,50 m in 1 x 1,00 m. Za dostop do GP18, GP20 in GP21 se izvede
dostopna cesta N1, ki je namenjena izkljuéno za dostavo. Notranje javne ceste C, D, ia BG in N1
so _doloCene kot javne ceste — javno dobro. Obseg javnega dobra se lahko zmanjSa glede na
potreben obseqg zagotavljanja dostopov _do GP. Varovalni pas cest se natanéneje prikaze v
pr0|ektn| dokumentacm za qradn|o ob|ektov qlede na dolocen cestnl svet

(5) V graficnem delu so nakazane pozicije uvozov na posamezno GP. Le ti se prilagajajo glede na

potrebe dejavnosti, v primeru zdruzevanja ali delitve GP in glede na potrebe po zagotavljanju
dostopov, pri tem pa je potrebno upoStevati predpise o prometni varnosti in pridobiti soglasje

soglasodajalca.

SD OPPN GC Na Brezovici
Stran 18 od 35

4.1, 4.2

21

4.1, 4.2



OPPN Gospodarska cona Na Brezovici - NEURADNO PRECISCENO BESEDILO ODLOKA (NPB 1)
M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., april 2018, USKLAJEN PREDLOG

gledano iz smeri voznije.

(7) Dostop do gozdnih povrSin v zaledju se zagotavlja preko gozdne ceste (poti) iz obstojeCega
priklju¢ka KO, kijer se danes priklju¢uje gozdna cesta GC 072780 Dars — Sevno. Ob robu obmodja
OPPN GC se predvidi nova gozdna cesta, ki zagotavlja dostop do zalednih gozdnih povrsSin in
nadomescéa obstojedi gozdni cesti na obmodju gospodarske cone z navezovanjem na obstojece
gozdne ceste izven obmocja gospodarske cone. Nova gozdna cesta se dolodi kot javna povrSina —

javno dobro. V fazi izdelave projektne dokumentacije za gozdno cesto in predvideno infrastrukturo 1.2
se dolo¢i natan¢nejSi potek trase in tehni¢ne karakteristike. Potek ceste je potrebno uskladiti s
projektom kanalizacije.

—Parkirne povrsine se
zagotovijo znotraj posamezmh gradbenih parcel, odvisno od potreb posameznih dejavnosti.
Zagotovljena morajo biti tudi mesta za invalide in za parkiranje koles. V primeru, da le-te ne
zadoSc&ajo potrebam konkretne dejavnosti, jih je potrebno zagotoviti v okviru naértovane stavbe (v
kletnih etazah) oz. v okviru skupnih oz. javnih parkiri$¢. ParkiriS€a se izvedejo z betonskimi tlakovci
in/ali se asfaltirajo, lahko se tudi nadkrijejo z nadstreSnicami._Na obmocju UE5 ob cesti C je
predvidena ureditev javnih parkirnih mest za osebna vozila predvsem za potrebe obiskovalcev GC
in SirSe.

(9%) Pri projektiranju stavb je potrebno za potrebe posameznih dejavnosti zagotoviti najmanj
naslednje Stevilo parkirnih mest:
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotel, prenosecis€a, penzioni): 1
PM/3 sobe;
- 12112 Gostilne, restavracije, tocCilnice, bari: 1 PM/6 sedezev in 1_PM/tekoci meter tocilnega
pulta ne manj kot 2_ PM;
- 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe (mesSani poslovni programi): 1. PM/30 m2;
- 12301 Trgovske stavbe (trgovina pod 500 m2): 1 PM/50 m2 ne manj kot 2 PM;
- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti: 1 PM/30 m2 ne manj kot 2 PM;
- 12303 Bencinski servis: 1 PM/30m2 prodajnih povrsin ne manj kot 3_ PM;
- 12510 Industrijske stavbe (do 200m2): 1 PM/30_m2 povrsine ne manj kot 2 PM;
- 12510 Industrijske stavbe (ve¢ do 200m2): 1 PM/50_ m2 povrSine;
- 12510 Industrijske stavbe (delavnice za servis motornih vozil): 6 PM/popravljalno mesto,
- 12520 Skladi8€a (s strankami): 1 PM/150 m2 povrSine.
- 12520 Skladis€a (brez strank): ne manj kot 3 PM. .
: - = . e : . T S o= uskladitev z
Vse parkirne in povozne povrSine morajo biti utrijene, omejene z dvignjenimi betonskimi robniki  pirexgiio RS
in nagnjene proti lovilcu olj ustreznih dimenzij. za vode

(108) Kot pozarne poti se opredelijo vse notranje ceste, ki so za ta namen oznacene v graficnem
delu (list 8: Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo okolja pred naravnimi in drugimi
nesreCami, vkljuéno z varstvom pred pozarom).

(119) Pri nadaljnjem projektiranju in izvedbi cest je potrebno upoStevati zakonodajo s podrocja
cestogradnje.

(128) Z nacrtovano gradnjo se ne sme onemogocati ali ovirati izvajanje rednih vzdrzevalnih del na
avtocesti in na njenih spremljajoCih objektih.

(134) Z nacrtovano gradnjo objektov, komunalne infrastrukture ali cest se ne sme posegati v
varovalni koridor avtoceste, to je minimalno 7,0 m od roba cestnega sveta obojestransko, ki je
definiran najvec 2 m od varovalne ograje.

— Pri novogradnjah in ostallh uredltva
varovalnem pasu avtoceste upravljavec Ie te ne prevzame nobenih obveznosti zaradi prometa na
avtocesti, zaradi razSiritve in rekonstrukcije avtoceste, zaradi opravljanja del v zvezi z
vzdrZzevanjem avtocestnega sveta, hrupa, tresenja in drugih vplivov avtoceste.

SD OPPN GC Na Brezovici
Stran 19 od 35



OPPN Gospodarska cona Na Brezovici - NEURADNO PRECISCENO BESEDILO ODLOKA (NPB 1)
M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., april 2018, USKLAJEN PREDLOG

(135) Kakrsnokoli postavljanje objektov za reklamiranje, obveS€anje in oglaSevanje dejavnosti, ki bi
bilo predvideno in projektirano ali izvedeno v nasprotju s prometno zakonodajo, je ob avtocesti in
regionalni cesti znotraj in zunaj naselja prepovedano v celothem varovalnem pasu. Za postavitev
tovrstnih objektov si je potrebno pridobiti soglasje upravljavca ceste.

(146) Vzorec zasaditve povrSin ob cesti je treba prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestis¢a,
preglednosti ceste in prikljuCevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Zasaditev v
obmocdju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena.

(175) Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno urbano opremo in talno in
vertikalno prometno signalizacijo (nesvetlobno, svetlobno) in opremo v skladu s Qred9|3| s
Pravilaikem-0 prometni signalizaciji in prometni opremi na javnih cestah

440/06).

(168) Cestna Rrazsvetliava mora izpolnjevati zahteve zastriosti bleS€anja in svetlobnega
onesnazevanja v skladu s =predpisi z=Uredbs—0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja

A Pr| uredltw cestne razsvetljave in osvetlltve kriziS¢ je potrebno

(19) Prikaz prometnih ureditev je razviden v graficnem delu (list. $t. 6.3 - SD OPPN Situacija
prometne ureditve).

20. ¢élen
(splosni pogoji za komunalno in energetsko urejanje in prikljuéevanje)

(1) Objekti morajo biti priklju€eni na komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, prikljucitev
se izvede skladno s pogoji upravljavcev komunalnih in energetskih vodov in naprav. Vsi primarni
vodi infrastrukturnega omrezja potekajo v koridorju javnih povrsin. Dopustne so spremembe tras
posameznih vodov in objektov v fazi projektiranja, e se s tem zagotovi ustreznejSa oskrba in
racionalnejSa izraba prostora. Gradnja vodov in naprav komunalne in energetske infrastrukture
mora potekati usklajeno z gradnjo objektov znotraj posamezne ureditvene enote.

(2) Preckanje in potek gospodarske javne infrastrukture v cestnem svetu drzavne ceste in njenem
varovalnem pasu je prikazano v grafi¢nih prilogah pod poglaviem st. 6 »Prikaz ureditev poteka
omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro«
Trase vodov gospodarske Javne mfrastrukture \ OmeCju drzavne ceste
morajo biti nacrtovane |zkljucno v
podzemm |zvedb| skladno s Qred9|3| Q&aﬂaﬁe@%o prOJektlranju cest—radnitist-RS—S5+-04/05;
26/06).

21. ¢len
(vodovod)

(1) Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo se gospodarska cona napaja preko povratno
tlaénega voda, ki poteka od AC baze, kjer se prikljucuje na obstOJece vodovodno omrezje, do
predwdenega vodohrana GC Na Brezovici.= r3—na—keoti-okel-300-mn+THaéni~vod—peteka-eb

omeC|e OPPN severno od GC

(2) Za zagotovitev ustrezne koliine pitne, sanitarne in pozarne vode naselja Zdinja vas je med
obstoje¢im vodohranom Zdinja vas in vodohranom za potrebe gospodarske cone predvidena
dograditev primarnega vodooskrbnega omrezja Trske gore.

(3) Dimenzioniranje cevovodov se izvede na osnovi hidravli¢nega izraGuna celotnega vodovodnega
sistema, z upostevanjem razvojnih potreb tega predela oskrbe ki je gospodarska cona, tur|st|cno
obmoqe in naselje Zdinja vas
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predvideno na dostopnih mestih, in sicer tako, da pokriva najve¢ 80 m oddaljenosti ter glede na
vidinske cone posameznega kompleksa.

Potek obst0|eceqa ze projektiranega in predwdeneqa vodovoda ie
prikazan v qraflcnem delu OPPN list §t. 6.2 — SD OPPN: Energetska, komunalna in ostala
infrastruktura. Priklju¢ki na GJI in infrastruktura znotraj GP za potrebe objektov te GP niso GJI,
temvec last in obveznost lastnika GP. Zaradi fleksibilnosti dolo€il tega OPPN-ja in §e ne dokonéno
doloé¢enih funkcionalnih enot oz. GPs je grafiéni prikaz obsega GJI le informativhe narave. Mesto
priklju¢evanija in potek priklju¢kov se natanéneje definira v fazi izdelave projektne dokumentacije za
komunalno opremljanje cone oz. za gradnjo objeta in s tem razmejitev._ med GJl in privatnimi
prikljucki oz.omrezjem.

(5) Gradnja javnega vodovodnega omrezja se izvaja izkljuéno pod nadzorom upravljavca javnega
vodovodnega omreZja. Priklju€ne vode se izvede po navodilih upravljavca.

(56) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda je potrebno upostevati vse potrebne predpise o javnem
vodovodu, o oskrbi prebivalstva s pitno vodo ter o zas¢€iti vodnih virov na obmocju Mestne obcine
Novo mesto.

22. ¢len
(kanalizacija)

(1) Kanalizacijsko omrezje je zasnovano v lo€enem sistemu. Za potrebe prikljucitve GC na
komunalno infrastrukturo se v razSirienem obmoc¢ju OPPN vzhodno in juzno od GC predvidi javna
fekalna kanalizacija. Ta se naveZe na obstojeSo pri naseliu Sevno s koné&nim izpustom v _CCN
Lo&na, ki je predvidena tudi za odvajanje fekalnih voda naselja Zdinja vas in turistiénega obmogja
na Brezovici. V razsirienem obmod&ju OPPN se vzporedno s fekalno kanalizacijo predvidi meteorna
kanalizacija z izpustom do reke Krke.

(24) Fekalna in_meteorna kanalizacija v obmocju_GC-urejariz morata biti izvedenai so€asno z
gradnjo cestne infrastrukture. Prikljucitev objektov na fekalno kanalizacijo je obvezna.

(35) Vse meteorne vode se %%zadrzwejo znotraj kemp#eksaposamezne GP. Ma

mascob \% Qonlkalnlc Ostale meteorne vode delneponiknejo-rakraju-samem—delne-pa-se-stekaje
se vod||o v zblralmke za vodo in v ponlkalmce i ;

ponlkovalnlh S|stemov sev Objektlh predvidi Iocen S|stem sanltarne vode-glede-pa-dejavnest. Vse
tehnoloSke vode se prednostno zagotavlja iz zajete padavinske vode s streh ter kasneje dopolnjuje
z odjemom iz javnega vodovodnega omreZja.

(4) Potek obstojeCe, ze projektirane in predvidene kanalizacije je prikazan v graficnem delu OPPN,
list St. 6.2 — SD OPPN: Energetska, komunalna in ostala infrastruktura. Priklju¢ki na GJl in
infrastruktura znotraj GP za potrebe objektov te GP niso GJI, temve¢ last in obveznost lastnika GP.
Zaradi fleksibilnosti doloCil tega OPPN<a in Se ne dokonéno dolo¢enih funkcionalnih enot 0z. GP;
je grafiéni prikaz obsega GJI le informativne narave. Mesto priklju¢evanija in potek prikljuckov se
natancéneje definira v fazi izdelave projektne dokumentacije za komunalno opremljanje cone oz. za
gradnjo objeta in s tem razmejitev. med GJI in privatnimi prikljuc¢ki oz.omrezjem.
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(58) Meteorna in druga odpadna voda z objektov in pripadajocih ureditev ne sme biti speljana v
naprave za odvodnjavanje avtoceste in njenega cestnega sveta.

(6#) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije je potrebno uposStevati vse potrebne predpise o javni
kanalizaciji, o izvajanju gospodarske javne sluZbe odvajanja in &iS€enja odpadnih komunalnih in
padavinskih voda ter o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo.

(7) Odvod padavinskih, oc€iS€enih komunalnih odpadnih, drenaznih in zalednih voda mora biti
nacrtovan in izveden tako, da ne bo nenadzorovaneqa odvajanja vode po erozivnih oz. plazljivih

(8) lzpust padavinske odpadne vode v reko Krko mora biti detajino projektno obdelan, ne sme
segati v preto¢ni profil vodotoka in mora biti oblikovan v naklonu brezZine z vgrajeno povratno
zaklopko. Obvezno je potrebno predvideti ustrezno protierozijsko zasgito struge vodotoka v
obmodju izpustov, tako po obsegu, kot tudi po nacinu.

23. ¢len
(elektricno omrezje)

(1) Na obmoqu ureJanja se nahajata dva daljnovoda: DV 110 kV Brestanica — Hudo (me<-SM 102 -
/ter DV 2x110 kV Kréko — Hudo (mree=SM 924 -
989) zato se pri nacrtovanju gospodarske cone uposteva:
a) Sirina varovalnega pasu elektroenergetsklh kOI‘IdOI‘jeV daljnovodov=|=ﬁ=&|=ee$ v skladu s
predmsom 0 enerqet|k| =

DV);

b) potek ozemljitev, ki so polozene v gIob|n| 05 m dolzme do 2825 m od daljnovodnih
stebrov. Vsa dela morajo biti speljana tako, da ne poSkodujejo ozemljitev. Vsa eventualna
kriZzanja pa je potrebno izvesti pod pravim kotom;

c) dolo€ila predpisov in standardov Previlpike—0 pogojih in omejitvah gradenj, uporabe
objektov ter opravljanja dejavnosti v obmoqu varovalnega pasu elektroenergetsklh

e) za vsako graditev objekta v koridorju obstojecih in predvidenih prenosnih daljnovodov je
potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasje k projektnim resitvam;
f) financni pogoji:

o investitorji so dolzni naroditi in plagati vse stroSke morebitne prestavitve ali
predelave elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzro€ajo z gradnjo znotraj
obmodja urejanja;

o investitorji objektov nosijo vse stroSke prikljuCitve posameznega objekta na
distribucijsko elektroenergetsko omreZje, ki so zajeti v obmocju urejanja, skladno s
smernicami in izdanim soglasjem za prikljucitev;
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o v sklopu izdelave projektne dokumentacije mora investitor z Elektro Ljubljana, d.d.,
skleniti dogovor o izgradnji elektroenergetske infrastrukture.

(2) V prvi fazi se obmocje prikljuci na obstojeci kablovod — KBV Lo¢na do dosezene odjemne moci
1,5 MW. Po preseZeni moci je mozno objekte prikljuéevati z novim kablovodom iz RTP Lo¢&na.

(3) Cona se napaja z elektriko preko obstojeCega 20 kV daljnovoda, ki poteka v levi brezini
regionalne ceste, razen vzhodnega dela obmogja, ki se napaja iz obstoje¢e TP pri AC bazi. Znotraj
obmodja je predvidenih ve€ transformatorskih postaj, ki se dimenzionirajo po znanih konénih
odjemih. TP bodo kabelske betonske izvedbe z notranjim posluzevanjem. Nove TP naj vsebujejo
SN stikalne bloke v zrac¢ni ali SF6 izvedbi (Stevilo celic glede na konfiguracijo napajanja), ki morajo
biti zazankane v 20 kV omrezje. Med sabo se vzankajo v 20 kV zanko. lzvede se velcevna
kabelska kanalizacija z odjemom.

(4) V prvi fazi je mozno obmocje cone napajati preko transformatorskih postaj do skupne odjemne
moci 0.6 MW, po tem pa zgolj s prikljucitvijo na RTP Lo¢na.

(5) Obstojeci kablovod, ki prosto poteka znotraj obmocja ob regionalni cesti, se prestavi v EKK v
koridor infrastrukturnih vodov ob regionalni cesti.

(6) Nove kabelske povezave naj bodo polozene v zemljo pod povoznimi povrSinami v ob
betoniranih PVC ceveh, na obmocju urejanja pa v ob betonirani elektrokabelski kanalizaciji (EKK).
EKK naj bo izvedena z ob betoniranimi PVC cevmi 160 mm ter jaski standardnih dimenzij. Od
novih TP do posameznih odjemnih mest se zgradijo nizkonapetostni 0,4kV razvodi v EKK. Nova
odjemna mesta naj bodo v prostostoje€ih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikost odjema,
locirane na mestih, ki omogoc€ajo stalen dostop.

(7) Na obmocju urejanja se izvede klasina javna razsvetljava_skladno s predpisi o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnaZevanja. Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne bo vecja od 40 m.
Kable vodimo ob nizkonapetostnem razvodu in v kabelski kanallzacul Razsvetljava mora biti
izvedena s svetllkam| ki ne povzrocaJo i=|=svetlobnega onesnazevanja i Sili

(8) Kot za&citni ukrep proti nevarnemu dotiku s previsoko napetostjo je niCenje. Poleg ni¢enja se
ozemljitev izvede tudi s pocinkanim valjancem FeZN.

(9) Vodohran se Qrikliuéi na elektroenergetsko omrezje z izgradnjo NN elektroenergetskega voda
do obstojeCe TP Zdinja vas 1.

24 clen

kabelskl kanahzacm Zz navezavo na najblizji TK kabelski jasek kabelske kanalizacije, ki se gradi v
sklopu urejanja komunalne infrastrukture ob regionalni cesti.

(2) Predvidi se dodatna navezava s TK kanalizacijo z navezavo na obstojece omreZje pod Trsko
goro ter navezavo preko cone za potrebe naselja Zdinja vas_in vodohrana GC Brezovica. TK
kanalizacija se predvidi v koridorju novih oz. obstojecih infrastrukturnih vodov.

(3) Kabelsko kanallzacuo se v obmodju izvede v predwdenem cestnem svetu ;EQeaﬁa%%aeH%se:v
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elektronskih omrezij mobilnih komunikacij in baznih postaj skladno z OPN Mestne obéine Novo
mesto.

25. ¢élen
(plinovodno omrezje)

(1) Obmocje OPPN se priklju€uje na mestno plinovodno omrezje. Mesto prikljucka je pri avtocestni
ba2| ter se nadaIJUJe ob reglonalnl cesti do posameznlh uvozov v komplekse. Rlines

(2) Objekti, ki se bodo prikljucili na distribucijsko plinovodno omrezje, morajo imeti glavno pozarno
plinsko pipo na vidnem in dostopnem mestu zunanjega dela objekta. Na obmocgjih, kjer zgrajeno
plinovodno omreZje omogoca prikljuCevanje stavb, je priklju€itev obvezna za stavbe, v katerih je
potrebna vgraditev oziroma obratovanje toplotnih energetskih naprav skupne moci 40,0 kW.

(3) Nadtlak v plinovodu zemeljskega plina znasa 1,0 bar.
padtak-0-4-0-bar—Pri projektiranju je potrebno upostevati mlnlmalne odm|ke od pllnovoda kot SO
doloceni s predpisi =a-sieerPravilnil—o tehniCnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanije
plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do 16 baridradaitistRSS£-26/02) ter interne tehnicne
zahteve sistemskega operaterja za gradnjo plinovoda.

26. clen
(ogrevanje)

Ogrevanje stavb je predvideno iz lastnih kotlarn. Za gorivo se prednostno uporabljajo energenti iz
obnoviljivih virov energije, ki ne povecujejo obremenitev okolja; ali/in zemeljski plin.

27. ¢len
(odpadki)

(1) Na obravnavanem obmocdju se uvede individualen odvoz komunalnih odpadkov iz prevzemnih
mest, lociranih ob dovoznih poteh, v Center za ravnanje z odpadki Dolenjske v Leskovec.
Prevzemno mesto za individualni odvzem komunalnih odpadkov je ustrezno urejena povrsina, kjer
povzrocitelji ostanke komunalnih odpadkov prepuS&ajo izvajalcu v tipiziranih zabojnikih za
komunalne odpadke. Zbiranje je lo€eno (EKO otoki). Predvideti je potrebno tudi dostopne poti do
odjemnih mest in obracaliS¢a za vozila.

(2) Ostale odpadke, ki bodo nastajali pri opravljanju posameznih programov, je treba zbirati lo€eno
in jih odvazati v kon¢no dispozicijo.

(3) Nevarni odpadki in industrijski odpadki niso predmet odvoza izvajalca javne gospodarske
sluzbe za ravnanje s komunalnimi odpadki. V primeru, da se bo izvajala proizvodna dejavnost z
industrijskimi odpadki, ki sodijo na centralno deponijo, je ob sklenjenem dogovoru z upravljavcem
gospodarske javne sluzbe mozna postavitev zabojnikov za odvoz omenjenih industrijskih
odpadkov.

(4) V casu |zvajanja gradbenlh del mora investitor z gradbenimi odpadki ravnati na nacin, kot to
doloca Ql’edQI o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih

(5) Prl nadaljnjem projektiranju je potrebno upostevatl odlok Iokalne gospodarske |avne sluzbe Ki
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VIi. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

28. ¢len

vas - Prazgodovinska gomila (ESD 8656), ki ima status kulturnega spomenika. Gomila se ohranja v

celoti in izvirnosti, v skladu z varstvenim rezimom iz akta o razglasitvi. Prav tako se do sprejetja
projekta prezentacije ohranja vsa obstojeCa vegetacija.

(2) Ob zahodnem robu arheoloSkega najdiS€a ob cesti C se lahko predvidijo parkiriSéa s
spremljajoCimi_ureditvami_in_objekti. V fazi projektiranja je potrebno na tem mestu opraviti
arheolosko raziskavo za doloCitev vsebine in sestave najdiS¢a (izkop Stirih strojnih testnih jarkov
velikosti 10 x 1,2 m do geoloSke osnove oz. do arheoloskih plasti in struktur, katere je dovoljeno na
dolo¢enih _mestih prebiti, da _se doloCijo elementi za morebitna arheolo$ka izkopavanja). Strojni
izkop je dovoljen v takSnem obsegu, da ne bo uniéil morebitnih arheoloskih plasti. V_posameznih
primerih se drevesne Store roéno odkoplie. V primeru odkritia arheoloSkih struktur se izvedejo
arheoloSka izkopavanja po celotni izravnavi ali pa bo potrebno celotno obmodje izravnave opustiti
za gradnjo objektov in izvedbo ostalih ureditev. Vse potrebne predhodne arheoloSke raziskave
morajo biti izvedene pred izdajo gradbenega dovoljenja.

(3) KakrsSnikoli posegi v arheoloSko najdiS¢e izven obmodcja, predvidenega za parkiriS€a, so mozni
le _na osnovi posebnega projekta zunanje ureditve in prezentacije _gomile ter ob stalnem
arheoloSkem nadzoru v €asu izvedbe. Usmeritve za nadaljnje nadrtovanje so naslednje:

- v smislu boljSe prezentacije se lahko nacrtuje tudi odstranitev vegetacije na gomili brez posegov v
tla (zagotovljeno mora biti redno vzdrzevanije);

- v SirSem obmocdju prezentacije gomile, do meje kulturnega spomenika, so mozne ureditve, ki so
namenjene prezentaciji (npr. pojasnjevalne table, klopi, kosi, peS¢ena pot itd.).
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VIil. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

29. ¢len
(varovanje pred prekomernim hrupom)

(2) V primeru prekoracitve mejnih vrednosti hrupa v okolju v ¢asu obratovanja cone je umestitev
novih hrupnejsih dejavnosti dopustna le, &e je mo& s smiselnimi protihrupnimi ukrepi oz. zas¢&ito na
stavbah ezirema-zmanijsati vpliv hrupa na dovoljeno raven.

(3) Za zmanjSanje hrupa, ki ga povzroca promet z avtoceste in regionalne ceste, je—peirebre
izvestise po pofrebi izvedejo protihrupnei ukrepei. V fazi projektiranja je treba uposStevati

obremenitve s hrupom zaradi prometa na avtocesti in regionalni cesti ter nacrtovati zvo€no zas¢ito
objektov in zunanjih povrsin na nacin, da dovoljene vrednosti tudi v dolgoroénem obdobju (20let)
ne bodo presezene. Za vse varovane prostore stavb mora biti predvidena ustrezna pasivna zascita
(stavbno pohistvo) v skladu s predpisom Pravdlpikes—o zvolni zasCiti stavbidradritistRS St
44/993. Izvedba protihrupnih ukrepov gre v breme investitorjev cone.

30. ¢len
(varovanje pred onesnazenjem zraka)

(1) Predvidena obremenitev zraka z izgradnjo gospodarske cone ne be-presegalasme preseqati
dovoljenlh koncentracu skladno s predpisi ge%d@o emisiji snow v zrak |z nepremlcnlh virov

%ameﬁmh ter po potrebl |zva|at| om|I|tvene ukrepe

31. ¢len
(varovanje pred onesnazenjem voda)

(1) Odvajanje padavinskih voda z= i-je treba predvideti skladno s predpisi o
vodah =~skladu—=02_¢L-2\/ in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povrsm kar pomem da je potrebno predvideti zadrzevanje
padavinskih voda (zatravitev, travne plosCe, zadrzevalni
bazeni, suhi zadrZzevalniki |pd ). Padavmske vode z obravnavanega obmocja (s strehe, parkirisca,
ceste ipd.) je treba preritetre—ponikati, pri tem morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva
povoznih in manipulativnih povrSin. Meteorne vode s parkiriS¢ je dovoljeno v ponikanje spuscati le
preko lovilca olj in mascob.

(2) Projektna reSitev odvajanja in €iS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
skladnaa&elaeae;z:&ed@e @#@H@#&lﬁé}s predmseml o] odva|an|u |n C|scen|u komunalne odpadne
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wCCN-Leéna-Zagotovi se ustrezno odvajanje in &iéenje fekalnih voda skladno z 22. ¢lenom tega
odloka.

32. ¢len
(varovanje pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Za =zagotavljanje povelanih potreb po elektricni energiji je predvidena postavitev vec€
transformatorskih postaj, ki predstavljajo nizkofrekvenéni vir sevanja. Za njihovo postavitev in
obratovanje se mora upostevat| Qredglse%% o] elektromagnetnem sevanju v naravnem in
zivljenjskem okolju ikter predpise o prvih meritvah in
obratovalnem monltorlngu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje

(2) Pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za vsak nov ali rekonstruiran objekt ali napravo, ki je vir
elektromagnetnega sevanja, mora biti izpolnjen pogoj, da elektromagnetno polje kot posledica
uporabe ali obratovanja vira ne sme presegati mejnih vrednosti koli€in elektromagnetnega polja v
posameznih obmodjih naravnega in Zivljenjskega okolja, dolo€enih z veljavnimi predpisi.

(3) Po severnem rebu—delu obmocja OPPN GC —ureienie-potekata 2dva daljnovoda, in sicer DV
2x110 kV Krsko -— Hudo |n DV 110 KV Brestanlca - Hudo V 15 m varovalnem pasu Ievo in desno
od osi daIJnovoda -------------------------------------------------------------------------- :

qradn|a ob|ektov skladno z 10 clenom teqa odloka lerm

%Prl tem je potrebno zagotoviti mlnlmalno oddaljenost in varnostno viSino od obstOJeC|h vodov
v skladu z veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

33. ¢len
(osoncenje fasad in odprtih povrsin)

Pri umestitvi stavb znotraj gradbene parcele je treba upoStevati medsebojne odmike, ki bodo
zagotovili ustrezen kot osoncenja fasad in odprtih povrsin preko celega leta. Lega stavb oziroma
organizacija notranjih prostorov mora biti predvidena tako, da se v najvecji mozni meri zagotovi
dobro osoncenost oziroma naravno osvetlitev pisarniSkih prostorov.

34. ¢len
(varovanje krajinskih znaéilnosti)

visokoraslo dreVJe da se vsaj deloma ohrani gozdna barlera med avtocesto in vinogradniskim
pobocjem Tr8ke gore na severu. ViSinske razlike se premostijo z brezinami ali podpornimi zidovi, ki
morajo biti ozelenjeni. Brezine med ureditvenimi platoji se ozazelenijo ter mestema—zasadijo z
visekim-avtohtonim drevjem. Pri zasaditvi je treba upoS$tevati krajinske znacilnosti.
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35. ¢len
(varovanje plodne zemlje in tal)

(1) Skladis€enje in ravnanje z nevarnimi in vnetljivimi snovmi (goriva, olja, kemikalije, barve, laki,
topila itn.) se mora izvajati v pokritih prostorih, urejeni pa morajo biti tako, da se ob morebitnem
razlitju snovi celotna vsebina prestreZe in zadrZi.

(2) Organizacija gradbis¢a mora obsegati ¢&im manjSe povrSine in zagotoviti kar najmanjSe
poskodbe tal. Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati loeno glede na njihovo sestavo. Pri
odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih, viSine do 2 m ter nato
uporabi pri konéni ureditvi obmodja.

(3) Potrebno je upostevati predpise o varstvu tal.

36. ¢len
(gozdnogospodarske ureditve in varovanje gozda)

(1) Znotra| obmocja GC |e 18,56 ha povrSine preskrite z gozdom.
Posek drevja je predviden na celotnem obmoqu severno od reglonalne

(2)
Gradnja stavbe v 25 m pasu od gozdnega roba je dopustna pod pogoji pristojnega soqlasoda|alca
Drugi_objekti, posegi in ureditve, ki so na nivoju zemljiS¢a, morajo biti od gozdnega roba v
minimalnem odmiku 1 m, lahko tudi manj s soglasjem pristojnega soglasodajalca, ¢e manjSi odmik

ne povzroca neqatwneqa vpliva na qozdm rob oziroma na funkcije qozdov in qozdneqa

(3) Secnja drevja in spravilo lesenih sortimentov morata biti opravljena v skladu s Pravilnikems
Qredgsem o] |zvaJanJu secnje ravnanju s secn|m| ostank| spravﬂu |n zlaganju gozdmh lesnih

eV|dent|ran|u qozdneqa drevja, ki ga izvede pristojni Zavod.

(4) Morebitne Store ter odvecni odkopni material, ki bi nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd,
ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno vkopati v
zasip. Tovorna ali katerakoli vozila in stroji med gradnjo ne smejo voziti ali obra¢ati na robovih
gozdnih povrsin.

(5) Po izvedbi posega mora biti omogo¢eno gospodarjenje z gozdom v neposredni okolici in dostop
do njirega pod enakimi pogoji kot doslej. Ob vzhodnem robu obmocja gospodarske cone se
vzpostavi gozdna cesta (pot) kot prestavitev obstoje€ih gozdnih cest in poti, ki potekajo Cez

obmodje GC.

1Xv44. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
) NESRECAMI, )
VKLJUENO Z VARSTVOM PRED POZAROM

37. €len
(naravne omejitve)
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(1) Obmocje urejanja lezi izven obmocja poplavnosti in visoke podtalnice, erozivnosti ali
plazovitosti terena, zato dodatni ukrepi za zagotovitev potrebnega varstva s tega podro€ja pri
gradniji objektov in ostalih ureditev niso potrebni.

(2) Pri projektiranju objektov je potrebno predhodno pridobiti geomehansko in geotehni¢no porocilo
o stabilnosti terena ter skladno s temi izhodiS€i predvideti eventualno potrebne zas¢&itne ukrepe pri
gradnji objektov, ia-ureditvi brezin; in podpornih zidov ter zagotoviti ustrezen nacin zadrzevanja
vode in ponikanja.

38. €len
(obramba in zascita)

Zaklonis¢, zaklonllnlkov aI| druglh zaSC|tn|h objektov za zasmto pred vojnimi udejstvovanjl glede na
dolocbe F - predpisaov
o graditvi in vzdrzevanju zakloni$¢ ni potrebno predwdetl

39. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo vseh objektov na obmodcju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi
pozarnovarstvenimi predpisi. Zagotovljeni morajo biti pogop za varen um|k ljudi (Z|vaI|) in
premozenja skladno z vel|avn|m| tehn|cn|m| smernlcam|.

%a%%ew%) Notranjl prometnl sistem cest omogoca dostop do objektov z vseh stranl s Cimer se
zagotavlja dostop z v02|I| za mtervencuo |n za razmes$Canje opreme za gasﬂce=~=s+ele€=a=z

S447/035. Na obmoclu urejanja je predwdeno hldrantno omreZJe k| zagotavlja zadostne kollcme
pozarne vode
Hst=SERJ—5+—30/94. Znotra| posamezmh funkmonalmh enot se zaqotavha poZarna varnost z
internim_hidrantnim _omrezjem, zagotavljanjem dostopa z vozili za intervencijo in drugimi_ukrepi.
Odmiki od mej, med objekti in pozarna loCitev_objektov _morajo ustrezati pozarno=-varstvenim
predplsom IS C|mer bodo zaqotovllenl poqou zZa omejevanje S|r|en|a ognja ob pozaru %mﬁ%meel

(2) Za zagotovitev ustrezne pozarne varnosti na obmocju OPPN_GC se morajo upostevati tudi
pozarna tveganja, ki so povezana s pove€ano moznostjo nastanka pozZara zaradi uporabe pozarno
nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov, in sicer:

g) z vplivi obstojecih in novih industrijskih objektov in tehnoloskih procesov iater

h) z moznostjo Sirjenja pozara med posameznimi peselitvenizai-obmodji.

(3) Doseganije predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije pozarne varnosti, kadar je
to zahtevano s predp|5| 0 studm pozarne varnost| ozwoma iz zasnove pozarne varnost| é#&le%eba:s

(4) Do izgradnje vodohrana VH Brezovica in povezovalnega voda javno vodovodno omrezZje ne

zagotavlja zadostnih koli€in pozarne vode, zato mora investitor do takrat zagotavljati samooskrbo.

40. clen
(potresna varnost)

Predvideni objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-Cancani-Sieberg)
lestvice, ki velja na tem obmocju (projektni pospesek tal je 0,175 g). V skladu z dolo€ili Praxilaike-e
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; predpisov o
mehansk| odpornost| in stab|lnost| objektov morajo b|t| Objektl prolektlranl grajenl in vzdrZzevani
tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzroéili:
- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,
- deformacij, vecjih od dopustnih ravni,
- 8kode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih
deformacij nosilne konstrukcije ali
- Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na
osnovni vzrok.

X. NACRT PARCELACIJE

41. ¢len
(podatki za parcelacijo)

(1) Nacrt parcelacije je razviden iz graficnega dela (list §t. 9.1_- SD OPPN Nacrt parcelacije), ki
prikazuje-peSine- gradbene parcele za gradnjo stavb in javne infrastrukture, obmocje zacasne
javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI is=ter zemljiSkeik parcele. Mejne tocke parcel o)

opredeljene po Sauss-Krugerevem-koordinatnem sistemu_D-96-TM-

(2) Dopustna SO odstopama od parcelacue prlkazane v graficnem delu, in sicer v primeru manjSih

prilagajanj obstojedi parcelaciji ter ob upostevanju dolod€il in meril tega odloka, ki se nanasajo na
gradnjo objektov, ureditev GP, zagotavljanja dostopa in infrastrukturne opremljenosti.

(3) Za potrebe izdaje dovoljenj za gradnjo, odmere komunalnega prispevka in drugih postopkov v
zvezi z gradnjo ali uporabo nacrtovanih prostorskih ureditev se Steje, da so zemljiSke parcele,
potrebne za gradnjo, gradbene parcele po predpisih o graditvi objektov.

(4) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so v obmogjih javnih povrsin,
dolo€enih v 18. &lenu odloka, dopustne delitve in drugi geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki
so potrebne za gradnjo javnih cest in druge infrastrukture, namenjenih izvajanju gospodarskih
javnih sluzb.

41.a) ¢len

(prostorski ukrepi)

(1) Gradnja javnih cest in ostale gospodarske javne infrastrukture je v javno korist.

(2) Na obmoc¢ju OPPN ima ob¢ina predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za izgradnjo
GJ|, zagotavljanja ustreznega lastniStva javnih povrSin in zaradi izvajanja aktivhe zemljiSke politike.

(3) Na obmocgjih koridoriev GJI se pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico, pridobljeno od
lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(4) Za pridobitev pravice graditi za potrebe gradnje GJI lahko obdina oz. upravljavec posamezne
infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oz. omejitve lastninske pravice.

(5) Na obmodju zadasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI, veljajo enaki prostorski ukrepi
kot pri gradbenih parcelah za javne ceste in ostale GJI.

(6) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je potrebno upostevati predpise o prostorskih ukrepih.
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Xl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

42. ¢len
(etapnost)

(1) V prvi etapi se izvede rekonstrukcija regionalne_ceste z izgradnjo hodnika za pesce, javne
razsvetljave in vse komunalne infrastrukture, ki tangira obmocje regionalne ceste in hodnikov za

pesce.

(2) V drugih etapah se izvedejo posamezne notranje javne ceste s pripadajoo komunalno
infrastrukturo. Notranje javne ceste s hodniki za pesce in pripadajo¢a komunalna infrastruktura se
lahko izvaja v ve€ fazah tako, da posamezna faza ureja posamezno funkcionalno zaklju¢eno
celoto. V sklopu izvedbe posamezne faze se tako izvaja pripadajoa komunalna infrastruktura, to je
vodovodno in _hidrantno omrezje, fekalna in meteorna kanalizacija, javna razsvetljava,
elektroenergetski vodi, plinovod in TK vodi. Velikost posega na zemljiSée je odvisna od faznosti
izvajanja platojev in niveliranja terena. Obmocje zacasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo
GJIl, se natan¢neje dolodi v fazi izdelave projektne dokumentacije za gradnjo cest.

(3) Glede na to, da je odlo¢ba za posek dreves vezana na izdajo gradbenega dovoljenja, se
priporo¢a, da se v _obmoéje obravnave gradbenega dovolienja za posamezno fazo izgradnje
infrastrukture vkl|u0| tud| prlprava oziroma |zravnava terena ostallh zemlusc

(42) Pred obratovanjem objektov je potrebno zagotoviti komunalno opremo, kot jo zahtevajo
minimalni tehni¢ni pogoji za obratovanje posamezne dejavnosti, pri ¢emer so lahko tehni¢ne
reSitve tudi zaCasne (lastna bioloSka ¢istilna naprava, za¢asno zagotavljanje pitne vode, postavitev
plinske cisterne za oskrbo s plinom, za¢asen oz. gradbis¢ni priklju¢ek (dostop) na javno cesto ipd.).
Po izgradnji z OPPN predvidene GJI je obvezna priklju€itev nanjo, kar je stroSek lastnika gradbene

parcele.

(5423) Ureditev parkiriS¢ in z njimi povezane dejavnosti na posameznih parcelah oz. funkcionalnih
enotah je dovoljeno pred izvedbo minimalne komunalne opremljenostl obmoqa kar se opredeh S
prOJektno dokumentacijo za obravnavanl poseg.

(65) Skozi obmocje gospodarske cone poteka ve€ cest oz. poti z razli€nim statusom glede na

obstoj v naravi, lastniStvo, parcelo, kategorizacijo (v _naravi gozdna ali poljska pot, parcela javnega
dobra ali parcela za potrebe ceste v lasti obCine, kategorizirana gozdna cesta GC 072780 Dars —
Sevno in GC 072777 DARS - ODD 139). Zaradi zagotavljanja dostopa do Se nepozidanih
zemljiSkih parcel je potrebno v &asu faznosti izvedbe ureditev GC pred gradnjo na posamezni GP,
preko katere poteka obstojeca pot, zagotoviti nemoten dostop do zalednih zemljiS¢, lahko tudi z
delno prestavitvijo ceste 0z. poti.
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Xll. VELIKOST DOPUSTNH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA I1ZVAJANJE OPPN

43. ¢len
(velikost dopustnih odstopanj)

(1) Izven povrSine za gradnjo stavb se lahko posega s streho ter s funkcionalnimi elementi objekta
(nadstreski, pozarne stopnice, vetrolovi, rampe ipd.) do najve¢ 2 m.

(26) Pri gradnji ali prenovi prometnih ureditev, komunalne in energetske infrastrukture, sistemu
zvez so dovoljena odstopanja od predvidenih tras in lokacij infrastrukturnih objektov ter naprav, ¢e
se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢ oziroma ustreznejSe tehnoloSke ali bolj
ekonomlcne reS|tve Ce te reS|tve ne poslabsajo obstOJecega 0z. predwdenega stanja Qeaa%eﬁe

(3) Do izgradnje fekalne kanalizacije se c¢iS¢enje odpadnih komunalnih voda zagotavlja z
individualnimi €istilnimi napravami s ponikanjem odvecéne vode.

43.a) ¢len

(zagotavljanje izgradnje infrastrukture)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je program opremljanja, ki se izdela za obmodje
OPPN.

(2) Izgradnja _in financiranje javne infrastrukture bosta potekala v dogovoru med investitoriji,
upravljavci komunalnih naprav in cest ter Mestno ob¢ino Novo mesto, za kar se sklene pogodba o
opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. Sofasno
so investitorji dolzni zagotoviti izgradnjo in financiranje energetskih objektov ter naprav v dogovoru

Z upravljavci.

44. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Obveznosti investitorjev in izvajalcev pri prostorskih ureditvah so tudi:
- Pred pricetkom zemeljskih del je potrebno pravoCasno obvestiti upravljavce energetskih,
telekomunikacijskih, komunalnih naprav in cest zaradi uskladitve posegov oziroma
zakoli€be in ustrezne zascite tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.
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- Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v
skladu s tehni¢nimi predpisi oziroma z navodili upravljavca glede varnostnih (vertikalnih in
horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cestiS¢a in globine
infrastrukturnih vodov.

- Objekti se prikljuujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavca.

- Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in gradbiS&e organizirano tako, da bo
prepre€eno onesnazenje okolja.

- Omogoditi je potrebno dovoze in dostope do vseh zemljiS¢€ v €asu gradnje in po njej.

- Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo.

(2) Drugi pogoji in _obveznosti udelezencev pri_gradnji v_€asu gradnje so predmet projekine
dokumentacije PGD.

Xlll. KONCNE DOLOCBE
45. ¢len
Po prenehanju veljavnosti tega OPPN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi ter
izvedene vse ostale ureditve, se obmocje ureja z Obdginskim prostorskim nacrtom Mestne obd&ine
Novo mesto.

46. ¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravlja MOP, InSpektorat za okolje in prostor,
Enota Novo mesto.

47. ¢len
OPPN je stalno na vpogled na Oddelku za prostor Mestne ob&ine Novo mesto.
48. ¢len

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-4/2009 Zupan
Novo mesto, dne 29. septembra 2011 Mestne obcine Novo mesto
Alojzij Muhi¢ L.r.
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Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Gospodarska cona Na Brezovici (Dolenjski uradni list, St. ), _vsebuje
naslednje prehodne in konéne dolocbe:

Xlll. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

43. ¢len
(sprememba OPN)

Z dnem uveljavitve tega odloka se spremenijo posebni PIP OPN Mestne ob&ine Novo mesto, in

sicer se v tretiem odstavku 123. ¢lena v tabeli in vrstici z oznako EUP NM/7-OPPN-b:
- ime EUP nadomesti zimenom »OPPN Gospodarska cona Na Brezovici« in
- besedilo posebnih PIP in drugih dologil spremeni in dopolni tako, da se glasi:
»Veljaven OPPN. PovrSine so prednostno namenjene ureditvi_kamionskega terminala,
parkirnih_mest za tovorna in priklopna vozila in mest za njihovo vzdrzevanje, povrSinam za
dejavnosti prometa, transporta, logistike, prodaje gospodarskih vozil in servisov ter dejavnosti
zasSCite _in_reSevanja. Ne dovoli_se bivanje, razen bivanja v prenoditvenih zmogljivostih
(gostinski objekt). Dopustna je gradnja nestanovanijskih stavb, namenjenih zgoraj navedenim
prednostnim dejavnostim, in sicer:
- razred CC-SI1252 — rezervoarii, silosi in skladiS¢a, razen silosov
- skupine CC-SI121 - gostinske stavbe
- skupine CC-SI127 - druge nestanovanjske stavbe, namenjene dejavnosti zaSdite in
reSevanja
- skupine CC-SlI124 - stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij ter z
njimi povezanih storitev.
Dopustne so tudi upravne in predelovalne dejavnosti in skladiS€enje ter trgovske dejavnosti,
vendar le kot spremljajoCe dejavnosti zgoraj navedenim prednostnim dejavnostim. V okviru
izvajanja spremljajo€ih dejavnosti je dopustna gradnja nestanovanijskih stavb:
- skupine CC -S| -122: druge upravne in pisarniSke stavbe, razen veleposlaniStva in
konzularna predstavnistva
- skupine CC-SI-125: industrijska raba in skladiS¢a
- skupine CC-SI123 - trgovske in druge stavbe za storitvene namene, razen trgovskih stavb ter
sejemskih dvoran in razstavisgé.
Dopustna je gradnja gradbenih inZenirskih objektov, namenjenih oskrbi gospodarske cone in
izvajanju gospodarskih javnih sluzb ter parkirnih povrSin in mest za vzdrzevanje gospodarskih
vozil. Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli: FZ: do 0,80. Na obmodju arheoloSkega
najdiS€a prazgodovinske gomile se ohranja nepozidano zemljiS€e, ki se parkovno ureja brez
posegov Vv podtalje, lahko tudi kot prezentacija kulturne dediS&ine, katere obmocje se opredeli
kot zelena povrSina z moznostjo javnega dostopa. Celotno obmodje cone se ureja skladno z
usmeritvami_pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedi$c¢ine, na obmoéju ESD se izvedejo
predhodne arheoloSke raziskave.
Objekti ne smejo presegati viSine 12 m (ob regionalni cesti do16 m), dopustijo se odstopanja
zaradi _tehnolosSkih zahtev, tako da se posamezni_manjSi deli objektov o0z. samostojni
tehnoloski objekti (npr. dimnik, stolp, dvigalo ipd.) lahko uredijo do viSine najve¢ 15 m (ob
regionalni_cesti do 19 m). Globina podzemnih delov objektov, ki so v celoti vkopani, ni
omejena. Zagotovi se kakovostno arhitekturno oblikovanje. Celotno obmocje se ureja tudi s
kakovostnim urbanisti€nim in_krajinsko arhitekturnim oblikovanjem, upoStevajo¢, da gre za
lego na vstopu v _Novo mesto. Preoblikovani teren se naveze na obstojeCega z mehkimi
prehodi (brezine ali kaskadni podporni ozelenjeni zidovi), ohrani _ali na novo se zasadi
visokoraslo drevie, da se vsaj deloma ohrani gozdnata bariera med avtocesto in
vinogradniskimi prisojnimi pobo¢ji TrSke gore na severu.
Na delu obmodja te EUP velja Lokacijski nadért za avtocesto na odseku Hrastie — LeSnica
(Uradni _list RS, §t. 16/03, 22/05 in 102/12). Na delu obmocja te EUP, kjer velja DPN, se
upostevajo dolodila 2. odstavka 133. €lena tega odloka (posebni PIP za EUP na obmocju

avtoceste).
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44. ¢len

(1) Po prenehanju veljavnosti teqa OPPN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v _uporabi ter
izvedene vse ostale ureditve, se obmodje ureja z Obcinskim prostorskim nacrtom Mestne obdine
Novo mesto. Pri dolo¢anju nadaljnjih meril in pogojev je potrebno upostevati usmeritve in nacela
kontinuitete arhitektonskega in urbanisti¢nega urejanja.

(2) Do izvedbe nacértovanih posegov se v obmoc¢ju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

45. clen

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

46. ¢len

OPPN je stalno na vpogled na pristojnem oddelku za prostor Mestne ob&ine Novo mesto.

47. clen

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

Stevilka: 350-27/2016
Novo mesto,

Zupan
Mestne ob&ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni
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Zupan

Mestna obcina Novo mesto

Seidlava cesta |
BO0D Navo mesto
T-07 3939 244
F- 07 39 39 269

mestna.obcina@novomesto si
WAL NIOVEMeSLo S|

Na podlagi 50. in 60. élena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08—
ZV0-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP {106/10-popr.), 43/11-2K2-C, §7/12, 57/12-ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) in 27. ¢lena Statuta Mestne obéine
Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, st. 33/16) je Zupan Mestne obéine Novo mesto dne
20. 12, 2017 sprejel

SKLEP

Zavzamejo se stali§¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
sprememb in dopolnitev Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Gospodarska
cona Na Brezovici, ki jih je pripravil izdelovalec M MUNDUS, Mateja Susin Brence, s.p. v
sodelovanju z obéinsko upravo Mestne obiine Novo mesto. StaliS¢a do pripomb in
predlogov so sestavni del tega sklepa. Do sprejema prostorskega akta se javno objavijo
na oglasni deski Mestne obéine Novo mesto in na spletnem naslovu www.novomesto.si.

AR

Mdg. Grégor Macedoni
" zupan

Opomba:
na desnem robu dolo¢enih obrazlozitev k pripombam so navedeni ¢leni odloka o SD OPPN
GC Na Brezovici (faza usklajen predlog), ki so spremenjeni na podlagi staliS¢a do pripombe.

PRILOGA.
- stalis¢éa do pripomb in predlogov na dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev Obéinskega
podrobnega prostorskega nacrta Gospodarska cona Na Brezovici

POSREDOVANO:

- v objavo na oglasno desko Mestne obé&ine Novo mesto
- v objavo na spletni portal Mestne obtine Novo mesto www.novomesto.si

NE>O
MECTS

WWW.novomesto.sh
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Opomba: 
na desnem robu določenih obrazložitev k pripombam so navedeni členi odloka o SD OPPN GC Na Brezovici (faza usklajen predlog), ki so spremenjeni na podlagi stališča do pripombe.
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} SPREMEMBE IN DOPOLNITVE .
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
GOSPODARSKA CONA NA BREZOVICI

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
Z javne razgrnitve
dopolnjenega osnutka prostorskega dokumenta

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev Obéinskega podrobnega
prostorskega naérta Gospodarska cona Na Brezovici {v nadaljevanju SD OPPN) je potekala od
9. 10. do vkljuéno 7. 11. 2017 v prostorih Mestne obéine Novo mesto (v nadaljevanju: MONM) na
Seidlovi cesti 1 v Novem mestu. V sklopu javne razgrnitve je bila dne 17. 10. 2017 sklicana
javna obravnava v sejni dvorani Mestne ob¢ine Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovz). V skladu s
Statutom Mestne ob&ine Novo mesto je dopolnjen osnutek obravnaval Obginski svet MONM na
26. seji dne 23. 11. 2017. Pred tem je bil dokument dne 21. 11. 2017 obravnavan §e na Odboru
za okolje in prostor ter Odboru za komunalo in promet, dne 22. 11. 2017 pa na Odboru za
gospodarstvo ter na Komisiji za statut in poslovnik.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi k razgrnjenemu SD OPPN ter podana stalis¢a
do pripomb v naslednjih sklopih:

|. pripombe in predlogi iz knjige pripomb in predlogov

Il. pripombe in predlogi, prispeli po posti

lll. pripombe in predlogi, podani na javni obravnavi

IV. pripombe in predlogi Obdinskega sveta MONM in odborov

V. pripombe cb&inske uprave MONM.

Stali$éa so sestavni del spisa postopka priprave SD OPPN in se naslednji dan po zavzetju
javno objavijo na oglasni deski Mestne obéine Novo mesto, Oddelek za okolje in prostor,
Seidlova cesta 1, Novo mesto ter na spletni strani MONM.

V stali§&ih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(stali$ée), v nadaljevanju pa S$e obrazlozitev staliSca. Stalis¢a so opredeljena na naslednje
nadine:

»Pripomba se uposteva«; pripomba se uposteva pri pripravi SD OPPN v nadaljnjih fazah; po
potrebi je obrazlozen nacin upostevanja pripombe.

»Pripomba se delno uposteva« / »Pripomba se smiselno uposteva«: v obeh primerih je
podana obrazloZitev o naginu upostevanja pripombe.

»Pripomba je Ze upostevana« / »Pripomba je delno Ze upostevana«: v obeh primerih je
obrazlozeno, kje oz. na kaksen nacin je pripomba Ze upostevana.

»Pripomba se ne uposteva«: pripomba je nesprejemljiva; obrazlozen je razlog neupostevanja.
»Pripomba se ne nanasa na vsebino SD OPPN / ni predmet SD OPPN«: gre za pripombe, ki
niso predmet obravnave s SD OPPN oz. se ne nanasajo neposredno na njegovo vsebino.

NC>0
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»Na pripombo se poda obrazlozitev (pojasnilo)«: Staliéa so podana za pripombe (ki
vkljuéujejo tudi predloge, pobude in opozorila), medtem ko so za trditve, mnenja ali vprasanja
napisane le obrazloZitve.

Kadar se ve¢ pripomb (in posledicno stali§¢) nanasa na enako ali podobno vsebino, je v
obrazlozitvi k stali§éu do pripombe navedeno, kje se nahaja obrazloZitev konkretnega stali$¢a.

V obrazloZitvi navedena okraj§ava: Odlok o OPPN (NPB-1) pomeni Odlok o obginskem
podrobnem prostorskem nacrtu Gospodarska cona Na Brezovici, neuradno precis¢eno besedilo
-~ NPB 1, ki vsebuje:
- Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu Gospodarska cona Na Brezovici
(Uradni list RS, $t. 86/11)
-~ Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu
Gospodarska cona Na Brezovici, ki je predmet tega postopka, faza dopolnjen osnutek.

Pomen kratic, ki se uporabljajo v tem dokumentu:
- gospodarska javna infrastruktura: GJI
- gradbena parcela: tudi GP
- Obdinski prostorski nacrt: OPN
- Obginski podrobni prostorski nac¢rt: OPPN.

[I“PRIPO!

MBE IN PREDLOGI iZ KNJIGE PRIPOMB IN PREDLOGOV!

V knjigo pripomb in predlogov ni bilo vpisanih pripomb in predlogov.

'll. FRIPOMBEIN PREDLOGI, PREJET] PO NAVADNIIN ELEKTRONSKIPOSTI!

| 1. Intergem, d.o.o.

1.1

Druzba Intergem d.0.0. ima v lasti parcelo &t. 2041/5, k.0. Zdinja vas, ki leZi v jugovzhodnem
delu obmogja urejanja z OPPN. § predmetnimi spremembami in dopolnitvami OPPN je ta
parcela skupaj z deli parcel §t. 2036, 2040 in 2045/11 iste k.o. vkljucena v UE 3 —~ obmogje za
dejavnosti prometa, transporta, logistike, prodaje in servisa. Parcela §t. 2045/11 je v lasti
Republike Slovenije in v upravljanju druzbe Slovenski drzavni gozdovi d.o.o. Da bi nasa druzba
lahko &imprej razpolagala z ostalimi deli parcel v okviru te ureditvene enote, smo na druzbo
Slovenski drzavni gozdovi d.o.0. v januarju 2017 podali viogo za odkup dela parcele &t. 2045/1
(sedaj §t. 2045/11), k.o. Zdinja vas s predlogom parcelacije po sedaj 3e veljavnem OPPN.
Aktivnosti za parcelacijo in odkup zemljiSca so ze v teku.

Nasa pripomba je, da v predmetnih spremembah in dopolnitvah OPPN upostevate gradbeno
parcelo (parcelacijo) na obmocju poteka na parceli §t. 2045/11, k.o0. Zdinja vas po osnovnem
OPPN, v nadaljevanju pa jo smiselno prilagodite tako, da bo cestnemu telesu ceste D prikljuéen
vsaj minimalni pas ob njem. Odstopanja med potekoma severne meje gradbenih parcel so sicer
minimalna, je pa glede na Ze zadet postopek pri druzbi Siovenski drzavni gozdovi d.0.0. po nasi
oceni nujen oz. upravicen.

Stalie: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA.

Obrazlozitev:

SD OPPN se izdeluje na geodetskem posnetku s parcelnim stanjem, kot sledi iz certifikata h
geodetskemu posnetku. Na obmoéju OPPN se je v ¢asu po izdelanem geodetskem posnetku

izvedla nova parcelacija, zaradi katere je MONM narocila reambulacijo geodetskega nacrta, iz
katerega bo razvidna izvedena parcelacija in novo parcelno stanje.
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S SD OPPN se predvidena parcelacija smiselno prilagodi predvideni parcelaciji po osnovnem
OPPN, in sicer v delu cest, kjer je bila Ze izvedena nova parcelacija ter v delu GP ob cestah,
kier je v teku pridobivanje lastnistva delov zemljiSc.

Pri parcelah cest se doloci parcelacija na nacin, da se doloci parcela ceste, ki zajema cesti$te z
dodatnim minimalnim pasom. Poleg parcel cest se opredeli obmodje zadasne javne rabe, ki je
potrebno za izgradnjo GJI. To obmoéje predstavija dele zemljiS¢, na katerih bo potrebno
posegati v obstojed teren ob sami izgradnji GJI in zajema predvsem brezine (nasipi in vkopi).
Ker je to obmocje potrebno za gradnjo GJl, veljajo enaki prostorski ukrepi kot pri gradbenih
parcelah za ceste javnega dobra. Ob vzpostavitvi platoja za gradnjo objektov, ki meji na cesto,
se to obmodgje (obmocje zacasne javne rabe) prikljuéi k posamezni GP objekta. BreZine se bodo
ponekod $e povecale, ponekod zmanj$ale ali celo izravnale — odvisno od ureditve platoja —
viSinskih kot in navezav na cesto in ob mejah gradbenih parcel.

Obmoéje zacasne javne rabe, ki je potrebno za izgradnjo GJI, se natanéneje dolodi v fazi
izdelave projektne dokumentacije za gradnjo cest.

Glede na stalis¢e in obrazloZitev te pripombe se dopolnijo dolocbe odloka, ki se nanasajo na
parcelacijo in faznost izvajanja del ter na graficni del.

Na meji med predvideno gradbeno parcelo GP32 in cesto D bi obmodéje zadasne javne rabe, ki
je potrebno za izgradnjo GJI, minimalno odstopalo od doloéene meje gradbene parcele, zato se
to obmocje vkljuéi v gradbeno parcelo ceste. V konkretnem primeru to pomeni, da predvidena
gradbena parcela ceste zajame Se obmocje, ki je potrebno za gradnjo ceste (obmoéje zatasne
javne rabe), vendar to ne sega do meje omenjene parcele po veljavnem OPPN. Pobudnik je bil
seznanjen s postopkom priprave SD OPPN in v usklajevanja vklju¢en ze pred javno razgrnitvijo.
Tako je bil seznanjen, da bo pred gradnjo moral pridobiti Se ostala zemljisca, ki se nahajajo
znotraj s SD OPPN predvidene gradbene parcele.

1.2

Druzba ima v lasti tudi parcelo &t. 2041/7, k.o. Zdinja vas, ki lezi vzhodno od obmogja urejanja z
OPPN oz. vzhodno od gozdne poti (javnega dobra) s parc. §t. 2492/3, k.0. Zdinja vas. V
dopolnjenem osnutku sprememb in dopolnitev OPPN se z ureditvijo nove gozdne poti deloma
posega tudi na parcelo §t. 2041/5, k.o. Zdinja vas.

Nasa pripomba je, da se ureditev nove gozdne poti naértuje tako, da se prestavi cimbolj na
vzhodno stran in da poteka po parceli $t. 2041/7, k.0. Zdinja vas, na ta raéun pa se v obmoéje
gradbene parcele GP32 vkljudi cela parcela 5t. 2041/5, k.0. Zdinja vas.

Stali$ée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA.
Obrazlozitev:

SD OPPN v tem delu ne spreminja poteka obstojeée gozdne ceste, kot je danes v naravi, niti ne
kot je danes po veljavnem OPPN. Prikljuéevanje je kot obstojece opredeljeno v prvi alineji
drugega odstavka 19. &lena Odloka o OPPN (NPB-1). V fazi izdelave projektne dokumentacije
za gozdno cesto in predvideno infrastrukturo se doloéi natancnejsi potek trase in tehniéne
karakteristike. Potek ceste je potrebno uskladiti s projektom kanalizacije.

Premik ceste proti vzhodu je po javni razgrnitvi tudi preverjen, kar bo navedeno tudi v
obrazlozitvi SD OPPN. V kolikor se ugotovi smiselnost premika prikljucka proti vzhodu in v
kolikor bi s tem soglasal soglasodajalec, je za premik prikiju¢ka in poti podlaga v drugem
odstavku 43. &ena Odloka o OPPN (NPB-1), za poseg na kmetijsko zemljisée pa v OPN. Ce bo
gozdna pot izvedena bolj vzhodno oz. izven obmocja OPPN, se lahko obmocje, ki je v OPPN

predvideno za gradnjo gozdne poti, prikljuéi GP in temu primerno premakne tudi gradbena
meja.
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| 2. Milan Berlogar
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Sem lastnik parcel 1267/2 in 1268/2, obe k.o. Briljin, viogo pa sem dal tudi za odkup sosednje
parcele od Slovenskih drzavnih gozdov. Sedaj je nastala tezava, ko izdelujete cesto (plocniki,
dovozi, infrastruktura na H1). V prvotnem planu je bil predviden uvoz pri moji parceli in izvoz pri
parcelah podjetja ZNASS, sedaj pa je dejansko uvoz in izvoz samo na parceli podjetja ZNASS.

Sedaj se dogaja, kot da je cela cona Ze njegova in sploh nimam dostopa do parcel, dejansko
me lahko izsiljuje (to je pribliZno tako, kot bi hoteli Hrvati onemogociti Sloveniji dostop do
mednarodnega morja). Prosim, da se dogovorimo za datum sestanka (obéina, projektant, jaz),
da resimo zadevo, ki jo je povzrodil projektant, tudi ob&ina in upravna enota, ki je dovolila
izgradnjo parkirnega prostora, dokler se ne resi kompletno obmocje (UE 4).

Staliéée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA.
Obrazlozitev:

Kot izhodiste za pripravo SD OPPN je bil povzet projeki, ki je nartoval rekonstrukcijo
regionalne ceste in po katerem se je v Casu priprave SD OPPN Ze izvedla rekonstrukcija.
Projekt ne predvideva priklju¢evanja na obmocju, na katerega se nanaSa pripomba (GP36).
Projekt je bil tudi recenziran, zato naj ga s SD OPPN ne bi spreminjali.

Kljub temu je bil v osnutku SD OPPN predviden prikljucek na omenjeno obmodje, vendar je bil
zaradi usmeritev, podanih v smernicah pristojnega nosilca urejanja prostora, v dopoinjenem
osnutku SD OPPN izpuséen. Res je, da je v dopolnjenem osnutku SD OPPN dostop mozen le
preko GP35 (v vecinskem lastnistvu podjetja ZNASS). Vendar za gradnjo na GP36 ni ovira le
pridobitev pravice dostopa preko parcele GP35, ampak tudi pridobitev lastni$tva parcel na
obmocju GP36. Kot ze lastnik sam navaja, so zemlji$éa Ze po veljavhem OPPN-ju odvisna med
seboj zaradi predvidene funkcionalne celote in ene gradbene parcele na celotnem obmocéju
UE4. Poleg tega je na obmocju GP36 po veljavhem OPPN predviden samo uvoz.

Dostop do GP36 se torej v dopolnjenem osnutku SD OPPN omogocéa, vendar preko GP35.
Skladno z drugim odstavkom 42. élena Odloka o OPPN (NPB-1) je dopustna gradnja
zatasnega oz. gradbiS¢nega prikljucka (dostopa) na javno cesto, &e s tem soglasa
soglasodajalec. Za gradnjo stalnega prikljucka je podlaga v drugem odstavku 43. ¢lena Odloka
o OPPN (NPB-1).

Ne glede na navedeno v tej obrazlozitvi je MONM nalozila izdelovalcu, da v predlogu SD OPPN,
ki se poslje v mnenje, glede na predlagano pripombo za GP36 zopet zari$e prikljuéek na to GP
in tako resSitev z obrazloZitvijo posreduje v mnenja. V kolikor bo pristojni nosilec urejanja
prostora k predlogu podal pozitivho mnenje, bo prikljucek seveda ostal v SD OPPN. V kolikor
ne, se GP zdruZijo v eno gradbeno parcelo (lahko tudi tako, kot po veljavnhem QOPPN), ki jo je
mozno deliti pod pogoji odloka (zagotavljanje dostopa in infrastrukturne opremljenosti).

Za ugotavljanje ustreznosti izdanega gradbenega dovoljenja MONM ni pristojna. V ta namen so
z zakonom predpisani postopki, ki jih ne vodi MONM.

2.2

a) Na zgorniji strani ceste sem lastnik parcel 849/2 in 850/2, k.o. Zdinja vas, viogo pa sem dal
tudi za odkup sosednjih parcel. Nastala je podobna situacija kot spodaj, in sicer da si podjetje
ZNASS lasti cesto, ki bi morala biti javha (naj jo odkupi obéina, saj bo dobila nazaj od
komunalnih prispevkov).

Staliée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA.
Obrazlozitev:

SD OPPN cesto BG $e vedno opredeljuje kot javno dobro. Trenutno so zemljis¢a res v privatni
lasti. MONM ima z lastnikom zemlji$¢ sklenjeno pogodbo o opremljanju, katere predmet je tudi
izgradnja in predaja ceste BG.

4o0dB
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b) Po javni razgmitvi v fazi oblikovanja staliS¢ do pripomb je MONM stopila v kontakt s
pripombodajalcem. Ta je izpostavil, da ima neke druge resitve zagotavljanja dostopa, zato ga je
MONM pozvala, naj predloZi usklajene projektne resitve. MONM je bil posredovan dopis &t.
24412017 z dne 4.12.2017, h kateremu je bil priloZen izsek iz graficnega dela SD OPPN, kjer
sta bili s pusicami oznaceni $e dve moznosti dostopa, in sicer iz regionalne ceste direktno na
GP2 in iz LC 295252 preko parcel 840/1, 843/1 in 884/1, k.o. Zdinja vas. Grafika prometnih
resitev je bila posredovana Sele 14. 12. 2017.

Stalisce:
- PRIPOMBA SE NE NANASA NA VSEBINO SD OPPPN (v delu pripombe, ki se
nana$a na moznost drugacnih dostopov).
- PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA (v delu pripombe, ki se nanasa na dopustna
odstopanja uvozov na parcelo - odstopanja za infrastrukturo).

Obrazlozitev:

Predlog je bil podan po poteku javne razgmitve. Projektne resSitve so bile podane brez
obrazloZitve skladnosti s smernicami DRSI in brez soglasja DRS| k novemu prikljucku z
regionalne ceste ter brez soglasja lastnikov parcel, preko katerih naj bi potekal nov dostop iz
lokalne ceste. Oba predlagana dostopa nista dovolj usklajena z deleZniki v prostoru in nista v
obmogju SD OPPN, zato se v SD OPPN ne vkljuéita. V kolikor bo investitor zagotovil dostop do
parcele na drugagen nadin, kot je prikazano v graficnem delu SD OPPN, je to tudi dopustno
znotraj toleranc, ki se nanasajo na infrastrukturo - podlaga je v drugem odstavku 43. élena in
petem odstavku 19. ¢lena Odloka o OPPN (NPB-1). GP1 in GP2 se zdruZita v eno gradbeno
parcelo.

2.3.
Na obmoéju GP1 in GP2 naj bo predvidena moznost tudi primarne in sekundarne predelave

lesa, ker se dogovarjamo s tujim investitorjem za skladis€enje in prodajo lesenih izdelkov (rezan
les, leplienci) ter izdelave lesenih his.

Stali$ée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA.
Obrazlozitev:

SD OPPN ne spreminja namena cone. Pomen, namen cone in vrste dejavnosti doloéata 6. in
11. &len Odloka o OPPN (NPB-1). Obcina je pozvala pripombodajalca, da pripombo dopolni s
&t. klasifikacije dejavnosti, da bi lahko pobudniku podala natanénejSe pojasnilo. MONM je bil s
strani pripombodajalca posredovan dopis §t. 244/2017 z dne 4.12.2017, v katerem je
ugotovijeno, da je v pripombi navedena dejavnost na GP v delni lasti pobudnika Ze dopustna.

2.4
Ni mi tudi jasno, zakaj so tolikséne koli¢éine namenjene samo za parkiranje kamionov (saj je

dolgoroéna vizija ¢im bolj zmanjsati kolicino kamionov po cestah ter se preusmeriti na
Zeleznico).

Stalisée: NA PRIPOMBO SE PODA OBRAZLOZITEV (POJASNILO).
QObrazlozitev:

S SD OPPN se glede na veljavni OPPN stevilo javnih parkirnih mest bistveno zmanjsuje, in
sicer na zgolj 52 parkirnih mest, ki pa niso predvidena kot izkljuéno javna in Kjer je dopustna
gradnja tudi drugih objektov.
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| 3. ZNASS, transport d.o.o.

3.1

Druzba ima poleg parcel §t. 856/4 in 856/5, k.o. Zdinja vas, na katerih je bila gradnja Ze
realizirana po veljavnem OPPN, v lasti e parcele severno, to je parcele §t. 873/3, 873/5, 875/2,
875/4, 878/2 in 878/4 iste k.o. Predmetne parcele so (skupaj s parcelama &t. 879/2 in 879/1,
k.o. Zdinja vas po dokumentu, ki je predmet javne razgrnitve, vkljuéene v gradbeno parcelo
GP3. Druzba ima namen v okviru GP3 realizirati Siritev programa take, da bo omogoéena
racionalna izraba povrsin oz. funkcionalna povezava programov na obeh gradbenih parcelah.
Ugotavljamo, da je bila nasa pobuda v sklopu priprave sprememb in dopolnitev OPPN
upostevana le delno, saj je potek ceste BG kot javni dostop ostal nespremenjen.

Pri pripravi nadaljnjih faz dokumenta naj se zato uposteva, da se cesta BG ukine kot javna
cesta, dostop do sosednje GP6 pa zagotovi le preko dostopa, ki je v dopolnjenem osnutku
opredeljen kot moznost dostopa do GP6. Funkcioniranje prometa za potrebe gradbenih parcel
GP3 in GP5 pa se zagotovi v fazi projektiranja objektov in spremljajocih ureditev.

Staliée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA.
ObrazlozZitev:

Glej tudi obrazloZitev pripombe 2.2 — status javnega dobra, pogodba, prenos lastnistva na
MONM.

Za vsako GP je potrebno zagotoviti dostop do javnega dobra — direkten ali indirekten. V tem
delu SD OPPN ne spreminja veljavnega OPPN. Cesta BG je Ze po veljavnem OPPN
opredeljena kot javna cesta. SD OPPN dopusca, da se lahko obseg javnega dobra zmanj$a, v
kolikor se zaradi spremembe lastnistva tvori funkcionalno zakljucena enota in/ali se dostopnost
vseh GP do javnega dobra zagotavlja kako drugace - ¢etrti odstavek 19. &lena (»Obseg javnega
dobra se lahko zmanj$a glede na potreben obseg zagotavijanja dostopov do GP«) in smiselno
sedmi odstavek 12. ¢lena Odloka o OPPN (NPB-1).

3.2

Druga pripomba se nanas$a na dologitev kot platojev na GP5: uposteva naj se izvedeno stanje,
pri éemer se na spodnjem delu drugega objekta ZNASS kota platoja dvigne iz 250 m n.v. na
253 mn.v.

Stalitée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA.
Obrazlozitev:

Navedena visinska kota v dopolnjenem osnutku SD OPPN je povzeta po veljavnem OPPN.

Gradnja in posegi v prostor morajo biti skladni z veljavnimi predpisi in izdanim gradbenim
dovoljenjem, biti morajo pod gradbenim in projektantskim nadzorom, zakljuijo pa se z izdanim
uporabnim dovoljenjem. lzvedeno stanje mora biti temu skladno. Gradbeno dovoljenje je akt, ki
je nad prostorskim aktom, zato spremembe prostorskega akta (torej tudi ta SD OPPN) nimajo
vpliva ali posledic na Zze izdana gradbena dovoljenja ali na legalne gradnje.

V dopolnjenem osnutku SD OPPN so sicer viSinske kote navedene informativno, kot izhaja iz
navedenega v legendi grafik in iz prvega odstavka 17. élena Odloka o OPPN (NPB-1}. Kljub
mozZnim tolerancam pa prostorski akt podaja usmeritve za nacrtovanje. Tako je z vidika
prostorskega nacrtovanja in krajinskega oblikovanja zagotovo pravilna usmeritev ta, da se ne
vi$ajo brezine ob regionalni cesti zaradi percepcije prostora.

Na obmoé&ju GP5 se na podlagi pripombe v graficnem delu povzamejo viSinske kote
obstojecega terena.

Doloébe SD OPPN, vezane na doloCitev kot platojev, se popravijo v tem smislu, da so viSinske
kote platojev, navedene v grafitnem delu, dolotene glede na 4% padec na obmodju
posameznega platoja oz. so povzete dejanske kote na izvedenem platoju na G5. Dopustna so
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odstopanja od navedenih kot v graficnem delu, v kolikor so potrebna zaradi prilagoditve
visinskim kotam dostopnih cest, vi§inskim kotam sosednjim GP oz. terenu ter zaradi prilagoditve
zahtevam dejavnosti in obsegom manipulativnih povrsin. V kolikor namen objekta, delovni
proces in manipulacija to dopuséata, se teren oblikuje sonaravno.

| 4. Judez, d.o.o. ]

4.1

Ze ob predhodni razgrnitvi prostorskega akta smo predlagali, da se cesta D od krizis€a s cesto
C podalj$a proti severo - zahodu do parcele §t. 971/1, k.o. Zdinja vas (s prikljuitvijo na cesto
N1), v nadaljevanju od prikljucka ceste D proti severu pa se cesta N1 ukine kot javna.

V novem dopolnjenem osnutku pa je cesta N1 povsem ukinjena, eprav je bila ravno zaradi
naértovanja ceste N1 s strani Mestne ob¢ine Novo mesto narocena parcelacija, na podlagi
katere so se izoblikovale parcele za izgradnjo ceste N1, kot je razvidno iz priloZenega
grafiénega prikaza, ki je priloga k odio¢bi o parcelaciji Geodetske uprave Republike Slovenije,
Obmoéne geodetske uprave Novo mesto, opr. §t. 02112-567/2017-4, z dne 7.4.2017, ki je
postala pravnomoéna. Vse parcele so v zemljiskem katastru Ze evidentirane, prav tako pa tudi v
zemiljiski knjigi.

Za graficni prikaz in podlago za nacrtovanje bi bilo potrebno upostevati parcele, ki dejansko
obstajajo.

Staligge: PRIPOMBA SE UPOSTEVA. orvg) Falner
Obrazlozitev: glej obrazlozitev 1.1. grafika
4.2

Vse navedeno bi bilo potrebno upostevati tudi pri opredelitvi prikljucka K2, saj taksen, kot je
predviden v dopolnjenem osnutku, na katerega podajamo pripombe, ne zagotavlja ustreznega
dostopa do parcel, upostevaje lastnistvo parcel. Vsem lastnikom parcel je namreé potrebno
omogoditi dostop do njihovih parcel, pri cemer je potrebno upostevati, da parcele 970/3 in
970/4, obe k.0. 1457 Zdinja vas (v aktu je navedena e stara, sedaj ukinjena parcela 970/1, k.o.
1457 Zdinja vas, 971/3 in 971/4, k.0. 1457 Zdinja vas (v aktu je navedena 3e stara, sedaj
ukinjena parcela 971/1) ter 971/5 in 971/6, obe k.0. 1457 Zdinja vas (v aktu je navedena $e
stara, sedaj ukinjena parcela 971/2) nimajo $e dokoncnega lastniSkega statusa, saj so trenutno
v solastnistvu in je potrebno omogoditi dostop do teh parcel preko priklju¢ka K2, bodisi po prej
predvideni cesti N1 ali pa vsaj s pedalj$anjem prikljutka K2, tako kot je bil ta predviden s
parcelacijo in je s tem namenom nastala parcela 2045/7, k.o. Zdinja vas. Parceli 2045/6 in
2047/7, obe k.o. Zdinja vas, pa niti nista v lasti istih lastnikov kot parcele zahodno od teh dveh
parcel (nastete zgoraj).

Navedeno pomeni, da prikljutek K2, kot je sedaj zarisan, ne omogoca dostopa do parcel 970/3
in 970/4, obe k.o. 1457 Zdinja vas (prej parcela 970/1, k.o. 1457 Zdinja vas), kot prve v sklopu
istega lastniStva (prej navedenih parcel).

Predlagamo, da se prikljuéek K2 definira na celotni parceli 2045/7, k.0. 1457 Zdinja vas.

. 19.(2) - 4.alineja,
Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA. 19.(4),

-y grafika
Obrazlozitev:

Glej obrazlozitev 1.1 Glede na spremembe lastnistva in izvedene parcelacije v ¢asu priprave SD
OPPN se smiseino popravijo gradbene parcele in zagotovi dostop smiselno, kot je predlagano v
pobudi in usklajeno s pobudnikom.

Todd


irenazaletelj
Polje z besedilom
19.(2) - 4.alineja, 19.(4), 
grafika

irenazaletelj
Polje z besedilom
19.(2) - 4.alineja, 19.(4), 
grafika


[ PRIEGHBE INPREDLOGI PODANIINA AV OERAVNAVI |

Na javni obravnavi ni bilo podanih pripomb in predlogov. Zastavljena so bila vprasanja, na
katera je bilo s strani ob¢inske uprave odgovorjeno.

V. PRIPOMBE IN PREDLOGIIOBGINSKEGA SVETAINODBOROV. |

| 5. Komisija za statut in poslovnik |

5.1

Spremeni naj se 47. c¢len Sprememb in dopolnitev Obcinskega podrobnega prostorskega nacria
Gospodarska cona Na Brezovici, in sicer tako, da se besede »v Uradnem listu Republike
Slovenije« nadomestijo z besedami »v Dolenjskem uradnem listu«.

47.
Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA.

V. PRIPOMBE MESTNE OBCINE NOVO MESTO! =~ e

6.1

Odlok se lahko ustrezno preoblikuje oziroma dopolni (redakcijski popravki) ter uskladi z
nomotehniénimi smernicami, e se s tem ne spreminja njegova vsebina. Vse pripombe, ki se
nanasajo na spremembe v odloku (iekstualnem delu SD OPPN), se posledi¢no upostevajo
oziroma uskladijo tudi z grafiénim delom SD OPPN in obratno.

Staliée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA.

6.2
Dopolnijo se dolocbe o zelenih povrsinah z vidika obsega drevesnih in grmovnih zasaditev.

Stali$¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA.
Obrazlozitev:

Dopolni se 5. odstavek 17. ¢lena Odloka o OPPN (NPB-1} v tem smislu, da se vse breZine, 17.(6)
oporni zidovi, zelenice in pasovi ob vseh cestah ozelenijo tudi z drevesi in grmovnicami s ciljem
zagotavijanja &éim ve¢ zelenih povrsin (vkljuéno z vertikalnim zelenjem), cElenjenja vecjih
manipulativnih povrsin in volumnov objektov ter sencenja poleti. Na tak nadin bo zagotovljena
bolj$a kvaliteta prostora tako z vidika uporabnika prostora kot tudi z vizualnega in ekoloskega

vidika.

a}g. gr’egor Macedoni

/ / 2upan
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LOKACIJE PRIPOMB




SD OPPN GC NA BREZOVICI - LOKACIJA V SIRSEM PROSTORU NOVEGA MESTA

obmocje SD OPPN === raz$irjeno obmoc¢je SD OPPN




SD OPPN GC NA BREZOVICI - PODROBNEJSA NAMENSKA RABA PROSTORA IN ENOTE UREJANJA PROSTORA 1Z OPN MONM
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SD OPPN GC NA BREZOVICI - TANGIRANJE DRZAVNIH PROSTORSKIH NACRTOV
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SD OPPN GC NA BREZOQOVICI - TANGIRANE PARCELE (kataster avgust 2017)
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SD OPPN Gospodarska cona Na Brezovici
Ureditvena situacija

Faza: usklajen predlog, maj 2018

OBMOCJE OPPN GC - UREDITVENO OBMOCJE GOSPODARSKE CONE
RAZSIRJENO OBMOCJE OPPN (za izgradnjo GJI za prikljuéevcanje GC)
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GRADBENA MEJA (povrsina za gradnjo stavb)
a=r OPOMBA
UE1 - OBMOCJE ZA UREDITEV PARKIRNIH MEST ZA TOVORNA IN PRIKLOPNA VOZILA EVVN
N o ) VAROVALNI PAS EVVN (15m od osi)
UE2 - OBMOCJE ZA DEJAVNOSTI ZASCITE IN RESEVANJA STEBER VNV
UE3 - OBMOCJE ZA DEJAVNOSTI PROMETA, TRANSPORTA, LOGISTIKE, PRODAJE IN SERVISA OZNAKA CEST
UE4 - OBMOCJE BENCINSKEGA SERVISA S SPREMLJAJOCIMI DEJAVNOSTMI KOTA CEST

DOSTOP NA PARCELO

UREDITEV BREZIN

PREDVIDENA ZASADITEV Z DREVJEM IN GRMOVNICAMI
GOZDNI ROB

ODMIK OD GOZDNEGA ROBA

UES5 - OBMOCJE PARKOVNIH UREDITEV IN PREZENTACIJE GOMILE
UE6 - OBMOCJE OSTALIH ZELENIH POVRSIN

UE7 - OBMOCJE ZA JAVNE PROMETNE POVRSINE

UEi — OBMOCJE ZA PRIKLJUCEVANJE GC NA GJI
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