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MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva:
Namen:

Pravna podlaga:

Pripravljavec gradiva:
lzdelovalec gradiva:
Porocevalec:
Obrazlozitev:

Predlog sklepa:

PRILOGE:

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT REGRSKE KOSENICE - 2
2. obravnava prostorskega akta (usklajen predlog)
Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08- ZVO-

1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12)

Statut Mestne obcine Novo mesto, uradno preciSéeno besedilo (Statut
MONM-UPB-2, Uradni list RS, §t. 96/08)

Urad za prostor

BD projektiranje d.o.0o. Novo mesto

Mojca Tavcar, Vodja Urada za prostor

V prilogi.

Ob¢inski svet MONM je obravnaval usklajeni predlog Obcéinskega
podrobnega prostorskega naérta RegrSke Kosenice — 2 in ga sprejel z
Odlokom o Obéinskem podrobnem prostorskem naértu Regrske

Kosenice — 2 v predlozenem besedilu. Odlok se objavi v Uradnem listu
RS in na spletnih straneh MONM.

ZUPAN

Alojzij MUHIC

e  Obrazlozitev pripravljavca;
e Usklajen predlog Odloka o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Regrske Kosenice — 2 (tekstualni del);
e Grafi¢na priloga (celostno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto,

1. nadstropje);
e StaliS¢a do pripomb in

DOSTAVITI:
e Naslov, tu
e spis, tu

predlogov na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.
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Mestna obc¢ina Novo mesto Obtinska uprava

Urad za prostor

Seidlova c.1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 287, faks: 07 | 39 39 282
e-posta: mesina.obcina@novomesto.si

Stevilka: 350-57/2010 (1905)
Datum: 10. 1. 2013

OBCINSKEMU SVETU, TU

ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT REGRSKE KOSENICE - 2
PREDMET: OBRAZLOZITEV USKLAJENEGA PREDLOGA PROSTORSKEGA AKTA (2.
OBRAVNAVA IN SPREJEM)

1. PROGRAMSKA IZHODISCA IN PREDMET OPPN

Znotraj soseske individualnih stanovanjskih hi§ na Regrskih KoSenicah na jugovzhodu Novega
mesta lezi nepozidano obmocdje, ki obsega terensko razgibane, zaras€ajoce se zelene povrSine
in urejeno Sportno in otrosko igris€e. Z uveljavitvijo Obcinskega prostorskega nacrta Mestne
obCine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-tehn. popr., 76/10-tehn. popr., 26/11-
obvezna razlaga, 4/12-tehn. popr.) (OPN) se je na tem obmocju predvidela pozidava s
stanovanjskimi objekti nizke gostote ter ureditev rekreativnih povrsin.

Obmocje obravnave je v OPN opredeljeno kot enota urejanja prostora (EUP) z oznako: NM/23-
OPPN-e, za katero je predvideno bivanje s spremljajoCimi dejavnostmi. S predmetnim OPPN, ki
je v postopku priprave, se dolo€i izvedbene pogoje za stanovanjsko pozidavo, ureditev javnih
rekreativnih povrsin in izvedbo spremljajoCe infrastrukturne opreme.

Smiselnost pozidave obravnavanega obmodja je bila preverjena ze v okviru veljavnega OPN in
njemu pripadajoCih strokovnih podlagah, predvsem v Urbanistiénem nacrtu Novo mesto.
Izsledki teh preveritev in dolocila OPN so pri izdelavi predmetnega OPPN obvezna izhodis¢a.

2. OPIS GLAVNIH RESITEV UMESTITVE NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

ReSitev omogoc€a izvedbo 23 stanovanjskih enot z velikostjo parcel od pribl. 600 m? do pribl.
1000 m2. Za ustrezno pozidavo obmocja je potreben vedji poseg v teren z zasutjem vrtace.
Teren se uredi z nagibom pribliZno 5%.

Notranje cestno omrezje ima dve prikljucni tocki na zunanjo krozno prometnico: na severu na
JP 799123, na jugu pa na JP 799124. PeS promet je usmerjen na enostranski oz. dvostranski
plo¢nik ob cestah, pod posebnimi pogoji je mogoc¢a tudi dodatna pe$§ povezava iz jugo vzhodne
smeri prek parkovnih povrsin. Kolesarski promet se lahko odvija po notranjih cestah, saj na tem
cestnem omrezju zaradi specificne lege Regrskih KoSenic in nacina njihovega priklju¢evanja na
zunanje cestno omrezje ni pri¢akovati drugega kot promet, ki ga generira naselje samo.
Zazidljivo obmocje je razdeljeno na posamezne parcele, na katerih je predvidena individualna
stanovanjska hiSa kot prostostojeca ali kot hiSa-dvojéek. Obmocje za pozidavo je doloceno z
gradbeno linijo in obmo¢jem za gradnjo objekta. V primeru gradnje hi$-dvojckov, se hisa izvaja
do meje. Velikost in razporeditev objektov na parcelah je prilagojena velikosti parcel na tak
nacin, da se zagotavlja dovolj prostora tudi za zelenice z visokoraslim listnatim drevjem.
Predvidene hiSe so pritlicne z mansardo ter moznostjo izvedbe kleti, pri katerih se stremi za
tem, da se jo v celoti zasuje oziroma dovoli viden del le zaradi padca terena. Vse hiSe imajo
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lahko pomozne stavbe (shrambe, garaze). Predvidene so strehe z naklonom od 35° do 45° z
dopustnim odstopanjem +/-10% in kolen&nim zidom najve¢ 100 cm do kapne lege.

V okviru posameznih stanovanjskih parcel je predvidena zasaditev visokoraslega avtohtonega
listhatega drevja, razporeditev objektov na parcelah pa je taka, da so stavbe in tlakovanja
predvideni ob cesti, medtem, ko je zaledje parcel prepus€eno zelenju in intimnejsi, privatni
uporabi.

Rekreativno obmocje je predvideno na obmocju obstojeCega. MozZna je ureditev manjSega
travnatega nogometnega igris¢a, kosarkarskega igris€a ter izvedbo dveh igriS¢ za odbojko na
pesku, kakor tudi manjsi objekt za sanitarije in hrambo Sportnih rekvizitov. Ureditev zajema Se
izvedbo otroSkega igriS¢a, sprehajalne poti in parkovni del. Pomemben del parka je tudi ureditev
obstojeCega gozditka na manjsi vzpetini, ki zajema red&enje drevja in izvedbo sprehajalnih poti
ter postavitev klopi.

Na Regrskih KoSenicah so prisotni srednjenapetostno in nizkonapetostno kabelsko elektro-
omrezje ter trafo postaja (TP) Regrske KoSenice. Na TP je mozZna priklju€itev dodatnih cca. 25
stanovanjskih enot brez potrebe po povec€anju kapacitete. Do ureditvenega obmocja se od TP
izvede nova cevna kabelska kanalizacija. Na obravnavanem obmodcju je zgrajeno plinovodno
omrezje zemeljskega plina. Trasa plinovoda za nove ulice se naveZe na obstojec€i plinovod.
Predmetno obmocje se bo s pitno vodo oskrbovalo iz VH Sv. Rok, ki stoji na koti 240 m n.m.,
kar pomeni, da bodo tlaki v vodovodnem omrezju razmeroma nizki, zato bo potrebno predvideti
za zagotavljanje pozarne varnosti nekoliko vecCje premere cevovoda. Pri nekaterih hiSah bodo
potrebne interne naprave za dvig tlaka. Za odvajanje fekalnih voda na obravnavanem obmocju
je mozna prikljuitev na obstojeCe javno kanalizacijsko omrezje. Meteorne vode iz cest in
utrjenih povrsin se reSujejo s ponikanjem v okviru obmocja urejanja tega OPPN. Obmogje je
dobro oskrbovano s telekomunikacijskim omrezjem razliCnih upravljavcev.

3. OBRAZLOZITEV ZAVZEMA STALISC DO PRIPOMB IN PREDLOGOV PREJETIH V CASU
JAVNE RAZGRNITVE NA DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN

V Casu javne razgrnitve so bili pripombe in predlogi s strani zainteresiranih posameznikov in KS
Smihel podani po posti in na javni obravnavi. Pripombe in predlogi na dopolnjeni osnutek OPPN
so bili podani tudi na 10. skupni seji Odbora za okolje in prostor ter Odbora za komunalo in
promet.

Med prejetimi pripombami oziroma predlogi so se izpostavili trije klju¢ni problemi, in sicer:

- moznost odkupa zemljiS¢ v obmocju OPPN, ki ga imajo stanovalci Regrskih koSenic v najemu
oziroma tistim, ki so zanj izrazili interes,

- poseganje v obmocje sedanjega urejenega parka za Sport in rekreacijo z ureditvami, ki so
predvidene z OPPN,

- izgradnja dela juzne zbirne ceste (Stukljeve ceste), zaradi izbolj$anja navezave Regrskih
KoS$enic z bliznjimi soseskami in drugih delov Novega mesta.

V iskanju najugodnejsih resitev, ki bi v najvecji meri zagotovile javni interes in Zelje pobudnikov,

je Urad za prostor izvedel dodatna usklajevanja tako s pristojnimi uradi in sluzbami znotraj

obcinske uprave, kakor tudi s samimi pobudniki. Zaklju€ki usklajevanj, ki so bili izhodis€e za
oblikovanje staliSC do pripomb in predlogov so bili naslednji:

- pobude za odkupe zemljiS¢ se smiselno upostevajo tako, da se z OPPN predvidijo moznosti
odkupa zemljiS¢ v podaljSku parcel in sicer tako, da se s tem ne spreminja reSitve pozidave iz
dopolnjenega osnutka OPPN-ja in da se zemljiS¢a na celotnem obmocju OPPN-ja vsem
zainteresiranim za odkup ponudijo v vrednosti stavbnih zemljiS¢,

- investitorji krijejo stroSke nadomestitve urejenih otroskih in Sportnih igris¢ ob morebitni njihovi
izgubi zaradi izgradnje javne infrastrukture,

- za zgoSCevanje zazidave, ki se nacrtuje z OPPN RegrSke KoSenice - 2 je sedanja prometna
infrastruktura $e zadostna, zato izgradnja Stukljeve ceste na odseku Smihelska cesta - K
Roku ni nujni pogoj. Morebitno pogojevanje pricetka gradnje v OPPN Regrske Kosenice - 2 z
gradnjo dela Stukljeve ceste na odseku Smihelska cesta - K Roku bi zadrzala gradnjo za
dalj8e obdobje, najmanj pa do tolikdne okrepitve investicijskih namer v obmocju Regrée vasi,
da bo pomemben del Stukljeve ceste mogo&e financirati iz sredstev sorazmernih stro$kov
komunalnega opremljanja za centralne dejavnosti in stanovanja v obmogju Stukljeve ceste.



Stalis¢a do pripomb in predlogov, ki so v prilogi tega dopisa, so sestavni del spisa postopka
priprave OPPN Regrske Kosenice - 2 in so do uveljavitve OPPN javno objavljena na oglasni
deski Mestne obCine Novo mesto, Urada za prostor, Seidlova cesta 1, Novo mesto ter na
spletni strani MONM.

4. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave OPPN se je zaCel na podlagi pobude MONM, ki je tudi lastnica zeml;ji&¢ in
Sklepa o zagetku priprave Obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta Regrdke KoSenice - 2,
ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, §t. 104/10, dne 23. 12. 2010.

Na podlagi povabila k izdelavi OPPN je izbrani izdelovalec podjetje BD projektiranje d.o.o. iz
Novega mesta izdelalo strokovne podlage z variantnimi reSitvami, med katerimi je bila za
podlago izdelave osnutka OPPN, novembra 2011 s sklepom Zupana z dne 15. 11. 2011 izbrana
varianta 2, ki jo je bilo potrebno glede na geotehnitne raziskave optimizirati z reSitvami za
odvajanje meteornih voda.

Osnutek OPPN je bil izdelan decembra 2011 in je bil poslan v pridobitev smernic pristojnim
nosilcem urejanja prostora. Po pridobitvi smernic je bil ob upoStevanju zahtev iz smernic
pripravljen dopolnjen osnutek OPPN, ki je bil na podlagi javhega naznanila javno razgrnjen od
25. 5. 2012 do vkljuéno 26. 6. 2012 v prostorih Mestne ob&ine Novo mesto. V sklopu javne
razgrnitve je bila sklicana javna obravnava dne 6. 6. 2012. Odbor za okolje in prostor ter Odbor
za komunalo in promet sta dopolnjen osnutek prostorskega akta obravnavala na 10. skupni seji
odborov dne 29. 5. 2012 in Obcinski svet Mestne obine Novo mesto na 15. seji dne
31.5.2012. Stalis¢a do podanih pripomb in predlogov je v sodelovanju z MONM izdelalo
podjetje BD projektiranje, d.0.0. Novo mesto v mesecu novembru 2012. Zupan je stali§¢a do
pripomb in predlogov zavzel s sklepom z dne 20. 11. 2012. Na podlagi zavzetih stalis¢ do
pripomb in predlogov je bil izdelan predlog OPPN in posredovan v pridobitev mnenj nosilcev
urejanja prostora. Po prejetju vseh pozitivnih mnenj je bil izdelan usklajen predlog OPPN, ki je
posredovan v obravnavo in sprejem Obcinskemu svetu Mestne ob&ine Novo mesto.

V skladu z zakonskimi in obéinskimi akti je mozna sprememba usklajenega predloga z
amandmaiji, Ce se ne posega v materijo nosilcev urejanja prostora.

Po sprejetju Odloka o Obc&inskem podrobnem prostorskem nadrtu Regrske KoSenice - 2 je
predvidena objava v Uradnem listu RS in na spletnih straneh MONM.

5. USMERITVE ZA DO‘I'_OCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
PODROBNEGA NACRTA

Po prenehanju veljavnosti tega OPPN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi ter
izvedene vse ostale ureditve, se obmodje ureja z veljavnim Obginskim prostorskim nacértom
Mestne obCine Novo mesto.

6. FINANCIRANJE PRIPRAVE OPPN

OPPN z izdelavo potrebnih strokovnih podlag v celoti financira MONM, ki v postopku nastopa
kot pobudnik, investitor in pripravljavec.

7. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Priprava in uveljavitev OPPN bo na odhodkovni del proratuna MONM vplivala s stroSkom
izdelave, na dohodkovnem delu pa so predvideni prihodki iz naslova komunalnih prispevkov in
prodaje zemljiS¢ za gradnjo, ki so v lasti MONM. V primeru, da bo ob¢&ina sama gradila potrebno
komunalno opremo bo tudi to vplivalo na odhodkovni del proraCuna, vendar le zaasno, ker bo
sorazmerni del stroSka dobila povrnjen skozi komunalni prispevek zaraCunan investitorjem
gradenj stanovanjskih his.



8. PREDLOG SKLEPA

Ob¢éinski svet MONM je obravnaval usklajeni predlog Ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta RegrSske KosSenice — 2 in ga sprejel z Odlokom o Obc¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu Regrske Kosenice — 2 v predlozenem besedilu. Odlok se
objavi v Uradnem listu RS in na spletnih straneh MONM.

Priprauvil:

Tomaz PRAZNIK,
VISJI SVETOVALEC

Mojca TAVCAR, Borut NOVAK,
VODJA URADA ZA PROSTOR DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE
Priloge:

1. Usklajen predlog Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu RegrSke Ko3enice - 2
(tekstualni del);

2. Grafi€na priloga (celostno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo
mesto, 1. nadstropje);

3. Stalis¢a do pripomb in predlogov na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.

Poslano:

1. Naslov, tu



usklajen predlog

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10-popr.) in 43/11-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/12) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni
list RS, §t. 96/08 - UPB-2) je Ob¢inski svet Mestne obcine Novo mesto na .......... sejidne ............ sprejel

ODLOK

o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu RegrSke Kosenice - 2

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(podlaga za obcinski podrobni prostorski nacrt)

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09,
37/10 — teh. popr., 76/10, — teh. popr., 26/11 — obvezna razlaga, 4/12 — teh. popr.; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejme Obginski
podrobni prostorski nacrt RegrSke KoSenice - 2 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2. ¢clen
(vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in graficni del. Izdelan je v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del OPPN je dolocen v II. poglavju tega odloka.

(3) Grafi¢ni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN. Njegova vsebina je dolo€ena v lll. poglavju tega odloka.

3. ¢len
(priloge OPPN)
(1) Priloge OPPN so:

-

. lzvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta
. Prikaz stanja prostora

. Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta

2
3
4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
5. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta
6. Povzetek za javnost

7. Odloc¢ba o potrebnosti izvedbe CPVO

(2) Priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN razen Strokovnih podlag iz 3. tocke prejSnjega odstavka, ki so elaborirane v
posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne obcine Novo mesto.

Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(pomen izrazov)
HISA je enodruzinska hisa ali hi$a-dvojéek.
ENODRUZINSKA HISA je prostostojeta enostanovanjska stavba.
HISA-DVOJCEK je prostostoje¢a dvostanovanjska stavba, katere vsaka stanovanjska enota ima svojo gradbeno parcelo.

POMOZNA STAVBA k stanovanjski hii je lahko garaZa, drvarnica ali shramba za spravilo orodja in podobnih stvari, z moZnostjo
zdruzevanja nastetih namembnosti, ¢e njene dimenzije presegajo merila, ki jih za nezahtevne in enostavne objekte doloCajo
predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost.

POMOZNA STAVBA-DVOJCEK sta dve pomozni stavbi zdruZeni v eno stavbo, obenem pa stojita vsaka na svoji gradbeni parceli.
Obe pomozni stavbi sta v tem primeru postavljeni do (na) posestne meje in pripadata vsaka svoji stanovanjski enoti.

POMOZNI OBJEKTI so pomoZne stavbe opredeliene s tem odlokom ter nezahtevni in enostavni objekti razvré¢eni skladno s
predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost .

GRADBENA LINIJA je ¢rta, na katero mora biti postavljen zunanji rob zidu hiSe oz. fasada hiSe, ki se gradi na zemljiS¢u ob tej rti.
Gradbena linija se pri hiSah upoSteva v najmanj 75% delezu fasade orientirane proti ulici, pri €emer zunaniji zidovi stavbe te linije
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usklajen predlog

navzven ne smejo presegati. Pomozne stavbe, kakor tudi nezahtevni in enostavni objekti iz kategorije stavb morajo gradbeno linijo
upostevati v smislu gradbene meje, katere nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v
notranjost obmocja oznagenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom dolo€eno drugace.

OBMOCJE ZA RAZVOJ STAVB je v grafiénem delu oznagen predel, znotraj katerega je mozno graditi hi§o in pomozno stavbo.
Predel je opredeljen deloma z gradbeno linijo in deloma z gradbeno mejo, katere nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se
je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost obmoc¢ja oznaenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom doloc¢eno
drugace.

FAKTOR ZAZIDANOSTI (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo zunanjih dimenzij najvecjih etaz stavbe nad terenom in povrsino
gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji se ne upostevajo balkoni, napuséi ipd., upoSteva pa se tlorisna projekcija pomoznih stavb ter
nezahtevnih in enostavnih objektov iz kategorije stavb, kakor tudi tlorisna projekcija nadstreskov, vecjih od 2 m2

GRADBENA PARCELA obsega zemljiS¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih delov, na katerem stojijo oziroma
na katerem so predvideni objekti in povrSine, ki sluzijo naértovanemu objektu.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

5. ¢len
(obmogje urejanja)

(1) Obmogje urejanja OPPN obsega naslednje zemljiSke parcele in dele zemljiSkih parcel, na katerih se izvedejo nacrtovane
prostorske ureditve: 1020/2, 1021/3, 754/2 in 1020/120, vse k.o. Gotna vas.

(2) Obmogje urejanja je grafi¢no dolo¢eno v graficnem delu, na karti $t. 3. Prikaz obmocja urejanja.

(3) Zaradi izvedbe infrastrukturne opreme obravnavanega obmocja so mozni posegi tudi izven obmocja urejanja tega OPPN.

6. Cclen
(nacrtovane prostorske ureditve)
(1) S tem OPPN se nacrtuje:
- izvedba stanovanjskega naselja s prostostoje¢imi enodruzinskimi stanovanjskimi hiSami ali hiSami-dvojcki,
- ureditev parkovnih in rekreacijskih povrsin ter obstojeCega gozda na jugovzhodu obmogja,
- izvedba notranje ceste ter druge infrastrukturne opreme.

(2) Ureditveno obmocje je €lenjeno na ureditvene enote (UE), za vsako od teh enot pa so s tem odlokom predpisani pogoji in
usmeritve za projektiranje in gradnjo. Obmocje urejanja se deli na naslednje UE:

- stanovanjsko naselje: UE S1 in S2,
- park: UE P in
- javno cestno omrezje: UE C.

(3) Vse resitve so prikazane tudi v graficnem delu.

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKE UREDITVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI
7. Cclen
(odnos do sosednjih obmocgij)

(1) Soseska RegrSke KosSenice lezi na jugozahodu Novega mesta, v blizini stanovanjskih obmocij nizke gostote. Od drugih
poseljenih obmocij je lo€ena z zeleno cezuro in ima slabSe prometne povezave. Nahaja se na gri€u, ki je izpostavljen pogledom iz
bliznje okolice in sicer predvsem predel, ki je namenjen pozidavi. BoljSa integriranost naselja v preostalo mestno strukturo in
predvsem programe bo zagotovljena s prometnimi ureditvami, ki so naértovane v veljavnem OPN.

(2) Obmocje, namenjeno pozidavi in ureditvi predstavlja zaradi svoje lege sredi naselja klasiéno zapolnitev obstojece grajene
strukture, tako imenovano plombo, kar je pri nacrtovani ureditvi upoStevano.

(3) Nacrtovana soseska se navezuje na obstojeCe javno cestno omrezje znotraj naselja RegrSke KoSenice in sicer na jugu na javno
pot JP 799124, ki se navezuje na lokalno zbirno cesto LZ 299031, na severu pa na javno pot JP 799123. Prikljuuje se tudi na
ostalo obstojeCe javno infrastrukturno omrezje z izjemo odvajanja padavinskih voda, ki se reSujejo lokalno s ponikovanjem.
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2.2. RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN
8. clen
(vrste dopustnih dejavnosti in programov)

(1) Na podlagi predpisov o standardni klasifikaciji dejavnosti in OPN so v UE S1 in S2 poleg stanovanjske namembnosti dopustne
naslednje dejavnosti:

- J Informacijske in komunikacijske dejavnosti: 62 Racunalnisko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane
dejavnosti in 63 Druge informacijske dejavnosti,

- K Financne in zavarovalniSke dejavnosti,
- L Poslovanje z nepremi¢ninami,

- M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti: 69 Pravne in ra¢unovodske dejavnosti, 70.2 PodjetniS§ko in poslovno
svetovanje, 71 Arhitekturno in tehni¢no projektiranje; tehni€no preizkuSanje in analiziranje - 71.1 Arhitekturno in
tehni¢no projektiranje in s tem povezano svetovanje, 72 Znanstvena raziskovalna in razvojna dejavnost, 73
Oglaevanije in raziskovanje trga, 74 Druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti,

- N druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

- P lzobrazevanje: 85.1 PredSolska vzgoja, 85.5 Drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje - 85.52
Izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje na podro¢ju kulture in umetnosti in 85.6 Pomozne dejavnosti za
izobrazevanje,

- Q Zdravstvo in socialno varstvo: 86.2 ZunajbolniSni¢na zdravstvena in zobozdravstvena dejavnost in 86.9 Druge
dejavnosti za zdravje,

- R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti: 90 Kulturne in razvedrilne dejavnosti - 90.03 Umetnisko ustvarjanje,

- S Druge dejavnosti: 95 Popravila rac¢unalnikov in izdelkov za Siroko rabo; 96 Druge storitvene dejavnosti razen 96.03
Pogrebna dejavnost.

(2) Dejavnosti iz prvega odstavka so dopustne v kolikor:

- se v objektu odvijajo kot dodatna dejavnost poleg osnovne stanovanjske namembnosti in prostori zanjo ne presegajo
polovico neto povrsin hise,

- so parkirne povrsine zagotovljene na gradbeni parceli objekta, v katerem se dejavnost odvija in ne obsegajo vec¢ kot 5
parkirnih mest,

- ne povzro¢a motenj v okolju.

(3) Na podlagi predpisov o standardni klasifikaciji dejavnostiin OPN so v UE P dopustne: R. Kulturne, razvedrilne in rekreacijske
dejavnosti - 93 Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as.

(4) Na podlagi predpisov o standardni klasifikaciji dejavnosti so v UE C ter smiselno na celotnem obmocju urejanja tega OPPN
dopustne naslednje dejavnosti:

- D OSKRBA Z ELEKTRICNO ENERGIJO, PLINOM IN PARO: 35.12 Prenos elektriéne energije, 35.13 Distribucija
elektri¢ne energije, 35.22 Distribucija plinastih goriv po plinovodni mrezi in 35.3 Oskrba s paro in vro¢o vodo,

- E OSKRBA Z VODO; RAVNANJE Z ODPLAKAMI IN ODPADKI; SANIRANJE OKOLJA,
- H PROMET IN SKLADISCENJE: 49.3 Drug kopenski potnigki promet,

- J INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI: 61.1 Telekomunikacijske dejavnosti po vodih in 61.2
Brezzi¢ne telekomunikacijske dejavnosti.

9. dlen
(vrste dopustnih del in graden;j)

Dopustne so novogradnje, rekonstrukcije, vzdrzevalna dela, odstranitev objektov, sprememba namembnosti dela objekta znotraj
dopustnih dejavnosti, dolocenih s tem odlokom, dela v zvezi z urejanjem javnih in drugih zunanjih povrsin in dela v skladu s
predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

10. ¢len
(vrste dopustnih objektov glede na namen)

(1) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE S1 in S2 dopustna gradnja manj zahtevnih objektov:
enodruzinskih hi$ ali his-dvojckov ter njihovih pomoznih stavb, ki v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji objektov sodijo med 111
Enostanovanjske stavbe, 1242 Garazne stavbe in 1274 Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje.

(2) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE S1 in S2 dopustna izvedba naslednjih nezahtevnih objektov:

- objekti za lastne potrebe: drvarnica, garaza, steklenjak, uta oz. senénica, bazen, enoetazna pritlicna lopa, utriene
dovozne poti,

- ograje ter

- Skarpe in podporni zidovi. Izvaja se jih lahko samo v primeru, da drugacna podpora terena (npr. z brezino) ni mozna.
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(3) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE S1 in S2 dopustna izvedba naslednjih enostavnih objektov:

- objekti za lastne potrebe: nadstreSek, rezervoar za utekocinjeni naftni plin ali nafto, zbiralnik za kapnico, enoetazni
pritli¢ni objekt, utrjeno dvorisce,

- pomozni infrastrukturni objekti:
- pomozni cestni objekti: objekt za odvodnjavanje ceste,
- pomozni energetski objekti, razen tipskega zabojnika za skladi§€enje jeklenk za uteko€injeni naftni plin,

- pomozni komunalni objekti: vodovodni prikljucek, objekt s hidroforno postajo, kanalizacijski prikljucek, cestni prikljucek
na javno obc¢insko cesto, vodno zajetje, priklju¢ek na vro€evod oziroma toplovod.

(4) Dologila drugega in tretjega odstavka tega ¢lena veljajo tudi za parcele od P-2 do P-15 v UE P in za parceli C-3inC-4 vUE C , v
kolikor bodo odkupljene in prikljuéene k sosednjim gradbenim parcelam izven obmocja urejanja tega OPPN.

(5) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE P dopustno izvesti naslednje manj zahtevne objekte: travnato
nogometno igri§¢e, odprto koSarkarsko igris¢e, povrsino za odbojko na pesku (dve igri$ci), otrosko igriS¢e in park, ob tem pa je
dopustna tudi izvedba manjSega servisnega objekta za sanitarije, garderobe in spravilo Sportnih rekvizitov ter izvedba drugih
spremljajocih Sportnih in parkovnih ureditev (poti, ograj itd.). Vsi naSteti objekti in ureditve skladno s predpisi o enotni klasifikaciji
objektov sodijo med 12650 Stavbe za Sport, 241 Objekte za Sport, rekreacijo in prosti ¢as ter 24205 Drugi gradbeni inZenirski
objekti, ki niso uvrsceni drugje.

(6) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE P dopustna izvedba naslednjih nezahtevnih objektov:
- objekti za lastne potrebe: bazen, utrjene dovozne poti,
- ograje,
- Skarpe in podporni zidovi. Izvaja se jih lahko samo v primeru, da drugacna podpora terena (npr. z brezino) ni mozna,
- pomozni infrastrukturni objekti: razen baznih postaj in malih komunalnih &istilnih naprav,
- zacasni objekti, namenjeni sezonski turisti¢ni ponudbi in prireditvam: kiosk,
- spominska obelezja.
(7) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE P dopustna izvedba naslednjih enostavnih objektov:

- objekti za lastne potrebe: zbiralnik za kapnico, en nadstreSek in rezervoar za utekocinjeni naftni plin ali nafto, ki sta
dopustna samo za potrebe servisnega objekta znotraj UE P, utrjeno dvorisce,

- pomozni infrastrukturni objekti:

pomozni cestni objekti: objekt za odvodnjavanje ceste, objekt javne razsvetljave in cestni silos,

pomozni energetski objekti: nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrezje, lo¢ilno oziroma krmilno mesto,
signalno-zascitni vod, relejna hiSica, priklju¢ek na distribucijsko plinovodno omrezje,

pomozni komunalni objekti: vodovodni priklju¢ek, objekt s hidroforno postajo, kanalizacijski prikljuek, zbiralnica
lo¢enih frakcij (ekoloski otok), cestni priklju¢ek na javno ob¢insko cesto, vodno zajetje, priklju¢ek na vro¢evod oziroma
toplovod,

vrtina ali vodnjak, potrebna za raziskave,
- zacasni objekti: oder z nadstreSkom, pokriti prireditveni prostor, za¢asna tribuna,

- vadbeni objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem: igriS€e za Sport in rekreacijo na prostem, smuciSce,
kolesarska steza, sprehajalna pot, trimska steza,

- spominska obelezja,

- urbana oprema: nadkrita €akalnica, javna kolesarnica, javna telefonska govorilnica, transparent, skulptura in druga
prostorska instalacija, montazna sanitarna enota, vodnjak oziroma okrasni bazen, otroSko igrisc¢e, obeSanka na drogu
javne razsvetljave.

(8) V obmocju UE P se postavijo klopi in druga spremljajo¢a drobna urbana oprema, vkljuéno z ob&asnimi stojnicami za prodajo
razli¢nih izdelkov ob morebitnih prireditvah.

(9) V UE C je dopustna izvedba infrastrukturnih objektov in naprav, ki v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov spadajo
med naslednje gradbeno-inzenirske objekte: 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste, 222 Lokalni
cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja in 24205 - Drugi gradbeni
inZenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje.
(10) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE C dopustna izvedba naslednjih nezahtevnih objektov:

- objekti za lastne potrebe: utrjene dovozne poti,

- ograje,

- Skarpe in podporni zidovi. Izvaja se jih lahko samo v primeru, da drugacna podpora terena (npr. z brezino) ni mozna,

- pomozni infrastrukturni objekti: plo¢nik in kolesarska steza ob voziS€u ceste, postajaliS¢e, pomozni objekti vodne
infrastrukture, mala komunalna Cistilna naprava,

- spominska obelezja.
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(11) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je v UE C dopustna izvedba naslednjih enostavnih objektov:
- objekti za lastne potrebe: nadstresek, utrieno dvorisce,
- pomozni infrastrukturni objekti:
- pomozni cestni objekti: objekt za odvodnjavanje ceste, objekt javne razsvetljave, cestni silos,
- pomozni energetski objekti, razen tipskega zabojnika za skladiS¢enje jeklenk za utekoc€injeni naftni plin,

- pomozni komunalni objekti: vodovodni prikljuéek, objekt s hidroforno postajo, kanalizacijski prikljucek, mala
komunalna ¢istilna naprava, zbiralnica loenih frakcij (ekolo$ki otok), cestni priklju¢ek na javno obé&insko cesto, vodno
zajetje, priklju¢ek na vroevod oziroma toplovod,

- vrtina ali vodnjak, potrebna za raziskave,
- spominska obelezja,

- urbana oprema: nadkrita €akalnica, javna kolesarnica, javna telefonska govorilnica, transparent, skulptura in druga
prostorska instalacija, ve€namenski kiosk, obeSanka na drogu javne razsvetljave.

2.3. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO
11. ¢len
(velikost, zmogljivost in oblikovanje objektov v okviru UE S1 in S2)

(1) Tlorisna povrsina hi§, njihovih pomoznih stavb, kakor tudi nezahtevnih in enostavnih objektov, ki sodijo v kategorijo stavb ter
nadstreSkov vegjih od 2m?, je v okviru posamezne gradbene parcele dolo€ena s FZ, ki znasa do 0,4. V primeru izvedbe his-
dvojckov in/ali pomoznih stavb-dvojckov, se obmocje za razvoj stavb pomakne do meje gradbene parcele, na kateri se gradi druga
polovica stavbe; FZ se v tem primeru zmanj$a na 0,32.

(2) V okviru posameznega obmocja za razvoj stavb v UE S1 in S2 lahko stoji ena enodruzinska hiSa ali ena stanovanjska enota
hiSe-dvojcka in ena pomozna stavba. Namesto pomozne stavbe se lahko izvede eden od naslednjih nezahtevnih objektov:
drvarnica, garaza, ali lopa. Ce Zeli investitor na svoji gradbeni parceli postaviti dva ali tri od prej nastetih nezahtevnih objektov, jih
mora zdruziti v eno stavbo - ve¢ posamicnih tovrstnih nezahtevnih objektov ni dovoljeno postavljati.

(3) Stavbe se zasnujejo sodobno, upostevati pa morajo izpostavljeno lego na vrhu gri¢a, zato naj bo njihovo oblikovanje takSno, da
bodo pri pogledih iz okolice ¢im manj opazni (npr.: obitje morebitnih trikotnih ¢el z lesom). Oblikovanje vseh stavb na posamezni
gradbeni parceli mora biti poenoteno.

(4) Kota pritligja je na nivoju terena ali najve& 30 cm nad njim. Ce je teren nagnjen, se kota poravna z najvi§jim delom zemlji§éa ob
stavbi. Visinska kota zemlji§€a ob stavbi lahko odstopa od viSinske kote ceste ob kateri stavba stoji za + 30 cm navzgor ali navzdol.

(5) Hige:

- tloris: razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2. Izjema je dvojcek, ki je lahko tudi kvadraten. Dopustno je
dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni podolgovatega tlorisa L - oblike,

- viSinski gabarit: povsem vkopana ali delno vidna klet, pritli¢je in mansarda. Klet je lahko delno vidna samo kot posledica
nagnjenega terena in mora imeti najmanj dve tretjini zunanje stene zasute. Kolenéni zid hiSe je lahko najve¢ 1,0 m s
kapno lego vred, merjeno od betonske plo$¢e med pritlijem in mansardo,

- strehe hi§ naj bodo dvokapne, z naklonom od 35° do 45° z dopustnim odstopanjem +/-10%. Kritina naj bo opec¢na, v
naravni oranzno-opec¢ni barvi. Na strehah so dopustni: streSna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fréade,
lahko tudi dvokapne fréade z enakim naklonom kot osnovna streha. Fr€ade na eni strehi se poenotijo po obliki in
velikosti. Na eni streSini so lahko najvec tri fr€ade,

- fasade: oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Elenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin ter
oblikovanje drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni, barve fasad pa umirjene.

(6) Pomozne stavbe ter nezahtevni in enostavni objekti:

- nezahtevni in enostavni objekti se gradijo v skladu z dologili glede njihove velikosti iz predpisov o vrstah objektov glede
na zahtevnost, ¢e s tem odlokom ni dolo¢eno drugace. Na gradbenih parcelah, ki pripadajo stanovanjski stavbi, se
lahko zgradi na;veé po en objekt za lastne potrebe iste vrste, kar ne velja za nadstreSke, ki v skupni povrSini ne smejo
presegati 45 m“, vendar najve¢ toliko objektov oz. stavb, da ni presezena meja faktorja zazidanosti, dolo¢enega s tem
odlokom. Zdruzevanje dveh objektov za lastne potrebe iste vrste ni dovoljeno.

- tloris: razmerje stranic je lahko poljubno. Bruto tlorisna povrSina pomozne stavbe je lahko najve¢ 50 m2 K pomozni
stavbi se lahko dogradijo tudi posamezni nezahtevni in enostavni objekti, ki skupaj s pomozno stavbo ne smejo
presegati s tem odlokom predpisano skupno bruto tlorisno povr§ino za pomozno stavbo.

- viSinski gabarit: pomozna stavba je lahko samo pritli€na in sme biti visoka najve¢ 2,3 m do kapne lege.

- strehe naj bodo dvokapne, z naklonom 35° do 45° z dopustnim odstopanjem +/-10%. Kritina naj bo opecna, v naravni
oranzno-opecni barvi. Dopusten je tudi naklon do 15°. V primeru strehe z nizkim naklonom naj bo kritina ravna
kovinska. NadstreSnice imajo lahko tudi svetloboprepustno kritino,

- fasade: veljajo enaka dolocila kot pri hiSah,

- ograje in podporni zidovi: medsosedske ograje so lahko visoke najve¢ 1,8 m. Oblikovane naj bodo preprosto. Podporni
zidovi ali Skarpe so na vidni strani lahko samo kamniti. Kamniti zidovi vseh vrst in obloge iz kamna morajo biti narejeni iz
domacih vrst kamna polozenih na tradicionalen nacin: kamni smejo biti le grobo obdelani, daljSa stranica kamnov mora
lezati vodoravno z minimalnimi fugami (tako imenovani »kiklopski« zidovi niso dovoljeni).
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(7) Dolocila Sestega odstavka tega ¢lena, ki se nanasajo na nezahtevne in enostavne objekte, veljajo tudi za parcele od P-2 do P-15
v UE P in za parceli C-3 in C-4 v UE C, v kolikor bodo odkupljene in priklju¢ene k sosednjim gradbenim parcelam izven obmocja
urejanja tega OPPN.

12. ¢len
(velikost, zmogljivost in oblikovanje objektov v okviru UE P)

(1) Obseg $portnih in intenzivnejSih parkovnih ureditev je dolo€en z obmocjem urejenih parkovnih in Sportnih povrsin, prikazanim v
graficnem delu. Obseg povrSine, namenjene ohranitvi in ureditvi obstojeCega gozda, je dolo€en z obmocjem gozda, prikazanim v
grafiénem delu. Izven teh dveh obmocgij je predel zelenic z manj intenzivno parkovno ureditvijo.

(2) Posamezne programe oz. elemente ureditve je potrebno, naértovati in razvijati tako, da se nobeden od teh programov oz.
elementov ne izvaja na raun drugega. Obmocje mora ostati ve€namensko in zadovoljevati rekreativne potrebe razli¢nih kategorij
prebivalstva.

(3) Servisni objekt v okviru UE P:
- tloris: razmerje stranic je lahko poljubno. Bruto tlorisna povrsina je lahko najve¢ 40 m?,
- viSinski gabarit: stavba je lahko samo pritli€na in sme biti visoka najve¢ 2,4 m do kapne lege,
- streha: naklon in kritina naj bosta enaka kot pri hiSah, dopustna so streSna okna,
- fasade: veljajo enaka dolocila kot pri hiSah iz 11. €lena tega odloka.

(4) Nezahtevni in enostavni objekti se gradijo v skladu z dologili glede njihove velikosti iz predpisov o vrstah objektov glede na
zahtevnost, ¢e s tem odlokom ni dolo¢eno drugace in se oblikovno poenotijo (uskladijo) s servisnim objektom oz. ostalim ureditvam
za Sport in rekreacijo. Postavitev zaasnega objekta ne sme povzrociti poSkodb na javnih zelenicah in drugih povrSinah ter objektih.
Zacasni objekt, namenjen prireditvi, se lahko postavi le za ¢as prireditve, vendar ne za ve¢ kot trideset dni.

(5) Ograje in podporni zidovi: viSina ograj se prilagodi njihovemu namenu. Zascitne ograje oz. mreze ob Sportnih igriS¢ih se
oblikujejo skladno s funkcijo. Oporni zidovi ali Skarpe se oblikujejo na enak nacin, kot je to dolo¢eno v 11. €lenu tega odloka za UE
S1in S2.

(6) Urbana oprema se oblikuje po nacelih sodobnega oblikovanja in usklajeno s preostalimi elementi obcestnega prostora ter
kakovostne okoliSke parkovne in obcestne ureditve.

13. ¢len
(velikost, zmogljivost in oblikovanje objektov v okviru UE C)

Pogoji za projektiranje in gradnjo objektov v okviru UE C so predpisani v tocki 3. Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede
priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro. Glede velikosti, zmogljivosti in oblikovanja
nezahtevnih in enostavnih objektov v UE C veljajo dolocila predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost ter peti in Sesti
odstavek 12. ¢lena tega odloka.

14. clen
(lega objektov na zemljiS€u)
(1) Lega objektov v okviru UE S1 in S2:

- hiSe morajo biti postavljene ob gradbeno linijo ter lezati znotraj obmocja za razvoj stavb, razen v primeru, ko se gradi
hisa-dvojcek - takrat se lahko stavba gradi do meje gradbene parcele. Sleme najdaljSe stranice hiSe naj bo vzporedno z
ulico proti kateri je hiSa orientirana. Izjema je edino hiSa, grajena v obliki &rke L, ko je lahko dalj$a stranica pravokotna
na cesto,

- pomozne stavbe morajo lezati v obmocju za razvoj stavb, razen v primeru, ko se gradi pomozna stavba-dvojcek; le-ta
se lahko gradi do meje gradbene parcele,

- nezahtevni in enostavni objekti se lahko gradijo znotraj in izven obmocja za razvoj stavb, pri Eemer ne smejo biti grajeni
izven gradbene linije. Ne glede na dolocilo prejSnjega stavka se lahko izven gradbene linije izvajajo: nadstreski, utrjene
dovozne poti, utrjeno dvoriS€e, medsosedske ograje, podporni zidovi, pomozni infrastrukturni objekti, rezervoar za
utekoCinjeni naftni plin ali nafto in zbiralnik za kapnico; slednja dva morata biti vkopana. Medsosedske ograje se lahko
postavljajo med gradbenimi parcelami posameznih hi§; med hiSami in javno cesto ograje niso dopustne.

(2) Dolocila prejSnjega odstavka tega €lena, ki se nanasajo na nezahtevne in enostavne objekte, veljajo tudi za parcele od P-2 do
P-15 v UE P in za parceli C-3 in C-4 v UE C, v kolikor bodo odkupljene in prikljuene k sosednjim gradbenim parcelam izven
obmocja urejanja tega OPPN.

(3) Lega objektov v okviru UE P:

- meji obmocij urejenih parkovnih in Sportnih povrsin ter gozda, znotraj katerih je dovoljena gradnja objektov, sta prikazani
v graficnem delu in sta definirani z gradbeno mejo,

- lega Sportnih in intenzivnejSih parkovnih ureditev ter servisnega objekta ni posebej opredeljena, nahajati pa se morajo
znotraj obmocja urejenih parkovnih in Sportnih povrSin. Pred izdajo gradbenega dovoljenja se izdelajo celovite
urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinsko-arhitekturne strokovne reSitve, ki jih potrdi MONM. Znotraj obmocja gradbene
parcele servisnega objekta, ki se jo opredeli v strokovnih resSitvah morata biti tudi morebitna, temu objektu pripadajoca
nadstreSek in rezervoar za utekocinjeni naftni plin ali nafto,

6
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- lega nezahtevnih in enostavnih objektov se opredeli skladno z vrsto objekta in programom dejavnosti ter ostalih
elementov prostorske ureditve v obmocju. Za€asni objekt kiosk, namenjen sezonski turistini ponudbi ali prireditvam se
lahko postavi samo na Ze urejene tlakovane povrsine.

- zven obmocdja urejenih parkovnih in Sportnih povrSin in obmoéja gozda je predel zelenic z manj intenzivno parkovno
ureditvijo, pri €emer je poudarek na zatravljenih povrSinah z drevjem in grmovjem v sonaravni obliki ter manj na ureditvi
povrsin namenjenih uporabi obiskovalcev parka. V ta predel je moZzno umes$¢ati tudi s tem odlokom dopustno urbano
opremo ter izvajati peSpoti.

(4) Lega objektov v okviru obmocja UE C je prikazana v graficnem delu OPPN.

15. ¢len
(odmiki za nezahtevne in enostavne objekte)

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih zemlji§¢ odmaknjeni najmanj 1,5 m, razen $karp in podpornih zidov,
pomoznih infrastrukturnih objektov in urbane opreme, ki morajo biti od sosednjega zemljis¢a oddaljeni 0,5 m ter ograje, ki se lahko
gradijo do meje. Ob soglasju lastnika sosednjega zemljiS¢a se lahko vsi ti objekti postavljajo do meje, ograje pa tudi na posestno
mejo. Rezervoar za utekocinjeni naftni plin ali nafto, mora biti od meje sosednjih zemlji§¢ oddaljen najmanj toliko, kot to dolo¢ajo
predpisi, ki urejajo podrocje naprav za vnetljive tekoCine in pline.

16. Clen
(ureditev zunanjih povrsin)

(1) Zaradi racionalne izkoriS¢enosti razpolozljivega zemljis€a, se izvede rekonstrukcija terena z zasutjem vrtace na severnem delu
obmocja urejanja tega OPPN. Ureditev terena je prikazana v graficnem delu na karti $t. 6. Prikaz ureditve terena.

(2) Ureditve v okviru UE S1in S2in:

- pri zunanji ureditvi zemljiS¢ v okviru posameznih gradbenih parcel naj prevladujejo zelene povrSine; predvsem naj bo v
obliki zelenic in vrtov urejeno ozadje parcel,

- za vse ozelenitve se uporabljajo avtohtona drevesa in grmovje. Vsaka gradbena parcela naj ima najmanj eno
visokoraslo listnato drevo. Pritlikavo sadno drevje ni dopustno.

(3) Ureditve v okviru UE P1:

- nogometno igrise se izvede v travnati obliki. Obmocje koSarkarskega igriS§€a se asfaltira. Odbojkarski igriS¢i se
posujeta z mivko. Otrosko igriS¢e se posuje z drobnim prodom,

- v kolikor parcela P1-8 ne bo odkupljena in prikljuéena k eni od sosednjih gradbenih parcel izven obmocja urejanja tega
OPPN je preko nje za lazjo dostopnost do parka mozno izvesti pe§ povezavo do lokalne zbirne ceste LZ 299031. Po
celi UE P se izvedejo peSpoti oz. steze. Poti in steze se tlakujejo, ali izvedejo v peS€eni obliki,

- obstojeci gozdicek se razredgi in uredi predvsem v smislu zagotavljanja pogojev za zdravo rast in razvoj dreves,

- preostale zelene povrSine se uredijo v travnati obliki z avtohtonim drevjem in grmovjem ter deloma v sonaravni, deloma
pa v urejeni parkovni obliki (vklju€no z zasaditvijo cvetja). Parcele, ki bodo priklju€ene k obstoje¢im gradbenim parcelam
izven obmocja urejanja tega OPPN se urejajo v prvi vrsti kot vrtovi in zelenice z avtohtonim drevjem, grmovjem in
drugimi avtohtonimi zasaditvami,

- v okviru parka in Sportnih povrSin se izvede diskretna javna razsvetljava.

(4) Ureditve v okviru UE C: v obcestnem prostoru, je dopustna ureditev zelenic. Zelene povrSine se uredijo v sonaravni travnati
obliki z avtohtonim drevjem in grmovjem.

17. ¢len
(javne povrsine)

Med javne povrsine sodita UE P in C, katerih obseg je prikazan v graficnem delu, na karti §t. 4. Prikaz ureditvenih enot. Parcele od
P-2 do P-15 v UE P in parceli C-3 in C-4 v UE C, ki so predvidene z moznostjo odkupa s strani lastnikov sosednjih gradbenih parcel
izven obmocja urejanja tega OPPN in ki v primeru odkupa izgubijo status javne povrSine, so prikazane v graficnem delu, na karti §t.
9. Prikaz gradbenih parcel. V kolikor do odkupa parcel ne pride, ostanejo javna povrsina.

2.4 PARCELACIJA IN GRADBENE PARCELE

18. ¢len

(1) Gradbene parcele so dolo€ene v graficnem delu in prikazane na karti: 9. Prikaz gradbenih parcel. ZemljiSke parcele se v
obmodju, ki se ureja s tem prostorskim aktom, lahko delijo ali zdruzujejo le skladno s karto $t. 9. Prikaz gradbenih parcel.
Odstopanja od pogojev za dolocitev gradbenih parcel so dopustna, kadar so posledica prilagajanja pozicijski natanénosti geodetskih
postopkov, kadar zaradi odstopanj dopustnih s tem prostorskim aktom pride do spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali
tehnicnih resitev in s tem do spremenjene oblike in lege objektov ali cestnih povrsin.
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(2) Parcele v UE S1 in S2 so namenjene gradnji novih stanovanjskih hi§. Parcele z oznakami od S1-21 do S1-34 in parcele od S2-4
do S2-6 niso samostojne gradbene parcele, ampak so lahko del gradbenih parcel v obmocju tega OPPN, ali del gradbene parcele
izven obmocja tega OPPN na katere mejijo.

(3) Parcele v UE P so namenjene ureditvi parkovnih in rekreativnih povrsin. Ne glede na to se lahko parcele z oznakami od P-2 do
P-15 pripojijo sosednjim obstoje€im gradbenim parcelam izven obmocja OPPN.

(4) Parcela v UE C z oznako C-1 je namenjena javni cesti, parceli z oznakama C-2 in C-5 javnima zelenicama s ponikovalnicami in
ekolodkim otokom, parcela C-6 pa javni povrsini z ekoloSkim otokom. Parceli z oznakama C-3 in C-4 se lahko pripojita sosednjim
obstoje¢im gradbenim parcelam izven obmocja OPPN.

(5) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so dopustne delitve in drugi geodetski postopki vseh
zemljiskih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in drugih objektov, namenjenih izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. ¢len
(splo$ni pogoji za izvedbo infrastrukturne opreme v obmodju urejanja)

(1) Pri izvedbi posegov v prostor zaradi izgradnje objektov in omrezij infrastrukture je treba zagotoviti sprotno in kon¢no sanacijo
poskodb prostora ter izvedbo razli¢nih vrst infrastrukture nacrtovati so¢asno.

(2) Za prikljucitev na posamezne infrastrukturne vode in naprave je potrebno pridobiti pogoje in soglasje upravljavcev. Pred
gradbenim posegom v varovalni pas infrastrukturnih objektov je potrebno pridobiti pogoje upravljavca posameznega voda.
Smernice, podane k temu OPPN v okviru postopka njegove priprave, se smiselno upostevajo v nadaljnjih fazah projektiranja.

(3) Podrobnosti, ki niso zajete v tem OPPN, in se dorecejo v fazi projektiranja za postopek pridobitve gradbenega dovoljenja, ne
smejo presegati smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, podanih k temu OPPN.

(4) Za projektiranje in gradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture ter priklju€evanje nanje, za katere prostorsko izvedbeni
pogoji s tem odlokom niso podrobneje dolo€eni, se smiselno uporabljajo splodni prostorsko izvedbeni pogoji, ki jih doloéa OPN , ¢e
ti niso v nasprotju z dolocili tega odloka.

3.1 Prometna infrastruktura
20. ¢len
(cestno omrezje)

(1) Koncept prometne ureditve temelji na ureditvi notranjih povezovalnih cest, ki omogo€ajo dostopnost do novih gradbenih parcel.

Cestno omrezje sestavljajo:

- Cesta »A«: predstavlja osrednjo cestno povezavo nove stanovanjske soseske, ki se na severu in jugu navezuje na obstojeco
ulico KoSenice. Na severu se izvede nov priklju¢ek, na jugu pa se izvede rekonstrukcija obstojeCega prikljucka. Cesta se
izvede v asfaltu. Za potrebe pes prometa se ob desnem in levem robu vozi§€a zgradi hodnik za peSce.

- Cesta »B«: predstavlja interno cesto, s priklju¢kom na cesto »A« in obrac¢aliS¢em na koncu trase.

(2) Tipski precni profil ceste »A« znaSa:

- vozni pas 2x2,50=5,00m
- hodnik za peSce 2x1,50=3,00m
- bankina ob hodniku 2x0,50=1,00m
- skupaj =9,00m
(3) Tipski precni profil ceste »B« znasa:

- vozni pas 1x4,00=4.00m
- hodnik za peSce 1x1,50=1.50m
- bankina ob hodniku 1x0,50=0,50m
- bankina ob vozi§¢u 1x0,75=0,75m
- skupaj =6,75m

(5) Konéno debelino posameznega sloja cestiS§¢a se doloci v projektni dokumentaciji glede na predvideno prometno obremenitev,
ugotovljeno nosilnost osnovne posteljice in geoloskih raziskav.

(6) Pri projektiranju in izvedbi cestnega omrezja se upostevajo predpisi, ki urejajo predmetno podrocje.

21. ¢&len
(mirujoci promet)

(1) Za potrebe obiskovalcev parka in Sportnih igriS¢ se ob levem robu voziS¢a ceste »A« zgradijo vzdolzna parkiriS¢a za osebna
vozila (cca. 10 PM). ParkiriS¢a se izvedejo v protiprasni izvedbi.

(2) Stanovanjski objekti morajo imeti zagotovljena parkiriS¢a na lastni parceli.
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22. Clen
(pozarne poti in dostopne ceste)

Kot poZarne poti so opredeljene vse notranje dostopne ceste. Njihova oznacitev na terenu se izvede skladno s predpisi o varstvu
pred pozarom. Pozarni in intervencijski dostopi so prikazani v graficnem delu.

3.2 Komunalna infrastruktura
23. ¢len
(vodovod)

(1) Predmetno obmocje se bo oskrbovalo iz VH Sv. Rok, ki stoji na koti 240 m n.m., kar pomeni, da bodo tlaki v vodovodnem
omrezju razmeroma nizki, zato je potrebno za zagotavljanje pozarne varnosti predvideti nekoliko vecje premere cevovoda, kar bo
omogocalo, da se bo s priklopom gasilskih ¢rpalk na hidrant dosegel ustrezen tlak za gaSenje.

(2) Objekti, ki bodo locirani nad koto 220 m n.m. bodo imeli omejen tlak - med 1 in 1,5 bar., zato bodo potrebovali interne naprave
za dvig tlaka. Le-te bo upravljavec omrezja svetoval v soglasju za priklop.

(3) Novo vodovodno omrezje za potrebe oskrbe novih objektov se projektira v notranji povezovalni cesti »A«. |zvede se v materialih
in dimenzijah, ki jih zahteva upravljavec in sicer od mesta navezave na obstojeci vodovod PVC 140 do obstojec¢ega vodovoda PVC
110, ki poteka v obstojeci dostopni cesti na severnem delu obmocja. Pod enakimi pogoji se izvede tudi vodovod, ki poteka v vozi§¢u
ceste »B«. Zagotovita se oskrba s pitno in pozarno vodo.

(4) Pri projektiranju se upoSteva umestitev potrebnega Stevila pozarnih hidrantov.
(5) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda se upostevajo predpisi, ki urejajo podrocje oskrbe s pitno vodo.
24. ¢len
(Fekalna kanalizacija)
(1) Odvajanje fekalnih voda je mozno s priklju¢kom na obstojeco javno meSano kanalizacijsko omrezje, ki poteka po ulici KoSenice.
(2) Znotraj obmocja urejanja se izvede kanalizacija v lo€enem sistemu.

(3) Vse fekalne odpadne vode morajo biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem. Vse naprave in objekti se morajo
izvesti vodotesno. Pri dejavnostih, pri katerih se pojavljajo obremenjene odpadne vode, se morajo predhodno dodatno obdelati tako,
da je mozna kontrola pred izpustom v javno kanalizacijo. Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije se upoSteva vsa veljavna

zakonodaja, ki se nana$a na odvajanje in ¢iS¢enje komunalne odpadne in padavinske vode.
(4) Materiali, s katerimi bo zgrajena komunalna kanalizacija, morajo ustrezati vsem zahtevanim normativom in standardom.
25. ¢len
(Meteorna kanalizacija)

(1) Meteorne vode iz cest in utrienih povrS§in ni mozno prikljuéiti na obstoje€o meSano kanalizacijsko omrezje, ker je
preobremenjeno z obstojecimi meteornimi vodami.

(2) Za potrebe odvajanja meteornih voda iz obmocja urejanja se v vozis€u dostopnih cest izvede meteorna kanalizacija, ki se spelje
v ponikovalne vrtine na severnem in juznem delu obmocgja, prikazane v graficnem delu, na karti §t. 13 Zbirna situacija komunalne
infrastrukture.

(3) Meteorne vode s cestiS¢a se lahko spelje v novo meteorno kanalizacijo. Ustrezna je tudi reSitev z razprSenim ponikanjem preko
ponikovalnega drenaznega jarka, ki poteka vzdolz ceste.

(4) Meteorne vode iz streh in parkirnih povrsin se speljejo v novo meteorno kanalizacijo.

(5) Ponikanje meteornih voda je potrebno projektno obdelati fazi izdelave PGD projektne dokumentacije, kjer mora sodelovati
hidrogeolog. Delovanje projektiranih objektov je potrebno preveriti z ustreznim ponikovalnim testom.

(6) Ponikanje meteorne vode s Sportnih igriS¢ se izvede z drenaznimi polji (zasutimi in pokritimi drenaznimi jarki), ki potekajo ob
robu igris€a.

(7) Onesnazene padavinske vode iz parkiri§¢ in utrjenih povoznih povrsin se pred izpustom v ponikovalnice oz. javho meteorno
kanalizacijo predhodno ustrezno ocisti.

(8) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije se upostevajo predpisi, ki urejajo odvajanje in €iS€enje komunalne odpadne in meteorne
vode.

26. clen
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o izvajanju gospodarske javne sluzbe ravnanja s komunalnimi
odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov komunalnih odpadkov na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto.

(2) Posode za lo¢eno zbiranje odpadkov se postavi na ekolosko tehni¢no ustrezen prostor.

(3) Gradbene odpadke, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno deponirati skladno s predpisi o ravnanju z gradbenimi odpadki
in predpisi 0 obremenjevanju tal z vnaSanjem odpadkov.
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27. Clen
(ogrevanje)

Ogrevanje stavb je predvideno preko novozgrajenega plinovodnega omrezja. Stavbe se lahko ogrevajo tudi na druga ekolo$ko
sprejemljiva goriva, oziroma z izkori§€anjem drugih virov energije - npr. alternativnih virov ogrevanja in tudi hlajenja (pasivna hisa), s
solarno energijo (obnovljivi viri energije), toplotne ¢rpalke, ipd.

3.3 Energetska infrastruktura
28. clen
(nizkonapetostni razvod in EKK)

(1) Elektriéni vodniki nizke napetosti so obstojeci in so zemeljske izvedbe, deloma poloZeni prosto v zemljo, vecinoma pa v ceveh
obstojece elektro kabelske kanalizacije (EKK). Tangirane vode, ki potekajo skozi obmocje, bo potrebno prestaviti oz. nadomestiti z
nadomestnimi vodi v novo EKK, saj se kakovost napajanja obstojecih odjemalcev s posegom ne sme poslab$ati.

(2) Za potrebe napajanja novih objektov in navezavo do obstojeCih objektov ter potrebe informatike se izvede elektokabelska
kanalizacija (EKK) ustreznih dimenzij, skladno z zahtevami in pogoji upravljavca. Minimalni odmik od sosednjih komunalnih vodov in
naprav ter krizanja se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi. Nova odjemna mesta bodo v omaricah, velikosti glede na
Stevilo in velikost odjema, locirane na mestih, ki omogoc¢ajo stalen dostop. Vgradijo se lahko tudi skupinske omarice za ve¢
odjemnih mest. Tehni¢ni parametri odjemnih mest bodo podani v soglasju za prikljuitev za posamezno odjemno mest.

29. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Uredi se klasi¢na cestna oz. uli¢na razsvetljava. Svetilke so tipizirane in skladne z veljavno zakonodajo. Svetilke javne
razsvetljave se navezejo na obstojeCe omrezje javne razsvetljave. Kabli se vodijo ob cestiS€u in pod hodnikom za peSce, v cevni
kabelski kanalizaciji. Tip kandelabrov in njihova viSina se dolo¢i v fazi izdelave PGD projektne dokumentacije. Mozna je izvedba
osvetlitve igri§€. Kabli naj bodo tipske zemeljske izvedbe za polaganje v stigmafleks cevi. Vsa krizanja in vzporedno vodenje naprav
javne razsvetljave se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi.

(2) lzvede se novo odjemno mesto s krmilienjem javne razsvetljave, in sicer prosto stoje¢a omarica OJR z lo¢enim merilnim in
krmilnim delom, postavljeno na tipski obbetoniran podstavek. Pozicija OJR je v blizini ceste napajana iz PMO omarice.

30. ¢len
(omrezje zemeljskega plina)

(1) Na obravnavanem obmocju je zgrajeno plinovodno omrezje zemeljskega plina. Za nove objekte se izvede plinovodno omrezje,
ki poteka vzporedno z vodovodnim omrezjem.

(2) Pri dimenzijah distribucijskega plinovoda za obravnavano obmocje naj se upoStevajo pogoji upravljavca, v fazi projektiranja.

(3) Na obmotjih, kjer zgrajeno javno plinovodno omrezje omogoca priklju¢evanje stavb, je priklju€itev obvezna za stavbe, v ki jih
predpisuje zakonodaja s podrocja oskrbe s plinom.

3.4 Telekomunikacije
31. ¢len
(telekomunikacijski vodi)

(1) Za nacrtovane prostorske ureditve se skladno s pogoji in potrebami upravljavcev ustrezno dopolni telekomunikacijsko in
krajevno kabelsko omrezje (KKS) in sicer s kabelsko kanalizacijo ustreznih dimenzij. Omrezje se uredi z zas¢ito in prestavitvijo
tangiranih TK in KKS vodnikov (bakreni zemeljski, koaksialni zemeljski in opti¢ni vodniki). Kabelski objekti bodo predmet kasnejsSe
projektne dokumentacije in se izvedejo skladno s potrebami novih odjemalcev oz. investitorjev. Vsa krizanja in vzporedno vodenje
telekomunikacijskih in krajevnih kabelskih vodov se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi, kot tudi pod nadzorom oz. v
soglasju z upravljavcem posameznega voda. IzhodiS¢ne podatke za projektno obdelavo TK vodov, KKS vodov, posameznega KKS
priklju¢ka in posameznega TK priklju¢ka ,bo podal pristojen predstavnik sektorja za kabelska omrezja.

(2) Vsi telekomunikacijski vodi morajo biti izvedeni znotraj obmocja cestnega telesa.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

32. ¢len

V obmocju urejanja tega OPPN ni registriranih obmogij ali enot kulturne dedisc¢ine. V primeru, da se tekom izvedbe zemeljskih del
odkrijejo arheoloske plasti ali arheoloSke strukture, se o tem obvesti pristojno ustanovo.

10



usklajen predlog

5. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

33. ¢len
(splosno)

Pri izvajanju vseh dejavnosti ter pri varstvu okolja je potrebno upostevati veljavno zakonodajo s podzakonskimi akti. Povzrocitel
oneshazevanja mora izvesti ukrepe, potrebne za preprecevanje in zmanjSanje onesnazevanja, tako da njegove emisije v okolje ne
presegajo predpisanih mejnih vrednosti. Povzrogitelj obremenitve mora pri svojem ravnanju upostevati vsa pravila, ki so potrebna za
preprecevanije in zmanjSevanje obremenjevanja okolja. Morebitne emisije v okolje je potrebno sanirati na samem izvoru.

34. ¢len
(varstvo pred hrupom)

Zakonsko dolo¢ene ravni hrupa ne smejo biti presezene. V skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju ter v
skladu z OPN MONM spada obmocje obravnave v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Za zmanjSanje hrupa v okolju se med gradnjo
uporablja sodobna gradbena mehanizacija, ki je opremljena s certifikati o zvo€ni moci in ne presega s predpisi dolo¢enih mejnih
vrednosti.

35. ¢len
(varstvo zraka)

Pri vgradnji oziroma rekonstrukciji naprav mora investitor izbrati v praksi uspesno preizku$eno in na trgu dostopno tehnologijo, ki
zagotavlja, da predpisane mejne vrednosti onesnazenja zraka niso presezene in hkrati omogoca najnizjo tehni¢no dosegljivo
emisijo.
36. clen
(varstvo pred elektromagnetnimi sevaniji)

Pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za vsak nov ali rekonstruiran objekt ali napravo, ki je vir elektromagnetnega sevanja, mora biti
izpolnjen pogoj, da elektromagnetno polje kot posledica uporabe ali obratovanja vira ne sme presegati mejnih vrednosti koli¢in
elektromagnetnega polja v posameznih obmogjih naravnega in Zivljenjskega okolja, dolo€enih z veljavnimi predpisi.

37. ¢len
(varstvo plodne zemlje)
(1) Objekti, ki bi lahko ogrozali tla, plodno zemljo in naravne dobrine, niso dopustni.

(2) Tla pod delovnimi stroji za €asa gradnje objektov morajo biti ustrezno utrjena in zasS¢itena, tako da ne obstaja moznost izliva
nevarnih snovi iz strojev direktno v tla. SkladiS¢enje in ravnanje z nevarnimi in vnetljivimi snovmi (goriva, olja, kemikalije, barve, laki,
topila) mora biti v pokritih prostorih ter urejeno tako, da se ob morebitnem razlitju snovi celotna vsebina prestreze in zadrzi.

(3) Investitorji morajo plodno zemljo pred izkopom deponirati v delovnih pasovih v nasipu viSine najve¢ 2m in lo¢eno od ostalega
izkopa. Po izvrSenih delih se humus uporabi ob zunanjih ureditvah (park, zelenice ipd.). Vse z gradnjo prizadete povrsine je
potrebno sanirati in po zaklju€eni gradnji ustrezno urediti.

38. ¢len
(varstvo vegetacije)

Pogoji za varstvo vegetacije so podani v poglavju 3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov ki je v celoti namenjeno
osrednji zelenici v okviru obmocja urejanja tega OPPN.

39. ¢len
(varstvo voda)

(1) Vse fekalne odpadne vode morajo biti prikljuéene na javni kanalizacijski sistem. Padavinske vode iz obravnavanega obmocja (s
streh, parkiriS¢, cest...) je treba prek ustreznih filtrov (lovilec olj ipd.) speljati v ponikovalnice, izvedene v skladu z dolocili poglavja:
3.2 Pogoji za gradnjo in urejanje infrastrukture.

(2) Tla pod delovnimi stroji morajo biti ustrezno utrjena in zaScitena, tako da ne obstaja moznost izliva nevarnih snovi iz strojev
direktno v tla (podtalnico). Skladi§€enje in ravnanje z nevarnimi in vnetljivimi snovmi (goriva, olja, kemikalije, barve, laki, topila) mora
biti v pokritih prostorih ter urejeno tako, da se ob morebitnem razlitju snovi celotna vsebina prestreze in zadrzi.

6. REéITVvE IN UKREPI ZA OBRAMBO '[ER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
40. clen
(varstvo pred pozarom)
(1) Pozarno varstvo vseh objektov mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi predpisi.

(2) Objekti v okviru obmocja urejanja tega prostorskega akta morajo biti zgrajeni tako, da upostevajo obvezne protipozarne odmike
oziroma morajo imeti protipozarno zasnovane vmesne fasade, ¢e so odmiki manjsi.

(3) V primeru pozara mora biti zagotovljena moznost varnega umika ljudi in Zivali.
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(4) Cestni sistem omogoca dostop do objektov z vseh strani, s ¢imer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razmes$canje
opreme za gasilce (glej karto 8 iz graficnega dela tega odloka, ki prikazuje dostope za intervencijska vozila), zazankano hidrantno
omrezje pa mora zagotavljati zadostne koliine poZarne vode.

41. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugim nesre¢ami)

(1) Pri rekonstrukciji obstojecih objektov in gradnji novih je potrebno upoStevati dolocila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi
objektov v potresnih obmogjih za obmocje seizmiCne intenzitete VIII. stopnje Evropske potresne lestvice, kakor tudi projektni
pospesek (g), ki znasa 0,175.

(2) Pred gradnjo je potrebno preveriti stabilnost tal zaradi temeljenja.

(3) V nadaljnjih fazah projektiranja je potrebno upoStevati proti pozarne predpise. Pri gradnji je potrebno upoStevati potrebne
protipozarne odmike med objekti in/ali izvajati druge protipozarne ukrepe.

(4) V primeru naravnih nesre¢ in morebitne vojne nevarnosti se je potrebno ravnati v skladu z veljavnimi obc¢inskimi in drzavnimi
predpisi oziroma programi.

42. ¢len
(obramba)
(1) Pri pripravi projektnih dokumentacij je glede obrambe potrebno upostevati veljavno zakonodajo in podzakonske akte.

(2) V primeru vojne nevarnosti se je potrebno ravnati v skladu z veljavnimi ob¢inskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

7. FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

43. ¢len

(1) OPPN se izvaja v fazah. Prva faza zajema rekonstrukcijo terena - zasutje vrtace in druge priprave terena za gradnjo. Druga faza
zajema izvedbo javne cestne in druge javne infrastrukture. Morebitne izgube urejenih otroskih ali Sportnih igriS¢, zaradi izgradnje
javne infrastrukture, se nadomestiti z novimi v enakem obsegu v sklopu iste faze izvajanja. V nadaljevanju se izvajanje posegov v
ureditvenih enotah S1, S2 in P lahko izvaja neodvisno ena od druge.

(2) Posamezno fazo za izvedbo tega OPPN je mozno deliti na posamezne etape. Etape oziroma faze se lahko izvajajo posamezno
ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zaklju¢ene funkcionalne celote. PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se
dologi v projektni dokumentaciji.

(3) S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob realiziranju posamezne ureditvene enote
posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se tak poseg Steje za del posamezne etape ob urejanju izhodiS¢ne enote.

8. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

44, ¢len

(1) Resitve, ki so s tem prostorskim aktom dolo¢ene okvirno, se podrobneje opredelijo v projektni dokumentaciji. Pri realizaciji
OPPN so dopustna manjSa odstopanja od tehni¢nih reSitev, doloenih s tem odlokom, €e se pri nadaljnjem podrobnejSem
proucevanju prometnih, geoloskih, geomehanskih, hidroloSkih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so primernejSe s
prometno-tehniénega ali okoljevarstvenega vidika. Za podrobnosti, ki niso zajete v tem OPPN in se dorecejo v fazi projektiranja za
postopek pridobitve gradbenega dovoljenja je potrebno, v kolikor presegajo smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, podanih
k temu OPPN, ponovno pridobiti njihovo soglasje.

(2) Pri gradnji ali prenovi komunalne infrastrukture in cestne ureditve so dopustne tolerance, e se pri izdelavi projektne
dokumentacije ali gradnji sami zaradi prometnih, geoloskih, geomehanskih, hidroloskih ali drugih razmer ugotovi, da je z manjSimi
spremembami mogoc€e doseci tehni¢no, ekonomsko ali okoljsko ugodnejso reSitev, pri Cemer le-ta ne poslabSa obstojetega oz.
predvidenega stanja.

(3) Odstopanja od pogojev, dolo€enih v tem odloku v poglavju 3. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede priklju€evanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, so dopustna, ¢e so utemeljena zaradi napredka tehnike, spremenjenih
predpisov ali tehni¢nih smernic za projektiranje infrastrukturnih objektov in naprav, e tako utemeljena odstopanja niso v neskladju z
ostalimi dolo¢ili tega odloka.

(4) Pri izvedbi javnih cest in drugih prostorskih ureditev, nacrtovanih s tem odlokom, je zaradi zagotavljanja funkcionalnosti gradnje
in uporabe navedenih prostorskih ureditev v ¢asu gradnje ali ¢asu fazne/etapne izvedbe investicij dopustno z brezinami in drugimi
ukrepi za prilagoditev ras€enemu reliefu in zacasnimi infrastrukturnimi ureditvami posegati tudi na povrSine drugih gradbenih parcel
izven obmocja gradbene parcele na kateri je prostorska ureditev nacrtovana.

(5) Ob izvedbi posamezne etape ali faze, ki predvideva izgradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustno izvesti tudi
nujno potrebne ureditve gospodarske javne infrastrukture, sicer nacrtovane v drugih etapah, ali fazah.

(6) Odstopanja od funkcionalnih in tehnicnih reSitev iz prejSnjih odstavkov ne smejo spreminjati naCrtovanega videza obmodja,
prometne sheme, nacrtovanih programov, ne smejo poslab$ati bivalnih in delovnih razmer na obmocju tega OPPN oziroma na

12



usklajen predlog

sosednjih obmodjih in ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z odstopanji morajo soglasati soglasodajalci in organizacije
delovnih podrogij, katerih spadajo ta odstopanja.

9. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

45, ¢len

Po izvedbi s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev OPPN lahko preneha veljati in se obmocje ureja z ob&inskim prostorskim
nacrtom. Urejanje se prednostno usmeri v vzdrzevanje in obnovo.

10. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN
46. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitorji so dolzni poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot oziroma etap/faz izgradnje
socasno izvesti tudi vso pripadajoco gospodarsko infrastrukturo, ki bo omogocéila funkcioniranje takega obmocja.

(2) Financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji, upravljavci in Mestno ob¢ino Novo
mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje
definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravljavci v medsebojnih pogodbah
podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.

(3) Investitoriji krijejo stroSke prestavitve, zaS€ite ali novogradnje infrastrukturnih vodov znotraj oziroma izven obmocja urejanja, e je
to potrebno za izvedbo z OPPN nacrtovanih ureditev oziroma je njena posledica. Na enak nacin investitorji krijejo stroske
nadomestitve urejenih otroskih in $portnih igriS¢ ob morebitni njihovi izgubi zaradi izgradnje javne infrastrukture.

(4) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrocja gospodarske javne infrastrukture ter s
podro¢ja zaSc€ite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov omogogiti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje
strokovnega nadzora v €asu izvajanja zemeljskih in gradbenih del.

(5) Investitorji izgradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omrezja, ki niso lokalne gospodarske javne sluzbe, so svoje komunalne
vode dolzni izvajati so¢asno z ostalo na¢rtovano komunalno opremo.

(6) Po konéanih delih na sosednjih zemljis¢ih izven obmoc¢ja OPPN, ki bodo tangirana zaradi gradnje nove ali rekonstrukcije
obstojece infrastrukture, se vzpostavi prvotno stanje terena, zelenic, prometnih povrsin in peSpoti oziroma hodnikov za peSce.

ll. GRAFICNI DEL OPPN

47. ¢len
(vsebina grafi€nega dela)

Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje nacrte:

1. Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN MONM - PNRP in EUP M 1:2500

2. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji

3. Prikaz obmocja urejanja M 1:1000

4. Prikaz ureditvenih enot M 1:1000

5. Prikaz ureditvene situacije M 1:1000

6. Prikaz ureditve terena M 1:1000

7. Prikaz prereza A-A M 1:500

8. Prikaz obmogij varovanj in pozarnih poti M 1:1000

9. Prikaz gradbenih parcel M 1:1000

10. Prikaz cestnega omrezja M 1:1000

11. 1 Vzdolzni profil ceste »A« M 1:1000/100
11. 2 Vzdolzni profil ceste »B« M 1:1000/100
12.1 Tipski preéni profil ceste »A« M 1:50

12.2 Tipski preéni profil ceste »B« M 1:50

13. Zbirna situacija komunalne infrastrukture M 1:500
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IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

48. clen
(obginski prostorski akti)

Z dnem uveljavitve tega odloka se zaradi razSiritve obmocja urejanja tega OPPN ustrezno zmanjSa obmocje enote urejanja prostora
iz OPN MONM: NM/23-g.

49. ¢len
(hramba OPPN)
(1) OPPN je izdelan v analogni in digitalni obliki.

(2) OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne ob¢ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto. V
primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna obloka.

50. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati osmi (8) dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. Grafiéni del se objavi na spletni strani Mestne
obcine Novo mesto.

Stevilka: 350-57/2010

Novo mesto, ...........cceeenenen.

Zupan
Mestne obcine Novo mesto

Alojzij Muhig Lr.
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Mestna obcina Novo mesto Zupan

Seidiova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 ] 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-57/2010 (1905)
Datum: 16. 11. 2012

viv v

Na podlagi 30. ¢lena Statuta Mestne obg&ine Novo mesto, uradno preciséeno besedilo (Uradni
list RS, &t. 96/08-UPB2) in v povezavi s 60. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni
list RS, &t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-
ZUPUDPP-A) je zupan Mestne ob¢ine Novo mesto dne 20. 11. 2012 sprejel

SKLEP

Zavzamejo se staliSéa do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
Obginskega podrobnega prostorskega naérta RegrSke KoSenice -2. Stali$¢a do pripomb
in predlogov so sestavni del tega sklepa in se javno objavijo do sprejema prostorskega
akta na oglasni deski Mestne ob&ine Novo mesto ter na spletnem naslovu
www.novomesto.si.

PRILOGA:
1. Staligéa do pripomb in predlogov na dopolnjeni osnutek OPPN Regrske Kosenice - 2

POSREDOVANO:
1.V objavo na oglasno desko Mestne ob&ine Novo mesto,
2. V objavo na spletnem portalu Mestne obc¢ine Novo mesto Www.novomesto.si.




Mestna obc¢ina Novo mesto Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-57/2010
Datum: 16. 11. 2012

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT REGRSKE KOSENICE - 2

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV

z javne razgrnitve in javne obravnave
dopolnjenega osnutka prostorskega akta

Javna razgrnitev prostorskega akta je potekala od 25. maja do vklju¢no 26. junija 2012 v prostorih
Mestne obcine Novo mesto na Seidlovi cesti 1 v Novem mestu (v nadaljevanju MONM). V sklopu
javne razgrnitve je bila sklicana javna obravnava dne 6. junija 2012, ob 16. uri v sejni dvorani
RotovZza na Glavnem trgu 7, Novo mesto. V skladu s Statutom Mestne obc¢ine Novo mesto je
dopolnjeni osnutek po predhodni obravnavi na pristojnih odborih obravnaval Obg¢inski svet MONM
na 15. Seji, dne 31. 5. 2012.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi ter podana staliS§¢a k razgrnjenemu dopolnjenemu
osnutku obCinskega podrobnega prostorskega nacrta Regrske KoSenice - 2 (v nadaljevanju OPPN)
in sicer v naslednjih sklopih:

1. pripombe odbora za okolje in prostor ter odbora za komunalo in promet,
2. pripombe in predlogi, prispeli po posti,
3. pripombe in predlogi z javne obravnave.

Stalis€a so sestavni del spisa postopka priprave OPPN in se naslednji dan po sprejemu javno
objavijo na oglasni deski Mestne ob&ine Novo mesto, Urad za prostor, Seidlova cesta 1, Novo mesto
ter na spletni strani MONM.

V stalis¢ih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(stalis¢e), v nadaljevanju pa Se obrazlozitev staliS¢a. StaliS¢a so opredeljena na naslednje nacine:

— »Pripomba se uposteva«: pripomba se uposteva pri pripravi OPPN v nadaljnjih fazah; po
potrebi je obrazlozen nacin uposStevanja pripombe;

— »Pripomba se delno uposteva,

— »Pripomba se smiselno uposteva«: v obeh primerih je podana obrazlozitev o nacinu
upostevanja pripombe;

— »Pripomba je ze upostevanac,

— »Pripomba je delno ze upostevana«: v obeh primerih je obrazlozeno, kje 0z. na kakSen nacin je
pripomba ze upoStevana;

— »Pripomba se ne uposteva«: pripomba je nesprejemljiva; obrazloZen je razlog neupostevanija;

— »Na pripombo se poda pojasnilo«: kadar pripombodajalec ni podal pripombe pac pa komentar
na reSitve ali zahteval pojasnilo k razgrnjenim reSitvam je na pripombo podano pojasnilo;

— »Pripomba se ne nanasa na vsebino OPPN/ni predmet OPPN«: gre za pripombe, ki niso
predmet obravnave z OPPN oz. se ne nanasajo neposredno na njegovo vsebino.

Kadar se ve€ pripomb (in posledi¢no staliS€¢) nana$a na enako ali podobno vsebino, je v obrazlozitvi
k staliS¢u do pripombe navedeno, kje se nahaja obrazlozitev konkretnega stalis¢a.



1. PRIPOMBE ODBORA ZA OKOLJE IN PROSTOR TER ODBORA ZA KOMUNALO IN PROMET

Pripombe in mnenja so bila podana v okviru 10. skupne seje Odbora za okolje in prostor ter Odbora
za komunalo in promet, ki je bila 29. maja 2012 ob 16. uri v sejni dvorani Mestne obcine Novo
mesto, Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovz).

Na vprasanja sta na seji Mojca Tavcar, vodja Urada za prostor in Bogdana Drazi¢, BD projektiranje,
d.o.o. Ze podali odgovore.

1.1 Martina Vrhovnik

Ga. Martina Vrhovnik je posredovala pripombe sveta KS Smihel (zmanj$evanje obstojeéih $portno
rekreativnih povrsin; obrobna zemljiS¢a, ki se bodo prodajala, naj bodo po ceni kmetijskega
zemljis¢a).

V enaki vsebini jih je KS Smihel posredovala tudi po posti. (glej tocko 2.7)

Stalis¢a: glej stalisca 2.7.
Obrazlozitev: glej obrazlozitve 2.7.

1.2 Robert Judez

1.21
Kdo je investitor igris¢?

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Investitor izvedbe OPPN Se ni znan in ni nujno, da bo to obCina. Ker so povrSine
parka opredeljene kot javna povrsina, bo obéina z njimi kasneje upravijala in jih vzdrzevala sama, ali
pa jih bo dala v upravijanje tistim, ki bodo za to izkazali upraviCen interes.

1.2.2
Kaj je s parcelo v obmocju OPPN, ki je v solastnistvu?

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Za parcelo 754/2, k.o. Gotna vas v obmocju parka, ki jo ima MONM v solastniStvu se
z OPPN v pogojih za parcelacijo predvidi parcelacija glede na pripadajoci lastniski delez solastnikov.

1.3 Alojz Turk

1.31
Sportne povrsine so (nad)standard, ki je v breme obgine; nadin ohranjanja in vzdrzevanja vseh teh
rekreacijsko Sportnih povrsin.

Stalis¢a: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Park s Sportno-rekreacijskimi povrsinami v naselju Regrskih Ko$enic, ki je trenutno v
uporabi in v danih razmerah tudi zgledno urejen, predstavlja eno od osnovnih poslanstev obcine, da
v okviru zmoZznosti prostorskega planiranja stanovalcem zagotavlja omenjene povrSine. Z vidika
ugotovitve, da omenjene povrsine sedanjim stanovalcem trenutno predstavijajo bivalni
"nadstandard”, je nova pozidava Se toliko bolj upravi¢ena, saj se bo s tem povecalo Stevilo novih
uporabnikov. Predvideni OPPN v pogojih za ureditev predvideva smiselno preureditev parka, ki gre
predvsem na racun ohranitve obsega obstojeCih dejavnosti, ne izkljuCuje pa tudi njihovega
povecanja.

Investitor izvedbe OPPN Se ni znan in ni nujno, da bo to obcina. Ker so povrsine parka opredeljene
kot javna povrSina, bo obéina z njimi kasneje upravijala in jih vzdrZzevala sama, ali pa jih bo dala v
upraviljanje tistim, ki bodo za to izkazali upravicen interes.
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1.3.2
Razmisliti o prometni povezavi zahod — vzhod na tem obmocdju kot delu juzne obvoznice.

Stalis¢a: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
Obrazlozitev: glej obrazlozitev 1.9.

1.4 Marko Habjan

Ali je v ceno gradbene parcele vkljuéena tudi cena rekreacijsko Sportnih povrsin?

StaliS¢e: PRIPOMBA NI PREDMET OPPN

Obrazlozitev: V okviru prostorskega akta se cene zemljiS¢ ne dolocajo. Ceno gradbene parcele se
dolo¢i na podlagi uradne cenitve, njena kon¢na cena pa se oblikuje glede na nacin postopka
prodaje, ki ga bo izvedla MONM.

1.5 Franci Bacar

1.5.1
Gre za visji standard bivanja.

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
Obrazlozitev: glej obrazloZitev 1.3.1.

1.5.2
Za novonastalo ulico v OPPN Kosenice 2 se v Odloku o ulicah v NM doda (imenuje) nova ulica.

Stalis¢e: PRIPOMBA NI PREDMET OPPN

Obrazlozitev: Obcinska uprava MONM bo pripravila predlog dopolnitve Odloka o ulicah v Novem
mestu (Uradni list RS, §t. 32/1993, 42/202, 92/2007 in 62/2010) ter ga posredovala v usklajevanje od
Zupana Mestne obé&ine Novo mesto imenovani Komisiji za poimenovanje ulic ter Komisiji za
standardizacijo zemljepisnih imen v sklopu Slovenske akademije znanosti in umetnosti. Postopek bo
izveden po dolocilih Zakona o dolo¢anju obmodij ter o imenovanju in oznacevanju naselij, ulic in
stavb (ZDOIONUS; Uradni list RS, §t. 25/2008).

1.6 lvan Bukovec

Strokovno je zadeva jasna, vendar, ker gre tudi za obcinski denar, kritka na racun takega
(nad)standarda Sportnega parka ob veliko bolj nujnih zadevah v MONM (kanalizacija...);
nadstandard da, vendar ne na racun obcine.

Stalisce: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
Obrazlozitev: glej obrazloZitev 1.3.1.

1.7 Janez Malensek

VpraSanje, zakaj se zadeva reSuje parcialno ne pa kot celota glede na ze obstojeCe naselje.

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Ureditev in zapolnitev prostih zazidljivih povrSin v obstojeCem naselju ne pomeni
parcialnega reSevanja, saj so te povrsine relativno majhne in nove stanovanjske enote obstoje¢ega
infrastrukturnega omrezja ne bodo bistveno dodatno obremenile.
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1.8 Andrej Resman

Problem je dostop; v odlok dodati, da je gradnja dopustna 3ele potem, ko bo zgrajen juzni del
obvoznice.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA
Obrazlozitev: glej obrazlozZitev 1.9.

1.9 Pripomba oz. pobuda Odborov iz zapisnika pred glasovanjem

Po obravnavi dopolnjenega osnutka odloka o obinskem podrobnem prostorskem nacrtu OPPN
Regrske Kosenice - 2 v prvi obravnavi — z vidika pristojnosti odborov, sta odbora opozorila, da je
nujna izgradnja Stukljeve ceste na odseku Smihelska cesta - K Roku.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA.

Obrazlozitev: Z veljavnim obcinskim prostorskim nacrtom je v juznem delu mesta nacrtovana t.i.
juzna mestna zbirna cesta (Stukljeva cesta), ki je namenjena povezavi Smihelske in Belokranjske
ceste, razvoju centralnih dejavnosti v gravitaciiskem srediséu Regréa vas, Smihel, Sv. Rok in
nadaljnji urbanizaciji prostih stavbnih povrsin za stanovanjsko gradnjo v obmod&ju. Gradnja Stukljeve
ceste bo hkrati izboljsala dostopnost obstojeCim stanovanjskim obmocjem v Regréi vasi, delu
Smihela in Sv. Roku. Gradnja ceste je investicijsko zahtevna, zato bo njena izvedba mozna samo ob
hkratni urbanizaciji Regrée vasi. Za zgosSCevanje zazidave, ki se nacrtuje z OPPN Regrske
Kosenicie je sedanja prometna infrastruktura $e zadostna, zato izgradnja Stukljeve ceste na odseku
Smihelska cesta - K Roku ni nujni pogoj. Morebitno pogojevanje prigetka gradnje v OPPN Regrske
Kosenice -2 z gradnjo dela Stukljeve ceste na odseku Smihelska cesta - K Roku bi zadrZala gradnjo
za daljSe obdobje, najmanj pa do tolikSne okrepitve investicijskih namer v obmocju Regrce vasi, da
bo pomemben del Stukljeve ceste mogoce financirati iz sredstev sorazmernih stroskov
komunalnega opremljanja za centralne dejavnosti in stanovanja v obmodju Stukljeve ceste.

‘ 2. PRIPOMBE IN PREDLOGI, PREJETI PO POSTI

\ 2.1 Druzina Lukan (Andrej, Jana, UrSka, Jerca), KoSenice 85, 8000 Novo mesto

Druzina Lukan, stanujo¢a na KoSenicah 85 smo lastniki zemljis€a s parcelno Stevilko 1020/55, ki
meji na zemljisCe, ki je predmet razgrnitve. Svoje pripombe smo podali Ze na javni razgrnitvi skupaj s
predsednikom KS M. Skufcem. V celoti se strinjamo s pripombami druZine Zajc. Dodajamo pa $e
sledeCe pripombe in predloge na osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Regrske
KoSenice -2 (OPPN).

Poleg obstoje¢ih predlogov, sem pripravljen (Andrej Lukan) aktivho sodelovati pri usklajevanju
pripomb sokrajanov na osnutek OPPN z namenom njegove uskladitve in zagotovitve ustrezne
kakovosti bivanja.

21141
Predlagamo, da se poiSc€e resitev cestne povezave, ki bi se oddaljila od otroskih in ostalih igriS¢.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Resitev cestnega omrezja v dopolnjenem osnutku OPPN, ki je bil javno razgrnjen, je
zasnovana tako, da na smotrn nacin razdeli razpoloZljive povr§ine med tiste z moznostjo pozidave v
stanovanjske namene in tiste namenjene parkovnim in rekreativnim povrS§inam. Slednje so v OPPN
zasnovane bolj racionalno (Sportnim in rekreativnim ureditvam se nameni tudi del sedaj
neizkoris¢enih gozdnih povr$in), ob izvedbi cestne infrastrukture pa se investitorja obvezZe, da
izgubljena Sportna igris¢a nadomesti z novimi.

21.1.2

Kot sosedje smo bili najprej pobudniki izgradnje igriS¢. Kljub temu, da so v€asih motec€a za sosede,
so nujno potrebna za takSno naselje kot so KoSenice. Predlagam, da sledimo zgledu MOL in ostalih
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obcin v Sloveniji in najmanj v takSni meri zagotovimo prostor za rekreacijo otrok in odraslih. V vecini
OPPN drugih ob¢in, ki so dostopni na internetu, je tudi predlagan pes dostop do igri$¢ v naselju.

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Nacrtovane parkovne in Sportne povr§ine so namenjene rekreaciji vseh generacij
prebivalcev predmetnega naselja in so po obsegu dejavnosti primerljive z ostalimi na obmocju
MONM. Do njih je predviden tudi pe$ dostop iz najmanj dveh glavnih smeri.

21.2
Predlagamo, da se cestna povrSina minimizira in zagotovi dostop do parcel, ki bo najmanj motil
obstojece stanovalce in ne bo tranzit ez naselje.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Cestno omreZje v dopolnjenem osnutku OPPN je ob upoStevanju predpisov
zasnovano v svoji najbolj racionalni obliki - taksni, ki Se zagotavija normalno prekrvavitev na novo
urejenih povrsin, varnost in preglednost naselja ter primerno velike povrSine za vse predvidene
gradnje in ureditve. Zaradi odmaknjenosti Regrskih KoSenic na rob Novega mesta ter zasnove
zunanjega cestnega omreZja tranzitnega cestnega prometa ¢ez naselje Regrske KoSenice ni; v
naselju se odvijajo samo prometni tokovi, ki jih generira naselje samo, zato dograditev cestnega
omreZja z namenom dodatne stanovanjske pozidave ne more generirati tranzitnega prometa.

213

Razumemo, da je potrebno urediti dodatne zazidljive povrSine, ki so seveda izven okvira prvotnega
zazidalnega nacrta. Ne bi ponavljali naSega truda pri urejanju nasih najemnih parcel, zbiranja
podpisov in priprave predlogov za odkup obcini. Sam (Andrej Lukan) sem najmanj dvakrat sodeloval
in zbral podpise sosedov in usklajeval predloge. Do sedaj ti predlogi niso bili upostevani. Se najblizje
je nas zadnji predlog (usklajevali Zajc, Lukan, Dzamdzi¢) upoStevan v sedanjem osnutku OPPN.
Enako kot sosedje (druzina Zajc) predlagamo, da se nam omogoci odkup v smiselnem podaljSku
nasih parcel. Zato predlagamo, da se dopolni 41. Clen OPPN in v togki 2 $e z parcelami S1-11 in
S1-12 in tako omogodi pripojitev.

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: V predlogu OPPN se pobude zainteresiranih najemnikov zemljiS¢ upostevajo tako, da
se jim omogocCi odkup zemljiS¢ v podaljSku njihovih gradbenih parcel in sicer v okviru moZznosti, da
se s tem ne spreminja reSitev pozidave iz dopolnjenega osnutka OPPN. V kolikor dosedanji
najemniki teh parcel ne bodo Zeleli odkupiti, se jih pripoji h gradbenim parcelam za nove
stanovanjske objekte, predvidene v obravnavanem OPPN.

2.2 Druzina Zajc (Bozidar st., lvana, Bozidar ml., Renata, Teodor in Angelika), KoSenice 83,
8000 Novo mesto

Smo druzina Zajc in stanujemo na KoSenicah 83 in smo lastniki zemljiS¢a s parcelno Stevilko
1020/54, ki meji na zemljisce, ki je predmet razgrnitve. V nadaljevanju podajamo svoje pripombe in
predloge na osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Regrske Kosenice -2 (OPPN)

V zvezi z razgrnitvijo, ki zadeva parcelacijo in prodajo ter preureditev zemljiS¢ na KoSenicah, je bilo
skladno z pripombami podanih Ze na javni obravnavi 6.6.2012 moc povzeti, da imamo krajani
Smihela in prebivalci KoSenic v celoti naslednje pripombe na osnutek OPPN:

221

V €asu gradnje in tudi po njej bo mo¢&no obremenjena obstojeca infrastruktura, ki Zze sedaj ne dosega
osnovnih standardov (ni plo¢nika in kolesarske poti iz naselja proti centru NM). Dokler ne bo
vzpostavljena osnovna infrastruktura za nacrtovano Siritev naselja, smo prebivalci odlo¢no proti
vsakrsni gradnji na predmetnem zemljiScu.

Dodatna obrazlozitev druzine Zajc k toc¢kama 2.2.1 in 2.2.2:
Predsednik KS Smihel g. Miro Skufca je napovedal na Javni obravnavi, da bodo predstavniki KS
Smihel na prvi dve tocki podali svoje kriticne in konstruktivne pripombe, zato jih mi ne bom dodatno
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komentirali, jih pa v celoti podpiramo. Zelimo pa tudi sami poudariti, da je problematika pereéa in
nujno potrebuje konkretna pojasnila in predloge s strani MONM.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Prometna obremenitev naselja se po izgradnji dodatnih 23 his ne bo bistveno
povecala; le-to je Ze sedaj obremenjeno samo z notranjimi prometnimi tokovi - tistimi, ki jih generira
naselje samo. Izgradnja plo¢nika in kolesarske steze na obstojeCem cestnem omrezZju ne more
pogojevati realizacije OPPN.

222

Osnutek posega v obstojeCo Sportne/parkovne povrSine. V izgradnjo in vzdrZevanje vlozenega
veliko denarja in prostovoljnega dela in so danes te kapacitete osrednji rekreativni in druzaben
prostor v naselju, ki so vsak dan iziemno dobro obiskane. Krajani zahtevamo, da MONM zagotovi,
ohranitev obstojecih povrSin oziroma predlaga kompleksno reSitev za zagotavljanje enakih ali boljsih
rekreativnih kapacitet na obstojeci lokaciji ter zagotovi potrebna finan¢na sredstva.

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Resitev cestnega omrezja v dopolnjenem osnutku OPPN, ki je bil javno razgrnjen, je
zasnovana tako, da na smotrn nacin razdeli razpoloZljive povrSine med tiste z moznostjo pozidave v
stanovanjske namene in tiste namenjene parkovnim in rekreativnim povrSinam. Slednje so v OPPN
zasnovane bolj racionalno (Sportnim in rekreativnim ureditvam se nameni tudi del sedaj
neizkori§¢enih gozdnih povrsin), ob izvedbi cestne infrastrukture pa se investitorja obveze, da
izgubljena $portna igriS¢a nadomesti z novimi. Nacrtovane parkovne in Sportne povrSine so
namenjene rekreaciji vseh generacij prebivalcev predmetnega naselja in so po obsegu dejavnosti
primerljive z ostalimi na obmocju MONM.

Vsebina OPPN ne dolo¢a virov financiranja za izvedbo. Investitor izvedbe OPPN $e ni znan in ni
nujno, da bo to obcéina. Ker so povrSine parka opredeljene kot javna povrsSina, bo obCina z njimi
kasneje upravijala in jih vzdrzevala sama, ali pa jih bo dala v upravijanje tistim, ki bodo za to izkazali
upravicen interes.

223
Osnutek po mnenju vecine prisotnih ne ponuja optimalnih reSitev glede: poteka ceste, Stevila
uvozov, pozicije posameznih infrastrukturnih elementov (ponikalnica meteornih vod).

Dodatna obrazlozitev druzine Zajc k tocki 2.2.3:

Stevilo uvozov in organizacijo naselja ocenjujemo kot sprejemljivo. Pri¢akujemo pa, da bodo podali
kriti€ne pripombe tisti prebivalci KoSenic, ki se jih bo umestitev omenjenih infrastrukturnih elementov
neposredno dotaknila.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Cestno omreZje v dopolnjenem osnutku OPPN je ob uposStevanju predpisov
zasnovano v svoji najbolj racionalni obliki - tak$ni, ki Se zagotavija normalno prekrvavitev na novo
urejenih povrsin, varnost in preglednost naselja ter primerno velike povrSine za vse predvidene
gradnje in ureditve. Zaradi odmaknjenosti Regrskih KoSenic na rob Novega mesta ter zasnove
zunanjega cestnega omreZja tranzitnega cestnega prometa ¢ez naselje Regrske KoSenice ni; v
naselju se odvijajo samo prometni tokovi, Ki jih generira naselje samo.

Ponikovalnice meteornih voda so naclrtovane skladno z zakljucki geoloSkega in hidroloSkega
porocila; obe Studiji sta bili pripravijeni kot strokovni podlagi za predmetni OPPN.

224

Predstavljen je bil predlog parcelacije zemljiS¢, ki naj bi bila ponujena v odkup lastnikom obmejnih
parcel, ki so jih v zadnjih ve¢ kot 20 letih imeli v najemu in vanje vlagali in jih urejali. Predstavljen
osnutek ne ponuja optimalne reSitve skladne z dosedanjimi dogovori in predlogi in tudi ne ponuja
enake moznosti odkupa druzinama Lukan in Zajc, v primerjavi z vec€ino ostalih lastnikov parcel, ki
mejijo na predmetno zemljisce.

Dodatna obrazlozitev druzine Zajc k tocki 2.2.4:
Ne zelimo se ponavljati, pa vendar moramo na kratko povzeti:
- Krajani koSenic smo imeli na zemljis€u, ki je predmet debate, najete parcele/zemljis¢a,
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- Na teh zemljis¢ih smo si uredili vrtove in zelenice. ZemljiS¢a smo odistili, vzdrzevali, urejali ter
prepreCevali zaradCanje. V zemljiS¢a smo vlagali denar in delo.

- Z eksplicitnim namenom OHRANJANJA ZELENIH POVRSIN smo v zadnjih 20 letih dali Ze ve¢ pobud
za odkup teh zemljiS¢. Veckrat nam je bilo zagotovljeno s strani MONM, da bomo ta zemljiS¢a lahko
odkupili in da nam bodo ponujena v odkup prednostno (priloga 2 (del korespondence).

- 10.5.2010 smo kot pobudniki, predstavniki in sopodpisniki zdruZzene iniciative lastnikov obmejnih
zemlji8¢ oddali na MONM vlogo za odkup obcinskih zemljiS¢, ki jih imamo v uporabi. Vlogi smo
prilozili predlog za parcelacijo v obliki 'skice'. Poleg nas so vlogo podprli tudi ostali krajani, ki mejijo s
svojimi parcelami na predmetno zemljiS¢e (na podroc¢je S1 osnutka OPPN) in tudi predstavniki KS
Smihel. (prilogat (vloga, skica parcelacije, podpisi sokrajanov in pismo KS Smihel o podpori oddani
vlogi)).

Veseli nas, da ste uspeli v predstavljenem osnutku OPPN ve¢ ali manj izpolniti priCakovanja nasih
sosedov, ki so bila zapisana v omenjeni vlogi z dne 10.5.2012. Vecina sosedov je s sopodpisom
vloge zavzela enotno staliSCe, koliko zemljiS¢€a, ki ga imajo danes v uporabi, Zelijo odkupiti. Njihove
Zelje so v osnutku OPPN v celoti upostevane.

Zal pa predstavljen osnutek OPPN ni v skladu s pobudami (Zeljami in priakovanji) danimi s strani
druzin Zajc in Lukan (nasSi sosedje) in je zato do obeh druzin krivi¢en, saj ne ponuja enakih moznosti
odkupa zemlji$¢, ki jih imamo v uporabi, kot ostalim sosedom. Naj pojasnimo:

Obginsko zemljiSce, ki ga imamo v najemu in ga obdelujemo ¢lani druzine Zajc, bi bilo glede na
osnutek OPPN kar na treh parcelah (S1-11, S1-12 in S1-22). Poleg tega meje teh treh parcel
nikakor niso skladne z mejami dejanske rabe (za razliko od parcelacije vseh ostalih parcel na
predmetnem zemljiS¢u) in niso skladne z logi¢nim nadaljevanjem obstojecih meja parcel.

Poleg tega je v osnutku predvideno, da bi bili parceli S1-11 in S1-12, na katerih imamo sedaj vrt in
zelenico, gradbeni parceli, medtem ko parcele od S1-14 do S1-21 (ki bodo ponujene ostalim
najemnikom) to niso.

Naj dodamo, da je bilo na javni obravnavi 6.6.2012 s strani predstavnikov MONM pojasnjeno, da
bodo imele parcele od S1-14 do S1-21 status zemljiS¢a z omejeno rabo in bodo dosedanjim
uporabnikom ponujene v odkup prednostno.

Glede na navedeno smatramo predstavljen osnutek OPPN kot neprimeren, saj ne omogoc¢a
moznosti nakupa zemljiS¢, ki jih obdelujemo, vsem ponudnikom pod enakimi pogoji.

Zavoljo zagotovitve enakih moznosti vsem zainteresiranim za nakup zemljiS¢ Vas pozivamo, da
spremenite predstavljen osnutek OPPN in odpravite napake, pomanijkljivosti oz. potencialne krivice
tako, da nov OPPN uposteva naslednja izhodi$Ca:

1. ZemljiSCe, ki ga uporablja nasa druzina in nam bi bilo ponujeno v odkup, naj se obravnava
kot ena zakljuCena parcela. To se lahko izvede z minimalnimi korekcijami obstojeCega
osnutka OPPN in po naSem mnenju ni nikomur v Skodo.

2. Meje parcele, ki se nam bi ponudila v odkup naj bodo skladne z mejami dejanske rabe, tako
bodo sledile tudi logi€énemu nadaljevanju glede na meje obstojecih parcel (priloga 3, skica) -
predlog obarvan zeleno. Zgolj kot opcija je za nas sprejemljiva razSiritev trenutne rabe in
odkup tudi povrsine, ki smo jo v priloZeni skici obarvali oranzno. V vsakem primeru naj se
zemljiS€e obravnava kot enovita zaklju€ena parcela.

3. Parcela mora imeti enak status kot parcele od S1-14 do S1-21, torej status zemljis¢a z
omejeno rabo in ne status gradbene parcele.

4. Parcela naj nam bo ponujena v odkup prednostno in pod enakimi pogoji, kot bodo ponujene
ostale parcele (npr. od S1-14 do S1-21), ki se bodo ponujale z namenom ohranitve
obstojeCih zelenih povrSin v odkup dosedanjim uporabnikom, skladno z zagotovilom g.
Praznika na javni obravnavi dne 6.6.2012.

Zelimo $e podati mnenje na izjavo predstavnikov MONM, da si bomo kupci v primeru nakupa teh
zemljiS¢, ki bi imela status zemljiS€ z omejeno rabo (zaradi normalno nizje nakupne cene), ustvarili
premozenjsko korist, e bomo ta zemljis¢a naknadno prodajali. Izjava je nesmiselna, saj bi v primeru
morebitnega naknadnega spreminjanja statusa parcel iz zemljiS¢a z omejeno rabo v gradbene
parcelo, morali placati pripadajoCe prispevke in dajatve, kar bi izenaCilo izdatke za nakup in
spremembo statusa omenjenih parcel s prodajno ceno. Ce pa upo$tevamo stro$ek vezanega
kapitala, danasnje cene nepremicnin, kréenje gospodarstva v MONM ter absolutno mrtvilo na trgu

Stran 7 od 14



nepremicnin v obcini danes, mora biti vsakomur jasno, da motiv za nakup omenjenih zemljiS¢ ne
more biti premozZenjska korist, temve€ zagotavljanje kakovosti bivanja.

Ponovno poudarjamo, namen nakupa ni meSetarjenje z zemljis€i ampak ohranitev kakovosti bivanja
kot ga uzivamo danes. Ohranjanje zelenih povrSin pa je pravzaprav v interesu vseh krajanov, obcine
in tudi bodocih sosedov, saj bodo urejene zelena povrSne povecale kakovost bivanja v soseski in na
koncu koncev tudi povecale vrednost ostalim parcelam, ki jih Zeli prodati obc&ina.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: V predlogu OPPN se pobude zainteresiranih najemnikov zemljiS¢ upoStevajo tako, da
se jim omogoci odkup zemljiS¢ v podaljSku njihovih gradbenih parcel in sicer v okviru moznosti, da
se s tem ne spreminja reSitev pozidave iz dopolnjenega osnutka OPPN. V kolikor dosedanji
najemniki teh parcel ne bodo Zeleli odkupiti, se jih pripoji h gradbenim parcelam za nove
stanovanjske objekte, predvidene v obravnavanem OPPN.

Vsa zemljiséa v obmocju predvidenega OPPN so po namenski rabi Ze sedaj opredeljena kot
obmodje stavbnih zemljiS¢, katerim bo uveljavijeni OPPN dolocil Se podrobnejSe prostorsko
izvedbene pogoje. Zemljis¢a, ki bodo ponujena v odkup stanovalcem v podaljskih njihovih gradbenih
parcel bodo imela enotna dolocCila za urejanje ter status stavbnih zemljis¢, s katerimi se povecujejo
obstojece gradbene parcele, ki kot take tudi sluzijo objektom.

2.3 Ingrid in Boris Okles¢éen, KoSenice 91, 8000 Novo mesto

Ingrid in Boris OkleS&en sva lastnika parcele 752/9, od leta 1989 pa imava v najemu zemljisCe v
velikosti cca. 960 m2 (priloga: zakupna pogodba) za katerega vsa leta placujeva tudi najemnino.
Izmera zemljiS¢a je priblizna.

ZemljisCe je bilo popolnoma neurejeno, potrebno je bilo navoziti preko 50 kamionov zemlje in jo
kultivirati, v bistvu smo jo urejali vseh 23 let. Za urejenost smo prejeli celo obc&insko priznanje.
Obenem smo vsa leta vztrajno vlagali vloge za odkup zemlji§€a, saj nam je bilo to s strani obcine
tudi obljubljeno.

V novem prostorskem nacrtu nam ni omogoc¢en odkup niti metra povrsine, parcela z oznako C5 je
predvidena kot ekoloski otok z vrtinami za meteorno vodo.

Meniva, da reSitev ni ustrezna. Ob parceli smo Ze leta 1989 zaradi visoke brezine zgradili Skarpo z
odmikom od ceste 2 m. Sedaj so na plo¢niku kontejneriji za smeti.

Predlagava da se ekoloski otok premesti na nasprotno stran ceste, plo¢nik pa asfaltira. V sklopu
ekoloSkega otoka so lahko tudi ponikovalne vrtine, saj je parcela 1020/122 tudi last Mestne obcine
Novo mesto, vse to pa bi bilo v primerni oddaljenosti od vseh his.

Zemljis€e C5 je urejeno kot okrasna povrsina, zemljis€e (del parc.st. 754/2) pa imamo v celoti
urejeno kot sadno zelenjavni vrt.

Zeliva, da nam omogocite odkup omenjenega zemlji$¢a, pri tem pa upo$tevate, da je namen nakupa
ohranitev kvalitete bivanja kot ga imamo danes in za kar smo se vsa leta trudili.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Gradbena parcela C-5, na kateri sta v dopolnjenem osnutku OPPN predvidena
ekolo$ki otok in ponikovalnica meteornih voda se razdeli na dve loCeni parceli tako, da ena Se vedno
ostane javna povrSina za namen, kot ga je predvidel dopolnjeni osnutek OPPN, druga pa se ponudi
v odkup lastniku parcele $t. 752/9 k.o. Gotna vas. Omogoci se tudi odkup dela parcele z oznako P-1.

2.4 Marjan Zaletelj, KoSenice 21, 8000 novo mesto

Na spletni strani MO Novo mesto, pod rubriko Prostorski akti sem si ogledal Osnutek in Dopolnjen
osnutek s prilozenimi Dokumenti (grafi¢ne priloge od 1 do 14) za OPPN Regrske koSenice 2.

Po pregledu prilozene dokumentacije, vam kot krajan oz. neposredni sosed »obmocja urejanja«
podajam naslednje pripombe (glej spodaj).

Dopolnitev pripombe:

V zvezi z OPPN Regrske koSenice vam poSiljamo Se skeniran dokument - skico nasSe parcele na
KosSenicah 21 s §t. 1020/72, ki smo jo dopolnili z vrisom najetega zemljis¢a ( skupaj 490 m2- na juzni
strani parcele gre za 5m x 30m in na zahodni za 10 mx 34m ). Vsega najetega zemljiS¢a ne
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uporabljamo ( po enem delu je speljana peSpot na Sportna igris€a ), uredili pa smo priblizno 253 m2,
ki je na skici oznacen s poSevnimi Crtami.

Predlagamo, da bi bil uvoz nove ceste pomaknjen proti zahodu, da bi imeli Se naprej moznost
uporabe ( oz. odkupa ) zemljis€a, ki smo ga uredili ( napeljali zemljo, zasadili grmiCevje ) in ga
dejansko uporabljamo.

241

Obmocdje urejanja sega na svoji severni strani tik
na zahodni in juzni rob moje parcele st. 1020/72.
V tem obmocju imamo trenutno v najemu,
pogodbeno z Mestno ob&ino Novo mesto, cca 450
m2 zemljiS€a, ki smo ga tudi ustrezno kultivirali.
Najeto zemljiS€e Zelimo v pribliZno takem obsegu
(glede na potrebe projekta in ceno odkupa )
obdrzati oz. odkupiti.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Cesta »A« je osrednja cestna
povezava nove stanovanjske soseske, ki se na
severu in jugu navezuje na obstojec¢o ulico
KoSenice. V fazi priprave predloga OPPN je
mozno njen severni prikljuCek na zunanje cestno
omreZje prestaviti za cca 1,5 m proti zahodu ter s
tem nekoliko povecati parcelo C-3 iz dopolnjenega
osnutka OPPN in jo ponuditi v odkup lastniku
sosednje parcele st. 1020/72 k.o. Gotna vas. Na
sliki je s Srafuro oznacen obseg prestavitve ceste
proti zahodu. Vecji premik ceste proti vzhodu od -
predlaganega ni moZen, saj bi se zmanjSale zazidljive parcele - predvsem v okviru ureditvene enote
S2; zaradi prometno-tehni¢nih zahtev je namre¢ potrebno premikati celotno os ceste.

V skladu s pobudo se predvidi moznost odkupa tudi del parcele S3-3.

24.2

Predlagam, da se »ureditvena enota C« na severni strani zaklju€i oz zozi po Sirini pred prikljuckom
na obstojeCo cesto , in sicer v dolZini moje parcele, s pricetkom zozZitve priblizno ob juzni stranici
parcelne meje 1020/72. Predlog utemeljujem v nasledniji tocki.

V »ureditveni situaciji« naj se severni cestni prikljuéek na obstojeCo cesto spremeni v prikljucek za
pesce in kolesarje, ki naj se pomakne na skrajno zahodno mejo ureditvenega obmocja na tem delu.
V nalrtu cestnega omrezja naj se severni prikljuek ceste »A« na obstojeCo cesto opusti v
predlagani varianti. Cesta »A« naj se na severnem delu znotraj novega naselja zakljuc¢i krozno s
cesto »B«. Namesto predvidenega prikljucka predlagam v tem delu izvedbo »pe$ in kolesarske
poti«, ki zavzema bistveno manj prostora. Kot glavni argument za opustitev severnega prikljucka
ceste »A« na obstojeCo cesto pa navajam dejstvo, da bi novo predvidena cesta »A« pomenila
dejansko bliznjico in presek sever — jug skozi naselije KoSenice, kar bi definitivno poslab3alo
bivanjske razmere stanovalcev novonastalega obmocja. Predlagam tudi, da se cesti »A« in »B« ne
projektirata v predvidenih gabaritih, kot izhaja iz tipskega pre€nega profila. Vozni pas v Sirini 2 x 2.50
m in hodnika za peSce 2 x 1, 5 predstavljajo precejSen poseg v prostor, ki j tudi ekonomsko
neracionalen. Samo za primerjavo, obstoje€a krozna cesta na KoSenicah ima zgolj en hodnik za
pesce.

Menim, da bi bil en uvoz v naselje (juzna stran) s krozno cesto znotraj novega naselja boljSa reSitev
od predlagane.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: ObstojeCe cestno omrezje stanovanjske soseske Regrske KoSenice je izjemno
nepregledno, zato je orientacija v naselju slaba. Dobra stran prometne situacije Regrskih Kosenic pa
Je, da so zaradi lege naselja ob robu mesta razbremenjene tranzitnega prometa - v naselju poteka le
tisti promet, ki ga ustvarja naselje samo. Izvedba dodatnih 23 hi§ prometne obremenitve cestnega
omreZja naselja ne bo bistveno poviSala. Cestno omrezje v obmocju urejanja OPPN mora
zagotavljati varnost, preglednost ter zadostno prometno prekrvavitev novih obmocij pozidave; en
sam cestni priklju¢ek na zunanje cestno omreZje oz. na ulico KoSenice, tega ne omogocCa. Ravno
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tako je smotrno promet, ki bo nastal po izvedbi dodatnih 23 hi§, razdeliti na dva prikljucka ter s tem
prometno obremenitev razporediti enakomerno na severu in jugu ulice KoSenice; v nasprothem
primeru bi bil juzni prikljucek ter s tem juzni del ulice KoSenice nesorazmerno obremenjen v
primerjavi s severnim (s tem tudi stanovalci v tistem delu).

2.5 Vida Postrak, KoSenice 99, 8000 Novo mesto

Na spletni strani Mestne ob&ine Novo mesto je javno naznanilo o javno razgrnitvi in javni obravnavi
dopolnjenega osnutka OPPN Regrske KoSenice — 2, ki traja od 25.5.2012 do 26.6.2012.
Na javno razgrnitev reSitev nimam pripomb.

Moja parcela st. 752/10, kjer imam zgrajeno stanovanjsko hiSo, meji na parcelo st. 754/2, ki je v
ureditvenem obmocju. Ze ve€ let imam sklenjeno pogodbo za del zemljis¢a, ki je sedaj v
ureditvenem obmocju kot del obmocdje urejenih parkovnih povrsin in Sportnih povrSin ter obmocja
gozda.

Predlagam, da se prouci moznost, da bi se del sedaj najetega zemljiSCa spremeni ali izvzel iz
ureditvenega obmocju in se ponudil v odkup za kar sem zainteresirana.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: V predlogu OPPN se pobude zainteresiranih najemnikov zemlji$§¢ upoStevajo tako, da
se jim zagotovi odkup zemljis¢ v podaljsku njihovih gradbenih parcel in sicer v okviru moznosti, da
se s tem bistveno ne spreminja resitev urejanja iz dopolnjenega osnutka OPPN.

2.6 Maja Gabri¢ Zirkelbach in Matej Zirkelbach, KoSenice 13, 8000 Novo mesto

Kot vecletna najemnika zemljis€a (kopija v prilogi), ki meji na najino parcelo $t. 1020/77 k.o. Gotna
vas, predlagava spremembo parcele S3-1 in S3-4. Ker sva del najetega zemljiS¢a uredila tako, da se
kar najbolie sklada z ureditvijo na najini parceli in Sportnem parku prosiva, da upostevate naijin
predlog spremembe (v prilogi). Res je, da bi se parcela S3-1 nekoliko zmanjSala, vendar pa bi bila
Se vedno v velikosti povpre¢ne gradbene parcele na KoSenicah.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: V predlogu OPPN se pobude zainteresiranih najemnikov zemljis¢ upoStevajo tako, da
se jim omogoci odkup zemljiS¢ v podaljSku njihovih gradbenih parcel in sicer v okviru moznosti, da
se s tem ne spreminja reSitev pozidave iz dopolnjenega osnutka OPPN. V kolikor dosedanji
najemniki teh parcel ne bodo Zeleli odkupiti, se jih pripoji h gradbenim parcelam za nove
stanovanjske objekte, predvidene v obravnavanem OPPN.

2.7 SVET KS SMIHEL

Obginski svet bo na 15. seji obCinskega sveta MO Novo mesto, ki bo v Cetrtek, dne 31.5.2012,
obravnaval tudi tocko, ki se nanasa na prostorsko urejanje obmocij v nasi krajevni skupnosti, OPPN
— REGRSKE KOSENICE 2.

Glede na dosedanje diskusije o tem med Svetom KS Smihel, krajani na Ko$enicah in obg&inskimi
strokovnimi sluzbami povzemamo nasa stalis€a - pripombe:

271

Nismo proti delni pozidavi KoSenic, vendar taksni, ki ohranja nas dolgoletni trud vlaganja krajanov v
Sportne povrSine, ki smo jih 90 % in ve¢ sami financirali in vzdrzevali. Kljub dogovoru v preteklosti
(2008 in kasneje) o delitvi povrSin na zazidalne povrSine in zeleni Sportno rekreativni del, ki bo
ohranjal vsa izgrajena Sportna igriS€a, razen BMX proge, temu ni tako. Del Sportnih povrsin se
"jemlje" in sicer vogal zatravljenega nogometnega igris€a, ki je izredno lepo vzdrzevano in lani na
novo zatravljeno ter polovica igriS€a za odbojko na mivki.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Stran 10 od 14



Obrazlozitev: Resitev cestnega omreZja v dopolnjenem osnutku OPPN, ki je bil javno razgrnjen, je
zasnovana tako, da na smotrn nacin razdeli razpoloZljive povrSine med tiste z moZnostjo pozidave v
stanovanjske namene in tiste namenjene parkovnim in rekreativnim povrSinam. Slednje so v OPPN
zasnovane bolj racionalno (Sportnim in rekreativnim ureditvam se nameni tudi del sedaj
neizkoris¢enih gozdnih povr$in), ob izvedbi cestne infrastrukture pa se investitorja obveZe, da
izgubljena Sportna igris¢a nadomesti z novimi.

271

so jim bila pred dvajsetimi in veC leti predana v najem. Najemniki za najeta zemljiS€a skrbijo kot
dober gospodar, zemlji§€e in obstojeCe nasade obdelujejo na nacin, ki ustreza krajevnim razmeram.
Vse hiSe na vrhu KoSenic so bile tako projektirane, da so dnevni prostori orientirani proti zelenemu
pasu oz. najetim zemljiS¢em. Naj omenimo, da je bilo v fazi sklepanja zakupne pogodbe, s strani
Mestne Obcine Novo mesto, obljubljeno, da se bodo najeta zemljis¢a prodala najemnikom s tak$no
namembnostjo, kot jo ima zemljiS€e v Casu najema. Proces odkupa najetih zemljiS¢ poteka ze nekaj
let. Krajevna skupnost Smihel je veckrat posredovala pisna stali§éa glede odprodaje najemnih
kmetijskih zemljiS¢ na KoSenicah Mestni Obc&ini Novo mesto, vendar zaman. Krajani KoSenic, ki
mejijo na predlagano pozidavo so zainteresirani odkupiti del zelenic, ki so jih uredili oz. jih kultivirali.
Zelijo jih odkupiti kot kmetijske povrSine in ohraniti kot nezazidljive povrsine. Vsak, ki bo Zelel
dodatno pozidavo bo pac po potrebi placal spremembo. To smo napisali v dosedanjih dopisih na
obcino in izpostavili na sestanku dne 25.8.2010. Nas$ interes je bil zapisan v zabelezki sestanka, ki jo
je zapisal lztok Jerala. Temu sledi tudi odgovor MO NM 2z dne 3.5.2010 (prejeli
Zajc, Lukan, Dzamdzi¢ september 2010). Zato tudi druzine Zajc, OkleSCen, Lukan in ostali Zelijo
odkupiti najeto zemljo pod enakimi pogoiji, eprav ni to posebej predvideno.

Iz OPPN je razvidna pozidava vsakega moznega in nemozZnega kvadratnega metra, skupaj pa je
predvidenih kar 23 novih hi§, nagnetenih in vrinjenih celo na delno zeleni pas;

Stali$¢ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA
Obrazlozitev: glej obrazloZitev 2.2.4.

2.7.2

Prosimo za razumno oddaljenost stavbnih zemljiS¢ od igriS¢, kar bo omogocilo ustrezno sobivanje
tako novim lastnikom, kot ¢lanom Sportnega drustva in vsem drugim Sportnikom, ki Kkoristijo in
negujejo Sportne povrsine. Po nasSih informacijah Ze obstajajo primeri pravnih — dobrih praks na
Gorenjskem, ki opredeljujejo potrebno minimalno razdaljo. V Sportna igriS€a smo vlozili veliko lastnih
sredstev in dela (v dogovoru z MONM) in Zelimo ohraniti njihovo funkcionalnost.

Stalisée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Mestna Obc¢ina Novo mesto, kot lastnik zemljiS¢ v okviru obmocja urejanja
predmetnega OPPN ter kot pripravijavec prostorskega akta mora z zemljiSCi, ki so na razpolago
ravnati gospodarno, saj jih upravilja v imenu in interesu SirS§e skupnosti. ReSitev ureditve rekreativnih
povrsin predvideva tako Sportna igriSCa kot parkovne ureditve po nacelu »za vsakogar nekaj«, ki so
vse predvidene v zadostni oddaljenosti od hi§, saj gre za stanovanjsko sosesko s pripadajoCim
parkom in igris¢i, in ne za Sportni center.

Resitev cestnega omreZja v dopolnjenem osnutku OPPN, ki je bil javno razgrnjen, je zasnovana
tako, da na smotrn nacin razdeli razpoloZijive povrSine med tiste z mozZnostjo pozidave v
stanovanjske namene in tiste namenjene parkovnim in rekreativnim povrSinam. Slednje so v OPPN
zasnovane bolj racionalno (Sportnim in rekreativnim ureditvam se nameni tudi del sedaj
neizkoris¢enih gozdnih povrsin), ob izvedbi cestne infrastrukture pa se investitorja obvezZe, da
izgubljena $portna igris¢a nadomesti z novimi.
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‘ 3 PRIPOMBE IN PREDLOGI Z JAVNE OBRAVNAVE

| 3.1 M. Skufca — predsednik sveta KS Smihel

Pripombe KS Smihel in njihovega $portnega drustva so bile podane tudi v pisni obliki v &asu poteka
javne razgrnitve. Glej toc¢ko 2.7

3.141

Poda pripombo v imenu krajanov KS Smihel in sicer, da je potrebno pred priéetkom gradnje
predvidenih stanovanjskih hi$ urediti oz. zagotoviti pogoje, ki so povezani s SirSo okolico soseske
Regrdke KoSenice. Pri tem poudari prometno ureditev v povezavi z izgradnjo juzne zbirne ceste, Ki
bi soseski omogocila ustrezno povezavo na SV-delu, ki sedaj poteka po dotrajani lokalni cesti iz
Regrce vasi. S tem bi se razbremenila tudi obstojeCa povezava na SZ-delu iz regionalne ceste Novo
mesto — Skrjance.

Stalisé¢e: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Prometna obremenitev obstojeCega cestnega omreZja na SirSem obmodju Regrskih
KoSenic se z izgradnjo dodatnih 23 stanovanjskih enot ne bo bistveno spremenila, zato njihova
izvedba ne more biti pogojena z izgradnjo juzne zbirne ceste. Izvedba slednje je vsekakor tudi v
interesu obcine, saj bi se z njeno realizacijo znatno izboljSala prometna situacija juZznega dela mesta.
Z veljavnim obcéinskim prostorskim nacrtom je v juZznem delu mesta nacrtovana t.i. juzna mestna
zbirna cesta (Stukljeva cesta), ki je namenjena povezavi Smihelske in Belokranjske ceste, razvoju
centralnih dejavnosti v gravitacijskem srediséu Regréa vas, Smihel, Sv. Rok in nadaljnji urbanizaciji
prostih stavbnih povrsin za stanovanjsko gradnjo v obmodju. Gradnja Stuklieve ceste bo hkrati
izbolj$ala dostopnost obstojesim stanovanjskim obmod&jem v Regréi vasi, delu Smihela in Sv. Roku.
Gradnja ceste je investicijsko zahtevna, zato bo njena izvedba moZna samo ob hkratni urbanizaciji
Regrée vasi. Za zgoScevanje zazidave, ki se nacrtuje z OPPN Regrske KoSenicie je sedanja
prometna infrastruktura $e zadostna, zato izgradnja Stukljeve ceste na odseku Smihelska cesta - K
Roku ni nujni pogoj. Morebitno pogojevanje pricetka gradnje v OPPN Regrske KoSenice -2 z gradnjo
dela Stukljeve ceste na odseku Smihelska cesta - K Roku bi zadrZala gradnjo za dalj$e obdobje,
najmanj pa do toliksne okrepitve investicijskih namer v obmocju Regrée vasi, da bo pomemben del
Stukljeve ceste mogode financirati iz sredstev sorazmernih stro$kov komunalnega opremljanja za
centralne dejavnosti in stanovanja v obmodju Stukljeve ceste.

31.2

Na koncu poda Se pripombo v zvezi Sportnim parkom, da ne soglasajo z prometno ureditvijo, ki bi
kakor koli posegala v Sportni park na raCun zmanjSanja njegovega programa in trenutnega obsega
obmodja.

Stalis¢ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA
Obrazlozitev: glej obrazlozitev 2.1.1.1.

3.2 M. Zaletelj

3.21

Izpostavi problem poslabSanja bivalnega standarda za obstojeCe prebivalce Regrskih KoSenic, ki
bodo nastali v €asu tako obsezZne gradnje in predlaga, da se za preprecitev tega predpiSejo ustrezni
ukrepi.

Stalis¢e: NA PRIPOBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: V OPPN in kasneje v projektni dokumentaciji za izvedbo del so dolo¢eni pogoji za
upostevanje predpisov glede povzro¢anja motenj med gradnjo, ki so jih izvajalci dolzni upoStevati.
Morebitna Skoda, ki bi ob tem nastala gre na $kodo izvajalca oziroma investitorja.

3.2.2

Izpostavi problem glede najema zeml;jiS¢, ki jih imajo obstojeCi prebivalci v najemu in predlaga, da se
v nadaljevanju postopka upoStevajo njihove zelje, da bi povrSine za katere so zainteresirani v
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najvedji meri lahko ohranili v nadaljnji njihovi rabi kot najemniki oz., da se jim ta zemljiS¢a po ustrezni
ceni ponudi v odkup.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA
Obrazlozitev: glej obrazloZitev 2.2.4.

3.23

Podana je bila tudi pripomba oz. predlog na prometno ureditev, ki se nanasa na povezavo obmocja
nove pozidave na severnem delu iz obstojeCe ceste (JP) in sicer, da je ta prometna povezava v tem
delu za motorni promet ne potrebna in da je za napajanje soseske dovolj le ena, delno Ze obstojeca,
ki je predvidena na juznem delu. Predlaga da se na severnem delu za dostop v novo sosesko
predyvidi le kolesarsko in peSpot povezavo in da se jo prestavi na skrajni mozni SZ-del obmocdja.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA
Obrazlozitev: glej obrazloZitev 2.4.2.

3.3 A. Lukan

Predlaga moznost odkupa zemljiSc¢a, ki ga imajo v najemu, opredeljenega kot zelene povrsine in ne
kot gradbena parcela.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA
Obrazlozitev: glej obrazloZitev 2.2.4.

3.4 B. OkleSc¢en

Na juznem delu je lastnik parcele s stanovanjsko stavbo okoli katere ima v najemu obcinsko
zemljisCe urejeno za potrebe zelenih povrsin. Na delu tega zemljis¢a OPPN predvideva ureditev
javnih povrSin za potrebe izgradnje ponikovalnice meteornih voda in ureditve ekoloSkega otoka.
Njegova pripomba oz. predlog je, da se predvidene ureditve na omenjeni parceli prestavijo na
parcelo (1020/122, k.o. Gotna vas) skozi cesto (JP), ki je tudi v lasti MONM ter izrazi interes za
nadaljnjo uporabo zemljiS¢a ob njegovi parceli kot najemnik oz. za odkup le te.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA
Obrazlozitev: glej obrazlozitev 2.3.

3.5 M. Dzamdzi¢:

3.51

Podrobno pojasni pod kaksnimi pogoji in v kakSnem stanju so najemniki pridobili zemljis¢a, v katere
so v preteklosti morali vlozili veliko svojega dela in sredstev tako, da so danes to vzorno urejene
zelene povrsine pripadajoCe k njihovim stanovanjskim hiSam. Poudari obljubo obc&ine ob sklepanju
najemnih pogodb, da bodo ta zemljiS¢a kasneje lahko odkupili po vrednosti nestavbnega zemljisca.
Zato predlaga, da se obmocje zemljiS¢ v najemu, ki ga bo mozno odkupiti opredeli kot zelene
povrSine.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: glej obrazloZitvi 2.2.4.

3.5.2

Na splosno Se opozori na poslabSanje kvalitete bivanja obstojecih prebivalcev v ¢asu gradnje in da
se jih intenzivneje vkljuci v postopek priprave OPPN.

Stalisée: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
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ObrazlozZitev: V OPPN in kasneje v projektni dokumentaciji za izvedbo del so doloCeni pogoji za
upostevanje predpisov glede povzrodanja motenj med gradnjo, ki so jih izvajalci dolzni upoStevati.
Morebitna $koda, ki bi ob tem nastala gre na $kodo izvajalca oziroma investitorja.

V postopku priprave OPPN je v skladu s prostorsko zakonodajo javna razgrnitev dopolnjenega
osnutka OPPN &as, ko se resitve predstavijo javnosti, ki nanje poda svoje pripombe. Obcina si v
nadaljevanju ob preuditvi prizadeva, da bi te pripombe upoStevala v najvecji mozni meri, v skladu z
javnim interesom in sprejemijivostjo. V nadaljevanju postopka priprave OPPN javnost na nacin kot je
javna razgrnitev ni ve¢ vkljucena. Posredno se javnost vkijuci le Se v fazi usklajenega predloga
OPPN, ki se ga posreduje v drugo obravnavo in sprejem obcinskemu svetu. ObveScanje javnosti bo
tudi v nadaljevanju postopka potekalo kot je doloéeno z Zakonom o prostorskem nacrtovanju.

| 3.6 M. Skufca — predsednik sveta KS Smihel

Predlaga, da se sredstva iz naslova prihodkov, ki jih bo obéina pridobila z izgradnjo soseske
namensko porabijo za dodatno ureditev Sportnega parka.

Stalis¢e: PRIPOMBA NI PREDMET OPPN
Obraziozitev: Vsebina OPPN ne doloca virov financiranja za izvedbo.

3.7 V. Srpéié

Izpostavi problem, ki bo nastal v ¢asu gradnje in sicer problem vidi v preobremenjenosti dostopne
ceste v sosesko iz regionalne ceste NM — Skrjance in ceste skozi samo sosesko R. Kosenice, ki ga

bo povzro&al tovorni promet.

Stalisée: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
Obraziozitev: glej obrazloZitev 3.2.1.

| 3.8 T. Zaletelj

Vpra$anje na kak$en nacin bodo pripombodajalci obvesceni o stali¢ih do njihovih pripomb in
predlogov ter na kak$en nacin Se lahko sodelujejo v nadaljevanju postopka priprave OPPN.

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: V postopku priprave OPPN je v skladu s prostorsko zakonodajo javna razgrnitev
dopolnjenega osnutka OPPN das, ko se resitve predstavijo javnosti, ki nanje poda svoje pripombe.
Obéina si v nadaljevanju ob preuditvi prizadeva, da bi te pripombe upoStevala v najvecji mozni meri,
v skladu z javnim interesom in sprejemijivostjo. Zavzeta stali$¢a se naslednji dan po sprejemu javno
objavijo na oglasni deski Mestne obcine Novo mesto, Urada za prostor, Seidlova cesta 1, Novo
mesto in na spletni strani MONM. V nadaljevanju postopka priprave OPPN javnost na nacin kot je
javna razgrnitev ni veé vkljucena. Posredno se javnost vkljuci le Se v fazi usklajenega predioga
OPPN, ki se ga posreduje v drugo obravnavo in sprejem obcinskemu svetu. Obvescanje javnosti bo
tudi v nadaljevanju postopka potekalo kot je dolo¢eno z Zakonom o prostorskem nacrtovanju.

| 3.9 1. Stamcar

Vpradanje navezave soseske R. Kosenice na juzno zbirno cesto ter kdaj in kakdne so moznosti za
njeno izvedbo.

Stalisée: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
ObrazlozZitev: glej obraziozitev 1.9.

Stran 14 od 14



