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8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
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Stevilka: 350-23/2011-31 (1901)
Datum: 10. 6. 2011
OBCINSKEMU SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu
Zadeva: ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM
NACRTU ADRIA
Namen: Obravnava dopolnjenega osnutka prostorskega akta na obéinskem
svetu (1. obravnava)
Pravna podlaga: Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-

1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP (106/10-POPR.))
Statut Mestne obcine Novo mesto, uradno preciséeno besedilo (Statut
MONM-UPB-2, Uradni list RS, §t. 96/08)

Pripravljavec gradiva: Oddelek za prostor

Izdelovalec gradiva: ACER Novo mesto d.o.o.

Porocevalec: Mojca Tavcéar, Vodja Oddelka za prostor
Obrazlozitev: V prilogi.
Predlog sklepa: Obéinski svet Mestne obéine Novo mesto je obravnaval in potrdil

dopolnjen osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o
Zazidalnem nacrtu Adria.

ZUPAN

Alojzij MUHIC

PRILOGE:

e Obrazlozitev pripravljavca;

e Dopolnjen osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o Zazidalnem nacrtu Adria (tekstualni del);

o Cistopis odloka o Zazidalnem naértu Adria (tekstualni del);

e Graficna priloga — Povzetek za javnost (celostno gradivo je na vpogled na Oddelku za prostor MONM,
Seidlova cesta 1, Novo mesto, 1.nadstropje).

DOSTAVITI:
e Naslov, tu
e spis, tu

109001



Mestna ob¢ina Novo mesto

Obcinska uprava

Oddelek za prostor

Seidlova c.1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 281, faks: 07 / 39 39 282
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka:  350-23/2011-31 (1901)
Datum: 9. 6.2011

OBCINSKEMU SVETU MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
ZAZIDALNEM NACRTU ADRIA

PREDMET: PRVA OBRAVNAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA PROSTORSKEGA AKTA
NA OBCINSKEM SVETU

1. UVOD

Na obmocju enote urejanja prostora z oznako NM/4-OPPN-a je uveljavljen Zazidalni nacrt
Adria (Uradni list RS, &t. 92/02, 62/04 — popr., 101/09 — Odlok o obc&inskem prostorskem
nacrtu Mestne obcCine Novo mesto; v nadaljevanju: ZN Adria), s katerim so dolo¢eni pogoiji
urejanja za graditev novih objektov, zunanje ureditve in graditev prometne in druge javne
infrastrukture za ureditev tovarniSkega kompleksa Adria. Na podlagi odloka je vecina
nacrtovanih prostorskih ureditev Ze zgrajena. V njih posluje gospodarska druzba Adria Mobil
d.o.o.. Veljavni ZN Adria predvideva fazno gradnjo, zato je zgrajene prostorske ureditve
mogoce nadgrajevati.

Gospodarska druzba Adria Mobil d.o.o. zeli v obmoc¢ju ZN Adria na odprtih povrSinah za
shranjevanje in pripravo produktov in povrSinah za parkiranje zgraditi nadstreSke za zascito
produktov pred vremenskimi vplivi in zgraditi sonéno na strehah obstojecih in predvidenih
objektih. Gospodarska druzba tudi predlaga, da se s spremembo in dopolnitvijo ZN Adria (v
nadaljevanju: SDZN Adria) povec€a odstopanje od sedaj doloCenih tlorisnih gabaritov, dopusti
morebitno pove€anje parkiri8¢ za gotove izdelke, dopusti postavljanje nezahtevnih in
enostavnih objektov, omogod&i urejanja razstavnih prostorov za produkte v predvidenih objektih
in dopusti moznost postavitve nekaterih tehnoloskih oz. energetskih objektov, da se smiselno
zaokrozijo tehnoloski procesi.

Meja obmocja predvidene SDZN Adria je dolotena v veljavhem Odloku o obcinskem
prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 101/09, 37/10 - popr.,
76/10 - popr. in 26/11 — razlaga; v nadaljnjem besedilu: OPN) kot enota urejanja prostora z
oznako NM/4-OPPN-a. V obmocje urejanja je vklju¢ena zemljiSka parcela &t. 433/38, k.o.
Brsljin.

2. PREDMET IN VSEBINA PROSTORSKEGA NACRTA

Spremembe in dopolnitve SDZN se v glavnhem nanas$ajo na:

- moznost izgradnje nadstreSkov na tovarniSkem kompleksu z namenom zaScite
produktov pred atmosferskimi vplivi z mozZnostjo vgraditve sonCne elektrarne in




moznost postavitve soncne elektrarne tudi na strehah obstojeCih objektov oz. na
strehah objektov, ki so predvidene kot dopustne Siritve,

- moznost izvedbe dodatnih asfaltnih parkiriS¢ za gotove produkte,

- povecanje dopustnih Siritev tlorisnih gabaritov proizvodnega objekta s 15 % na 20 %,

- moznost izgradnje oz. postavitve enostavnih objektov in nezahtevnih objektov, ureditve
razstavnih prostorov in uskladitve dopustnih gradenj s pojmi noveliranih predpisov na
podroc¢ju graditve objektov ter

- druge manj3e spremembe.

OFPN Nadomestns
fospodarska Cona
ob Straski cesti,
sprejat dokumant,
movember 2008
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3. OBMOCJE UREJANJA

Obmocje dopolnjenega osnutka SDZN obmocje urejanja obsega zeml. parc. §t. 433/38, k.o.
Brsljin.

4. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave SDZN Adria se je zaCel na podlagi pobude gospodarske druzbe Adria
Mobil d.o.o. in Sklepa o zaetku priprave, ki ga je sprejel Zzupan MO Novo mesto dne 18. 5.
2011 in je bil objavljen v Uradnem listu RS, &t. 40/11, dne 27. 5. 2011.

V maju 2011 je bil pripravljen osnutek SDZN Adria, ki je bil poslan v pridobitev smernic
pristojnim nosilcem urejanja prostora. Ker se SDZN nana$ajo samo na posami¢ne posege v
prostor, ki ne vplivajo na celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih
zemlji8¢ in objektov, je na podlagi 61. a clena ZPNacrt rok za podajo smernic in mnenj
nosilcev urejanja prostora 15 dni ter ¢as trajanja javne razgrnitve 15 dni. Iz enakega razloga je
skrajSana tudi javna razgrnitev dopolnjenega osnutka SDZN, ki traja 15 dni in poteka od
Cetrtka 9. junija do vklju¢no Cetrtka 23. julija 2011.

Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje je dne 27. 5. 2011 izdala odlo¢bo St.
35409-116/2011, da v postopku priprave SDZN celovite presoje vplivov na okolje ni potrebno
izvesti.

Izdelovalec je za javno razgrnitev izdelal dopolnjeni osnutek SDZN Adria, ki uposteva prejete
smernice nosilcev urejanja prostora.



Po javni razgrnitvi bo postopek priprave SDZN potekal v naslednjih fazah:

- zavzetje stalis€ do pripomb in predlogov z javne razgrnitve

- izdelava predloga SDZN na podlagi zavzetih staliS¢ do pripomb in predlogov

- posredovanje predloga SDZN nosilcem urejanja prostora z namenom pridobitve
mnenj na prostorsko ureditev

- izdelava usklajenega predloga SDZN na podlagi mnen;

- posredovanje usklajenega predloga OPPN obé&inskemu svetu v drugo obravnavo
in sprejem

- objava tekstualnega dela odloka v Uradnem listu RS.

5. FINANCIRANJE PRIPRAVE SDZN IN VPLIV NA PRORACUN MONM

Pobudniki priprave prostorskega akta financirajo stroske priprave in izdelave SDZN Adria,
zato stroskov priprave za obcinski proracun ne bo.

6. PREDLOG SKLEPA

V skladu s poslovnikom Obcinskega sveta in Zakonom o prostorskem nacrtovanju

Obcinskemu svetu predlagamo, da obravnava dopolnjen osnutek Sprememb in dopolnitev
zazidalnega nacrta Adria, ter sprejme spodaj navedeni sklep.

Obcinski svet je obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev
zazidalnega nacrta Adria

Pripravil:

|zidor JERALA,
PODSEKRETAR

Borut NOVAK,

Mojca TAVCAR,
DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE

VODJA ODDELKA ZA PROSTOR
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Na podlagi 61. in 96. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in
70/08-ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obCine Novo mesto
(Uradni list RS, st. 96/08-UPB-2) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na ..... seji dne
........ sprejel

ODLOK
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ZAZIDALNEGA NACRTA ADRIA

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. clen
(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne
ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, st. 101/09, 37/10 - tehn. popr., 76/10 — tehn. popr.)

sprejmejo spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta Adria (v nadaljevanju tudi ZN
Adria), (Uradni list RS, §t. 92/02, 62/04 — popr., in 101/09 — OPN Mestne ob¢ine Novo

mesto)
(2) Spremembe ZN Adria (v nadaljevanju SDZN) je izdelalo podjetje Acer Novo mesto
d.o.o. pod stevilko J-4/11 v ....... 2011.

(3) Na koncu drugega ¢lena se doda stavek ki se glasi:
»Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta Adria se nanasajo na zemljis¢e parc. St.
433738, k.o. Brsljin.«

II. VSEBINA SPREMEMB IN DOPOLNITEVH ZAZIDALNEGA NACRTA
2. ¢&len

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacérta vsebujejo tekstualni del (spremembe in
dopolnitve odloka) in priloge.

1I. NAMEMBNOST PROSTORA
3. ¢&len

Cetrti &len se dopolni tako, da se doda zadnji stavek, ki se glasi:

»Na tovarniSkem obmocju tudi ni dovoljeno izvajanje dejavnosti, ki bi lahko kakorkoli
vplivale na letenje letal, prepovedana je uporaba laserjev in drugih svetlobnih virov z
emisijami, ki presegajo 50 nW/cm2.«

I1. SPLOSNI POGOJI ZA 1ZRABO OBMOCJA IN ZA OBLIKOVANJE POSEGOV
V PROSTOR

4. clen
(1) Sedmi ¢len (Pogoji za urejanje tovarniskega obmocja) se spremeni tako, da se petemu
odstavku namesto pike dodata vejica in besedilo: »potrebni za izvajanje proizvodnje in
zaokrozitev tehnoloskih procesov).



SD ZN Adria — dopolnjen osnutek, Acer Novo mesto, maj 2011 Neprecisceno besedilo

(2) V petem odstavku se dodata tudi alinei:

- »tehnoloski objekti, naprave in ostala oprema (hladilne komore za preizkuSanje kvalitete
materialov, kompresorji, skladis¢ni regali, prestavitev zunanje tehnoloske opreme itd.),

- nadstreSnice kot samostojni objekti ali kot deli drugih objektov, z namenom zascCite
produktov pred atmosferskimi vplivi.«

(3) Za petim odstavkom se doda nov odstavek, ki se glasi: »Na strehah vseh objektov
(upostevajo¢ tudi dopustne Siritve) in nadstreSnic za zascito produktov pred atmosferskimi
vplivi je dopustna vgraditev oziroma postavitev soncne elektrarne. «

(4) V Sestem odstavku se doda alinea:
- »dodatna asfaltna parkiris¢a za gotove produkte v primeru povecanih tehnoloskih zahtev
investitorja.«

(5) Za Sestim odstavkom se dodajo sedmi, osmi in deveti odstavek, ki se glasijo:
»Za potrebe predstavitve gotovih produktov se uredijo razstavni prostori.

Postavitev nadstreSnic za zasCito produktov in postavitev enostavnih in nezahtevnih ter

tehnoloskih objektov je dopustna na vseh utrjenih povrSinah na obmod¢ju urejanja, razen na

povrsinah:

- juzno od linije, ki jo dolocata koordinati X: 510438.0100/Y: 74646.9200 in X:
510808.4594/Y: 74434.5744,

- in zahodno od linije, ki jo dolocata koordinati x: 510808.4594 /Y: 74434.5744 in X:
5104759175 /Y: 74434.5744, da se zagotovijo ustrezni odmiki na stiku z naértovano
zahodno obvoznico Novega mesta.

evee

sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta, ne smejo presegati nadmorske viSine do
maksimalno 203,84 m.«

5. ¢len
Za sedmim ¢lenom se doda nov, 7a ¢len z naslovom (Vrste gradenj in drugih del), ki se
glasi:

»Dopustna je izvedba novogradenj, rekonstrukcij obstojeCih objektov, vzdrZevalnih in
investicijsko vzdrzevalnih del ter ruSitev.«

I1I. URBANISTICNO — ARHITEKTURNI POGOJI ZA OBJEKTE
6. clen
V osmem ¢lenu (Urbanisti¢no — arhitekturni pogoji) se doda nov, peti odstavek, ki se glasi:
»Vecje steklene povrSine na objektih ne smejo biti izvedene v obliki ali postavljene pod
kotom, ki bi omogocal odboje son¢ne svetlobe v smer, kjer bi lahko bilo ovirano izvajanje

letalskih operacij.«

7. ¢&len
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Za osmim ¢lenom se doda nov, 8a ¢len z naslovom (Pogoji za oblikovanje nadstresnic),
ki se glasi: »NadstreSnice imajo lahko ravne, enokapne, dvokapne, lo¢ne, ali Sedaste strehe,
katerih naklon ustreza tehni¢nim normativom in pogojem vgradnje oziroma postavitve
fotovoltai¢nih modulov. Strehe nadstresnic se lahko v celoti izvedejo v kovinski, PVC ali
polikarbonatni kritini ali jih tvorijo fotovoltai¢ni moduli ali pa se izvedejo v kombinaciji
fotovoltai¢nih modulov s kovinsko, PVC ali polikarbonatno kritino. Vse nadstreSnice se
smiselno oblikovno in barvno uskladijo s preostalimi strehami na obmoc¢ju urejanja.«

¢len

V 9. ¢lenu (Arhitekturni pogoji) se preglednica 1 nadomesti z novo preglednico, ki se

glasi:
St. [Sifra | Namembnost | Tlorisni Visinski Kota Drugi pogoji
gabarit gabarit pritli¢ja
(m nv)
Mestotvorno oblikovanje
1 A upravna stavba* |65 mx24m P+1 (3) 194.00 reprezentancnega objekta
Delno P z 8.2 m svetle Glavna fasada mora biti
2 B proizvodna hala* | 260 m x 145 m | viSine, 194.00 names$cena na obvezni gradbeni
+ Delno P z najmanj 6.0 liniji
155mx55m m svetle visine, Dopustna je namestitev
objekt v L obliki | P+1 oziroma v zadnji nadstreska v Sirini do cca. 12 m
etapi se dovoli na juzni fasadi objekta, ki bo
nadgradnja z eno oblikovno smiselno usklajen z
dodatno etazo v visini obstojecim nadstreSskom med
6.0 m upravno stavbo in proizvodnim
objektom in z drugimi ze
obstojecimi nadstreski ob
proizvodnem objektu..
3 C objekt za lesne 60mx 16 m P 193.50
ostanke, prostor
za zbiranje
sekundarnih
surovin in
komunalnih
odpadkov in
energetski
objekt*
4 D1 vratarnica ob 10mx 10 m P 194.00
uvozu s Straske
ceste
5 D2 vratarnica ob 10mx 10m P 191.000
severnem uvozu
6 E Nadstresnice nad | Opcijsko po P Prilagojen
utrjenimi potrebi, glede na o koti
povrsSinami * funkcionalnost posamezni
h utrjenih
povrsin

* Na strehi je dopustna vgraditev oz. postavitev son¢nih elektrarn

9. ¢len

Za devetim ¢lenom se doda nov, 9a ¢len z naslovom (Nezahtevni in enostavni objekti), ki
se glasi:
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»Za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov se smiselno uporabljajo splos$ni prostorski
izvedbeni pogoji glede gradnje, postavitve, in oblikovanja enostavnih in nezahtevnih
objektov, ki jih za povrSine gospodarskih con (IG) doloc¢a obcinski prostorski nacrt Mestne
obc¢ine Novo mesto, Ce ti niso v nasprotju z dolocili tega odloka.«

IV. POGOJIZA PROMETNO IN KOMUNALNO TER DRUGO UREDITEV
OBMOCJA

10. clen

V 13. ¢lenu (Pogoji za nacrtovanje komunalne infrastrukture) se na koncu odstavka
Elektroenergetsko omreZje: doda stavek:

»Dopustna je postavitve nove trafo postaje za potrebe vkljucitve soncne elektrarne v omrezje
in drugih energetskih objektov, ¢e bi bili potrebni zaradi dopustnih Siritev proizvodnega
objekta.«

V. DRUGI POGOJI ZA IZVEDBO POSEGOYV V PROSTOR
11. ¢len

V 19. ¢lenu (Varovanje kulturne dedis¢ine) se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Na obmogju zazidalnega naérta je opredeljeno tudi arheolosko najdii¢e Laze (ESD 20421).
V primeru novih posegov v obmocje najdisca, ki $e ni bilo ustrezno arheolosko pregledano
(npr. novi infrastrukturni vodi in naprave), je potrebno na teh mestih pred gradnjo zagotoviti
predhodne arheoloske raziskave, metode 7 — 13.«

VI.  ETAPNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA
12. ¢len

(1) V 20. ¢lenu (Etapnost) se v prvem odstavku odda nova, Sesta alinea, ki se glasi:
»6. etapa: postavitev enostavnih, nezahtevnih in tehnoloskih objektov, nadstresnic,
nadstreskov ter vgradnja oz. postavitev soncnih elektrarn na strehah.«

4) V tretjem odstavku se na koncu besedila doda: »in razdruzevanje etap na
funkcionalno zaokrozene podetape.«

VII. TOLERANCE

13. ¢len
V 21. ¢lenu z naslovom (Tolerance) se v odstavku Gradbene linije drugi stavek dopolni,
tako da se dodata vejica in besedilo:

»pri Cemer so dovoljena odstopanja horizontalnega gabarita proizvodnega objekta do +,- 20
%o.«
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VIII. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN UPRAVLJAVCEV

14. clen
V 22. ¢lenu (Druge obveznosti investitorjev) se za prvim odstavkom doda nov odstavek,
ki se glasi:
»Med gradnjo zahodne obvozne ceste Novega mesta in pripadajocih ureditev investitor
omogoci dostop do gradbisca na sticnem obmocju, med obratovanjem zahodne obvoznice pa
dostope v okviru vzdrzevanja obcestnega prostora te prometnice.«

IX. PREHODNE DOLOCBE
15. ¢len

Za 24. ¢lenom se doda nov, 24a. ¢len z naslovom (Usmeritve za dolocCitev meril in
pogojev po prenehanju veljavnosti ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta), ki se glasi:

Po prenchanju veljavnosti teh sprememb in dopolnitev ZN Adria se obmocje ureja z
Ob¢inskim prostorskim nacrtom Mestne ob¢ine Novo mesto.

X. KONCNE DOLOCBE
16. clen
(1) Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor
Republike Slovenije, In§pektorat Republike Slovenije za okolje in prostor.
(2) InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem ter sprememb in dopolnitev ZN opravlja MOP,
Inspektorat za okolje in prostor, Enota Novo mesto.

17. ¢len

Spremembe in dopolnitve ZN se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na vpogled na
sedezu Mestne ob¢ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.

18. clen
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 350-23/2011
Novo mesto, dne .......... 2011

Zupan
Mestne ob¢ine Novo mesto

Alojzij Muhi¢
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| Na podlagi 39. ¢lena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, - - - { Oblikovano: Obojestransko

St. 18/84, 37/85 in 29/86 ter Uradni list RS, §t. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93 in 44/97) in 16.
Clena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 68/01 in 44/02) je Obcinski svet
Mestne ob¢ine Novo mesto na 42. seji dne 10. 10. 2002 sprejel

Na podlagi 61. in 96. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in __ - 4 Oblikovano: Pisava: Barva
pisave: Samodejno

70/08-ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP) ter 16. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto

(Uradni list RS, §t. 96/08-UPB-2) je Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na ..... seji dne '~ 7| Oblikovano: Pisava:

~

Oblikovano: Pisava: Ni
podcrtano, Barva pisave:

........ sprejel

ODLOK Samodejno
O ZAZIDALNEM NACRTU ADRIA | spremenjene kode polj
I. SPLOSNE DOLOCBE
1.¢len
S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt Adria (v nadaljevanju: zazidalni nacrt), ki ga je za
znanega investitorja, Adrio Mobil, d.o.o., Novo mesto, izdelalo podjetje Acer, Novo mesto,
d.o.o0., pod stevilko J-5/01. Sestavljajo ga tekstualni del in grafi¢ne priloge.
S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine - - | Oblikovano: Pisava: 12 pt, Ni
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - tehn. popr., 76/10 — tehn. popr.) sprejmejo Sﬁﬂfgﬁaer}ﬁz, B:l’gfeﬁ';é?r‘]’::
spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta Adria (v nadaljevanju tudi ZN Adria), (Uradni Ob“kovan'o_ oeova 12 ot N
list RS, §t. 92/02, 62/04 — popr., in 101/09 — OPN Mestne ob¢ine Novo mesto) .| podértano, Barva pisave: P
Spremembe ZN Adria,_(v nadaljevanju SDZN) je izdelalo podjetje Acer Novo mesto d.0.0. | Samodejno, sloventina
pod Stevilko J-4/11v ....... 2011. " Oblikovano: Pisava: 12 pt, Ni
777777777777777777777777777777777777777777777777777777 AN podcrtano, Barva pisave:
. . . . L. . .\ \ | Samodejno, slovenstina
Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta vsebujejo tekstualni del (spremembe in '\ ° Oblikovano: Pisava: 12 ot N
dopolnitve odloka) in priloge. \\ | podértano, Barva pisave: o
v Samodejno, slovenscina
2. ¢len | Oblikovano: Pisava: 12 pt, Ni

. | pod¢rtano, Barva pisave:
\'| Samodejno, slovenscina

Obmocje zajema zemljis¢a in dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami: (ol TN
45/1, 56/1, 57/1, 60/1, 61/1, 75/1, 75/3, 78/1, 78/3, 81/1, 81/2, 81/4, 94/1, 94/3, 95/1, 95/2, rtar Barve piaes T
103, 104/1, 104/2, 238/4,258, 260/3, 260/1, 263, 265, 276, 277/1, 277/2, 278/1, 285, 286, Samodejno, slovenstina

287, 422, 423/2, 423/4, 423/6, 424/2, 431/1, 433/1, 433/2, 433/4, 433/9, 433/10, 433/11,
433/12, 433/13, 433/14 (pot), 433/15, 433/16, 433/17, 433/18, 433/19, 433/20, 433/21,
433/22, 433/23, 434/1, 434/37, 434/38, 435/1, 1014/2, 1030, 1031, 1033/1 (pot), 1033/2,
1033/4, 1034, 1036/1, 1036/3, 1037, 1043/2, 1046/1, 1048/1, vse k.o. Brsljin

in

56/4 (pot), 69/1, 69/2, 69/13, 70/2, 72/6, 72/7, 3054/4 (pot), 3954/8 (pot), 3054/17, 3054/18,
vse k.o. PreCna.

Za izvedbo navezav obmocja zazidalnega nacrta na obstojeca infrastrukturna omrezja bodo
potrebni tudi posegi na zemljisca, ki lezijo zunaj obmocja zazidalnega nacrta, in sicer:

- za izvedbo navezav na elektroenergetsko omrezje bodo potrebni posegi na zemljisca s
parcelnimi Stevilkami: 577/1, 1954/3, 20/1, 25/8, 1962/1, 28/2, 22, 27, 26/6, 1009/1, 450/8,



451, 462/2, 448/20, 448/4, 447/2, 438/21, 438/4, 439/10, 439/16, 439/17, 1042/1, 438/1,
1041/3,437/2, 435/18, 433/14 in 433/15, vse k.o. Brsljin;

- za izvedbo navezav na telekomunikacijsko omrezje bodo potrebni posegi na zemljisca s
parcelnimi Stevilkami: 434/38, 27771, 499/4, 434/37, vse k.o. Brsljin;

- za izvedbo navezav na plinovodno omreZje bodo potrebni posegi na zemljisCe s parcelno
stevilko 278/3, k.o. Brsljin;

- za izvedbo navezav na omrezje za odvajanje komunalnih odpadnih voda bodo potrebni
posegi na zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 259/3, 257/1, 252/1, 240/5, 1031, 238/2, vse
k.o. Brsljin;

- za izvedbo navezav na kanalizacijsko omrezje za odvajanje padavinskih odpadnih voda
bodo potrebni posegi na zemljisca s parcelnimi Stevilkami: 259/3, 257/1, 252/1, 240/5, 1031,
238/2, 238/5, 237/1, 237/3, 1014/1, 225/1, 1162/1, 1156, 225/4, 225/3 in 1149, vse k.o.
Brsljin.

Za izvedbo nacrtovanih posegov bo potrebna ruSitev objektov in ureditev zemljiS¢ na
433/18, stp 433/20, 433/23, vse k.o. Brsljin.
Za nadomestitev ukinjene gozdne poti se izvede prevezava po obodu tovarniskega obmocja

.....

Spremembe in_dopolnitve zazidalnega natrta Adria se nanasajo na zemljiS¢e parc. $t.«-. - { Oblikovano: Pisava: 12 pt |
433738, k.o. Brsljin. N ‘[Oblikovano: Obojestransko ]

3. ¢len

Dolocila zazidalnega nacrta postavljajo pogoje urejanja za

- graditev novih objektov tovarniskega kompleksa,

- zunanje ureditve tovarniSkega kompleksa in

- graditev prometne ter druge javne infrastrukture na obmocju zazidalnega nacrta.
Zazidalni nacrt v delu, predvidenem za graditev novih objektov in za zunanje ureditve na
tovarniSkem kompleksu, uposSteva potrebe znanega investitorja, Adrie Mobil, d.d. Novo
mesto.

1I. NAMEMBNOST PROSTORA
4. ¢len

Obmoc¢je urejanja se namenja graditvi proizvodnih objektov, skladi§¢nih povrSin in
upravnega objekta, vse na bruto povrsini 19.4 ha. Od tega je 14.8 ha namenjeno za ureditev
tovarniSkega obmocja z objekti, manipulacijskimi in parkirnimi povrSinami in
infrastrukturnimi omrezji ter napravami, 4.6 ha pa je namenjeno rekonstrukciji Straske ceste
od Povhove ulice v Brsljinu do uvoza na pokopalis¢e v Pre¢ni z ureditvijo infrastrukturnih
vodov in naprav vkljuéno z navezavami na obstojeca omrezja.

Na tovarniSkem obmocju se dovolijo poslovne, storitvene, proizvodne in trgovske
dejavnosti, pri katerih bodo pri¢akovane emisije v okolje v predpisanih okvirih brez
posebnih tehni¢nih oz. tehnolos$kih ukrepov. Izmed proizvodnih dejavnosti se dovolijo
proizvodnja prikolic, avtodomov in drugih vozil, plovil, izdelkov za izrabo prostega Casa ter
z njimi povezane in podobne dejavnosti. Tu ni dovoljeno uvajanje tezke, kemicne usnjarske
| ali podobne industrije, betonarn in objektov za proizvodnjo gradbenih proizvodov ter __ - { Izbrisano: )




dejavnosti, ki utegnejo povzrocati onesnazenja in smrad v bivalnem okolju na vplivhem
obmocju._Na tovarniSkem obmocju tudi ni dovoljeno izvajanje dejavnosti, ki bi lahko
kakorkoli vplivale na letenje letal, prepovedana je uporaba laserjev in drugih svetlobnih
virov z emisijami, ki presegajo 50 nW/cm?2.

III. PREDPISANA VSEBINA IZRISA 1Z ZAZIDALNEGA NACRTA

5. ¢len
(Vsebina izrisa)

Za vse novogradnje, vkljuéno z ureditvijo manipulacijskih in parkirnih povrSin ter cest in
drugih zunanjih povrsin na tovarniskem kompleksu, je treba pripraviti izris iz zazidalnega
nacrta. Izris mora imeti naslednjo vsebino:

1. splo$ni podatki:

- naslov: Izris iz zazidalnega nacrta Adria za poseg ...

- Stevilka izrisa iz zazidalnega nacrta, datum izdelave izrisa, investitor, objekt, parcelna
Stevilka, katastrska obcina.

2. izjave

3. urbanisti¢na ureditev:

- opredelitev dejavnosti oziroma namembnosti,

- opis nacrtovanega posega,

- opis izhodis¢ iz zazidalnega nacrta,

- opis arhitektonske resitve objekta,

- opis zunanje ureditve,

- podrobnejse resSitve glede tehnicnih znacilnosti posega (horizontalni in vertikalni
gabariti, odmiki, dostopi, parkirisca, lokacije zabojnikov za odpadke),

- resitev prikljuckov na javna infrastrukturna omrezja in naprave z vrisom javne
infrastrukture, ki je potrebna za prikljucitev objekta,

- funkcionalno zemljisce in koordinate za zakolicbo.

4. opis in reSitve v zvezi z vplivi nacrtovanega posega na okolje

W

. grafi¢ne priloge:

- kopija katastrskega nacrta,

- smiselno izbrani izseki iz graficnega dela zazidalnega nacrta,

- arhitektonsko-zazidalna situacija z zunanjo ureditvijo in podrobnejSo opredelitvijo
funkcionalnega zemljis¢a s koordinatami za zakoli¢bo - M 1:1000 ali 1:500,

- situacija z resitvijo infrastrukturnih omrezij in naprav za poseg - M1:1000 ali 1:500,

- idejna zasnova objekta (M 1 : 200 ali vecje merilo - tlorisi, fasade z barvno §tudijo,
prerezi),

- idejna zasnova zunanje ureditve (M 1 : 500 — parkiri§ca, zelenice idr.).

- {Oblikovano: Ne Oznaceno

]




IV. SPLOSNI POGOJI ZA 1ZRABO OBMOCJA IN ZA OBLIKOVANJE POSEGOV
V PROSTOR

6. clen
(Pogoji za rekonstrukcijo Straske ceste)

Rekonstrukcija Straske ceste vkljucuje odsek od prikljucka Povhove ulice do prikljucka
pokopali§¢a Precna. Delno gre za premik trase, na ve¢jem delu pa za rekonstrukceijo cestisca.
Predvidena je ureditev obojestranskega avtobusnega postajaliSca ter javne razsvetljave na
celotnem poteku. Cesta se opremi s kolesarskima stezama in plocnikoma ter z
obojestranskim drevoredom, ki se uredi vse od zacetka rekonstrukcije v Brsljinu do stika z
nadaljuje tudi ob tovarniskem obmodju.

Pri rekonstrukciji Straske ceste se nacrtujejo ureditve, ki bodo zagotovile kakovostno
oblikovanje mestne vpadnice.

7. ¢&len
(Pogoji za urejanje tovarniskega obmocja )

S prostorskim urejanjem se zagotovita funkcionalnost objektov in povrSin v tovarniSkem
kompleksu in oblikovanje prostorsko skladne pozidave v gozdu na mestnem obrobju.
obvoznico pa se predvidi tudi vstop na severni strani zemljisca.

Na prostoru med cesto in tovarniSkim obmocjem sta predvideni ureditev dostopov in
parkiriS¢a za zaposlene in obiskovalce s potezami drevja in parkovna ureditev ambienta
upravne stavbe z razstavnim salonom.

Upravna stavba se postavi v blizini StraSke ceste. Proizvodni objekt se umesti v jedro
obmocja, odprte skladis¢ne in parkirne povrSine pa se uredijo na obrobjih obmocja. Vse
povrsine so nacrtovane tako, da se dolgorocno zagotovi moznost za Siritev posameznih
objektov in odprtih povrsin.

Tovarnisko obmocje se naveze na Strasko cesto, ki se na tem odseku rekonstruira. V okviru
tovarniskega kompleksa se odstranijo vsi obstojeci objekti in umestijo novi objekti, potrebni
za izvajanje proizvodnje in zaokrozitev tehnoloskih procesov:

- upravna stavba z recepcijo, razstavnim salonom, pisarniskimi prostori, sejnimi sobami, z
jedilnico in garderobami, z etaznostjo P + 1 in mozno nadgradnjo (do P + 3) in s skupno
bruto povrSino priblizno 4.000 m?; upravna stavba je z nadstreSkom povezana s
proizvodnim objektom;

- proizvodna hala s prostori za proizvodnjo in skladiS¢enje ter pripadajoCimi pisarnami za
potrebe proizvodnje, s pritlicno etazo z najmanj 6.0 m svetle viSine, vse z bruto etazno
povrsino okoli 47.000 m% v zadnji fazi izgradnje objekta se dovoli nadgradnja za eno
dodatno etazo v viSini 6 m; v delu objekta - aneksu na vzhodni strani se v dveh etazah
uredijo skupni in pomozni prostori, kot so jedilnica, garderoba, sanitarije ter tehni¢ne
pisarne;

- skladis¢e lesnih odpadkov, sekundarnih surovin, komunalnih odpadkov ter morebitne
kotlovnice se uredi kot pritli¢ni objekt z bruto etazno povriino okoli 1000 m*;

- vratarnici ob uvozih za tovorna vozila; oba objekta sta pritlicna, vsak z bruto etazno
povrsino priblizno 100 m?;

- nadstrgéek s kontejnerjem — pisarna v skladis¢u gotovih izdelkov z bruto povrsino okoli
600 m’;

- {Izbrisano: .




- tehnolo3ki objekti, naprave in ostala oprema (hladilne komore za preizkusanje kvalitete - - { Oblikovano: Pisava: 12 pt
materialov, kompresorji, skladiS¢ni regali, prestavitev zunanje tehnoloSke opreme itd.), - {obnkovano: Pisava: 12 pt
- hadstreSpice kot samostojni objekti ali kot deli drugih objektov, z namenom za&lite __ - oblikovano: Ne Oznateno

————————————————————————————————————————————————————————— ~<
N

produktov pred atmosferskimi vplivi, N {Ob"kovano

Na strehah vseh objektov (upoStevajo¢ tudi dopustne Siritve) in nadstreSnic za zaSCito

roduktov pred atmosferskimi vplivi je dopustna vgraditev oziroma postavitev soncne

Za potrebe skladiscenja se uredijo utrjene zunanje povrsine:

- deponija gotovih vozil (priblizno 54.000 mz),

- deponija vozil za montazo (priblizno 2.500 m?),

- prostor za pripravo gotovih izdelkov za transport (1.900 m®),

: Ne Oznaceno

*. { oblikovano:

Ne Oznaceno

—————————————————————————————————————————————————————— . { oblikovano:

Ne Oznaceno

*************************************** - { oblikovano:

Ne Oznaceno

> { oblikovano:

Ne Oznaceno

R

Oblikovano:

Ne Oznaceno

o L

- {Izbrisano: in

- prostor za skladii¢e vnetljivih teko&in — 2 kontejnerja (30 m?®)_in dodatna asfaltna:,,/{xzbrisano: g

parkiri§¢a za gotove produkte v primeru povecanih tehnolo§kih zahtev investitorja.

Za potrebe predstavitve gotovih produktov se uredijo razstavni prostori. -«

,,,,,,,,,,,,,,,,,, ¥ _ )

. v v . . R N R N
Postavitev nadstre$nic za zaséito produktov in postavitev enostavnih in nezahtevnih ter >

\\\‘
~

o ‘[Oblikovano: Ne Oznadeno

Oblikovano:

0,63 cm, Brez oznacevanja in

ostevilcevanja

Zamik: Levo:

. . . . . v v . . \ H .
tehnoloskih objektov je dopustna na vseh utrjenih povrsinah na obmo¢ju urejanja, razen na -, \{ Izbrisano:
. \
povrsinah: +\, | Oblikovano: Brez

- juzno od linije, ki jo dolocata koordinati X: 510438.0100/Y: 74646.9200 in X:
510808.4594/Y: 74434.5744,

- in zahodno od linije, ki jo dolocata koordinati x: 510808.4594 /Y: 74434.5744 in X:
5104759175 /Y: 74434.5744, da se zagotovijo ustrezni odmiki na stiku z nacrtovano
zahodno obvoznico Novega mesta.

"\ \ oznacevanja in oStevil¢evanja

\\\{ Oblikovano: Pisava: 12 pt

{Oblikovano: Ne Oznaceno

o o o e L L

Visine najvigjih delov nadstresnic, son¢nih elektrarn in drugih objektov, ki so predmets- .- { Oblikovano: Ne Oznateno

Y i S 4

sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta, ne smejo presegati nadmorske viSine do
maksimalno 203,84 m.

1

Oblikovano: Zamik: Prva

vrstica: 0 cm

7.a ¢len *“W

(Vrste gradenj in drugih del)

Oblikovano: Zamik: Levo:

1,27 cm, Brez oznacevanja in

ostevilCevanja

V. URBANISTICNO - ARHITEKTURNI POGOJI ZA OBJEKTE

8. ¢len
(Urbanisticno — arhitekturni pogoji)

Tovarniski kompleks se uredi kot oblikovno poenoten prostor, za kar je nujno poenoteno
arhitekturno oblikovanje in delno tudi etaznost objektov. Oblikovanje tovarni§kih objektov
mora biti prilagojeno tehnoloskim in programskim zahtevam dejavnosti. Zaradi velikega
gabarita proizvodne hale je priporocljiva Clenitev fasade, ki bo opti¢no zmanjsala dolzino
objekta. Pri oblikovanju upravne stavbe je glede na reprezentativni znacaj tega objekta
potrebno zahtevnejse urbano, mestotvorno arhitekturno oblikovanje. Vratarnici se oblikujeta
usklajeno s tovarniskimi objekti.

\\A[
\

NN {Oblikovano: Obojestransko

Oblikovano:
Krepko

Pisava: Ne

AN {Oblikovano: Pisava: 12 pt

T

Oblikovano:
Krepko

Pisava: Ne

o JC




Vsi objekti so naceloma pravokotnih oblik z dovoljenimi manj$imi izjemami, kot so
oblikovanje vogalov, nadstreskov, vhodov in podobno. Dovolijo se sodobni oblikovalski
pristopi, tako da se oblikujejo objekti enostavnih pravokotnih oblik z ravnimi ali enokapnimi
in dvokapnimi strehami nizkega naklona in temne kritine (¢rna, temno siva, temno rjava) z
uporabo neblesc¢ecih materialov. Razen pri nadstresnicah, ki imajo lahko ravne ali enokapne
strehe nizkega naklona, morajo biti strehe zakrite s horizontalnim fasadnim vencem.
Uporaba materialov na fasadah je enotna in barvno usklajena po celotnem kompleksu.
Dovolijo se fasade v svetlih barvnih tonih zemeljskih in sivih barv in kombinacija z
izrazitej§imi barvnimi poudarki.

Upostevajo se nacela nizkoenergetske gradnje objektov; na strehah objektov je dovoljena
namestitev son¢nih kolektorjev.

Za zagotovitev primerne dnevne osvetljenosti prostorov so na strehah objektov dovoljeni
svetlobniki, Sedi ali podobno enotnih oblik.

Velje steklene povrSine na objektih ne smejo biti izvedene v obliki ali postavljene pod
kotom, ki bi omogocal odboje son¢ne svetlobe v smer, kjer bi lahko bilo ovirano izvajanje
letalskih operacij.

8.a Clen
(pogoji za oblikovanje nadstresnic)

<+

Nadstresnice imajo lahko ravne, enokapne, dvokapne, lo¢ne, ali Sedaste strehe, katerih
naklon ustreza tehniénim normativom in pogojem vgradnje oziroma _postavitve
fotovoltaiénih modulov. Strehe nadstre$nic se lahko v celoti izvedejo v kovinski, PVC ali
polikarbonatni kritini ali jih tvorijo fotovoltai¢ni moduli ali pa se izvedejo v _kombinaciji
fotovoltai¢nih modulov s kovinsko, PVC ali polikarbonatno kritino. Vse nadstreSnice se
smiselno oblikovno in barvno uskladijo s preostalimi strehami na obmo¢ju urejanja. ,

*

9. ¢len
(Arhitekturni pogoji)

Preglednica 1: Pogoji za naCrtovanje tovarniskih objektov

- {Oblikovano: Na sredini J

modra

- { Oblikovano: Barva pisave: }

o {Oblikovano: Obojestransko ]

St. |Sifra | Namembnost | Tlorisni Visinski Kota Drugi pogoji
gabarit gabarit pritlicja
(m nv)
Mestotvorno oblkkovanj| Oblikovano: Levo ]
1 A upravna stavba* |65mx 24 m P+1(3) 194.00 reprezentancnega objekta |
Delno P z 8.2 m svetle Glavna fasada moraJo'tt'r[ Oblikovano: Levo ]
2 B proizvodna hala* | 260 m x 145 m | viine, 194.00 namescena na obvezni { Oblikovano: Levo ]
+ Delno P z najmanj 6.0 m gradbeni liniji .
155mx55m svetle visine,
objekt v L obliki | P+1 oziroma v zadnji Dopustna je namestitev
etapi se dovoli nadstreska v Sirini 7(19;0{{ Oblikovano: Barva pisave:
nadgradnja z eno dodatno 12 m na juzni fasadi L modra
etazo v visini 6.0 m objekta, ki bo oblikovno
smiselno usklajen z
obstoje¢im nadstreskom
med upravno stavbo in
proizvodnim objektom in z
drugimi Ze obstoje¢imi
nadstreski ob proizvodnem




objektu.. |
- {Oblikovano: Levo ]
3 C objekt zalesne |60mx 16 m P 193.50 TN ‘[Oblik vano: Lov ]
ostanke, prostor ovano: Levo
za zbiranje
sekundarnih
surovin in
komunalnih
odpadkov in
energetski
objekt*
D {Oblikovano: Levo ]
4 D1 vratarnica ob 10mx 10m P 194.00 S ‘[Obl'ko ano: Levo ]
uvozu s Straske fovano: Lev
ceste |
T {Oblikovano: Levo ]
5 D2 vratarnica ob 10mx 10 m P 191.000 S ‘[Obl'k L ]
severnem uvozu ll ovano: Levo
6 E Nadstresnice nad | Opcijsko po P Prilagojeno «- - {Oblikovano: Levo ]
utrjenimi potrebi, glede na koti |
povriinami * | funkcionalnost | | posameznih | -~ 7 Oblikovano: Barva pisave:
utrjenih modra
— - : — pOVISIn hila ‘[Oblikovano: Levo ]
* Na strehi je dopustna vgraditev oz. postavitev son¢nih elektrarn
Na severni strani glavnega proizvodno-skladi§¢nega objekta se uredi prostor za pripravo
gotovih izdelkov za transport skupaj s prostorom za kontejner (pisarna) in nadstreskom za
kamione, ki natovarjajo izdelke. Po celi dolzini se na vzhodni in juzni strani proizvodnega
objekta izvede nadstresek Sirine 6 m. Na zahodni strani objekta se uredi rampa za
raztovarjanje kamionov in nadstresek Sirine 8 m.
Na severni strani objekta se na vhodih v objekt predvidita vetrolova dimenzij priblizno
12,00m x 6,00m.
9.a ¢len «--- {Oblilv(ovar_lq Brez }
(nezahtevni in enostavni objekti) oznacevanja in ostevilcevanja
«_ {Oblikovano: Ne Oznateno ]
Za_gradnjo_enostavnih in nezahtevnih objektov se smiselno uporabljajo splosni prostorski { Oblikovano: Navaden, Levo |
izvedbeni pogoji glede gradnje, postavitve, in oblikovanja genostavnih _in nezahtevnih - { Oblikovano: Ne Oznateno |
objektov, ki jih za povrSine gospodarskih con (IG) doloca obdéinski prostorski na¢rt Mestne ~ ~ {omakovano: Ne Oznadeno ]

obc¢ine Novo mesto, ¢e ti niso v nasprotju z dolod¢ili tega odloka.

10. ¢len
(Drobna urbana oprema)

Nadstresnice nad prostorom za lo¢eno zbiranje odpadkov na tovarniskem obmocju morajo
biti po uporabi materialov in oblikovanju poenotene z grajenimi objekti in usklajene z 8.
¢lenom tega odloka. Dovoli se sodobno oblikovanje z uporabo enostavnih pravokotnih oblik
in enokapnih streh z nizkim naklonom ter uporaba lahkih kovinskih konstrukcij temnih barv.
Nadstre$nice na avtobusnih postajalis¢ih morajo biti tipske, skladne z Ze uveljavljenimi na
obmocju mesta.

Na zemljis¢ih ob tovarniskih objektih je dovoljena graditev podzemnih rezervoarjev za
zbiranje dezevnice s streh, ki se sme uporabljati za gaSenje pozarov in za potrebe
tehnologije.



Urbana oprema obmocja (svetilke, tlakovanje) mora biti sodobno oblikovana in poenotena z
elementi drobne urbane opreme (klopi, koSi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa,
oznacevalne table) in z arhitekturnim oblikovanjem obmocja. Pri oblikovanju drobne urbane
opreme je treba zagotoviti poenotenje v materialih (les, kovina, steklo, beton) in barvah.

Pri uvozu na obmocje ob Straski cesti se postavi oznacevalna tabla ali steber.

Ograja na obrobju tovarniskega kompleksa se izvede v visini najve¢ 3.0 m, v sivi barvi in
kovinski izvedbi. Na robu funkcionalnega zemljis¢a Straske ceste Brsljin — Pre¢na je
predvidena zasaditev Zive meje, dovoljena pa je tudi kombinacija s transparentno kovinsko
ograjo do visine 1.5 m, oblikovno usklajene z ograjo okoli tovarniskega kompleksa.

Postavitev zacasnih objektov se dovoli le za potrebe izgradnje objektov in ureditev.

VI. POGOJI ZA ZUNANJE UREDITVE

11. ¢len
(Utrjene in zelene povrsine ter drevored)

Manipulacijske in druge utrjene povrSine na tovarniSkem obmodju: Utrjene povrsine se
izvedejo v asfaltu ali v betonu, delno v pesceni izvedbi. Zagotovi se izvedba ustreznih

naklonov in ureditev za zbiranje, ¢iSCenje in odvajanje meteornih voda. Naklon teh povrsSin
je enoten s posameznimi vmesnimi brezinami.

Zelene povrsine na tovarniskem obmocju: ObstojeCi gozd se ohrani na obrobju, kjer so
predvidene izravnave terena, vkopi in nasipi (pas gozdnega roba v S$irini 10 — 20 m) na
nacin, da se ne omejujeta varnost in varovanje tovarniSkega obmocja. Parkovna ureditev
zelenih povrsin je predvidena samo v okolici upravne stavbe, ki se ureja skladno z
reprezentancnim pomenom objekta in na stiku tovarniskega kompleksa s Strasko cesto.

Na stiku z gozdnimi povrSinami na obrobju se zasadi nov gozdni rob, pri cemer se uposteva
plastovitost zasaditve (drevesni in grmovni sloj) in uporaba avtohtonih vrst drevnine.
Vkopne in nasipne brezine ter brezine med posameznimi platoji zunanje deponije se blago
speljejo v rasceni teren in vegetacijsko utrdijo.

ODb najvecjih vkopih se predvidi graditev opornih zidov, ki morajo biti oblikovno poenoteni
z arhitekturo in zunanjimi ureditvami (ozelenitev, pobarvanje vidnih fasad) ter ne smejo
presegati viSine proizvodnega objekta.

Zunanje ureditve na tovarniSkem kompleksu se izvedejo socasno in etapno usklajeno z
graditvijo objektov, tako da se bodo oblikovale enotno urejene in medsebojno usklajene
zelene povrsine.

Drevored in breZine vzdolZ StraSke ceste: Zasadi se obojestranski drevored visokih listavcev
na celotni potezi rekonstruirane ceste od zacetka odseka do gozda ter se na delu odseka
vzdolz tovarnisSkega kompleksa nadaljuje enostransko na severni strani. Uporabijo se
drevesne vrste, ki dobro prenasajo mestno klimo. Brezine vzdolz Straske ceste se mehko
speljejo v obstojeci teren in zatravijo.



VII. POGOJI ZA PROMETNO IN KOMUNALNO TER DRUGO UREDITEV
OBMOCJA

12. ¢len
(Pogoji za prometno ureditev)

Ceste in poti: Predvidena je rekonstrukcija Straske ceste z ureditvijo dvostranskih
plo¢nikov in dvostranskih enosmernih kolesarskih stez z zelenicama (obojestranski drevored
od Briljina do prikljucka ceste za Cei¢o vas). Predvidena je razsiritev obstojetega voziita
Straske ceste, tako da bo Sirina vozisca znasala 2 x 3,0 m, zgrajeni bodo pasovi za desne
zavijalce ter kolesarski stezi in hodnika za peSce.

Izvedeta se dve neposredni navezavi tovarniSkega obmocja na Stra§ko cesto, in sicer uvoz
za osebna vozila za zaposlene in obiskovalce in uvoz za tovorna vozila. Na severni strani
obmodja se izvede Se en uvoz za tovorna vozila kot moznost navezave na prihodnjo zahodno
obvoznico Novega mesta.

Interno cestno omrezje znotraj tovarniSkega kompleksa se ureja v skladu s tehnoloskimi
zahtevami proizvodnje in skladiScenja. Vse ceste se izvedejo kot dvosmerne ceste.

Na prehodih za pesce se uredijo klan¢ine za dostop hendikepiranim osebam.

Ukinjene gozdne poti oz. peSpoti se nadomestijo s prevezavami, speljanimi po obodu
tovarniSkega obmocja.

Parkirne povrsine: Parkirne povrsine za zaposlene se uredijo na tovarniSkem obmocju med
proizvodno halo in lokalno cesto, in sicer po 0.5 do 1 PM na zaposlenega ter priblizno 20
PM za obiskovalce in 10 PM za tovorna vozila, ki ¢akajo na sprejem, skupaj do priblizno
700 PM. Na vseh parkirnih povrSinah se uredijo tudi parkirna mesta za kolesa z ustrezno
opremo.

Prometna oprema in signalizacija: Na obmocju rekonstruirane lokalne ceste sta predvideni
ustrezna horizontalna in vertikalna signalizacija, vklju¢no z oznakami pozarnih poti in
povrsin za gasilni avto. Na obmocju vseh treh uvozov na tovarnisko obmocje se namesti
prometna signalizacija, ki bo usmerjala promet.

13. ¢len
(Pogoji za nacrtovanje komunalne infrastrukture)

Vodovodno omreZje: Oskrba s pitno vodo celotne Nadomestne gospodarske cone se
zagotovi z izvedbo vodovodnega omrezja in navezavo na obstojeCe omrezje. Za prikljucitev
novih objektov na tovarniSkem obmocju je treba obnoviti nekatere odseke primarnega
cevovoda od odcepa iz AC 500 na Mestnih njivah do prikljucka za ZN Adria.

Poleg porabe vode za sanitarne namene se pri dimenzioniranju prikljuc¢ka za zazidalni nacrt
uposteva potreba pozarnega varstva, kar znese 30 1/s vode in minimalno dimenzijo zunanjih
vodov DN 150, na katere so prikljuceni tudi nadzemni hidranti DN 100.

Odvajanje meteornih in komunalnih odpadnih voda: Predvidena je izvedba
kanalizacijskega omrezja v loCenem sistemu. Komunalna odpadna voda s celotne
Nadomestne gospodarske cone se bo po novopredvideni kanalizaciji, ki poteka v koridorju



plo¢nika lokalne ceste, odvajala v obstojeco kanalizacijo pri tovarni Pfleiderer. Odpadne
vode se bodo precistile na centralni Cistilni napravi v Locni.

Onesnazene padavinske vode z manipulacijskih povrsin in parkiriS¢ na obmocju zazidalnega
nacrta in celotne Nadomestne gospodarske cone se bodo odvajale v kanalizacijo preko
lovilcev olj in bencina ter peskolovov. Odvodnjavanje padavinskih vod z vozis¢, kolesarskih
stez in plocnikov bo omogoceno s pre¢nimi in vzdolznimi nagibi. Minimalni precni sklon
voziS¢ je 2,5%. Vijacenje voziS¢ se izvede okoli osi. Voda se bo zbirala v vto¢nih jaskih in
kanalizaciji za odvod padavinskih voda, ki je nacrtovana v koridorju lokalne ceste Brsljin —
Precna in se v Cegelnici odcepi ter poteka do reke Krke.

Padavinske vode je na severnem delu obmocja dovoljeno ovajati tudi v ponikovalnice
znotraj tovarniSkega kompleksa.

Elektroenergetsko omreZje: Na obmocju ZN se obstojeci 20 kV daljnovod odstrani in
nadomesti z 20 kV kablovodom. Obmocje celotne Nadomestne gospodarske cone se bo
napajalo z elektri¢no energijo iz novopredvidene trafo postaje TP-ADRIA 2x1000kVA,
20/0,4 kV, ki se izvede v okviru proizvodne hale in bo napajana po novoprojektiranem SN
20 kV kablovodu, priklju¢enem na RTP 110/20 kV Brsljin. Koni¢na moc je dolocena na
osnovi analize tehnoloskih porabnikov in znacaja porabe, ki izkazuje zakup P=1.5 MW za
pokrivanje elektroenergetskih potreb. Predvidena je postavitev dveh enot trafo postaje po
1000 kW, visokonapetostnega bloka, kablovodov in prostora za NN razdelilec.

Na tovarniSkem obmocju bo kablovod v kabelski kanalizaciji. Iz trafo postaje se objekti na
obmocju zazidalnega nacrta napajajo po lastnem sistemu vodov.

Dopustna je postavitve nove trafo postaje za potrebe vkljucitve soncne elektrarne v omrezje
in drugih energetskih objektov, ¢e bi bili potrebni zaradi dopustnih Siritev proizvodnega

objekta

Razvod javne razsvetljave: Ob rekonstruirani StraSki cesti je predvidena izvedba javne
razsvetljave. Cesta se osvetli z enostransko postavljenim nizom svetilk javne razsvetljave v
medsebojnem odmiku 25 m, viSina namestitve svetilke je 9 m, moc¢ sijalk pa Na 250(400)
W. V obcestnem pasu ter na obmocju upravne stavbe in parkiriS¢ se uporabijo uli¢ne
svetilke, na tovarniSkem obmocju tudi cestne svetilke ali reflektorji. Namestijo se svetilke, ki
ne bodo povzrocale svetlobnega onesnazevanja. Napajanje je predvideno iz TP Cona 2.

Telekomunikacijsko omreZje: Na obmocju zazidalnega nacrta se pri¢akuje 200 telefonskih
prikljuckov. Za prikljucitev celotne Nadomestne gospodarske cone na TK stikali§¢e ob
gasilskem domu v Precni se uporabi obstojeci kabel, ki se s kabelsko spojko in
novopolozenim kablovodom ob cesti poveze na TK delilnik v upravni stavbi. Obstojeci
opticni in krajevni tk kabel se na obmocju tovarniskega kompleksa prestavi v novozgrajeno
Stiricevno kabelsko kanalizacijo.

Plinovodno omreZje: Ogrevanje na tovarniSkem obmocju je predvideno z uporabo
zemeljskega plina. Za potrebe oskrbe obmocja zazidalnega nacrta in celotne Nadomestne
gospodarske cone je predvidena postavitev merilno regulacijske postaje MRP za regulacijo
tlaka zemeljskega plina s 6 bar na 1 bar. Prikljucek za MRP je predviden vzporedno s
Stragko cesto, in sicer s povezavo na obstojeci plinovod v krizig¢u za Cesco vas.

Za dobavo zemeljskega plina od MRP do obmocja zazidalnega nacrta je treba zgraditi nov
sekundarni plinovod PE 110/10-S5.

Ocenjena kapaciteta, potrebna za ogrevanje objektov na obmocju ZN Adria, je 4 MW.
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Ob celotni potezi rekonstruirane Straske ceste se predvidita izgradnja sekundarnega
plinovodnega omrezja za oskrbo naselja PreCna in navezava na obstojeci sekundarni
plinovod pri vojasnici.

Odpadki: Na obmocju urejanja je predvideno lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov, ki se
uredi s postavitvijo posod za odpadke..

Prav tako je na tovarniSkem obmocju predvideno lo¢eno zbiranje sekundarnih surovin
(papir, zelezo, aluminij, stiropor in plastika) in odpadkov, kot sta npr. odpadni les in
zagovina.

Vsi zgoraj navedeni odpadki oz. surovine z izjemo zagovine se zbirajo na skupni lokaciji v
posebnem objektu, ki se locira tako, da bo mozen kamionski odvoz. Objekt se uredi delno
kot zaprt in delno kot odprt objekt.

Predviden je odvoz komunalnih odpadkov v Center za ravnanje z odpadki Leskovec in
odvoz preostalih odpadkov k predelovalcem posameznih sekundarnih surovin, lesni ostanki
pa bodo bodisi odpeljani bodisi uporabljeni za ogrevanje objektov na tovarniskem obmocju,
pri ¢emer se upostevajo dolocila 15. ¢lena tega odloka.

VIII. DRUGI POGOJI ZA IZVEDBO POSEGOYV V PROSTOR

14. ¢len
(Varstvo pred hrupom)

Raven hrupa v Casu gradnje mora biti v skladu s 13.¢l. Uredbe o hrupu v naravnem in
zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 45/95) oziroma bo investitor zaprosil MOP za
dovoljenje za zacasno preseganje vrednosti ravni hrupa v skladu s 33. ¢l. Zakona o varstvu
okolja glede na delovni ¢as gradnje.

Ukrepi varstva pred hrupom v ¢asu gradnje tovarne obsegajo:

- upostevanje ¢asovnih omejitev gradnje; hrupna gradbena dela lahko potekajo le v dnevnem
¢asu med 7. uro zjutraj in 19. uro zvecer;

- uporabo delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu z emisijskimi
normami za hrup gradbenih strojev po Direktivi 84/534/EGS.

Ukrepi varstva pred hrupom v ¢asu gradnje morajo biti podrobno opredeljeni v nacrtu
ureditve gradbisca, ki se izdela v okviru projekta PZI in se predlozi v potrditev inSpekcijski
sluzbi pred zacetkom gradnje.

Investitor mora zagotoviti, da novi viri hrupa ne bodo povzrocili cezmerne obremenitve s
hrupom. Emisije prevladujocih virov hrupa (prezracevalne naprave, hladilne in ogrevalne
naprave, kompresorska postaja in druga tehnoloska oprema) morajo biti omejene do te mere,
da na meji obmocja tovarne in zunanjega okolja imisijske ravni hrupa ne presegajo 58 dB(A)
v dnevnem in 48 dB(A) v no¢nem c¢asu.

V projektni dokumentaciji mora biti doloCena zaprta izvedba vseh potencialnih virov hrupa
(kompresorske postaje, motorji prezracevalnih naprav) in po potrebi namestitev dusilnih
sistemov na ventilatorjih odpadnega zraka.

Zavezanec za zagotovitev prvih meritev in obratovalnega monitoringa je upravljavec

tovarne. Prve meritve v Casu obratovanja tovarne se izvedejo v ¢asu poskusnega obratovanja
proizvodnje, v okviru obratovalnega monitoringa pa obCasne meritve vsako tretje koledarsko
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leto. Pri prvih meritvah in obratovalnem monitoringu se zagotovi izvedba meritev emisij
hrupa posameznih virov na obmocju proizvodnega obrata in celotne obremenitve obmocja
tovarne s hrupom kot posledice emisije vseh virov hrupa. Vse meritve obremenitve s
hrupom se izvajajo na obmocju tovarne in na njeni zunanji meji.

15. ¢len
(Varstvo zraka)

Zavezanec za izvajanje ukrepov v Casu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora z ukrepi
zagotoviti, da na obmocjih v okolici gradbis¢a ne bodo preseZzene mejne vrednosti prasnih
usedlin v zraku. V ta namen je treba med gradnjo izvajati ukrepe:

- preprecevanje prasenja z odkritih delov gradbis¢a z rednim vlazenjem odkritih povrSin
ob suhem in vetrovnem vremenu;

- preprecevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbisca s
transportnimi sredstvi s prekrivanjem sipkih tovorov pri transportu z obmocja gradbisca
na javne prometne povisine;

- upostevanje emisijskih norm pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih
sredstvih z uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih sredstev.

Skladnost odprasevalne naprave odstranjevanja lesnih prasnih delcev iz proizvodnje z
dolocili Uredbe o emisijah snovi v zrak iz nepremi¢nih virov onesnazevanja je treba
ugotoviti v okviru prvih meritev v Casu poskusnega obratovanja in obratovalnega
monitoringa.
V primeru izvedbe kotlovnice na lesne ostanke iz proizvodnje je dovoljeno uporabljati le
lesne ostanke (ostanki masivnega lesa, ivernih in vezanih plosc), ki vsebujejo snovi v
koncentracijah, ki so manjSe od prepisanih vrednosti. Nadzor nad seziganjem lesnih
ostankov je treba izvajati v okviru obratovalnega monitoringa. V primeru, da vsebujejo lesni
ostanki Skodljive snovi, ki presegajo predpisane, obratovanje kurilne naprave na lesne
ostanke ni dovoljeno. Dovoljenje za sezig je treba dobiti po predpisih o seziganju odpadkov.
Zavezanec za zagotovitev prvih meritev in obratovalnega monitoringa je upravljavec vira
emisij v zrak. Prve meritve se izvedejo po zagonu virov v ¢asu poskusnega obratovanja
naprave. Glede na predvidene emisije so potrebne obCasne meritve emisij. Monitoring je
predviden za naslednje vire onesnazevanja:
- kurilna naprava na zemeljski plin - vsako tretje leto se izvaja monitoring za male kurilne
naprave na zemeljski plin;
- kurilna naprava na lesne ostanke - vsako leto se izvaja obratovalni monitoring za male
kurilne naprave na lesne ostanke;
- odpraSevalna naprava za lesne prasne delce - vsako tretje leto se izvaja obratovalni
monitoring za odpraSevalne naprave.
V okviru obratovalnega monitoringa emisije Skodljivih snovi v zrak mora zavezanec
zagotoviti izvedbo dodatnih meritev v obsegu in Casovnih intervalih, kot jih na podlagi
rezultatov prvih meritev predpise inSpektor za okolje.

16. ¢len
(Varstvo tal in voda)

Med gradnjo se morajo na celotnem obmocju gradbisca, transportnih poteh in drugih
manipulativnih povrSinah izvajati ukrepi:
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- Posegi v tla med obnovo ali gradnjo jaskov in drenaz naj se izvajajo tako, da bodo
prizadete ¢im manjSe povrSine tal. Potekajo naj na obmocjih, ki se dolocijo pred
zacetkom del.

- Za zaCasne prometne in gradbene povrSine naj se prednostno uporabijo obstojece
infrastrukturne in druge manipulativne povrsine. Tudi te povrSine morajo biti dolocene
pred pricetkom izvajanja del.

- Odstranjeni material, ki nastane pri zemeljskih delih, in onesnazena tla v primeru razlitja
pogonskega goriva, mazalnih in drugih olj ter drugih materialov, je treba pred
odlaganjem na zacasno ali trajno odlagalis¢e preiskati skladno z dolocili Pravilnika o
ravnanju z odpadki (Uradni list RS, §t. 20/01). S preiskavami se pred pricetkom
gradbenih del opredeli pravilni nacin deponiranja ali druga¢nega nacina odstranjevanja.
Pred pricetkom odstranjevanja mora biti dolocena tudi lokacija zacasnega odlagalisca.

- Na celotnem obmocju gradbi$ca, transportnih in manipulativnih povrSinah je potrebno
zagotoviti zbiranje in odstranjevanje odpadne embalaze, ki vsebuje ostanke
hidroizolacijskih materialov ter drugih sredstev, s katerimi se bodo izvajala gradbena
dela.

- Med izvajanjem gradbenih del je treba prepreciti emisije prahu z vlazenjem teh povrsin
ob su$nem in vetrovnem vremenu.

- Na obmocju gradbisca, transportnih poti in drugih manipulativnih povr$in, po katerih bo
potekal transport odstranjenega in gradbenega materiala, se smejo uporabljati le tehni¢no
ustrezna vozila.

- Ce bo oskrba transportnih vozil in drugih naprav potekala na obmodju gradbiica,
transportnih in drugih manipulativnih povrsinah, morajo biti te povr$ine utrjene.

Ukrepi za zmanjSanje vplivov dejavnosti na obmocju zazidalnega nacrta na tla se zagotovijo
z lo¢enim odvajanjem komunalnih odpadnih voda na Cistilno napravo v Locni in zbiranjem
padavinskih odpadnih voda v kanalizacijskem sistemu in nato odvajanjem preko oljnega
lovilca in peskolova v recipient.

Za primere nesreC, pri katerih se razlije ali razsuje viskozna tekocina ali material, kot so
pogonsko gorivo, kurilno olje in podobni materiali, je treba pripraviti navodila za pravocasno
ukrepanje, pri ravnanju z zbranim materialom pa se je treba ravnati skladno z dolo¢ili
Pravilnika o ravnanju z odpadki (Uradni list RS, §t. 20/01). Opredeliti je treba pravilni nacin
deponiranja ali drugega nacina odstranjevanja.

Program opazovanja med izvajanjem gradbenih del naj bo Casovno in vsebinsko usklajen s
programom gradbenih del in naj vkljucuje nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene
mehanizacije, nadzor nad uporabo goriv ter motornih in strojnih olj, nadzor in ukrepanje ob
emisijah prahu z gradbenih povrsin ter nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki
gradbenih in drugih materialov.

17. ¢len
(Varstvo pred pozarom)

Cestni sistem na tovarniSkem obmocju omogoca dostop do objektov z najmanj treh strani, s
¢imer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razmescanje opreme za gasilce (v
skladu s SIST DIN 14090, maj 1996), zadostne koli¢ine pozarne vode pa je potrebno
zagotoviti z graditvijo zazankanega hidrantnega omrezja.
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Pozarni dostopi do tovarniskih objektov morajo biti omogoceni po cestah in manipulacijskih
povrsinah vzdolz objektov, ki se dimenzionirajo za voznjo tovornih vozil, njihov vzdolzni
naklon pa ne presega 10 %.

18. ¢len
(Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

Razen splosno veljavnih, posebni pogoji za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami
niso predpisani.

19. ¢len
(Varovanje kulturne dediscine)

Obmocje zazidalnega nacrta tangira arheolosko obmocje Cegelnica (§t. 700373) juzno od
Straske ceste. Pred kakrSnimi koli posegi v evidentirano obmocje je potrebno opraviti
ustrezne arheoloske raziskave.

Na obmo¢ju zazidalnega nacrta je opredelieno tudi arheolosko najdisc¢e Laze (ESD 20421).
V primeru novih posegov v obmocije najdi$¢a, ki Se ni bilo ustrezno arheolosko pregledano
(npr. novi infrastrukturni vodi in naprave), je potrebno na teh mestih pred gradnjo zagotoviti
predhodne arheoloske raziskave, metode 7 — 13.

VII. ETAPNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA

20. ¢len
(Etapnost)

Predvidena je izvedba nacrtovanih posegov v 6, etapah: - { 1zbrisano: 5

1. etapa: graditev 1. faze proizvodne hale in izgradnja upravne stavbe ter drugih objektov in
pripadajoCih odprtih povrSin vkljuéno z infrastrukturnimi omrezji na tovarniSkem
obmodju v kapacitetah in razmestitvi vseh predvidenih novih objektov;

2. etapa: izgradnja navezav tovarniSskega obmocja na obstojeca infrustrukturna omrezja,
katerih kapacitete se prilagodijo obsegu in lokacijam vseh predvidenih novih objektov;

3. etapa: graditev 2. faze proizvodne hale;

4. etapa: graditev 3. faze proizvodne hale;

5. etapa: graditev proizvodne hale z dodatno etazo

6. _etapa: postavitev enostavnih, nezahtevnih in tehnoloSkih objektov in naprav,

nadstre$nic, nadstreskov ter vgradnja oz. postavitev son¢nih elektrarn na strehah. - {Izbrisano: :

Kot samostojna etapa se usklajeno z etapami izvajanja nacrtovanih posegov izvede
rekonstrukcija lokalne ceste.

Dovoljeno je smiselno zdruzevanje posameznih etap_in razdruzevanje etap na funkcionalno
zaokrozene podetape.

VIII. TOLERANCE

21. ¢len
(Tolerance)
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Odstopanja od dolocil tega zazidalnega nacrta so dovoljena v tlorisnih gabaritih objektov, ki
so skladna s tocko V. Urbanisticno — arhitekturni pogoji za objekte. Tolerance za gradnjo
objektov znaSajo za posamezne objekte pri horizontalnih gabaritih do +- 15 %, upostevajoc
obvezno in dovoljeno gradbeno linijo. Skladno s tem so dovoljena odstopanja pri bruto
tlorisni povrsini objektov in pri nacrtovanju infrastrukturnih omrezij in naprav. Za upravno
stavbo je dovoljeno odstopanje tudi pri vertikalnem gabaritu, in sicer za dve etazi, tako da se
objekt lahko izvede z etaznostjo P+1, P+2 oziroma P+3.

Pri kotah pritli¢ij vseh objektov so dovoljena odstopanja +- 1.0 m (in najve¢ do +- 2.0 m), ¢e
se ob izdelavi projektne dokumentacije podajo racionalnejSe reSitve glede prilagoditev
niveletam cest, obstojeCemu terenu oziroma preoblikovanju terena, s katerimi se dosezejo
manjse visine opornih zidov, nasipov in vkopov ter drugim mejnim pogojem lokacij.

Gradbene linije: Gradbene linije so dolocene za objekte na tovarniSkem obmocju. Obvezna
gradbena linija je linija, na kateri je obvezna postavitev glavne fasade objekta. Odstopanja
od obvezne gradbene linije so dovoljena v obsegu +- 5.0 m.

Dovoljena gradbena linija je linija, do katere smejo segati objekti v globino gradbene
parcele, pri cemer so dovoljena odstopanja horizontalnega gabarita do +- 15 %, pri cemer so
dovoljena odstopanja horizontalnega gabarita proizvodnega objekta do +- 20 %. Dovoljene
gradbene linije so vezane na potek cest; v primeru odstopanj od te linije so potrebne
posledi¢ne prilagoditve pri nacrtovanju prometne infrastrukture in pripadajoce komunalne
infrastrukture.

Odstopanja pri nacrtovanju prometne infrastrukture so dovoljena samo v primeru, da se pri
izdelavi izvedbene projektne dokumentacije podajo resitve, v skladu s katerimi se osi cest in
plocnikov ter kolesarskih steza premaknejo za najve¢ 5.0 m oziroma njihove nivelete za
najveC +- 0.5 m. Skladno s tem oz. enakih okvirih so dovoljena tudi odstopanja pri
nacrtovanju komunalne infrastrukture, ki poteka v koridorjih cest in plo¢nikov ter
kolesarskih steza.

Pri realizaciji zazidalnega nacrta so dopustna odstopanja od tehni¢nih resitev, dolocenih s
tem zazidalnim nacrtom, ¢e se v nadaljnjem podrobnejSem proucevanju geoloskih, reliefnih,
hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer poiscejo tehnicne resitve, ki so primernejse z
oblikovalskega, tehnicnega, okoljevarstvenega ali ekonomskega vidika, s katerimi pa se

ne smejo poslabsati prostorski in okoljski pogoji.

X. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN UPRAVLJAVCEV

22. ¢len
(Druge obveznosti investitorjev)

Ob posegu na kmetijska zemljis¢a pri rekonstrukciji lokalne ceste je investitor dolzan
poti. V casu izvajanja del mora investitor omogociti lastnikom oz. uporabnikom primeren
dostop do gospodarskih in stanovanjskih objektov.

Med gradnjo zahodne obvozne ceste Novega mesta in pripadajocih ureditev investitor
omogoc¢i dostop do gradbis$éa na sticnem obmocju, med obratovanjem zahodne obvoznice pa
dostope v okviru vzdrzevanja obcestnega prostora te prometnice.
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Po koncani gradnji mora investitor zagotoviti nemoten dostop do gozdnih in kmetijskih
zemljisc.

Investitor mora pri posegu v gozdni prostor ob izgradnji objektov zagotoviti varovanje
plodne zemlje oz. humusa, prsti in peska ter odpraviti oz. prepreciti vse negativne posledice
ob posegu v gozd na gozdni ekosistem in funkcije gozda.

Investitor mora sporazumno oz. na podlagi cenitev povrniti poskodovana zemljis¢a in
infrastrukturne naprave v prvotno stanje oziroma povrniti stroske za $kodo, ki bi nastala med
gradnjo.

Pred kakr$nimi koli posegi v obmocje kulturne dedi§¢ine mora investitor pridobiti
kulturnovarstveno soglasje in dovoliti neovirane predhodne arheoloske raziskave.

.....

na zemljiScu, ki je predvideno za izgradnjo tovarniskih objektov, bremeni investitorja
tovarniskega kompleksa. Razdelitev stroskov izgradnje komunalne infrastrukture, ki je
predmet tega odloga, se opredeli v programu opremljanja. Ta bo podlaga za odmero
komunalnega prispevka pred izdajo gradbenega dovoljenja.

23. ¢len
(Upravljanje povrsin in infrastrukturnih koridorjev)

Na obmocju zazidalnega nacrta se uredijo tovarniSske in javne povrSine. Javne povrsine
obsegajo povrsino cestnega telesa rekonstruirane Straske ceste. Upravljanje te javne povrsine
in infrastrukturnih koridorjev (omreZzij) bo v pristojnosti komunalnih upravljavcev, ki jim
Mestna obc¢ina Novo mesto dolo¢i pristojnost za upravljanje komunalnih infrastrukturnih
omrezij na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto. Prevzem v upravljanje se izvede po izvedbi
rekonstrukcije in izgradnji komunalnih naprav.

X. PREHODNE DOLOCBE
24. ¢len

Do izvedbe nacrtovanih posegov se ne sklepajo najemne pogodbe za zemljisca in objekte na
obmodju urejanja z zazidalnim nacrtom in se ohranja sedanja raba prostora.

Ce Adria Mobil, d.0.0., v roku treh let ne bo realizirala ZN na celotnem ali na delu obmocja
tovarniskega kompleksa, je dolzna zemljisca vrniti ob¢ini, le-ta pa jih lahko odda drugemu
ponudniku po predhodnem javnem razpisu.

24a.Clen
(Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta)

Po prenehanju veljavnosti teh sprememb in dopolnitev. ZN Adria se obmodéje ureja z
Obdinskim prostorskim naértom Mestne ob¢ine Novo mesto.
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XI. KONCNE DOLOCBE
25. ¢len

Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri organu Mestne ob¢ine Novo mesto, pristojnem za
urejanje naselij in drugih posegov v prostor.

26. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 015-05-37/2002
Novo mesto, dne 10. oktobra 2002

Zupan
Mestne ob¢ine Novo mesto

Anton Starc, dr.med., l.r.

A_ L

Stevilka: 350-23/2011
Novo mesto, dne .......... 2011

Mestne obc¢ine Novo mesto

Alojzij Mubhi¢

17

- {Oblikovano: Ne Oznaceno

- {Oblikovano: Ne Oznaceno
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