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1. uUvOoD

Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto je na 30. seji dne 10.6.2010 obravnaval predlog

»Programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje Mestne obcine Novo mesto« in

predlog »Odloka o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje

Mestne obcine Novo mesto« v 1. obravnavi.

V obrazlozitvi k navedenima dokumentoma so bili:

- navedeni podatki o veljavhem Odloku o podlagah in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje Mestne ob&ine Novo mesto ( Uradni list RS §t. 21/2008), ki je bil
spremenjen in dopolnjen v letu 2009 ( Uradni list RS &t. 108/09) in ostalih sprejetih
programih opremljanja in odlokih;

- podana zakonska podlaga za sprejem programa opremljanja in odloka;

- pojasnjeni razlogi za sprejem novega programa opremljanja in odloka v povezavi s
sprejetim ob&inskim prostorskim nacrtom;

- prikazane predlagane spremembe v primerjavi s sedanjim odlokom;

- predloZeni primerjalni izracuni komunalnega prispevka za posamezne primere po sedanjem
odloku in predlogu novega odloka;

- ocenjeni vplivi na proracun v letu 2010 in prihodnijih letih.

Gradivo je bilo obravnavano na Odboru za davéno politiko, proracun in finance, na Odboru
za komunalo in promet in na Odboru za gospodarstvo. Navedeni odbori na pripravljeno
gradivo niso imeli pripomb. Po obravnavi na seji obinskega sveta pa je bilo zahtevano le
pojasnilo k znizanju odmere viSine komunalnega prispevka za gospodarske dejavnosti. Ker
primerjalni izraCuni niso obravnavali vpliva znizanja viSine komunalnega prispevka v
povezavi s spremembo faktorja dejavnosti je bilo zahtevano, da se ti izra€uni pripravijo do
druge obravnave. Navedeno pripombo smo upoStevali v izracunu 1.1.9 (Priloga 4).

Pri predstavitvi gradiva v 1. obravnavi je bilo pojasnjeno, da nameravamo z izdelovalcem
programa opremljanja in Odloka do druge obravnave predlozene dokumente ponovno
pregledati in dopolnitvi v smislu pravilnosti vseh potrebnih podatkov in izraunov, kar je bilo
tudi storjeno. Zato se v gradivu, ki ga posredujemo v drugo obravhavo, na posameznih



mestih pojavljajo nekoliko drugacne Stevilke, vrednosti preracunanih stroskov na enoto mere
za vsako posamezno komunalno napravo po obragunskih obmogjih na m? stavbne parcele (
Cpi) IN Na m? neto tlorisne povrsine objektov ( c;) pa v konéni fazi bistveno ne odstopajo od
vrednosti iz 1. Obravnave, kar je razvidno iz preglednice 1 v nadaljevanju. To potrjujejo tudi
predlozeni novi izra¢uni viSine komunalnega prispevka za posamezne primere v primerjavi s

sedanjim odlokom in odlokom, predloZenim v 1.obravnavo.

Preglednica 1

Obracunski stroski opremljanja m2 gradbene parcele [Cpij] in neto tlorisne povrSine objekta [Ctij] s posamezno komunalno

opremo
v - Cp, Ctij
Komunalna oprema Obraé¢unsko obmocje [e/m?] [e/m?]
7,43 15,26
C1 - omreZje cest — delno opremljeno obmocje :  7,21-1.0br* 14,33-1.0br*
8,79- sed.* 16,64-sed.*
C2 — omreZje cest — opremljeno obmocje mesto 18,46 34,24
Novo mesto 19,20-1.0br.* ; 37,44-1.0br.*
prometno omrezje 22,68-sed.* 39,75-sed.*
- . " 13,40 30,23
rC]:aSS;I_(;mreZJe cest — opremljeno obmogje ostala 12.52-1.0br* | 32.52-1.0br.*
! 15,01-sed.* 31,18-sed.*
. L . 1,75 3,21
;(k}n;O?rzreZJe kanalizacije — delno opremljeno 2.10-1.0br. 4,21-1.0br.
o .. “ 1,98-sed. 3,41-sed.
kanalizacijsko omreZje
K2 - omreZje kanalizacije — opremljeno 4,85 8,80
obmoie 4,44-1.obr.* 8,81-1.0br.*
J 5,51-sed.* 9,57-sed.*
. . 0,54 1,08
z)/bln:oggrene vodovoda — delno opremljeno 0,65-1.0br.* 1.38-1.0br.*
vodovodno omreZje : 0,58-sed > 1,08-sed.*
3,10 6,20
V2 — omrezje vodovoda — opremljeno obmocje ;: 2,84-1.obr.* 6,20-1.0br.*
3,67-sed. 6,96-sed.
. ) .. 0,34 0,70
objekti ravnanja z odpadki (P)(bOV:\r?e_ ravnanje z odpadki — obmocje celotne 0,31-1.0br.* 0,70-1.0br.*
¢ 0,48-sed.* 0,93-sed.*
. ” ” 0,17 0,30
odprte javne povrsine \IJ\IPO\_/;)(ro?eréi ojavne povrsine — obmodje mesta 0,16-1.0br.* 0,30-1-obr.*
0,24-sed.* 0,40-sed.*
*POJASNILA k okrajSavam v tabeli :1.0br.*- 1.obravnava
sed.* - sedanji odlok
2. obravnava- potemnjeno
Po sedanjem odloku se posebej komunalni prispevek obrac¢unava:
javne razsvetljave s faktorjema 0,78 1,40
Skupaj- sestevek faktorjev: 27,84-2.0br, 52,52-2.0br.
26,95-1.0br. 53,45-1.0br.
33,93- sed.odl..  59,03-sed.odl.




Iz priloZenega predloga programa opremljanja ( PRILOGA 2) in predloga novega Odloka
(PRILOGA 3) so razvidni vsi podatki in podlage za odmero komunalnega prispevka na
obmocju priklju€evanja, kot so :

= viSina skupnih stroSkov in doloditev viSine obracunskih stroSkov za vsako posamezno
komunalno opremo in delezi, ki jih pri posamezni komunalni opremi prevzema ob¢ina,

= dolocitev novih obradunskih obmodij za vsako posamezno komunalno opremo,

= povrSina gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsin,

= preradun stroskov na enoto mere po posameznih omrezjih in obmogjih na m? neto
tlorisne povrsine objektov in na m? gradbene parcele,

= dolocitev razmerja med velikostjo parcele in velikostjo neto tlorisne povrSine Dy / Dy

= novi faktorji dejavnosti,

= moznost obro¢nega placevanja,

= obravnavanjem oprostitev in olajSav.

Pri tem so v primerjavi z veljavnim programom opremljanja in odlokom ostali nespremenjeni:
- delezi skupnimi stroSkov, ki jih pri posamezni komunalni opremi prevzema ob¢ina,

- razmerje med delezem parcele in delezem neto tlorisne povrsine D,/ Di-0,3/0,7,

- nadcin revalorizacije

- obravnavanje oprostitev in olajSav.

V primerjavi s predlogom programa opremljanja in Odlokom, posredovanim v 1.obravhavo
predlagamo le spremembo faktorja dejavnosti iz 1,0 na 1,10 za doloCene vrste objektov,
razvidne iz preglednice 2. Predlog utemeljujemo z dodatnim zniZzanjem viSine komunalnega
prispevka, v primerjavi s sedanjim odlokom in predlogom odloka, posredovanim v 1.
obravnavo v povezavi z revalorizacijo komunalnih prispevkov po sedanjem odloku s
faktorjem 1,06, ki pri izraCunih prilozenih k gradivu za 1. obravnavo. ni bil upostevan. Ostali
faktorji dejavnosti v primerjavi s 1. branjem ostajajo nespremenijeni.

Preglednica 2

Vrsta objekta Faktor dejavnosti
stavbe za druge storitvene dejavnosti — CC-Sl: 12304

stavbe javne uprave — CC-SI: 12201

industrijske stavbe in skladi$¢a — CC-SI: 125, razen rezervoarji, silosi in skladisca. 110
CC-SI:12520

dvostanovanjske stavbe - CC-S\: 1121 ]

V samem besedilu Odloka pa je v 2. ¢lenu izpuS€eno besedilo »zahtevni in manj zahtevni
objekti », v 6. ¢lenu pa je dodano pojasnilo, da se faktor 0,7 ne uporablja pri izraCunu
komunalnega prispevka za garazne prostore, ki se nahajajo v vecéstanovanjskih objektih.
Poleg tega je v odloku v povezavi s prostorskimi akti v 2. in 3. ¢lenu &rtana beseda
»veljavni«. Nekaj sprememb in dopolnitev v povezavi z boljSim razumevanjem vsebine pa je
dodanih Se v 18. ¢lenu odloka.

Nespremenjena ostajajo vsa ostala izhodis¢a, ki se nanaSajo na obracunska obmogja:

- obstoje¢e komunalne opreme ( lo¢eno za ceste, vodovod, kanalizacija,..) na katero se
navezuje javna komunalna oprema predvidena po prostorsko-izvedbenih aktih in
novih programih opremljanja in

- obstoje¢e komunalne opreme, v primerih ko ni predvidena nova javna komunalna
oprema po prostorsko izvedbenih aktih.

Na ta nacin bodo investitorji, ki so pri realizaciji prostorsko izvedbenih aktov dolzni
zgraditi novo nacdrtovano infrastrukturo, za obstojeCo komunalno opremo ob



nespremenjenih faktorjih dejavnosti placevali od 40-50% nizje komunalne prispevke v
primerjavi s sedanjim odlokom, s katerim je bilo ve¢ino predmetnih zemljiS¢ razporejenih
v obmodja opremljena s primarnim in sekundarnim omrezZjem. V primeru, ko se za
njihove objekte z novim odlokom spreminjajo tudi faktorji dejavnosti, pa bodo ti zneski Se
nizji.

Za posamezne primere in stopnje komunalne opremljenosti so v prilogi 4 pripravijeni
primerjalni izraCuni viSine komunalnih prispevkov, iz katerih so razvidne viSine komunalnih
prispevkov po predlogu odloka, predloZzenega v 2. obravnavo v primerjavi s sedanjim
»Odlokom« in odlokom, predlozenim v 1. branje.

Pripravljena pa je tudi primerjava s sosednjimi ob¢inami in dolocenimi primerljivimi ob&inami.

2. VPLIV NA PRORACUN

S sprejetim odlokom se bo glede na prikazane izraCune zniZzal prihodek iz naslova
komunalnega prispevka, ki ga je mozno oceniti le na podlagi prikazanih izraCunov za
posamezne primere. Koliko bo konkretnih vlog za odmero komunalnega prispevka in kakSne
bodo dejanske povrSine gradbenih parcel in neto tlorisne povrSine pa je teZko oceniti.
Sprejeti odlok bo imel man;jSi vpliv na naértovane proracunske prihodke v letu 2010, kot na
prihodke iz naslova komunalnega prispevka v prihodnjih letih. Njegov vpliv bo bistveno vedji
pri realizaciji naértovanih prostorsko izvedbenih aktov, saj se bodo investitorjem odmerjali
bistveno nizji komunalni prispevki za obstoje€o komunalno opremo, kot doslej, kar bo
posredno vplivalo tudi na vecje prihodke iz naslova novih dejavnosti, nadomestila za uporabo
stavbnega zemljis¢a in davkov.

Pripravili:

Mirjana Vardijan

ViSja svetovalka

Darja Plantan
po pooblastilu Zupana mag. JoZe Kobe

VODJA ODDELKA ZA RAZVOJ 5
IN PREMOZENJSKE ZADEVE DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE
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8000 Novo mesto

PROJEKT ST. 680

PROGRAM OPREMLJANJA
STAVBNIH ZEMLJIS€ ZA OBMOGCGJE
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

besedilni del

Izvajalec:

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
Ljubljanska cesta 76
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Projekt

Vsebina projekta

Naroénik

Stevilka projekta

Izdelovalec

Vodja projekta

Strokovna skupina

Izdelava sprememb in dopolnitev
programa opremljanja zemljiS¢ za
gradnjo za celotho obmogéje Mestne
obéine Novo mesto

Program opremljanja - besedilni del

Mestna ob¢ina Novo mesto
Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

680

LOCUS d.o.o.
Ljubljanska cesta 76

1230 Domzale

Gvido Modrijan, univ.dipl.inz.grad.

Leon Kobeti€, univ.dipl.inz.grad.
Uros$ KosSir, univ.dipl.inz.geod.
Luka Krevs, el.teh.el.
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1 POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje mestne obc¢ine Novo mesto, v nadaljevanju
»program opremljanja«, je akt, ki ga obcina sprejme v obliki odloka - Odlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obmocje mestne obc¢ine Novo mesto, kateri doloca:

- obracunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme;

- izraGunane skupne in obracunske stroSke po posameznih vrstah komunalne opreme in po
obracunskih obmogjih;

- preraéun obragunskih stroskov na m* gradbene parcele in na m® neto tlorisne povrsine objekta
po posameznih vrstah opreme in obra¢unskih obmogijih;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka.
Besedilni del programa opremljanja podrobneje dolo¢a podlage oz. dolocila, predpisana z Odlokom.

Z njim se doloCuje in usklajuje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljiS¢ s komunalno opremo ter
ostalo gospodarsko javno infrastrukturo.

Predmet tega programa opremljanja je celotho obmodje mestne obline Novo mesto. Program
opremljanja je izdelan za odmero komunalnega prispevka, za stroSke izgradnje Ze zgrajene
komunalne opreme in vsebuje vse potrebne podlage za obracun komunalnega prispevka.

Program opremljanja obravnava naslednjo obstoje¢o komunalno opremo:

- prometno omrezje

- kanalizacijsko omrezje

- vodovodno omreZje

- objekte ravnanja z odpadki

- obmodja odprtih javnih povrsin
Odmera komunalnega prispevka za komunalno opremo, katere predmetni program opremljanja ne
obravnava (infrastruktura Se ni zgrajena), se izvede na podlagi posebej za to komunalno opremo
izvedenega in sprejetega programa opremljanja, ki se smiselno poveZze s predmetnim programom
opremljanja.
Obmodja, ki so predmet programa opremljanja, so vsa z veljavnim ob&inskim prostorskim nacrtom

dolo¢ena stavbna zemljiS¢a (na katerih stojijo ali se lahko gradijo objekti, za katere se lahko odmeri
komunalni prispevek) v nasledn;ji naseljih:

BIRCNA VAS, BORICEVO, BREZJE, BREZOVICA PRI STOPICAH, CESCA VAS, CRESNJICE,
CRMOSNJICE PRI STOPICAH, DALINI VRH, DOBOVO, DOLENJA VAS, DOLENJE GRCEVJE,
DOLENJE KAMENJE, DOLENJE KARTELJEVO, DOLENJE LAKOVNICE, DOLENJI SUHADOL,
DOLNJA TEZKA VODA, DOLZ, GABRJE, GOLUSNIK, GORENJE GRCEVJE, GORENJE KAMENCE,
GORENJE KAMENJE, GORENJE KARTELJEVO, GORENJE KRONOVO, GORENJE LAKOVNICE,
GORENJE MRASEVO, GORENJI SUHADOL, GORNJA TEZKA VODA, GUMBERK, HERINJA VAS,
HRIB PRI OREHKU, HRUSICA, HUDO, IGLENIK, JAMA, JELSE PRI OTOCCU, JUGORJE, JURNA
VAS, KONEC, KOROSKA VAS, KOTI, KUZARJEV KAL, LAZE, LESKOVEC, LESNICA, LUTRSKO
SELO, MALA CIKAVA, MALE BRUSNICE, MALI CEROVEC, MALI OREHEK, MALI PODLJUBEN,
MALI SLATNIK, MIHOVEC, NOVO MESTO, OTOCEC, PAHA, PANGRC GRM, PETANE,
PLEMBERK, PODGRAD, POTOV VRH, PRECNA, PRISTAVA, RAIJNOVSCE, RAKOVNIK PRI
BIRCNI VASI, RATEZ, SELA PRI RATEZU, SELA PRI STRAVBERKU, SELA PRI ZAJCJEM VRHU,
SEVNO, SMOLENJA VAS, SREBRNICE, SREDNJE GRCEVJE, STOPICE, STRANSKA VAS,
SUHOR, SENTJOST, SKRJANCE PRI NOVEM MESTU, STRAVBERK, TRAVNI DOL, TRSKA
GORA, URSNA SELA, VELIKE BRUSNICE, VELIKI CEROVEC, VELIKI OREHEK, VELIKI
PODLJUBEN, VELIKI SLATNIK, VERDUN, VINJA VAS, VRH PRI LJUBNU, VRH PRI PAHI, VRHE,
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ZAGRAD PRI OTOCCU, ZAJCJI VRH PRI STOPICAH, ZDINJA VAS, ZIHOVO SELO, PETELINJEK
in KRIZE
ter vsa preostala obmocja, na katerih stojijo objekti, za katere se lahko odmeri komunalni prispevek.
Povrsina gradbenih parcel in njihova neto tlorisna povrsina je dolo¢ena za vsako obracunsko obmocje
posamezne komunalne opreme posebej in je prikazana v 3. poglavju.

Skupni stroSki za obstoje¢o komunalno opremo so po viSini enaki stroSkom, ki bi nastali ob izgradniji
nove komunalne opreme, ki je po zmogljivostih in namenu primerljiva z obstojeCo. Pri izracunu
skupnih stroSkov so bili uporabljeni katastri komunalne opreme, kateri so bili pridobljeni iz zbirnega
katastra gospodarske javne infrastrukture, katerega vzdrzuje GURS, ter podatki iz evidenc Obcine. Pri
dologitvi vrednosti posamezne komunalne opreme so bili osnovni parametri pridobljeni na podlagi
skupnega dogovora in usklajevanja med Obg¢ino in upravljavcem na eni strani ter izvajalcem na drugi
strani.

Obracunski stroSki so stroski, ki se financirajo s sredstvi zbranimi s placili komunalnih prispevkov in
bremenijo dolocljive zavezance. Za predmetni program opremljanja Mestna obc¢ina dolo¢a merila, na
podlagi katerih se v razmerju do skupnih stroSkov dologijo obraunski stroski.

Obracunska obmocdja posamezne vrste komunalne opreme so naslednja:

- CESTE - 3 obra¢unska obmogja;

- KANALIZACIJA — 2 obracunski obmocji;

- VODOVOD - 2 obrac¢unski obmogji;

- OBJEKTI RAVNANJA Z ODPADKI — 1 obra¢unsko obmogje;

- ODPRTE JAVNE POVRSINE — 1 obragunsko obmogje.

Visina skupnih in obraéunskih stroskov opremljanja za m® gradbene parcele [Cpi] in m® NTP [Ct] za
posamezno komunalno opremo na obracunskih obmogjih, prikazana v nasledniji tabeli, zna3a:

. .- Cpi Ct;
Komunalna oprema Obraéunsko obmocgje [€/m12] [€/m2]
C1 — omreZje cest — delno opremljeno obmocje 7,43 15,26
C2 — omreZje cest — opremljeno obmogje naselje
prometno omrezje Novo mestoj P d d d 18,50 34,32
C3 — omreZje cest — opremljeno obmocje ostala
naselja 13,40 30,23
o - Kt:)L —omrezje kanalizacije — delno opremljeno 175 321
kanalizacijsko omreZje obmocje
K2 — omreZzje kanalizacije — opremljeno obmocje 4,85 8,80
» V1 — omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocdje 0,54 1,08
vodovodno omreZje
V2 — omreZje vodovoda — opremljeno obmocje 3,10 6,20
objekti ravnanja z odpadki KOM - ravnanje z odpadki — obmocje celotne ob¢ine 0,34 0,70
odprte javne povrgine ‘rJnZ;tgdprte javne povrsine — obmocje naselje Novo 017 0.30

Tabela 1:  Vrednost [Cpj] in [CY], izraZena v €/m?, za dolodeno komunalno opremo na posameznem obraéunskem obmodju

Obmo¢ja posamezne komunalne opreme in skupne opremljenosti z njo so podrobneje prikazana v
kartografskem delu Programa opremljanja, na preglednih kartah v merilu 1:30.000 ter na kartah,
izdelanih v merilu 1:5.000.

Kratica C1, C2 in C3 pomeni stroSek opremljanja Cp; in Ct; za obracunska obmodja prometnega
omrezja v obgini; K1 in K2 stroSek opremljanja Cp; in Ct; za obra¢unski obmocji kanalizacijskega
omrezja; V1 in V2 stroSek opremljanja Cpjin Ct; za obra¢unski obmocji vodovodnega omrezja, KOM
in JP pa pomeni stroSek opremljanja Cpj in Ct; za obracunsko obmocje objektov ravnanja z odpadki in
obracunskega obmogja odprtih javnih povrsin.

Izracun komunalnega prispevka za posameznega zavezanca se izracuna po nasledniji formuli:
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KF’ij = (Aparcela ° Cpijl *Dp) + (Kdejavnost * Aviorisna Ctij1 * Dt),

ki je opisana v poglavju "4.7 — Izradun komunalnega prispevka", kratice pa v poglavju "2.1 Pojmi in
kratice".
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2 SPLOSNI PODATKI O PROJEKTU IN ZAKONSKA DOLOCILA

2.1 Pojmi in kratice

NTP............ neto tlorisna povrSina objekta (SIST ISO 9836:2000);
OPPN......... ob¢inski podrobni prostorski nacrt;
OPN............ obcinski prostorski nacrt;

izracunani komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na

KPj..coiiinn " N
posameznem obracdunskem obmodju;
KP.ioiiiins celotni izracunani komunalni prispevek;
gradbena parcela, dolo¢ena z veljavnim obcinskim prostorskim nacrtom, ki se
Aparcela- - --- - pridobi iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma v skladu z dologili
poglavja 4.7;
neto tlorisna povrsina objekta, doloCena s standardom SIST ISO 9836, ki se pridobi
Atiorisna: -« -+« iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma v skladu z dologili poglavja
4.7;
Kdejavnost-« - -« -- faktor dejavnosti, dolocen za razli¢ne vrste objektov;
Dp.oveecennnn. delez gradbene parcele pri izraunu komunalnega prispevka;
D] ST delez neto tlorisne povrsine pri izraunu komunalnega prispevka;
Cp; obracunski stroSek opremljanja kvadratnega metra gradbene parcele z dolo¢eno
Uromemmmeeee vrsto komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocju;
Ct. obracunski stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
Yrommmreeeeee dolo€eno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocdju;
Pyt verreeens indeksirani obradunski stroSek opremljanja kvadratnega metra gradbene parcele z

dologeno vrsto komunalne opreme na posameznem obradunskem obmodju;
indeksirani obraunski stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
Clijzeeeinns povrSine objekta z dolo€eno vrsto komunalne opreme na posameznem
obra¢unskem obmodju;

faktor indeksacije, ki se ob odmeri komunalnega prispevka indeksira od dneva
uveljavitve odloka;

S skupni stroski obstojec¢e komunalne opreme;

(O] obracunski stroSki obstojeCe komunalne opreme;

SA vsota povrsin vseh parcel objektov, ki lezijo na obracunskem obmodju in so predmet
! obra¢una komunalnega prispevka;

ST, vsota vseh neto tlorisnih povrsin obstojecih in predvidenih objektov, ki lezijo na
! obra¢unskem obmo¢ju in so predmet obrac¢una komunalnega prispevka.

2.2 Podatki o naroéniku in izdelovalcu
2.2.1 NAROCNIK

Naro¢nik programa opremljanja je:

Mestna obc¢ina Novo mesto

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

Zupan: Alojzij Muhi¢

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Darja Plantan, univ.dipl.inZ.grad.
Identifikacijska Stevilka za DDV: SI 48768111

tel: (07) 39-39-281

fax: (07) 39-39-282
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2.2.2 |ZDELOVALEC

Izdelovalec programa opremljanja je:

LOCUS prostorske informacijske reSitve, d.o.o.

Ljubljanska cesta 76

1230 Novo mesto

Direktor: Leon Kobeti¢

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Gvido Modrijan, univ.dipl.inZ.grad.
Identifikacijska Stevilka za DDV: S| 15475760

tel: (01) 721-93-90

fax: (01) 721-93-95

2.3 Namen izdelave programa opremljanja

Namen izdelave programa opremljanja stavbnih zemlji5¢ je dolocitev skupnih in obracunskih stroSkov,
na podlagi katerih bo Obcina lahko obracdunavala komunalni prispevek tako za Ze obstoje¢o pozidavo
in predvideno komunalno opremo kot tudi za predvideno pozidavo in obstoje¢o komunalno opremo,
predvideno zanjo. Morebitno gradnjo nove komunalne opreme bo dolocal poseben program
opremljanja, ki se bo moral smiselno povezati s predmetnim programom opremljanja.

Obc¢ina ze ima obstojeCe podlage za odmero komunalnega prispevka, sprejete na podlagi dolodil
Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS; §t. 33/07, 108/09) in podzakonskih predpisov,
sprejetih na njegovi podlagi (ha podlagi teh dolo¢il Ob&ina odmerja komunalni prispevek), ki pa so bile
izdelane za prehodno obdobje; to je do poteka 6. mesecev po uveljavitvi Odloka o Obcinskem
prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS, St. 101/09).

2.4 Opis obmogéja opremljanja

Obmocje predmetnega programa opremljanja je obmocje vseh stavbnih zemljiS¢ v vseh naseljih
mestne obCine Novo mesto, na katerih stojijo ali se predvideva gradnja objektov, za katere se po
zakonu lahko odmeri komunalni prispevek.

Obmocdje opremljanja v naravi tako predstavlja vseh 98 naselij, ki sestavljajo celotno mestno obgino
Novo mesto.

2.5 Podlage za izdelavo programa opremljanja
2.5.1 PREDPISI

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS; §t. 33/07, 70/08, 108/09),

- Zakon o graditvi objektov — ZGO-1 (Uradni list RS; §t. 110/02, 47/04, 126/07, 108/09),

- Zakon o varstvu okolja — ZVO-1-UPB-1 (Uradni list RS; St. 39/06, 70/08, 108/09),

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka — "pravilnik"; (Uradni list RS; §t. 95/07),

- Uredba o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo — "uredba"; (Uradni list RS; St.
80/07),

- Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS; St. 37/08, 99/08),
- Pravilnik o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS; §t. 35/06, 41/08),
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- Pravilnik o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne ob¢inske gospodarske javne sluzbe
odvajanja in ¢iS¢enja komunalne in padavinske odpadne vode (Uradni list RS; St. 109/07,
33/08).

2.5.2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI

Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09),
Ostali veljavni prostorski izvedbeni akti.

2.5.3 PROJEKTNA IN INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA TER DRUGI DOKUMENTI IN

STROKOVNE PODLAGE

strokovna naloga "Dolocitev nadomestitvenih stroSkov za omreZja in objekte lokalne komunalne
infrastrukture", katero je v letu 2004, po narocilu MOPE izdelalo podijetje Sving d.o.0. iz Ljubljane;

podatki o javni razsvetljavi so bili pridobljeni s strani izvajalca javne razsvetljave ter iz katastra
posnetega preko obc&inske sluzbe;

podatke o omreZjih kanalizacije in vodovoda je posredovalo komunalno podjetje;

za podatke o cestnem omreZju je bila uporabljena baza cestnih podatkov — BCP ter Odlok o
kategorizaciji ob¢inskih cest v mestni ob¢ini Novo mesto;

podatki o objektih ravnanja z odpadki so bili posredovani s strani komunalnega podjetja;
podatki o0 obmogjih javnih povrSin so bili posredovani s strani Ob¢ine;

podatki o neto tlorisnih povrSinah objektov so bili pridobljeni iz baze katastra stavb Geodetske
uprave Republike Slovenije;

podatki o povrSinah stavbnih zemljiS¢ so bili pridobljeni iz veljavnega OPN Mestne obc&ine Novo
mesto.
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3 IZRACUN SKUPNIH IN OBRACUNSKIH STROSKOV ZA POSAMEZNO
VRSTO KOMUNALNE OPREME

V okviru programa opremljanja se pod pojmom komunalna oprema urejajo objekti, omrezja in povrSine
v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni
prispevek in so potrebni, da lahko prostorske ureditve oziroma objekti sluzijo svojemu namenu. S tem
Programom opremljanja se ureja Ze zgrajeno prometno, kanalizacijsko in vodovodno omreZje ter
omrezje objektov ravnanja z odpadki in odprtih javnih povrsin.

3.1 Strokovne podlage in postopki za dolo€itev povrSin parcel objektov in NTP

Obmocdja, ki so predmet programa opremljanja, so vsa obmocja stavbnih zemljiS¢, doloCena z
obcinskim prostorskim nacrtom, na katerih je dovoljena gradnja objektov, za katere se lahko obracuna
komunalni prispevek.

Ker vsota navedenih parcel prikazuje celotno zalogo stavbnih zemljiS¢ na obmocju ob¢ine, vkljuéno z
nepozidanih zemljiS¢. Te predstavljajo zemljiS¢a, ki predvidoma ne bodi pozidana (neustrezni
geotehni¢ni pogoji, poplavno obmogje, previsoki stroski urejanja infrastrukture in predvsem povrSine
»hivSih« gradbenih parcel objektov, ki so praviloma izkazovale manjSo povrsino kot zemljiSke parcele
ali deli zemljiSkih parcel, na katerih stojijo objekti). Te povrSine v skupnem delezu povrSin predstavljajo
27% stavbnih zemljiS¢. (Na obmocjih sprejetih OPPN-jev je povzeta izraba prostora, kot jo doloCa
izvedbeni akt.)

Za dolocitev podatka o obstojeci neto tlorisni povrSini objekta se privzame podatek iz katastra stavb, s
katerim upravlja GURS. Zaradi nepopolnosti obstojeCega katastra se iz evidence objektov izloci
kmetijske objekte, manjSe od 50 m? in stanovanjske objekte, manjSe od 30 m? ker v naravi veginoma
predstavljajo nenaseljene pomozne objekte (lope, drvarnice). Dodatno se pri upoStevanju pomoznih
kmetijsko gospodarskih objektov njihova povrSina mnoZzi s faktorjem 0,5 (izjema so objekti na obmodcju
obracunskega obmocja »zidanice«, ki se upoStevajo v celoti). Ti objekti po povrSinah, ocenjenih s
strani GURS izkazujejo bistveno prevelike povrSine, ki bi v nadaljevanju analize neupravi¢eno niZzala
komunalni prispevek. Zato se jih ustrezno korigira. Ker kataster stavb vsebuje podatek o bruto etazni
povrSini (oziroma je iz obstojeCih podatkov o tlorisni povrSini objekta in oceni njegove etaznosti
mogoce dobiti ta podatek), se le ta deli s faktorjem 1,16. Na ta nacin se pridobi podatek o neto tlorisni
povrSini objekta, ki je ena od strokovnih podlag za obracun komunalnega prispevka. Faktor 1,16 v
naravi predstavlja povpre¢no razmerje med bruto etaZzno povrSino in neto etazno povrSino
povpreénega opecnega objekta.

Na podlagi obstoje¢ih podatkov in podatkov katastra dejanske rabe kmetijskih zemljiS¢ se pridobi
podatek o Ze pozidanih povrSinah in obmocjih stavbnih zemljiS¢. Za ta obmocja se na posamezno
naselje natan¢no izracuna tudi povprecni faktor izrabe zemljiS¢a, ki se v nadaljevanju analize
uposteva pri predvidevanjih pozidave Se nezazidanih stavbnih zemljiS¢.

Ob uposStevanju zgoraj navedenih postopkov konéni produkt analize prikazuje ocenjeno povrSino
zemljiS¢, katera se namenijo za gradnjo. Predpostavi 0z. oceni se tudi kapaciteta neto tlorisnih povrSin
objektov, katere obstojeCe stanje v naravi lahko prevzame.
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3.2 Skupni in obraéunski stroski obstojeée komunalne opreme
3.2.1 PROMETNO OMREZJE

Opis stanja obstoje€e komunalne opreme

Program opremljanja ureja obc&insko cestno omreZje v mestni ob&ini Novo mesto in preko njega
obracunava komunalni prispevek za Ze opremljena obmogja.

V mestni ob&ini Novo mesto sestavljajo lokalno cestno omrezje lokalne ceste (LC), glavnhe mestne
ceste (LG), zbirne mestne in zbirne krajevne ceste (LZ), mestne in krajevne ceste (LK) ter javne poti
(JP). Cestno omreZzje v obcini je dobro razvejano. Avtocesta, ki poteka preko obc&ine po vsej dolZini,
bistveno vpliva na kvalitetno povezanost s SirSim obmocjem. Dobro povezanost naselij med seboj pa
omogoca gosto omreZje kategoriziranih ob¢&inskih cest.

DolZzina obstojeCega obcinskega cestnega omreZja je prevzeta po veljavnem odloku. Prikazana je
celotna dolzina cestnega omreZzja. V vrednotenju omrezja se upoSteva samo tisti del, ki ne zapade
pod obmocje posebnega programa opremljanja:

komunalna oprema vrsta omrezja Blzine U]
[m] [m]
LC — lokalna cesta 119.090
LG — glavna mestna cesta primarno omreZzje cest 5.565 146.736
LZ — zbirna mestna ali krajevna cesta 22.081
LK —mestna cesta sekundarno omreZje cest — naselje 2573 62.307
JP — javna pot Novo mesto 59.734
LK —krajevna cesta  sekundarno omrezje cest — ostala 538 199,712
JP — javna pot  naselja 199.174
skupaj: 408.755

Tabela 2: Prikaz dolZine obcinskih cest

Iz zgornje tabele je razvidno, da lokalne ceste LC, LG in LZ predstavljajo primarno prometno omrezje,
saj predstavljajo navezavo in povezavo vseh naselji v ob&ini med seboj ter hkrati povezavo naselij z
naselji v sosednjih ob¢&inah, oziroma tvorijo pomembnejSo cestno povezavo znotraj naselja. Te ceste
praviloma ne potekajo do zaklju¢enih objektov, se pa posamezni objekti prikljuéujejo na navedene
ceste neposredno. Sekundarno prometno omreZje predstavljajo ceste, ki potekajo skozi mesto oz.
posamezno naselje ter omogoc¢ajo navezavo hisnih prikljuékov na ceste viSje kategorije — lokalne
ceste, drzavne ceste.

Obraéunska obmocgja

Vzpostavitev obracunskih obmocij temelji na njihovi opremljenosti z ob&inskim prometnim omrezjem.
Obmocje prometnega omrezja je razdeljeno na 3 obracunska obmocja; C1 — omrezje cest — delno
opremljeno obmocdje, C2 — omreZje cest — opremljeno obmocje naselje Novo mesto ter C3 — omreZje
cest — opremljeno obmodje ostala naselja.

C1 — omrezje cest — delno opremljeno obmocje predstavlja obmocja, ki e niso v celoti komunalno
opremljena. To so obmodcja, kjer je sicer prometno omreZje deloma Ze vzpostavljeno, vendar je za
njegovo nemoteno delovanje potrebna dograditev javnega prometnega omrezja.

C2 — omrezje cest — opremljeno obmocje naselja Novo mesto predstavija obmocja znotraj naselja
Novo mesto, ki so v celoti opremljena s prometnim omrezjem, tako da dograditev javhega prometnega
omreZja ni potrebna.
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C3 — omrezje cest — opremljeno obmocje ostala naselja predstavlja preostala obmocja znotraj ob¢ine
Novo mesto, ki so v celoti opremljena s prometnim omrezjem, tako da dograditev javnega prometnega
omreZja ni potrebna.

Na obmodju obc&ine obstoje naslednja obradunska obmocja prometnega omrezja:
e C1 - omrezje cest — delno opremljeno obmodje
e C2-omrezje cest — opremljeno obmocdje naselje Novo mesto

e C3-omreZje cest — opremljeno obmocdje ostala naselja

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu odmeri komunalni prispevek za obmodcje C1, za
obmodje C2 ali za obmoc¢je C3, odvisno od stanja v naravi.

- Ce mora investitor za pridobitev gradbenega dovoljenja zgraditi del javhega prometnega
omrezja, se mu odmeri komunalni prispevek za obmocje C1. Tovrstna odmera se praviloma
izvede ob obraCunu komunalnega prispevka za obmocje neizvedenih obginskih podrobnih
prostorskih nacrtov ali njegovih predhodnih aktov — ZN, UN, LN, OLN, kjer komunalna oprema
ni zgrajena v celoti. Investitor in ob¢ina morata v primeru obratuna komunalnega prispevka za
obmocje C1 dodatno skleniti pogodbo o opremljanju, s katero doreCeta obveznosti investitorja v
izgradnjo manjkajo¢e komunalne opreme — izdela se program opremljanja.

- Ce se investitor na obmocju naselja Novo mesto neposredno prikljuéi na obstojeCe prometno
omrezje, se mu odmeri komunalni prispevek za obmoc¢je C2. V tem primeru ob placilu
komunalnega prispevka ob¢ina investitorju zagotavlja moznost priklju€itve na javno prometno
omrezje, brez pogojevanja kakrsnih koli dodatnih investicij v javno prometno omrezje.

- Ce se investitor na obmocgju preostalih naselij v ob&ini neposredno prikljuéi na obstojece
prometno omreZje, se mu odmeri komunalni prispevek za obmocje C3. V tem primeru ob plagilu
komunalnega prispevka obc&ina investitorju zagotavlja moznost prikljucitve na javno prometno
omreZje, brez pogojevanja kakr3dnih koli dodatnih investicij v javno prometno omreZje.

- Ce investitor gradi na obmodju, ki ni opremlijeno s prometnim omreZjem, se mu komunalni
prispevek po tem programu opremljanja ne obracuna.

Obraé¢unsko obmogéje povréinazparcel NT?

[m7] [m7]
NI OPREMLJENO 218.952 238.211
C1 — omreZje cest — delno opremljeno obmocje 14.192.185 6.909.635
C2 — omreZje cest — opremljeno obmocje naselje Novo mesto 5.328.470 3.096.346
C3 — omrezje cest — opremljeno obmocje ostala naselja 5.675.717 2.263.809

Tabela 3:

Skupne povrsine obracunskih obmoc¢ij ob¢inskega prometnega omrezja

Obradunsko obmocje prometnega omreZja je prikazano na karti 2. Ceste — pregledna karta

obracunskih obmogi.

Skupni in obraéunski stroSki obstoje€e komunalne opreme (S in OS)

Za dolocitev skupnih stroSkov ob¢&inskega prometnega omreZzja so bili uporabljeni podatki iz strokovne
naloge "Dolocitev nadomestitvenih stroSkov za omrezja in objekte lokalne komunalne opreme" in
podatki, ki jih je posredovala Ob¢ina. NatanCne povrSine, Sirine in dolZine cest so bile pridobljene iz
digitalnega katastra obcinskih cest in obc¢inske banke cestnih podatkov.

Skupne strosSke sestavljajo:
1. Stroski pripravljalnih in zemeljskih del
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Pri dolo€itvi gradbenih stroSkov za ceste je za asfaltne ceste upoStevan stroSek priprave zemljiS¢a
(odstranitev panjev, ¢€iS¢enje terena, zakoli¢bha, odriv humusa, zemeljska dela — nasipi, ukopi, ipd.), s
ceno 37,16 €/m? za kategorijo ceste LC, LG, LZ in LK ter 27,13 €/m? za kategorijo ceste JP in KJ. Za
ceste, izvedene v makadamu, zna3a strosek priprave zemljiséa 6,27 €/m?.

Razlika v ceni je posledica potrebnih zemeljskih del. Makadami praviloma potekajo skladno z reliefom
terena, kar pomeni, da za njihovo vzpostavitev ni predvidevati visokih stroSkov zemeljskih del.
Asfaltne ceste (pomembnejSe ceste) pa tudi Ze potekajo dokaj neodvisno od reliefnih znadilnosti, kar
za posledico pomeni ve¢ zemeljskih del.
2. Stroski izgradnje zgornjega ustroja

Cena izgradnje zgornjega ustroja je sestavljena iz stroSkov izgradnje obrabne plasti, zgornje nosilne
vezane plasti in spodnje nevezane plasti — tampona v odvisnosti od prometne obremenitve. Za asfaltni
sloj je bila predpostavljena srednja prometna obtezba voziSéne konstrukcije (asfalt 5 cm + 3 cm) na
dobro raséenih tleh s strodkom izvedbe 36,78 €/m? za kategorijo ceste LC, LG, LZ in LK ter 31,91 €/m”
za kategorijo ceste JP in KJ. Ostale ceste, ki so vpisane v BCP, so bile vrednotene po naslednjih
vrednostih:

- obginske ceste, izvedene v makadamu, so bile, ne glede ne kategorijo, vrednotene s 17,30 €/m?
- ceste, tlakovane s kockami, so bile vrednotene z 62,20 €/m?
3. Vrednost zemljis¢a

Za vse obcinske ceste se privzame, da so javno dobro. Ceste, ki v naravi Se niso vpisane kot javno
dobro, je potrebno na nacin, dolo¢en z zakonodajo pridobiti in vpisati v zemljiSko knjigo kot javno
dobro. Ker je za ta postopek pri¢akovati stroSke odkupa zemljis¢, Obc¢ina dolo¢a, da se vsa zemljis¢a,
po katerih potekajo obc&inske ceste ovrednotijo v odvisnosti od lokacije. (Odkup zemljiS¢ za potrebe
izgradnje cest na obmogju obgine variira.) Tako je za stroek odkupa m?® ceste naslednji:

- 80 €/m® znotraj obmogja stavbnih zemljis¢ srediéa nacionalnega pomena (naselie Novo
mesto),
- 45 €/m? znotraj obmogja stavbnih zemljié lokalnega sredidéa Sirsega pomena (Otogec),
- 40 €/m?® znotraj obmogja stavbnih zemljis¢ lokalnih sredi&gi (Velike Brusnice, Gabrje, Dolz,
Stopi¢e, Podgrad, Biréna vas in UrSna sela),
- 25 €/m” znotraj obmogij stavbnih zemlji¢ v ostalih naseljih,
- 5€/m®izven obmogja stavbnih zemljisg.
4. StroSek signalizacije
Dolodi se, da se skupni vrednosti ob¢inskih cest doda vrednost vzpostavitve signalizacije, ki se za
obhdinske ceste ocenjuje v viSini 8% - za ceste viSjega standarda izvedbe (lokalne ceste, glavne
mestne in zbirne mestne ceste) oziroma 5% za vse ostale ceste, vrednosti voziS&ne konstrukcije.
5. Posredni stroski gradnje

Posredni stroSki gradnje predstavljajo stroSke izdelave projektne dokumentacije, raziskav ter ostale
stroSke in se dolocijo na podlagi pravilnika za dolo€anje minimalnih cen. Vrednost posrednih stroSkov
za primer obc&inskega cestnega omrezja se ovrednoti v viSini 10% za ceste viSjega standarda izvedbe
(lokalne ceste, glavne mestne in zbirne mestne ceste) oziroma 8% za vse ostale ceste, od vrednosti
vozis¢ne konstrukcije.
6. Ovrednotenje objektov

Ovrednotijo se vsi objekti (mostovi), ki so vpisani v banki cestnih podatkov. Vrednost objektom je
doloena na podlagi povpreéne trzne cene izgradnje m? objekta, ki se giblje okrog € 900 do € 1.000.
Tako je za vse objekte privzeta cena 1.800 €/m”. (Podatek o povrsini objekta je pridobljen iz obdelave
podatkov obc&inske banke cestnih podatkov, ki prikazujejo zgolj podatek o svetli razpetini objekta, ne
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vsebujejo pa podatka o dolzZini kril. 1z tega razloga je bil stroSek izgradnje m? objekta pomnozen z
ustreznim faktorjem.)

7. Ovrednotenje plo¢nikov
Plo¢niki v naseljih se ovrednotijo posebej. Podatki o njihovi lokaciji in povrSini so pridobljeni iz
obginske BCP. Za vrednost m? ploénika je privzeta vrednost enoslojnega asfaltiranja, z zakljuénim
robnikom; to je 23,50 €/m” asfaltiranja in 22,80 €/m izvedbe robnika.

8. Ovrednotenje objektov javne razsvetljave

StroSek izgradnje javne razsvetljave na obginskem cestnem omrezju se vklju€i v skupno vrednost
prometnega omreZja, obraduna pa se neodvisno od vrednotenja obcinskih cest. Na podlagi
razpoloZljivih podatkov vrednotenja izgradnje svetilke javne razsvetljave, smo za vrednost izgradnje
enote objekta - svetilka dologili vrednost € 1.669,17.

9. Ovrednotenje meteorne kanalizacije — odvodnjavanije

Za dolocitev stroSkov izgradnje omrezja meteorne kanalizacije je bil uporablien kataster
kanalizacijskega omreZja, ki ga je posredovalo komunalno podjetje. Kataster je bil dopolnjen in
usklajen po navodilih upravljavca. Vrednost meteornih kanalizacijskih vodov je bila pridobljena z
metodo mnoZi¢nega vrednotenja, pri ¢emer je bila upoStevana lll. — IV. kategorija zemljine ter 1,5
metra povprecna globina izkopa. Vrednost izgradnje komunalne opreme se je nadaljnje dolocila Se od
premera meteornega voda.

Tako velja:
profil vrednost
[cm] [€/m]
do 60 210
60 - 100 285
nad 100 400

Tabela 4: Vrednost izgradnje v €/m' posameznega nazivnega premera meteornega kanalizacijskega voda

vrsta stroka normirani strosSek

LC, LG, LZ, LK JP, KJ
vrednost obrabnega sloja za asfaltne ceste 36,78 €/m’ 31,91 €/m?
tlakovano vozidée 62,20 €/m®
makadam 17,30 €/m®

6,27 €Im° -

pripravijalna in zemeljska dela 6,27 €/m”— makadam, 37,16 €/m? — asfalt ~ makadam, 27,13 €/m’
;s:tergtéaek odkupa m?zemljiséa, preko katerega poteka 5- 80 €/m? st
stroSek enostavne signalizacije na asfaltnih cestah 8% vrednosti VK 5% vrednosti VK
posredni stroSki gradnje 10% vrednosti VK 8% vrednosti VK
objekti na cestah (mostovi) 1800 €/m”
ploéniki — asfaltiranje 23,50 €/m?
plo¢niki — izvedba robnika 22,80 €/m
javna razsvetljava 1.669,17 €/svetilko
meteorna kanalizacija 210 - 400 €/m

Tabela 5: Normirani stroski, ki dolo¢ajo vhodne podatke za dolocitev skupnih stroSkov prometne infrastrukture

Visina skupnih in obra¢unskih stroSkov za obstojece ob¢insko prometno omrezje znasa:
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. .. S (O

obraé¢unsko obmoc¢je €] [€]
C1 — omreZje cest — delno opremljeno obmocje 112.182.307 105.451.368
C2 — omreZje cest — opremljeno obmocje naselje Novo mesto 59.002.156 59.002.156
C3 — omrezje cest — opremljeno obmocje ostala naselja i 56.483.346 i 33.890.008

Tabela 6: Prikaz skupnih in obracunskih stroSkov izgradnje cestnega omrezja v odvisnosti od obradunskega obmocja

Medtem, ko skupni stroSki predstavljajo stroSke izgradnje prometnega omreZja, obradunski stro3ki
predstavljajo delez skupnih stroSkov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka. Razlika do
skupnih stroskov se krije iz drugih virov (sredstva drZzave, sredstva obg¢ine, prispevki donatorjev, ipd.)

Tako za obmocje C1 velja, da obracunski stroski predstavljajo 94% vrednosti skupnih stroSkov. Za
obmocdje C2 znaSajo obracunski strosSki 100% skupnih stroSkov. Za obmodcje C3 znaSajo obracunski
stroski 60% skupnih stroSkov.

Visina faktorjev Cp; in Ct; za obstojeCe obc¢insko prometno omrezje znasa:

obraéunsko obmocje [é:rﬁ:i'&] [grtgz]
C1 — omrezje cest — delno opremljeno obmocje 7,43 15,26
C2 — omrezje cest — opremljeno obmocje naselje Novo mesto 18,50 34,32
C3 — omreZje cest — opremljeno obmocje ostala naselja 13,40 30,23

Tabela 7:  Prikaz vrednosti faktorjev Cp; in Ct; v odvisnosti od obracunskega obmocja

Vrednost faktorja C1 je doloCena kot vrednost primarne prometne infrastrukture, razdeljene na enoto
mere vsote gradbenih parcel in neto tlorisnih povrSin objektov na obraunskem obmodju.

Vrednost faktorja C2 je doloena kot vsota vrednosti faktorja Cpj; in Ct; za primarno prometno omrezje
in faktorja Cp; in Ct; za sekundarno prometno omrezje — obmocje naselja Novo mesto. S placilom
komunalnega prispevka za obmocje C2 velja, da je investitor poravnal obveznosti do obcine ter da se
lahko neposredno priklju¢i na obstojec¢e prometno omreZje.

Vrednost faktorja C3 je dolo¢ena kot vsota vrednosti faktorja Cpj in Ct; za primarno prometno omrezje
in faktorja Cpij in Ctij za sekundarno prometno omrezje — obmocje ostala naselja. S placilom
komunalnega prispevka za obmocje C3, velja, da je investitor poravnal obveznosti do ob&ine ter da se
lahko neposredno prikljuci na obstoje€e prometno omrezje.

3.2.2 KANALIZACIJA

Opis stanja obstoje€e komunalne opreme

Kanalizacijski sistem na obmocju ob&ine Novo mesto je sestavljen iz ve¢ samostojnih sistemov, od
katerih glavni kanalizacijski sistem oskrbuje SirSe obmocje mesta Novo mesto. Tako kanalizacijski
sistem Novo mesto oskrbuje naselja Novo mesto, Sevno, Smolenja vas, Mali Slatnik, Mala Cikava,
Crmosnjice pri Stopi¢ah, Dolnja TeZka Voda, Gornja Tezka Voda, Poto&na vas, Buéna vas, Ragovo,
Velike Skrjanée in Plemberk. Dodatno na obmogju ob&ine obstajajo $e manjsi — lokalni kanalizacijski
sistemi, kot so: samostojni kanalizacijski sistem Dolz, samostojni kanalizacijski sistem Gabrje,
samostojni kanalizacijski sistem Brusnice, samostojni kanalizacijski sistem RateZ, samostojni
kanalizacijski sistem Pre¢na, samostojni kanalizacijski sistem Suhadol, samostojni kanalizacijski
sistem Ces&a vas, samostojni kanalizacijski sistem Stopige in samostojni kanalizacijski sistem Otogec
(Prikazana je celotna dolzina kanalizacijskega sistema. V vrednotenju omrezja se upoSteva samo fisti
del, ki ne zapade pod obmocje posebnega programa opremljanja.). V ostalih naseljih javnega
kanalizacijskega omreZja ni vzpostavljenega in se problem odpadnih vode reSuje individualno.
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Dolzine obstojecega kanalizacijskega omrezja znaSajo:

kanalizacijski sistem BIEETE
[m]
kanalizacijski sistem Novo mesto 146.540
kanalizacijski sistem Pre¢na 4.347
kanalizacijski sistem Stopice 17.855
kanalizacijski sistem Dolz 7.609
kanalizacijski sistem Gabrje 4.180
kanalizacijski sistem Brusnice 6.111
kanalizacijski sistem Suhadol 4.205
kanalizacijski sistem RateZ 10.588
kanalizacijski sistem Ce&&a vas 2.253
kanalizacijski sistem Otocec 4.816
skupaj: 208.504
Tabela 8: Prikaz dolzine kanalizacijskega omrezja
vrsta kanalizacijskega sistema do[lrii]na
K1 — primarno omreZzje kanalizacije 57.160
K2 — sekundarno omrezZje kanalizacije 128.147
posebni program opremljanja 23.197
skupaj: 208.504

Tabela 9: Prikaz dolZine kanalizacijskega omreZzja po sistemih

Obraéunska obmogja

Vzpostavitev obracunskih obmodij temelji na njihovi opremljenosti z obd&inskim kanalizacijskim
omrezjem. Obmocje kanalizacijskega omrezja je razdeljeno na 2 obracunski obmodji; K1 — omrezje
kanalizacije — delno opremljeno obmocdje in K2 — omreZje kanalizacije — opremljeno obmocje.

K1 — omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmocje predstavija obmocja, ki Se niso v celoti
komunalno opremljena. To so obmogja, kjer je sicer kanalizacijsko omrezje deloma Ze vzpostavljeno,
vendar je za njegovo nemoteno delovanje potrebna dograditev javnega kanalizacijskega omreZja.

K2 — omreZje kanalizacije — opremljeno obmocje predstavija obmocja, ki so v celoti opremljena s
kanalizacijskim omrezjem, tako da dograditev javnega kanalizacijskega omrezja ni potrebna.

Na obmocdju obcine obstoje naslednja obradunska obmocja kanalizacijskega omrezja:
e K1 - omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmodje

e K2 - omrezje kanalizacije — opremljeno obmocje

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu odmeri komunalni prispevek za obmocje K1 ali za
obmocdje K2, odvisno od stanja v naravi.

- ¢e mora investitor za pridobitev gradbenega dovoljenja zgraditi del javnega kanalizacijskega
omrezZja, se mu odmeri komunalni prispevek za obmocje K1. Tovrstna odmera se praviloma
izvede ob obradunu komunalnega prispevka za obmocje neizvedenih obginskih podrobnih
prostorskih nacértov ali njegovih predhodnih aktov — ZN, UN, LN, OLN, kjer komunalna oprema
ni zgrajena v celoti. Investitor in ob¢ina morata v primeru obracuna komunalnega prispevka za
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obmocje K1 dodatno skleniti pogodbo o opremljanju, s katero doreeta obveznosti investitorja v
izgradnjo manjkajoce komunalne opreme — izdela se program opremljanja.

- Ce se investitor neposredno priklju¢i na obstojeCe kanalizacijsko omrezje, se mu odmeri
komunalni prispevek za obmocje K2. V tem primeru ob placgilu komunalnega prispevka ob¢ina
investitorju zagotavlja moZnost prikljucitve na javno kanalizacijsko omreZje, brez pogojevanja
kakrsnih koli dodatnih investicij v javno kanalizacijsko omrezje.

- Ce investitor gradi na obmocju, ki ni opremljeno s kanalizacijskim omrezjem, se mu komunalni
prispevek po tem programu opremljanja ne obracuna.

. - ovrSina parcel NTP

Obra€éunsko obmogje P 2 2

: [m’] [m’]
NI OPREMLJENO 5.668.060 2.373.952
K1 — omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmocje 8.743.077 4.773.894
K2 — omreZje kanalizacije — opremljeno obmocje 6.955.376 3.859.600

Tabela 10: Skupne povrSine obracunskih obmocij ob¢inskega kanalizacijskega omrezja

Obrac¢unsko obmocje kanalizacijskega omrezja je prikazano na karti 3: Kanalizacija — pregledna karta
obracunskih obmogij.

Skupni in obra€éunski stroski obstojeée komunalne opreme (S in OS)

Za dolocitev stroskov izgradnje kanalizacijskega omrezja je bil uporabljen kataster kanalizacijskega
omreZja, ki ga je posredovalo komunalno podijetje. Kataster je bil dopolnjen in usklajen po navodilih
upravljavca. Upravljavec je posredoval tudi podatke o vrednosti in koli€ini objektov na kanalizacijskem
sistemu. Vrednost kanalizacijskih vodov je bila pridobljena z metodo mnozi¢nega vrednotenja, pri
¢emer je bila upoStevana lll. — IV. kategorija zemljine ter 1,5 metra povprec¢na globina izkopa.
Vrednost izgradnje komunalne opreme se je nadaljnje dolocila Se od premera kanalizacijskega voda.

Tako velja:
profil vrednost
[cm] [€/m"]
do 60 210
60 - 100 285
nad 100 400

Tabela 11: Vrednost izgradnje v €/m' posameznega nazivnega premera kanalizacijskega voda

Podatki o vrednostih objektov so bili pridobljeni iz seznama osnovnih sredstev, ki jih je posredoval
upravljavec. Vrednosti so bile uporabliene Ze pri pripravi programa opremljanja iz leta 2008
(indeksirane na dan 1.1.2008), sedanje vrednosti pa so indeksirane na dan 1.1.2010.

Cistilne naprave:

objekt lokacija leto izgradnje PE vre([1€r]ost
¢istilna naprava Brusnice 2003 800 212.583,09
 Cestavas 1997 400 293.054,50
. Gumberk 2003 600 450.567,47
Novo mesto 1978 45.000 3.310.158,18
Otogec 1986 1000 273.345,88
 Precna 2007 800 83.989,91
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objekt lokacija leto izgradnje PE vre([1€r]ost
Suhadol 2008 100 137.653,19
Tabela 12: Vrednost Cistilnih naprav kanalizacijskega omreZja — vir: komunalno podjetje
Crpaliséa:
objekt lokacija VI T objekt lokacija Rl
[€] [€]
Brod 143.382,00 Mackovec 160.251,39
Brljin za Cefidlom 42.391,20 Na Tratah 22.183,43
Brsljin - Bezgavec . 84.493,15 NM stadion 69.864,86
Brusnice 45.632,88 Otocec 41.892,48
Buéna vas 84.180,05 pre¢na 13.000,00
Cegelnica 31.918,08 Ragovo 30.205,00
| Cikava 317.380,06 Ragovo 20.000,00
Cestavas 16.657,42 Rate? 1 38.152,08
Erpalisce Gabrje 20.000,00 RateZ_potok 45.632,88
Muhaber 20.000,00 Regré¢a vas 20.000,00
Ragovska 24.930,00 Srebrnice 21.892,26
D. Kamence 20.000,00 Suhadol 20.000,00
D. Suhadol 20.000,00 Ul. Marjana Kozine 2.101,58
Dolz 52.864,32 V. Skrjange 20.000,00
Drejcetova pot 50.620,08 Zabja vas 160.472,51
Kandija 205.158,53 Zaga 362.257,58
Kandijska cesta 20.000,00
Klamfer 11.445,00
¢rpalisce Lo¢na 48.789,15
Tabela 13: Vrednost ¢rpaliS¢ kanalizacijskega omreZzja — vir: komunalno podjetje
Razbremenilniki:
objekt lokacija "re‘[’é}“t

razbremenilnik

31 lokacij

1.440 / lokacijo

Tabela 14: Vrednost razbremenilnikov kanalizacijskega omreZzja — vir: komunalno podijetje

Visina skupnih in obra¢unskih stroSkov za obstojece kanalizacijsko omrezje znaSa:

obraéunsko obmogéje = o

[€] [€]
K1 — omrezje kanalizacije — delno opremljeno obmocje 18.867.312 15.301.390
K2 — omreZzje kanalizacije — opremljeno obmocje 26.625.364 21.593.171

Tabela 15: Prikaz skupnih in obracunskih stroSkov izgradnje kanalizacijskega omreZja v odvisnosti od obracunskega obmocja

Medtem, ko skupni stroSki predstavljajo stroSke izgradnje kanalizacijskega sistema, obracunski stroski
predstavljajo delez skupnih stroSkov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka. Razlika do
skupnih strosSkov se krije iz drugih virov (sredstva drZzave, sredstva ob¢ine, prispevki donatorjev, ipd.)

Tako za obmocje K1 in K2 velja, da obracunski stroSki predstavljajo 81,1% vrednosti skupnih stroSkov.
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Visina faktorjev Cp; in Ct; za obstojeCe obcinsko kanalizacijsko omrezje znasa:

. .- Cpi Ctij

obraé¢unsko obmoc¢je [€/m5] [e/m?]
K1 — omrezje kanalizacije — delno opremljeno obmocje 1,75 3,21
K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno obmocdje 4,85 8,80

Tabela 16: Prikaz vrednosti faktorjev Cpj in Ct; v odvisnosti od obra¢unskega obmocja

Vrednost faktorja K1 je doloCena kot vrednost primarne kanalizacijske infrastrukture, razdeljene na
enoto mere vsote gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsin objektov na obrac¢unskem obmocgju.

Vrednost faktorja K2 je dolo¢ena kot vsota vrednosti faktorja Cp; in Ct; za primarno kanalizacijsko
omrezje in faktorja Cp; in Ct; za sekundarno kanalizacijsko omrezje. S plac¢ilom komunalnega
prispevka za obmocje K2 velja, da je investitor poravnal obveznosti do obcine ter da se lahko
neposredno priklju¢i na obstoje€e kanalizacijsko omrezje.

3.2.3 VODOVOD

Opis stanja obstojeée komunalne opreme

Vodovodni sistem na obmocju obine Novo mesto je sestavljen iz ve¢ samostojnih sistemov, od
katerih glavni sistem oskrbuje vegji delez prebivalstva. Lokalni vodovodni sistemi pa oskrbujejo zgolj
posamezna obmocja oziroma naselja.

Tako glavni vodovodni sistem oskrbuje naselja ali dele naselij: Vrh pri Pahi, Paha, Herinja vas, Zagrad
pri Otocu, Cednjice, Dolenje Gréevje, Srednje Gréevje, Trdka gora, Jelde pri Otoécu, Sevno, Dobovo,
Gorenje Kronovo, Lutrko selo Otogec, Lednica Novo mesto, Zihovo selo Dolenja vas, Gorenje
Kamence, Daljni vrh, Hudo, Kuzarjev kal, Suhor, Pre¢na, Ce&&a vas, Srebrnice, Skrjanée pri Novem
mestu, Bori¢evo, Vrh pri Ljubnu, Mali Podljuben, Gorenje MraSevo, Petane, Veliki Podljuben, UrSna
sela, Biréna vas, Stranska vas, Laze, Jama, Dolenje Lakovnice, Ce3&e pri Stopi¢ah, Rajnoviée, Jurna
vas, Korodka vas, Dolnja teZka voda, Gornja tezka voda, Plemberk, Stopi¢e, Sentjost, Hrib pri Orehku,
HruSica, Mali Orehek, Verdun, Veliki Orehek, Sela pri zaj¢jem vrhu, Zajcji vrh pri Stopic¢ah, Brezovica
pri Stopi¢ah, DolZ, Mali Cerovec, Vrhe, Veliki Cerovec, Vinja vas, Iglenik, Konec, Podgrad, Pristava,
Mihovec, Velike Brusnice, Male Brusnice, Brezje, Gumberk, Ratez, Sela pri Ratezu, Potov vrh,
Petelinjek, Mali Slatnik, Mala Cikava, Smolenja vas. Ostali vodovodni sistemi oskrbujejo naslednja
obmocdja: samostojni vodovodni sistem Brusnice, samostojni vodovodni sistem Dolenjske Toplice,
samostojni vodovodni sistem Gabrje, samostojni vodovodni sistem Gorenji Suhadol, samostojni
vodovodni sistem Hrastje, samostojni vodovodni sistem Kamenje in samostojni vodovodni sistem
Zdinja vas.

DolZine obstoje¢ega vodovodnega omreZja znaSajo:

vodovodni sistem cozing
[m]

vodovodni sistem Novo mesto — Jezero 153.401
vodovodni sistem Novo mesto — Stopice 138.928
vodovodni sistem Brusnice 24.227
vodovodni sistem Dolenjske Toplice 8.625
vodovodni sistem Gabrje 11.567
vodovodni sistem Gorenji Suhadol 2.216
vodovodni sistem Hrastje 4.069
vodovodni sistem Kamenje 2.937
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vodovodni sistem Loaing
[m]

vodovodni sistem Zdinja vas 4.400

350.370
Tabela 17: Prikaz dolzine vodovodnega omrezja

vrsta vodovodnega sistema do[lril]na

V1 — primarno omreZzje vodovoda 44574
V2 — sekundarno omrezje vodovoda 288.998

posebni program opremljanja 16.798
skupaj: 350.370

Tabela 18: Prikaz dolZine vodovodnega omreZja po sistemih

Obraéunska obmogja

Vzpostavitev obra¢unskih obmodij temelji na njihovi opremljenosti z ob&inskim vodovodnim omrezjem.
Obmocje vodovodnega omrezja je razdeljeno na 2 obracunski obmogji; V1 — omrezje vodovoda —
delno opremljeno obmocje in V2 — omreZje vodovoda — opremljeno obmodje.

V1 — omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocje predstavlja obmocja, ki Se niso v celoti
komunalno opremljena. To so obmodcja, kjer je sicer vodovodno omrezje deloma Ze vzpostavljeno,
vendar je za njegovo hemoteno delovanje potrebna dograditev javhega vodovodnega omreZja.

V2 — omreZje vodovoda — opremljeno obmocje predstavlja obmocja, ki so v celoti opremljena s
vodovodnim omrezjem, tako da dograditev javnhega vodovodnega omrezja ni potrebna.

Na obmocdju obcine obstoje naslednja obracunska obmocja vodovodnega omrezja:

V1 — omrezje vodovoda — delno opremljeno obmocje

V2 — omrezje vodovoda — opremljeno obmocje

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu odmeri komunalni prispevek za obmocje V1 ali za
obmocdje V2, odvisno od stanja v naravi.

¢e mora investitor za pridobitev gradbenega dovoljenja zgraditi del javhega vodovodnega
omreZja, se mu odmeri komunalni prispevek za obmocje V1. Tovrstna odmera se praviloma
izvede ob obraCunu komunalnega prispevka za obmocje neizvedenih obg&inskih podrobnih
prostorskih naértov ali njegovih predhodnjih aktov — ZN, UN, LN, OLN, kjer komunalna oprema
ni zgrajena v celoti. Investitor in ob¢ina morata v primeru obraéuna komunalnega prispevka za
obmodje V1 dodatno skleniti pogodbo o opremljanju, s katero dore€eta obveznosti investitorja v
izgradnjo manjkajo¢e komunalne opreme — izdela se program opremljanja.

¢e se investitor neposredno priklju¢i na obstojeCe vodovodno omrezje, se mu odmeri komunalni
prispevek za obmocje V2. V tem primeru ob plagilu komunalnega prispevka obé&ina investitorju
zagotavlja moznost priklju€itve na javno vodovodno omreZje, brez pogojevanja kakrsnih koli
dodatnih investicij v javno vodovodno omrezje.

¢e investitor gradi na obmodju, ki ni opremljeno z vodovodnim omreZjem, se mu komunalni
prispevek po tem programu opremljanja ne obracuna.
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obraéunsko obmogje povrsing aieel NTE

[m] [m7]
NI OPREMLJENO 1.745.913 814.638
V1 — omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocje ; 12.665.224 | 6.333.208
V2 — omrezje vodovoda — opremljeno obmocje i 10.207.472 i 5.112.423

Tabela 19: Skupne povrsine obracunskih obmocij ob¢inskega vodovodnega omrezja

Obradunsko obmodje vodovodnega omreZja je prikazano na karti 4. Vodovod — pregledna karta
obracunskih obmogi.

Skupni in obraéunski stroSki obstoje€e komunalne opreme (S in OS)

Za dolocitev stroSkov izgradnje vodovodnega omreZja je bil uporabljen kataster vodovodnega
omrezja, ki ga je posredovalo komunalno podijetje. Kataster je bil dopolnjen in usklajen po navodilih
upravljavca. Upravljavec je posredoval tudi podatke o vrednosti in koli€ini objektov na vodovodnem
sistemu. Vrednost vodovodnih vodov pa je bila pridobljena z metodo mnozi¢nega vrednotenja, pri
Cemer je bila upoStevana Ill. — IV. kategorija zemljine ter 1,2 metra povpre¢na globina izkopa.
Vrednost izgradnje komunalne opreme se je nadaljnje dolocila Se od premera vodovodnega voda.

Tako velja:
prolfil i reghost
do 100 90
Kovinski nad 100 - 150 100
nad 150 - 250 125
nad 250 160
do 100 75
nad 100 - 150 83
PVC nad 150 - 250 105
nad 250 - 300 133
nad 300 160
Tabela 20: Vrednost izgradnje v €/m' posameznega hazivhega premera vodovodnega voda
Crpalisa:
objekt lokacija leto izgradnje vre([j€r]ost
Grpalisce Brusnice 1995 44.416,32
Grcéevje 2005 61.093,20
Cresnjice 1996 101.355,84
Gabrje 1994 249.379,03
Gabrje 2009 44.348,50
Gor. Kamence 1979 274.370,22
Gor. Suhadol 1988 49.532,75
HruSica 2006 105.424,89
Kamenje 2005 12.000,00
Krka 2003 51.118,80
Lakovnice 2004 138.568,79
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objekt lokacija leto izgradnje vre?€r]105t

Pre¢na 1987 41.093,90

Ratez 1978 348.458,61

Stari Grad 1998 136.349,41

Stopice 1903 2.887.201,64

Stranska vas 1995 187.187,52

Ucman 1988 91.889,16

Ursna Sela 1983 13.054,15

Vel. Podljuben 2006 879,46

' Zdinja vas 1994 246.895,87

Tabela 21: Vrednost ¢rpali§¢ vodovodnega omrezja — vir: komunalno podjetje
Vodohrani:
objekt lokacija kapacsiteta leto izgradnje UG
[m] [€]

vodohran Brusnice 200 1985 236.548,31
Cerovci 100 2005 139.145,41

Cresnjice 200 1988 170.427,61

Crmoshnjice 0 0 20.000,00

Daljni vrh 200 1991 196.121,64

Dol. Tezka voda 330 1988 512.840,76

Dolz 100 1996 139.518,73

Gabrje - stari 46 1932 30.603,54

Gabrje novi 200 1996 205.637,30

Gor. Kamence 60 1977 51.546,68

Gor. Suhadol 26 1934 99.794,13

Gor. TeZzka voda 40 1971 507.680,41

Grad Otocec 40 1957 68.194,97

Grm 800 1964 221.945,62

Herinja vas 100 1998 129.741,62

' Hrusica 100 2002 129.756,97

Jugorje 60 2009 11.593,83

Kamenje 50 1970 111.923,99

Karteljevo 35 1954 40.600,48

Kij 700 1974 565.949,90

KIJ (stari) 40 0 15.631,35

KoroSka vas 100 2002 208.081,01

Kuzarjev kal 30 1987 117.411,46

Laze 200 1993 205.136,91

Ljubanec 30 1981 69.321,67

Mali Orehek 100 1986 240.484,73

Marof 350 1976 378.090,01

Otocec - vas 60 1957 48.501,19

. Rate? 100 1979 54.440,39

| Rok 1000 1091 468.577,34
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objekt lokacija kapacsiteta leto izgradnje VI T
[m7] [€]
UrSna sela 100 1983 163.220,27
i Usivec 200 1996 429.460,01
Veliki Cerovec 100 2002 119.929,69
Veliki Podljuben 100 2005 123.185,82
Vrh pri Pahi 50 1996 70.708,52
Zdinja vas 0 1994 14.393,21
Zdinja vas - stari 50 / 31.525,13
Zdinja vas -novi 100 1993 162.708,11
Tabela 22: Vrednost vodohranov vodovodnega omreZzja — vir: komunalno podijetje
Zajetja:
objekt lokacija EIIE:
[€]
Bendje 6.165,90
Martinec 1.410,83
zajetje Slakace 1.400,00
Sompot 1.385,78
Stopice 27.894,69
Stopice 4.470,08
Tabela 23: Vrednost zajetij vodovodnega omreZja — vir: komunalno podjetje
Visina skupnih in obra¢unskih stroSkov za obstoje¢e vodovodno omreZje zna3a:
v .- S (OF
obraéunsko obmogéje €] [€]
V1 — omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocje 8.454.508 6.856.606
V2 — omreZje vodovoda — opremljeno obmocje 32.247.792 26.152.959

Tabela 24: Prikaz skupnih in obracunskih stroSkov izgradnje vodovodnega omreZzja v odvisnosti od obra¢unskega obmocja

Medtem, ko skupni stroSki predstavljajo stroSke izgradnje vodovodnega sistema, obracunski stroSki
predstavljajo delez skupnih stroSkov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka. Razlika do
skupnih strosSkov se krije iz drugih virov (sredstva drZzave, sredstva ob¢ine, prispevki donatorjev, ipd.)

Tako za obmocje V1 in V2 velja, da obracunski stroSki predstavljajo 81,1% vrednosti skupnih stroSkov.
Visina faktorjev Cp; in Ct; za obstojeCe obcinsko vodovodno omrezje znaSa:

" .- Cpij Ct;

obraéunsko obmogéje [e/m?] [€/m2]
V1 — omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocje 0,54 1,08
V2 — omreZje vodovoda — opremljeno obmocje 3,10 6,20

Tabela 25: Prikaz vrednosti faktorjev Cp; in Ct; v odvisnosti od obracunskega obmocja

Vrednost faktorja V1 je dolocena kot vrednost primarne vodovodne infrastrukture, razdeljene na enoto
mere vsote gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsin objektov na obraCunskem obmocju.

Vrednost faktorja V2 je doloena kot vsota vrednosti faktorja Cp; in Ct; za primarno vodovodno
omrezje in faktorja Cpj in Ct;j za sekundarno vodovodno omrezje. S placilom komunalnega prispevka
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za obmocje V2 velja, da je investitor poravnal obveznosti do ob¢ine ter da se lahko neposredno
priklju¢i na obstoje¢e vodovodno omreZje.

3.24 RAVNANJE Z ODPADKI

Opis stanja obstoje¢e komunalne opreme

Na obmocju celotne obcine je organizirana sluzba zbiranja, odvoza in deponiranja komunalnih
odpadkov, ki se odvedejo na CEROD. V obcini so postavljene posode za zbiranje odpadkov, ki so
razporejene na obmocju celotne obcine na vidnih delih posameznih naselij. Zbirne posode niso
predmet komunalnega prispevka.

Stevilo objektov ravnanja z odpadki zna3a:

objekt Stevilo

deponija 1

Tabela 26: Prikaz Stevila objektov sluzbe ravnanja z odpadki

Obraéunska obmogja

Na obmocju obcine se vzpostavi enotni obracunski sistem omreZja objektov ravnanja z odpadki, ki
oskrbuje celotno obmocje obc&ine. Tako velja:

e KOM - ravnanje z odpadki — obmocje celotne ob¢ine

Obracunsko obmoc&je KOM pomeni obmocja stavbnih zemljiS¢, ki so ali se bodo v prihodnosti
priklju¢ila na obstojeCe omrezje. Obmocje KOM opremlja tudi obmocja neizvedenih izvedbenih
prostorskih aktov.

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu odmeri komunalni prispevek za obmogje KOM. Ce
mora investitor na zahtevo upravljavca infrastrukture sam zgraditi del javhega omrezja (ekoloski otok,
zbiralnico odpadkov), se mu ob odmeri komunalnega prispevka to dejstvo uposteva. V tem primeru se
s pogodbo o opremljanju oziroma s posebnim programom opremljanja dolocijo obveznosti investitorja
na eni in upravljavca omrezja na drugi strani.

. - ovrSina parcel NTP

obraéunsko obmogéje p 2 2

g [m’] [m’]
NI OPREMLJENO 218.952 238.211
KOM - ravnanje z odpadki — obmocje celotne ob&ine 14.192.185 6.909.635

Tabela 27: Skupne povrsine obracunskega obmocja objektov obcinske sluzbe ravnanja z odpadki

Obracunsko obmocje objektov zbiranja komunalnih odpadkov, je prikazano na karti 5: Ravnanje z
odpadki — pregledna karta obragunskih obmodij.

Skupni in obraéunski stroSki obstojeée komunalne opreme (S in OS)

Za dolocitev skupnih in obracunskih stroSkov zbiranja in odlaganja komunalnih odpadkov so bili
uporabljeni podatki o vrednosti objektov, ki jih je posredoval upravljavec. Objektom je bila doloCena
vrednost na podlagi naslednjega cenika.
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Tako velja:
objekt Stevilo "re‘[j€']°5t

deponija 1 5.340.000,00
Skupaj: 5.340.000,00

Tabela 28: Vrednost posameznega objekta objektov omreZja ravnanja z odpadki — vir: komunalno podjetje

Visina skupnih in obra¢unskih stroSkov za obstojeCe omreZje objektov ravnanja z odpadki znasa:

S oS
[€] [€]
5.340.000

obraéunsko obmogje

KOM - ravnanje z odpadki — obmocje celotne obé&ine 4.859.400

Tabela 29: Prikaz skupnih in obracdunskih objektov omreZja ravnanja z odpadki

Medtem, ko skupni stroski predstavljajo stroSke izgradnje in ureditve objektov ravnanja z odpadki,
obracunski stroSki predstavljajo delez skupnih stroSkov, ki zapadejo v odmero komunalnega
prispevka. Razlika do skupnih stroSkov se krije iz drugih virov (sredstva drzave, sredstva obdine,
prispevki donatorjev, ipd.)

Tako za obmocje KOM velja, da obracunski stroSki predstavljajo 91% vrednosti skupnih stroskov.
3.2.5 ODPRTE JAVNE POVRSINE

Opis stanja obstoje¢e komunalne opreme

Na obmocju naselja Novo mesto obstajajo tri parkovne ureditve, ki so namenjene vsem prebivalcem in
uporabnikom mesta. Ti parki so opredeljeni kot odprte javne povrSine, ki predstavljajo delez pri odmeri
komunalnega prispevka.

PovrSina obmogij javnih povrsin zanasa:

javna povrSina povré[lrr:]a;]parka
park Portoval 120.331
park Loka 11.000
Evropski park 4.417

Tabela 30: Prikaz obmocij javnih povrsin

Obracéunska obmogja

Obrac¢unsko obmocdje se dolo¢i enotno za vsa stavbna zemljiS¢a na obmocju naselja Novo mesto.
Tako velja:
e JP — odprte javne povrSine — obmocje naselja Novo mesto

Obracunsko obmocje JP pomeni obmocja stavbnih zemljiS¢, ki leZijo na obmocju naselja Novo mesto.
Obmogje JP opremlja tudi obmocja neizvedenih izvedbenih prostorskih aktov v naselju Novo mesto.

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu, odmeri komunalni prispevek za obmogje JP. Ce
mora investitor na zahtevo Obc&ine sam zagotoviti javne povrsine, se mu ob odmeri komunalnega
prispevka to dejstvo upoSteva. V tem primeru se s pogodbo o opremljanju oziroma s posebnim
programom opremljanja dolo€ijo obveznosti investitorja na eni in upravljavca omrezja na drugi strani.
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obraéunsko obmogje povrsing aieel NTE
[m7] [m]
NI OPREMLJENO 6.895.799 2.837.746
JP — odprte javne povrSine — obmocje naselje Novo mesto 7.515.338 4.310.100

Tabela 31: Skupne povrSine obracunskega obmocja obcinskih javnih povrsin

Obracunsko obmocje odprtih javnih povrSin je prikazano na karti 6: Javne povrSine — pregledna karta
obracunskih obmogij.

Skupni in obra€éunski stroski obstojeée komunalne opreme (S in OS)

Vrednost objektov in zemlji5¢ posamezne javne povrsine znasa:

javna povrSina vre?€r]ost
Park Portoval 751.126
Park Loka 550.000
Evropski park 220.850

Tabela 32: Skupni stroSek vzpostavitve odprtih javnih povrSin — vir: Obcina Novo mesto

Visina skupnih in obra¢unskih stroSkov za obstojee odprte javne povrSine znasa:

obraéunsko obmogéje

S oS
[€] [€]

JP — odprte javne povrSine — obmocje naselje Novo mesto 1.521.976 1.293.680

Tabela 33: Prikaz skupnih in obracunskih stroSkov vrednosti javnih povrsin

Medtem, ko skupni strosSki predstavljajo stroSke ureditve odprtih javnih povrSin, obradunski stroSki
predstavljajo delez skupnih stroSkov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka. Razlika do
skupnih stroSkov se krije iz drugih virov (sredstva drzave, sredstva ob¢ine, prispevki donatorjev, ipd.)

Tako za obmocje JP velja, da obracunski stroSki predstavljajo 85% vrednosti skupnih stroSkov.
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4 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

4.1 Vrste objektov, za katere se komunalni prispevek lahko odmeri

Veljavna zakonodaja (Zakon o graditvi objektov in Zakon o prostorskem naértovanju) dolo¢a odmero
komunalnega prispevka v primeru gradenj stavb.

Zakon o prostorskem nacrtovanju dolo¢i za zavezanca za odmero komunalnega prispevka lastnika
objekta, ki se bo na novo priklju€il na komunalno opremo oziroma bo povec¢eval povrSino objekta ali
spremenil njegovo namembnost.

Podrobneje vrste objektov glede na zahtevnost dolo€a Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost.
Ta doloca:

- zahtevne objekte

- manj zahtevne objekte

- nezahtevne objekte

- enostavne objekte
Glede na vsebino uredbe je odmera komunalnega prispevka upravi€ena za zahtevne objekte, man;j
zahtevne objekte in enostavne objekte, ¢e ti objekti izpolnjujejo pogoje iz druge tocke tega poglavja.
Komunalni prispevek za enostavne objekte se ne obracuna.

4.2 Opremljenost objekta s posamezno komunalno opremo

Ob odmeri komunalnega prispevka pristojni organ Obg¢ine ugotovi na katero vrsto komunalne opreme
se objekt, ki je predmet odmere komunalnega prispevka prikljuéuje oziroma katero vrsto komunalne
opreme bo objekt koristil.

Objekt lahko koristi prometno omreZje, omreZje objektov zbiranja komunalnih odpadkov in obmocje
odprtih javnih povrSin — kolektivna komunalna oskrba.

Objekt se lahko prikljuéuje na kanalizacijsko in vodovodno omrezje — individualna komunalna oskrba.

Ker se komunalni prispevek odmerja za ve¢ vrst komunalne opreme, katere se obravnavajo in
uporabljajo razli¢no, velja:

4.2.1 PROMETNO OMREZJE

Prometno omreZje predstavlja kolektivno komunalno opremo, za katero se predvidi, da jo uporablja
vsak objekt. Prometno omrezje, katerega predstavljajo obéinske ceste, sluzi vsem ob&anom in je tudi
vzpostavljeno na nacin, da ga lahko uporabljajo vsi. Prometno omreZje na obmocju celotne obcine
sicer ni vzpostavljeno v enako kvalitetni tehni¢ni izvedbi, vendar to dejstvo ne vpliva in ne sme vplivati
na odmero komunalnega prispevka. Prometno omreZje se projektira in dimenzionira glede na gostoto
uporabe, pri¢akovano rast uporabe, ipd. Na tej podlagi se dologijo precni profili in kvaliteta materialov,
ki se vgradijo v cestiS¢e in celotno cestno telo.

Ob odmeri komunalnega prispevka je njegov delez, ki je vezan na uporabo prometnega omreZja,
dolzan poravnati vsak. StaliSs¢a, da se objekt prikljuéuje neposredno na drzavno cesto, da se za
delovanje objekta ne uporablja prometnega omreZja, ipd. se zavrnejo kot neutemeljena.

MoZnost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za prometno omreZje lahko predstavlja dejstvo,
da na zaklju¢enem obmocju pozidave Se ni v celoti vzpostavljeno prometno omrezje, kot ga doloca
veljavna zakonodaja - C1 — omreZje cest — delno opremljeno obmocje. Tovrstni primeri so evidentirani,
saj je zanje praviloma dolo¢ena izdelava OPPN-ja. V posameznih primerih se lahko dogodi, da
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izdelava OPPN-ja ni predvidena, obmocje ali objekt pa vseeno ni v celoti opremljen s prometnim
omrezjem. V tem primeru se komunalni prispevek odmeri od dejanske opremljenosti, ne glede na
kartografski prikaz komunalne opremljenosti.

4.2.2 KANALIZACIJSKO OMREZJE

Kanalizacijsko omrezje predstavlja individualno komunalno opremo. Prikljuitev nanj se izvede na
nacin, da se predvideni prikljuek fizi€no naveZe na obstojeCe omreZje, za kar se v nadaljevanju
pladuje tudi obvezne mesecne prispevke za uporabo omrezja in z njim povezanih dobrin. Ker
kanalizacijsko omrezje ni vzpostavljeno na celotnem obmodju ob&ine, se nanj ni potrebno vedno
neposredno prikljuditi. Praviloma pa velja, da se je potrebno prikljuciti na obstojeCe kanalizacijsko
omreZje, Ce le to obstaja znotraj naselja. Hkrati se upoSteva tudi oddaljenost objekta o javnega
kanalizacijskega omrezja, kot ga dolo¢a drzavna in lokalna zakonodaja.

Ob odmeri komunalnega prispevka je njegov delez, ki je vezan na uporabo kanalizacijskega omrezja
dolzan poravnati vsak, ki se nanj prikljuCuje. Na obstoje€e kanalizacijsko omrezje (pod zakonskimi
pogoji) se mora prikljuciti vsak stanovanjski objekt in tisti nestanovanjski objekt, ki bo kanalizacijsko
omreZje koristil oziroma se bo nanj prikljuceval.

MozZnost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za kanalizacijsko omreZje lahko predstavlja
dejstvo, da na zakljuéenem obmodju pozidave Se ni v celoti vzpostavljeno kanalizacijsko omrezje, kot
ga dolo¢a veljavna zakonodaja - K1 — omrezje kanalizacije — delno opremljeno obmogje. Tovrstni
primeri so evidentirani, saj je zanje praviloma dolo¢ena izdelava OPPN-ja. V posameznih primerih se
lahko dogodi, da izdelava OPPN-ja ni predvidena, obmocje ali objekt pa vseeno ni v celoti opremljen s
kanalizacijskim omrezjem. V tem primeru se komunalni prispevek odmeri od dejanske opremljenosti,
ne glede na kartografski prikaz komunalne opremljenosti.

4.2.3 VODOVODNO OMREZJE

Vodovodno omrezje predstavlja individualno komunalno opremo. Prikljucitev nanj se izvede na nacin,
da se predvideni priklju¢ek fizi€no naveze na obstojeCe omrezje, za kar se v nadaljevanju placuje tudi
obvezne mesecéne prispevke za uporabo omrezja in z njim povezanih dobrin. Ker vodovodno omrezje
ni vzpostavljeno na celotnem obmocju obc&ine, se nanj ni potrebno vedno neposredno prikljugiti.
Praviloma pa velja, da se je potrebno prikljuciti na obstoje¢e vodovodno omreZje, e le to obstaja
znotraj naselja. Hkrati se uposteva tudi oddaljenost objekta o javnega vodovodnega omreZja, kot ga
doloca drzavna in lokalna zakonodaja.

Ob odmeri komunalnega prispevka je njegov deleZ, ki je vezan na uporabo vodovodnega omreZja
dolzan poravnati vsak, ki se nanj prikljuCuje. Na obstojeCe vodovodno omrezje (pod zakonskimi
pogoji) se mora prikljuditi vsak stanovanjski objekt in tisti nestanovanjski objekt, ki bo vodovodno
omreZje koristil oziroma se bo nanj priklju¢eval.

Moznost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za vodovodno omreZje lahko predstavlja
dejstvo, da na zaklju¢enem obmogju pozidave Se ni v celoti vzpostavljeno vodovodno omrezje, kot ga
doloc¢a veljavna zakonodaja - V1 — omrezje vodovoda — delno opremljeno obmocje. Tovrstni primeri so
evidentirani, saj je zanje praviloma doloCena izdelava OPPN-ja. V posameznih primerih se lahko
dogodi, da izdelava OPPN-ja ni predvidena, obmocje ali objekt pa vseeno ni v celoti opremljen s
vodovodnim omrezjem. V tem primeru se komunalni prispevek odmeri od dejanske opremljenosti, ne
glede na kartografski prikaz komunalne opremljenosti.
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4.2.4 OBJEKTI RAVNANJA Z ODPADKI

Objekti ravnanja z odpadki predstavljajo kolektivno komunalno opremo, za katero se predvidi, da jo
uporablja vsak objekt. Navedeni objekti, katere predstavljajo objekti na obmocju deponije, sluzijo vsem
ob&anom in so tudi vzpostavljeni na nacin, da jih lahko uporabljajo vsi

Ob odmeri komunalnega prispevka je njegov delez, ki je vezan na uporabo objektov ravhanja z
odpadki, dolZzan poravnati vsak. StaliS¢a, da objekt odpadkov ne bo proizvajal ipd., se zavrnejo kot
neutemeljena.

MozZnost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za uporabo objektov ravnanja z odpadki ni. Del
komunalnega prispevka, ki odpade na navedeno komunalno sluzbo, je dolzan poravnati vsak
investitor. lzjemo lahko predstavljajo investitorji, ki v okviru gradnje objekta skladno z zahtevo
upravljavca objektov ravnanja z odpadki gradijo nove tovrstne objekte — javne EKO otoke. V takem ali
podobnih primerih, se pri odmeri komunalnega prispevka dejansko vioZeni stroSek uposteva, kar za
posledico pomeni nizji znesek odmere komunalnega prispevka po tem programu opremljanja (v
delezu, ki odpadejo na objekte ravnanja z odpadki).

425 ODPRTE JAVNE POVRSINE

Odprte javne povrSine predstavljajo kolektivno komunalno opremo, za katero se predvidi, da jo
uporablja vsak objekt na obmodcju naselja Novo mesto. Odprte javne povrSine predstavljajo parki,
katere je Obcina vklju€ila v vrednotenje komunalne opreme

Tako se vsakemu investitorju na obmocju naselja Novo mesto ob odmeri komunalnega prispevka
obracuna tudi delez odprtih javnih povrsin.

Moznost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za uporabo odprtih javnih povrSin ni. Del
komunalnega prispevka, ki odpade na navedeno komunalno sluzbo, je dolZzan poravnati vsak
investitor. lzjemo lahko predstavljajo investitorji, ki v okviru gradnje objekta skladno z zahtevo
upravljavca odprtih javnih povrSin nove tovrstne objekte — javni parki, javna otroska igris€a, ipd. V
takem ali podobnih primerih, se pri odmeri komunalnega prispevka dejansko vloZeni stroSek upoSteva,
kar za posledico pomeni nizji znesek odmere komunalnega prispevka po tem programu opremljanja (v
delezu, ki odpadejo na odprte javne povrsine).

4.3 Prera€un obracunskih stroSkov obstojeée komunalne opreme na merske enote

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem, je potrebno izracunane obracunske stroSke
preraCunati na enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka. Preracun se opravi na
nasledniji nacin:

Cpij = OS/ZA] in Ctij =0S /ZTJ

N .. Cpij Ctj
Komunalna oprema Obraéunsko obmogéje [€/le] [€/m2]
C1 — omrezje cest — delno opremljeno obmocje 7,43 15,26
C2 — omrezje cest — opremljeno obmocje naselje
prometno omreZje Novo mestoj premy ) ) 18,50 34,32
C3- omreZje cest — opremljeno obmocje ostala 13,40 30,23
naselja
K1 - omrezje kanalizacije — delno opremljeno 1,75 321
kanalizacijsko omreZje obmodje
{ K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno obmocje 4,85 8,80
) V1 — omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocdje 0,54 1,08
vodovodno omreZje
V2 — omrezje vodovoda — opremljeno obmocje 3,10 6,20
objekti ravnanja z odpadki KOM - ravnanje z odpadki — obmocje celotne ob¢ine 0,34 0,70
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Komunalna oprema Obraéunsko obmocje [€$r?1i£] [€C/3r:;12]
odprte javne povrsine ;]nlzgt(c))dprte javne povrsine — obmocje naselja Novo 017 0.30

Tabela 34: Vrednost [Cpj] in [Ct], izraZena v €/m?, za dolodeno komunalno opremo na posameznem obraéunskem obmodju

Posamezna obradunska obmocja za kon¢no odmero komunalnega prispevka, za vso komunalno
opremo, ki je predmet odmere na posameznem obmodju, so prikazana v kartografskem delu na
preglednih kartah obcine ter na kartah v merilu 1:5.000.

4.4 Razmerje med merilom gradbene parcele in merilom neto tlorisne povrSine (Dp
in Dt)

Razmerje med merilom gradbene parcele (Dp) in merilom neto tlorisne povrSine obstojeCega ali

predvidenega objekta (Dt) se za vsa obracunska obmocja, za vso komunalno opremo doloéi v
razmerju Dp : Dt =0,3:0,7.

4.5 Faktor dejavnosti (Kdejavnost)

Faktor dejavnosti se skladno s Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka dolo¢i za vso
komunalno opremo, ki jo dolo€a predmetni program opremljanja in se dolo&i po naslednjih kriterijih:

Vrsta objekta Faktor dejavnosti
stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij — CC-Sl:
124 *
stavbe sploSnega druzbenega pomena — CC-SI: 126
rezervoarji, silosi in skladis¢a — CC-Sl: 12520 0,70

druge nestanovanjske stavbe — CC-Sl: 127, razen stavbe za spravilo
pridelka - zidanice — CC-SI: 12713

gradbeni inZenirski objekti — CC-SI: 2
stanovanjske stavbe za posebne namene — CC-SI 11300 0,90
enostanovanjske stavbe — CC-Sl: 1110 1,00
stavbe za druge storitvene dejavnosti — CC-Sl: 12304
stavbe javne uprave — CC-SI: 12201

industrijske stavbe in skladi¢a — CC-SlI: 125, razen rezervoarji, silosi in 1,10
skladis€a — CC-SI: 12520
dvostanovanjske stavbe — CC-SI: 1121
stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji CC-Sl: 11222 1,20
tri in ve€ stanovanjske stavbe - CC-Sl1:11221
ostinske stavbe CC-S|:121

upravne in pisarniSke stavbe CC-SI: 122, razen stavb javne uprave -CC-SI:
12201

trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti CC-Sl: 123, razen stavbe
za druge storitvene dejavnosti CC-SI 12304

stavbe za spravilo pridelka - zidanice — CC-SI: 12713
ostale vrste stavb

1,30

Tabela 35: Prikaz faktorja dejavnosti za posamezne vrste objektov

* Faktor 0,7 se ne uporablja pri izraCunu komunalnega prispevka za prostore, namenjene parkiranju
(garaze) v drugih objektih.
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Podatek o posamezni vrsti objekta se pridobi iz Uredbe o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst
objektov in o dologitvi objektov drzavnega pomena (Uradni list RS; 33/03).

4.6 Oprostitve in olajSave pla€ila komunalnega prispevka
4.6.1 SPLOSNO

Komunalni prispevek se ne pla¢a za gradnjo gospodarske javne infrastrukture.

Komunalni prispevek se ne plaa za gradnjo stavb za izobraZzevanje in znanstveno-raziskovalno delo
(CC-SI: 1263) in stavb za zdravstvo (CC-SI:12654).

V primeru odmere komunalnega prispevka za priklju€itev obstoje€ih objektov na vodovodno in
kanalizacijsko omreZzje, lahko obc&ina na vlogo lastnika nepremicnine, ki dokaze, da je upravi¢en do
prejemanja denarne socialne pomod€i, na podlagi zakona o socialnem varstvu, zadrzi placilo
komunalnega prispevka, kar se uredi s pogodbo, ki jo skleneta obcina in lastnik.

Komunalni prispevek se za priklju€itev obstojec¢ih objektov na vodovodno in kanalizacijsko omrezje
lahko odmeri kot obro¢no placilo, vendar se mora investitor o tem odlociti ze ob vlogi za odmero
komunalnega prispevka. Pladilo je moZno v najve¢ desetih zaporednih mesecnih obrokih. Minimalni
mesecni obrok znaSa 30 EUR.

4.6.2 PRIKLJUCEVANJE OBSTOJECIH OBJEKTOV NA NOVOZGRAJENO KOMUNALNO
OPREMO

Zavezancem, ki se jim odmerja komunalni prispevek po uradni dolZznosti in prikljuCujejo objekte na
javno vodovodno ali kanalizacijo omreZzje, lahko za zniZzanje odmerjenega komunalnega prispevka
uveljavljajo krajevni samoprispevek, ki so ga placevali od leta 1999. ZniZanje placila komunalnhega
prispevka je mozno pod pogojem:
- dainvestitor dokaze, da je krajevni samoprispevek plaeval v obmodju, kjer se nahaja objekt, za
katerega se komunalni prispevek odmerja,

- dainvestitor dokaze, da je krajevni samoprispevek plageval za komunalno opremo, za katero se
odmerja komunalni prispevek,

- da je iz uradnih evidenc obcine in krajevne skupnosti razvidno, kolikSen delez samoprispevka
se je placeval za posamezno komunalno opremo,

- da investitor priloZi k vlogi za odmero komunalnega prispevka potrdila o pladanem krajevhem
samoprispevku s strani delodajalca ali iz dohodninske odloébe.

Znizanje skupnega zneska komunalnega prispevka lahko uveljavljajo vsi, ki so placevali
samoprispevek in ki imajo na objektu, ki je predmet odmere komunalnega prispevka, prijavljeno stalno
prebivalisce.

Samoprispevek se v primeru placila v SIT preracuna v evre na podlagi teCaja evra, ki ga vodi Banka
Slovenije. Skupno pla¢an samoprispevek v EUR se upoSteva v nominalni vrednosti.

4.6.3 PODROBNEJSA UTEMELJITEV OPROSTITEV

V primeru, ko je investitorju izdana odlo¢ba o odmeri komunalnega prispevka za prikljucitev
obstojeCega objekta na vodovodno ali kanalizacijsko omrezje, objekt pa nima pridobljenega
gradbenega dovoljenja, se placani komunalni prispevek upoSteva pri odmeri komunalnega prispevka
ob pridobivanju gradbenega dovoljenja za objekt v visini, kot izhaja iz odlo&be, brez revalorizacije. Ce
je odmerjeni komunalni prispevek za vodovod ali kanalizacijo niZji od s prvotno odlo¢bo odmerjenega,
se razlika ne vraca.
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Investitor, ki pridobiva gradbeno dovoljenje za novogradnjo na nezazidani parceli in dokaze, da je
vlagal v javno komunalno opremo, ki bo sluZila isti parceli, lahko pri odmeri komunalnega prispevka
uveljavlja vlaganja v izgradnjo javne komunalne opreme, ¢e pri vlogi dokaze, da je v obdobju od leta
2000 dalje finan¢no sodeloval pri izgradnji javne komunalne opreme. S tem namenom mora vlogi
priloziti dokazila o placilu (blagajniSki prejemki, poloznice, ban¢na potrdila), ki morajo glasiti na
investitorja in se upoStevajo v nominalni vrednosti s preracunom pla¢anih tolarskih zneskov v evre na
podlagi te€aja, ki ga vodi Banka Slovenije, najve¢ do viSine odmerjenega komunalnega prispevka za
posamezno komunalno opremo. K vlogi mora priloZiti tudi izjavo pristojnega upravljavca komunalne
opreme, iz katere izhaja, da bo zgrajena komunalna oprema sluzila predmetni parceli.

V primeru, ko investitor pridobiva gradbeno dovoljenje za obstojeCi objekt, lahko pri odmeri
komunalnega prispevka uveljavlja vlaganja v izgradnjo javne komunalne opreme, &e pri viogi dokaze,
da je v obdobju od leta 2000 dalje finan¢no sodeloval pri izgradnji javne komunalne opreme, ki sluzi
predmetnemu objektu. Prilozena dokazila o placilu (blagajniSki prejemki, poloznice, bancna potrdila)
morajo glasiti na investitorja ali zakonca o0z. na takratnega lastnika objekta in se upoStevajo v
nominalni vrednosti s preracunom pla¢anih tolarskih zneskov v evre na podlagi te€aja, ki ga vodi
Banka Slovenije, najve¢ do viSine odmerjenega komunalnega prispevka za posamezno komunalno
opremo.

V primeru, ko je investitor sklenil z ob&ino prodajno ali drugo pogodbo, iz katere izhaja, da je placal
tudi sorazmerni del stroSkov komunalne opreme, se v primeru novogradenj na Se nepozidani parceli,
Steje kot Ze platana akontacija komunalnega prispevka in se odsteje od odmerjenega komunalnega
prispevka v nominalni vrednosti, oziroma se revalorizira glede na dolocila pogodbe. V primeru
poveCanja neto tlorisne povrSine objekta, spremembe namembnosti objekta ali novogradnje na Ze
pozidani parceli se po pogodbi placan del stroSkov komunalne opreme ne upoSteva pri odmeri
komunalnega prispevka.

Ce je bila investitorju izdana odlo¢ba o odmeri komunalnega prispevka in pla¢an komunalni prispevek,
vendar investitor ni pridobil gradbenega dovoljenja ali je to prenehalo veljati, se placani komunalni
prispevek vrne oz. uposteva pri ponovni odmeri komunalnega prispevka za isto zemljiS€e v vrednosti,
kot izhaja iz odlocbe, brez revalorizacije in obresti.

4.7 lzraéun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za dolo€eno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju
se izracuna na naslednji nacin:

KI:)ij = (Aparcela ° Cpijl * Dp) + (Kdejavnost * Aviorisna Ctij1 * Dt)
KP = Z KPij

Ce podatka o povrsini gradbene parcele obstojeéega objekta ni mogode pridobiti, se le ta uposteva kot
stavbiS€e objekta, ki se pomnozi s faktorjem 1,5.

Ce podatka o neto tlorisni povrsini obstojecega objekta iz projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja ni mogoce pridobiti, se podatek o neto tlorisni povrSini objekta povzame iz uradnih
geodetskih evidenc, kar velja tudi v primeru, ko je neto tlorisna povrsina iz uradnih evidenc vedja od
neto tlorisne povrsine po predloZeni projektni dokumentaciji,

Za objekte, za katere se ne more izraCunati oziroma dolociti neto tlorisne povrSine objekta, se
komunalni prispevek odmeri le od povrSine gradbene parcele. Tako dobljeno vrednost se ob odmeri
pomnozi s faktorjem 2,0.

Ne glede na izraCun komunalnega prispevka za vodovodno in kanalizacijsko omreZje po tem odloku,
minimalna viSina komunalnega prispevka za priklju€itev obstojecih objektov na vodovodno omrezje
znaSa 1.200 evrov, na kanalizacijsko omreZje pa 1.500 evrov.
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4.8 Posebni primeri izraéuna komunalnega prispevka

V primeru spremembe obstojeCe gradbene parcele, gradnje na delu parcele, za katero komunalni
prispevek Se ni bil pladan, spremembe neto tlorisne povrSine objekta oziroma spremembe
namembnosti objekta, se komunalni prispevek odmeri na nadin, da se izraCuna razlika med
komunalnim prispevkom za predvideno stanje objekta in komunalnim prispevkom za obstojeCe stanje
objekta. Ce je razlika pozitivna, se komunalni prispevek obraduna. V primeru negativne razlike se
komunalni prispevek ne obracuna in ne vraca.

V primeru gradnje novega objekta na mestu obstojeCega objekta, se komunalni prispevek izracuna kot
razlika med komunalnim prispevkom za predvideno stanje objekta in komunalnim prispevkom za
obstojeCe stanje objekta. V tem primeru mora biti iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja
oziroma nacrta odstranjevalnih del razvidno, kolikSna je bila neto tlorisna povrSina obstoje¢ega objekta
in na katero komunalno opremo je bil objekt priklju¢en.

Komunalni prispevek se bo na obmocju, katero se bo komunalno opremljalo po uveljavitvi
predmetnega odloka, odmeril na podlagi za to investicijo sprejetega programa opremljanja oziroma po
pogodbi o0 opremljanju, ki bo prikazala in obracunala predvidene stroSke. StroSki za obstojeCo — Ze
zgrajeno komunalno opremo na tem obmodju se bodo obradunali na podlagi 10. ¢lena tega odloka, ob
upostevanju dologil 4. ¢lena odloka. To pomeni:

Cpij skupni = Cpij obstojeci T Cpij investicija
Ctiskupni =  Clijobstojesi T Clijinvesticiia
kjer je:

CPij skupni Cpj., ki se odmeri na posameznem obmocju investicije;

Ctij skupni Ct;, ki se odmeri na posameznem obmocju investicije;

Cpjj obstojes Cpi;, ki je predmet obstojecih obracunskih stroskov;

Ctjj obstojeci Ct;, ki je predmet obstojecih obracunskih stroskov;

Cpij investiciia Cpi;, ki je predmet investicije;

Ctjj investiciia Ct;, ki je predmet investicije.

4.9 Indeksiranje stroSkov opremljanja

Obradunski strodki opremljanja m* gradbene parcele z dolo¢eno vrsto komunalne opreme na
posameznem obra¢unskem obmocju [Cp;] in obra¢unski stroski opremljanja m? neto tlorisne povrsine
objekta z dolo¢eno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju [Ct;] se pri
odmeri komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo povprecnega letnega indeksa cen za
posamezno leto, katerega objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod oznako "Gradbena dela — ostala nizka gradnja”, na naslednji nacin:

Cpijl = Cpij o
Ctijl = Ctij o
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5 OSTALA INFRASTRUKTURA

Ostale infrastrukture, ki nima statusa komunalne opreme in jo upravlja koncesionar ali je upravljana na
kak drug nacin, ta program opremljanja ne obravnava.

Za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno pred gradnjo zemljiS¢e opremiti Se vsaj z
elektroenergetskim omrezjem, zato morajo investitorji racunati Se na te stroSke. Poleg
elektroenergetskega omrezZja je mogoCe zemljiS¢e opremiti Se s telekomunikacijskim omrezjem,
plinovodnim omreZjem ali drugim omrezjem. StroSke opremljanja dolo¢i upravljavec omrezja.
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PRILOGA 3

Na podlagi 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St. 33/07, 70/08-
ZVO-1B, 108/09), v skladu s 17. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih
zemljis¢(Uradni list RS, §t. 80/07) in 7. ¢lenom Pravilnika o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Uradni list RS, St. 95/2007) ter na podlagi 16. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Novo
mesto (Uradni list RS, t. 96/08 — UPB-2) je Obg¢inski svet Mestne ob&ine Novo mesto na .....
redni seji, dne ............ sprejel:

ODLOK
o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmoé€je Mestne obé€ine
Novo mesto
l. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen

(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunalnega prispevka, ki so:
obra¢unska obmocdja obstoje¢e komunalne opreme, skupni in obradunski stroski obstojece
komunalne opreme, prera¢un obracunskih stroSkov na enoto mere in podrobnejSa merila za
odmero komunalnega prispevka.

(2) Navedene podlage so podrobneje prikazane v Programu opremljanja stavbnih zemljis¢
za obmocje mestne obcine Novo mesto — v nadaljevanju: program opremljanja, katerega je
pod Stevilko projekta 680 izdelalo podjetje Locus d.o.0., Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale
in je na vpogled na sedeZzu Mestne obc¢ine Novo mesto (v hadaljevanju obg¢ina).

(3) V besedilu prikazani izrazi, zapisani v moski spolni slovniéni obliki, so uporabljeni kot
nevtralni za moski in Zenski spol.

2. €len
(predmet komunalnega prispevka)

Predmet obraCuna komunalnega prispevka so predvideni in obstojeCi objekti na obmodgju
Mestne ob¢&ine Novo mesto, ki so zgrajeni oziroma se nacrtujejo v skladu s prostorskimi akti
in se bodo prvi¢ opremljali (oziroma se jim bo izboljSevala obstoje¢a komunalna oprema)
bodisi s prometnim omrezjem, kanalizacijskim omreZjem, vodovodnim omreZjem, z objekti
zbiranja komunalnih odpadkov ali bodo vklju¢eni v obmocdje odprtih javnih povrSin oziroma
bodo povecevali gradbeno parcelo, neto tlorisno povrsino ali spreminjali namembnost.

3. ¢len
(pojmi)
(1) Kratice in pojmi, uporabljeni v tem predpisu, imajo naslednji pomen:
1. Apacela j© gradbena parcela, dolo¢ena z obcinskim prostorskim nacrtom, ki se pridobi iz

projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma v skladu z dolo€ili 10. ¢lena tega
odloka,



2. Ayorisna j€ Neto tlorisna povrSina objekta, dolo¢ena s standardom SIST ISO 9836, ki se
pridobi iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma v skladu z dologili 10.¢lena
tega odloka,

3. Dp je delez gradbene parcele priizraunu komunalnega prispevka,
4. Dt je delez neto tlorisne povrsine pri izraCunu komunalnega prispevka,

5. Cpj je obracunski stroSek opremljanja kvadratnega metra gradbene parcele z doloc¢eno
vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

6. Ct; je obracunski stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta
z dolo¢eno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

7. Cpin je indeksirani obracunski stroSek opremljanja kvadratnega metra gradbene parcele
Z dolo€eno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

8. Ctj; je indeksirani obracunski stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povrSine objekta z doloéeno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmodju,

9. Kuejavnost j€ faktor dejavnosti, doloCen za razlicne vrste objektov, v skladu z dolocili
odloka,

10.1 je faktor indeksacije, ki se ob odmeri komunalnega prispevka indeksira od dneva
uveljavitve programa opremljanja oziroma tega odloka,

11.KPj je izraCunani komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

12.KP je celotni izra¢unani komunalni prispevek.

(2) Pri razumevanju pojmov: zavezanec za placilo komunalnega prispevka, objekt,
nadomestna gradnja, parcela, obstoje¢a komunalna oprema, izboljSanje opremljenosti
stavbnega zemljis€a, obracunsko obmocje, obmocje opremljanja, skupni stroski, obradunski
stroSki, namembnost objekta in novo priklju¢evanje objekta na komunalno opremo, se

uporabljajo dolocila zakona o graditvi objektov in zakona o prostorskem nacrtovanju s
podzakonskimi akti ter ob€inski odloki, ki se nanaSajo na oskrbo s pitno vodo in odvajanje
komunalnih voda.

Il. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

4. ¢len
(obradunsko obmodje)

(1) Obmocja, opremljena s posamezno komunalno opremo, so prikazana v kartografskem
delu programa opremljanja.

1. obradunsko obmocje prometnega omreZja je prikazano na karti 2: Ceste — Pregledna
karta obra¢unskih obmogij,

2. obraCunsko obmodje kanalizacijskega omreZja je prikazano na karti 3: Kanalizacija —
Pregledna karta obracunskih obmocij,

3. obratunsko obmodje vodovodnega omrezja je prikazano na karti 4: Vodovod —
Pregledna karta obracunskih obmodij,



4. obracunsko obmocje objektov zbiranja komunalnih odpadkov je prikazano na karti 5:
Ravnanje z odpadki — Pregledna karta obracunskih obmocij,

5. obraCunsko obmocje odprtih javnih povrSin je prikazano na karti 6: Odprte javne
povrsine — Pregledna karta obracunskih obmocij.

(2) Obmodgja, opremliena s posamezno komunalno opremo, so prikazana v kartografskem
delu programa opremljanja.

(3) Obragunska obmocja celotne komunalne opreme so podrobneje prikazana na kartah, v
merilu 1:5.000.

(4) Ne glede na dolo¢be 1. odstavka tega ¢lena se posamezno obmodje, na katerem stoji ali
se naclrtuje gradnja objekta iz 2. ¢lena predmetnega odloka Steje kot opremljeno s
posamezno komunalno opremo, ¢e se objekt nanjo prikljucuje oziroma jo Kkoristi.

(5) Komunalni prispevek se odmeri od dejanske opremljenost objekta s posamezno vrsto
komunalne opreme.

5. élen
(razmerje med merilom gradbene parcele in neto tlorisno povrsino objekta)

Razmerje med merilom gradbene parcele [Dp] in merilom neto tlorisne povrSine objekta [Dt]
je na celotnem obmocju opremljanja enako in znasa Dp = 0,3 ter Dt = 0,7.

6. €len
(namembnost objekta in faktor dejavnosti)

(1) Namembnost objekta se upoSteva tako, da se za posamezne vrste objektov uporabi
razlicne vrednosti faktorja dejavnosti. Objekti se razvr§€ajo glede na dejavnost v skladu s
predpisi, ki urejajo uvedbo in uporabo enotne klasifikacije vrst objektov in dolo€itev objektov
drzavnega pomena.

(2) Pri ve€namenskih objektih se faktor dejavnosti dolo¢a po dejanskih namenih uporabe in
ne po preteznem namenu uporabe.

(3) Faktorji dejavnosti za posamezne vrste objektov znaSajo:

Preglednica 1

Vrsta objekta \ Faktor dejavnosti
stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij —
CC-Sl: 124~
stavbe splosnega druzbenega pomena — CC-Sl: 126
rezervoariji, silosi in skladis¢a — CC-Sl: 12520 0,70

druge nestanovanjske stavbe — CC-SI: 127, razen stavbe za
spravilo pridelka - zidanice — CC-Sl: 12713
gradbeni inzenirski objekti — CC-SI: 2

stanovanjske stavbe za posebne namene — CC-SI 11300 0,90
enostanovanjske stavbe — CC-SI: 1110 1,00
stavbe za druge storitvene dejavnosti — CC-SI: 12304

stavbe javne uprave — CC-SI: 12201 1.10

industrijske stavbe in skladis¢a — CC-SI: 125, razen rezervoatiji,
silosi in skladiS¢a — CC-SI: 12520




Vrsta objekta

Faktor dejavnosti

dvostanovanjske stavbe — CC-SI: 1121

stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji CC-SI: 11222

tri in ve€ stanovanjske stavbe - CC-SI:111221

ostinske stavbe CC-SI:121

upravne in pisarniske stavbe CC-SI: 122, razen stavb javne uprave -
CC-Sl: 12201

trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti CC-SI: 123, razen

1,10
1,20

1,30

stavbe za druge storitvene dejavnosti CC-SI| 12304

stavbe za spravilo pridelka - zidanice — CC-SI: 12713

ostale vrste stavb

* Faktor 0,7 se ne uporablja pri izraCunu komunalnega prispevka za prostore, namenjene
parkiranju (garaze) v drugih objektih.

Prikaz skupnih [S] in obraCunskih [OS] stroSkov obstojece komunalne opreme.

7. €len
(skupni in obra&unski stroski)

Preglednica 2

naselja Novo mesto

Komunalna oprema Obraéunsko obmogje [2] ([)5
primarno omrezje cest — obmocje 112.182.307 105.451.368
celotne obcine

prometno omrezje  Sekundarno omrezje cest — naselje 59.002.156  59.002.156
Novo mesto
sekun_darno omrezje cest — ostala 56.483.346 33.890.008
naselja

e primarno omrezje kanalizacije — 18.867.312 | 15.301.390
kanalizacijsko obmocje opremljenosti

omrezje i izaciie —

J sekunfj_arno omrezje k_anallzacue 26.625.364  21.593.171
obmocje opremljenosti
primarno omrezje vodovoda — obmocje 8.454 508 6.856.606
- opremljenosti
vodovodno omreZje sekundarno omrezje vodovoda
- ©zje vodovoda — 32.247.792  26.152.959
obmocje opremljenosti

objekti ravnanja z ravnanje odpadki — obmocje celotne 5.340.000 4.859.400

odpadki obcine

odprte javne povrsine odprte javne povrsine — obmocje 1.521.976 1.293.680

8. ¢len

(obradunski stroski opremljanja m? gradbene parcele [Cpj] in neto tlorisne povrSine objekta
[Ctj] s posamezno komunalno opremo)

Obragunski stroski opremljanja m? gradbene parcele in m? neto tlorisne povrsine objekta se
obrac¢unajo z upoStevanjem preglednice 3, pri ¢emer se za dolocitev obmocja opremljanja s
posamezno komunalno opremo smiselno upostevajo dolocila 4. ¢lena tega odloka.



Preglednica 3

v v Cpi' Ctij
Komunalna oprema Obrac¢unsko obmogje [e/m?] [e/m?]
Cl- omrezje cest — delno opremljeno 7.43 15.26
obmocdje
prometno omrezje C2 — omrezje cest — opremljeno 18,50 34,32
obmocje naselje Novo mesto
C3- omrezje cest — (_Jpremljeno 13.40 30,23
obmodje ostala naselja
o K1 - omrezje kanghzacue — delno 1,75 321
kanalizacijsko opremljeno obmocje
omrezje K2 - omrezje kanalizacije — opremljeno 4.85 8.80
obmocdje
V1- omreZje vod(v)yoda —delno 0.54 1,08
- opremljeno obmocje
vodovodno omreZje < .
V2 — omreZzje vodovoda — opremljeno
- 3,10 6,20
obmocdje
objekti ravnanja z KOM - ravnanje z odpadki — obmocje
: . 0,34 0,70
odpadki celotne obc&ine
odprte javne povrSine | JP — odprte javne povrSine — obmocje
) 0,17 0,30
_naselja Novo mesto

9. élen
(indeksiranje stroSkov opremljanja)

Obragunski stroski opremljanja m? gradbene parcele z dolo&eno vrsto komunalne opreme na
posameznem obradunskem obmogju [Cp;] in obradunski stroski opremljanja m? neto tlorisne
povrSine objekta z dolo¢eno vrsto komunalne opreme na posameznem obradunskem
obmocju [Ct;] se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo povprecnega
letnega indeksa cen (| ) za posamezno leto, katerega objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v
okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod oznako "Gradbena dela — ostala nizka gradnja”,
na naslednji nacin:

Cpip = Cpjel
Ctijl = Ctij o
[l. IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

10. €len
(izradun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek za dolo€eno vrsto komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju se izra¢una na naslednji nacin:

KI:)ij = (Aparcela ° Cpijl *Dp) + (Kdejavnost * Aviorisna ® Ctijl * Dt)
(2) Celotni komunalni prispevek se izraCuna na naslednji nacin:
KP = X KPij

(3) Ce podatka o povrsini gradbene parcele obstojeéega objekta ni mogod&e pridobiti, se le ta
uposteva kot stavbisSce objekta, ki se pomnoZi s faktorjem 1,5.



(4) Ce podatka o neto tlorisni povrsini obstojetega objekta iz projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja ni mogocCe pridobiti, se podatek o neto tlorisni povr3ini objekta
povzame iz uradnih geodetskih evidenc, kar velja tudi v primeru, ko je neto tlorisna povrSina
iz uradnih evidenc vedja od neto tlorisne povrsine po predlozeni projektni dokumentaciji,

(5) Za objekte, za katere se ne more izra¢unati oziroma dolo€iti neto tlorisne povrsine
objekta, se komunalni prispevek odmeri le od povrSine gradbene parcele. Tako dobljeno
vrednost se ob odmeri pomnozi s faktorjem 2,0.

(6) Ne glede na izraun komunalnega prispevka za vodovodno in kanalizacijsko omrezje po
tem odloku, minimalna viSina komunalnega prispevka za prikljucitev obstojecih objektov na
vodovodno omrezje znaSa 1.200 evrov, na kanalizacijsko omrezje pa 1.500 evrov.

11. élen
(posebni primeri obracuna komunalnega prispevka)

(1) V primeru spremembe obstojeCe gradbene parcele, neto tlorisne povrSine objekta
oziroma spremembe namembnosti objekta, se komunalni prispevek odmeri na nacin, da se
izracuna razlika med komunalnim prispevkom za predvideno stanje objekta in komunalnim
prispevkom za obstojee stanje objekta. Ce je razlika pozitivna, se komunalni prispevek
obracuna. V primeru negativne razlike se komunalni prispevek ne obracuna in ne vraca.

(2) V primeru gradnje novega objekta na mestu obstojeéega objekta, se komunalni prispevek
izraCuna kot razlika med komunalnim prispevkom za predvideno stanje objekta in
komunalnim prispevkom za obstojeCe stanje objekta. V tem primeru mora biti iz projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja oziroma nacrta odstranjevalnih del razvidno, kolikSna je
bila neto tlorisna povrSina obstoje¢ega objekta in na katero komunalno opremo je bil objekt
prikljucen.

(3) V primeru gradnje objekta na obstojeci parceli objekta, se pri odmeri komunalnega
prispevka uposteva del parcele, za katerega Se ni bil pla¢an komunalni prispevek.

(4) Komunalni prispevek se bo na obmocju, katero se bo komunalno opremljalo po uveljavitvi
predmetnega odloka, odmeril na podlagi za to investicijo sprejetega programa komunalnega
opremljanja oziroma po pogodbi o opremljanju, ki bo prikazala in obracunala predvidene
stroSke. StroSki za obstojeCo — Ze zgrajeno komunalno opremo na tem obmocju se bodo
obracunali na podlagi 10. &lena tega odloka, ob upoStevanju dolocil 4. ¢lena odloka. To
pomeni:

CpPijskupni = CpPijobstojeci T CPij investicija
Ctiskupni =  Clijobstojesi + Clijinvesticija
Kjer je:
Cpij skupni Cpj, ki se odmeri na posameznem obmodju investicije;
Ctij skupni Ct;, ki se odmeri na posameznem obmodju investicije;
Cpijj obstojeci Cpj;, ki je predmet obstojecih obracunskih stroSkov;
Ct;j obstojeci Ct;, ki je predmet obstojecih obracunskih stroSkov;

Cpij investicija Cpi;, ki je predmet investicije;
Cltij investiciia Ct;, ki je predmet investicije.



V. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

12. élen
(zavezanec za placilo komunalnega prispevka)

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo priklju€uje na komunalno opremo, povecuje neto tlorisno povrSino objekta ali spreminja
namembnost objekta oziroma zavezanec, ki uporablja komunalno opremo, katera se
izboljsa.

13. élen
(odmera komunalnega prispevka)
Komunalni prispevek se odmeri:
- na zahtevo zavezanca;

- ob prejemu obvestila s strani Upravne enote v zavezanevem imenu, da je vloga za
izdajo gradbenega dovoljenja, katero je vlozZil zavezanec, popolna;

- po uradni dolznosti.

14. élen
(pogodbena razmerja med investitorjem in Ob¢&ino)

Ce se obgina in investitor dogovorita, da bo investitor sam, na lastne stroske, delno ali v
celoti zgradil komunalno opremo na neopremljenem ali delno opremljenem zemljiS¢u, se tak
dogovor sklene s pogodbo o opremljanju, v kateri se natan¢no opredelijo pogodbene
obveznosti obeh strank.

15. €len
(stroski priklju¢evanja)
Stroski gradnje komunalnih vodov za individualno prikljuéitev objekta, ki ne predstavljajo
javnega komunalnega omrezja in stroski fizi€ne prikljucitve objekta na obstoje¢o komunalno
opremo, niso predmet odmere komunalnega prispevka in niso vklju¢eni v odmerjeni znesek
komunalnega prispevka.

V. OPROSTITVE PLACILA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

16. €len
(placila komunalnega prispevka)
(1) Komunalni prispevek se ne pla¢a za gradnjo gospodarske javne infrastrukture.

(2) Komunalni prispevek se ne plata za gradnjo stavb za izobraZevanje in znanstveno-
raziskovalno delo (CC-Sl: 1263) in stavb za zdravstvo (CC-SI:12654).

(3) V primeru odmere komunalnega prispevka za priklju€itev obstoje¢ih objektov na
vodovodno in kanalizacijsko omrezje, lahko obc&ina na vlogo lastnika nepremicnine, Ki
dokaze, da je upravien do prejemanja denarne socialne pomodi, na podlagi zakona o



socialnem varstvu, zadrzi plailo komunalnega prispevka, kar se uredi s pogodbo, ki jo
skleneta obc¢ina in lastnik.

(4) Komunalni prispevek se za priklju€itev obstojeCih objektov na vodovodno in
kanalizacijsko omrezje lahko odmeri kot obro¢no placilo, vendar se mora investitor o tem
odlogiti Ze ob vlogi za odmero komunalnega prispevka. Placilo je mozZzno v najve¢ desetih
zaporednih mesec¢nih obrokih. Minimalni meseéni obrok znaSa 30 EUR.

17. ¢élen
(priklju¢evanje obstojecih objektov na novozgrajeno komunalno opremo)

(1) Zavezancem, ki se jim odmerja komunalni prispevek po uradni dolZznosti in prikljuCujejo
objekte na javno vodovodno ali kanalizacijo omreZje, lahko za zniZzanje odmerjenega
komunalnega prispevka uveljavljajo krajevni samoprispevek, ki so ga placevali od leta 1999.
Znizanje placila komunalnega prispevka je mozno pod pogojem:

1. da investitor dokaze, da je krajevni samoprispevek pla¢eval v obmodju, kjer se nahaja
objekt, za katerega se komunalni prispevek odmerja,

2. da investitor dokaze, da je krajevni samoprispevek plaeval za komunalno opremo, za
katero se odmerja komunalni prispevek,

3. da je iz uradnih evidenc obcine in krajevne skupnosti razvidno, kolikSen delez
samoprispevka se je placeval za posamezno komunalno opremo,

4. da investitor priloZi k vlogi za odmero komunalnega prispevka potrdila o platanem
krajevnem samoprispevku s strani delodajalca ali iz dohodninske odlo¢be.

(2) Znizanje skupnega zneska komunalnega prispevka lahko uveljavljajo vsi, ki so placevali
samoprispevek in ki imajo na objektu, ki je predmet odmere komunalnega prispevka,
prijavljeno stalno prebivaliSce.

(3) Samoprispevek se v primeru placila v SIT preracuna v evre na podlagi teCaja evra, ki ga
vodi Banka Slovenije. Skupno placan samoprispevek v EUR se upoSteva v nominalni
vrednosti.

18. €len
(posebne dolo¢be glede oprostitev)

(1) V primeru, ko je investitorju izdana odlo¢ba o odmeri komunalnega prispevka za
priklju€itev obstojeCega objekta na vodovodno ali kanalizacijsko omrezje, objekt pa nima
pridobljenega gradbenega dovoljenja, se pla¢ani komunalni prispevek upoSteva pri odmeri
komunalnega prispevka ob pridobivanju gradbenega dovoljenja za objekt v viSini, kot izhaja
iz odlogbe, brez revalorizacije. Ce je odmerjeni komunalni prispevek za vodovod ali
kanalizacijo nizji od s prvotno odlo¢bo odmerjenega, se razlika ne vraca.

(2) Investitor, ki pridobiva gradbeno dovoljenje za novogradnjo na nezazidani parceli in
dokaze, da je vlagal v javno komunalno opremo, ki bo sluzila isti parceli, lahko pri odmeri
komunalnega prispevka uveljavlja vlaganja v izgradnjo javnhe komunalne opreme, ¢e pri viogi
dokaze, da je v obdobju od leta 2000 dalje finan&no sodeloval pri izgradnji javne komunalne
opreme. S tem namenom mora vlogi priloZiti dokazila o placilu (blagajnisSki prejemki,
poloznice, bancna potrdila), ki morajo glasiti na investitorja in se upoStevajo v nominalni
vrednosti s preracunom placanih tolarskih zneskov v evre na podlagi te€aja, ki ga vodi



Banka Slovenije, najve¢ do viSine odmerjenega komunalnega prispevka za posamezno
komunalno opremo. K vlogi mora priloZiti tudi izjavo pristojnega upravljavca komunalne
opreme, iz katere izhaja, da bo zgrajena komunalna oprema sluZzila predmetni parceli.

(3) V primeru, ko investitor pridobiva gradbeno dovoljenje za obstoje€i objekt, lahko pri
odmeri komunalnega prispevka uveljavlja vlaganja v izgradnjo javhe komunalne opreme, ¢e
pri vliogi dokaZe, da je v obdobju od leta 2000 dalje finanéno sodeloval pri izgradnji javne
komunalne opreme, ki sluzi predmetnemu objektu. Prilozena dokazila o placilu (blagajniski
prejemki, poloznice, ban¢na potrdila) morajo glasiti na investitorja ali zakonca oz. na
takratnega lastnika objekta in se upoStevajo v nominalni vrednosti s preratunom placanih
tolarskih zneskov v evre na podlagi tecaja, ki ga vodi Banka Slovenije, najve¢ do viSine
odmerjenega komunalnega prispevka za posamezno komunalno opremo.

(4) V primeru, ko je investitor sklenil z ob¢ino prodajno ali drugo pogodbo, iz katere izhaja,
da je placal tudi sorazmerni del stroSkov komunalne opreme, se v primeru novogradenj na
Se nepozidani parceli, Steje kot Ze platana akontacija komunalnega prispevka in se odsteje
od odmerjenega komunalnega prispevka v nominalni vrednosti, oziroma se revalorizira
glede na dolocila pogodbe. V primeru povecanja neto tlorisne povrSine objekta, spremembe
namembnosti objekta ali novogradnje na Ze pozidani parceli se po pogodbi placan del
stroSkov komunalne opreme ne upoSteva pri odmeri komunalnega prispevka.

(5) Ce je bila investitorju izdana odlo¢ba o odmeri komunalnega prispevka in plagan
komunalni prispevek, vendar investitor ni pridobil gradbenega dovoljenja ali je to prenehalo
veljati, se plac¢ani komunalni prispevek vrne oz. upoSteva pri ponovni odmeri komunalnega
prispevka za isto zemljiS€e v vrednosti, kot izhaja iz odlo¢be, brez revalorizacije in obresti.

VI. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

19. élen
(veljavnost dosedanjih aktov)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o podlagah in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, St. 21/08,
113/09), Odlok o programu opremljanja zemljiS¢ za gradnjo na obmoc¢ju OLN za
stanovanjsko naselje JedinS¢ica (Uradni list RS, St. 59/06).

20. élen
(zacetek veljavnosti in uporabe)
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: Zupan
Novo mesto, dne Mestne ob&ine Novo mesto
.................................. Alojz Muhi¢
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PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

1. PRIMERJAVA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

PRILOGA 4

1.1  Primerjava komunalnega prispevka med obstojeé¢im odlokom iz leta 2008, predlogom I. branja in predlogom Il. branja

1.1.1  Stanovanjski objekt

e uporabljen faktor dejavnost za stanovanjske stavbe je 1,0

e NTP - neto tlorisna povrSina objekta; GP — gradbena parcela

stanovanjski objekt

rimer naselia GP / NTP — - . razlika razlika komunalna
P ) obstojec¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500/ 200 13.273 11.526 11.089 -16% -4% -
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center © 600 / 350 20.473 17.946 17.181 -16% -4% vodovod, odpadki,
javne povrsine
900/ 220 18.106 15.508 15.028 -17% -3%
500/ 200 10.922 9.769 9.684 -11% -1%
. 110 50 ceste, kanalizacija,
Dolz 600 / 350 16.993 15.436 15.157 11% 2% vodovod, odpadki
900/ 220 14.715 12.857 12.930 -12% 1%
500 / 200 8.755 7.869 7.724 -12% -2%
Uréna sela 600 / 350 13.653 12.479 12.128 -11% -3% gzztaeall’i‘)dov‘)d’
900/ 220 11.751 10.302 10.265 -13% 0%
500/ 200 7.228 6.575 6.391 -12% -3%
Travni Dol 600/ 350 11.285 10.448 10.051 -11% -4% ceste, odpadki
900/ 220 9.685 8.580 8.473 -13% -1% E

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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1.1.2

PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

e uporabljen faktor dejavnost za poslovne stavbe je 1,30

e NTP - neto tlorisna povrSina objekta; GP — gradbena parcela

Tri in ve€stanovanjske stavbe, gostinske stavbe, upravne in pisarniSke stavbe, zidanice, ostale vrste stavb, ki niso navedene drugje

poslovni objekt

e el GP/NTP — - - razlika razlika komunalna
P ) obstojeéa odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstojeée/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500 / 200 15.753 13.770 13.202 -16% -4% -
: i ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center : 600 / 350 24.811 21.875 20.880 -16% -5% i vodovod, odpadki,
: : javne povrsine
900/ 220 20.833 17.977 17.353 -17% -3%
500 / 200 13.042 11.794 11.613 -11% -2%
. ceste, kanalizacija,
Dolz 600 / 350 20.703 18.981 18.533 -10% -2% vodovod, odpadki
900/ 220 17.047 15.085 15.051 -12% 0%
500 / 200 10.472 9.525 9.284 -11% -3%
Uréna sela 600 / 350 16.658 15.376 14.857 -11% -3% gg;t:all’i"do‘md’
900/ 220 13.640 12.123 11.980 -12% -1%
500/ 200 8.653 7.971 7.690 -11% -4% 7
Travni Dol 600 / 350 13.778 12.890 12.324 -11% -4% ceste, odpadki
900/ 220 11.253 10.115 9.902 -12% -2%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

1.1.3 Kmetijski objekt (razen zidanice), stavbe sploSnega druzbenega pomena

e uporabljen faktor dejavnost za kmetijske stavbe je 0,70 (razen zidanice, katere imajo doloCen faktor 1,30)

e NTP - neto tlorisna povrSina objekta; GP — gradbena parcela

kmetijski objekt

e el GP/NTP — - - razlika razlika komunalna
P ) obstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | gpstojeée/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500/ 200 10.794 9.281 8.975 -17% -3% o
i ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center : 600 / 350 16.134 14.018 13.483 -16% -4% vodovod, odpadki,
javne povrSine
900/ 220 15.378 13.038 12.704 -17% -3%
500/ 200 8.803 7.743 7.755 -12% 0%
. ceste, kanalizacija,
Dolz 600/ 350 13.284 11.891 11.781 -11% -1% vodovod, odpadki
900/ 220 12.384 10.629 10.808 -13% 2%
500/ 200 7.037 6.214 6.165 -12% -1%
< ceste, vodovod,
UrSna sela 600 / 350 10.649 9.581 9.399 -12% -2% odpadki
900/ 220 9.862 8.480 8.549 -13% 1%
500/ 200 5.804 5.180 5.092 -12% -2%
Travni Dol 600/ 350 8.792 8.007 7.778 -12% -3% ceste, odpadki
900/ 220 8.119 7.045 7.044 -13% 0% |

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

1.1.4  Primerjava odmere komunalnega prispevka — stavbe za spravilo pridelka - zidanice — CC-Sl: 12713

- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 - 0,70/ 1,30

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

kmetijski objekt - zidanice

. . razlika razlika komunalna
primer naselja | GP/NTP [ gpstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]

100/ 40 1.341 1.905 1.857 38% -3%

obmogje zidanic 100/ 60 1.725 2.622 2532 47% 3% gg;taedll’i"dovo‘j’
500 /200 6.707 9.525 9.284 38% -3%
100/ 40 1.094 1.594 1.538 41% -4%

obmocdje zidanic 100/ 60 1.409 2.199 2.101 49% -4% ceste, odpadki
500 / 200 5.472 7.971 7.690 41% -4%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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115

- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 — 1,30/ 0,90

PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

Primerjava odmere komunalnega prispevka — stanovanjske stavbe za posebne namene — CC-SI: 11300

stanovanjska stavba za posebni namen

. . razlika razlika komunalna
primer naselja | GP/NTP [ gpstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500 / 200 15.753 10.777 10.384 -34% -4% -
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center : 600 /350 24.811 16.637 15.948 -36% -4% vodovod, odpadki,
javne povrsine
900/ 220 20.833 14.685 14.254 -32% -3%
500/ 200 13.042 9.093 9.041 -31% -1%
< ceste, kanalizacija,
Dolz 600/ 350 20.703 14.255 14.032 -32% -2% vodovod, odpadki
900/ 220 17.047 12.114 12.222 -28% 1%
500 / 200 10.472 7.317 7.204 -31% -2%
Uréna sela 600 / 350 16.658 11513 11.218 -33% -3% gzz‘:éll'f’dm’od*
900/ 220 13.640 9.695 9.693 -29% 0%
500 / 200 8.653 6.110 5.958 -31% -2%
Travni Dol 600/ 350 13.778 9.634 9.293 -33% -4% ceste, odpadki
900/ 220 11.253 8.068 7.997 -29% -1%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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1.1.6  Primerjava odmere komunalnega prispevka — dvostanovanjske stavbe — CC-SI: 1121

PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 — 1,15/ 1,10 (I. branje — 1,05)

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

dvostanovanjska stavba

. . razlika razlika
primer naselja | - GP/NTP ™ obstojeca odmera prediog . branje prediog 2. branje | obstojege/2. branje | 1. branje/2. branje | KOMunainaoprema
[€] [€] [€]
500 / 200 14,512 11.900 11.793 -19% -1% .
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center | 600 / 350 22.643 18.601 18.414 -19% -1% vodovod, odpadki,
javne povrSine
900/ 220 19.470 15.919 15.803 -19% -1%
500 / 200 11.882 10.106 10.327 -13% 2%
. ceste, kanalizacija,
Dol 600 / 350 18.690 16.027 16.282 -13% 2% vodovod, odpadki
900/ 220 15.744 13.228 13.637 -13% 3%
500 / 200 9.511 8.145 8.244 -13% 1%
Uréna sela 600 / 350 14.998 12.961 13.038 -13% 1% gzzt;a&’i"dovo‘j’
900/ 220 12.559 10.605 10.837 -14% 2%
500 / 200 7.495 6.808 6.824 -9% 0%
Travni Dol 600 / 350 11.839 10.855 10.809 -9% 0% ceste, odpadki
900 / 220 9.873 8.836 8.949 -9% 1%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

1.1.7  Primerjava odmere komunalnega prispevka — stavbe javne uprave — CC-Sl: 12201
- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 — 1,15/ 1,10 (I. branje — 1,00)

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

stavba javne uprave . .
rimer naselja GP/NTP — - - razlika razlika komunalna
P obstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500 / 200 14.512 11.526 11.793 -19% 2% o
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center ;: 600/ 350 22.643 17.946 18.414 -19% 3% vodovod, odpadki,
javne povrSine
900/ 220 19.470 15.508 15.803 -19% 2%
500/ 200 11.882 9.769 10.327 -13% 6%
< ceste, kanalizacija,
Dolz 600 / 350 18.690 15.436 16.282 -13% 5% vodovod, odpadki
900/ 220 15.744 12.857 13.637 -13% 6%
500/ 200 9.511 7.869 8.244 -13% 5%
Ursna sela 600 / 350 14.998 12.479 13.038 -13% 4% gﬁ;t:éll’i"dm"’d*
900/ 220 12.559 10.302 10.837 -14% 5%
© 500/ 200 7.495 6.575 6.824 -9% 4%
Travni Dol 600/ 350 11.839 10.448 10.809 -9% 3% ceste, odpadki
900/ 220 9.873 8.580 8.949 -9% 4%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o. 7112
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1.1.8

PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

inZenirski objekti — CC-SI: 2, rezervoariji, silosi in skladiSéa — CC-SI: 12520

- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 — 1,30/ 0,70

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

Primerjava odmere komunalnega prispevka — stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij — CC-SI: 124*, gradbeni

zgoraj havedene vrste stavb

rimer naselia GP / NTP — - - razlika razlika komunalna
P ) obstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500 /200 15.753 9.281 8.975 -43% -3% N
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center ;| 600/ 350 24.811 14.018 13.483 -46% -4% vodovod, odpadki,
javne povrsine
900/ 220 20.833 13.038 12.704 -39% -3%
500/ 200 13.042 7.743 7.755 -41% 0%
< ceste, kanalizacija,
Dolz 600 / 350 20.703 11.891 11.781 -43% -1% vodovod, odpadki
900/ 220 17.047 10.629 10.808 -37% 2%
500/ 200 10.472 6.214 6.165 -41% -1%
< ceste, vodovod,
UrSna sela 600/ 350 16.658 9.581 9.399 -44% -2% odpadki
900/ 220 13.640 8.480 8.549 -37% 1%
500 /200 8.653 5.180 5.092 -41% -2%
Travni Dol 600 / 350 13.778 8.007 7.778 -44% -3% ceste, odpadki
900/ 220 11.253 7.045 7.044 -37% 0%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

Sl: 125, razen rezervoarji, silosi in skladiSéa — CC-Sl: 12520

- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 — 1,30/ 1,10 (I. branje — 1,00)

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

Primerjava odmere komunalnega prispevka — stavbe za druge storitvene dejavnosti — CC-Sl: 12304, industrijske stavbe in skladiSéa — CC-

zgoraj havedene vrste stavb

rimer naselia GP / NTP — - - razlika razlika komunalna
P ) obstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500 / 200 15.753 11.526 11.793 -25% -25% .
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center ;| 600/ 350 24.811 17.946 18.414 -26% -26% vodovod, odpadki,
javne povrsine
900/ 220 20.833 15.508 15.803 -24% -24%
500/ 200 13.042 9.769 10.327 -21% -21%
< ceste, kanalizacija,
Dolz 600/ 350 20.703 15.436 16.282 -21% -21% vodovod, odpadki
900/ 220 17.047 12.857 13.637 -20% -20%
500/ 200 10.472 7.869 8.244 -21% -21%
Uréna sela 600 / 350 16.658 12.479 13.038 -22% -22% gﬁ;‘:éll'f’dm"’d*
900/ 220 13.640 10.302 10.837 -21% -21%
500 / 200 8.653 6.575 6.824 -21% -21%
Travni Dol 600/ 350 13.778 10.448 10.809 -22% -22% ceste, odpadki
900/ 220 11.253 8.580 8.949 -20% -20%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

1.1.10 Primerjava odmere komunalnega prispevka — stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji — CC-SI: 11222

- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 - 1,30/ 1,20

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

. . razlika razlika komunalna
primer naselja | GP/NTP [ gpstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500 / 200 15.753 13.022 12.498 -21% -4% -
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center - 600 / 350 24.811 20.565 19.647 -21% -4% vodovod, odpadki,
; javne povrSine
900/ 220 20.833 17.154 16.578 -20% -3%
500/ 200 13.042 11.119 10.970 -16% -1%
< ceste, kanalizacija,
Dolz 600/ 350 20.703 17.799 17.408 -16% -2% vodovod, odpadki
900/ 220 17.047 14.343 14.344 -16% 0%
500 / 200 10.472 8.973 8.764 -16% -2%
Uréna sela 600 / 350 16.658 14.410 13.947 -16% -3% gzz‘:éll'f’dm"’d*
900/ 220 13.640 11.516 11.408 -16% -1%
500 / 200 8.653 7.505 7.257 -16% -3%
Travni Dol 600 / 350 13.778 12.076 11.567 -16% -4% ceste, odpadki
900/ 220 11.253 9.603 9.426 -16% -2%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

1.1.11 Primerjava odmere komunalnega prispevka — ostale vrste stavb

- Faktor dejavnosti 2008 / 2010 - 1,30/ 1,30

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

. . razlika razlika komunalna
primer naselja | GP/NTP [ gpstoje¢a odmera predlog 1. branje predlog 2. branje | obstoje&e/2. branje | 1. branje/2. branje oprema
[€] [€] [€]
500 / 200 15.753 13.770 13.202 -16% -4% -
ceste, kanalizacija,
Novo mesto - center - 600 / 350 24.811 21.875 20.880 -16% -5% vodovod, odpadki,
; javne povrSine
900/ 220 20.833 17.977 17.353 -17% -3%
500/ 200 13.042 11.794 11.613 -11% -2%
< ceste, kanalizacija,
Dolz 600 / 350 20.703 18.981 18.533 -10% -2% vodovod, odpadki
900/ 220 17.047 15.085 15.051 -12% 0%
500 / 200 10.472 9.525 9.284 -11% -3%
Uréna sela 600 / 350 16.658 15.376 14.857 -11% -3% gzz‘:éll'f’dm"’d*
900/ 220 13.640 12.123 11.980 -12% -1%
500 / 200 8.653 7.971 7.690 -11% -4%
Travni Dol 600/ 350 13.778 12.890 12.324 -11% -4% ceste, odpadki
900/ 220 11.253 10.115 9.902 -12% -2%

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.

11/12



LOCUS

PROGRAM OPREMLJANJA — primerjalni izracuni

1.1.12 Primerjava komunalnega prispevka s primerljivimi in sosednjimi ob&inami

stanovanjski objekt

poslovni objekt

obéina Dp/Dt | GP/NTP €] €] komunalna oprema

primerjava mest

Mestna obc&ina Novo mesto — Novo mesto : 0,3/0,7 500/ 200 11.089 13.202 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, javne povrSine

Mestna obcina Kranj - Kranj 0,5/0,5 500/ 200 15.558 17.914 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, javne povrsine

gszg:l obcina Nova Gorica — Nova 0,4/0,6 500/ 200 12.060 14.258 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, javne povrsine

Obcina Grosuplje - Grosuplje 0,3/0,7 500/ 200 11.926 : 14.523 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, javne povrsine
primerjava naselij

Mestna ob¢ina Novo mesto - Dolz 0,3/0,7 500/ 200 9.684 i 11.613 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

Obgina Straza - Straza 0,7/0,3 500/ 200 9.546 10.180 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

Obgina Smarjeske Toplice - Smarjeta 0,7/0,3 500/ 200 9.302 10.081 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

Obgina Ivanéna Gorica — lvan¢na Gorica 0,3/0,7 500/ 200 11.184 13.377 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

Obgina Crnomelj - Crnomelj 0,5/0,5 500/ 200 5.619 6.299 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, javne povrsine

Opombe:

- NTP — neto tlorisna povrsina objekta; GP — gradbena parcela

- razmerje med merilom povrSine parcele (Dp) in neto tlorisne povrSine (Dt)

- Faktor dejavnosti kot predpisan z odlokom za stanovanjske stavbe je 1, razen obd¢ina Ivanéna Gorica (0,8), za poslovne stavbe pa 1,3, razen obgini
Crnomelj (1,2) in Ilvanéna Gorica (1,04).

Priprauvil:

Gvido Modrijan, univ.dipl.inZ.grad.

LOCUS prostorske informacijske reSitve d.o.o.
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