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1. Obrazlozitev

PREDLOG ODLOKA O SPEMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA
O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA
OBMOCJE OPREMLJANJA »KOMUNALNA OPREMA ZA OPPN
MRZLA DOLINA - ZAHOD IN OPPN BROD-DRAGE« - 1.
OBRAVNAVA

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, §t.  61/17),
Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08
- ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A in (109/12), 76/14 — odl. US, 14/15 - ZUUJFO)

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis€ (Uradni
list RS, §t. 80/2007)

Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07-UPB2,
76/08, 79/09), 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 76/16 — odl.US

Statut Mestne ob¢ine Novo mesto (DUL, St. 33/2016 in 33/2017)
Urad za prostor in razvoj, Oddelek za premoZenjske zadeve

Darja Plantan, podsekretarka za komunalni prispevek in
nadomestilo

dr. Iztok Kovaéi€, vodja Urada za razvoj in prostor
Stanislava Bjelajac, vodja Oddelka za premoZenjske zadeve

Obcinski svet Mestne obéine Novo mesto sprejme Odlok o
spremembah in dopolnitvah Odloka o Programu opremljanja
stavbnih zemljiS€ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema
za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod Drage« v 1.
obravnavi.

mag. Gregor Macedoni
Zupan

2. Spremembe in dopolnitve programa opremljanja
3. Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBRAZLOZITEV PREDLOGA SPREMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA IN PROGRAMA
OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPREMLJANJA »KOMUNALNA
OPREMA ZA OPPN MRZLA DOLINA - ZAHOD IN OPPN BROD-DRAGE«

1. uUvOoD

Odlok o Programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN
Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage«-(v nadaljevanju Odlok) je Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo
mesto sprejel dne 9.7.2015. Objavljen je v Dolenjskem uradnem listu (DUL, §t. 8/15).

Z navedenim Odlokom je bil sprejet Program opremljanja stavbnih zemlji5¢ za obmodje opremljanja
»Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage« (v nadaljevanju: Program
opremljanja)«. S Programom opremlja je obravnavana gradnja komunalne opreme v skladu z dolo¢ili OPPN
Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage, ocenjena viSina investicije v komunalno opremljanje zemljiS¢ s
C¢asovnim naértom gradnje, seveda pa so z njim opredeljena tudi obraunska obmocja opremljanja in
dolo€eni parametri za izraCun komunalnega prispevka po zakonsko predpisani enacbi.

2. RAZLOGI ZA SPREJEM ODLOKA

Gradnja komunalne opreme Se ni izvedena, ker je podjetje Brod Invest d.o.o. v ste€aju. Zato je roke
dokonc¢anja gradnje po Odloku in Programu opremljanja potrebno podaljSati.

Po ¢asovnem nacrtu gradnje v Programu opremljanja in 8. ¢lenu Odloka je predvideno, da bo komunalno
opremljanje zemlji§¢ na obmoc¢ju OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod - Drage zaklju¢eno do konca
leta 2017. Ker je navedeni datum Ze potekel, je roke dokon¢anja komunalne opreme potrebno spremeniti
oziroma podaljSati, saj sta Odlok in Program opremljanja podlaga za izvajanje komunalne opreme in
sklepanje pogodb o opremljanju med Mestno ob&ino Novo mesto in investitorji pozidave na navedenem
obmocdju.

S tem v zvezi je v Programu opremljanja potrebno sprejeti spremembo ¢asovnega nacrta v poglavju « 5.
Casovni naért komunalnega opremljanja«. Predlagane spremembe in dopolnitve Programa opremljanja pa
je potrebno sprejeti z Odlokom o spremembah in dopolnitvah odloka o programu opremljanja stavbnih
zemlji8€ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Drage.

2. OCENA STANJA

Celotne nacértovane komunalne opreme zemlji§¢ v skladu z dologili OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN
Brod Drage do konca leta 2017 ni bilo mogoce izvesti. Po pogodbi o opremljanju, sklenjeni s podjetjem
Dolnov d.o.o. in ID Dolnov d.o.o, je bil v zvezi s pozidavo dveh velstanovanjskih objektov na ureditveni
enoti UE1 na obmocju OPPN Mrzla dolina-zahod zgrajen le del javne komunalne opreme, ki se nanaSa na
del javnega vodovodnega in kanalizacijskega omreZja, del javnih poti in javnih zelenih povrSin z igriS¢i.
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Program opremljanja vsebuje:
- splo3ni del programa opremljanja,
- prikaz komunalne opreme pred izvedbo projekta in po izvedbi,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- Casovni nacrt izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka in
- grafi¢ni prikaz obracunskih obmocij.

V poglavju 5. Casovni naért komunalnega opremljanja je v drugem odstavku naveden naslednji asovni
nacrt:

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na

- zemljiSkih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi do leta 2017
- izdelava projektne in tehni¢ne dokumentacije do leta 2017
- gradnja komunalne opreme do leta 2017
- tehni¢ni pregled iz izdaja uporabnega dovoljenja konec leta 2017
izvedba javnih zelenih povrsin v obmodju
OPPN Mrzla dolina-zahod (na UE4) *x

Glede na navedeno je potrebno sprejeti spremembe in dopolnitve Programa opremljanja, s katerimi
predlagamo, da se roki za pridobitev lastninskih in drugih stvarnih pravic na zemljiSkih parcelah, ki bodo
sluzile komunalni oprem, roki za izdelavo projektne dokumentacije in roki za gradnjo komunalne opreme s
pridobitvijo uporabnega dovoljenja podaljSajo za deset let, to je do leta 2027.

Predlaganje spremembe in dopolnitve Programa opremljanja in Odloka so razvidne iz priloge.

3. CILJIIN NACELA ODLOKA

Cilj predlaganih sprememb in dopolnitev Programa opremljanja in Odloka je podaljSanje rokov v &asovnhem
nacrtu komunalnega opremljanja zemljis¢ na obmoc¢ju OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod- Drage iz
leta 2017 na 2027, ko ocenjujemo, da bodo investitorji na obmoc&ju navedenih OPPN tudi realizirali
nacrtovano stanovanjsko gradnjo.

Zato je v predlaganih spremembah in dopolnitvah programa opremljanja in odloka predlagana sprememba
¢asovnega nacdrta tako, da se za rok dokon¢anja komunalnega opremljanja zemljiS¢ do konca leta 2017
nadomesti z rokom dokonc&anja do konca leta 2027.

leto 2027.

4. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC

Predlagane spremembe in dopolnitve Odloka omogoc&ajo zamik pri izvedbi komunalnega opremljanja
zemljiS¢€ na obmocju OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod Drage. Komunalno opremljanje zemljis¢€ je
odvisno predvsem od izkazanega interesa investitorjev za nadaljnjo stanovanjsko pozidavo na obmogju
OPPN Mrzla dolina-zahod in od pri¢etka realizacije naértovane pozidave na obmocju OPPN Brod-Drage,
zato imajo na proracun Mestne ob&ine Novo mesto posreden vpliv.

Pripravili:
Darja Plantan . .
podsekretarka za komunalni prispevek in dr. Vida Cadoni¢ Speli¢
nadomestilo direktorica ob&inske uprave
Stanislava Bjelajac
vodja Oddelka za premoZenjske zadeve

dr. Iztok Kovacic
vodja Urada za prostor in razvoj
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PREDLOG

MESTNA OBCINA NOVO MESTO
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROGRAMA OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA
OBMOCJE OPREMLJANJA »KOMUNALNA OPREMA ZA OPPN MRZLA DOLINA - ZAHOD
IN OPPN BROD-DRAGE« — BESEDILNI DEL

Zupan:
Novo mesto, maj 2018 mag. Gregor Macedoni
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VSEBINA:

1. UVODNA POJASNILA K SPREMEMBI IN DOPOLNITVI PROGRAMA OPREMLJANJA

2. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE CASOVNEGA NACRTA PROGRAMA OPREMLJANJA:

Spremembe in dopolnitve poglavja « 5. Casovni naért komunalnega opremljanja«
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1. UVODNA POJASNILA K SPREMEMBI IN DOPOLNITVI PROGRAMA OPREMLJANJA

OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage« je v €asovnem nacrtu komunalnega
opremljnaja predvideno, da bo komunalno opremljnaje zemljiS¢ izvedeno do konca leta 2017.

Celotne nac¢rtovane komunalne opreme zemljiS¢ v skladu z dologili OPPN Mrzla dolina-zahod in
OPPN Brod Drage do konca leta 2017 ni bilo mogoce izvesti, ker je investitor OPPN Brod - Drage
v ste€aju. V navedenem obdobju je bila na podlagi pogodbe o opremljanju, sklenjene med Mestno
obcino Novo mesto, investitorjema Dolnov d.o.o. in ID Dolnov d.o.o. ter Komunalo Novo mesto
d.o.0., v zvezi s pozidavo dveh veéstanovanjskih objektov na ureditveni enoti UE1 na obmodju
OPPN Mrzla dolina-zahod zgrajen le del javne komunalne opreme, ki se nanaSa na del javhega
vodovodnega in kanalizacijskega omreZja, del javnih poti in javnih zelenih povrsin z igrisci.

Glede na navedeno je potrebno sprejeti spremembe in dopolnitve Programa opremljanja, s
katerimi se v poglavju « 5. Casovni naért komunalnega opremljanja« roki za pridobitev lastninskih
in drugih stvarnih pravic na zemljiskih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi,roki za izdelavo
projektne dokumentacije in roki gradnje komunalne opreme s pridobitvijo uporabnega dovoljenja
podaljSajo za deset let, to je iz leta 2017 do leta 2027.

Spremembe in dopolnitve programa opremljanja (maj 2018) je pripravila Mestna ob¢ina Novo
mesto.

2. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE CASOVNEGA NACRTA PROGRAMA OPREMLJANJA
Spremembe in dopolnitve poglavja « 5. Casovni naért komunalnega opremljanja«

V poglavju 5. CASOVNI NACRT KOMUNALNEGA OPREMLJANJA na strani 26, se v drugem
odstavku v okvirnem ¢asovnem naE;rtu leto 2017 nadomesti z letom 20127, tako, da vsebina
drugega odstavka v poglavju « 5. Casovni nacrt komunalnega opremljanja« po novem glasi :

»0Okviren Casovni nacrt je nasledniji:

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na

- zemljiSkih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi do leta 2027
- izdelava projektne in tehni¢ne dokumentacije do leta 2027
- gradnja komunalne opreme do leta 2027
- tehnicni pregled iz izdaja uporabnega dovoljenja konec leta 2027
- izvedba javnih zelenih povrsin v obmodju
OPPN Mrzla dolina-zahod (na UE4) **
Zupan:

mag. Gregor Macedoni
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PREDLOG

Na podlagi 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08- ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.) in 43/2011-ZKZ-C), v povezavi z 299. ¢lenom
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/2017), v skladu s 17. ¢lenom Uredbe o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemljiS¢( Uradni list RS, &t. 80/07) in 7. ¢lenom Pravilnika o merilih
za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/2007) ter na podlagi 16. ¢lena Statuta
Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, St. 7/13 in 21/17) je Obcinski svet Mestne obcine
Novo mesto na ..... redni seji, dne ............ sprejel:

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o Programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za
obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod
Drage«

1. ¢len
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o Programu opremljanja stavbnih
zemlji8¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN
Brod Drage« (DUL, &t. 8/15 - v nadaljevanju Odlok), ki se nanaSajo na spremembo ¢asovnega
nacrta komunalnega opremljanja.

2. Clen
Prvi odstavek 8.¢lena Odloka se spremeni tako, da po novem glasi:

»Okviren ¢asovni nacrt je sledec:

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na

- zemljiSkih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi do leta 2027
- izdelava projektne in tehni¢ne dokumentacije do leta 2027
- gradnja komunalne opreme do leta 2027
- tehnicni pregled iz izdaja uporabnega dovoljenja konec leta 2027
- izvedba javnih zelenih povrsin v obmodcju
OPPN Mrzla dolina-zahod (na UE4) **
3. Clen

Ta odlok za€ne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

Stevilka: 007-10/2018 (629) Zupan
Novo mesto, dne Mestne ob¢ine Novo mesto

mag. Gregor Macedoni
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