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Zadeva: USKLAJEN PREDLOG ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITEVAH
ODLOKA O OBCINSKEM LOKACIJSKEM NACRTU GABRJE (SD OLN
GABRJE-1)

Namen: 2. Obravnava in sprejem

Pravna podlaga: Zakon o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradhni list RS, §t. 61/17),

Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12,
57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) in
Statut Mestne ob¢ine Novo mesto (DUL, st. 33/16 in 21/17)

Pripravljavec gradiva: Urad za prostor in razvoj, Oddelek za okolje in prostor
Izdelovalec gradiva: BD projektiranje d.o.0. Novo mesto

Poroéevalca: dr. Iztok KOVACIC, vodja Urada za prostor in razvoj
Mojca Tavcéar, vodja Oddelka za okolje in prostor

Obrazlozitev: V prilogi.

Predlog sklepov: 1. Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto je obravnaval in sprejel
usklajeni predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obéinskem lokacijskem nacrtu Gabrje-1 (SD OLN Gabrje-1).

2. Odlok se objavi v Dolenjskem uradnem listu.

mag. Gregor Macedoni

Zupan

PRILOGE:

. Obrazlozitev pripravljavca,

Usklajen predlog sprememb in dopolnitev ob¢inskega lokacijskega nacrta Gabrje -1 (SD OLN Gabrje-1),
StaliS¢a do pripomb in predlogov iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OLN,

Prikaz sprememb med 1. Obravnavo (dopolnjen osnutek) in 2. Obravnavo (usklajen predlog)odlioka,

NPB; Prikaz sprememb med osnovnim odlokom iz leta 2006 s prikazom sprememb med 1. In 2. obravnavo,
Grafiéna priloga (celotno gradivo je na vpogled na Oddelku za okolje in prostor MONM, Seidlova cesta 1, I.
nadstropje in na spletni strani MONM: https://www.novomesto.si/prostorski-portal/14632/
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKGA LOKACIJSKEGA NACRTA
GABRJE

PREDMET: OBBAZLOZITEV ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
OBCINSKEM LOKACIJSKEM NACRTU GABRJE

1. UVOD

Na obmocju enote urejanja prostora z oznako GAB/1-OPPN-a je od leta 2006 uveljavljen Odlok
o obcinskem lokacijskem nacrtu Gabrje (Uradni list RS, &t. 124/06); v nadaljevanju: OLN
Gabrje. Smiselno ga z nekaterimi popravki povzema oz. popravlja Odlok o obc&inskem
prostorskem nacrtu Mestne obcCine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09 s spremembami,
dopolnitvami in obveznimi razlagami do leta 2017).
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Slika 1: Ureditveno obmocje OLN Gabrje

OLN Gabrje v 3. ¢lenu (ll. Opis prostorske ureditve) doloca:
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»0Obmodje urejanja se nahaja znotraj ureditvenega obmocja naselja Gabrje.
Namen urejanja prostora z OLN je revitalizacija naselja v lokalno oskrbno-storitveno sredis¢e v
skladu z usmeritvami in aktiviranjem moZnosti prostorskega razvoja. OLN tako:
o Opredeljuje prenovo celotnega javnega prostora, prenovo ter izgradnjo infrastrukture ter
urejanje ob obeh potokih;
e Spodbuja uveljavijanje novih vsebin v sredis¢u ter opredeljuje specificne razvojne
parametre posameznih delov naselja,
e Vzpostavlja mehanizme sanacije procesov stihijske preobrazbe;
e Spodbuja aktiviranje obstojec¢ih in novih prostorskih potencialov s prenovo stavbne
strukture ter z opredelitvijo novih gradbenih enot.

V sklopu novih ureditev v naselju je predvidena gradnja 20 novih stanovanjskih stavb, treh
poslovno-stanovanjskih stavb ter dveh objektov za poslovno dejavnost v sklopu nove javne
povrsine. Za nove objekte in ureditve je potrebna poleg komunalno-energetske infrastrukture
urediti tudi ustrezne dostope. «

M

|

Slika 2: OLN Gabrije; Ureditvena situacija, iz katere so med drugim razvidne predvidene novogradnje in predlagane
nove prometnice.



V letih 2010 do 2015 je bila v sedmih operativnih fazah na podlagi dolo€il OLN Gabrje izvedena
prenova infrastrukture, ki je zajemala izvedbo fekalne in meteorne kanalizacije, obnovo
vodovoda ter prenovo in izgradnjo cest in plo€nikov.

2. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV OLN GABRJE
2.1 AVTOBUSNO POSTAJALISCE

Veljavni OLN Gabrje med drugim predvideva izgradnjo avtobusnega postajalis€a z objekti
centralnih dejavnosti na zahodnem delu naselja v smeri proti Pangr¢ grmu. Predstavniki
krajevne skupnosti in ob&ine so v obdobju po uveljavitvi OLN leta 2006 ugotovili, da je lokacija
avtobusnega postajalis¢a le deloma sprejemljiva oziroma je krajevno in finan&no bolj primerna
lokacija v srediS€u naselja na kriziS€u ulice Loka, PortoroSke ulice, ulice Sumedi potok in ulice
Trdinova pot ob starem gasilskem domu oziroma orodjarni. V preteklosti je bila za ta namen
odkupljena kmetija s kovadijo nad pokritim hudournikom Sumeé&ega potoka. OPN MONM je leta
2009 pobudo povzel.
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Slika 3: Ureditvena situacija bistvenih sprememb OLN Gabrje-1.
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Obcina je v sodelovanju s krajevno skupnostjo septembra 2012 narocila Studijo umestitve
avtobusnega postajaliS¢a na izbrani lokaciji. Ugotovljeno je bilo, da je za izvedbo nacrta
potrebna rusitev starega gasilnega doma oz. orodjarne in odkup dela zemljis¢a v lastniStvu ve¢
dediCev druzine Strahan. Odkup je bil po veclletnih usklajevanjih delno realiziran v letu 2015, v
letu 2018 pa se nacrtuje dokon&en odkup.
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dopolnjenem osnutku SD OLN Gabrje-1 (2018) ureditve in objekti niso natanéno doloCeni in so prepusceni
usklajevanju v nadaljnjih fazah projektiranja.

et

Slika 5: Avtobusno postajaliS¢e bo v €asu planinskih izletov in drugih prireditev prevzelo tudi druge funkcije. Zgornja
Fotografija je nastala v €asu ene od tradicionalnih kolesarskih dirk v Gabrju; (zeleno hiSo na levi je MONM odkupila
2015 v delezu 16/35, v letu 2018 pa je predviden odkup preostalega deleza).
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2.2 POBUDA ZA SPREMEMBO DOLOCIL OLN GABRJE NA OBMOCJU LOKACIJE
AVTOBUSNEGA POSTAJALISCA S CENTRALNIMI DEJAVNOSTMI, PREDVIDENEM PO
TRENUTNO VELJAVNEM OLN

Na lokaciji predvidenega avtobusnega postajalis€a po trenutno veljavhem OLN med ulico
Trdinova pot in ulico Gomile je lastnik zemljiS¢a podal pobudo za gradnjo stanovanjskih in
kmetijsko gospodarskih objektov (Sks). Pobuda je sprejemljiva, saj gre za nepozidano vrzel

postajaliS¢a nadomes€a z novo lokacijo, ki je opisana v tocki 2.1.

3. PRAVNA PODLAGA IN OBRAZLOZITEV POSTOPKA
3.1 PRAVNA PODLAGA

Pravno podlago za pripravo prostorskega nacrta dolo¢ajo:

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), Uradni list RS, §t. 61/17),

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-ZV0O-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14-0d1.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2), v nadaljevanju ZPNacrt,

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list §t. 99/07), v nadaljevanju Pravilnik,

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS,
8t. 101/09 s spremebami in dopolnitvami).

3.2 DOLOCILA OPN MONM
V OPN MONM je na obravnavanem obmocju opredelijena EUP GAB/1-OPPN-a: OLN Gabrje.

Za to EUP OPN MONM v 127. Clenu dologa naslednje posebne prostorsko izvedbene pogoje
(PIP) in druge dolo&be:

Oznaka EUP Ime EUP POSEBNI PIP in druga dolocila
GAB/1 Gabrje
GAB/1-OPPN-a | OLN Gabrje Obcinski lokacijski naért Gabrje (Uradni list RS, §t.

124/06) - ostane v veljavi do preklica, razveljavi se na
delih obmodgja, v skladu z dolocili tega odloka.

4. OPIS POSTOPKA

Zupan je na podlagi pobude KS Gabrje dne 1. 3. 2016 sprejel Sklep o zadetku priprave
sprememb in dopolnitev Odloka o obginskem lokacijskem nac¢rtu Gabrje (DUL, §t. 22/16). Zaradi
neresenega zemljiSko knjiznega stanja z lastniki zemljiS€ za potrebe avtobusnega postajalisca,
je bil postopek priprave in izdelave OLN zamaknjen v leto 2017 in 2018.

V zacetku leta 2018 je bil izdelan osnutek SD OLN in posredovan nosilcem urejanja prostora v
pridobitev smernic za nacrtovanje. Smernice in odlocbo o nepotrebnosti izdelave celovite
presoje na okolje je ob¢ina pridobila v februarju 2018. Na podlagi smernic je izdelan dopolnjen
osnutek SD OLN, ki je bil v prostorih MONM javno razgrnjen od 7. 3. do 6. 4. 2018. Javna
obravnava je bila izvedena v sejni sobi MONM na rotovzu dne 14. 3. 2018 ob 16 uri. V ¢asu
javne razgrnitve je bila izvedena 1. obravnava na obc&inskem svetu MONM.




Stali8¢a do pripomb in predlogov je Zupan sprejel 23. 4. 2018. V aprilu in maju 2018 je
izdelovalec izdelal predlog prostorskega akta, ki je bil dne 10. 5. 2018 posredovan v pridobitev
mnenj nosilcem urejanja prostora. Na podlagi mnen;j je izdelan usklajen predlog in posredovan v
2. obravnavo in sprejem na Obcinski svet MONM.

5. SPREMEMBE V CASU OD PRVE DO DRUGE OBRAVNAVE PROSTORSKEGA AKTA

V prikazu sprememb med 1. in 2. obravnavo (priloga 4) so z rumeno barvo oznacene
spremembe med obema obravnavama, bodisi da so nastale na osnovi zavzetih stalis¢ do
pripomb ali na podlagi mnenj nosilcev urejanja prostora.

V neuradnem precis€enem besedilu odloka (priloga 5) so v rdeCem tisku oznacene vse
spremembe danes veljavnega OLN Gabrje, z rumeno barvo pa so oznacene spremembe od 1.
do 2. obravnave.

5.1 PRIPOMBE IN PREDLOGI ODBORA ZA OKOLJE IN PROSTOR IN ODBORA ZA
KOMUNALO IN PROMET

V usklajenem predlogu odloka so oznaCene izvedene spremembe na podlagi sprejetih stalis¢
do pripomb in predlogov iz javne razgrnitve, ki so obrazlozena v obrazloZitvi pripravljavca
(priloga 3). Pripravljavec in izdelovalec sta se strinjala, da je potrebno zaradi obstojeCega
strnjenega ruralnega naselja omiliti nekatere Clene odloka, zlasti zaradi legalizacij obstojecih
starejSih ali mlajSih objektov, pa tudi novim trendom nove montazne stanovanjske gradnje.
Spremembe se nana$ajo na omilitev glede gradbenih linij za obstojeCe objekte, vedje tolerance
pri naklonu streh, viSine kolenénega zidu, izvedbe fréad, razmerij stranic stavb, dopustitev
ravnih streh na pomoznih objektih in povecati faktor pozidanosti za obmocja obstojedih
objektov.

5.2 SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
ARSO, Urad za upravljanje za vodami, je z zamudo roka po izdelavi dopolnjenega osnutka

poslal smernice in pogoje s podrocja upravljanja z vodami. Smernice in pogoji so upostevani v
28. ¢lenu SD OLN Gabrje-1.

6. FINANCIRANJE PRIPRAVE IN IZDELAVE SD OLN GABRJE-1
Izdelavo SD OLN Gabrje-1 na podlagi pobude (KS Gabrje) financira Mestna obcina Novo
mesto.

7. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Sredstva za pripravo in izdelavo SD OLN Gabrje-1 v vrednosti 12.890,00 € + DDV so
zagotovljena v prora¢unu MONM za leto 2017 in 2018.

Uveljavitev dokumenta bo omogocala aktualno investiranje na nepozidanih zeml;jis¢ih in v
naslednjih letih zagotovila prihodke v proradun MONM iz naslova komunalnega prispevka in
nadomestila za uporabo stavbnega zemljisa na novem rekonstruiranem komunalno urejenem
obmocju naselja Gabrije.



Pripravil:

Igor Merlin
vi§ji svetovalec

Mojca Tavé&ar
Vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Iztok Kovacié dr. Vida Cadonié Speli¢

vodja Urada za prostor in razvoj direktorica

Priloge:

1. Usklajen predlog sprememb in dopolnitev ob&inskega lokacijskega nacrta Gabrje -1 (SD OLN Gabrje-1),

2. StaliS¢a do pripomb in predlogov iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OLN,

3. Prikaz sprememb med 1. Obravnavo (dopolnjen osnutek) in 2. Obravnavo (usklajen predlog)odioka,

4. NPB; Prikaz sprememb med osnovnim odlokom iz leta 2006 s prikazom sprememb med 1. In 2. obravnavo,

5. Grafi¢na priloga (celotno gradivo je na vpogled na Oddelku za okolje in prostor MONM, Seidlova cesta 1, .

nadstropje in na spletni strani MONM: https://www.novomesto.si/prostorski-portal/14632/




usklajeni predlog

Na podlagi 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), v povezavi z 61. ¢lenom
Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08—2V0O-1B, 108/09, 80/10-
ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-odl.US, 14/15-
ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni
list RS, &t. 33/16 in 21/17) je Obcinski svet Mestne obCine Novo mesto na .......... seji dne ............
sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem lokacijskemga nacrtu Gabrje
(SD OLN Gabrje-1)

1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, st. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv.razl., 4/12-teh.popr.,
87/12-DPN,102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr., 16/15 in Dolenjski
uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl. in 13/18-obv.razl.; v nadaljnjem besedilu: OPN) za enoto urejanja
prostora GAB/1-OPPN-a sprejmejo spremembe in dopolnitve Obcinskega lokacijakega nacrta Gabrje
(Uradni list RS, §t. 124/06)(v nadaljnjem besedilu: SD OLN). SD OLN je izdelalo podjetje BD projektiranje
d.o.o., julija 2018.

2. Clen
Za 2. ¢lenom se doda novi 2. a Clen, ki se glasi:
»2.a Clen
(vsebina SD OLN)

(1) SD OLN se nanasajo na tekstualni in grafiéni del OLN, pri ¢emer je na kartah graficnega dela, ki se
spreminjajo, obmocje spremembe posebej oznaceno. SD OLN so izdelane v digitalni in analogni obliki.
Grafi¢ni del SD OLN je sestavina vezane mape SD OLN in vsebuje naslednje karte:

2. Izsek iz kartografskega dela OPN — PNRP in EUP M 1:2500
8. Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1:1000
9. Nacrt ureditve obmocja M 1:1000
10. Nacrt ureditve obmocja — ureditvene enote M 1:1000
11. Nacrt parcelacije - gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakoli¢bo M 1:1000
12. Nacrt prometne in komunalno - energetske infrastrukture M 1:1000
14. ReSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami M 1:1000

(2) Priloge SD OLN so:
. lzvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta
. Prikaz stanja prostora
. Strokovne podlage, na katerih temeljijo resSitve prostorskega akta

1
2
3
4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
5. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta
6

. Povzetek za javnost

~

. Odloc¢ba o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje

(3) Priloge SD OLN so sestavine vezane mape SD OLN, razen dela strokovnih podlag iz 3. tocke
prejSnjega odstavka, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne obcine Novo
mesto.«.



usklajeni predlog

3. Clen
Tretji odstavek 3. ¢lena se Crta.

4. clen
Cetrti &len se spremeni tako, da se glasi:

»4. Clen

(obmocdje urejanja)

Obmocje urejanja tega OLN meri 22 ha in lezi v celoti znotraj k.o. Gabrje. V obmocju urejanja so zajete
parcele ali njihovi deli z naslednjimi Stevilkami: 792, 1570, 1573, 1728, 1742, 1756, 1757, 1758, 1759,
1760, 1761, 1762, 1765, 1966, 1967, 1983, 984, 1998, 1999, 2000, 2009, 2011, 2014, 2018, 2024, 2029,
2040, 2042, 2043, 2046, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2070,
2078, 2080, 2082, 2083, 2084, 2085, 2138, 2139, 2140, 2141, 2142, 2143, 2144, 2145, 2146, 2147,
2148, 2154, 2156, 2157, 2159, 2160, 2161, 2162, 2171, 2173, 2183, 2184, 2185, 2190, 2192, 2193,
2196, 2197, 2202, 2204, 2207, 2208, 2209, 2240, 2242, 2245, 2256, 2270, 2274, 2275, 2277, 2278,
2281, 2297, 2352, 2357, 2781, 2782, 2789, 2790, 2796, 2997, 2998, 2999, 3004, 3005, *147, *154, *156,
*166, *167, *169, *180, *183, *249, *251, *252, *258, *260, *262, *266, *270, *271, *273, *275, *280, *282,
*285, *286, *290, *296, *298, *298, *303, *305, *313, *316, *324, *332, *333, *334, *339, *340, *342, *344,
*351, *357, *358, *361, *366, *370, *371, *376, *379, *382, *382, *48/2, *49, *50, *54/1, *56, *57, *58,
*61/1, *61/3, *63, *66, *67, *69, *70, *71, *75, *77, *79, *81, *82, *86, *91, *92, *94, 1516/1, 1521/1,
1523/1, 1524/1, 1525/2, 1526/1, 1561/1, 1574/1, 1574/3, 1574/4, 1574/5, 1578/3, 1578/4, 1729/2, 1737/1,
1737/2, 1737/3, 1737/4, 1738/1, 1738/3, 1739/1, 1739/2, 1739/3, 1740/1, 1740/3, 1740/4, 1741/1, 1741/2,
1743/1, 1744/2, 1744/3, 1745/4, 1745/5, 1745/6, 1746/1, 1746/2, 1749/1, 1749/2, 1749/3, 1750/2, 1751/2,
1751/3, 1751/4, 1752/1, 1771/2, 1974/1, 1974/2, 1976/1, 1982/2, 1982/3, 1987/2, 1987/3, 1990/4, 1990/5,
1990/6, 2002/2, 2003/2, 2010/10, 2010/2, 2010/4, 2010/5, 2010/6, 2010/7, 2010/8, 2010/9, 2012/1,
2012/2, 2013/1, 2015/1, 2015/2, 2015/3, 2015/3, 2015/4, 2015/5, 2015/6, 2017/2, 2017/7, 2022/2, 2023/4,
2023/5, 2034/2, 2034/2, 2034/3, 2034/4, 2034/5, 2034/6, 2036/1, 2036/2, 2037/1, 2037/2, 2038/1, 2038/2,
2038/2, 2038/2, 2038/3, 2038/4, 2039/1, 2039/2, 2041/1, 2041/2, 2044/1, 2044/2, 2048/4, 2049/1, 2049/4,
2051/1, 2051/2, 2051/3, 2051/4, 2052/4, 2052/5, 2053/10, 2053/2, 2053/4, 2053/5, 2053/7, 2053/8,
2053/9, 2054/1, 2062/1, 2062/2, 2071/1, 2071/2, 2072/1, 2073/4, 2073/5, 2073/6, 2074/1, 2074/1, 2074/2,
2075/1, 2075/2, 2077/1, 2077/1, 2079/1, 2079/3, 2086/1, 2086/4, 2086/5, 2088/2, 2088/5, 2088/6, 2089/1,
2089/6, 2089/6, 2090/11, 2090/12, 2090/2, 2090/3, 2090/4, 2090/7, 2090/8, 2090/9, 2137/1, 2137/4,
2137/5, 2137/8, 2149/1, 2152/3, 2152/6, 2153/4, 2155/1, 2163/1, 2163/2, 2166/1, 2166/3, 2168/1, 2168/2,
2176/1, 2176/2, 2176/3, 2179/1, 2179/2, 2182/1, 2182/2, 2182/3, 2201/1, 2201/2, 2246/2, 2246/3, 2246/4,
2251/4, 2251/4, 2265/2, 2266/1, 2266/2, 2269/1, 2271/1, 2273/3, 2273/4, 2280/1, 2280/2, 2282/2, 2282/3,
2292/1, 2292/2, 2292/2, 2304/1, 2304/2, 2304/3, 2305/3, 2305/3, 2309/1, 2309/1, 2310/1, 2310/2, 2348/1,
2353/1, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 2355/1, 2355/2, 2358/2, 2650/4, 2775/3, 2778/4, 2778/5, 2780/10,
2780/5, 2783/2, 2783/3, 2784/1, 2784/2, 2784/3, 2785/1, 2785/2, 2785/2, 2785/2, 2787/1, 2787/1, 2787/1,
278713, 278714, 2787/4, 2791/1, 2791/2, 2793/4, 779/1, 779/1, 779/10, 779/11, 779/12, 779/13, 779/14,
77912, 779/3, 779/5, 779/7, 779/8, 779/9, 780/3, 781/3 in 784/2.«.

5. Clen
Tretja alineja prvega odstavka 6. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»—Ureditvena enota C — obsega ureditve javnega prostora v srediS¢u naselja; «.
6. Clen
(1) Za drugo to¢ko prvega odstavka 8. ¢lena se doda nova 2.a tocka, ki se glasi:
»2.a Skladno s predpisi o klasifikaciji objektov je dopustno izvajati $e naslednje nestanovanjske stavbe:

— gostinske stavbe: hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, kot so: penzioni, gostiS¢a in podobne stavbe za
nastanitev, z ali brez restavracij,

—  stavbe za storitvene dejavnosti, kot so: frizerski, kozmeti¢ni saloni, kemi¢ne Cistilnice, avtopralnice, stavbe za pripravo hrane
(catering) ipd.,

— industrijske stavbe: stavbe za proizvodnjo in servisne dejavnosti manjSega obsega, kot so: pekarne, kleparske delavnice,
tiskarne, Sivalnice in podobno.«.

(2) Sedma tocka prvega odstavka istega ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
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»7. spremembe namembnosti stavb in delov stavb za opravljanje kmetijske ali poslovne dejavnosti in
dopolnilne dejavnosti ter spremembe rabe objektov.«.

7. Clen
(1) Crtajo se drugi, tretji in &etrti odstavek 9. ¢lena.
(2) Prvi stavek petega odstavka istega Clena se spremeni tako, da se glasi:
»V skladu s predpisi o klasifikaciji dejavnosti je dopustno:«.

8. Clen

(1) Za naslovom: »C. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO« se
¢rta podnaslov: »UREDITVENE ENOTE.

(2) 10. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»10. Clen
(ureditvena enota A)

(1) V ureditveno enoto A so zajete povrSine z novimi stanovanjskimi, poslovno-stanovanjskimi, poslovnimi
in kmetijskimi gospodarskimi objekti. Prikazane so na karti 8t. 10: Nacrt ureditvenega obmocja —
ureditvene enote. Ta ureditvena enota ima tudi podenote, ki dolo€ajo posamezne tipe gradnje glede na
pretezno namembnost. Obmocja podenot niso posebej prikazana, pa¢ pa je na karti t. 11: Nacrt
parcelacije — gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakolicbo, na vsaki gradbeni parceli posebe;j
oznaceno, v katero podenoto spada. Za tiste gredbene parcele, ki nimajo posebej navedene podenote,
veljajo samo splo3ni pogoji za ureditveno enoto A. Ureditvena enota A vsebuje naslednje podenote:

—  A1: individualna stanovanjska, namenjena individualnim stanovanjskih hiSam. Stanovanjske stavbe so namenjene bivanju le
enega gospodinjstva, ene ali ve€ generacij oziroma najve¢ dveh gospodinjstev. V stanovanjskih stavbah je mozno izvajati tudi
nemotece dejavnosti do najve¢ 1/2 povrsine objekta;

—  A2: poslovno - stanovanjska, namenjena stanovanjskim, poslovnim in/ali poslovno-stanovanjskim objektom;

—  A3: kmetijsko — gospodarska, namenjena kmetijskim gospodarstvom, od katerih vsako zajema stanovanjsko hiSo (izijemoma
dve zaradi veC€ starostnih generacij v sklopu domacije) in kmecke gospodarske objekte, lahko tudi objekte za dopolnilno
dejavnost na kmetiji.

(2) Oznake novih objektov: S, PS in P na kartah graficnega dela, ki opredeljujejo namembnosti novih
objektov, so okvirne in niso obvezujoCe — konkretna namembnost objektov se opredeli skladno z dologili
prejSnjega odstavka.

(3) Stavbna struktura v ureditveni enoti A naj uposteva tradicionalno gradnjo kraja in jo na kvaliteten nacin
dopolnjuje in nadgrajuje.

(4) Nova glavna stavba in njej podrejene stavbe se lahko gradijo v tlorisnem razmerju osnovnega kubusa
1 : najmanj 1,5, iziemoma 1 : 1,25 pri objektih ozjih od 7,5 m. Stanovanjska stavba ne sme biti Sir8a od 9
m, poslovna pa ne ve€ od 10 m. Kjer to prostor na gradbeni parceli in stavbni kontekst dopuscata, je
mozno izvesti tudi razgiban tloris. Zaradi utesnjenosti parcel je mozno sestaviti objekte z razlicnimi
namembnostmi v niz ali v oblike podobnim &rkama L in U, vzdolz ali okrog dvoriS€a. Tlorisni izrisi objektov
z oznakami S, SP in P na karti §t. 9: Nacrt ureditvenega obmocdja in prerezi objektov na karti st. 15:
karatteristiCnipre¢ni prerezi obmocja so simbolnega pomena, oznacujejo priblizno lego glavne stavbe,
zunanja ureditev gradbene parcele okrog teh objektov, prikazana na teh kartah, pa se interpretira
smiselno glede na nacrtovano velikost in obliko objektov na parceli.

(5) Novi objekti ne smejo presegati etaznosti K (delno ali v celoti vkopana klet) + P (pritlicje) + Po
(neizkoris¢eno podstresje) ali M (mansarda — izkoriS§¢en podstresni del za bivanje). Iziemoma je mozno
oblikovanje gabarita K (delno ali v celoti vkopana klet) + P (pritli¢je) + 1 (nadstropje) + Po ali M (oboje
brez kolenénega zidu), Ce je zagotovljena integracija stavbe v homogenost naselbinskega telesa oziroma
v krajino. Pri stanovanjskih in poslovno-stanovanjskih stavbah je kolenéni zid lahko visok 120 cm (+/-
20%), merjeno od betonske plos¢e do vrha kapne lege. ViSina kmeckih gospodarskih objektov je lahko
P+M/Po in tudi P+1+M/Po (npr.: toplar, skedenj, ipd.), v kolikor vse etaZe sluZijo kmetijskim namenom. Ce
so kmetijski gospodarski objekti umes&eni v nagnjen teren, so lahko delno tudi podkleteni. Kote pritlic¢ij in
kote kleti objektov so razvidne iz karte 9: Nacrt ureditvenega obmodja. Kota terena ob stavbi je za
priblizno 15cm niZja od kote pritlija (tolerance £50cm). Mozno je graditi tudi velike, sodobne kmetijske
objekte oziroma vec-funkcionalne objekte v sklopu kmetijskih dopolnilnih dejavnosti z odstopanji od
predpisanih tlorisnih razmerij in dopustnih Sirin. Najvi§ja dopustna viSina tak$nih objektov je K+P+M/Po,
3
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Ce je klet deloma vidna (najmanj ena stranica kleti mora biti v celoti zasuta) ali K+1+M/Po, Ce je klet
zasuta in vidna najve¢ 70 cm nad nivojem terena.

(6) Strehe imajo lahko naklon od 30° do 45°. Kritina naj bo opec¢na ali siva betonska, ali sodobni posnetki
tovrstnih kritin v sivih, rdecih ali rjavih barvnih tonih. Pri prizidkih in pomoznih objektih so dopustne tudi
ravne strehe. Za osvetlitev mansard in podstresSij je mozna izvedba fréad: z dvokapno streho, trikotnim
zatrepom in enakim naklonom kot pri osnovni strehi, z ravno streho ali privzdignjeno oz. enokapno streho.
Stevilo fréad je potrebno omejiti na minimum in osvetlitev v &m vedji mozni meri zagotoviti skozi okna na
zatrepih stavb. Mozni je izvesti tudi eno vecjo fréado nad vhodnim delom (kota slemena fréade ne sme
biti viS§ja od kote slemena osnovnega objekta. PriporoCa se, da napuS¢ strehe nad zaprtim trikotnim
zatrepom ne sme biti vecji od 50 cm. Za omilitev velikosti trikotnega &ela so pri veéjih objektih na strehah
dopustni ¢opi. Gospodarski objekti imajo lahko podaljSanime napusce za zascito delovnega prostora ob
objektu.

(7) Ometane fasade naj bodo pobarvane z nevsiljivimi barvami. Morebitni leseni deli fasad naj bodo
enotne barve, kamniti pa iz domacih vrst kamna, s posameznimi kamni priblizno pravokotnih oblik in
polozenimi z daljSo stranico v vodoravni legi. Uporaba refleksivnih materialov ni dopustna, steklo naj bo
prosojno. Glavna fasadna ploskev naj bo orientirana v smeri glavnega javnega prostora. Gradnja
balkonov in teras naj bo omejena na minimum, z izjemo tradicionalnih lesenih gankov. Ravno tako
minimalni naj bodo vsi detajli na objektih, brez nepotrebnega okrasja, kot na primer: pretirano poudarjene
ograje na balkonih, stebri, streSni napusdi ipd.«.

9. dlen
11. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»11. Clen
(ureditvena enota B)

(1) V ureditveno enoto B so zajete povrSine z obstojeCimi stanovanjskimi, poslovno-stanovanjskimi,
poslovnimi in kmetijskimi gospodarskimi objekti. Prikazane so na karti $t. 10: Nacrt ureditvenega obmocdja
— ureditvene enote. Ta ureditvena enota ima tudi podenote, ki dolo€ajo posamezne tipe gradnje glede na
namembnost. Obmodja podenot niso posebej prikazana, pac pa je na karti t. 11: Nacrt parcelacije —
gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakoli¢bo, na vsaki gradbeni parceli posebej oznaceno, v katero
podenoto spada. Za tiste gradbene parcele, ki nimajo posebej navedene podenote, veljajo samo splosni
pogoji za ureditveno enoto B. Ureditvena enota B vsebuje naslednje podenote:

—  B1:individualna stanovanjska, ki zajema gradbene parcele stanovanjskih stavb. Stanovanjske stavbe so namenjene bivanju le
enega gospodinjstva, ene ali ve¢ generacij oziroma najve¢ dveh gospodinjstev. V stanovanjskih stavbah je mozno izvajati tudi
nemotece dejavnosti do najve¢ 1/2 povrsine objekta;

— B2: poslovno — stanovanjska, ki zajema gradbene parcele obstojeCih poslovno — stanovanjskih stavb. Namenjena je
stanovanjskim, poslovnim in poslovno-stanovanjskim objektom;

—  B3: poslovna, ki zajema gradbene parcele z obstoje¢o poslovno dejavnostjo. Namenjena je predvsem poslovnim dejavnostim,
poleg poslovnih in poslovno-stanovanjskih objektov pa so mozni tudi stanovanjski;

—  B4: kmetijsko — gospodarska, ki jo sestavljajo obstojeCe domacije, to je kompleksi z eno ali ve€ stanovanjskimi stavbami ter
kmeckimi gospodarskimi stavbami.

obstojeCih objektov, rekonstrukcije, odstranitve objektov, dozidave, nadzidave ter gradnja enostavnih
objektov. Zaradi mozZnosti opravljanja razlicnih dejavnosti je mozna tudi sprememba namembnosti
oziroma sprememba rabe.

(3) Prenova obstojeCe grajene strukture mora slediti kvalitetnemu arhitekturnemu in urbanisti¢nemu
oblikovanju, pri Cemer naj se ohranjajo kvalitetne ambientalne znacilnosti prostora in tradicija stavbnega
izroCila tega obmocja. Pri kvalitetnih stavbah / arhitekturah je potrebno zagotoviti prednost prenovam pred
nadomestnimi gradnjami. Pri prenovitvenih delih je treba upoStevati tudi specificne zahteve varstva
objektov kulturne dediS€ine (opisani v 38. ¢lenu odloka) v ¢im bolj avtenticnem prostorskem kontekstu.

(4) Ohranja naj se obstojeCa smer slemena osnovnega objekta oziroma se objekti orientirajo vzdolz
plastnic ali pa se njihovo orientacijo prilagaja smeri slemen obstojeCih sosednjih objektov. Ohranja se
obstoje€a konstrukcijska zasnova oziroma se uporabi klasi¢na zidana, montazna, lesena ali kombinirana
leseno-zidana gradnja.
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(5) Velikost novih ali rekonstruiranih objektov naj sledi pogojem za nove objekte iz ureditvene enote A, pri
¢emer naj se pri starejSih stanovanjskih hiSah (tipa vrhhlevna ali vrhkletna hiSa na nagnjenem terenu
oziroma pritliéna kmecka hiSa na ravnem terenu, katerih Sirina je 7m ali manj in so bile zgrajene v prvi
polovici prejSnjega stoletja oziroma so starejSe) ne dopus€a nadzidav za dodatno etazo.

(6) Glede oblikovanja novih in pri prenovi (tudi rekonstrukciji) obstojecih objektov veljajo enaki pogoji kot
za ureditveno enoto A. Znacilni (ohranjeni) arhitekturni €leni obstojeCih objektov naj se pri prenovi
ohranijo, in sicer: zunanji hodniki (leseni ganki), zunanja stopni$¢a (stopnice z ograjo), zatrepi na €elnih
fasadah, opazi na gospodarskih poslopjih, znacilni elementi tr§ke arhitekture, arhitekturni ¢leni iz lesa,
vodnjaki ipd..«.

10.¢len
12. Clen se spremeni tako, da se glasi:
»12. Clen
(ureditvena enota C)

(1) Ureditvena enota C zajema ureditve javnega prostora v srediS¢u naselja. Podenota C1 obsega
izvedbo trga in avtobusnega postajaliS¢a v osrednjem delu vasi, v podenoto C2 pa sta zajeti dve precni
pes povezavi, kakor tudi parkiri§€a pred gostilno in trgovino.

(2) UREDITVENA ENOTA C1:

— v srediS€u naselja se izvedeta postajaliS€e za avtobus in trg za zbiranje in sre€evanije ljudi. Ureditev osrednjega prostora v vasi
lahko v okviru povrsine trga vsebuje tudi nadstrednico, namenjeno postavitvi stojnic ob prireditvah in trznih dnevih, ¢akajo€im na
avtobus ipd.. Do postavitve opisane nadstreSnice je mozno postaviti tudi zaCasno tipsko nadstrednico za za8¢ito ¢akajo€ih na
avtobus;

— na trgu se lahko izvede vodnjak s pitno vodo, tja pa se lahko prestavi tudi spomenik NOB. Ob potoku se izvede diskretna
kovinska ograja za zavarovanje ljudi pred padci, ki naj ima vrata za dostop do nabrezja in struge zaradi vzdrzevanja.

— spomenik NOB se ureja po pogojih kulturo-varstvene ustanove;
— v tej ureditveni enoti se uredi tudi ekoloSki otok, ki ga je mozno nadkriti z nadstreSnico v enaki izvedbi kot nadstreSnica na trgu;

— povrsine, ki ne sodijo k prometnim ureditvam in tlakovanim povrSinam v sklpou trga, se namenijo travnatim zelenicam. V
ureditveni enoti se lahko zasadi tudi nekaj lip za poudarek;

— prometno-tehni¢ni pogoji za izvedbo avtobusnega postajaliS€a so podani v poglavju: V. Zasnova projektnih reSitev prometne,
energetske, komunalne in druge gospodarske infrastrukture in grafi€no prikazani na karti t. 12: Nacrt prometne in komunalno -
energetske infrastrukture;

— zaizvedbo trga in avtobusnega postajaliS€a se odstranita obstoje€a orodjarna gasilskega drustva in manjSa stara stanovanjska
hisa. Do izvedbe nacrtovanih ureditev, so na obeh objektih dopustna vzdrzevalna dela, v hisi pa tudi bivanje;

- pred izvedbo posegov v tej ureditveni enoti, se zagotovi raziskava trdnosti podlage in izvedejo ukrepi za njeno stabilnost in
utrditev, saj je velik del posegov predviden nad strugo hudourniskega Sumecega potoka.

(3) UREDITVENA ENOTA C2: ob trgovini in gostilni se ohranjajo in vzdrZujejo parkirna mesta za osebna
vozila in dostavo. Uredi se tlakovana pespot — pre€na povezava od ulice SmiSkovci na Portorosko ulico.
Tlakovana pespot se izvede tudi med ulicama Ruparjev Dol in ulico K Studencu.«.

11. ¢len
14. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»14. Clen
(ureditvena enota E)
(1) PovrSine so namenjene kmetovaniju.

(2) Skladno s predpisi s podrocja urejanja kmetijskih zemljiS¢ in uredbe o vrstah objektov glede na
zahtevnost je mozno na kmetijskih zemljis¢ih postavljati:

—  enostavne in nezahtevne pomozne kmetijsko-gozdarske objekte v sklopu kmetijskih gospodarstev,
— enostavne kmetijsko-gozdarske prometnice,

—  Cebelnjak kot lesen enoetazni pritli¢ni objekt na to€kovnih temeljih, namenjen gojenju Cebel, tlorisne povrsine do vkljuéno 40
m?2,

—  stajo kot lesen enoetazni pritlicni objekt na to€kovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih zivali na pasi, tlorisne povrSine do
vkljuéno 100 m?,
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pomozno kmetijsko-gozdarsko opremo (npr. brajda, klopotec, kol, koli¢ek, ziéna opora, opora za mrezo proti toci, opora za
mrezo proti pti¢em, obora, ograja za paSo Zivine, ograja ter opora za trajne nasade, ograja za zas€ito kmetijskih pridelkov,
premicni tunel in nadkritje, zas¢itna mreza,

pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov,

zaCasne objekte, namenjene prireditvam.«.

12.¢len
16. Clen se Crta.

13.¢len
17. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»17. Clen

(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Dopustna je gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov na osnovi predpisov o vrstah objektov glede
na zahtevnost gradnje in drugih predpisov, ki urejajo pomozne objekte, in sicer:

1.

V ureditvenih enotah A in B:
majhna stavba,
majhna stavba kot dopolnitev obstojee pozidave,
pomozni objekti v javni rabi,
ograja,
podporni zid,
mala komunalna Cistilna naprava,
nepreto¢na greznica,
rezervoar,
vodnjak, vodomet,
prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
samostojno parkiris¢e,
kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,
Sportno igri8€e na prostem,
okrasni bazen; v podenoti B4 pa Se: vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje,

objekti za oglasevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najviSje tocke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najve¢jo mozno dolzino in visino 2,5 m,

pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt,

samo v podenoti B4: objekt za rejo Zivali, pomozZni kmetijsko-gozdarski objekt in objekte za kmetijske proizvode in dopolnilne
dejavnosti.

V ureditveni enoti C:
majhna stavba,
pomozni objekti v javni rabi,
ograja,
podporni zid,
rezervoar,
vodnjak, vodomet,
prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
samostojno parkiris¢e,
kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

objekti za oglaSevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najvisje tocke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najve¢jo mozno dolzino in visino 2,5 m,
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—  pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

3. Ureditvena enota D:

—  pomozni objekti v javni rabi,

- ograja,

—  podporni zid,

—  priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
—  samostojno parkirisce,

—  kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

—  objekti za oglaSevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najviSje toCke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najve¢jo mozno dolzino in visino 2,5 m,

—  pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

4. Za ureditveno enoto E, so dopustni nezahtevni in enostavni objekti opredeljeni ze v 14. Elenu.
5. Ureditvena enota F:

—  pomozni objekti v javni rabi,

- ograja,

—  podporni zid,

—  kolesarska pot, pesSpot, gozdna pot in podobno,

—  pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

(2) Oblikovni pogoji za postavitev nekaterih enostavnih objektov:

— nezahtevni in enostavni objekti iz kategirije stavb, kakor tudi nadtreSki naj bodo oblikovno prilagojeni z glavnim objektom,
predvsem glede barve kritine in naklona strehe, dopustna je tudi ravna streha oziroma streha z minimalnim naklonom, ki je
lahko skrit v vencu;

— oporni zid: kamnit ali narejen kot armiranobetonska konstrukcija - vidna povrSina mora biti reliefno obdelana oziroma oblozena
s kamnom iz domacih vrst, obdelanih grobo in priblizno pravokotnih oblik, z daljSo stranico poloZeno vodoravno;

—  reklamni stolp: lesena konstrukcija, stoz¢asta streha,
—  reklamni kozolec: lesena konstrukcija, simetri¢na dvokapna streha.

(3) Prikaz rumeno oznacenih pomoznih objektov za lastne potrebe na karti §t. 9: Nacrt ureditvenega
obmocja je simboli€en; njihova lega, velikost, oblika in Stevilo se dolocijo skladno z dolodili tega odloka.«.

14.¢len
18. Clen se spremeni tako, da se glasi:
»18. Clen
(glavni dovozi, dostopi in vhodi)
UREDITVENA ENOTA A

Glavni dovozi v obmocja nove pozidave se vrSijo z obstojeCega cestnega omrezja na katerega se
navezejo nove dovozne ceste oziroma vhodi na parcele. Ob stanovanjskih in poslovno stanovanjskih
objektih mora biti zagotovljen prostor za parkiranje vsaj dveh osebnih vozil za stanovalce, pri objektih s
poslovno dejavnostjo pa je potrebno zagotoviti prostor za parkiranje vsaj dveh osebnih vozil za
obiskovalce. Glavni vhodi v objekt so praviloma z najpomembnejSega javnega prostora.

UREDITVENA ENOTA B

Dovozi in dostopi do obstojecih objektov se ohranjajo in po potrebi oblikujejo novi. Obstojeca
enostanovanjska stavba se lahko organizira kot dvostanovanjska pod enakimi pogoji kot v ureditveni
enoti A. Pri dejavnostih se v primeru, da na gradbeni parceli ni mogo€e zagotoviti zadostno Stevilo
parkirnih mest, le-te organizira v sklopu najblizjih javnih povrsin.

UREDITVENA ENOTA C
Dostop do obstojeCega in novega javnega prostora je mozen iz obstojeCega cestnega omrezja.
UREDITVENA ENOTAD

7
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Ob rekonstrukcijah obstojeCega prometnega omrezja in gradnjah novih prometnic se ohranjajo obstojeci
dovozi / hiSni prikljucki do objektov, prav tako pa tudi dostopi do kmetijskih ali gozdnih zemljiS¢. Po
potrebi se s cestnega omrezja oblikujejo tudi novi prikljucki.«.

15.¢len
19. &len se spremeni tako, da se glasi:
»19. Clen
(usmeritve za ureditev gradbenih parcel)
UREDITVENA ENOTA A

(1) Na gradbeni parceli mora biti glavni objekt (stanovanjska hiSa, glavna poslovna stavba ali poslovno-
stanovanjska stavba) postavljena ob glavnem javnem prostoru, razen v primeru obstojecih stavb, ki so
morda postavljene drugje. Stavbe na parceli morajo biti organizirane okrog notranjega drvoris¢a ali vzdolz
njega, na nagnjenem tereno praviloma vzdolz plastnic — izjema so obstojeli objekti. Za nekatere nove
ureditve so v SD OLN dolo¢ena obmocja za gradnjo stavb, z gradbeno linijo in gradbeno mejo. Gradbena
linija je €rta, na katero mora biti postavljen zunanji rob zidu hiSe oz. fasada hiSe, ki se gradi na zemljis¢u
ob tej ¢rti. Gradbena linija se pri hiSah uposteva v najmanj 50% delezu fasade orientirane proti ulici, pri
¢emer zunanji zidovi stavbe te linije navzven ne smejo presegati. Pomozne stavbe, kakor tudi nezahtevni
in enostavni objekti iz kategorije stavb morajo gradbeno linijo upostevati v smislu gradbene meje, katere
nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost
obmodja oznaenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom dolo¢eno drugace. Obmocje za
razvoj stavb je v graficnem delu oznacen predel, znotraj katerega je mozno graditi hiSo in pomozno
stavbo. Predel je opredeljen deloma z gradbeno linijo in deloma z gradbeno mejo, katere nacrtovani
objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost obmocja
oznacenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom dolo¢eno drugace.

(2) Za objekte, ki imajo v graficnem delu SD OLN dolo¢eno obmocje za gradnjo stavb z gradbeno linijo in
gradbeno mejo, velja:

—  hiSe morajo biti postavljene ob gradbeno linijo ter lezati znotraj obmocja za gradnjo stavb. Od meje gradbene parcele v
predelu, kjer presledka med obmodji za gradnjo stavb na dveh gradbenih parcelah ni, morajo biti odmaknjene najmanj 4 m,

— nezahtevni in enostavni objekti se lahko gradijo znotraj in izven obmocja za razvoj stavb, pri Eemer ne smejo biti grajeni izven
gradbene linije. Ne glede na dolocilo prejSnjega stavka se lahko izven gradbene linije izvajajo: nadstreski, utrjene dovozne
poti, utrjeno dvori§¢e, medsosedske ograje, podporni zidovi, pomozni infrastrukturni objekti, rezervoar za utekoc€injeni naftni
plin ali nafto in zbiralnik za kapnico; slednja dva morata biti vkopana. Medsosedske ograje se lahko postavljajo med
gradbenimi parcelami posameznih hi$; med hiSami in javno cesto ograje niso dopustne. Nezahtevni in enostavni objekti morajo
biti od meje sosednjih zemljiS¢ odmaknjeni najmanj 1,5 m, razen Skarp in podpornih zidov, pomoznih infrastrukturnih objektov
in urbane opreme, ki morajo biti od sosednjega zemlji§¢a oddaljeni 0,5 m ter ograje, ki se lahko gradijo do meje. Ob soglasju
lastnika sosednjega zemljiS€a se lahko vsi ti objekti postavljajo do meje, ograje pa tudi na posestno mejo. Rezervoar za
utekocinjeni naftni plin ali nafto, mora biti od meje sosednjih zeml;ji$¢ oddaljen najman;j toliko, kot to dolo¢ajo predpisi, ki urejajo
podrocje naprav za vnetljive tekoCine in pline,

—  pozidanost obmocja za gradnjo novih stavb sme biti najve¢ 50%, v kar se Stejejo tudi pomozni objekti iz kategorije stavb.

(3) Na parcelah, kjer v grafic(nem delu SD OLN ni dolo¢enega obmoc¢ja za gradnjo stavb, velja: ohranjajo
se obstojece gradbene linije oziroma se oblikujejo vzporedno z glavnim javnim prostorom, odmik od meje
naj bo vsaj 3m, iziemoma (ozka, majhna parcela) lahko tudi 3m od sosednjega objekta. Objekte je mozno
postaviti tudi na mejo tako, da se stika s sosednjo stavbo (ne velja za stanovanjske stavbe). Na parceli je
mozno postaviti le eno glavno stavbo, razen na kmetijsko gospodarskih enotah. Parcele novih
stanovanjskih in stanovanjsko-poslovnih objektov se lahko pozidajo do najve¢ 40%, skupaj s pomoznimi
objekti. Parcele novih kmetijsko - gospodarskih enot pa do 60%.

(4) Ob objektih naj se v najvecji mozni meri ohranjajo zelene povrsine, povrsine porasle z visokoraslim
sadnim drevjem ali vinsko trto ter posamezna drevesa ali skupine dreves v sklopu dvoriS¢ kmetij.
PovrSine ob objektih se lahko zasadi z avtohtonimi drevesnimi / rastlinskimi vrstami ter visokoraslim
sadnim drevjem. Oblikovanje neravnega ali strmega terena je mozno z ureditvijo brezin, lahko tudi z
izgradnjo opornih zidov.

(5) Pomozni objekti so v odnosu do osnovnega volumna podrejeni po visini, namembnosti in odnosu do
javnega prostora. Od glavnega objekta naj bo odmaknjen za minimalno 3m, razen ¢e gre za objekt za
lastne potrebe, ki pa je lahko tudi prizidan h glavhemu objektu, pri ¢emer ga je mozno tudi zamikati. V
primeru, ko je objekt za lastne potrebe prizidan osnovnemu objektu ima lahko tudi enokapno streho z
majhnim naklonom. V primeru, da ima tak objekt dvokapno streho, naj ima le-ta naklon enak osnovni
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strehi. Na vhodni fasadi je dopustna le gradnja nadstreska pri glavnhem vhodu v osnovni objekt (Sirine do
Ya Sirine objekta, ki je lahko od vhoda na glavni fasadi podaljSan do roba s ¢elno fasadno ploskvijo), ostali
pomozni objekti se gradijo v sklopu notranjega dvorisca.

UREDITVENA ENOTA B

(1) Ohranja se obstoje€a organizacija stavb na parcelah oziroma se jih locira po pogojih za novogradnje v
ureditveni enoti A.

(2) Parcele stanovanjskih objektov so lahko pozidane najve¢ do 60%. Parcele poslovnih in poslovno
stanovanjskih objektov ter kmecke domacije so lahko pozidane do 70%.

(3) Glede odmikov objektov, ureditve zelenih povrsin in pomoznih objektov veljajo enaki pogoji kot za
ureditveno enoto A.

UREDITVENA ENOTA C

Organizacija objektov in ureditev gradbenih parcel se doloCi v fazi projektiranja. Obstojeci objekti, ki ne
podpirajo nove ureditve, se odstranijo, do takrat pa se vzdrzujejo.«.

16.¢len
Zadniji odstavek 20. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Vse javne povrsine so razvidne iz grafi€nega nacrta 11 - Nacrt parcelacije - gradbene parcele in tehnicni
elementi za zakoli¢bo, posebej pa je obmocje ureditve osrednjega dela naselja s trgom in avtobusnim
postajalis¢em prikazano na karti 5t. 9: Nacrt ureditve obmocja.«.

17.¢len
Za prvim odstavkom 21. ¢lena se doda novi odstavek, ki se glasi:

»Za izvedbo ureditev v ureditveni enoti C1, se odstranita stara stanovanjska hiSa in orodjarna gasilskega
drustva. Za orodjarno se zagotovijo nadomestni prostori ob gasilskem domu na Gomilah.«.

18. ¢len

(1) V 23. &lenu se prvi odstavek podpoglavja: »D1 — OBSTOJECE PROMETNE POVRSINE« spremeni
tako, da se glasi:

»Glavna cestna povezava do obravnavanega obmocja iz smeri Novega mesta je regionalna cesta R3-
668 Gabrje — RateZ in v nadaljevanju lokalna cesta LC 295160 Crmo$njice — Sentjost — Hrusica — Gabrje,
ki na severozahodni strani poteka skozi naselje. Nanjo se v zahodnem delu naselja naveze LC 295170
Dolz — Pangré Grm — Gabrje. Za to cesto je bil izdelan Lokacijski nacrt lokalne ceste Dolz—Pangré Grm—
Gabrje z avtobusno postajo Gabrje (Uradni list RS, §t. 50/94, 38/99, 90/99 - popr.). Trasa prestavljene
ceste je smiselno povzeta v OLN.«.

(2) Zadnja alineja tretiega odstavka podpoglavja: »D1 — OBSTOJECE PROMETNE POVRSINE« se
spremeni tako, da se glasi:

juznem delu obmocdja zaradi predvidene prestavitve trase lokalne ceste.«.

(3) Prvi odstavek podpoglavja: »D2 — PREDVIDENE PROMETNE POVRSINE« se spremeni tako, da se
glasi:

»Ob glavnih cestah v naselju se izvedejo hodniki za peSce.«.

(4) Cetrti odstavek podpoglavja: »D2 — PREDVIDENE PROMETNE POVRSINE« se spremeni tako, da se
glasi:

»Nove gradnje cestnega omreZja so predvidene na naslednjih odsekih:

— oblikovanje novih uvozov za dostop do novih objektov;

— gradnja novih cestnih povezav oziroma priklju¢kov do objektov na juznem delu obmocgja;

— gradnja novega priklju¢ka in dovozne ceste na javno pot JP 794730 Kandija;

— gradnja nove dovozne ceste do predvidenih objektov v severovzhodnem delu obmocja (gradnja ceste in poslediéno novih
stanovanijskih stavb je mogoca Sele po ureditvi priklju€ka z regionalno cesto).«.
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(5) Za zadnjim odstavkom v podpoglavju: »D2 — PREDVIDENE PROMETNE POVRSINE« se doda novi
odstavek, ki se glasi:

»Pri projektiranju in izvedbi cestnega omrezja se upoStevajo predpisi, ki urejajo predmetno podrocje.«.
19. ¢len
Prvi odstavek 24. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Avtobusno postajalis€e se uredi kot postajaliS¢e in obracalis€e, z uvozom iz smeri PortoroSke ulice in
izvozom na Ulico Sumeg¢i potok. Vozis¢e se izvede v $irini 5.5 m in je namenjeno za enosmerno voznjo.
Ob postajaliS¢u se izvede hodnik za peSce, Sirine 1.20 m. Za potrebe potnikov se postavi lesena
nadstresnica, ki bo sluzila tudi kot prireditveni prostor za potrebe raznih prireditev (planinci, kolesarji).«.

20.¢len
V zadnjem stavku petega odstavka 25. ¢lena se Stevilka: »90« nadomesti s Stevilko: »120«.
21.¢len
26. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»26. Clen
(odstranitev obstojecih objektov)

Zaradi novih predvidenih prometnih ureditev je potrebna odstranitev (prestavitev) enega kozolca na
zemljiS€u s parc.st. 2209, k.o. Gabrje in gasilske orodjarne na zemljiS¢u s parc.st. 2784/1, k.o. Gabrje.«.

22.¢Clen
27. Clen se spremeni tako, da se glasi:
»27. Clen
(elektricno omrezje)

(1) Preko obmocja urejanja potekajo 20 kV nadzemni vod, 0,4 kV EE vodi polozeni v EKK in 0,4 kV EE
nadzemni vod.

(2) Pred pricetkom posega v prostor je potrebno pri pristojnem nadzornistvu narociti zakoliCbo
elektroenergetskih vodov in naprav ter zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini
elektroenergetskih vodov in naprav. V primeru del v blizini 20 kV je potrebno naro€iti varnostni odklop
tangirane naprave.

Napajanje novih objektov je predvideno iz obstojeCega elektricnega omrezja v naselju. Za priklop novih
objektov je potrebno:
—  naobsojeci TP Gabrje zamenjati obstojeci transformator iz 400 kVA na 630 kVA oz. zgraditi lastno transformatorsko postajo,

—  zgraditi nizkonapetostne razvode od nove TP do posameznih odjemnih mest. Nova odjemna mesta se locira v prostostojecih
tipiziranih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikosti odjema, locirane na mestih, ki omogocajo stalen dosrtop. Mozne so
ureditve skupinskih omaric za ve€ odjemnih mest.

—  kablovodi morajo biti pod povoznimi povrSinami zas€iteni z obbetoniranimi PVC cevmi.

(3) Vse tangence je potrebno projektno obdelati, za prestavitev SN voda je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje. Vse tangirane
vode je potrebno predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi (kakovost napajanja obstoje¢ih odjemalcev se s posegom ne sme
poslab$ati). Trase elektroenergetskih vodov je potrebno v sklopu projektiranja uskladiti s sistemskim operaterjem distribucijskega
omrezja.

(4) Novi objekti morajo biti predvideni na ustrezni oddaljenosti od obstojecih elektroenergetskih vodov.

(5) Ce odmika objekta od EE vodov ni mogo&e zagotoviti, je potrebno izvesti prestavitev tangiranega
voda, ki mora biti usklajena s sistemskim operaterjem distribucijskega omrezja. Zaradi tangiranja
obstojec€ih nadzemnih vodov z novo pozidavo bo potrebno kablirati SN daljnovod, ki poteka v smeri od TP
proti jugu preko obmocja novega javnega prostora in novih gradbenih parcel. Trasa prestavljenega voda
je razvidna iz graficnega nacrta 12 - Nacrt prometne in komunalno energetske infrastrukture.«.

23.¢len
28. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»28. &len
10
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(javna razsvetljava)

(1) Urejanje javne razsvetljave je predvideno ob glavnih prometnicah / ob vseh strukturnih oseh naselja
oziroma povsod tam, kjer se urejajo hodniki za peSce.

(2) Na mestih, kjer je javna razsvetljava ze izvedena oziroma so postavljene svetilke, bo le te potrebno
prestaviti, e ovirajo potek rekonstruirane trase ceste.«.

24. ¢len
29. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»29. Clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Za prikljucitev novih obmocij se predvidi izgradnja novega telekomunikacijskega omrezja z navezavo
na najblizjo traso zemeljskega TK omrezja. Predvidena je izgradnja kabelske kanalizacije s PVC cevmi
premera 110 mm, s pomoznimi jaski ter PE-HD cevmi premera 50 mm.

(2) Ravno tako je predvidena prestavitev preostalega zratnega TK omrezja in obstojecih hiSnih
priklju€kov na zemeljsko TK omrezje ob rekonstrukciji cest oziroma ostale infrastrukture.

(3) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoStevati trase obstojeCega telekomunikacijskega omrezja.
Glede na pozidavo oz. komunalno ureditev je v nadaljnih fazah projektiranja potrebno izdelati ustrezne
nacrte zasdite in prestavitve ogrozenih tras TK omrezja.

(4) Vrsta prenosnega medija, mesto navezave na obstojeCe omrezje in ostale karakteristike
telekomunikacijskega omrezja se dologijo glede na potrebe investitorja in v sodelovanju s pristojnim
predstavnikom upravljalca voda, v nadaljnih fazah projektiranja.«.

25.¢len
(1) Cetrti odstavek 31. &lena se spremeni tako, da se glasi:

»Padavinske vode ne smejo pritekati na cesto ali na njej zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno
odvodnjavanje. Padavinske vode s streSin se lahko odvaja preko peskolova in Cistiinega jaska v
rezervoar za dezevnico-kapnico, s prelivom v ponikovalnico oziroma se jih spelje direktno v bliznji potok.
Onesnazene meteorne vode s prometnih povrSin in parkirnih povrSin na lokacijah v naselju, kjer se
oziroma se bodo vrsile dejavnosti, se morajo pred iztokom v kanalizacijo ustrezno ocistiti.«

(2) Za ¢Cetrtim odstavkom se dodata nova, peti in Sesti odstavek, ki se glasita:

»V fazi izdelave projektne dokumentacije je potrebno predhodno preveriti pretoénost obstojeée meteorne
kanalizacije.

Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje in Cis€enje komunalne
odpadne in meteorne vode.«.

26.¢len
32. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»32. Clen
(ogrevanje)

Ogrevanje objektov je mozno iz lastne kotlovnice na drva, lahko kurilno olje, utekocinjen naftni plin ali
druga ekolosko sprejemljiva goriva oziroma z izkori§¢anjem drugih virov energije - npr. alternativnih virov
ogrevanja in tudi hlajenja (pasivna hi$a), s solarno energijo (obnovljivi viri energije), toplotnimi crpalkami,
itd. «.

27.¢len
33. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»33. Clen

(odpadki)

11



usklajeni predlog

(1) Povzroditelji gospodinjskih odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih
tip, velikost / prostornino in Stevilo doloci izvajalec javne sluzbe (1 zabojnik za priblizno 10 hi§). Odjemno
mesto, kjer so namescene posode, mora povzroCiteliem omogocati neovirano odlaganje komunalnih
odpadkov, hkrati pa mora biti dostopno posebnim smetarskim vozilom za odvoz odpadkov.

(2) Stojna mesta za zabojnike je potrebno primerno urediti (tlakovana stojna povrSina, namestitev
enostavno oblikovane ograje okrog zabojnikov, moznost nadkritja — nadstresek).

(3) Na obmocju ureditve avtobusnega postajaliS¢a in obracaliS¢a je predvidena ureditev ekoloSkega
otoka, ki se ga nadkrije z nadstre$nico.

(4) Pri ravnanju s komunalnimi odpadki se upostevajo predpisi, ki urejajo predmetno podrocje.«.
28.¢len
36. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»36. Clen
(varstvo voda)

(1) Vsi novo zgrajeni objekti morajo biti odmaknjeni najmanj 5 m od vodnega zemlji§¢éa Sumedega
potoka. Pogojno je dovoljena le gradnja objektov javne infrastrukture ob pogoju, da je omogoceno
izvajanje nalog javne vodnogospodarske sluzbe. Pas priobalnega zemljiS¢a v obmocju ureditve je treba v
projektni dokumentaciji oznaditi in kotirati.

enoti C1, je potrebno v fazi izdelave projektne dokumentacije izdelati hidravliéno hidrolosko $tudijo in z
njo uskladiti morebitne posege v pretocni profil vodotoka.

(3) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda, in da se ne
onemogoci varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, kar mora biti v projektni dokumentaciji prikazano; pri
tem je potrebno upostevati predpise o varstvu pred poplavami in erozijo. Novo zacevljenje vodotokov ni
dopustno.

(4) Obravnavani predel sodi v vplivno in varstveno obmocje vira pithne vode Mestne obCine Novo mesto
(3. cona), zato je pri vseh posegih v prostor potrebno upostevati obginski predpis o varstvu vodnih virov.
Upravljavec sistema za oskrbo s pitno vodo mora zagotavljati skladnost in zdravstveno ustreznost pitne
vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to potrebno zaradi varovanja zdravja ljudi.

(5) Gradnja jaskov v strugah in brezinah vodotoka ni dopustna.

(6) Cis&enje in odvajanje padavinskih in komunalnih voda mora potekati skladno s predpisi. Vse odpadne
vode morajo biti speljane v javno kanalizacijsko omrezZje. Padavinske vode s prometnih in parkirnih
povrSin se mora odvajati preko lovilca olj. Morebitne tehnoloSke vode je pred izpustom v kanalizacijo
potrebno odistiti do predpisane mere. Odvajanje padavinskih voda iz ve¢jih ureditvenih obmaodij je treba
predvideti na tak nacin, da bo v &im vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok teh voda, kar pomeni, da je
potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev,
travne plos¢e, zadrzevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). Padavinske vode s streSin je ob predhodnem
precis€enju mozno speljati v naravni odvodnik ali v tla. Odvod padavinskih voda ne sme poslabsati
stabilnosti tal in stanja voda. Za izpust voda v vodotok morajo biti izto¢ni objekti projektno podrobno
obdelani, ne smejo segati v preto¢ni profil vodotoka in biti oblikovani v naklonu brezine z vgrajeno
povratno zaklopko. V obmocju izpustov je potrebno predvideti protierozijsko zas¢ito struge potoka.

(7) Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omrezja morajo biti grajeni vodotesno, kar mora biti predvideno v
projektni dokumentaciji in po izvedbi preizkuseno.

(8) Na obmocju naselja se nahaja precej$nje Stevilo gnoji§¢, ki morajo biti urejena skladno s predpisi o
urejanju gnojis¢ in greznic. Odpadne vode iz gnojiS§¢ se ne odvaja v javno kanalizacijsko omrezje. Vsa
obstojeCa gnoijis€a ali zbiralniki gnojnice / gnojevke, ki se nahajajo znotraj pasu 5m odmika od vodnega
zemljiS¢a se odstranijo oziroma prestavijo na ustreznejSo lokacijo v sklopu obstojeCe gradbene parcele.

(9) V Casu gradnje mora investitor zagotoviti zas€ito pred onesnazenjem voda s Skodljivimi snovmi in
prepreciti drugo Skodo na vodotoku. V projektni dokumentaciji je potrebno predvideti nain in mesto
deponiranja viskov zemeljskega in gradbenega materiala, pri ¢emer je prepovedano nekontrolirano
odlaganje tega materiala na teren ali zasipavanje strug in poplavnih obmocij vodotokov. Zagasne
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usklajeni predlog

deponije morajo biti umeS&ene in urejene na nacin, da ni oviran pretok vode, imeti urejen odtok
padavinskih voda in biti zaSCitene pred erozijo in odplavljanjem materiala.«.

29.¢len
38. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»38. Clen
(varstvo kulturne dediscine)

Na obmogju urejanja se nahaja enota kulturne dedis¢ine Gabrje pod Gorjanci - Spomenik NOB (ESD
20737), ki ima status kulturnega spomenika in se varuje na osnovi dolocil Odloka o razglasitvi
nepremicnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (SDL st.
30/16).«.

30. ¢len
42. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»42. ¢len
(varovanje pred pozarom)

(1) Do objektov na obmocju OLN mora biti zagotovljen dovoz interventnih vozil v primeru pozara (ustrezni
radiji in Sirine prometnic), prometne povrsine ter ostale utrjene delovne povrSine za intervencijo gasilcev.

(2) Skladno s predpisi s podroCja varstva pred pozarom mora biti urejeno hidrantno omrezje, ki mora
zagotavljati zadostno oskrbo z vodo za gasenje pozara. Hidranti morajo biti name&¢eni na medsebojni
razdalji najve€ 150m oziroma tako, da je pozar na objektu mozZno gasiti z najmanj dveh zunanjih
hidrantov.

(3) Odmiki med objekti ali potrebne protipozarne loc€itve morajo ustrezati poZarnovarstvenim predpisom,
prav tako morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in premozenja.

(4) Za zagotavljanje pozarne varnosti in varnosti pred drugimi nesre€ami je potrebno upostevati dolocila
veljavnih predpisov, ki urejajo ta podrocja.«.

31.¢len
Za 43. ¢lenom se doda novi, 43.a Clen, ki se glasi:
»43.a
(varstvo pred drugimi nesreCami)

(1) Naselje Gabrje v javno dostopnih podatkih glede ogrozenosti ni uvr§¢eno v obmocje poplavne
nevarnosti, plazovitosti ali plazljivosti tal. Po navedenih javno dostopnih podatkih veljajo pri eroziji tal
obi¢ajni zas¢itni ukrepi. Pred gradnjo objektov na strmih predelih je potrebno preveriti stabilnost tal in
izvesti potrebne ukrepe za njihovo stabilizacijo.

postajalisa v srediSCu naselja se izdela geomehanska in hidroloska Studija v obmocCju hudourniskega
Sumedega potoka, nad katerim so te ureditve predvidene. Studija naj dolo&i potrebne ukrepe za
regulacijo struge potoka in utrditev talne podlage na tej lokaciji. Pri ostalih dopustnih gradbenih posegih
ob strugi potoka, kar zajema predvsem dela na obstojecih objektih, se pred izdelavo projektne
dokumentacije zagotovijo ustrezne reSitve za varno gradnjo in nemoten pretok hudourniSske vode, na
podlagi geomehanske in hidroloSke preveritve.«.

32.¢len
V prvem odstavku 46. ¢lena se doda nova alineja, ki se glasi:

»—dopustna je legalizacija obstojeCih stanovanjskih stavb in njihovih pomoznih objektov, kakor tudi
kmeckih gospodarskih objektov, javnih objektov, objektov drustev in poslovnih objektov, tudi ¢e njihove
dimenzije, razmerje stranic, viSina kolenénega zidu, nagib in oblikovanje strehe, napusdi, fréade in
orientacija slemena ter gostota pozidave na parceli, odstopajo od predpisanih, v kolikor so bili ti objekti
zgrajeni do tretje gradbene faze pred 1. marcem 2016. Ne glede na dolocila prvega stavka te elineje
tlorisna povrsina etaze stanovanjske stavbe ne sme presegati 150 m? neto, pri pomoznih objektih k
stanovanjski stavbi pa ne 60 m? neto. ViSina stanovanjskih in poslovnih stavb, ne sme presegati
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usklajeni predlog

K+P+M/PO ali P+1+M/PO, pomoznih objektov pa ne K+P. Navedeni objekti morajo stati na stavbnem
zemljiS¢u, razen v primeru tistih kmeckih gospodarskih objektov, katerih izvedba je na podlagi predpisov

33.¢len

Po izvedbi s tem prostorskim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev se urejanje prednostno usmeri v
vzdrzevanje in obnovo.

34. ¢len
(hramba SD OLN)
(1) SD OLN so izdelane v analogni in digitalni obliki.

(2) SD OLN se v analogni in digitalni obliki hranijo na sedezu Mestne ob¢ine Novo mesto in sedezu
Upravne enote Novo mesto. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

35. ¢len
(zacetek veljavnosti)
(1) Ta odlok za€ne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

(2) Grafi¢ni del se objavi na spletni strani Mestne ob&ine Novo mesto.

Zupan
Mestne ob&ine Novo mesto

mag. Gregor Macedoni, L.r.
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Zupan

Mestna ob¢ina Novo mesto .
eidlova cesta |

B00O Novo mesto

T 073939244

F- 07 39 39 269

mestna obcina@novomesto.si
WwWwW.novomesto. st

Stevilka: 35006-3/2015 {613)
Datum: 23. 4. 2018

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA
NACRTA GABRJE - SD OLN 1

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV

Z javne razgrnitve
dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev Ob&inskega lokacijskega
nacrta Gabrje

Javna razgrnitev dopolnjenega osnhutka sprememb in dopolnitev Obcinskega lokacijskega naérta
Gabrje (v nadaljevanju: SD OLN) je potekala od srede, 7. 3. 2018 do vkljuéno petka, 6. 4. 2018 v
prostorih Mestne ob&ine Novo mesto na Seidlovi cesti 1 v Novem mestu (v nadaljevanju: MONM).
Gradivo je bilo objavijeno tudi v elektronski obliki na spletni strani Mestne obéine Novo mesto
(www.novomesto.si/postopki/uradne-objave/).V sklopu javne razgmitve je bila sklicana javna
obravnava dne 15. 3. 2018 ob 16.00 uri v sejni dvorani Mestne obéine Novo mesto, Glavni trg 7.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi k razgrnjenemu dopolnjenemu osnutku SD OLN ter
stali5€a, ki se bodo upostevala pri izdelavi predloga SD OLN. Pripombe so naslednje:

1. Pripombe Odbora za okolje in prostor in Odbora za komunalo in promet,
2. Pripombe in predlogi, prispeli po posti,
3. Pripombe in predlogi, podani na javni obravnavi,

Stalis¢a so sestavni del spisa postopka priprave SD OLN in se naslednji dan po sprejemu javno
objavijo na oglasni deski Mestne ob&ine Novo mesto, Urad za prostor, Seidlova cesta 1, Nove mesto
ter na spletni strani MONM.

V staliséih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe

(staliice), v nadaljevanju pa e obrazloZitev stalidca. Stali¢a so opredeljena na naslednje naéine:

- »Pripomba se uposteva«: pripomba se upoSteva pri pripravi SD OLN v nadaljnjih fazah; po
potrebi je obrazloZzen naéin upostevanja pripombe;

- »Pripomba se delno upostevag,

- »Pripomba je Ze upostevanas,

— »Pripomba je delno Zze upostevanag,

-~ »Pripomba se ne uposteva«: pripomba je nesprejemljiva; obrazlozen je razlog neupostevanja;

~ »Pripomba se ne nanasa na vsebino SD OLN/ni predmet SD OLN«: gre za pripombe, ki niso
predmet obravnave s SD OLN oz. se ne nana$ajo neposredno na njihovo vsebino,

- »Na pripombo se poda pojasnilo«: kadar pripombodajalec ni podal pripombe, paé pa

komentar na reSitve ali zahteval pojasnilo k razgmjenim resitvam, je na pripombo podano
pojasnilo.

Kadar se veé pripomb (in poslediéno stali$&) nana3a na enako ali podobno vsebino, je v obrazloZitvi
k staliS§&u do pripombe navedeno, kje se nahaja obrazloZitev konkretnega stali$¢a.

Pripeombe so navedene dobesedno, kot so bile podane.
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1. PRIPOMBE IN PREDLOGI ODBORA ZA OKOLJE IN PROSTOR IN ODBORA ZA KOMUNALO IN
PROMET

1.1. V obstojecem aktu je odmik v 19. €lenu definiran kot:

»Gradbena linija: ohranjajo se obstojede gradbene linije oziroma se oblikujejo vzporedno z glavnim
javnim prostorom, odmik od meje naj bo vsaj 3m, iziemoma (ozka, majhna parcela) lahko tudi 3m od
sosednjega objekta. Objekie je mozno postaviti tudi na mejo tako, da se stika s sosednjo stavbo (ne
velja za stanovanjske stavbe). Na parceli je mozno postaviti le eno glavno stavbo, razen na
kmetijsko — gospodarskih enotah. Gospodarske in pomozne objekie se organizira vzdolZ ali okrag
notranjega dvoriS¢a pri kmetijsko gospodarskih enotah. «

V predlogi novega OLN pa je navedeno:

»(3) Na parcelah, kjer v graficnem delu SD OLN ni doloéenega obmocja za gradnjo stavb, velja:
parcele novih stanovanjskih in stanovanjsko-poslovnih objektov se lahko pozidajo do najveé 40%,
skupaj s pomoznimi objekti. Parcele novih kmetijsko - gospodarskih enot pa do 60%. Glavna fasada
naj bo vzporedna z javnim prostorom. Odmik od parcelne meje naj bo vsaj 3m. V primeru, ko je
parcela zelo ozka se lahko razdalja 3m meri od sosednjega objekta, vendar tako, da je objekt od
parcelne meje odmaknjen vsaj 2,5m. Objekie je moZno postaviti tudi na mejo, tako, da se stika s
sosednjo stavbo. Na parceli je moZno postaviti le eno glavno stavbo, razen na kmetijsko
gospodarskih enotah.«

Pripomba:

Veljavni prostorski akt je bil izdelan predvsem z namenom, da se v tako gosto poselieni vasi mozne
legalizacije objektov brez posebnih soglasij sosedov (zgrajeni do |. 2006). Vsak lastnik zemljis¢a je
lahko do sedaj legaliziral objekt brez soglasja soseda. Sosed je bil na obravnavi na UE le vabljena
stranka s seznanitvijo s postopkom. Menimo, da bi morala Se vedno ostati dikcija ohranjajo se
obstojede gradbene linije (obstojegi objekti - sivo). Mozne so Siritve v notranjost parcele oz.
vzporedno z obstojeéim objektom. V kolikor pa se rekonstruirani ali novi objekt Siri proti meji pa
veljajo navedeni odmiki (3m, kjer je ozka parcela 3 m od sosednjega objekta, ....).

Staliée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Dolodilo glede legalizacije se dopolni tako, da bo moZno objekte legalizirati na njihovi
obstojedi legi. Definicija lege objektov v SD OLN se pribliZza originalni.

1.2 V novem aktu ste zapisali:
21. glen
{Prestavitve in ruditve objektov)
»Za sprostitev zemljis¢ zaradi novo predvidene pozidave in ureditev bo potrebna odstranitev $tirih

kozolcev na zemljiskih parcelah 3t. *316, *357, *358, 1739/3, 1740/4, 1741/1, 2204, 2208, 2273/2,
vse k.o. Gabrje.

Za izvedbo ureditev v ureditveni enoti C1, se odstranita stara stanovanjska hia in orodjarna
gasilskega drustva.«

Predlog:

Predlagamo, da se v zadnji stavek doda, da se zagotovijo nadomestni prostori ob gasilnem domu na
Gomilah.

Stalisce: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
Obrazloiitev: Besedilo ¢lena se dopolni skladno s pripombo.

1.3 Naklon sirehe

V ureditveni enoti A in B je bilo v starem COLN dopustno graditi strehe naklona 30-45°. V predlogi
novega omejujete: (6) Strehe imajo lahko naklon 45°, lIzjemoma, kjer bi zaradi obstojefega
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stavbnega konteksta lahko pri$lo do neskladja, tudi od 45° do 30°. Predlagamo, da v novem ostaja
enak obseg. Prav tako se naj dopusca ravne strehe (razni prizidki...).

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Dolodilo glede naklona streh se popravi skiadno s pripombo.

1.4 Kolenéni zid
Predlog: Naj ostane toleranca za kolenéni zid kot je bila v osnovnem OLN:

»A1 - individualna stanovanjska: Kolenéni zid je skrit v kapi strehe in je visine 1,20 m (tolerance +-
20%), kota slemena +8,0 m nad koto pritliéja (tolerance +-1,0 m);«

V novem to omejujete brez tolerance.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
ObrazloZitev: Doloéila o kolenénem zidu se dopolnijo s folerancami.

1.5 Fréade:

Predlagamo, da so dopustne tudi trapezne fréade. Predvsem v ureditveni enoti B, kjer je tak3nih kar
nekaj obstojedih. Naj bodo moZne vsaj legalizacije v ureditveni enoti B. Naj se dopolni &len 46.
(tolerance).

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Dolocila o legalizaciji se dopoinijo tako, da bo moZno legalizirati tudi objekte s
trapeznimi fréadami.

1.6 Parc. stev. *266

Smiselno bi bilo opredeliti, da je moZno v stavbi (stari OS s stanovanjem) opravljati dejavnost
javnega ali zasebnega vrica ali pdb.

Stalice: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V trinajsti alineji drugega odstavka 9. élena SD OLN je navedeno, da je v obmodju
urejanja (tudi na parceli 8t. *266, k.o. Gabrje) moZno izvajati tudi dejavnost izobraZevanja, kamor
sodijo tudi vrici.

1.7 Omejitve glede oblikovanosti stranic stan. objekta:
Predlagamo, da je min. razmerje stranic v ureditveni enoti A namesto 1:1,5 tudi 1:1,25.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA
Obrazlozitev: Za objekte, oZje od 7,5 m, se dopusti moZnost razmerja stranic tudi 1:1,25.

1.8 Ravna streha

Naj se dopuséa gradnjo pomoznih objektov tudi z ravno streho. V ureditveni enoti B je kar nekaj
objektov z ravno streho.

Stalisce: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
Obrazlozitev: Dolocilo o naklonu streh pomoZnih objektov se popravi skladno s pripombo.

1.9 Faktor pozidanosti

Predlagamo, da je faktor pozidanosti za legalizacijo objektov v srediSéu vasi, kjer se je nekaj parcel
zmanjSalo zaradi javno dobrega (npr. okoli gostilne in trgovine), ter tudi ostali del, vedji od 60%
oziroma ni omejen.
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Stali§¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Dolodilo glede goslole pozidave na gradbenih parcelah se dopolni skladno s
pripombo.

1.10 Ureditev parkiri$€, javno dobro
Predlagamo, da se ureditev parkiri$¢ in poti med gostilno in trgovino smatra kot ideja in se v praksi

ureja tudi drugade po parcelah glede na smotrnost uporabnosti.
Stalis¢e: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Ureditev prometnih povrsin med gostilno in trgovino po osnovnem OLN zagotavija
optimalen izkoristek razpoloZljivega prostora za smotmo ureditev lako za lekodi kot mirujoéi promet.

]_ 2. PRIPOMBE IN PREDLOGI PRISPELI PO POSTI

| Pripomba obtana &t. 1

2.1 Ureditev javne poti (JP) na obmog&ju Gomile oznaéene z obmodgjem C150-C151-C152-C153-
C154-C155-C156..C170 (Slika 1: oznaeno znotraj rdece &rte — elipsa), ki poteka po parcelah §t.
2168/2 in 342/0, obe k.o. Gabrje,

Ta del JP sluzi samo kot dovozna pot do stanovanjskega objekta Gomile 19A na parceli §t. 2171 k.o.
Gabrje. Lastniku/lastnikom objekta je bila s strani lastnice parcele 2168/2 in 342, obe k.o. Gabrje s
sluZznostno pogodbo omogodena sluznostna pravica hoje in voznje v korist vsakokratnega lastnika
nepremicnine §t. 2171 k.o. Gabrje.

Parcela $t. 2162 k.o. Gabrje je v lasti druzine lastnika parcele &t. 2171 k.o. Gabrje, zato naj se JP, ki
predstavlja dostop do njegovedga / njihovega stanovanjskega objekta v najvedji mozni meri izvede na
parcelah v njegovi / njihovi lasti.

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev:

1. Vsebina pripombe se nanada na spremembe koordinat parcelacije, katerih tolerance pa so
Ze opisane v 44. |n 46. ¢lenu osnovnega odloka o OLN Gabrje.

2. SD OLN se izvajajo na podlagi konkretnih pobud, ki so bile podane do zatetka priprave. SD

OLN, ki vsebujejo reditve za podane konkretne pobude, so bile tudi javno razgrnjene in
javnost je bila pozvana, da poda pripombe in predloge v zvezi z vsebinami, ki so predmet teh
SD OLN.
Predmetna pripomba pa se ne nanasa na SD OLN, ki so bile javno razgrnjene, paé pa gre za
novo pobudo po spremembi osnovnega Obdinskega lokacijskega naérta Gabrje, zato ne
more biti upoStevana. V zvezi z njo bi bila potrebna nova usklajevanja in verjetno tudi
ponovna javna razgmitev.

2.2 Predviden nov hidni prikljuéek za dostop iz JP do objekta Gomile 18 in parcele 2168/2 k.o.

Gabrje (predvideno na obmodju C154) ni mogote izvesti v naravi, zato nai se predvidi na delu JP
med C155 in C156 po obstojeti poti — skrajno severno pre¢ka parcelo 2166/3 k.o. Gabrije (oznadeno

Z zeleno pusdico — Slika 2).

Stanje na meji med parcelama 3t. 2168/2 in &t. 2162 obe k.0. Gabrje ne dopusc¢a naériovane
izvedbe, ker je na tem mestu med povr§inama obeh parcel viSinska razlika do cca 1,5 m. Na tem
mestu je bil teren Ze naravno neraven (rahlo padajog, ki se zakljuéi z manj$o kotanjo) — glej priloge
slike 4-9 (DOF iz sistema PISQO). Takratna lastnica parcele 2168/2 k.o. Gabrje je s sluznostnim
upraviéencem, lastnikom parcele 2171 k.0. Gabrje dosegla dogovor o ureditvi zemlji$éa (nasutje
zemljine) in izgradnji opomega zidu.

V terenu ob opormem zidu poteka sekundami vod novo zgrajenega javnega kanalizacijskega
omrezja.
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Predlagamo, da se v _sklopu urejanja JP na obravnavanem odseku ustrezno in_ dokonéno uredi tudi
oporni zid, ki sluzi izkljuéno temu, da je omogo&ena predvidena JP do objekta na parceli 2171 k.o.
Gabrje.

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Glej obrazlozitev k toéki: 2.1.

2.3 Predlagamo, da se dostop do objekta Gomile 17, ki stoji na parceli 2166/3 k.o. Gabrje, omogoti
po predvideni JP, ki poteka po parceli §t. 2163/2 k.0. Gabrje, po kateri poteka predvidena JP za
dostop do parcel &t. 2152/3, 2152/6 in 2152/1, vse k.o. Gabrje, tako kot je prikazano na Sliki 3
oziroma 3 A.

StaliSce: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Glej obrazlozitev k tocki: 2.1.

[ 3. PRIPOMBE 1Z JAVNE OBRAVNAVE

3.1 Pripombe iz javne obravnave dne 15. 3. 2018 so identiéne pripombam iz pripomb Odbora za
okolje in prostor in Odbora za komunalo in promet. Glej obrazlozitev v to¢kah 1.1 do 1.10.
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Na podlagi 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), v povezavi z 61. ¢lenom
Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08—ZV0O-1B, 108/09, 80/10-
ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-odl.US, 14/15-
ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni
list RS, &t. 33/16 in 21/17) je Obcinski svet Mestne obCline Novo mesto na .......... seji dne ............
sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob€inskem lokacijskemga nacrtu Gabrje
(SD OLN Gabrje-1)

1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, st. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv.razl., 4/12-teh.popr.,
87/12-DPN,102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr., 16/15 in Dolenjski
uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl. in 13/18-obv.razl.; v nadaljnjem besedilu: OPN) za enoto urejanja
prostora GAB/1-OPPN-a sprejmejo spremembe in dopolnitve Obcinskega lokacijakega nacrta Gabrje
(Uradni list RS, st. 124/06)(v nadaljnjem besedilu: SD OLN). SD OLN je izdelalo podjetje BD projektiranje
d.o.o., julija 2018.

2. ¢len
Za 2. ¢lenom se doda novi 2. a €len, ki se glasi:
»2.a Clen
(vsebina SD OLN)

(1) SD OLN se nanasajo na tekstualni in grafi¢ni del OLN, pri ¢emer je na kartah graficnega dela, ki se
spreminjajo, obmocje spremembe posebej oznateno. SD OLN so izdelane v digitalni in analogni obliki.
Grafi¢ni del SD OLN je sestavina vezane mape SD OLN in vsebuje naslednje karte:

2. Izsek iz kartografskega dela OPN — PNRP in EUP M 1:2500
8. Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1:1000
9. Nacrt ureditve obmocdja M 1:1000
10. Nacrt ureditve obmocja — ureditvene enote M 1:1000
11. Nacrt parcelacije - gradbene parcele in tehnicni elementi za zakolicbo M 1:1000
12. Nacrt prometne in komunalno - energetske infrastrukture M 1:1000
14. Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami M 1:1000

—

2) Priloge SD OLN so:

. lzvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

. Prikaz stanja prostora

. Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

o 0 B~ WN =

. Povzetek za javnost
7. Odlo¢ba o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje

(3) Priloge SD OLN so sestavine vezane mape SD OLN, razen dela strokovnih podlag iz 3. to¢ke
prejSnjega odstavka, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne obcine Novo
mesto.«.

1
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3. Clen
Tretji odstavek 3. ¢lena se Crta.

4. clen
Cetrti len se spremeni tako, da se glasi:

»4. Clen

(obmocgje urejanja)

Obmocje urejanja tega OLN meri 22 ha in lezi v celoti znotraj k.o. Gabrje. V obmocju urejanja so zajete
parcele ali njihovi deli z naslednjimi Stevilkami: 792, 1570, 1573, 1728, 1742, 1756, 1757, 1758, 1759,
1760, 1761, 1762, 1765, 1966, 1967, 1983, 984, 1998, 1999, 2000, 2009, 2011, 2014, 2018, 2024, 2029,
2040, 2042, 2043, 2046, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2070,
2078, 2080, 2082, 2083, 2084, 2085, 2138, 2139, 2140, 2141, 2142, 2143, 2144, 2145, 2146, 2147,
2148, 2154, 2156, 2157, 2159, 2160, 2161, 2162, 2171, 2173, 2183, 2184, 2185, 2190, 2192, 2193,
2196, 2197, 2202, 2204, 2207, 2208, 2209, 2240, 2242, 2245, 2256, 2270, 2274, 2275, 2277, 2278,
2281, 2297, 2352, 2357, 2781, 2782, 2789, 2790, 2796, 2997, 2998, 2999, 3004, 3005, *147, *154, *156,
*166, *167, *169, *180, *183, *249, *251, *252, *258, *260, *262, *266, *270, *271, *273, *275, *280, *282,
*285, *286, *290, *296, *298, *298, *303, *305, *313, *316, *324, *332, *333, *334, *339, *340, *342, *344,
*351, *357, *358, *361, *366, *370, *371, *376, *379, *382, *382, *48/2, *49, *50, *54/1, *56, *57, *58,
*61/1, *61/3, *63, *66, *67, *69, *70, *71, *75, *77, *79, *81, *82, *86, *91, *92, *94, 1516/1, 1521/1,
1523/1, 1524/1, 1525/2, 1526/1, 1561/1, 1574/1, 1574/3, 1574/4, 1574/5, 1578/3, 1578/4, 1729/2, 1737/1,
1737/2, 1737/3, 1737/4, 1738/1, 1738/3, 1739/1, 1739/2, 1739/3, 1740/1, 1740/3, 1740/4, 1741/1, 1741/2,
1743/1, 1744/2, 1744/3, 1745/4, 1745/5, 1745/6, 1746/1, 1746/2, 1749/1, 1749/2, 1749/3, 1750/2, 1751/2,
1751/3, 1751/4, 1752/1, 1771/2, 1974/1, 1974/2, 1976/1, 1982/2, 1982/3, 1987/2, 1987/3, 1990/4, 1990/5,
1990/6, 2002/2, 2003/2, 2010/10, 2010/2, 2010/4, 2010/5, 2010/6, 2010/7, 2010/8, 2010/9, 2012/1,
2012/2, 2013/1, 2015/1, 2015/2, 2015/3, 2015/3, 2015/4, 2015/5, 2015/6, 2017/2, 2017/7, 2022/2, 2023/4,
2023/5, 2034/2, 2034/2, 2034/3, 2034/4, 2034/5, 2034/6, 2036/1, 2036/2, 2037/1, 2037/2, 2038/1, 2038/2,
2038/2, 2038/2, 2038/3, 2038/4, 2039/1, 2039/2, 2041/1, 2041/2, 2044/1, 2044/2, 2048/4, 2049/1, 2049/4,
2051/1, 2051/2, 2051/3, 2051/4, 2052/4, 2052/5, 2053/10, 2053/2, 2053/4, 2053/5, 2053/7, 2053/8,
2053/9, 2054/1, 2062/1, 2062/2, 2071/1, 2071/2, 2072/1, 2073/4, 2073/5, 2073/6, 2074/1, 2074/1, 2074/2,
2075/1, 2075/2, 2077/1, 2077/1, 2079/1, 2079/3, 2086/1, 2086/4, 2086/5, 2088/2, 2088/5, 2088/6, 2089/1,
2089/6, 2089/6, 2090/11, 2090/12, 2090/2, 2090/3, 2090/4, 2090/7, 2090/8, 2090/9, 2137/1, 2137/4,
2137/5, 2137/8, 2149/1, 2152/3, 2152/6, 2153/4, 2155/1, 2163/1, 2163/2, 2166/1, 2166/3, 2168/1, 2168/2,
2176/1, 2176/2, 2176/3, 2179/1, 2179/2, 2182/1, 2182/2, 2182/3, 2201/1, 2201/2, 2246/2, 2246/3, 2246/4,
2251/4, 2251/4, 2265/2, 2266/1, 2266/2, 2269/1, 2271/1, 2273/3, 2273/4, 2280/1, 2280/2, 2282/2, 2282/3,
2292/1, 2292/2, 2292/2, 2304/1, 2304/2, 2304/3, 2305/3, 2305/3, 2309/1, 2309/1, 2310/1, 2310/2, 2348/1,
2353/1, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 2355/1, 2355/2, 2358/2, 2650/4, 2775/3, 2778/4, 2778/5, 2780/10,
2780/5, 2783/2, 2783/3, 2784/1, 2784/2, 2784/3, 2785/1, 2785/2, 2785/2, 2785/2, 2787/1, 2787/1, 2787/1,
278713, 2787/4, 2787/4, 2791/1, 2791/2, 2793/4, 779/1, 779/1, 779/10, 779/11, 779/12, 779/13, 779/14,
77912, 77913, 779/5, 779/7, 779/8, 779/9, 780/3, 781/3 in 784/2.«.

5. Clen
Tretja alineja prvega odstavka 6. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»—Ureditvena enota C — obsega ureditve javnega prostora v srediS¢u naselja;«.
6. Clen
(1) Za drugo tocko prvega odstavka 8. ¢lena se doda nova 2.a tocka, ki se glasi:

»2.a Skladno s predpisi o klasifikaciji objektov je dopustno izvajati $e naslednje nestanovanjske stavbe:

— gostinske stavbe: hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, kot so: penzioni, gostiS¢a in podobne stavbe za
nastanitev, z ali brez restavracij,

—  stavbe za storitvene dejavnosti, kot so: frizerski, kozmeti¢ni saloni, kemi€ne Cistilnice, avtopralnice, stavbe za pripravo hrane
(catering) ipd.,

— industrijske stavbe: stavbe za proizvodnjo in servisne dejavnosti manjSega obsega, kot so: pekarne, kleparske delavnice,
tiskarne, Sivalnice in podobno.«.

(2) Sedma tocka prvega odstavka istega €lena se spremeni tako, da se glasi:
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»7. spremembe namembnosti stavb in delov stavb za opravljanje kmetijske ali poslovne dejavnosti in
dopolnilne dejavnosti ter spremembe rabe objektov.«.

7. Clen
(1) Crtajo se drugi, tretji in &etrti odstavek 9. ¢lena.
(2) Prvi stavek petega odstavka istega €lena se spremeni tako, da se glasi:
»V skladu s predpisi o klasifikaciji dejavnosti je dopustno:«.

8. Clen

(1) Za naslovom: »C. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO« se
¢rta podnaslov: »UREDITVENE ENOTE«.

(2) 10. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»10. Clen
(ureditvena enota A)

(1) V ureditveno enoto A so zajete povrSine z novimi stanovanjskimi, poslovno-stanovanjskimi, poslovnimi
in kmetijskimi gospodarskimi objekti. Prikazane so na karti 8t. 10: Nacrt ureditvenega obmocja —
ureditvene enote. Ta ureditvena enota ima tudi podenote, ki dolo€ajo posamezne tipe gradnje glede na
pretezno namembnost. Obmocja podenot niso posebej prikazana, pa¢ pa je na karti §t. 11: Nacrt
parcelacije — gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakolicbo, na vsaki gradbeni parceli posebej
oznaceno, v katero podenoto spada. Za tiste gredbene parcele, ki nimajo posebej navedene podenote,
veljajo samo splo3ni pogoji za ureditveno enoto A. Ureditvena enota A vsebuje naslednje podenote:

—  A1: individualna stanovanjska, namenjena individualnim stanovanjskih hiSam. Stanovanjske stavbe so namenjene bivanju le
enega gospodinjstva, ene ali ve€ generacij oziroma najve¢ dveh gospodinjstev. V stanovanjskih stavbah je mozno izvajati tudi
nemotece dejavnosti do najve¢ 1/2 povrsine objekta;

—  A2: poslovno - stanovanjska, namenjena stanovanjskim, poslovnim in/ali poslovno-stanovanjskim objektom;

—  A3: kmetijsko — gospodarska, namenjena kmetijskim gospodarstvom, od katerih vsako zajema stanovanjsko hiSo (izijemoma
dve zaradi vec€ starostnih generacij v sklopu domacije) in kmecke gospodarske objekte, lahko tudi objekte za dopolnilno
dejavnost na kmetiji.

(2) Oznake novih objektov: S, PS in P na kartah graficnega dela, ki opredeljujejo namembnosti novih
objektov, so okvirne in niso obvezujo¢e — konkretna namembnost objektov se opredeli skladno z dologili
prejSnjega odstavka.

(3) Stavbna struktura v ureditveni enoti A naj uposteva tradicionalno gradnjo kraja in jo na kvaliteten nacin
dopolnjuje in nadgrajuje.

(4) Nova glavna stavba in njej podrejene stavbe se lahko gradijo v tlorisnem razmerju osnovnega kubusa
1 : najmanj 1,5, iziemoma 1 : 1,25 pri objektih ozjih od 7,5 m. Stanovanjska stavba ne sme biti Sir8a od 9
m, poslovna pa ne ve¢ od 10 m. Kjer to prostor na gradbeni parceli in stavbni kontekst dopuscata, je
mozno izvesti tudi razgiban tloris. Zaradi utesnjenosti parcel je mozno sestaviti objekte z razli€nimi
namembnostmi v niz ali v oblike podobnim &rkama L in U, vzdolz ali okrog dvoriS¢a. Tlorisni izrisi objektov
z oznakami S, SP in P na karti §t. 9: Nacrt ureditvenega obmocdja in prerezi objektov na karti §t. 15:
karatteristiCnipreéni prerezi obmocja so simbolnega pomena, oznacujejo priblizno lego glavne stavbe,
zunanja ureditev gradbene parcele okrog teh objektov, prikazana na teh kartah, pa se interpretira
smiselno glede na nacrtovano velikost in obliko objektov na parceli.

(5) Novi objekti ne smejo presegati etaznosti K (delno ali v celoti vkopana klet) + P (pritli¢je) + Po
(neizkoris¢eno podstresje) ali M (mansarda — izkoris€en podstresni del za bivanje). Iziemoma je mozno
oblikovanje gabarita K (delno ali v celoti vkopana klet) + P (pritli¢je) + 1 (nadstropje) + Po ali M (oboje
brez kolenénega zidu), Ce je zagotovljena integracija stavbe v homogenost naselbinskega telesa oziroma
v krajino. Pri stanovanjskih in poslovno-stanovanjskih stavbah je kolenéni zid lahko visok 120 cm (+/-
20%), merjeno od betonske plos¢e do vrha kapne lege. ViSina kmeckih gospodarskih objektov je lahko
P+M/Po in tudi P+1+M/Po (npr.: toplar, skedenj, ipd.), v kolikor vse etaZe sluzijo kmetijskim namenom. Ce
so kmetijski gospodarski objekti umes&eni v nagnjen teren, so lahko delno tudi podkleteni. Kote pritlicij in
kote kleti objektov so razvidne iz karte 9: Nacrt ureditvenega obmocja. Kota terena ob stavbi je za
priblizno 15cm nizja od kote pritli¢ja (tolerance £50cm). Mozno je graditi tudi velike, sodobne kmetijske
objekte oziroma vec-funkcionalne objekte v sklopu kmetijskih dopolnilnih dejavnosti z odstopaniji od
predpisanih tlorisnih razmerij in dopustnih Sirin. Najvi§ja dopustna visina tak$nih objektov je K+P+M/Po,
3
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Ce je klet deloma vidna (najmanj ena stranica kleti mora biti v celoti zasuta) ali K+1+M/Po, Ce je klet
zasuta in vidna najve¢ 70 cm nad nivojem terena.

(6) Strehe imajo lahko naklon od 30° do 45°. Kritina naj bo ope¢na ali siva betonska, ali sodobni posnetki
tovrstnih kritin v sivih, rdecih ali rjavih barvnih tonih. Pri prizidkih in pomoznih objektih so dopustne tudi
ravne strehe. Za osvetlitev mansard in podstresij je mozna izvedba fréad: z dvokapno streho, trikotnim
zatrepom in enakim naklonom kot pri osnovni strehi, z ravno streho ali privzdignjeno oz. enokapno streho.
Stevilo fréad je potrebno omejiti na minimum in osvetlitev v &m ve&ji mozni meri zagotoviti skozi okna na
zatrepih stavb. Mozni je izvesti tudi eno vecjo fréado nad vhodnim delom (kota slemena fréade ne sme
biti viS§ja od kote slemena osnovnega objekta. Priporoa se, da napuS¢ strehe nad zaprtim trikotnim
zatrepom ne sme biti vecji od 50 cm. Za omilitev velikosti trikotnega &ela so pri vecjih objektih na strehah
dopustni ¢opi. Gospodarski objekti imajo lahko podaljSanime napusce za zascito delovnega prostora ob
objektu.

(7) Ometane fasade naj bodo pobarvane z nevsiljivimi barvami. Morebitni leseni deli fasad naj bodo
enotne barve, kamniti pa iz domacih vrst kamna, s posameznimi kamni priblizno pravokotnih oblik in
polozenimi z daljSo stranico v vodoravni legi. Uporaba refleksivnih materialov ni dopustna, steklo naj bo
prosojno. Glavna fasadna ploskev naj bo orientirana v smeri glavnega javnega prostora. Gradnja
balkonov in teras naj bo omejena na minimum, z izjemo tradicionalnih lesenih gankov. Ravno tako
minimalni naj bodo vsi detajli na objektih, brez nepotrebnega okrasja, kot na primer: pretirano poudarjene
ograje na balkonih, stebri, streSni napusdi ipd.«.

9. dlen
11. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»11. Clen
(ureditvena enota B)

(1) V ureditveno enoto B so zajete povrSine z obstoje€imi stanovanjskimi, poslovno-stanovanjskimi,
poslovnimi in kmetijskimi gospodarskimi objekti. Prikazane so na karti 5t. 10: Nacrt ureditvenega obmocdja
— ureditvene enote. Ta ureditvena enota ima tudi podenote, ki dolo€ajo posamezne tipe gradnje glede na
namembnost. Obmodja podenot niso posebej prikazana, pa¢ pa je na karti §t. 11: Nacrt parcelacije —
gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakoli¢bo, na vsaki gradbeni parceli posebej oznaceno, v katero
podenoto spada. Za tiste gradbene parcele, ki nimajo posebej navedene podenote, veljajo samo splosni
pogoji za ureditveno enoto B. Ureditvena enota B vsebuje naslednje podenote:

—  B1:individualna stanovanjska, ki zajema gradbene parcele stanovanjskih stavb. Stanovanjske stavbe so namenjene bivanju le
enega gospodinjstva, ene ali ve€ generacij oziroma najve¢ dveh gospodinjstev. V stanovanjskih stavbah je mozno izvajati tudi
nemotece dejavnosti do najve¢ 1/2 povrSine objekta;

—  B2: poslovno — stanovanjska, ki zajema gradbene parcele obstojeCih poslovno — stanovanjskih stavb. Namenjena je
stanovanjskim, poslovnim in poslovno-stanovanjskim objektom;

—  B3: poslovna, ki zajema gradbene parcele z obstoje€o poslovno dejavnostjo. Namenjena je predvsem poslovnim dejavnostim,
poleg poslovnih in poslovno-stanovanjskih objektov pa so mozni tudi stanovanjski;

—  B4: kmetijsko — gospodarska, ki jo sestavljajo obstojeCe domacije, to je kompleksi z eno ali ve€ stanovanjskimi stavbami ter
kmeckimi gospodarskimi stavbami.

obstojeCih objektov, rekonstrukcije, odstranitve objektov, dozidave, nadzidave ter gradnja enostavnih
objektov. Zaradi mozZnosti opravljanja razli€nih dejavnosti je mozna tudi sprememba namembnosti
oziroma sprememba rabe.

(3) Prenova obstojeCe grajene strukture mora slediti kvalitetnemu arhitekturnemu in urbanisti¢nemu
oblikovanju, pri Cemer naj se ohranjajo kvalitetne ambientalne znacilnosti prostora in tradicija stavbnega
izroCila tega obmocja. Pri kvalitetnih stavbah / arhitekturah je potrebno zagotoviti prednost prenovam pred
nadomestnimi gradnjami. Pri prenovitvenih delih je treba upoStevati tudi specificne zahteve varstva
objektov kulturne dediS¢€ine (opisani v 38. ¢lenu odloka) v ¢im bolj avtenticnem prostorskem kontekstu.

(4) Ohranja naj se obstojeCa smer slemena osnovnega objekta oziroma se objekti orientirajo vzdolz
plastnic ali pa se njihovo orientacijo prilagaja smeri slemen obstojeCih sosednjih objektov. Ohranja se
obstoje€a konstrukcijska zasnova oziroma se uporabi klasiCna zidana, montazna, lesena ali kombinirana
leseno-zidana gradnja.
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(5) Velikost novih ali rekonstruiranih objektov naj sledi pogojem za nove objekte iz ureditvene enote A, pri
¢emer naj se pri starejSih stanovanjskih hiSah (tipa vrhhlevna ali vrhkletna hiSa na nagnjenem terenu
oziroma pritliéna kmecka hiSa na ravnem terenu, katerih Sirina je 7m ali manj in so bile zgrajene v prvi
polovici prejSnjega stoletja oziroma so starejSe) ne dopus€a nadzidav za dodatno etazo.

(6) Glede oblikovanja novih in pri prenovi (tudi rekonstrukciji) obstojecih objektov veljajo enaki pogoji kot
za ureditveno enoto A. Znacilni (ohranjeni) arhitekturni €leni obstoje€ih objektov naj se pri prenovi
ohranijo, in sicer: zunanji hodniki (leseni ganki), zunanja stopni$¢a (stopnice z ograjo), zatrepi na ¢elnih
fasadah, opazi na gospodarskih poslopjih, znacilni elementi tr§ke arhitekture, arhitekturni ¢leni iz lesa,
vodnjaki ipd..«.

10.¢len
12. Clen se spremeni tako, da se glasi:
»12. Clen
(ureditvena enota C)

(1) Ureditvena enota C zajema ureditve javnega prostora v srediS¢u naselja. Podenota C1 obsega
izvedbo trga in avtobusnega postajaliS¢a v osrednjem delu vasi, v podenoto C2 pa sta zajeti dve precni
pes povezavi, kakor tudi parkiri§€a pred gostilno in trgovino.

(2) UREDITVENA ENOTA C1:

— v srediS€u naselja se izvedeta postajaliS€e za avtobus in trg za zbiranje in sreevanije ljudi. Ureditev osrednjega prostora v vasi
lahko v okviru povrsine trga vsebuje tudi nadstrednico, namenjeno postavitvi stojnic ob prireditvah in trznih dnevih, ¢akajo¢im na
avtobus ipd.. Do postavitve opisane nadstreSnice je mozno postaviti tudi zaCasno tipsko nadstrednico za za&¢ito ¢akajocih na
avtobus;

— na trgu se lahko izvede vodnjak s pitno vodo, tja pa se lahko prestavi tudi spomenik NOB. Ob potoku se izvede diskretna
kovinska ograja za zavarovanje ljudi pred padci, ki naj ima vrata za dostop do nabrezja in struge zaradi vzdrzevanja.

— spomenik NOB se ureja po pogojih kulturo-varstvene ustanove;
— v tej ureditveni enoti se uredi tudi ekoloSki otok, ki ga je mozno nadkriti z nadstreSnico v enaki izvedbi kot nadstreSnica na trgu;

— povrsine, ki ne sodijo k prometnim ureditvam in tlakovanim povrSinam v sklpou trga, se namenijo travnatim zelenicam. V
ureditveni enoti se lahko zasadi tudi nekaj lip za poudarek;

— prometno-tehni¢ni pogoji za izvedbo avtobusnega postajalis€a so podani v poglavju: V. Zasnova projektnih reSitev prometne,
energetske, komunalne in druge gospodarske infrastrukture in grafi€no prikazani na karti t. 12: Nacrt prometne in komunalno -
energetske infrastrukture;

— zaizvedbo trga in avtobusnega postajaliS¢a se odstranita obstoje€a orodjarna gasilskega drustva in manjSa stara stanovanjska
hisa. Do izvedbe nacrtovanih ureditev, so na obeh objektih dopustna vzdrzevalna dela, v hisi pa tudi bivanje;

- pred izvedbo posegov v tej ureditveni enoti, se zagotovi raziskava trdnosti podlage in izvedejo ukrepi za njeno stabilnost in
utrditev, saj je velik del posegov predviden nad strugo hudourniskega Sumecega potoka.

(3) UREDITVENA ENOTA C2: ob trgovini in gostilni se ohranjajo in vzdrZujejo parkirna mesta za osebna
vozila in dostavo. Uredi se tlakovana pespot — pre¢na povezava od ulice SmiSkovci na Portorosko ulico.
Tlakovana peSpot se izvede tudi med ulicama Ruparjev Dol in ulico K Studencu.«.

11. ¢len
14. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»14. Clen
(ureditvena enota E)
(1) PovrSine so namenjene kmetovaniju.

(2) Skladno s predpisi s podrocja urejanja kmetijskih zemljiS¢ in uredbe o vrstah objektov glede na

—  enostavne in nezahtevne pomozne kmetijsko-gozdarske objekte v sklopu kmetijskih gospodarstev,
—  enostavne kmetijsko-gozdarske prometnice,

—  Cebelnjak kot lesen enoetazni pritli¢ni objekt na to€kovnih temeljih, namenjen gojenju Cebel, tlorisne povrsine do vkljuéno 40
m2,

—  stajo kot lesen enoetazni pritlicni objekt na tockovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih zivali na pasi, tlorisne povrSine do
vkljuéno 100 m?,
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pomozno kmetijsko-gozdarsko opremo (npr. brajda, klopotec, kol, koli¢ek, ziéna opora, opora za mrezo proti toci, opora za
mrezo proti pti¢em, obora, ograja za paSo Zivine, ograja ter opora za trajne nasade, ograja za zaS€ito kmetijskih pridelkov,
premicni tunel in nadkritje, zas¢itna mreza,

pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov,

zacCasne objekte, namenjene prireditvam.«.

12.¢len
16. Clen se Crta.

13.¢len
17. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»17. Clen

(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Dopustna je gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov na osnovi predpisov o vrstah objektov glede
na zahtevnost gradnje in drugih predpisov, ki urejajo pomozne objekte, in sicer:

1.

V ureditvenih enotah A in B:
majhna stavba,
majhna stavba kot dopolnitev obstojee pozidave,
pomozni objekti v javni rabi,
ograja,
podporni zid,
mala komunalna istilna naprava,
nepreto¢na greznica,
rezervoar,
vodnjak, vodomet,
prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
samostojno parkiris¢e,
kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,
Sportno igri8¢e na prostem,
okrasni bazen; v podenoti B4 pa Se: vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje,

objekti za oglasevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najviSje tocke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najvecjo mozno dolzino in visino 2,5 m,

pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt,

samo v podenoti B4: objekt za rejo Zivali, pomozZni kmetijsko-gozdarski objekt in objekte za kmetijske proizvode in dopolnilne
dejavnosti.

V ureditveni enoti C:
majhna stavba,
pomozni objekti v javni rabi,
ograja,
podporni zid,
rezervoar,
vodnjak, vodomet,
prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
samostojno parkiris¢e,
kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

objekti za oglaSevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najviSje tocke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najvecjo mozno dolzino in visino 2,5 m,
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—  pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

3. Ureditvena enota D:

—  pomozni objekti v javni rabi,

- ograja,

—  podporni zid,

—  priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
—  samostojno parkirisce,

—  kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

—  objekti za oglaSevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najviSje toCke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najvecjo mozno dolzino in visino 2,5 m,

—  pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

4. Za ureditveno enoto E, so dopustni nezahtevni in enostavni objekti opredeljeni ze v 14. Elenu.
5. Ureditvena enota F:

—  pomozni objekti v javni rabi,

- ograja,

—  podporni zid,

—  kolesarska pot, pesSpot, gozdna pot in podobno,

—  pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

(2) Oblikovni pogoji za postavitev nekaterih enostavnih objektov:

— nezahtevni in enostavni objekti iz kategirije stavb, kakor tudi nadtreSki naj bodo oblikovno prilagojeni z glavnim objektom,
predvsem glede barve kritine in naklona strehe, dopustna je tudi ravna streha oziroma streha z minimalnim naklonom, ki je
lahko skrit v vencu;

— oporni zid: kamnit ali narejen kot armiranobetonska konstrukcija - vidna povrSina mora biti reliefno obdelana oziroma oblozena
s kamnom iz domacih vrst, obdelanih grobo in priblizZno pravokotnih oblik, z daljSo stranico poloZeno vodoravno;

—  reklamni stolp: lesena konstrukcija, stoz€asta streha,
—  reklamni kozolec: lesena konstrukcija, simetri¢na dvokapna streha.

(3) Prikaz rumeno oznacenih pomoznih objektov za lastne potrebe na karti §t. 9: Nacrt ureditvenega
obmocja je simboli€en; njihova lega, velikost, oblika in Stevilo se dolocijo skladno z dolodili tega odloka.«.

14.¢len
18. Clen se spremeni tako, da se glasi:
»18. Clen
(glavni dovozi, dostopi in vhodi)
UREDITVENA ENOTA A

Glavni dovozi v obmocja nove pozidave se vrsijo z obstojeCega cestnega omrezja na katerega se
navezejo nove dovozne ceste oziroma vhodi na parcele. Ob stanovanjskih in poslovno stanovanjskih
objektih mora biti zagotovljen prostor za parkiranje vsaj dveh osebnih vozil za stanovalce, pri objektih s
poslovno dejavnostjo pa je potrebno zagotoviti prostor za parkiranje vsaj dveh osebnih vozil za
obiskovalce. Glavni vhodi v objekt so praviloma z najpomembnejSega javnega prostora.

UREDITVENA ENOTA B

Dovozi in dostopi do obstojecih objektov se ohranjajo in po potrebi oblikujejo novi. Obstojeca
enostanovanjska stavba se lahko organizira kot dvostanovanjska pod enakimi pogoji kot v ureditveni
enoti A. Pri dejavnostih se v primeru, da na gradbeni parceli ni mogo€e zagotoviti zadostno Stevilo
parkirnih mest, le-te organizira v sklopu najbliZjih javnih povrsin.

UREDITVENA ENOTA C
Dostop do obstojeCega in novega javnega prostora je mozen iz obstojeCega cestnega omrezja.
UREDITVENA ENOTAD

7
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Ob rekonstrukcijah obstojeCega prometnega omrezja in gradnjah novih prometnic se ohranjajo obstojeci
dovozi / hiSni prikljucki do objektov, prav tako pa tudi dostopi do kmetijskih ali gozdnih zemljiS¢. Po
potrebi se s cestnega omrezja oblikujejo tudi novi prikljucki.«.

15.¢len
19. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»19. Clen
(usmeritve za ureditev gradbenih parcel)
UREDITVENA ENOTA A

(1) Na gradbeni parceli mora biti glavni objekt (stanovanjska hiSa, glavna poslovna stavba ali poslovno-
stanovanjska stavba) postavljena ob glavnem javnem prostoru, razen v primeru obstojecih stavb, ki so
morda postavljene drugje. Stavbe na parceli morajo biti organizirane okrog notranjega drvoris¢a ali vzdolz
njega, na nagnjenem tereno praviloma vzdolz plastnic — izjema so obstojeCi objekti. Za nekatere nove
ureditve so v SD OLN dolo¢ena obmocja za gradnjo stavb, z gradbeno linijo in gradbeno mejo. Gradbena
linija je €rta, na katero mora biti postavljen zunanji rob zidu hiSe oz. fasada hise, ki se gradi na zeml;jis¢u
ob tej ¢rti. Gradbena linija se pri hiSah uposteva v najmanj 50% delezu fasade orientirane proti ulici, pri
C¢emer zunanji zidovi stavbe te linije navzven ne smejo presegati. Pomozne stavbe, kakor tudi nezahtevni
in enostavni objekti iz kategorije stavb morajo gradbeno linijo upostevati v smislu gradbene meje, katere
nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost
obmodja oznacenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom dolo¢eno drugace. Obmocje za
razvoj stavb je v graficnem delu oznacen predel, znotraj katerega je mozno graditi hiSo in pomozno
stavbo. Predel je opredeljen deloma z gradbeno linijo in deloma z gradbeno mejo, katere nacrtovani
objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost obmocja
oznacenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom dolo¢eno drugace.

(2) Za objekte, ki imajo v graficnem delu SD OLN dolo¢eno obmocje za gradnjo stavb z gradbeno linijo in
gradbeno mejo, velja:

—  hiSe morajo biti postavljene ob gradbeno linijo ter lezati znotraj obmocja za gradnjo stavb. Od meje gradbene parcele v
predelu, kjer presledka med obmodji za gradnjo stavb na dveh gradbenih parcelah ni, morajo biti odmaknjene najmanj 4 m,

— nezahtevni in enostavni objekti se lahko gradijo znotraj in izven obmocja za razvoj stavb, pri Eemer ne smejo biti grajeni izven
gradbene linije. Ne glede na dolocilo prejSnjega stavka se lahko izven gradbene linije izvajajo: nadstreski, utrjene dovozne
poti, utrjeno dvori§¢e, medsosedske ograje, podporni zidovi, pomozni infrastrukturni objekti, rezervoar za utekoc€injeni naftni
plin ali nafto in zbiralnik za kapnico; slednja dva morata biti vkopana. Medsosedske ograje se lahko postavljajo med
gradbenimi parcelami posameznih hi$; med hiSami in javno cesto ograje niso dopustne. Nezahtevni in enostavni objekti morajo
biti od meje sosednjih zemljiS¢ odmaknjeni najmanj 1,5 m, razen Skarp in podpornih zidov, pomoznih infrastrukturnih objektov
in urbane opreme, ki morajo biti od sosednjega zemlji§¢a oddaljeni 0,5 m ter ograje, ki se lahko gradijo do meje. Ob soglasju
lastnika sosednjega zemljiS€a se lahko vsi ti objekti postavijajo do meje, ograje pa tudi na posestno mejo. Rezervoar za
utekocinjeni naftni plin ali nafto, mora biti od meje sosednjih zeml;ji$¢ oddaljen najman;j toliko, kot to dolo¢ajo predpisi, ki urejajo
podrocje naprav za vnetljive teko€ine in pline,

—  pozidanost obmocja za gradnjo novih stavb sme biti najve¢ 50%, v kar se Stejejo tudi pomozni objekti iz kategorije stavb.

(3) Na parcelah, kjer v graficnem delu SD OLN ni dolo¢enega obmocja za gradnjo stavb, velja: ohranjajo
se obstojece gradbene linije oziroma se oblikujejo vzporedno z glavnim javnim prostorom, odmik od meje
naj bo vsaj 3m, iziemoma (ozka, majhna parcela) lahko tudi 3m od sosednjega objekta. Objekte je mozno
postaviti tudi na mejo tako, da se stika s sosednjo stavbo (ne velja za stanovanjske stavbe). Na parceli je
mozno postaviti le eno glavno stavbo, razen na kmetijsko gospodarskih enotah. Parcele novih
stanovanjskih in stanovanjsko-poslovnih objektov se lahko pozidajo do najve¢ 40%, skupaj s pomoznimi
objekti. Parcele novih kmetijsko - gospodarskih enot pa do 60%.

(4) Ob objektih naj se v najvedji mozni meri ohranjajo zelene povrsine, povrsine porasle z visokoraslim
sadnim drevjem ali vinsko trto ter posamezna drevesa ali skupine dreves v sklopu dvoriS¢ kmetij.
PovrSine ob objektih se lahko zasadi z avtohtonimi drevesnimi / rastlinskimi vrstami ter visokoraslim
sadnim drevjem. Oblikovanje neravnega ali strmega terena je mozno z ureditvijo brezin, lahko tudi z
izgradnjo opornih zidov.

(5) Pomozni objekti so v odnosu do osnovnega volumna podrejeni po visini, namembnosti in odnosu do
javnega prostora. Od glavnega objekta naj bo odmaknjen za minimalno 3m, razen ¢e gre za objekt za
lastne potrebe, ki pa je lahko tudi prizidan h glavhemu objektu, pri ¢emer ga je mozno tudi zamikati. V
primeru, ko je objekt za lastne potrebe prizidan osnovnemu objektu ima lahko tudi enokapno streho z
majhnim naklonom. V primeru, da ima tak objekt dvokapno streho, naj ima le-ta naklon enak osnovni
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strehi. Na vhodni fasadi je dopustna le gradnja nadstreska pri glavnhem vhodu v osnovni objekt (Sirine do
Ya Sirine objekta, ki je lahko od vhoda na glavni fasadi podaljSan do roba s ¢elno fasadno ploskvijo), ostali
pomozni objekti se gradijo v sklopu notranjega dvorisca.

UREDITVENA ENOTA B

(1) Ohranja se obstoje€a organizacija stavb na parcelah oziroma se jih locira po pogojih za novogradnje v
ureditveni enoti A.

(2) Parcele stanovanjskih objektov so lahko pozidane najve¢ do 60%. Parcele poslovnih in poslovno
stanovanjskih objektov ter kmecke domacije so lahko pozidane do 70%.

(3) Glede odmikov objektov, ureditve zelenih povrsin in pomoznih objektov veljajo enaki pogoji kot za
ureditveno enoto A.

UREDITVENA ENOTA C

Organizacija objektov in ureditev gradbenih parcel se doloCi v fazi projektiranja. Obstojeci objekti, ki ne
podpirajo nove ureditve, se odstranijo, do takrat pa se vzdrzujejo.«.

16. ¢len
Zadniji odstavek 20. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Vse javne povrsine so razvidne iz grafi€nega nacrta 11 - Nacrt parcelacije - gradbene parcele in tehnicni
elementi za zakoli¢bo, posebej pa je obmocje ureditve osrednjega dela naselja s trgom in avtobusnim
postajalis¢em prikazano na karti 5t. 9: Nacrt ureditve obmocja.«.

17.¢len
Za prvim odstavkom 21. &lena se doda novi odstavek, ki se glasi:

»Za izvedbo ureditev v ureditveni enoti C1, se odstranita stara stanovanjska hiSa in orodjarna gasilskega
drustva. Za orodjarno se zagotovijo nadomestni prostori ob gasilskem domu na Gomilah.«.

18. ¢len

(1) V 23. &lenu se prvi odstavek podpoglavja: »D1 — OBSTOJECE PROMETNE POVRSINE« spremeni
tako, da se glasi:

»Glavna cestna povezava do obravnavanega obmocja iz smeri Novega mesta je regionalna cesta R3-
668 Gabrje — Ratez in v nadaljevanju lokalna cesta LC 295160 Crmo$njice — Sentjost — Hrusica — Gabrje,
ki na severozahodni strani poteka skozi naselje. Nanjo se v zahodnem delu naselja naveze LC 295170
Dolz — Pangré Grm — Gabrje. Za to cesto je bil izdelan Lokacijski nacrt lokalne ceste Dolz—Pangré Grm-—
Gabrje z avtobusno postajo Gabrje (Uradni list RS, §t. 50/94, 38/99, 90/99 - popr.). Trasa prestavljene
ceste je smiselno povzeta v OLN.«.

(2) Zadnja alineja tretjega odstavka podpoglavja: »D1 — OBSTOJECE PROMETNE POVRSINE« se
spremeni tako, da se glasi:

juznem delu obmodja zaradi predvidene prestavitve trase lokalne ceste.«.

(3) Prvi odstavek podpoglavja: »D2 — PREDVIDENE PROMETNE POVRSINE« se spremeni tako, da se
glasi:

»Ob glavnih cestah v naselju se izvedejo hodniki za peSce.«.

(4) Cetrti odstavek podpoglavja: »D2 — PREDVIDENE PROMETNE POVRSINE« se spremeni tako, da se
glasi:

»Nove gradnje cestnega omreZja so predvidene na naslednjih odsekih:

— oblikovanje novih uvozov za dostop do novih objektov;

— gradnja novih cestnih povezav oziroma priklju¢kov do objektov na juznem delu obmogja;

— gradnja novega priklju¢ka in dovozne ceste na javno pot JP 794730 Kandija;

— gradnja nove dovozne ceste do predvidenih objektov v severovzhodnem delu obmocja (gradnja ceste in posledi¢no novih
stanovanijskih stavb je mogoca Sele po ureditvi priklju€ka z regionalno cesto).«.
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(5) Za zadnjim odstavkom v podpoglavju: »D2 — PREDVIDENE PROMETNE POVRSINE« se doda novi
odstavek, ki se glasi:

»Pri projektiranju in izvedbi cestnega omrezja se upoStevajo predpisi, ki urejajo predmetno podrocje.«.
19.¢len
Prvi odstavek 24. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Avtobusno postajaliS¢e se uredi kot postajaliS¢e in obracalis€e, z uvozom iz smeri PortoroSke ulice in
izvozom na Ulico Sumeg¢i potok. Vozis¢e se izvede v $irini 5.5 m in je namenjeno za enosmerno voznjo.
Ob postajalis¢u se izvede hodnik za peSce, Sirine 1.20 m. Za potrebe potnikov se postavi lesena
nadstresnica, ki bo sluzila tudi kot prireditveni prostor za potrebe raznih prireditev (planinci, kolesarji).«.

20.¢len
V zadnjem stavku petega odstavka 25. ¢lena se Stevilka: »90« nadomesti s Stevilko: »120«.
21.¢len
26. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»26. Clen
(odstranitev obstojecih objektov)

Zaradi novih predvidenih prometnih ureditev je potrebna odstranitev (prestavitev) enega kozolca na
zemljiS€u s parc.st. 2209, k.o. Gabrje in gasilske orodjarne na zemljiS¢u s parc.st. 2784/1, k.o. Gabrje.«.

22.Clen
27. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»27. Clen
(elektricno omrezje)

(1) Preko obmocja urejanja potekajo 20 kV nadzemni vod, 0,4 kV EE vodi polozeni v EKK in 0,4 kV EE
nadzemni vod.

(2) Pred pricetkom posega v prostor je potrebno pri pristojnem nadzornistvu narociti zakoliCbo
elektroenergetskih vodov in naprav ter zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini
elektroenergetskih vodov in naprav. V primeru del v blizini 20 kV je potrebno naro€iti varnostni odklop
tangirane naprave.

Napajanje novih objektov je predvideno iz obstojeCega elektricnega omrezja v naselju. Za priklop novih
objektov je potrebno:
—  naobsojeci TP Gabrje zamenjati obstojeci transformator iz 400 kVA na 630 kVA oz. zgraditi lastno transformatorsko postajo,

—  zgraditi nizkonapetostne razvode od nove TP do posameznih odjemnih mest. Nova odjemna mesta se locira v prostostojecih
tipiziranih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikosti odjema, locirane na mestih, ki omogocajo stalen dosrtop. Mozne so
ureditve skupinskih omaric za ve¢ odjemnih mest.

—  kablovodi morajo biti pod povoznimi povrSinami zas€iteni z obbetoniranimi PVC cevmi.

(3) Vse tangence je potrebno projektno obdelati, za prestavitev SN voda je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje. Vse tangirane
vode je potrebno predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi (kakovost napajanja obstoje¢ih odjemalcev se s posegom ne sme
poslab$ati). Trase elektroenergetskih vodov je potrebno v sklopu projektiranja uskladiti s sistemskim operaterjem distribucijskega
omrezja.

(4) Novi objekti morajo biti predvideni na ustrezni oddaljenosti od obstojecih elektroenergetskih vodov.

(5) Ce odmika objekta od EE vodov ni mogo&e zagotoviti, je potrebno izvesti prestavitev tangiranega
voda, ki mora biti usklajena s sistemskim operaterjem distribucijskega omrezja. Zaradi tangiranja
obstojec€ih nadzemnih vodov z novo pozidavo bo potrebno kablirati SN daljnovod, ki poteka v smeri od TP
proti jugu preko obmocja novega javnega prostora in novih gradbenih parcel. Trasa prestavljenega voda
je razvidna iz graficnega nacrta 12 - Nacrt prometne in komunalno energetske infrastrukture.«.

23.¢len
28. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»28. &len
10
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(javna razsvetljava)

(1) Urejanje javne razsvetljave je predvideno ob glavnih prometnicah / ob vseh strukturnih oseh naselja
oziroma povsod tam, kjer se urejajo hodniki za peSce.

(2) Na mestih, kjer je javna razsvetljava ze izvedena oziroma so postavljene svetilke, bo le te potrebno
prestaviti, e ovirajo potek rekonstruirane trase ceste.«.

24. ¢len
29. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»29. Clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Za prikljucitev novih obmocij se predvidi izgradnja novega telekomunikacijskega omrezja z navezavo
na najblizjo traso zemeljskega TK omrezja. Predvidena je izgradnja kabelske kanalizacije s PVC cevmi
premera 110 mm, s pomoznimi jaski ter PE-HD cevmi premera 50 mm.

(2) Ravno tako je predvidena prestavitev preostalega zratnega TK omrezja in obstojecih hisnih
priklju€kov na zemeljsko TK omrezje ob rekonstrukciji cest oziroma ostale infrastrukture.

(3) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase obstojeCega telekomunikacijskega omrezja.
Glede na pozidavo oz. komunalno ureditev je v nadaljnih fazah projektiranja potrebno izdelati ustrezne
nacrte zasdite in prestavitve ogrozenih tras TK omrezja.

(4) Vrsta prenosnega medija, mesto navezave na obstojeCe omrezje in ostale karakteristike
telekomunikacijskega omrezja se dolodijo glede na potrebe investitorja in v sodelovanju s pristojnim
predstavnikom upravljalca voda, v nadaljnih fazah projektiranja.«.

25.¢len
(1) Cetrti odstavek 31. &lena se spremeni tako, da se glasi:

»Padavinske vode ne smejo pritekati na cesto ali na njej zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno
odvodnjavanje. Padavinske vode s streSin se lahko odvaja preko peskolova in Cistilnega jaska v
rezervoar za dezevnico-kapnico, s prelivom v ponikovalnico oziroma se jih spelje direktno v bliznji potok.
Onesnazene meteorne vode s prometnih povrSin in parkirnih povrSin na lokacijah v naselju, kjer se
oziroma se bodo vrsile dejavnosti, se morajo pred iztokom v kanalizacijo ustrezno ocistiti.«

(2) Za ¢Cetrtim odstavkom se dodata nova, peti in Sesti odstavek, ki se glasita:

»V fazi izdelave projektne dokumentacije je potrebno predhodno preveriti pretoénost obstojeée meteorne
kanalizacije.

Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije se upostevajo predpisi, ki urejajo odvajanje in Cis€enje komunalne
odpadne in meteorne vode.«.

26.¢len
32. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»32. Clen
(ogrevanje)

Ogrevanje objektov je mozno iz lastne kotlovnice na drva, lahko kurilno olje, utekocinjen naftni plin ali
druga ekolosko sprejemljiva goriva oziroma z izkori§¢anjem drugih virov energije - npr. alternativnih virov
ogrevanja in tudi hlajenja (pasivna hi8a), s solarno energijo (obnovljivi viri energije), toplotnimi crpalkami,
itd. «.

27.¢len
33. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»33. Clen

(odpadki)

11
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(1) Povzroditelji gospodinjskih odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih
tip, velikost / prostornino in Stevilo doloci izvajalec javne sluzbe (1 zabojnik za priblizno 10 hi§). Odjemno
mesto, kjer so names€ene posode, mora povzrociteliem omogocati neovirano odlaganje komunalnih
odpadkov, hkrati pa mora biti dostopno posebnim smetarskim vozilom za odvoz odpadkov.

(2) Stojna mesta za zabojnike je potrebno primerno urediti (tlakovana stojna povrSina, namestitev
enostavno oblikovane ograje okrog zabojnikov, moznost nadkritja — nadstresek).

(3) Na obmocju ureditve avtobusnega postajaliS¢a in obracaliS¢a je predvidena ureditev ekoloSkega
otoka, ki se ga nadkrije z nadstre$nico.

(4) Pri ravnanju s komunalnimi odpadki se upostevajo predpisi, ki urejajo predmetno podrocje.«.
28.¢len
36. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»36. Clen
(varstvo voda)

(1) Vsi novo zgrajeni objekti morajo biti odmaknjeni najmanj 5 m od vodnega zemlji§¢éa Sumedega
potoka. Pogojno je dovoljena le gradnja objektov javne infrastrukture ob pogoju, da je omogoceno
izvajanje nalog javne vodnogospodarske sluzbe. Pas priobalnega zemljiS¢a v obmocju ureditve je treba v
projektni dokumentaciji oznaditi in kotirati.

enoti C1, je potrebno v fazi izdelave projektne dokumentacije izdelati hidravlicno hidrolosko Studijo in z
njo uskladiti morebitne posege v pretocni profil vodotoka.

(3) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda, in da se ne
onemogoci varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, kar mora biti v projektni dokumentaciji prikazano; pri
tem je potrebno upostevati predpise o varstvu pred poplavami in erozijo. Novo zacevljenje vodotokov ni
dopustno.

(4) Obravnavani predel sodi v vplivno in varstveno obmocje vira pithe vode Mestne obcine Novo mesto
(3. cona), zato je pri vseh posegih v prostor potrebno upostevati obginski predpis o varstvu vodnih virov.
Upravljavec sistema za oskrbo s pitno vodo mora zagotavljati skladnost in zdravstveno ustreznost pitne
vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to potrebno zaradi varovanja zdravja ljudi.

(5) Gradnja jaskov v strugah in brezinah vodotoka ni dopustna.

(6) Cis&enje in odvajanje padavinskih in komunalnih voda mora potekati skladno s predpisi. Vse odpadne
vode morajo biti speljane v javno kanalizacijsko omrezje. Padavinske vode s prometnih in parkirnih
povrSin se mora odvajati preko lovilca olj. Morebitne tehnoloske vode je pred izpustom v kanalizacijo
potrebno ocistiti do predpisane mere. Odvajanje padavinskih voda iz ve¢jih ureditvenih obmodij je treba
predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok teh voda, kar pomeni, da je
potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev,
travne ploS¢e, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki,...). Padavinske vode s streSin je ob predhodnem
precis€enju mozno speljati v naravni odvodnik ali v tla. Odvod padavinskih voda ne sme poslabsati
stabilnosti tal in stanja voda. Za izpust voda v vodotok morajo biti izto€ni objekti projektno podrobno
obdelani, ne smejo segati v pretocni profil vodotoka in biti oblikovani v naklonu brezine z vgrajeno
povratno zaklopko. V obmodju izpustov je potrebno predvideti protierozijsko zas€ito struge potoka.

(7) Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omrezja morajo biti grajeni vodotesno, kar mora biti predvideno v
projektni dokumentaciji in po izvedbi preizkuseno.

(8) Na obmocju naselja se nahaja precejSnje Stevilo gnojiS¢, ki morajo biti urejena skladno s predpisi o
urejanju gnojis¢ in greznic. Odpadne vode iz gnojiS¢ se ne odvaja v javno kanalizacijsko omrezje. Vsa
obstojeca gnoijiS¢a ali zbiralniki gnojnice / gnojevke, ki se nahajajo znotraj pasu 5m odmika od vodnega
zemljiS¢a se odstranijo oziroma prestavijo na ustreznejSo lokacijo v sklopu obstojece gradbene parcele.

(9) V Casu gradnje mora investitor zagotoviti zasS¢ito pred onesnazenjem voda s Skodljivimi snovmi in
prepreciti drugo Skodo na vodotoku. V projektni dokumentaciji je potrebno predvideti nadin in mesto
deponiranja viskov zemeljskega in gradbenega materiala, pri ¢emer je prepovedano nekontrolirano
odlaganje tega materiala na teren ali zasipavanje strug in poplavnih obmocij vodotokov. Zacasne
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deponije morajo biti umeS&ene in urejene na nacin, da ni oviran pretok vode, imeti urejen odtok
padavinskih voda in biti zaS¢itene pred erozijo in odplavljanjem materiala.«.

29.¢len
38. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»38. Clen
(varstvo kulturne dediScine)

Na obmogju urejanja se nahaja enota kulturne dedis&ine Gabrje pod Gorjanci - Spomenik NOB (ESD
20737), ki ima status kulturnega spomenika in se varuje na osnovi doloCil Odloka o razglasitvi
nepremicnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmocju Mestne obcine Novo mesto (SDL st.
30/16).«.

30. ¢len
42. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»42. ¢len
(varovanje pred pozarom)

(1) Do objektov na obmod&ju OLN mora biti zagotovljen dovoz interventnih vozil v primeru pozara (ustrezni
radiji in Sirine prometnic), prometne povrsine ter ostale utrjene delovne povrSine za intervencijo gasilcev.

(2) Skladno s predpisi s podroCja varstva pred pozarom mora biti urejeno hidrantno omrezje, ki mora
zagotavljati zadostno oskrbo z vodo za gasenje pozara. Hidranti morajo biti name&¢eni na medsebojni
razdalji najve€¢ 150m oziroma tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih
hidrantov.

(3) Odmiki med objekti ali potrebne protipozarne loc¢itve morajo ustrezati poZarnovarstvenim predpisom,
prav tako morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in premozenja.

(4) Za zagotavljanje pozarne varnosti in varnosti pred drugimi nesreCami je potrebno upostevati dolocila
veljavnih predpisov, ki urejajo ta podrocja.«.

31.¢len
Za 43. ¢lenom se doda novi, 43.a Clen, ki se glasi:
»43.a
(varstvo pred drugimi nesreCami)

(1) Naselje Gabrje v javno dostopnih podatkih glede ogroZenosti ni uvr§¢eno v obmocje poplavne
nevarnosti, plazovitosti ali plazljivosti tal. Po navedenih javno dostopnih podatkih veljajo pri eroziji tal
obi¢ajni zas¢itni ukrepi. Pred gradnjo objektov na strmih predelih je potrebno preveriti stabilnost tal in
izvesti potrebne ukrepe za njihovo stabilizacijo.

postajalisCa v srediSCu naselja se izdela geomehanska in hidroloska Studija v obmocCju hudourniskega
Sumedega potoka, nad katerim so te ureditve predvidene. Studija naj dolo&i potrebne ukrepe za
regulacijo struge potoka in utrditev talne podlage na tej lokaciji. Pri ostalih dopustnih gradbenih posegih
ob strugi potoka, kar zajema predvsem dela na obstojeCih objektih, se pred izdelavo projektne
dokumentacije zagotovijo ustrezne reSitve za varno gradnjo in nemoten pretok hudourniSke vode, na
podlagi geomehanske in hidroloSke preveritve.«.

32.¢len
V prvem odstavku 46. ¢lena se doda nova alineja, ki se glasi:

»—dopustna je legalizacija obstojeCih stanovanjskih stavb in njihovih pomoZznih objektov, kakor tudi
kmeckih gospodarskih objektov, javnih objektov, objektov drustev in poslovnih objektov, tudi ¢e njihove
dimenzije, razmerje stranic, viSina kolenénega zidu, nagib in oblikovanje strehe, napusgéi, fréade in
orientacija slemena ter gostota pozidave na parceli, odstopajo od predpisanih, v kolikor so bili ti objekti
zgrajeni do tretje gradbene faze pred 1. marcem 2016. Ne glede na dolocila prvega stavka te elineje
tlorisna povrsina etaze stanovanjske stavbe ne sme presegati 150 m? neto, pri pomoznih objektih k
stanovanjski stavbi pa ne 60 m? neto. ViSina stanovanjskih in poslovnih stavb, ne sme presegati
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K+P+M/PO ali P+1+M/PO, pomoznih objektov pa ne K+P. Navedeni objekti morajo stati na stavbnem
zemljiS€u, razen v primeru tistih kmeckih gospodarskih objektov, katerih izvedba je na podlagi predpisov

33.¢len

Po izvedbi s tem prostorskim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev se urejanje prednostno usmeri v
vzdrzevanje in obnovo.

34. ¢len
(hramba SD OLN)
(1) SD OLN so izdelane v analogni in digitalni obliki.

(2) SD OLN se v analogni in digitalni obliki hranijo na sedezu Mestne ob¢ine Novo mesto in sedezu
Upravne enote Novo mesto. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

35. ¢len
(zacetek veljavnosti)
(1) Ta odlok za€ne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

(2) Grafi¢ni del se objavi na spletni strani Mestne ob&ine Novo mesto.

Zupan
Mestne ob&ine Novo mesto

mag. Gregor Macedoni, L.r.
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ODLOK O OBCINSKEM LOKACIJSKEM NAGRTU GABRJE - NERADNO PRECISCENO
BESEDILO (OLN GABRJE - NPB-1) Z VIDNIMI POPRAVKI

*OPOZORILO: Neuradno precis¢eno besedilo odloka predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek

Neuradno preciséeno besedilo Odloka o spremembah in dopolnitvah Obcinskega lokacijskega nacrta Gabrje obsega:

— Odlok o lokacijskem nacrtu Gabrje (Uradni list RS, §t. 124/06) in

— Odlok o spremembah in dopolnitvah obcinskega lokacijskega nacrta Gabrje (Dolenjski uradni list, §t. ........ ).

Na podlagi 23. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZureP-1 (Uradni list RS, §t. 110/02 in 8/03-popravek in 58/03-ZZK-1) ter 16.

clena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/06 — uradno preciSc¢eno besedilo) je Obcinski svet Mestne
ob¢ine Novo mesto na 31. seji dne 28. septembra 2006 sprejel

ODLOK O OBCINSKEM LOKACIJSKEM NACRTU GABRJE

Na podlagi 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), v povezavi z 61. ¢lenom Zakona o prostorskem
nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-2VO0-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12,
57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne obcine
Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, $t. 33/16 in 21/17) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na .......... seji dne
............ sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Ob¢inskega lokacijskega nac¢rta Gabrje - 1

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len
(podlaga za OLN)

S tem odlokom se ob upoStevanju prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega druzbenega plana Mestne ob¢ine Novo
mesto sprejme Obcinski lokacijski nacrt Gabrje (v nadaljnjem besedilu: OLN), ki ga je izdelalo podjetie GPI gradbeno
projektiranje in inzeniring, d.0.0., pod Stevilko projekta LN-18/2005, v letu 2006.

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, $t.
101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv.razl., 4/12-teh.popr., 87/12-DPN,102/12-DPN, 44/13-teh.popr.,
83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, 8t. 12/15, 15/17-obv.razl. in 13/18-obv.razl.; v nadaljnjem
besedilu: OPN) za enoto urejanja prostora GAB/1-OPPN-a sprejmejo spremembe in dopolnitve ObCinskega lokacijakega nacrta
Gabrje (Uradni list RS, §t. 124/06)(v nadaljnjem besedilu: SD OLN). SD OLN je izdelalo podjetje BD projektiranje d.o.o., julija
2018.

2. ¢len
(vsebina OLN)
OLN vsebuije besedilo, kartografski del in priloge.
Besedilo OLN vsebuje:
— opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OLN;
— ureditveno obmodje OLN;
— umestitev naértovanih ureditev v prostor;

— zasnova projektnih reSitev prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske infrastrukture in obveznost prikljuéevanja
objektov nanjo;

— reSitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedi¢ine ter trajnostno rabo naravnih dobrin;
— reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

— nacrt parcelacije;
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— etapnost izvedbe prostorske ureditve ter druge pogoje in zahteve za izvajanje OLN.

Kartografski del OLN vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Pregledna situacija M 1: 50000
2. Naért namenske rabe prostora - izsek iz prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega druzbenega plana obdcine

Novo mesto za obmocje Mestne obcine Novo mesto, dopolnjena od 1990 do 2003 M1: 5000
3. DOF s prikazom obmocja urejanja M1: 5000
4. Pregledna situacija s prikazom obmodgja urejanja M 1: 5000
5. Nadrt parcele M1: 2000
6. Katastrski nacrt s prikazom obmocja urejanja M1: 1000
7. Geodetski nacrt M1: 1000
8. Geodetski nacrt s prikazom obmogja urejanja M1: 1000
9. Nacrt ureditvenega obmocja M1: 1000
10. Nadrt ureditvenega obmocja — ureditvene enote M1: 1000
11. Nadrt parcelacije - gradbene parcele in tehniéni elementi za zakoli¢bo, M1: 1000
12. Nadrt prometne in komunalno - energetske infrastrukture M1: 1000
13. ReSitve in ukrepi za varstvo okolja M1: 1000
14. Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami M1: 1000
15. Karakteristiéni preCni prerezi obmodja M1: 500
16. Karakteristicni precni prerezi cest M1: 50
17. Prikaz vplivov na sosednja obmodja M1: 2500

Priloge OLN so naslednje:
— povzetek za javnost;
— izvleCek iz prostorskega akta;
— obrazloZitev in utemeljitev OLN;
— strokovne podlage;
— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
— seznam aktov in predpisov;
— ocena stroSkov za izvedbo OLN;
— spis postopka priprave in sprejemanja OLN.
2.alen
(vsebina SD OLN)

(1) SD OLN se nana$ajo na tekstualni in grafi¢ni del OLN, pri ¢emer je na kartah grafiénega dela, ki se spreminjajo, obmocje
spremembe posebej oznaceno. SD OLN so izdelane v digitalni in analogni obliki. Grafi¢ni del SD OLN je sestavina vezane mape
SD OLN in vsebuje naslednje karte:

— 2. lzsek iz kartografskega dela OPN — PNRP in EUP M 1:2500
— 8. Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1:1000
— 9. NacCrt ureditve obmocja M 1:1000
— 10. Nacrt ureditve obmodcja — ureditvene enote M 1:1000
— 11. Nacrt parcelacije - gradbene parcele in tehniCni elementi za zakolicbo M 1:1000
— 12. Nacrt prometne in komunalno - energetske infrastrukture M 1:1000
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— 14, ReSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:1000
(2) Priloge SD OLN so:

1. Izvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

2. Prikaz stanja prostora

3. Strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve prostorskega akta

4, Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

5. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

6. Povzetek za javnost

7. Odlocba o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje

(3) Priloge SD OLN so sestavine vezane mape SD OLN, razen dela strokovnih podlag iz 3. to¢ke prejSnjega odstavka, ki so
shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne ob¢ine Novo mesto.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE
3. Clen
Obmodje urejanja se nahaja znotraj ureditvenega obmocja naselja Gabrie.

Namen urejanja prostora z OLN je revitalizacija naselja v lokalno oskrbno-storitveno sredi¢e v skladu z usmeritvami in
aktiviranjem moznosti prostorskega razvoja. OLN tako:

opredeljuje prenovo celotnega javnega prostora, prenovo ter izgradnjo infrastrukture ter urejanje ob obeh potokih;
— spodbuja uveljavljanje novih vsebin v srediscu ter opredeljuje specifitne razvojne parametre posameznih delov naselja;

— vzpostavlja mehanizme sanacije procesov stihijske preobrazbe;

— spodbuja aktiviranje obstojeih in novih prostorskih potencialov s prenovo stavbne strukture ter z opredelitvijo novih
gradbenih enot.

Ill. UREDITVENO OBMOCJE OLN
4. dlen

(obmodje urejanja)
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Obmocdje urejanja tega OLN meri 22 ha in leZi v celoti znotraj k.o. Gabrje. V obmocju urejanja so zajete parcele ali njihovi deli z
naslednjimi Stevilkami: 792, 1570, 1573, 1728, 1742, 1756, 1757, 1758, 1759, 1760, 1761, 1762, 1765, 1966, 1967, 1983, 984,
1998, 1999, 2000, 2009, 2011, 2014, 2018, 2024, 2029, 2040, 2042, 2043, 2046, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2063, 2064,
2065, 2066, 2067, 2068, 2070, 2078, 2080, 2082, 2083, 2084, 2085, 2138, 2139, 2140, 2141, 2142, 2143, 2144, 2145, 2146,
2147, 2148, 2154, 2156, 2157, 2159, 2160, 2161, 2162, 2171, 2173, 2183, 2184, 2185, 2190, 2192, 2193, 2196, 2197, 2202,
2204, 2207, 2208, 2209, 2240, 2242, 2245, 2256, 2270, 2274, 2275, 2277, 2278, 2281, 2297, 2352, 2357, 2781, 2782, 2789,
2790, 2796, 2997, 2998, 2999, 3004, 3005, *147, *154, *156, *166, *167, *169, *180, *183, *249, *251, *252, *258, *260, *262,
266, *270, *271, *273, *275, *280, *282, *285, *286, *290, *296, *298, *298, *303, *305, *313, *316, *324, *332, *333, *334,
*339, *340, *342, *344, *351, *357, *358, *361, *366, *370, *371, *376, *379, *382, *382, *48/2, *49, *50, *54/1, *56, *57, *58,
*61/1, *61/3, *63, *66, *67, *69, *70, *71, *75, *77, *79, *81, *82, *86, *91, *92, *94, 1516/1, 1521/1, 1523/1, 1524/1, 1525/2,
1526/1, 1561/1, 1574/1, 1574/3, 1574/4, 1574/5, 1578/3, 1578/4, 1729/2, 1737/1, 1737/2, 1737/3, 1737/4, 1738/1, 17383,
17391, 173912, 1739/3, 1740/1, 1740/3, 1740/4, 17411, 1741/2, 1743/1, 174412, 1744/3, 1745/4, 1745/5, 1745/6, 1746/1,
1746/2, 17491, 1749/2, 1749/3, 1750/2, 1751/2, 1751/3, 1751/4, 17521, 1771/2, 1974/1, 1974/2, 1976/1, 1982/2, 1982/3,
1987/2, 1987/3, 1990/4, 1990/5, 1990/6, 2002/2, 2003/2, 2010/10, 2010/2, 2010/4, 2010/5, 2010/6, 2010/7, 2010/8, 2010/9,
201211, 2012/2, 2013/1, 2015/1, 2015/2, 2015/3, 2015/3, 2015/4, 2015/5, 2015/6, 2017/2, 2017/7, 2022/2, 2023/4, 2023/5,
2034/2, 2034/2, 2034/3, 2034/4, 2034/5, 2034/6, 2036/1, 2036/2, 2037/1, 2037/2, 2038/1, 2038/2, 2038/2, 2038/2, 2038/3,
2038/4, 2039/1, 2039/2, 2041/1, 2041/2, 2044/1, 2044/2, 2048/4, 2049/1, 2049/4, 2051/1, 2051/2, 2051/3, 2051/4, 2052/4,
2052/5, 2053/10, 2053/2, 2053/4, 2053/5, 2053/7, 2053/8, 2053/9, 2054/1, 2062/1, 2062/2, 2071/1, 2071/2, 2072/1, 2073/4,
2073/5, 2073/6, 2074/1, 2074/1, 2074/2, 2075/1, 2075/2, 2077/1, 2077/1, 2079/1, 2079/3, 2086/1, 2086/4, 2086/5, 2088/2,
2088/5, 2088/6, 2089/1, 2089/6, 2089/6, 2090/11, 2090/12, 2090/2, 2090/3, 2090/4, 2090/7, 2090/8, 2090/9, 2137/1, 2137/4,
2137/5, 213718, 2149/1, 2152/3, 2152/6, 2153/4, 2155/1, 2163/1, 2163/2, 2166/1, 2166/3, 2168/1, 2168/2, 2176/1, 2176/2,
217613, 2179/1, 217912, 2182/1, 2182/2, 2182/3, 2201/1, 2201/2, 2246/2, 2246/3, 2246/4, 2251/4, 2251/4, 2265/2, 2266/1,
2266/2, 2269/1, 2271/1, 2273/3, 2273/4, 2280/1, 2280/2, 228212, 2282/3, 2292/1, 2292/2, 2292/2, 2304/1, 2304/2, 2304/3,
2305/3, 2305/3, 2309/1, 2309/1, 2310/1, 2310/2, 2348/1, 2353/1, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 2355/1, 2355/2, 2358/2, 2650/4,
277513, 2778/4, 2778/5, 2780/10, 2780/5, 2783/2, 2783/3, 2784/1, 2784/2, 2784/3, 2785/1, 2785/2, 2785/2, 2785/2, 2787/1,
278711, 278711, 2787/3, 278714, 2787/4, 2791/1, 2791/2, 2793/4, 779/1, 779/1, 779/10, 779/11, 77912, 779/13, 779/14, 779/2,
77913, 779/5, 77917, 779/8, 779/9, 780/3, 781/3 in 784/2.

5. Clen
(meja obmogja)
Ureditveno obmodje OLN se nanaSa na naselbinsko telo naselja Gabrje v njegovih optimalnih fizi€nih mejah.

Meja ureditvenega obmocja naselja poteka vecinoma preko kmetijskih povrsin in po robu obstojeée pozidave. Na zahodni strani
poteka preko dela stavbnih zemlji¢, na vzhodni strani ob robu gozda, le na nekaterih odsekih poteka v robu ceste. Potek meje
je razviden iz graficnega nacrta 6 — Katastrski naért s prikazom obmodja urejanja.

6. clen
(ureditvene enote)
Obmogje OLN je razdeljeno na ve¢ manjsih ureditvenih enot. Te enote so naslednje:

— Ureditvena enota A - obsega povrSine za gradnjo novih stanovanjskih in stanovanjsko poslovnih enot v naselju ter novih
kmetijsko gospodarskih enot;
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— Ureditvena enota B - obsega objekte in povrSine z obstojedimi stanovanjskimi, stanovanjsko poslovnimi in poslovnimi
enotami ter kmetijsko — gospodarskimi enotami;

— Ureditvena enota C - obsega
prostora v sredi$¢u naselja;

i ureditve javnega

— Ureditvena enota D — obsega obstojeée in predvidene prometne povrsine;
— Ureditvena enota E — obsega kmetijske povrsine;

— Ureditvena enota F — obsega vodne in zelene povrSine ob potokih ter plazljiva obmogja.

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

A. OPIS VPLIVOV IN POVEZAV PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI
7. clen

Z novimi ureditvami prometne infrastrukture posegamo deloma na kmetijska zemlji¢a, in sicer zaradi rekonstrukcije obstojece
poti v severnem delu naselja (parc.t. 1752, 1756, 1757, 1758, 1759, 1760, 1761, 1762) in rekonstrukcije poti v severozahodnem
delu naselja (parc.5t. 1559, 1561/1), ki se jih vkljuéi v obmocje OLN.

Zaradi nacrtovane nove stanovanjske pozidave v severnem delu posegamo tudi izven obmocja OLN, in sicer zaradi
priklju¢evanja na regionalno cesto R3-668 Gabrje — Ratez severno od naselja (parc.st. 1973, 1979/1, 1979/2, 1982). Prikljuéek
se izvede za dostop do novih stanovanjskih stavb. Do izgradnje novega priklju¢ka je mogoce uporabljati oziroma rekonstruirati
obstojeci prikljuéek vzhodno od predvidenega, ki na obmocju med OLN in regionalno cesto poteka po zemljiskih parcelah st.
1968/1, 1974/1 in 2278, vse k.0. Gabrie.

Upostevati je potrebno vse obstojece dovozne poti do kmetijskih ali gozdnih povrsin, ki potekajo iz naselja in se jih ob morebitnih
rekonstrukcijah cest, dovoznih poti in ostalih ureditvah ne sme prekiniti.

Tik ob meji OLN se nahajajo stavbne povrSine, ki imajo dostop iz obmocja naselja in se jim z novimi gradnjami in ureditvami ne
smejo poslab$ati bivalni in drugi pogoji ter dostopi.

Nove gradnje objektov bodo vplivale na prestavitev SN elektroenergetskega voda, ki poteka od TP v smeri proti jugu. Trasa
prestavlienega voda bo v najvedji mozni meri potekala po javnih povrSinah znotraj obmodja OLN, lahko pa vpliva tudi na
prestavitev poteka na obmocju zunaj OLN, in sicer juzno od naselja (ni predmet OLN), kar je potrebno uskladiti z upravljavcem
elektroenergetskega omrezja.
B. OPIS RESITEV NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN
8. dlen
(Vrste gradenj in vrste objektov)
V obmocju OLN so ob upoStevanju dolo¢b odloka in drugih predpisov dopustne naslednje gradnje in druga dela:

1. stanovanjske stavbe — vsaj polovica uporabne povrine se uporabljia za bivanje: enostanovanjske in veéstanovanjske
(dvostanovanjske — mozno le v primeru, ko je enostanovanjska stavba dovolj velika za oblikovanje dveh stanovanjskih enot
in gradbena parcela dovolj velika, da je mozno zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih mest (2 parkirni mesti na enoto)) stavbe -
doloca jih 9. &len odloka;

2. nestanovanjske stavbe — ve¢ kot polovica uporabne povrsine se uporablja za opravljanje dejavnosti:
— gostinske stavbe: gostilne, tocilnice, druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev;
— upravne in pisarniSke stavbe: stavbe javne uprave, stavbe bank, post, druge upravne in pisarniSke stavbe;

— trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti: trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, stavbe za druge
storitvene dejavnosti;

— stavbe za promet: postaje;

— stavbe splosSnega druzbenega pomena: stavbe za kulturo in razvedrilo, muzeji in knjiznice, stavbe za izobraZevanje in
znanstvenoraziskovalno delo, stavbe za zdravstvo;

— druge nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe za rejo zivali, stavbe za spravilo pridelka, druge
nestanovanjske kmetijske stavbe, kulturni spomeniki, druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvrséene drugje;
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2.a Skladno s predpisi o klasifikaciji objektov je dopustno izvajati Se naslednje nestanovanijske stavbe:

— gostinske stavbe: hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, kot so: penzioni, gostis¢a in podobne stavbe za
nastanitev, z ali brez restavracij,

— stavbe za storitvene dejavnosti, kot so: frizerski, kozmeticni saloni, kemiéne Gistilnice, avtopralnice, stavbe za pripravo hrane
(catering) ipd.,

— industrijske stavbe: stavbe za proizvodnjo in servisne dejavnosti manjSega obsega, kot so: pekarne, kleparske delavnice,
tiskarne, Sivalnice in podobno.

3. gradbeno inzenirski objekti:
— objekti transportne infrastrukture (ceste - lokalne ceste, javne poti, nekategorizirane ceste);

— cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi (distribucijski plinovodi, distribucijski cevovodi za pitno vodo,
vodnjaki, hidranti, cevovodi za odpadno vodo, prenosni in distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omrezja);

4. enostavni objekti — dolo¢a jih 17. ¢len odloka;

5. rekonstrukcije objektov, nadomestne gradnje, odstranitev objektov, vzdrzevanje objektov, gradnja dozidav in nadzidav tudi
pri obstojecih objektih;

6. dela, ki so v zvezi z objekti in pripadajocimi zemljisci;

7. spremembe namembnosti kletrib-in-pritiénih-prosterov stavb in delov stavb za opravljanje kmetijske ali poslovne dejavnosti
in dopolnilne dejavnosti ter spremembe rabe objektov.

9. ¢len

(vrste dejavnosti)

Obravnavano obmocje naselja Gabrje je ruralnega znacaja z elementi urbanega, katerega bo mozno v bodoce oblikovati tako,
da se bo revitaliziralo v lokalno oskrbno-storitveno sredidce.

V skladu edbe-o-tvedbi-in-uporabi-standardneklasifikacije—dej
dejavnosti so-depustne-dejavnosti-ki-so-klasificiraneketje dopustno:
— A) KMETISTVO, LOV, GOZDARSTVO:
01 Kmetijstvo in lov ter z njima povezane storitve
— DA) PROIZVODNJA HRANE, PIJAC, KRMIL IN TOBACNIH IZDELKOV:
15 Proizvodnja hrane, pija¢ in krmil
— DB) PROIZVODNJA TEKSTILIJ, USNJENIH OBLACIL, TEKSTILNIH IN KRZNENH IZDELKOV

17 Proizvodnija tekstilij

s predpisi o klasifikaciji

18 Proizvodnja obladil; strojenje in dodelava krzna; proizvodnja krznenih izdelkov
— DC) PROIZVODNJA USNJA, OBUTVE IN USNJENIH IZDELKOV, RAZEN OBLACIL

19 Proizvodnja usnja, obutve in usnjenih izdelkov, razen oblacil
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DD) OBDELAVA IN PREDELAVA LESA; PROIZVODNJA IZDELKOV IZ LESA, PLUTE, SLAME IN PROTJA, RAZEN
POHISTVA

20 Obdelava in predelava lesa; proizvodnja izdelkov iz plute, slame in protja, razen pohistva;

DE) PROIZVODNJA VLAKNIN, PAPIRJA IN KARTONA TER IZDELKOV IZ PAPIRJA IN KARTONA; ZALOZNISTVO IN
TISKARSTVO:

21.2 Proizvodnja izdelkov iz papirja in kartona

22 Zaloznistvo, tiskarstvo; razmnoZevanije posnetih nosilcev zapisa;

DI) PROIZVODNJA DRUGIH NEKOVINSKIH MINERALNIH IZDELKOV

26.6 Proizvodnja izdelkov iz betona, cementa, mavca (dopusca se le obstojeca dejavnost izdelovanja cementnih izdelkov)
F) GRADBENISTVO:

45 Gradbenistvo

G) TRGOVINA, POPRAVILA MOTORNIH VOZIL IN IZDELKOV SIROKE PORABE:

51 Posrednistvo in trgovina na debelo, razen z motornimi vozili (dovoljeno je le posrednistvo)
52 Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili; popravila izdelkov Siroke porabe;

H) GOSTINSTVO:

55 Gostinstvo

) PROMET; SKLADISCENJE IN ZVEZE:

63 Pomozne prometne dejavnosti; dejavnost potovalnih in turistiénih organizacij (dovoljene so le dejavnosti pod 63.3 in 63.4,
64.1);

K) POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, NAJEM IN POSLOVNE STORITVE:
73 Raziskovanje in razvoj

74 Druge poslovne dejavnosti;

75.110 Splo$na dejavnost javne uprave;

M) IZOBRAZEVANJE

80 IzobraZevanje

N) ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO: dovoljene so le dejavnosti pod 85.13 Zobozdravstvena dejavnost, 85.14 Druge
zdravstvene dejavnosti in 85.2 Veterinarstvo;

0) DRUGE JAVNE, SKUPNE IN OSEBNE STORITVENE DEJAVNOSTI:
92 Rekreacijske, kulturne in Sportne dejavnosti

93 Druge storitvene dejavnosti (razen pogrebne dejavnosti);

P) ZASEBNA GOSPODINJSTVA Z ZAPOSLENIM OSEBJEM.

C. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO
UREDHVENEENOTE

10. ¢len

(Ureditvena enota A)
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(1) V ureditveno enoto A so zajete povrSine z novimi stanovanjskimi, poslovno-stanovanjskimi, poslovnimi in kmetijskimi
gospodarskimi objekti. Prikazane so na karti §t. 10: Nacrt ureditvenega obmodja — ureditvene enote. Ta ureditvena enota ima
tudi podenote, ki dolo¢ajo posamezne tipe gradnje glede na pretezno namembnost. Obmocja podenot niso posebej prikazana,
pa¢ pa je na karti $t. 11: Nacrt parcelacije — gradbene parcele in tehniCni elementi za zakoli¢bo, na vsaki gradbeni parceli
posebej oznaceno, v katero podenoto spada. Za tiste gredbene parcele, ki nimajo posebej navedene podenote, veljajo samo
splosni pogoji za ureditveno enoto A. Ureditvena enota A vsebuje naslednje podenote:

— A1:individualna stanovanjska, namenjena individualnim stanovanjskih hiSam. Stanovanjske stavbe so namenjene bivanju le
enega gospodinjstva, ene ali ve¢ generacij oziroma najve¢ dveh gospodinjstev. V stanovanjskih stavbah je mozno izvajati
tudi nemoteCe dejavnosti do najve¢ 1/2 povrsine objekta;

— A2: poslovno - stanovanjska, namenjena stanovanjskim, poslovnim in/ali poslovno-stanovanjskim objektom;

— A3: kmetijsko — gospodarska, namenjena kmetijskim gospodarstvom, od katerih vsako zajema stanovanjsko hi$o (izjemoma
dve zaradi ve¢ starostnih generacij v sklopu domacije) in kmecke gospodarske objekte, lahko tudi objekte za dopolnilno
dejavnost na kmetiji.

(2) Oznake novih objektov: S, PS in P na kartah grafi¢nega dela, ki opredeljujejo namembnosti novih objektov, so okvirne in niso
obvezujoCe — konkretna namembnost objektov se opredeli skladno z doloCili prejSnjega odstavka.

(3) Stavbna struktura v ureditveni enoti A naj upoSteva tradicionalno gradnjo kraja in jo na kvaliteten nacin dopolnjuje in
nadgrajuje.

(4) Nova glavna stavba in njej podrejene stavbe se lahko gradijo v tlorisnem razmerju osnovnega kubusa 1 : najmanj 1,5,
iziemoma 1 : 1,25 pri objektih ozjih od 7,5 m. Stanovanjska stavba ne sme biti SirSa od 9 m, poslovna pa ne vec od 10 m. Kjer to
prostor na gradbeni parceli in stavbni kontekst dopuSCata, je mozno izvesti tudi razgiban tloris. Zaradi utesnjenosti parcel je
mozno sestaviti objekte z razlicnimi namembnostmi v niz ali v oblike podobnim ¢rkama L in U, vzdolZ ali okrog dvoris¢a. Tlorisni
izrisi objektov z oznakami S, SP in P na karti §t. 9: Nacrt ureditvenega obmocja in prerezi objektov na karti $t. 15:
karatteristiCniprecni prerezi obmocja so simbolnega pomena, oznacujejo priblizno lego glavne stavbe, zunanja ureditev gradbene
parcele okrog teh objektov, prikazana na teh kartah, pa se interpretira smiselno glede na nadrtovano velikost in obliko objektov
na parceli.

(5) Novi objekti ne smejo presegati etaznosti K (delno ali v celoti vkopana klet) + P (pritli¢je) + Po (neizkori§¢eno podstresje) ali
M (mansarda — izkoriSCen podstre$ni del za bivanje). Iziemoma je mozno oblikovanje gabarita K (delno ali v celoti vkopana klet)
+ P (pritli¢je) + 1 (nadstropje) + Po ali M (oboje brez kolenénega zidu), ¢e je zagotovljena integracija stavbe v homogenost
naselbinskega telesa oziroma v krajino. Pri stanovanjskih in poslovno-stanovanjskih stavbah je kolen¢ni zid lahko visok 120 ¢cm
(+/- 20%), merjeno od betonske plos¢e do vrha kapne lege. ViSina kmeckih gospodarskih objektov je lahko P+M/Po in tudi
P+1+M/Po (npr.: toplar, skedenj, ipd.), v kolikor vse etaze sluZijo kmetijskim namenom. Ce so kmetijski gospodarski objekti
umesceni v nagnjen teren, so lahko delno tudi podkleteni. Kote pritli¢ij in kote kleti objektov so razvidne iz karte 9: Nacrt
ureditvenega obmocja. Kota terena ob stavbi je za priblizno 15cm nizja od kote pritlicja (tolerance £50cm). Mozno je graditi tudi
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velike, sodobne kmetijske objekte oziroma vec-funkcionalne objekte v sklopu kmetijskih dopolnilnih dejavnosti z odstopanii od
predpisanih tlorisnih razmerij in dopustnih Sirin. Najvi$ja dopustna viSina tak$nih objektov je K+P+M/Po, Ce je klet deloma vidna
(najmanj ena stranica kleti mora biti v celoti zasuta) ali K+1+M/Po, Ce je klet zasuta in vidna najve¢ 70 cm nad nivojem terena.

(6) Strehe imajo lahko naklon od 30° do 45. Kritina naj bo opecna ali siva betonska, ali sodobni posnetki tovrstnih kritin v sivih,
rdeCih ali rjavih barvnih tonih. Pri prizidkih in pomoznih objektih so dopustne tudi ravne strehe. Za osvetlitev mansard in
podstreSij je mozna izvedba fréad: z dvokapno streho, trikotnim zatrepom in enakim naklonom kot pri osnovni strehi, z ravno
streho ali privzdignjeno oz. enokapno streho. Stevilo fréad je potrebno omejiti na minimum in osvetlitev v &im vegji mozni meri
zagotoviti skozi okna na zatrepih stavb. Mozni je izvesti tudi eno veéjo fréado nad vhodnim delom (kota slemena fréade ne sme
biti vi§ja od kote slemena osnovnega objekta. PriporoCa se, da napus¢ strehe nad zaprtim trikotnim zatrepom ne sme biti vedji
od 50 cm. Za omilitev velikosti trikotnega Cela so pri vecjih objektih na strehah dopustni Copi. Gospodarski objekti imajo lahko
podalj$anime napusCe za zas€ito delovnega prostora ob objektu.

(7) Ometane fasade naj bodo pobarvane z nevsiljivimi barvami. Morebitni leseni deli fasad naj bodo enotne barve, kamniti pa iz
domacdih vrst kamna, s posameznimi kamni priblizno pravokotnih oblik in poloZenimi z dalj$o stranico v vodoravni legi. Uporaba
refleksivnih materialov ni dopustna, steklo naj bo prosojno. Glavna fasadna ploskev naj bo orientirana v smeri glavnega javnega
prostora. Gradnja balkonov in teras naj bo omejena na minimum, z izjemo tradicionalnih lesenih gankov. Ravno tako minimalni
naj bodo vsi detajli na objektih, brez nepotrebnega okrasja, kot na primer: pretirano poudarjene ograje na balkonih, stebri, stresni
napus¢i ipd.

11. ¢len

(Ureditvena enota B)
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(1) V ureditveno enoto B so zajete povrSine z obstojeCimi stanovanjskimi, poslovno-stanovanjskimi, poslovnimi in kmetijskimi
gospodarskimi objekti. Prikazane so na karti §t. 10: Nacrt ureditvenega obmodja — ureditvene enote. Ta ureditvena enota ima
tudi podenote, ki doloCajo posamezne tipe gradnje glede na namembnost. Obmocja podenot niso posebej prikazana, pa¢ pa je
na karti t. 11: Nacrt parcelacije — gradbene parcele in tehnicni elementi za zakoli¢bo, na vsaki gradbeni parceli posebej
oznaceno, v katero podenoto spada. Za tiste gradbene parcele, ki nimajo posebej navedene podenote, veljajo samo splosni
pogoji za ureditveno enoto B. Ureditvena enota B vsebuje naslednje podenote:

— B1:individualna stanovanjska, ki zajema gradbene parcele stanovanjskih stavb. Stanovanjske stavbe so namenjene bivanju
le enega gospodinjstva, ene ali ve¢ generacij oziroma najve¢ dveh gospodinjstev. V stanovanjskih stavbah je mozno izvajati
tudi nemotece dejavnosti do najve¢ 1/2 povrsine objekta;

— B2: poslovno - stanovanjska, ki zajema gradbene parcele obstojeCih poslovno — stanovanjskih stavb. Namenjena je
stanovanjskim, poslovnim in poslovno-stanovanjskim objektom;

— B3: poslovna, ki zajema gradbene parcele z obstojeCo poslovno dejavnostjo. Namenjena je predvsem poslovnim
dejavnostim, poleg poslovnih in poslovno-stanovanjskih objektov pa so mozni tudi stanovanjski;

— B4: kmetijsko — gospodarska, ki jo sestavljajo obstojee domacije, to je kompleksi z eno ali ve¢ stanovanjskimi stavbami ter
kmeckimi gospodarskimi stavbami.

rekonstrukcije, odstranitve objektov, dozidave, nadzidave ter gradnja enostavnih objektov. Zaradi moznosti opravijanja razlicnih
dejavnosti je mozna tudi sprememba namembnosti oziroma sprememba rabe.

(3) Prenova obstojece grajene strukture mora slediti kvalitetnemu arhitekturnemu in urbanisticnemu oblikovanju, pri emer naj se
ohranjajo kvalitetne ambientalne znadilnosti prostora in tradicija stavbnega izrodila tega obmodja. Pri kvalitetnih stavbah /
arhitekturah je potrebno zagotoviti prednost prenovam pred nadomestnimi gradnjami. Pri prenovitvenih delih je treba upostevati
tudi specificne zahteve varstva objektov kulturne dedi$¢ine (opisani v 38. €lenu odloka) v ¢im bolj avtentiénem prostorskem
kontekstu.

(4) Ohranja naj se obstojeCa smer slemena osnovnega objekta oziroma se objekti orientirajo vzdolz plastnic ali pa se njihovo
orientacijo prilagaja smeri slemen obstojeCih sosednjih objektov. Ohranja se obstoje¢a konstrukcijska zasnova oziroma se
uporabi klasiéna zidana, montazna, lesena ali kombinirana leseno-zidana gradnja.

(5) Velikost novih ali rekonstruiranih objektov naj sledi pogojem za nove objekte iz ureditvene enote A, pri Cemer naj se pri
starejSih stanovanjskih hisah (tipa vrhhlevna ali vrhkletna hiSa na nagnjenem terenu oziroma pritlicna kmecka hisa na ravnem
terenu, katerih Sirina je 7m ali manj in so bile zgrajene v prvi polovici prejSnjega stoletja oziroma so starejSe) ne dopusca
nadzidav za dodatno etaZo.

(6) Glede oblikovanja novih in pri prenovi (tudi rekonstrukciji) obstojecih objektov veljajo enaki pogoji kot za ureditveno enoto A.
Znaciini (ohranjeni) arhitekturni Eleni obstojecih objektov naj se pri prenovi ohranijo, in sicer: zunanji hodniki (leseni ganki),
zunanja stopnis¢a (stopnice z ograjo), zatrepi na Celnih fasadah, opazi na gospodarskih poslopjih, znadilni elementi trSke
arhitekture, arhitekturni Eleni iz lesa, vodnjaki ipd..

12. ¢len

(Ureditvena enota C)
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(1) Ureditvena enota C zajema ureditve javnega prostora v sredi¢u naselja. Podenota C1 obsega izvedbo trga in avtobusnega
postajalis¢a v osrednjem delu vasi, v podenoto C2 pa sta zajeti dve precni pe$ povezavi, kakor tudi parkiris¢a pred gostilno in
trgovino.

(2) UREDITVENA ENOTA CH1:

— v srediS¢u naselja se izvedeta postajalis¢e za avtobus in trg za zbiranje in sreCevanje ljudi. Ureditev osrednjega prostora v
vasi lahko v okviru povrsine trga vsebuje tudi nadstreSnico, namenjeno postavitvi stojnic ob prireditvah in trznih dnevih,
¢akajocim na avtobus ipd.. Do postavitve opisane nadstreSnice je mozno postaviti tudi zacasno tipsko nadstrednico za
za&¢ito Cakajocih na avtobus;

— na trgu se lahko izvede vodnjak s pitno vodo, tja pa se lahko prestavi tudi spomenik NOB. Ob potoku se izvede diskretna
kovinska ograja za zavarovanie ljudi pred padci, ki naj ima vrata za dostop do nabreZja in struge zaradi vzdrzevanja.

— spomenik NOB se ureja po pogojih kulturo-varstvene ustanove;

— v tej ureditveni enoti se uredi tudi ekolo$ki otok, ki ga je mozno nadkriti z nadstreSnico v enaki izvedbi kot nadstreSnica na
trgu;

— povrsine, ki ne sodijo k prometnim ureditvam in tlakovanim povrSinam v sklpou trga, se namenijo travnatim zelenicam. V
ureditveni enoti se lahko zasadi tudi nekaj lip za poudarek;

— prometno-tehniéni pogoji za izvedbo avtobusnega postajalis¢a so podani v poglavju: V. Zasnova projektnih resitev prometne,
energetske, komunalne in druge gospodarske infrastrukture in grafiéno prikazani na karti §t. 12: Nacrt prometne in
komunalno - energetske infrastrukture;

— za izvedbo trga in avtobusnega postajaliS¢a se odstranita obstojeCa orodjarna gasilskega drustva in manjSa stara
stanovanjska hisa. Do izvedbe nacrtovanih ureditev, so na obeh objektih dopustna vzdrzevalna dela, v hisi pa tudi bivanje;

— pred izvedbo posegov v tej ureditveni enoti, se zagotovi raziskava trdnosti podlage in izvedejo ukrepi za njeno stabilnost in
utrditev, saj je velik del posegov predviden nad strugo hudourniSkega Sumecega potoka.

(3) UREDITVENA ENOTA C2: ob trgovini in gostilni se ohranjajo in vzdrzujejo parkirna mesta za osebna vozila in dostavo. Uredi
se tlakovana peSpot — preéna povezava od ulice Smiskovci na Portoro$ko ulico. Tlakovana peSpot se izvede tudi med ulicama
Ruparjev Dol in ulico K Studencu.

13. ¢len
(Ureditvena enota D)

Obmotje zajema podenoti D1 - predvidene in D2 - obstojece (lokalni cesti LC 295160 Crmosnjice — Sentjost — Hrusica — Gabrje
in LC 295170 Dolz — Pangr¢ Grm — Gabrje, javne poti: JP 793760 Ruparjev dol, JP 794600 Gomile, JP 794730 Kandija, JP
794740 Gabrska gora, JP 794750 Sumegi potok, JP 794760 Ruparjev dol, JP 794770 Vedman, JP 794780 Gabrska gora, JP
794790 Portoro$ka, JP 794800 K studencu, JP 794830 Gomile, JP 794840 Gomile, JP 794850 Gomile, JP 794860 Smiskovci,
JP 794870 Loka, JP 794890 Kavce, JP 794920 Kavce, JP 795080 Gabrska gora) prometne povrsine. Pogoji urejanja so podani
v 22 - 26. ¢lenu odloka.

14. Elen

(Ureditvena enota E)

(1) PovrSine so namenjene kmetovanju.
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(2) Skladno s predpisi s podro¢ja urejanja kmetijskih zemljis¢ in uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost je mozno na
kmetijskih zemljiscih postavljati:

— enostavne in nezahtevne pomozne kmetijsko-gozdarske objekte v sklopu kmetijskih gospodarstev,

— enostavne kmetijsko-gozdarske prometnice,

— C&ebelnjak kot lesen enoetazni pritliéni objekt na tockovnih temeljih, namenjen gojenju Cebel, tlorisne povrsine do vkljuéno 40
m?,

— stajo kot lesen enoetazni pritliéni objekt na tockovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih zivali na pasi, tlorisne povrsine do
vkljuéno 100 m2,

— pomozno kmetijsko-gozdarsko opremo (npr. brajda, klopotec, kol, koli¢ek, Zi¢na opora, opora za mrezo proti to¢i, opora za
mrezo proti ptiCem, obora, ograja za paSo Zivine, ograja ter opora za trajne nasade, ograja za zascito kmetijskih pridelkov,
premicni tunel in nadkritje, zaS¢itna mreza,

— pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov,
— zaCasne objekte, namenjene prireditvam.
15. ¢len
(Ureditvena enota F)
F1 - urejanje vodnih in zelenih povrsin ob Sume&em in Babnem potoku
Vzdolz potoka se lahko uredi sprehajalna pot in namestijo klopce za sedenje.

Vse ureditve za urejanje struge, brezin potoka in glede dostopov se ureja v skladu z varstvenimi usmeritvami s podrocja
ohranjanja narave, ki jih navaja 37. ¢len tega odloka.

Nove gradnje objektov ter pripadajo¢a komunalna, prometna in zunanja ureditev ter morebitna ograja morajo biti odmaknjeni od
vodnega zemljisa 5m, to je od zgornjega roba breZine vodotoka. V primeru gradnje objekta v varovanem obmocju vodotoka, ¢e
gre za gradnjo v vodovarstvenem obmocju, je potrebno pridobiti vodno soglasje.

F2 - urejanje plazljivih obmodij v vzhodnem delu naselja

Za strme lokacije (K studencu, Gabrska gora, Sumegi potok) je bil izveden geolosko geomehanski ogled s sondnimi izkopi
(GeoloSko-geotehniéno porodilo o pogojih gradnje na posameznih lokacijah v Gabrju; PMA d.o.0., Ljubljana, $t. porodila
93/05/P05057-PD, oktober 2005). Obravnavane lokacije so potencialno nevarne za proZenje plazov in zato neprimerne za
gradnjo objektov.

Ohranjajo se zeleni pasovi, povrSine naj bodo porasle z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami. Za eventualno gradnjo
novega objekta na teh lokacijah je potrebno za vsak objekt posebej predhodno izdelati obsezne geomehanske raziskave za
ugotovitev sestave in geometrije plasti v temeljnih tleh in izdelati geolosko-geomehanski elaborat.

16-Elen
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(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Dopustna je gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov na osnovi predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost gradnje
in drugih predpisov, ki urejajo pomozne objekte, in sicer:

1.

V ureditvenih enotah A in B:

majhna stavba,

majhna stavba kot dopolnitev obstojece pozidave,

pomozni objekti v javni rabi,

ograja,

podporni zid,

mala komunalna Gistilna naprava,

nepretoCna greznica,

rezervoar,

vodnjak, vodomet,

prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
samostojno parkirisce,

kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

Sportno igris¢e na prostem,

okrasni bazen; v podenoti B4 pa Se: vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje,

objekti za oglasevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najvisje toCke visok 2,5 m in
pomanjsan enoredni kozolec z najvegjo mozno dolzino in viSino 2,5 m,

pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt,
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samo v podenoti B4: objekt za rejo Zivali, pomozni kmetijsko-gozdarski objekt in objekte za kmetijske proizvode in dopolnilne
dejavnosti.

V ureditveni enoti C:

majhna stavba,

pomozni objekti v javni rabi,

ograja,

podporni zid,

rezervoar,

vodnjak, vodomet,

prikljuek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
samostojno parkirisce,

kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

objekti za ogladevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najvi§je tocke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najvegjo mozno dolzino in visino 2,5 m,

pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

Ureditvena enota D:

pomozni objekti v javni rabi,

ograja,

podporni zid,

prikljuek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
samostojno parkiriSce,

kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

objekti za oglasevanje, od katerih je dopustno izvesti samo reklamni stolp, ki sme biti do najvi§je tocke visok 2,5 m in
pomanj$an enoredni kozolec z najvegjo mozno dolzino in visino 2,5 m,

pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

Za ureditveno enoto E, so dopustni nezahtevni in enostavni objekti opredeljeni Ze v 14. ¢lenu.
Ureditvena enota F:

pomozni objekti v javni rabi,

ograja,

podporni zid,

kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobno,

pomozni cestni, komunalni, energetski in telekomunikacijski objekt.

(2) Oblikovni pogoji za postavitev nekaterih enostavnih objektov:

nezahtevni in enostavni objekti iz kategirije stavb, kakor tudi nadtreki naj bodo oblikovno prilagojeni z glavnim objektom,
predvsem glede barve kritine in naklona strehe, dopustna je tudi ravna streha oziroma streha z minimalnim naklonom, ki je
lahko skrit v vencu;

oporni zid: kamnit ali narejen kot armiranobetonska konstrukcija - vidna povr§ina mora biti reliefno obdelana oziroma
obloZena s kamnom iz domacih vrst, obdelanih grobo in priblizno pravokotnih oblik, z daljSo stranico poloZzeno vodoravno;

reklamni stolp: lesena konstrukcija, stoz¢asta streha,

reklamni kozolec: lesena konstrukcija, simetricna dvokapna streha.

17
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(3) Prikaz rumeno oznacenih pomoznih objektov za lastne potrebe na karti §t. 9: Nacrt ureditvenega obmocja je simbolicen;
njihova lega, velikost, oblika in Stevilo se dologijo skladno z doloili tega odloka.

18. élen

(Glavni dovozi, dostopi in vhodi)

UREDITVENA ENOTA A

Glavni dovozi v obmogja nove pozidave se vrsijo z obstojeCega cestnega omreZja na katerega se navezejo nove dovozne ceste
oziroma vhodi na parcele. Ob stanovanjskih in poslovno stanovanjskih objektih mora biti zagotovljen prostor za parkiranje vsaj
dveh osebnih vozil za stanovalce, pri objektih s poslovno dejavnostjo pa je potrebno zagotoviti prostor za parkiranje vsaj dveh
osebnih vozil za obiskovalce.

GIavm vhod| v obJekt SO p@dwdemn&daljskstpamembjekt& prawloma z naJpomembnerega Javnega prostora Vhed—wpeslevm

Dov02| in dostop| do ObStOJeCIh objektov se ohranjajo in po potrebl 0b|IKUJeJO novi. ¥hed++ebjekte—seeh¥amaje—mzen—wpﬂmem

ObstojeCa enostanovanjska stavba se lahko organizira kot dvostanovanjska pod enakimi pogoji kot v ureditveni enoti A. Pri
obstojedih dejavnostih {gestilnatrgovina) se v primeru, da na gradbeni parceli ni mogoCe zagotoviti zadostno Stevilo parkirmnih
mest, le-te organizira v sklopu najblizjih javnih povrsin.

UREDITVENA ENOTAC
Dostop do obstOJecega in novega Javnega prostora je mozen iz obstOJecega cestnega omreqa—m—s;eer—meke—leka#n&eeste—l:@

UREDITVENA ENOTAD

Ob rekonstrukcijah obstojecega prometnega omrezja in gradnjah novih prometnic se ohranjajo obstojeci dovozi / hidni prikljucki
do objektov, prav tako pa tudi dostopi do kmetijskih ali gozdnih zemlji§¢. Po potrebi se s cestnega omrezja oblikujejo tudi novi
prikljucki.

19. ¢len

(Usmeritve za ureditev gradbenih parcel)
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UREDITVENA ENOTA A

(1) Na gradbeni parceli mora biti glavni objekt (stanovanjska hia, glavna poslovna stavba ali poslovno-stanovanjska stavba)
postavljena ob glavnem javnem prostoru, razen v primeru obstojecih stavb, ki so morda postavljene drugje. Stavbe na parceli
morajo biti organizirane okrog notranjega drvori§¢a ali vzdolz njega, na nagnjenem tereno praviloma vzdolz plastnic — izjema so
obstojeCi objekti. Za nekatere nove ureditve so v SD OLN doloCena obmodja za gradnjo stavb, z gradbeno linijo in gradbeno
mejo. Gradbena linija je Crta, na katero mora biti postavljen zunaniji rob zidu hiSe oz. fasada hise, ki se gradi na zemljis¢u ob tej
¢rti. Gradbena linija se pri hiSah uposteva v najmanj 50% deleZu fasade orientirane proti ulici, pri Cemer zunanji zidovi stavbe te
linije navzven ne smejo presegati. PomozZne stavbe, kakor tudi nezahtevni in enostavni objekti iz kategorije stavb morajo
gradbeno linijo upostevati v smislu gradbene meje, katere nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od
nje odmaknjeni v notranjost obmocja oznacenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom dologeno drugage. Obmocje
za razvoj stavb je v grafitnem delu oznacen predel, znotraj katerega je mozno graditi hiSo in pomozno stavbo. Predel je
opredeljen deloma z gradbeno linijo in deloma z gradbeno mejo, katere nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost obmocja oznacenega s to mejo razen v primeru, ko je s tem odlokom dolo¢eno
drugace.

(2) Za objekte, ki imajo v graficnem delu SD OLN dolo¢eno obmocje za gradnjo stavb z gradbeno linijo in gradbeno mejo, velja:

— hiSe morajo biti postavljene ob gradbeno linijo ter lezati znotraj obmocja za gradnjo stavb. Od meje gradbene parcele v
predelu, kjer presledka med obmodji za gradnjo stavb na dveh gradbenih parcelah ni, morajo biti odmaknjene najmanj 4 m,

— nezahtevni in enostavni objekti se lahko gradijo znotraj in izven obmocja za razvoj stavb, pri ¢emer ne smejo biti grajeni
izven gradbene linije. Ne glede na doloCilo prejSnjega stavka se lahko izven gradbene linije izvajajo: nadstreski, utrjene
dovozne poti, utrjeno dvorise, medsosedske ograje, podporni zidovi, pomozni infrastrukturni objekti, rezervoar za
utekoCinjeni naftni plin ali nafto in zbiralnik za kapnico; slednja dva morata biti vkopana. Medsosedske ograje se lahko
postavljajo med gradbenimi parcelami posameznih hi§; med hiSami in javno cesto ograje niso dopustne. Nezahtevni in
enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih zemljiS¢ odmaknjeni najmanj 1,5 m, razen Skarp in podpornih zidov,
pomoznih infrastrukturnih objektov in urbane opreme, ki morajo biti od sosednjega zemljis¢a oddaljeni 0,5 m ter ograje, ki se
lahko gradijo do meje. Ob soglasju lastnika sosednjega zemljiS¢a se lahko vsi ti objekti postavljajo do meje, ograje pa tudi na
posestno mejo. Rezervoar za utekoCinjeni naftni plin ali nafto, mora biti od meje sosednjih zemljis¢ oddaljen najman; toliko,
kot to dolo¢ajo predpisi, ki urejajo podrocje naprav za vnetljive teko€ine in pline,

— pozidanost obmodgja za gradnjo novih stavb sme biti najve¢ 50%, v kar se Stejejo tudi pomozni objekti iz kategorije stavb.

(3) Na parcelah, kjer v graficnem delu SD OLN ni doloéenega obmocja za gradnjo stavb, velja: ohranjajo se obstojece gradbene
linije oziroma se oblikujejo vzporedno z glavnim javnim prostorom, odmik od meje naj bo vsaj 3m, iziemoma (ozka, majhna
parcela) lahko tudi 3m od sosednjega objekta. Objekte je mozno postaviti tudi na mejo tako, da se stika s sosednjo stavbo (ne
velja za stanovanjske stavbe). Na parceli je mozno postaviti le eno glavno stavbo, razen na kmetijsko gospodarskih enotah.
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Parcele novih stanovanjskih in stanovanjsko-poslovnih objektov se lahko pozidajo do najve¢ 40%, skupaj s pomoznimi objekti.
Parcele novih kmetijsko - gospodarskih enot pa do 60%.

(4) Ob objektih naj se v najvecji mozni meri ohranjajo zelene povrsine, povrsine porasle z visokoraslim sadnim drevjem ali vinsko
trto ter posamezna drevesa ali skupine dreves v sklopu dvori$¢ kmetij. PovrSine ob objektih se lahko zasadi z avtohtonimi
drevesnimi / rastlinskimi vrstami ter visokoraslim sadnim drevjem. Oblikovanje neravnega ali strmega terena je mozno z
ureditvijo brezin, lahko tudi z izgradnjo opornih zidov.

(5) Pomozni objekti so v odnosu do osnovnega volumna podrejeni po visini, namembnosti in odnosu do javnega prostora. Od
glavnega objekta naj bo odmaknjen za minimalno 3m, razen ¢e gre za objekt za lastne potrebe, ki pa je lahko tudi prizidan h
glavnemu objektu, pri ¢emer ga je mozno tudi zamikati. V primeru, ko je objekt za lastne potrebe prizidan osnovnemu objektu
ima lahko tudi enokapno streho z majhnim naklonom. V primeru, da ima tak objekt dvokapno streho, naj ima le-ta naklon enak
osnovni strehi. Na vhodni fasadi je dopustna le gradnja nadstreSka pri glavnem vhodu v osnovni objekt (Sirine do % Sirine
objekta, ki je lahko od vhoda na glavni fasadi podaljSan do roba s ¢elno fasadno ploskvijo), ostali pomozni objekti se gradijo v
sklopu notranjega dvorisca.

UREDITVENA ENOTA B
(1) Ohranja se obstojeca organizacija stavb na parcelah oziroma se jih locira po pogojih za novogradnje v ureditveni enoti A.

(2) Parcele stanovanjskih objektov so lahko pozidane najve¢ do 60%. Parcele poslovnih in poslovno stanovanjskih objektov ter
kmecke domacije so lahko pozidane do 70%.

(3) Glede odmikov objektov, ureditve zelenih povrsin in pomoznih objektov veljajo enaki pogoji kot za ureditveno enoto A.

UREDITVENA ENOTA C

Organizacija objektov in ureditev gradbenih parcel se dolodi v fazi projektiranja. Obstojeci objekti, ki ne podpirajo nove ureditve,
se odstranijo, do takrat pa se vzdrzujejo.

20. ¢len
(Urejanje javnih, poljavnih povrsin)

V okviru urejanja javnih povrsin je predvidena zazelenitev kakor tudi postavitev ustrezne urbane / uline opreme. V naselju so to
lahko uliéne svetilke, koSi za smeti, korita za roze, avtobusno postajali§ce, oglasni pandji, stojala za kolesa, betonski tlakovci /
plos¢e na ploscadih javnih prostorov, klopi za sedenje, oprema igral za otroSko igris¢e v okviru zelenih povrSin. Vsi elementi
morajo biti izbrani tako, da ustrezajo ruralnemu znacaju naselja. Pretirano uvajanje izrazito urbanih elementov ni primerno.

PovrSine pred vhodi v stavbe se utrdi s tlakovano ali monolitno povrsino. PovrSina pod ekolo$kim otokom in stojna mesta za
kontejnerje se utrdijo s tlakovci.

Vse javne povrsine so razvidne iz grafinega nacdrta 11 - Nadrt parcelacije - gradbene parcele in tehnicni elementi za zakoli¢bo,
posebej pa je obmocje ureditve osrednjega dela naselja s trgom in avtobusnim postajaliSéem prikazano na karti §t. 9: Nacrt
ureditve obmodgja.

21. Clen
(Prestavitve in rusitve objektov)

Za sprostitev zemlji$¢ zaradi novopredvidene pozidave in ureditev bo potrebna odstranitev Stirih kozolcev na zemljiSkih parcelah
§t. *316, *357, *358, 1739/3, 1740/4, 1741/1, 2204, 2208, 2273/2, vse k.o. Gabrije.

Za izvedbo ureditev v ureditveni enoti C1, se odstranita stara stanovanjska hisa in orodjarna gasilskega drustva. Za orodjarno se
zagotovijo nadomestni prostori ob gasilskem domu na Gomilah.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE
INFRASTRUKTURE
PROMETNO OMREZJE
22. ¢len
(Pogoji za izvedbo prometnega omrezja)

OLN predvideva naslednje posege na prometni infrastrukturi:
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- novogradnje in podaljéki obstojeéih cest,

- izgradnjo hodnikov za peSce in pe$ poti,

- upostevanije arhitektonskih ovir za invalide,

- avtobusno postajo in manjSe parkirne povrsine ob objektih z dejavnostjo.
23. ¢len

Vse obstojeCe ceste predstavljajo izhodiS¢no ogrodje, na katerega se navezuje nova prometna mreza na obravnavanem
obmodju.

Pri gradnjah novih cest, urejanju novih prikljuckov ter vseh rekonstrukcijah cest in kriziS¢ je potrebno zagotoviti ustrezne
zavijalne radije in Sirine (min. 3,5m), ki omogo€ajo dovoz tudi za interventna vozila. Pri urejanju prometnih povrSin bo na
dolo€enih odsekih potrebna izgradnja opornih zidov in ureditev breZin.

— OBSTOJECE PROMETNE POVRSINE

Glavna cestna povezava do obravnavanega obmocja iz smeri Novega mesta je regionalna cesta R3-668 Gabrje — Ratez in v
nadaljevanju lokalna cesta LC 295160 Crmosnjice — Sentjo$t — Hrusica — Gabrje, ki na severozahodni strani poteka skozi
naselje. Nanjo se v zahodnem delu naselja naveze LC 295170 Dolz — Pangré Grm — Gabrje. Za to cesto je bil izdelan Lokacijski
nacrt lokalne ceste Dolz—Pangré Grm-Gabrje z avtobusno postajo Gabrje (Uradni list RS, §t. 50/94, 38/99, 90/99 - popr.). Trasa
prestavljene ceste inHekacija-aviobusnega-pestajaliséa je smiselno povzeta v OLN.

Na obmocju naselja se v prvi vrsti omeji tezek tovorni promet po ozkih ulicah v starem jedru naselja, razen za morebitno dostavo
ali intervencije. Po cestah v naselju se izvaja le lokalni promet, razen po glavnih vpadnicah (LC 295160 Crmosnjice — Sentjost -
HruSica — Gabrje in LC 295170 Dolz — Pangré Grm — Gabrje), kjer je dopusten tudi tranzitni promet.

Rekonstrukcije obstojeéega cestnega omrezja so predvidene na obmocju celotnega naselja, prednostno pa na naslednjih
odsekih:

— rekonstrukcija obstojeega prikljucka med JP 794870 Loka in LC 295160 Crmosnjice — Sentjodt — Hrusica — Gabrie ter
dograditev ceste JP 794870 Loka na vstopu v naselje;

— rekonstrukcija krizi$¢a med JP 794870 Loka, JP 294860 in LC 295160 Crmosnjice — Sentjost — Hrusica — Gabrje na obmogju
med trgovino in gostilno;

— rekonstrukcija obstojecega prikljuéka med JP 794790 Portorodka in kolovozom v severovzhodnem delu naselja ter
rekonstrukcija kolovoza v cesto, ki se v podaljSku proti severu naveze na regionalno cesto (rekonstrukcija prikljucka z
regionalno cesto R3-668 Gabrje - Ratez in R3-920 Vahta - Gabrje ni predmet OLN);

obmodju-uzno-od-novegajavnegaprostora zaradi predvidene prestavitve trase lokalne ceste

Zaradi neugodnega (strmega) terena in boljSe prometne preto¢nosti pa tudi varnosti se rekonstruira $e Trdinovo pot na odseku
od prikljugka LC 295160 Crmosnjice — Sentjo$t — Hrusica — Gabrje z LC 295170 Dolz — Pangré Grm — Gabrje v smeri proti
zahodu in JP 794730 Kandija. Na teh dveh odsekih je zaradi strmega terena in ozkih cest (problem sreevanja vozil, nevarnost
zdrsa) potrebna izgradnja opornih zidov (vidna povrsina se oblozi s kamnom) ali kamnitih zlozb (Ce prostor Se omogoca) za
utrditev terena ter zagotoviti ustrezno odvodnjavanie.

Poleg rekonstrukcij je predvidena Se gradnja plo¢nikov kot podaljSkov obstojecih, in sicer na delu od obstojece gostilne do nove
turisti€no — informativne tocke ter od obstojece TP v smeri proti zahodu do uvoza k stanovanjskemu objektu $t. 18 ob Trdinovi
poti.

Nasproti gostilne je na meji med cesto in strugo Sumegega potoka names&ena kovinska varovalna ograja. Ograja ni primerna
znacaju naselja. Predlagana je zamenjava z leseno varovalno ograjo.

— preéni prerezi rekonstruiranih cest:
Normalni profil javne poti zna3a:
— bankina 1x0,25=0,25m

— mulda 1x0,50=0,50m
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— vozni pas 1x3,50=3,50m

— bankina 1x0,75=0.75m

skupaj 5.00m

Normalni profil lokalne ceste LC 295160 Crmosnjice - Sentjost - Hrusica - Gabrje znasa:
— bankina 1x0,25=0,25m

— vozna pasova 2x2,75=550m

— hodnik za peSce 2x120=240m

— bankina 1x0,25=025m

skupaj 840m

Normalni profil prestavljene lokalne ceste LC 295170 Dolz - Pangré Grm — Gabrje znasa:
— bankina 1x0,25=0,25m

— mulda 1x0,50=0,50 m

— vozna pasova 2x3,00=6,00m

— bankina 1x0,75=0.75m

skupaj 7.50m

D2 - PREDVIDENE PROMETNE POVRSINE

Ob glavnih cestah v naselju se izvedejo hodniki za peSce.

Zaradi gradnje novih objektov je predvidena gradnja novih priklju¢kov na obstojece cestno omrezje in novih dovoznih cest do
objektov. Novoustvarjene ulice so Siroke min. 3,5m - 4m brez hodnika za peSce.

Normalni profil nove dovozne ceste znasa:

— bankina 1x0,25=0,25m

— mulda 1x0,50=0,50 m

— vozni pas 1x3,50 = 3,50 m (4,00 m)
— bankina 1x0,75=0.75m

skupaj 5.00 m (5,50 m)

Nove gradnje cestnega omrezja so predvidene na naslednijih odsekih:

oblikovanje novih uvozov za dostop do novih objektov;

— gradnja novih cestnih povezav oziroma priklju¢kov do objektov na juznem delu obmodja juzre-od-obmegja-nevegajavnega
prostora;

— gradnja novega priklju¢ka in dovozne ceste na javno pot JP 794730 Kandija;

— gradnja nove dovozne ceste do predvidenih objektov v severovzhodnem delu obmocja (gradnja ceste in poslediéno novih
stanovanjskih stavb je mogoca Sele po ureditvi prikljucka z regionalno cesto).

Pri projektiranju in izvedbi cestnega omrezja se upostevajo predpisi, ki urejajo predmetno podroje.
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24. Clen

(Avtobusna postajalis¢a, parkirne povrsine)

Avtobusno postajalisce se uredi kot postajalid&e in obragalisce, z uvozom iz smeri Portoroske ulice in izvozom na Ulico Sumegi
potok. VozisCe se izvede v Sirini 5.5 m in je namenjeno za enosmerno voznjo. Ob postajali$éu se izvede hodnik za pesce, Sirine
1.20 m. Za potrebe potnikov se postavi lesena nadstreSnica, ki bo sluzila tudi kot prostor za potrebe raznih prireditev (planinci,
kolesariji, trzni dnevi,...).

V sklopu prometnega urejanja naselja je predvideno tudi urejanje ostalih parkirnih povrsin. Danes neustrezno locirano parkiranje

na LC 295160 Crmosnjice — Sentjost — Hrusica — Gabrje ter na novo uredijo parkirna mesta za osebna vozila in dostavo na
obmodju med obstojeco gostilno in trgovino. Pri tem se ne prekine obstojecih dovoznih cest v naselju.

Parkirna mesta je potrebno urediti tudi ob objektih z dejavnostjo.
25. ¢len

(Ureditev prometnih povrsin)

zagotoviti ustrezne radije, ki omogoc€ajo dovoz tudi za interventna vozila.

Ob robu prometnih povrsin, ki potekajo po strmem terenu, je mozna tudi gradnja visjih opornih zidov.
Hodnik za peSce mora biti dvignjen od cesti§¢a in od njega fizicno loen z betonskim robnikom.

Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, hodniki za peSce pa so lahko tudi v drugih izvedbah.

Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogodali osnovne dostope in uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi,
ter opremijo z ustrezno signalizacijo. »Vhodi« na hodnik za peSce se izvedejo z utopljenimi robniki s polozno klanéino. Svetla
Sirina klanCine mora biti najmanj 88 120 cm.

Na koncu slepih ulic je potrebno predvideti obracaliSca, pri cestah Sirine z minimalno $irino 3,5m pa predvideti mesta za
sre¢evanje vozil v smislu razsiritve za vsaj 1m asfaltnih povrsin in 0,5 m bankine na razdalji, ki ni ve&ja od 100m. Ce obracalis¢
in mest za sreCevanje vozil ni mogoCe predvideti se v ta namen uporablja prostor obstojecih dvoriS¢.

26. ¢len
(Odstranitev obstojecih objektov)
Zaradi novih predvidenih prometnih ureditev je potrebna odstranitev (prestavitev) enega kozolca na zemljis¢u s parc.st. 2209,
k.o. Gabrje in gasilske orodjarne na zemljis¢u s parc.st. 2784/1, k.o. Gabrje.
ENERGETSKO OMREZJE
27. ¢len
(Elektriéno omrezje)

(1) Preko obmodja urejanja potekajo 20 kV nadzemni vod, 0,4 kV EE vodi poloZeni v EKK in 0,4 kV EE nadzemni vod.

(2) Pred pricetkom posega v prostor je potrebno pri pristojnem nadzornistvu naro€iti zakolibo elektroenergetskih vodov in
naprav ter zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v bliZini elektroenergetskih vodov in naprav. V primeru del v blizini 20 kV je
potrebno narociti varnostni odklop tangirane naprave.

Napajanje novih objektov je predvideno iz obstojeCega elektriénega omreZja v naselju. Za priklop novih objektov je potrebno:

na obsojeCi TP Gabrje zamenjati obstojeci transformator iz 400 kVA na 630 kVA oz. zgraditi lastno transformatorsko
postajo,
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— zgraditi nizkonapetostne razvode od nove TP do posameznih odjemnih mest. Nova odjemna mesta se locira v prostostojecih
tipiziranih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikosti odjema, locirane na mestih, ki omogocajo stalen dosrtop. Mozne
so ureditve skupinskih omaric za ve¢ odjemnih mest.

— kablovodi morajo biti pod povoznimi povrSinami zas¢iteni z obbetoniranimi PVC cevmi.

(3) Vse tangence je potrebno projektno obdelati, za prestavitev SN voda je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje. Vse tangirane
vode je potrebno predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi (kakovost napajanja obstojecih odjemalcev se s posegom ne sme
poslab3ati). Trase elektroenergetskih vodov je potrebno v sklopu projektiranja uskladiti s sistemskim operaterjem distribucijskega
omrezja.

(4) Novi objekti morajo biti predvideni na ustrezni oddaljenosti od obstojecih elektroenergetskih vodov.

(5) Ce odmika objekta od EE vodov ni mogoge zagotoviti, je potrebno izvesti prestavitev tangiranega voda, ki mora biti usklajena
s sistemskim operaterjem distribucijskega omrezja. Zaradi tangiranja obstojecih nadzemnih vodov z novo pozidavo bo potrebno
kablirati SN daljnovod, ki poteka v smeri od TP proti jugu preko obmocja novega javnega prostora in novih gradbenih parcel.
Trasa prestavljenega voda je razvidna iz grafiénega nacrta 12 - Nacrt prometne in komunalno energetske infrastrukture.

28. ¢len

(Javna razsvetljava)

(1) Urejanje javne razsvetljave je predwdeno ob glavn|h prometmcah / ob vseh strukturmh oseh naselja 02|roma povsod tam, kJer
se ureJaJo hodniki za pesce ! e

(2) Na mestih, kjer je javna razsvetljava Ze izvedena oziroma so postavljene svetilke, bo le te potrebno prestaviti, ¢e ovirajo
potek rekonstruirane trase ceste.
OMREZJE ZVEZ
29. ¢len
(Telekomunikacijsko omreZje)

(1) Za prikljucitev novih obmogij se predvidi izgradnja novega telekomunikacijskega omrezja FK—kabelske—kanalizacije z
navezavo na ebstojeée-TK-omreze-najblizjo traso zemeljskega TK omrezja. TK-prikljucki-so-zemelisko: Predvidena je izgradnja

kabelske kanalizacije s PVC cevmi premera 110 mm, s pomoznimi jaski ter PE-HD cevmi premera 50 mm.

(2) Ravno tako je predvidena prestavitev preostalega zranega TK omreZja in obstojecih hisnih prikljuckov na zemeljsko TK
omreZje ob rekonstrukciji cest oziroma ostale infrastrukture.

(3) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoStevati trase obstoje¢ega telekomunikacijskega omrezja. Glede na pozidavo oz.
komunalno ureditev je v nadaljnih fazah projektiranja potrebno izdelati ustrezne nacrte zacite in prestavitve ogrozenih tras TK
omrezja.

(4) Vrsta prenosnega medija, mesto navezave na obstojeCe omreZje in ostale karakteristike telekomunikacijskega omrezja se
dolo¢ijo glede na potrebe investitorja in v sodelovanju s pristojnim predstavnikom upravljalca voda, v nadaljnih fazah
projektiranja.
KOMUNALNO OMREZJE
30. ¢len
(Vodovodno omrezje)

Novi objekti se prikljucijo na obstoje¢e vodovodno omreZje po pogojih upravljavca. OmreZje se po potrebi dogradi tako, da bodo
zagotovljene ustrezne koli¢ine pitne in pozarne vode (hidrantno omrezje).

Na mestih, kjer je hidrantno omreZje Ze izvedeno oziroma so postavljeni hidranti, je le te potrebno prestaviti, e bi ovirali potek
rekonstruirane trase ceste.

25



usklajeni predlog

31. ¢len
(Kanalizacijsko omrezje)
V naselju se na podlagi projektov:

— Kanalizacija za naselje Gabrje — PGD, PZI (Acer, d.0.0., Novo mesto, §t. proj. PR-R2/2002, februar 2002) in Sprememba
kanalizacije za naselje Gabrje — PGD, PZI (Acer, d.0.0., Novo mesto, §t. proj. PR-R7/2003, avgust 2004)

— Padavinska kanalizacija za naselje Gabrje — PGD, PZI (Acer, d.0.0., Novo mesto, &t. proj. PR-R8/2003, junij 2004)

ureja logen sistem odvajanja odpadnih vod, ki bo prevajalo odpadne vode iz obstojecih objektov in povrsin. Vedji del omrezja je
Ze zgrajen. Potek projektiranih in izvedenih tras je upoStevan v OLN in razviden iz grafinega nacrta 12 - Nacrt prometne in
komunalno - energetske infrastrukture. Trase potekajo vzporedno ob kanalizaciji za komunalne odpadne vode. Padavinske vode
bodo po teh kanalih speljane v Babni potok, Sumegi potok in v obstojedi obcestni jarek ob vstopu v naselje na severni strani.

Omrezje bo potrebno dograditi tako, da bo prevajalo odpadne vode tudi iz predvidenih objektov ter prometnih povrsin.

Padavinske vode ne smejo pritekati na cesto ali na njej zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno odvodnjavanje. Padavinske
vode s streSin se lahko odvaja preko peskolova in Cistiinega jaska v rezervoar za dezevnico-kapnico, s prelivom v ponikovalnico
oziroma se jih spelje direktno v bliznji potok. ali-take,-da-poniknejo-vtla- Onesnazene meteorne vode s prometnih povrsin in
parkirnih povrsin na lokacijah v naselju, kjer se oziroma se bodo vrsile dejavnosti, se morajo pred iztokom v kanalizacijo ustrezno

oCistiti. vevileu-olj:

V fazi izdelave projektne dokumentacije je potrebno predhodno preveriti pretonost obstoje¢e meteorne kanalizacije.

Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje in ¢iS¢enje komunalne odpadne in meteorne
vode.

32. Clen
(Ogrevanije)

Ogrevanje objektov je mozno iz lastne kotlovnice na drva, lahko kurilno olje, utekoCinjen naftni plin ali druga ekoloko
sprejemljiva goriva oziroma z izkoris¢anjem drugih virov energije - npr. alternativnih virov ogrevanja in tudi hlajenja (pasivna
hi$a), s solarno energijo (obnovljivi viri energije), toplotnimi ¢rpalkami, itd.

33. ¢len
(Odpadki)

(1) Povzrocitelji gospodinjskih odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih tip, velikost / prostornino
in Stevilo doloCi izvajalec javne sluzbe (1 zabojnik za priblizno 10 hi§). Odjemno mesto, kjer so name3¢ene posode, mora
povzroCiteliem omogocati neovirano odlaganje komunalnih odpadkov, hkrati pa mora biti dostopno posebnim smetarskim
vozilom za odvoz odpadkov.

(2) Stojna mesta za zabojnike je potrebno primemo urediti (tlakovana stojna povrsina, namestitev enostavno oblikovane ograje
okrog zabojnikov, moznost nadkritja — nadstreSek).

(3) Na obmocju ureditve avtobusnega postajalisCa in obracalis¢a je predvidena ureditev ekolodkega otoka, ki se ga nadkrije z
nadstresnico.

(4) Pri ravnanju s komunalnimi odpadki se upostevajo predpisi, ki urejajo predmetno podrocje.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE
DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

34. Clen
(Varovanje pred prekomernim hrupom)

Obmocje spada v IlI. stopnjo varstva pred hrupom po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, $t.
105/05), kjer je dopusten poseg v okolje, ki je manj mote¢ zaradi povzroéanja hrupa.

Glede na znacilnosti mejne vrednosti kazalcev hrupa ne smejo presegati zahtev za lll. obmocje, in sicer 60 dBA za dan in 50
dBA za no€.
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35. ¢len
(Varovanje pred onesnaZenjem zraka)

Obremenitev zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij po Uredbi 0 mejnih, opozorilnih in kriti¢nih imisijskih vrednosti snovi
v zraku (Uradni list RS, &t. 73/94, 52/02, 41/04-ZVO-1) in Uredbo o emisiji snovi v zrak iz kurilnih naprav (Uradni list RS, §t.
73/94, 51/98, 83/98 — popr., 105/00, 50/01, 46/02 in 49/03).

36. Clen
{Marovanje-pred-onesnazenjem-voda-Varstvo voda)

(1) Vsi novo zgrajeni objekti morajo biti odmaknjeni najmanj 5 m od vodnega zemljiséa Sumeéega potoka. Pogojno je dovoliena
le gradnja objektov javne infrastrukture ob pogoju, da je omogoceno izvajanje nalog javne vodnogospodarske sluzbe. Pas
priobalnega zemljis¢a v obmocju ureditve je treba v projektni dokumentaciji oznaditi in kotirati.

fazi izdelave projektne dokumentacije izdelati hidravliéno hidroloSko Studijo in z njo uskladiti morebitne posege v pretocni profil
vodotoka.

(3) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda, in da se ne onemogoci varstvo pred
Skodljivim delovanjem voda, kar mora biti v projektni dokumentaciji prikazano; pri tem je potrebno upostevati predpise o varstvu
pred poplavami in erozijo. Novo zacevljenje vodotokov ni dopustno.

(4) Obravnavani predel sodi v vplivno in varstveno obmogje vira pitne vode Mestne obcine Novo mesto (3. cona), zato je pri vseh
posegih v prostor potrebno upoStevati ob¢inski predpis o varstvu vodnih virov. Upravijavec sistema za oskrbo s pitno vodo mora
zagotavljati skladnost in zdravstveno ustreznost pitne vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to potrebno
zaradi varovanja zdravja ljudi.

(5) Gradnja jaskov v strugah in brezinah vodotoka ni dopustna.

(6) Cis&enje in odvajanje padavinskih in komunalnih voda mora potekati skladno s predpisi. Vse odpadne vode morajo biti
speljane v javno kanalizacijsko omrezje. Padavinske vode s prometnih in parkirnih povrSin se mora odvajati preko lovilca olj.
Morebitne tehnoloske vode je pred izpustom v kanalizacijo potrebno odistiti do predpisane mere. Odvajanje padavinskih voda iz
vedjih ureditvenih obmodij je treba predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok teh voda, kar
pomeni, da je potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plosce,

zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki,...). Padavinske vode s streSin je ob predhodnem preciséenju mozno speljati v naravni
odvodnik ali v tla. Odvod padavinskih voda ne sme poslab$ati stabilnosti tal in stanja voda. Za izpust voda v vodotok morajo biti
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iztoCni objekti projektno podrobno obdelani, ne smejo segati v pretoéni profil vodotoka in biti oblikovani v naklonu breZine z
vgrajeno povratno zaklopko. VV obmogju izpustov je potrebno predvideti protierozijsko zas€ito struge potoka.

(7) Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omrezja morajo biti grajeni vodotesno, kar mora biti predvideno v projektni dokumentaciji
in po izvedbi preizkuSeno.

(8) Na obmocju naselja se nahaja precejSnje Stevilo gnojiS¢, ki morajo biti urejena skladno s predpisi o urejanju gnojis¢ in
greznic. Odpadne vode iz gnojis¢ se ne odvaja v javno kanalizacijsko omreZje. Vsa obstoje¢a gnojis¢a ali zbiralniki gnojnice /
gnojevke, ki se nahajajo znotraj pasu 5m odmika od vodnega zemljiS¢a se odstranijo oziroma prestavijo na ustreznejSo lokacijo v
sklopu obstojece gradbene parcele.

(9) V ¢asu gradnje mora investitor zagotoviti zasCito pred onesnazenjem voda s Skodljivimi snovmi in prepregiti drugo Skodo na
vodotoku. V projektni dokumentaciji je potrebno predvideti nacin in mesto deponiranja viSkov zemeljskega in gradbenega
materiala, pri Cemer je prepovedano nekontrolirano odlaganje tega materiala na teren ali zasipavanje strug in poplavnih obmogij
vodotokov. ZaCasne deponije morajo biti umeSéene in urejene na nacin, da ni oviran pretok vode, imeti urejen odtok padavinskih
voda in biti zaSCitene pred erozijo in odplavljanjem materiala.

37. ¢len
(Ohranjanje narave)

Naravne vrednote na obmocju naselja Gabrije, ki jih dolo¢a Pravilnik o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, &t.
111/04), so:

— Babni potok (evid.t. 8272) — hidroloSka in ekosistemska zvrst, NV lokalnega pomena;
— Sumegi potok (evid.$t. 8273) - hidrolo$ka in ekosistemska zvrst, NV lokalnega pomena;
— Gabrska jama (evid.5t. 8122) — geomorfoloSka podzemeljska zvrst, NV drzavnega pomena.

Pri nadrtovanju posegov in dejavnosti na obravnavanem obmocju je potrebno upoStevati splodne varstvene usmeritve ter
razvojne in varstvene usmeritve za hidroloSke in geomorfoloske podzemeljske naravne vrednote, ki so bile doloene v
Naravovarstvenih smernicah za spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerotnega druzbenega
plana Obcine Novo mesto za obmocje Mestne ob¢ine Novo mesto (ZVNKD Novo mesto, januar 2001).

Konkretne varstvene usmeritve so:

— Na obmocju naravne vrednote Gabrska jama naj se v primeru ponovnega odpiranja cesti$¢a za izvedbo ostale energetske
infrastrukture 14 dni pred pri¢etkom del obvesti Zavod RS za varstvo narave in se mu omogodi strokovni nadzor in
dokumentiranje del oziroma objekta.

— Na obmogju naravnih vrednot Babni in Sumegi potok je potrebno pri naértovanju in izvajanju predvidenih posegov upostevati:
obmodje za pozidavo je potrebno umestiti izven obmocja naravne vrednote;

v primeru urejanja struge in breZin potokov naj bo le-to sonaravno, uporablja naj se naravni material (les, kamen) in naj se
potok ne kanalizira. Struga naj bo razgibana in naj vsebuje manj$e tolmune.;

ob potoku je potrebno ohranjati kar najve¢ primarne zarasti, v primeru nove zasaditve pa naj se uporablja avtohtone
drevesne in grmovne vrste;

dostope preko potoka naj se oblikuje in umesti v prostor na nacin, da bo struga potoka ¢im bolj prehodna in najmanj
prizadeta;

v potok naj se ne odvaja neprecis¢enih izcednih vod (gnojnic in odtokov iz gnojnih jam);

dostop do potoka naj se ne omejuje s postavitvijo ograj in opornih zidov;

obmodje vlaznega biotopa v spodnjem delu Babnega potoka naj se ohranja z namenom ohranjanja redkejsih ekosistemov.

Za vse posege Vv prostor, ki bi lahko ogrozili biotsko raznovrstnost in obmogja ohranjanje narave, je po 104. in 105. ¢lenu Zakona
0 ohranjanju narave (Uradni list RS, $t. 96/04 — UPB2) potrebno pridobiti pozitivno mnenje Zavoda RS za varstvo narave,
dovoljenje za poseg v naravo, oziroma naravovarstvene pogoje in naravovarstveno soglasje, ki ju izda MOP, Agencija RS za
okolje.

38. ¢len

(Varstvo kulturne dediscine)
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Na obmocju urejanja se nahaja enota kulturne dedi$¢ine Gabrje pod Gorjanci - Spomenik NOB (ESD 20737), ki ima status
kulturnega spomenika in se varuje na osnovi doloCil Odloka o razglasitvi nepremicnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena
na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto (SDL &t. 30/16).

39. ¢len
(Osoncenije fasad in odprtih povrsin)

Bivalni prostori naj bodo orientirani proti jugu, jugozahodu ali jugovzhodu, spalni in delovni prostori pa na nasprotne strani neba.
V primeru, ko ima objekt kletno etazo, naj bo le ta maksimalno vkopana v teren. Zaradi predvidene gradnje niZjih objektov in
upostevanja potrebnih odmikov med objekti bo zagotovljen ustrezen kot osonéenja fasad objektov in odprtih povrsin preko
celega leta.

40. ¢len
(Varovanije krajinskih znacilnosti)

Nove gradnje objektov so zasnovane tako, da se objekti maksimalno prilagajajo obliki terena npr. z vkopanostjo kletne etaZe,
vzporedno postavitvijo s plastnicami oziroma z ustrezno arhitekturno zasnovo in orientacijo objekta. Novi objekti ne bodo glede
na obstojeCo grajeno strukturo presegli viSine K (delno ali v celoti vkopana klet) + P (pritli¢je) + 1 (nadstropje) z moznostjo
izkorisCenih podstresij za bivanje pri pritliénih objektih. Visine objektov se znizujejo proti robu naselja. V naselju naj se ohranja
¢im veC zelenih povrSin, posamezna drevesa, skupine dreves (visokodebelni sadovnjaki) in tekoCe vode. Zasajanje tujerodnih
zimzelenih drevesnih in grmovnih vrst naj bo omejeno, saj ne sodi v podezelski prostor in spreminja tradicionalno podobo kraja.
Pri zazelenitvi je poudarek na zasaditvi avtohtonih drevesnih / rastlinskih vrst in sadnega drevja na visokih podlagah. Zazelenitev
je Se posebej pomembna na mejah naselbinskega telesa z namenom, da se ublaZi prehod iz urbaniziranega obmocja v obmocje
krajine.

41. ¢len
(Varovanje kmetijskih zemljis¢, plodne zemlje in tal)

Kmetijska zemljiCa je treba v prvi vrsti uporabljati v skladu z njihovim namenom ter preprecevati njihovo onesnazevanije ali
drugacno degradiranje oziroma drugaéno zaviranje rasti rastlin. Ob tem imajo prednost oblike sonaravnega, trajnostno
naravnanega kmetijstva, ki ohranja in razvija identiteto krajine.

Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine in zagotoviti kar najmanjSe poSkodbe tal. Pri pripravi terena bo
nastala doloCena koli¢ina odveéne prsti. Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo. Pri
odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja uporabi pri konéni ureditvi posameznih lokacij.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI
42. Elen

(Varovanje pred pozarom)

A A /en . Do objektov na obmocju OLN mora biti zagotovljen dovoz
|nterventn|h v02|| v primeru pozara (ustrezm radiji in Sirine prometmc) prometne povrsine ter ostale utrjene delovne povrsine za
intervencijo gasilcev.

(2) Skladno s Prax ‘ 394} s predpisi s
podro¢ja varstva pred pozarom mora biti ureJeno hldrantno omrezje, ki mora zagotavljati zadostno oskrbo z vodo za gaSenje
pozara. Hidranti morajo biti name&&eni na medsebojni razdalji najve¢ 150m oziroma tako, da je poZar na objektu mozno gasiti z
najmanj dveh zunanjih hidrantov.

(3) Odmiki med objekti ali potrebne protipozarne loCitve morajo ustrezati pozarnovarstvenim predpisom, prav tako morajo biti
zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, zivali in premoZzenja.
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(4) Za zagotavljanje pozarne varnosti in varnost| pred drug|m| nesrecam| je potrebno upostevati dolocua veljavnih predplsov ki

43. ¢len
(Potresna varnost)

Vsi predvideni objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-Cancani-Sieberg) lestvice, ki velja na tem
obmodgju, pri Eemer se upostevajo doloCila Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, §t. 101/05).

43.a
(varstvo pred drugimi nesre¢ami)

(1) Naselie Gabrje v javno dostopnih podatkih glede ogroZenosti ni uvrs¢eno v obmodje poplavne nevarnosti, plazovitosti ali
plazljivosti tal. Po navedenih javno dostopnih podatkih veljajo pri eroziji tal obi¢ajni zas€itni ukrepi. Pred gradnjo objektov na
strmih predelih je potrebno preveriti stabilnost tal in izvesti potrebne ukrepe za njihovo stabilizacijo.

(2) Pred izdelavno projekine dokumentacije za rekonstrukcijo krizis¢a in ureditev avtobusnega postajalis¢a v srediS¢u naselja se
izdela geomehanska in hidroloska $tudija v obmogju hudourniskega Sumecega potoka, nad katerim so te ureditve predvidene.
Studija naj dologi potrebne ukrepe za regulacijo struge potoka in utrditev talne podlage na tej lokaciji. Pri ostalih dopustnih
gradbenih posegih ob strugi potoka, kar zajema predvsem dela na obstojecih objektih, se pred izdelavo projektne dokumentacije
zagotovijo ustrezne reSitve za varno gradnjo in nemoten pretok hudournidke vode, na podlagi geomehanske in hidroloske
preveritve.

VIIl. NACRT PARCELACIJE
44, &len

Nacrt gradbenih parcel s tehnicnimi elementi za zakolicbo je prikazan na graficnem nacrtu 11 — Nacrt parcelacije- gradbene
parcele in tehniéni elementi za zakoli¢bo.

Velikosti gradbenih parcel na obmogju OLN so razvidne iz omenjenega grafiénega nacrta. Tabela zakolicbenih tock (koordinat)
je del besedila, in sicer poglavja 7. Nacrt parcelacije.

Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so mozna odstopanja, ¢e so v skladu z dolodili 46. ¢lena tega odloka.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OLN
45, ¢len
(Etape izvajanja)
Izvajanje posegov po posameznih obmogjih (ureditvena enota, ulica, gradbena parcela) OLN se izvaja etapno:
— odstranitev obstojecih objektov v skladu z 21. in 26. lenom odloka,
— komunalno - energetska in prometna ureditev,
— gradbena dela.

Izvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah OLN se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge ureditvene enote,
predvsem pri gradnji prometnega omrezja in gradnji novih stavb. Etape se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo
predstavljati posamezne zakljuene funkcionalne celote.

S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omreZij, se lahko ob realiziranju posamezne ureditvene enote
poseze tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se tak poseg $teje za del posamezne etape ob urejanju izhodi$¢ne enote.

Po kon€anju gradbenih del na celotnem obmocju ali na posameznih odsekih se sanirajo zaéasne povrsine deponij materiala in
zatravijo oziroma zasadijo breZine ter preostale povrSine.

46. Clen
(Tolerance)

Znotraj obmodja OLN so dopustne naslednje tolerance:
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dovoliena so odstopanja od dejavnosti dolo€enih v 8. in 9. ¢lenu tega odloka, ¢e za to obstajajo prostorske moznosti, ob
upostevanju dologil tega odloka predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih emisij v okolje ter ob soglasju mejnih sosedov;

v primeru spremembe namenske rabe, iz nezazidljivih oziroma nestavbnih v obmocje stavbnih zemljis¢, je mozno doloditi
gradbene parcele oziroma razsiriti obstojee mejne parcele, pri éemer se razsiri tudi ureditvena enota na katero se tako
povecana gradbena parcela nanasa;

gradbene parcele novih objektov znotraj ureditvene enote A in C je zaradi fleksibilnosti gradnje / urejanja obmoéja mozno
tudi zdruzevati;

pri projektiranju objektov so dopustna odstopanja od doloCitve dostopnih poti do objektov;
tolerance za horizontalne gabarite objektov so dovoljene £ 10%;

tolerance na viSine etaz so lahko najve¢ +10%, razen pri pomoznem objektu, ¢e se zgradi v podaljSku strehe oziroma v
primeru oblikovanja asimetri¢ne strehe pri gospodarski stavbi;

tolerance za kote pritli¢ja objektov zna$ajo +£50cm;

dovoljena so odstopanja od dolocitve vhodov v objekt oziroma na parcelo, vendar tako, da je vhod na parcelo min 6,0 m

parcele je mozno zdruzevati tako, da ima nova parcela dostop z dovozne ceste;
objekt je mozno izvesti brez kleti, kakor tudi z neizkoris¢enim podstresjem;

dovoljeno je graditi objekte brez predhodno izvedene parcelacije v primerih: da se zakolicba objekta izvede po pogojih tega
OLN, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi koncepta OLN, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura
za funkcioniranje tega objekta oziroma bo zgrajena skupaj z objektom, vendar dimenzionirana po pogojih tega OLN;

zaradi urejanja lastniStva oziroma zaradi urejanja parcelnih mej je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija znotraj
gradbenih parcel oziroma za povecanje gradbenih parcel doloéenih s tem OLN, ob upostevanju doloil in meril tega odloka,
ki se nanaSajo na gradnjo objektov in ureditev parcel, pri Cemer se lahko spremeni tudi ureditvena enota za zemljisCe na
katero se nanaSa parcelacija;

dovoljeno je odstopanja od osnovne gradbene linije za £1,0 m (zunaj ali znotraj gradbene linije), vendar najve¢ v 1/3 dolZine
fasade objekta ter v primeru, ko to zahteva stabilnost terena ali drugi konstruktivni razlogi, pri ¢emer pa se naj oblika
gradbene linije ne spreminja;

pri trasah cestnega omrezja je dovoljeno prilagajanje trase v prostoru zaradi lastniStva, ni pa dovoljeno zmanjSevanje
predvidenih Sirin vozi$¢, hodnikov za peSce;

pri komunalni infrastrukturi je mozno odstopanje potekov predvidenih tras, ée se pojavijo utemelieni razlogi zaradi lastnistva
zemljis¢ ali ustreznejSe tehnoloSke resitve, kakor tudi gradnja dodatne elektroenergetske infrastrukture,

dopustna je legalizacija obstojeih stanovanjskih stavb in njihovih pomoznih objektov, kakor tudi kmeckih gospodarskih
objektov, javnih objektov, objektov druStev in poslovnih objektov, tudi ¢e njihove dimenzije, razmerje stranic, viSina
kolenénega zidu, nagib in oblikovanje strehe, napusci, fréade in orientacija slemena ter gostota pozidave na parceli,
odstopajo od predpisanih, v kolikor so bili ti objekti zgrajeni do tretje gradbene faze pred 1. marcem 2016. Ne glede na
doloCila prvega stavka te elineje tlorisna povrSina etaze stanovanjske stavbe ne sme presegati 150 m? neto, pri pomoznih
objektih k stanovanjski stavbi pa ne 60 m? neto. ViSina stanovanjskih in poslovnih stavb, ne sme presegati K+P+M/PO ali
P+1+M/PO, pomoznih objektov pa ne K+P. Navedeni objekti morajo stati na stavbnem zemljiS€u, razen v primeru tistih
kmeckih gospodarskih objektov, katerih izvedba je na podlagi predpisov o kmetijskih zemljis¢ih mozna tudi na kmetijskih
zemljiSCih.

Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov so dopustna odstopanja od
oblikovalskih in tehni¢nih reSitev, navedenih v tem odloku, &e se z novimi reSitvami v okviru odstopanj, ki so dovoljena v OLN, ne
spreminja nacrtovani videz obmogja, poslab$ajo bivalni in delovni pogoji ter vplivi na okolie na obmoc¢ju OLN. Odstopanja od
predlaganih reSitev dolocenih s tem OLN, ne smejo biti v nasprotju z javno koristjo oziroma interesi.

47. Elen

(Obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Poleg vseh obveznosti, ki so navedene v tem odloku, so obveznosti investitorjev in izvajalcev pri posegih v prostor $e naslednje:
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investitor krije stroSke gradnje stanovanjske oziroma nestanovanjske stavbe, financiranje izgradnje infrastrukturnih vodov pa
poteka v dogovoru med investitorjem, upravljavci energetskih, komunalnih naprav in cest;

pred pri¢etkom posegov v prostor pravogasno obvestiti upravljavce energetskih, komunalnih naprav in cest zaradi uskladitve
posegov oziroma zakoli€be, prestavitve ali ustrezne za$¢ite tangiranih podzemnih vodov ter nadzor nad izvajanjem del;

za gradnjo objekta v varovanem obmodju vodotoka, ¢e gre za gradnjo v vodovarstvenem obmocju, je potrebno pridobiti
vodno soglasje, pri éemer se uposteva Pravilnik o gradnjah o vodovarstvenih obmogjih, ki se lahko izvedejo samo na podlagi
vodnega soglasja in o dokumentaciji, ki je potrebna za pridobitev vodnega soglasja (Uradni list RS, §t. 62/04);

investitor mora za rabo vode pridobiti vodno pravico (vodno dovolienje). Vodno dovoljenje je treba pridobiti pred pidobitvijo
vodnega soglasja;

investitor mora skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznosti za gradnjo preko vodnega zemljis¢a, &e je lastnik zemljis¢a Republika
Slovenija. Pogodbo je treba skleniti pred pridobitvijo vodnega soglasja;

pri graditvi infrastrukturnih omrezij in graditvi objektov je potrebno izpolnjevati zahteve glede varnostnih (vertikalnih in
horizontalnih) odmikov in krizanj;

objekti se prikljuujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavca;

zagotoviti nemotene dovoze in dostope do vseh objektov in zemljis¢ ter nemoteno komunalno oskrbo objektov v Casu
izvajanja del;

zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati gradbi$ce tako, da bo prepreéeno onesnazenje okolja;

vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo, rodovitna zemlja se uporabi pri konéni ureditvi
obmodja oziroma posamezne lokacije ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

X. PREHODNE DOLOCBE

48. ¢len

Do izvedbe naértovanih posegov se v obmogju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

XI. KONCNE DOLOCBE

49. élen

Z dnem veljavnosti tega odloka prenehajo v obmodju urejanja tega OLN doloCila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za

zunajmestni prostor Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 98/03, 49/05, 71/05-popravek).
50. ¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OLN opravlja MOP, In§pektorat za okolje in prostor, Enota Novo mesto.
51. ¢len

OLN je stalno na vpogled na Oddelku za prostor Mestne obéine Novo mesto.
52. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 007-25/2006
Novo mesto, dne 28. septembra 2006
Zupan
Mestne obcine Novo mesto

mag. Bostjan Kovadi¢ |.r

33. ¢len
Po izvedbi s tem prostorskim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev se urejanje prednostno usmeri v vzdrzevanje in obnovo.
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usklajeni predlog

34. Clen
(hramba SD OLN)
(1) SD OLN so izdelane v analogni in digitalni obliki.

)
(2) SD OLN se v analogni in digitalni obliki hranijo na sedezu Mestne ob¢ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.
V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

35. Elen
(zaCetek veljavnosti)
(1) Ta odlok zagne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

(2) Graficni del se objavi na spletni strani Mestne obcine Novo mesto.

Zupan
Mestne obcine Novo mesto

mag. Gregor Macedoni, |.r.
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