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OBCINSKEMU SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAGRT BUCNA VAS - VZHOD/2

Namen: Ugotovitev ob&inskega sveta, da so izpolnjeni pogoji iz Zakona o
prostorskem naértovanju glede spremembe prostorsko izvedbenih
pogojev OPN MONM z OPPN Buéna vas - vzhod/2 brez poprejSnje
spremembe OPN MONM

Pravna podlaga: Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/12-Skl.US: U-1-43/13-8)

Statut Mestne obé&ine Novo mesto, (Uradni list RS, &t. 7/13)
Pripravljavec gradiva: Urad za prostor
lzdelovalec gradiva: Urad za prostor
Porocevalec: Mojca Tavcar, Vodja Urada za prostor

Obrazlozitev: V prilogi.

Predlog sklepov:

1. Obéinski svet Mestne obéine Novo mesto ugotavlja, da so izpolnjeni pogoji iz prve in
druge alineje 1. odstavka 56. a &lena Zakona o prostorskem naértovanju (33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 5§7/12-ZUPUDPP-A, 109/12,
35/12-SkI.US: U-1-43/13-8; v nadaljevanju ZPNaért) za spremembo prostorsko izvedbenih
pogojev Obginskega prostorskega naérta MONM (v nadaljevanju OPN) na delu obmocdja
EUP NM/6-OPPN-f, na katerem je predviden fazni OPPN Buéna vas — zahod/2, brez
poprej$nje spremembe OPN, in sicer tako da se za obmoije predmetnega OPPN
obveznost pridobitve celovitih urbanisti€nih, arhitekturnih in krajinsko-arhitekturnih
strokovnih resitev z javnim nate¢ajem nadomesti z obveznostjo pridobitve variantnih
strokovnih prostorskih preveritev.

2. Ugotovitev se v skladu s Eetrtim odstavkom 57. &lena ZPNacrt navede v Sklepu o zaéetku
priprave Obé&inskega podrobnega prostorskega naérta BuCna vas - vzhod/2, ki se ga
objavi v Uradnem listu RS.

ZUPAN
Alojzij MUHIC
PRILOGE:
- Obrazlozitev.
DOSTAVITL:
- naslov, tu.
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OBGINSKEMU SVETU MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: OBGINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT BUCNA VAS - VZHOD/2

PREDMET: UGOTOVITEV OBCINSKEGA SVETA, DA SO IZPOLNJENI POGOJI 1Z
ZAKONA O PROSTORSKEM NACRTOVANJU GLEDE SPREMEMBE
PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN MONM Z OPPN »BUCNA VAS -
VZHOD/2« BREZ POPREJSJNE SPREMEMBE OPN MONM

1. UVOD

Z Obginskim prostorskim na&rtom Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-
teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv. razl., 4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-
DPN, 44/13-teh.popr.; v nadaljevanju OPN) je za obmocje EUP NM/6-OPPN-f predvideno
urejanje z obg&inskim podrobnim prostorskim naértom. Obmocje EUP NM/6-OPPN-f se nahaja
na severnem obmoéju Novega mesta, vzhodno od Ljubljanske ceste (glavna cesta G2-252
Karteljevo — Novo mesto) ter severno od Adrijani¢eve ceste (glavna cesta G2-399 Bucna vas —
Krka). Obmogje na severu omejuje pozidava ob Ljubljanski cesti (R3 651-252 Karteljevo-Novo
mesto) ter kmetijske povrsine. Na vzhodu je obmocje obdano z gozdnimi zemlji§€i. Zahodni in
delno juzni rob obmogja urejanja meji na obmocje, ki se ureja z OPPN OLN za rekonstrukcijo
Ljubljanske ceste (NM/6-OPPN-a). Preostali del na jugu pa meji na skrajno severno pozidavo
ob Trziski ulici ter kmetijske povrsine. Na obravnavanem obmodju so danes njive, travniki in
pasniki. Obmogje ureditvene enote NM/6-OPPN-f obsega priblizno 10 ha, za katero je v skladu
z e izdelanimi strokovnimi gradivi predvidenih ve¢ faznih OPPN. Za obmodje, ki je s
podrobnej$o namensko rabo opredeljeno za stanovanjsko pozidavo (Sso), je postopek priprave
faznega OPPN Buéna vas — vzhod/1 Ze v teku in je trenutno v fazi izdelave dopolnjenega

osnutka OPPN.

Predvideni OPPN Buéna vas — vzhod/2 (v nadaljevanju OPPN) za katerega je pobudo podalo
podjetie SPC KREVS d.o.0, Crmosnjice 4a iz Novega mesta, se nahaja na juznem, oziroma
jugozahodnem delu EUP NM/6-OPPN-f in naj bi obsegal povrsino priblizno 50 arov.

Obmodje enote urejanja prostora »NM/6-OPPN-f« je z OPN namenjeno razvoju centralnih
dejavnosti terciarnega in kvartarnega znacaja, bivanju ter pripadajo¢im zelenim povrSinam z
rekreativnimi vsebinami. Del povr$in se namenja teko¢emu in mirujoéemu prometu znotraj
obmodja, javni prometni infrastrukturi ter javnim povrSinam pesca in kolesarja. Celotno obmocdje
se naértuje v obliki intenzivne urbane ureditve. Na delu obmogja, za katerega je bila podana




pobuda za pripravo OPPN, naro¢nik predvideva gradnjo trgovine in servisnega objekta za
motorna vozila ter ostale potrebne ureditve za izvajanje dejavnosti kot samostojne funkcionalne
enote z ustreznimi povezavami s sosednjimi obmogiji.

OPN v svojih dologilih za EUP NM/6-OPPN-f dolo¢a naslednje posebne prostorsko izvedbene
pogoje (v nadaljevanju PIP):

»Predviden OPPN oz. veé faznih OPPN za pretezno stanovanjsko pozidavo srednje in nizje
gostote in za centralne dejavnosti (cerkev, trgovine in storitve kot oprema soseske). Poslovni ali
poslovno - stanovanjski objekti se urejajo predvsem na obmocju ob severni obvoznici in
Ljubljanski cesti, pri ¢emer se oblikujejo obcestne fasade. V juZnem delu soseske, Kjer je
neposredna navezava na novo Ljubljansko cesto, je smiselno formirati osrednji del (center)
soseske ter veéjo gostoto objektov (vrstne hiSe, dvojcki), visine do P+3. Obmocje okrog
spomenika NOB se uredi kot parkovna povr§ina. Vrh gri€a se ohranja nepozidan oz. se nanj
umesti reprezentanéni objekt (sakralni objekt). Zagotovi se ureditev parkovnih in
$portnorekreacijskih povrsin soseske, delno tudi kot bariera med novo sosesko in obstojeCo
poselitvijo. Zagotovi se ureditev otro$kega igriS§¢a. Obvezna je pridobitev celovitih
urbanistiénih, arhitekturnih in krajinsko-arhitekturnih strokovnih resSitev za obmogje
centralnih dejavnosti (cerkev idr.) z nateéajem.«

Slika 1: lzsek iz OPN: Obmoéje EUP NM/6-OPPN-f s prikazom obmoéij »OPPN Buéna vas — vzhod/1« in
»OPPN Buéna vas — vzhod/2«
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2. SPREMEMBA PIP OPN MONM Z OPPN

V zadetku postopka priprave OPPN Bugna vas — vzhod/1 so bile za SirSe obmocje EUP
NM/6-OPPN-f izdelane strokovne podiage (GPI d.o0.0., junij 2012), ki so bile namenjene prlkazu
stanja v prostoru, urbanisticno — arhitekturnim reS|tvam prikazu infrastrukturnin omreZij



(prometno — energetsko) in prikazu drugih ureditev ter naj bi sluZile kot podlaga za pripravo
programske naloge za nateéa.

V skladu z prouéitvijo investicijske namere in obsega obmo¢ja ter pobude za pripravo OPPN
Buéna vas — vzhod/2 ugotavljamo, da je tako iz ekonomskega kot programskega vidika obveza
izvedbe javnega nateCaja nepotrebna. Sklicujo¢ se na 1. odstavek 56. a clena Zakona o
prostorskem naértovanju (Uradni list RS §t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 35/12-Skl.US: U-1-43/13-8; v
nadaljevanju ZPNaért) predlagamo, da se namesto obveznosti pridobitve celovitih urbanisticnih,
arhitekturnih in krajinsko-arhitekturnih strokovnih resitev z javnim nateCajem predvidi pridobitev
celovitih resitev na podlagi variantnih resitev, in sicer v fazi izdelave podrobnej$ih strokovnih
podlag.

Spremembo prostorsko izvedbenih pogojev z ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom brez
poprej$nje spremembe obginskega prostorskega nacrta dopu$ca 56. a Clen ZPnacrta, Ce so za
to izpolnjeni pogoji, dologeni v prvi in drugi alineji prvega odstavka 56. a Clena ZPNacrt, in sicer:
— je sprememba potrebna za izvedbo obcinskega razvojnega programa oziroma drugega
razvojnega projekta v skladu z regionalnim razvojnim programom in

— je sprememba skladna s strateSkim delom obéinskega prostorskega nacrta oziroma
obginskim strate$kim prostorskim nacrtom, e je ta sprejet kot samostojni akt.

Obveznost javnih natec¢ajev za izbiro strokovno najprimernej$ih resitev je bila razveljavljena tudi
z zadnjo novelo Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/2004-UPB1 (14/2005popr.),
92/2005-ZJC-B, 93/2005-ZVMS, 111/20050d1.US: U-1-150/04-19, 120/20060dI.US: U-I-286/04-
46, 126/2007, 57/2009 Skl.US: U-I-165/09-8, 108/2009, 61/2010-ZRud-1 (62/2010popr.),
20/20110dI.US: U-1-165/09-34, 57/2012, v nadaljevanju ZGO) in sicer je novela razveljavila 13.
in 14. élen Pravilnika o javnih nateéajih za izbiro strokovno najprimernejSih reSitev prostorskih
ureditev in objektov (Uradni list RS, §t. 108/04). Z omenjeno novelo javni nate¢aj ni vec
obvezen, razen v primerih, ko je to dolo¢eno z drugim predpisom (npr. prostorskim aktom).

Glede na predloZene strokovne podlage in preveritve s strani investitorja in glede na to, da je
praksa v Sloveniji pokazala, da izvedba nate¢aja ni nujno najbolj$a reSitev za pridobitev dobrih
urbanistié¢nih resitev ter javni nate¢aj z zakonom ni ve¢ predpisan, se predlaga uporaba 56.a
¢lena ZPNaért, s katerim se z uveljavitvijo OPPN Buéna vas — vzhod/2 spremenijo posebni PIP-i
OPN za enoto EUP NM/6-OPPN-f tako, da se za obmocje faznega OPPN Buéna vas -
vzhod/2 obveznost pridobitve celovitih urbanisticnih, arhitekturnih in krajinsko—
arhitekturnih strokovnih res$itev z javnim nate¢ajem nadomesti z obveznostjo pridobitve
variantnih resitev v fazi izdelave podrobnejsih strokovnih podiag.

2.1 UTEMELJITEV 1ZPOLNJEVANJA POGOJEV 56. a CLENA ZPNagért

Prva alineja 1. odstavka 56. a élena ZPNagért:

Regionalni razvojni program Jugovzhodne Slovenije (RRP) za obdobje od 2007 do 2013
(http://www.rc-nm.si/docs/RRP%202007-2013.pdf) v analiténem delu ugotavlja, da bo v
programskem obdobju pri§lo do krepitve in zdruZzevanja trgovske dejavnosti v regiji. Novo mesto
je za krepitev vloge regionalnega sredis¢a v omrezju urbanih sredi$¢ Slovenije doloCilo
strateSke usmeritve za razporeditev povrsin centralnih trgovskih dejavnosti, ki so z izvedbenim
delom OPN regionalno pomembne.

Druga alineja 1. odstavka 56. a élena ZPNagért:

Strateski del OPN MONM glede koncepta razvoja naselja Novo mesto (45. ¢len) med drugim
navaja:

»Poselitev Novega mesta se oblikuje kot urbana struktura z vecjo gostoto in vecjimi dimenzijami
objektov, kar predvsem velja za nova jedra pozidave, obmo¢ja prenove ob mestnih vpadnicah
in na obmogjih vozliS¢.




Poslovno-storitvene in oskrbne dejavnosti se umes€ajo znotraj mesta na dobro prometno
dostopne povrsine, prav tako tudi druzbene dejavnosti. Te se nacrtujejo kot nujna infrastruktura
novih stanovanjskih obmocij ($ole, vrtci, igri§€a) oz. kot dopolnitev ponudbe mesta.

Ob mestnih vpadnicah se oblikujejo poteze mestotvorne pozidave in zunanjih ureditev. To velja
za prostore ob Ljubljanski cesti, Smarjeski in Seidlovi cesti, Sentjernejski in Kandijski cesti,
Belokranjski, Smihelski (Ljubenski), Topliki, Straski, Mirnopeski cesti, Andrijanievi cesti ob
sticnem obmogju s tovarno zdravil Krka ter v krozi§¢u v Buéni vasi, ob nacrtovani juzni zbirni
cesti ter ob ostalih naértovanih navezovalnih cestah med povezovalnimi cestami obvoznega
obroda in obstojec':im cestnim omreZjem. Pomestenje mesta vkljucuje mestotvorno snovanje
novih objektov in zunanjih ureditev ter preoblikovanje obstojeih. Posebej pomembne so tudi
lokacije na krizi§&ih obstoje¢ih in naértovanih mestnih vpadnic z mestnim obvoznim ringom
(Andrijani¢eva in Leviénikova cesta ter nacrtovane mestne obvoznice), kjer se praviloma
oblikujejo obmogja prepoznavnih javnih dejavnosti ter objektov in zunanjih ureditev.

Naértuje se medsebojno dolgoroéno usklajena namenska raba prostora, pri kateri bodo
stanovanjska obmogja ustrezno oddeljena od za njih najbolj motecih industrijskih in bodo hkrati
doseZene najmanj$e oddaljenosti do dnevno potrebne oskrbe.«

Ureditve OPPN Buéna vas — vzhod/2 so skladne s strateSkim delom OPN MONM, saj:

- so upostevana dolo&ila, da se obmocje NM/6-OPPN-f razvija za razlicne centraine
dejavnosti in kot pomembna vstopna to¢ka v mesto;

- gre za oblikovanja novega jedra pozidave ob mestni vpadnici - Ljubljanski cesti,

-z nadrtovanim OPPN ob stiénem obmodju z obstoje€o in predvideno pozidavo se
predvideva mestotvorna pozidava s pripadajo¢imi zunanjimi povrsinami,

- usklajena namenska raba prostora: obmocje predvidene poslovne dejavnosti bo prostorsko
in funkcionalno smiselno zakljuéena enota, vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrSinami in
GJ|, s katero bo dinamika priprave posameznih OPPN v EUP NM/6-OPPN-f zagotavljala
smiselno faznost prostorskih ureditev.

2.2 OBJAVA UGOTOVITVE ZA SPREMEMBO PIP OPN V SKLEPU O ZECETKU PRIPRAVE
OPPN

V primeru, ko se z OPPN spreminjajo PIP iz OPN, je potrebno skladno s &etrtim odstavkom 57.
¢lena ZPNaért v sklepu o zacetku priprave OPPN, navesti tudi predhodno ugotovitev
obdinskega sveta, da so izpolnjeni pogoiji iz prve in druge alineje prvega odstavka 56. a Clena
ZPNacrt.

3. PREDLOG SKLEPOV

1. Obgcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto ugotavlja, da so izpolnjeni pogoji iz prve
in druge alineje 1. odstavka 56. a ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (33/07,
70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/12-Skl.US: U-I-43/13-8; v nadaljevanju ZPNacrt) za
spremembo prostorsko izvedbenih pogojev Obéinskega prostorskega nacrta
MONM (v nadaljevanju OPN) na delu obmocja EUP NM/6-OPPN-f, na katerem je
predviden fazni OPPN Buéna vas — zahod/2, brez poprej$nje spremembe OPN, in
sicer tako da se za obmocéje predmetnega OPPN obveznost pridobitve celovitih
urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinsko-arhitekturnih strokovnih resitev z javnim
nateéajem nadomesti z obveznostjo pridobitve variantnih strokovnih prostorskih
preveritev.



2. Ugotovitev se v skladu s cetrtim odstavkom 57. ¢lena ZPNacrt navede v Sklepu o
zadetku priprave Obéinskega podrobnega prostorskega naérta Bucna vas -
vzhod/2, ki se ga objavi v Uradnem listu RS.
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Poslano:

- naslovu.



