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OBČINSKI SVET 
MESTNE OBČINE NOVO MESTO 
 
 
ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NAČRTA NOVI TRG 

V NOVEM MESTU (SD UN NOVI TRG-2) 

Namen: 1. obravnava prostorskega akta (dopolnjen osnutek) 
 

Pravna podlaga: 
 

Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-odl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) 
Statut Mestne občine Novo mesto (DUL, št. 33/16 in 21/17) 

  
Pripravljavec gradiva: Urad za prostor in razvoj 
  
Izdelovalec gradiva: GPI, d.o.o. 

 
Poročevalca: dr. Iztok Kovačič, vodja Urada za prostor in razvoj 

Mojca Tavčar, vodja Oddelka za okolje in prostor 
 
Obrazložitev: 

 
v prilogi 

  
Predlog sklepov: 
 

1. Občinski svet Mestne občine Novo mesto je obravnaval in potrdil 
dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev Ureditvenega načrta Novi 
trg v Novem mestu (SD UN Novi trg-2). 
 

2. Občina bo pripombe in predloge Občinskega sveta Mestne občine 
Novo mesto, podane na prvi obravnavi, obravnavala in do njih zavzela 
stališča v sklopu stališč do pripomb, podanih v času javne razgrnitve.  
  

 mag. Gregor Macedoni 
 župan  
 
 
PRILOGE: 

1. obrazložitev pripravljavca  
2. grafika: prikaz lokacije 
3. dopolnjen osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega načrta Novi trg v Novem 

mestu 
4. neuradno prečiščeno besedilo odloka  
5. grafika: izsek iz PGD projekta (tloris kleti, tloris pritličja, prerez B-B).  

Celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor in razvoj MONM, Seidlova cesta 1, I. nadstropje in 
na spletni strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti
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 Številka: 35006-4/2016  (616)   
 Datum: 16. 5. 2018  

 
OBČINSKI SVET 
MESTNE OBČINE NOVO MESTO 
 
ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NAČRTA NOVI TRG  

V NOVEM MESTU (SD UN NOVI TRG-2) 

PREDMET:  DOPOLNJEN OSNUTEK – PRVA OBRAVNAVA 
 
 
 
1. UVOD 
 
Območje Novega trga se nahaja v središču Novega mesta in leži poleg starega mestnega jedra. Na 
obravnavanem območju veljajo določila Odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega načrta 
Novi trg v Novem mestu (Uradni list RS, št. 81/06 in 8/15-teh.popr.; v nadaljevanju: SD UN Novi trg), 
ki je bil sprejet leta 2006. S tem odlokom je bil v celoti nadomeščen Odlok o Ureditvenem načrtu Novi 
trg v Novem mestu iz leta 1994 (Uradni list RS, št. 50/94 in 44/04-obv.razl.).  
 
V Občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Novo mesto ima območje Novega trga določeno 
namensko rabo CU - osrednja območja centralnih dejavnosti – mestno jedro Novega mesta in 
opredeljeno enoto urejanja prostora NM/14-OPPN-a, ki narekuje izdelavo občinskega podrobnega 
prostorskega načrta. 
 
Leta 2016 je bil s sklepom o začetku priprave pričet postopek priprave Občinskega podrobnega 
prostorskega načrta Novi trg (Dolenjski uradni list, št. 35/16; v nadaljevanju: OPPN Novi trg), s katerim 
se bodo določili podrobnejši izvedbeni pogoji za gradnjo objekta na mestu porušene poslovne stavbe 
Novi trg 6 (z natečajem), garažne hiše na brežini pod Upravno enoto Novo mesto in športnega parka 
Loka. Dokument je trenutno v fazi osnutka. 
 
 
2. PREDMET SPREMEMB  
 
Na zemljiščih s parc. št. 1342 in 1354 (k.o. Novo mesto), ki se nahajata v bližini Upravne enote Novo 
mesto (prikaz v prilogi), želi lastnica individualne stanovanjske hiše zgraditi garažo za tri osebne 
avtomobile, kar po veljavnem prostorskem aktu ni mogoče.  
 
Na predmetni lokaciji se nahaja starejša stanovanjska stavba s pomožnim objektom. Zgrajena je bila 
okrog leta 1910 kot stanovanje za zdravnika in ustanovitelja takratne ženske bolnišnice (ustan. 1908, 
danes stavba Upravne enote) Petra Defranceschija (1863 – 1937). Hiša je obnovljena (l. 2003) in 
predstavlja objekt kulturne dediščine »Novo mesto – Hiša Defranceschijeva 2« (objekt profane stavbne 
dediščine, evid. št. 14395). 
 
V postopku priprave projektne dokumentacije PGD za gradnjo garaže (št. projekta 09/2016, ID-Interier 
design, d.o.o., junij 2016) je potekalo usklajevanje z Zavodom za varstvo kulturne dediščine in bilo 
pridobljeno kulturnovarstveno soglasje št. 35105-0396/2016/9 z dne 4. 9. 2017. Izsek iz PGD projekta 
se nahaja v prilogi tega gradiva. 
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Lokacija je bila prvotno vključena v postopek priprave OPPN Novi trg. Glede na to, da bo postopek 
priprave OPPN Novi trg predvidoma trajal dlje časa (zaradi natečaja in postopka celovite presoje 
vplivov na okolje), je investitorka Irena Gostiša Benčina predlagala, da se njena lokacija obravnava 
samostojno kot minimalna sprememba veljavnega prostorskega akta, ki jo financira investitorka. Na 
podlagi njene pobude je tako Mestna občina Novo mesto pričela s postopkom sprememb in dopolnitev 
Ureditvenega načrta Novi trg v Novem mestu (v nadaljevanju: SD UN Novi trg-2), katerega gradivo 
(dopolnjen osnutek) je sedaj v prvi obravnavi. 
 
Lokacija predvidene garaže je severno od stanovanjske hiše, kjer že stoji pomožen objekt in h 
kateremu se dogradi predviden garažni del z nadstrešnico. Velikost garaže je približno 40 m2 (6.65 m 
x 6,00 m) in ima dve etaži – delno vkopano klet in pritličje. Prikaz izsekov iz PGD projekta je v prilogi. 
 
Dostop do območja urejanja je predviden z javne poti, odsek 799413 Na Loko. S te ceste se v 
nadaljevanju po hišnem dovozu (parc. št. 1342, k.o. Novo mesto) dostopa na obstoječe dvorišče 
stanovanjske stavbe in v kletni del garaže, s poti, ki vodi do Upravne enote (parc. št. 1343, k.o. Novo 
mesto) pa se dostopa v pritlični del, kjer je postavljena nadstrešnica. 
 
Predmet sprememb je samo tekstualni del veljavnega odloka. Spremembe in dopolnitve se nanašajo 
na: 
-  dopolnitev vrste gradenj in drugih del (6. člen odloka); 
-  dopolnitev tabele za objekt pod št. I./I.1/9 (8. člen odloka); 
-  pogoje za novogradnje (9. člen odloka); 
-  ažuriranje stanja kulturne dediščine (25. člen odloka). 

Vsa preostala določila v veljavnem odloku se ne spreminjajo. 
 
 
3. OBRAZLOŽITEV POSTOPKA 
 
Priprava SD UN Novi trg-2 se je začela v aprilu 2018 na podlagi Sklepa o začetku priprave sprememb 
in dopolnitev Ureditvenega načrta Novi trg v Novem mestu (Dolenjski uradni list, št. 9/18). Pobudo za 
pripravo SD UN Novi trg-2 je podala investitorka Irena Gostiša Benčina. Podlaga za pripravo SD UN 
Novi trg-2 je že omenjena projektna dokumentacija PGD za gradnjo garaže. 
 
Glede na to, da so spremembe predvidene le v tekstualnem delu in se nanašajo samo na posamični 
poseg v prostor, ki ne bo vplival na celovitost z veljavnim prostorskim aktom načrtovanih prostorskih 
ureditev ter na rabo sosednjih zemljišč in objektov, bo priprava SD UN Novi trg-2 potekala po 
skrajšanem postopku. Rok za podajo smernic in mnenj nosilcev urejanja prostora je tako 15 dni (za 
odločbo o CPVO 30 dni) in čas trajanja javne razgrnitve 15 dni.     
 
V mesecu aprilu 2018 je bil pripravljen osnutek dokumenta, ki je bil poslan nosilcem urejanja prostora 
za pridobitev smernic z njihovega področja ter Ministrstvu za okolje in prostor za pridobitev odločbe o 
potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju: CPVO). 
 
Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka SD UN Novi trg-2 poteka v času od četrtka, 17. 5. do vključno 
četrtka, 31. 5. 2018, in sicer v prostorih Mestne občine Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo 
mesto, I. nadstropje. Gradivo je objavljeno tudi v elektronski obliki na spletni strani Mestne občine Novo 
mesto (www.novomesto.si). 
 
V času javne razgrnitve bo organizirana javna obravnava prostorskega akta, ki bo v sredo, 23. 5. 2018 
ob 15.30 v sejni dvorani Mestne občine Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovž), I. nadstropje. Na javni 
obravnavi bosta pripravljavec in izdelovalec dopolnjen osnutek podrobneje obrazložila in prisotnim 
podala dodatna pojasnila. 
 
V primeru, da bi iz zgoraj omenjene odločbe Ministrstva za okolje in prostor izhajalo, da je v sklopu 
priprave SD UN Novi trg-2 potrebno izvesti CPVO, se bo izdelalo okoljsko poročilo, ki bo skupaj z 
dopolnjenim osnutkom posredovano na ministrstvo, pristojno za okolje, da preveri njegovo ustreznost. 
Nato bo izvedena ponovna javna razgrnitev prostorskega akta in okoljskega poročila. Glede na obseg 
sprememb prostorskega akta pa potrebnosti izvedbe CPVO ne pričakujemo. 
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V času po javni razgrnitvi in prvi obravnavi na občinskem svetu bodo pripravljena in zavzeta stališča 
do morebitnih pripomb in predlogov z javne razgrnitve, izdelan bo predlog prostorskega akta, 
pridobljena mnenja nosilcev urejanja prostora in izdelan usklajen predlog, ki bo posredovan v drugo 
obravnavo in sprejem na občinski svet. 
 
 
4. FINANCIRANJE PRIPRAVE SD UN NOVI TRG-2 IN VPLIV NA PRORAČUN OBČINE 
 
Izdelavo SD UN Novi trg-2 financira Irena Gostiša Benčina, Defranceschijeva ulica 2, 8000 Novo mesto 
kot pobudnica priprave prostorskega načrta. Med investitorko, Mestno občino Novo mesto in 
izdelovalcem prostorskega akta (GPI, d.o.o.) je bila aprila 2018 sklenjena tripartitna pogodba o izdelavi 
sprememb in dopolnitev Ureditvenega načrta Novi trg v Novem mestu (št. 35006-4/2016), na podlagi 
katere se investitorka zavezuje pripravljavcu poravnati stroške za objave, pridobivanje smernic in 
mnenj ipd. Pripravljavec bo investitorki izstavil račun po sprejemu prostorskega akta. 
 
 
5. PREDLOG SKLEPOV  
 
� Občinski svet Mestne občine Novo mesto je obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek 

sprememb in dopolnitev Ureditvenega načrta Novi trg v Novem mestu (SD UN Novi trg-2)  
v prvi obravnavi.  
 

� Občina bo pripombe in predloge Občinskega sveta Mestne občine Novo mesto, podane na 
prvi obravnavi, obravnavala in do njih zavzela stališča v sklopu stališč do pripomb, podanih 
v času javne razgrnitve. 

 
 
 
 
Pripravila: 
 
 
Irena Zaletelj 
višja svetovalka 
 
 
Mojca Tavčar 
vodja Oddelka za okolje in prostor 
 
 
dr. Iztok Kovačič dr. Vida Čadonič Špelič 
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica 
DEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBČINSKEGA LOKACIJSKEGA NAČRTA 
 



Prikaz lokacije SD UN Novi trg-2 

�

NOVI TRG 

UPRAVNA ENOTA 

LOKACIJA 

SPREMEMB 
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M 1:75TLORIS KLETI

ARHITEKTURA

Irena Gostiša Benčina
Defranceschijeva ulica 2, 8000 Novo mesto

FAX.: 07/39 32 089
www. id-design.si

GERMOVA 3
8000 Novo mesto
TEL.: 07/39 32 080

info@id-design.si

ID-INTERIER DESIGN d.o.o.
ARHITEKTURA & DESIGN

junij 2017

±0.00 = 181.61 m.n.v.

TATJANA ŠIMENKO u.d.i.a., ZAPS A-1122

PGD

TATJANA ŠIMENKO u.d.i.a., ZAPS A-1122

GARAŽA
B

B

odstranitev stebra

OBSTOJEČI
STANOVANJSKI
OBJEKT

AA

S

 3
40

 2
25

G
V

OPEČNI PREDELNIK

PARCELNA MEJA

LEGENDA MATERIALOV

ARMIRANI BETON

BETONSKI VOTLAK

zalikan cementni estrih
GARAŽA

35.00

±0.00

1

obstoječi oporni zid

Avtor: BOJAN KOŠMERL u.d.i.a.

Sodelavec: MANCA HERVOLJ, štud.arh.
NINA FABJANČIČ, m.i.a.

obstoječi pomožni objekt

OBSTOJEČA GRADBENA
STRUKTURA

preboj opornega zidu
340x225 cm

2062520

665

20
56

0
20

60
0

20 625 20

92 340 233

665

obstoječi oporni zid

obstoječi oporni zid

obstoječi uvoz na

dvorišče
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TATJANA ŠIMENKO u.d.i.a., ZAPS A-1122

PGD

TATJANA ŠIMENKO u.d.i.a., ZAPS A-1122

GARAŽA
B
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OBSTOJEČI
STANOVANJSKI
OBJEKT

AA

S

OPEČNI PREDELNIK

PARCELNA MEJA

LEGENDA MATERIALOV

ARMIRANI BETON

BETONSKI VOTLAK

betonski tlakovec
NADSTREŠNICA

39,26

+3.01

1

obstoječi oporni zid

Avtor: BOJAN KOŠMERL u.d.i.a.

Sodelavec: MANCA HERVOLJ, štud.arh.
NINA FABJANČIČ, m.i.a.

obstoječi pomožni objekt

OBSTOJEČA GRADBENA
STRUKTURA

UNP 160

ob
lo

ga
 E

SA
L

SW
IS

SP
EA

R
L 

8 
m

m

UNP 160

UNP 160

ob
lo

ga
 E

SA
L

SW
IS

SP
EA

R
L 

8 
m

m

UNP 160
1
,5

%

BETONSKI TLAKOVEC

184.79

IPE 140

IPE 140

IPE 140

IPE 140

19
8

19
8

19
8

jeklena pravokotna cev
dim. 200x150mm

jeklena pravokotna cev
dim. 200x150mm

60
0

1563515

665

7
18

7
7

20
0



XSIZEYSIZE

XSIZEYSIZE

obstoječa
drvarnica

obstoječe
drevo se
ohrani

1%

S1 

obstoječi oporni zid

TLAKOVCI

PESEK

XPS

HI - BITUMENSKI TRAK

PODLOŽNI BETON

AB PLOŠČA     

11.0 cm

20  cm

6.0 cm

5.0 cm

5.0 cm

drenažni zasip

prodnato peščeni zasip
0,5-1 mm

kanaleta

1,5%

IPE 140

S1
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TATJANA ŠIMENKO u.d.i.a., ZAPS A-1122

PGD

TATJANA ŠIMENKO u.d.i.a., ZAPS A-1122

GARAŽA

Avtor: BOJAN KOŠMERL u.d.i.a.

Sodelavec: MANCA HERVOLJ, štud.arh.
NINA FABJANČIČ, m.i.a.

K1

F1

-0.20

-0.80

+2,75

±0,00

drenaža Ø100

S2

dograditev ograje h=100 cm

S2 
HI (npr.Protan)

FILC

OSB/3

KOVINSKA PODKONSTR. 5/5 cm

NOSILEC IPE 140

PODKONSTRUKCIJA STROPNE OBLOGE

OBLOGA ESAL SWISS PEARL     

5  cm

1.6 mm

14.0 cm

2.2 cm

IPE 140 IPE 140 IPE 140

5.0 cm

8  mm

+5,56
utopljeni žleb

10
0

+5,88

75
23

6

60
27

5
20

60
20

25
5

20

28
1

14

24
3

K1
AB PLOŠČA
HI

PODLOŽNI BETON
UTRJENO GRAMOZNO NASUTJE

     

1.0 cm

19.0 cm

30.0 cm

10.0 cm

+3,01


