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ZADEVA: ODLOK IN PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE
OPPN NGC OB STRASKI CESTI

1. uvoD

SploSno o programih opremljanja:
Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt, Uradni list
RS, &t. 33/07, 70/08-ZvVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP) in podzakonski akti: Pravilnik o
merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, St. 97/07- v nadaljnjem besedili
Pravilnik) in Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS, st.
80/2007- v nadaljnjem besedilu Uredba).

Zakon o prostorskem nacrtovanju dolo€a, da se opremljanje stavbnih zemljiS¢ izvaja na
podlagi programa opremljanja in da ob&ina ne more obraCunavati komunalnega prispevka za
gradnjo nove komunalne opreme na obmodju, ki ga obravnava prostorski akt, ¢e za to nima
programa opremljanja.

Program opremljanja se po dolo€ilih 74. lena Zakona o prostorskem nacrtovanju pripravi na
podlagi ob&inskega prostorskega nacrta ali ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.
Program opremljanja za obstoje€o komunalno opremo ima ob¢ina sprejet z Odlokom o
podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur.l.RS, &t. 62/10, 76/13 in 112/13),
0z. splosni odlok. Naértovana nova komunalna oprema pa je predmet posameznih
programov opremljanja, ki se lahko nanaSajo samo na izboljSave v komunalno opremo
(vodovod, kanalizacija) ali vso javno komunalno opremo, nacrtovano s posameznimi OPPN-i,
ob upostevanju dolo€il sploSnega odloka.

V konkretnem primeru gre za program opremljanja, ki obravnava izgradnjo gospodarske
javne infrastrukture v skladu z dologili konkretnega OPPN in njenih prikljuékov na omrezja
obstojeCe gospodarske javne infrastrukture, to je OPPN NGC ob Straski cesti.

Predmet programa opremljanja je nacrtovana izgradnja gospodarske javne infrastrukture v
pristojnosti lokalne skupnosti: cestno omrezje, javna razsvetljava, vodovodno omrezje,
omrezje za fekalno kanalizacijo in omreZje za meteorno kanalizacijo, medtem ko so iz ocene
stroSkov izlo€eni t.i. hidni prikljucki, ki so samo v funkciji objektov ter kot taki nimajo javne
komponente, saj jih morajo zgraditi in vzdrzevati lastniki objektov.

Druga infrastruktura, ki ni v pristojnosti lokalne skupnosti, kot je. telekomunikacijsko,
elektroenergetsko, plinovodno in kabelsko-komunikacijsko omreZja, je v programu
opremljanja lahko navedena in informativno prikazana pri oceni stroSkov.

S programom opremljanja se doloc¢ajo podlage in merila za odmero komunalnega
prispevka, med drugim tudi obracunska obmoc¢ja, skupni in obracunski stroski
investicije in preraéun teh stroskov na m? gradbene parcele (Cpi) in na m? neto tlorisne
povrSine objektov ( C;) na obraéunskem obmocju.



Pri tem se povrSine gradbenih parcele in dopustne povrSine pozidave povzemajo iz
dolo€il OPPN. Doloc¢itev skupnih in obracunskih stroSkov, izracun komunalnega
prispevka in poraéunavanje vlaganj investitorjev v komunalno opremo v primeru
sklenjenih pogodb o opremljanju, pa je pojasnjena v nadaljevanju.

Skupni stro3ki so opredeljeni v 12. ¢lenu Uredbe in predstavljajo vse stroSke, ki so
povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na obratunskem
obmodju in sicer: stroSke izdelave projektne in investicijske dokumentacije, odkupov zemljiS¢,
odSkodnin za sluznosti, razlastitev ipd, ki so vezani na izgradnjo navedene komunalne
opreme.

Obracunski stroski predstavljajo stroSke, ki se financirajo s komunalnim prispevkom in
bremenijo lastnike objektov na obmoc¢ju opremljanja.

ViSina obracunskih stroSkov investicije, ki se dolo€i s programom opremljanja, je podlaga za
odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture na
obracunskem obmocju. V primeru, ko ob&ina za komunalno opremo, ki je predmet programa
opremljanja ni pridobila drugih virov in tudi iz Odloka o OPPN izhaja, da je to stroSek
investitorjev, so obracunski stroski enaki skupnim stroSkom. V primeru, da je ob€ina Ze z
Odlokom o OPPN prevzela dolo¢ene finanéne obveznosti in da je za ta namen pridobila tudi
doloéena namenska nepovratna sredstva, pa je te vire potrebno navesti v programu
opremljanja in ustrezno zmanjSati obracunske stroSke. V teh primerih komunalno opremo
zagotavlja obcina, investitorjem na obradunskem obmocju pa na podlagi Odloka oz
programa opremljanja izda odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo, ki se priSteje h komunalnemu prispevku za obstojeCo komunalno opremo za delno
komunalno opremljeno obmocje.

V primeru, ko nacrtovano komunalno opremo na podlagi sklenjene(ih) pogodb o opremljanju
izvajajo investitorji na obmoc¢ju OPPN, pa se investitorjem pozidave s strani obCine izda le
odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo — ob upoStevanju
stroSkov na enoto mere za delno opremljena obmocja. Komunalni prispevek za izgradnjo
nacrtovane komunalne opreme pa se jim s strani obCine ne odmerja, ker so ga glede na
dolocila zakonodaje poravnali z izgradnjo komunalne opreme na podlagi sklenjene pogodbe
o opremljanju. V kolikor se komunalna oprema gradi fazno, je program opremljanja potreben
zaradi poracunavanja stroSkov komunalne opreme med investitorji na navedenem obmodju
zaradi njihovih vlaganj v komunalno opremo, kakor tudi zaradi izdaje odlo¢b o odmeri KP
tistim investitorjem, ki pri izvedbi komunalne opreme in pogodbah o opremljanju niso
sodelovali.

Navedeni faktorji, dolo€eni za posamezno komunalno opremo so oshova za izracun
komunalnega prispevka po naslednji zakonsko predpisani enacbi, doloCeni v 6. &lenu
Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka ( Ur. I. RS, §t. 97/07):

KI:)ij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

pri Eemer zgornje oznake pomenijo:

KPj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmodju

Aparcela = povrSina parcele

Cpj = obradunski stro$ki, preradunani na m? parcele na obradunskem obmodgju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Ct; = obradunski stro$ki, preradunani na m? neto tlorisne povrSine objekta na
obra¢unskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Alorisna = neto tlorisna povrsina

Dt= delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

K dejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme



j= posamezno obradunsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izraCuna na naslednji nacin:
KP = YKPi

Zgornje oznake pomenijo:
KP celoten izraCunan komunalni prispevek
KPi  izraunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture

2. PREDSTAVITEV ODLOKA IN PROGRAMA OPREMLJANJA

V konkretnem primeru gre za program opremljanja, ki obravnava izgradnjo gospodarske
javne infrastrukture v skladu z dolo€ili OPPN NGC ob Straski cesti ( Ur.l. RS, &t. 117/08- v
nadaljnjem besedilu OPPN NGC ) in njenih prikljukov na omrezZja obstojeCe gospodarske
javne infrastrukture.

Program opremljanja se sprejme z odlokom in je podlaga za:

- odmero komunalnega prispevka za novo gospodarsko javno infrastrukturo, ki ga
zavezanec/investitor plaa obcini pred izdajo gradbenega dovoljenja,

- sklenitev pogodbe o opremljanju med Mestno ob&ino Novo mesto in investitorji na
obmocju opremljanja in

- dolocitev finan¢nih podrobnosti glede vlaganj ob&ine in investitorjev v komunalno
opremo na obmocdju urejanja in poracunov med obcino in investitorji ki bodo
vlagali v komunalno opremo na podlagi sklenjenih pogodb o opremljanju.

DoloCila odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novozgrajeno
komunalno opremo, medtem ko se pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeCo
komunalno opremo uporablja Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka
za obmocje Mestne ob&ine Nov mesto, oziroma vsakokrat veljavni odlok, ki ureja podlage in
merila za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obline Novo mesto (v
nadaljevanju: Splosni odlok MONM). V konkretnem primeru se na obmoc&ju OPPN NGC z
veljavnim SploSnim odlokom odmerja komunalne prispevke za obstojeCo komunalno
opremo, ob upostevanju stroSkov na enoto mere, ki veljajo za delno opremljena obmocgja.
Splosni odlok MONM se uporablja tudi pri vseh ostalih vpraSanjih, ki s tem odlokom niso
posebej urejena in se nanaSajo na: razumevanje splosnih dolo¢b in pojmov, podlag za
odmero komunalnega prispevka, izraCun komunalnega prispevka, vkljucno s posebnimi
primeri obracuna komunalnega prispevka, odmero komunalnega prispevka, oprostitve plagil
komunalnega prispevka in priklju¢evanje obstoje€ih objektov na novozgrajeno komunalno
opremo s posebnimi doloébami glede oprostitev.

Program opremljanja vsebuje:
- sploSni del programa opremljanja,
- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- podlage za odmero komunalnega prispevka,
- izracun komunalnega prispevka.
- etapnost gradnje in terminski plan in
- grafiéni del programa opremljanja.

Predmet programa opremljanja je naCrtovana izgradnja gospodarske javne infrastrukture v
pristojnosti lokalne skupnosti in sicer: cestno omrezje s plo¢niki in javno razsvetljavo,
vodovodno omrezje, omrezje za fekalno kanalizacijo in omrezje za meteorno kanalizacijo.

Na obmodju nadomestne gospodarske cone ob StraSki cesti je z OPPN NGC predvidena
izgradnja nove javne dostopne ceste s plocniki, javno razsvetljavo in odvodnjavanjem



meteornih voda z navezavami na obstojeCe cestno omrezje, izgradnja kanalizacijskega
omreZja v loCenem sistemu z navezavo na obstojeCe kanalizacijsko omrezje ter izgradnja
javnega vodovodnega omrezja z navezavo na obstojeCe vodovodno omrezje, kot je razvidno
iz grafi€ne priloge, ki je sestavni del programa opremljanja.

S programom opremljanja se dolo¢ajo podlage in merila za odmero komunalnega prispevka,
med drugim tudi obracunska obmocja, skupni in obracunski stroski investicije in preracun teh
stroskov na m* gradbene parcele (C,) in na m? neto tlorisne povrsine objektov ( Cy) na
obracunskem obmodju.

ObraCunsko obmocdje investicije predstavlja celotno obmodje urejanja z OPPN NGC ob

Straski cesti,

Vse podlage za odmero komunalnega prispevka z doloc€itvijo skupnih in obracunskih
stroSkov investicije, povrSin gradbenih parcel in neto tlorisnih povrSin objektov ter
preraCunom obradunskih stroSkov investicije na enoto mere, so razvidne iz 4. poglavja
Programa opremljanja.

Pri tem so skupni stroski komunalne opreme ocenjeni na 1.704.941 EUR.

V konkretnem primeru so stroSke komunalne opreme glede na dolodila 33. ¢lena Odloka o
OPPN NGC ob Straski cesti dozni kriti investitorji sami, zato so obracunski stroski enaki
skupnim stroskom.

Investitor in vecinski lastnik zemljis¢ na navedenem obmocju je sicer podal pobudo, da bi
obcina prevzela stroske komunalne opreme v deleZu, ki ga predstavlja vrednost zemlji¢ pod
novo nacrtovanim prometnim omrezjem na obmoc&ju OPPN, kar v konkretnem primeru
predstavlja cca 33% vrednosti komunalne opreme.

Zaradi primerjave z ostalimi obmocji so v nadaljevanju pripravijeni podatki o stroskih
komunalnega opremljanja, ki jih ob&ina prevzema na ostalih obmog€jih, ki se urejajo s
prostorsko izvedbenimi akti. V vseh dosedanjih primerih, ko je ob&ina prevzemala dolocene
stroSke komunalne opreme, je bilo to povezano s komunalno opremo, ki sluzi SirSemu
obmodju, ne pa tudi strodkov komunalne opreme, ki je potrebna izkljuéno zaradi nacrtovane
nove pozidave. Kot primer lahko navedemo avtobusna postajalis€a, kolesarske steze in
plo¢nike ob novo nacdrtovanem obmocju, medtem ko obcina stroskov komunalne opreme, ki
jo je potrebno zgraditi zaradi nove pozidave, do sedaj ni prevzemala.

Tako je npr. na obmocju ZN Podbreznik ob&ina s programom opremljanja prevzela del
stroSkov za izvedbo plo¢nika in javna razsvetljava ob glavni cesti, od krozis¢a pri Adrii do
obmocja ZN Podbreznik, ki predstavlja nekaj manj kot 1% stroskov celotne komunalne
opreme. Na obmocju OPPN Poganci je prevzela delno sofinanciranje izgradnje kolesarske
steze in plo¢nika do novega obmocja pozidave ter ustrezen delez stroSkov, ki odpade na
projektno dokumentacijo, deleZz sofinanciranja pa predstavlja 0,4% skupnih stroSkov
komunalne opreme. Za komunalno opremo, na katero se navezuje NGC ob Straski cesti pa
je prevzela stroSke za obojestransko kolesarsko stezo s ploénikom in drevoredom in
sorazmerni del obnove ceste za navezavo na obrtno cono Zalog, Cesco vas, Podbreznik.
Obveznosti, ki jih s tem v zvezi prevzema obc¢ina so praviloma navedene tudi v odlokih, s
katerimi se sprejema prostorsko izvedbene akte. Kot primer lahko navedemo prevzemanje
stroSkov izvedbe avtobusnega postajaliS¢a na Brodu, kot izhaja iz OPPN Brod-Drage, v
konkretnem primeru pa z OPPN NGC ob Straski cesti obCina ni prevzela nobenih
obveznosti, pa€ pa nasprotno iz 33. ¢lena odloka izhaja, da so stroSki komunalne opreme
stroski investitorjev na navedenem obmocju pozidave.

Na ostalih obmocdjih ( ZN Cikava, ZN Regrske kosenice, ZN Otocec, UN Jedinscica , UN
Portoval....) ob&ina ni prevzemala stroskov komunalnega opremljanja, ki ga je bilo potrebno
zagotoviti zaradi novo nacrtovane pozidave.

Menimo, da so investitorji v Mestni ob&ini Novo mesto upravi€¢eni do enake obravnave in
sofinanciranja pri strodkih komunalnega opremljanja. V konkretnem primeru je obcina
investitorju v letu 2013 s prodajo svojih zemljiS¢ na obmoc¢ju OPPN NGC ob Straski cesti in
so¢asno menjavo z njegovimi zemljiS¢i pod nacrtovano novo cesto omogocCila zaokrozitev
gradbenih parcel in zamik pri placilu 33% stroSkov komunalnega opremljanja. V odkup
zemlji8¢ za komunalno opremo od investitorja je ob&ina viozila 440.923,03 EUR, poleg pa



tudi svoja preostala zemljis€a pod nacértovanimi cestami in potmi na navedenem obmodju.
Potreben bo le $e odkup cca. 673 m? zemlji$¢ od ostalih lastnikov zemlji§& na obmogju OPPN
NGC, za kar bo potrebno Se zagotoviti proradunska sredstva.

PovrSine gradbenih parcel in dopustne povrSine pozidave se povzemajo iz dolocil OPNN
NGC. PovrSina gradbenih parcel znaSa skupaj 144.960 m2, dopustne neto tlorisne povrsine
objektov znaSajo 246.196 m?, predvidene povrsine ocenjene za izradun strodkov na enoto
mere pa so ocenjene na 95.370 m?.

Ob upostevanju navedenih izhodiS¢ so dolo€eni stroski na enoto mere, ki so osnova za
izraCun komunalnega prispevka za posamezno komunalno opremo.

Konéni rezultat je visina obradunskih stroskov za opremljanje m* gradbene parcele [Cp] in m?
neto tlorisne povrsine objekta [Ct] za obmoc¢je OPPN NGC, ki so prikazani v tabeli 1 in so
oshova za izracun komunalnega prispevka:

Tabela 1
« Cp| Ct;
Vrsta stroSka [e/m? [€/m?]
Stroski gradrljle komunalne opreme — 8.44 12,82
cestno omreZje
Stros!« grgdnje komy_nalne opreme — 212 3.22
kanalizacijsko omrezje
Stroski gradrlj_e komunalne opreme — 0.48 073
cestno omrezje JR
Stroski gradnje kgmunalne opreme — 0,62 0.95
vodovodno omrezZje
Stroski opreme ravnanja z odpadki 0,10 0,15
SKUPAJ Cp/Ct: 11,76 17,87

Izvedba komunalne opreme

Izgradnja nacrtovane javne komunalne opreme v skladu z dolocili OPPN NGC je predvidena
na podlagi pogodbe o opremljanju, sklenjene med MONM in zainteresiranimi investitorji na
obmocdju OPPN NGC ob Straski cesti.

S pogodbo o opremljanju, sklenjeno v skladu z 78. ¢lenom ZPNacért, se investitor in ob&ina
dogovorita, da bo investitor sam zgradil in financiral novo predvideno komunalno opremo, pri
Cemer se Steje, da je na ta nacin v naravi poravnal tisti del komunalnega prispevka, ki se
nanasa na njegova vlaganja v komunalno opremo, ki jo je zgradil.

V konkretnem primeru je obcCina odkupila ve€ino zemljis¢, po katerih je naCrtovana javna
komunalna oprema, vecinski lastnik zemljiS¢ na navedenem obmocju pa je narocil izdelavo
potrebne projektne dokumentacije, pridobil dovoljenje za gradnjo 1. etape, izvedel ostala
potrebna pripravljalna dela, trenutno pa Ze izvaja izravnavo terena. Predvideno je, da bo
vecinski lastnik zemljiS¢ na obmoc&ju NGC oz. investitor po pogodbi o opremljanju izvedel
celotno naértovano komunalno opremo, obc&ina pa bo odkupila e preostala zemljiS¢a pod
nacrtovano cesto. V tem primeru bo investitor upravi¢en do poraCunavanja komunalnega
prispevka v delu, ki se nanasSa na njegova vlaganja v pripravo zemljiS¢a in gradnjo
komunalne opreme, obc&ina pa do vracila vioZenih sredstev v delu, ki se nanaSa na stroske
odkupa zemljiS€ pod nacrtovanimi potmi in javno cesto.

S programom opremljanja je izvedba komunalne opreme, pogodba o opremljanju, poracun in
odmera komunalnega prispevka obravnavana v poglavju 5.3. Sestavni del tega poglavja je
tudi tabela, iz katere je razvidna porazdelitev stroSkov komunalnega opremljanja oz.
komunalnega prispevka po posameznih obmogjih pozidave. Z OPPN NGC ob Straski cesti
so dopuscena zelo velika odstopanja pri pozidavi z objekti, zato je iz tabele med drugim
razvidno tudi, da pri delitvi stroSkov komunalnega opremljanja med posameznimi obmodji
pozidave pri predvideni in maksimalno mozni pozidavi ni bistvenih odstopan). Ker se



komunalna oprema zagotavlja za nacrtovano dopustno pozidavo, bo v celoti izkoriS¢ena le v
primeru izvedene dopustne pozidave. V nasprotnem primeru, ko bodo investitorji zgradili
manjSe objekte, pa zgrajena komunalna oprema ne bo izkoris¢ena v celoti, medtem ko bodo
nastali stroSki v zvezi z njeno izgradnjo ostali nespremenijeni.

Zato je s programom opremljanja dolo¢eno, da se pri poraCunavanju vlaganj v zgrajeno
komunalno opremo s strani obcCine in investitorjev uposteva stroSke komunalne opreme po
delezih oz. vrednostih iz tabele, ki odpadejo na posamezno obmocje pozidave in so
namenoma prikazani lo€eno tudi po stroskih oz. vlaganijih, ki odpadejo na pripravo, gradnjo
in odkup zemljis¢a.

V konkretnem primeru je ob€ina investitorju s prodajo svojih zemljiS¢ na obmocju OPPN
NGC ob Straski cesti in soCasno menjavo z njegovimi zemljiS€i pod nacrtovano novo cesto
omogocila zaokrozitev gradbenih parcel in zamik pri placilu 33% stroSkov komunalnega
opremljanja. Hkrati pa je z investitorjem, ki bo zgradil celotno komunalno opremo na podlagi
pogodbe o opremljanju dolZzna poraCunati njegova vlaganja nad obveznostmi, ki izhajajo iz
programa opremljanja, oziroma mu vrniti del komunalnega prispevka, ki se nanaSa na
njegova vlaganja v komunalno opremo. Ostalim investitorjem na obmoc¢ju OPPN NGC, ki ne
bodo sodelovali pri komunalnem opremljanju pa bo na podlagi tega programa opremljanja
oz. Odloka odmerjen tudi komunalni prispevek za novo zgrajeno komunalno opremo.

Izvedba predvidene komunalne opreme se bo izvajala v dveh etapah. Terminski plan
izvedbe projekta je nasledniji:

- rok izvedbe 1. etape je 12 mesecev po sklenitvi pogodbe o opremljanju

- rok izvedbe 2. etape je 24 mesecev po sklenitvi pogodbe o opremljanju.
Rok izvedbe 2. etape se v primeru teZav pri pridobitvi potrebnega zemljiS€¢a za gradnjo lahko
spremeni, kar bo v skladu s potrebami pogodbenih strank in predlogom investitorja predmet
aneksa k pogodbi o opremljanju.

Glede na to, da je investitor Ze zacel s pripravljalnimi deli, predlagamo obravnavo in sprejem
programa opremljanja in Odloka po skrajSanem postopku.

3. VPLIV NA PRORACUN:

Sprejeti odlok bo osnova za odmero komunalnega prispevka na obmog¢ju opremljanja, ki se
bo zavezancem odmerjal na podlagi njihovih vlog pred izdajo gradbenih dovoljen za gradnjo
objektov, predvidenih na navedenem obmocju v skladu z OPPN NGC ob Straski cesti.

Pri tem je obCina upraviCena do vracila vloZenih sredstev v odkup zemljiS¢, po katerih je
nacrtovana cesta in do prihodkov od odmere komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo po SploSnem odloku, ki velja za delno opremljena obmog¢ja. S tem bodo
postopoma povrnjena vloZzena sredstva obcine v komunalno opremo na obmodju
nadomestne gospodarske cone ob Straski cesti, doloCena sredstva za odkup preostalih
potrebnih zemljis¢ in s tem povezano realizacijo 2. etape komunalnega opremljanja pa bo
potrebno Se zagotoviti v proraunu MONM v prihodnjem letu.

Darja Plantan
VODJA URADA ZA DAVKE

UrSka Ban

V.D. DIREKTORJA OBCINSKE UPRAVE
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1 POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje OPPN NGC »Nadomestna gospodarska cona ob
Straski cestix - OPPN NGC , v nadaljevanju: »program opremljanja« je akt, ki ga obCina sprejme v
obliki odloka. Z njim doloCuje in usklajuje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljis¢ s komunalno
opremo ter ostalo gospodarsko javno infrastrukturo.

Program opremljanja je lahko tudi podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju z zainteresiranim
investitorjem ali skupino investitorjev.

Predmet tega programa opremljanja je celotho obmoc&je OPPN NGC. V naravi obmocje predstavlja
komunalno neopremljena zemljiS¢a, ki se prikljuujejo na primarno komunalno opremo. S tem
programom opremljanja se doloCijo podlage za odmero komunalnega prispevka za izgradnjo
naslednje predvidene komunalne opreme:

- prometno omreZje

- kanalizacijsko omrezje

- vodovodno omreZje

- podrogje ravnanja z odpadki.

Izgradnja vsake od navedenih komunalnih oprem vsebuje tudi vse preostale stroSke, ki so potrebni, da
se v naravi vzpostavi ustrezna komunalna oskrba. Ti stroSki zajemajo stroSke priprave projektne
dokumentacije, stroSke geodetskih storitev, stroSke odkupa zemljiS¢ za potrebe izgradnje komunalne
opreme, stroSke nadzora, ipd.

Odmera komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo, katere predmetni program
opremljanja ne obravnava (Ze zgrajena oskrbna komunalna oprema), se izvede na podlagi vsakokrat
veljavnega programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje celotne ob¢ine Novo mesto.

Povrsine gradbenih parcel in neto tlorisne povrSine predvidenih objektov so dolo€ene in prikazane v
poglavju 4.2.

Skupni stroSki izgradnje predvidene komunalne opreme so ocenjeni na podlagi podatkov
projektantskih izraCunov ter pridobitve ponudbe izvajalca za izgradnjo komunalne opreme za del
obmocja OPPN NGC (1. etapa).

Obracunski stroski so stroski, kateri se obracunajo s komunalnim prispevkom. Za predmetni program
opremljanja velja, da so obradunski strodki komunalne opreme po viSini enaki skupnim stroSkom.

Obragunska obmocja posamezne vrste komunalne opreme so naslednja:
- prometno omreZje — 1 obradunsko obmocje
- kanalizacijsko omreZje — 1 obracunsko obmodje
- vodovodno omreZje — 1 obradunsko obmocje
- omreZje objektov ravnanja z odpadki — 1 obradunsko obmodje

ViSina obracunskih stroSkov za opremljanje m? gradbene parcele [Cp] in m? neto tlorisne povrsine
objekta [Ct] za obmocje OPPN NGC prikazana v naslednji tabeli, znasa:

Komunalna oprema Cpi Ct;
[EUR/M?] [EUR/M?]
Stroski gradnje komunalne opreme — cestno omrezje 8,44 12,82
Stroski gradnje komunalne opreme — kanalizacijsko omreZje 2,12 3,22
Stroski gradnje komunalne opreme — cestno omrezje JR 0,48 0,73
Stroski gradnje komunalne opreme — vodovodno omreZje 0,62 0,95
Stroski opreme ravnanja z odpadki 0,10 0,15
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Komunalna oprema Cpi Ct;
[EUR/M?] [EUR/M?]
SKUPAJ CP/CT 11,76 17,87
Preglednica 1: Vrednost [Cp] in [Ct], izraZena v EUR/M?, za izgradnjo celotne komunalne opreme na obmodju
OPPN NGC
Preglednica 2: Obracunsko obmocje OPPN NGC je prikazano v poglavju "7. Grafiéni del programa opremljanja”.

Izraun komunalnega prispevka za posameznega zavezanca se izracuna po naslednji formuli:
KP = (Aparcela ) Cpl ) Dp) + (Kdejavnost ) Atlorisna : Ctl : Dt)

ki je opisana v poglavju "5 - Izraun komunalnega prispevka", kratice pa v poglavju "2.1 Pojmi in

kratice".

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o.
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2 SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

2.1 Pojmiin kratice

GP gradbena parcela

OPPN obginski podrobni prostorski nacrt

OPN obginski prostorski nacrt

BTP bruto tlorisna povrSina objekta (SIST 1SO 9836:2000)

NTP neto tlorisna povrSina objekta (SIST ISO 9836:2000)

KP komunalni prispevek za izgradnjo komunalne opreme na obmocju OPPN-ja

Aparcela gradbena parcela

Atorisna neto tlorisna povrsina objekta

Dp delez gradbene parcele pri izraunu komunalnega prispevka

Dt delez NTP pri izraCunu komunalnega prispevka

K dejavnosti faktor dejavnosti

Cp; stroski opremljanja obmocja OPPN, loCeni na posamezni strosek, dolo¢eni na enoto
gradbene parcele

Ct; stroski opremljanja obmocja OPPN, lo€eni na posamezni stroSek, dolo¢eni na enoto
NTP

Cp stroski opremljanja obmoc¢ja OPPN, dolo¢eni na enoto gradbene parcele

Ct stroski opremljanja obmocja OPPN, dolo¢eni na enoto NTP

Cp: indeksirani stroSki opremljanja obmocja OPPN, doloCeni na enoto gradbene parcele

Cty indeksirani stroSki opremljanja obmocja OPPN, doloCeni na enoto NTP

2.2 Podatki o naro¢niku in izdelovalcu

2.2.1 Naroénik

Narocnik programa komunalnega opremljanja je:

MESTNA OBCINA NOVO MESTO

Seidlova cesta 1

8000 NOVO MESTO

Zupan: Alojzij Muhi¢

odgovorna oseba za izvedbo projekta: Darja Plantan, univ.dipl.inZ.grad.
identifikacijska Stevilka za DDV: S| 48768111

tel: (07) 39-39-290

2.2.2 lzdelovalec programa opremljanja

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o.
Delavska cesta 26

4208 SENCUR

direktor: Gvido Modrijan

odgovorna oseba za izvedbo projekta: Gvido Modrijan univ.dipl.inZ.grad.
identifikacijska Stevilka za DDV: S| 60808276

tel: (0590) 55 520
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2.3 Namen izdelave programa opremljanja

Za obmocje predvidene gradnje je bil v uradnem listu RS, St. 117/08 objavljen Odlok o OPPN za
ureditev nadomestne gospodarske cone ob Straski cesti. S tem so bili izpolnjeni formalni pogoji za
zacetek priprave ustrezne projektne dokumentacije.

Ker obmocje OPPN NGC ni ustrezno komunalno opremljeno, je skladno z dologili 74. ¢lena Zakona o
prostorskem nacrtovanju zanj potrebno izdelati program opremljanja. Program opremljanja vsebuje
vse podlage za odmero komunalnega prispevka, dolo¢a strokovna izhodiS¢a za doloCitev vrednosti
komunalne opreme ter osnove za dolocitev viSine komunalnega prispevka zavezancev, ki bodo gradili
objekte na obmoc&ju OPPN NGC.

Program opremljanja je zato osnova tudi za dolocitev stroSkov komunalnega opremljanja, ki odpadejo
na investitorjeva zemljis€a in pora¢un vlaganj v komunalno opremo s strani obc&ine in investitorjev na
podlagi sklenjenih pogodb o opremljanju. Lahko je uporabljen tudi kot strokovna podlaga za sklenitev
pogodbe o opremljanju med zainteresiranim investitorjem oziroma skupino investitorjev in obc&ino
Novo mesto.

2.4 Opis obmoc¢ja opremljanja

Obmocje opremljanja obsega vsa stavbna zemljiS¢, ki so dolo¢ena z OPPN NGC-jem. V naravi to
predstavlja zemljiS¢a na gozdnem obmocju SZ od Novega mesta. Velikost obmocja obsega preko 15
ha zeml;ji&¢, ki bodo predvidena za gospodarsko dejavnost.

Obmocje je sedaj komunalno neopremljeno, se bo pa na obstojeCo komunalno opremo lahko
prikljucilo, saj le ta obstaja v neposredni blizini obmocja opremljanja.

2.5 Podlage zaizdelavo programa komunalnega opremljanja

2.5.1 Predpisi

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Ur.l. RS; §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09,
80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr., 43/11-ZKZ-C, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
109/12, 35/13 - Skl.US: U-1-43/13-8)

- Zakon o graditvi objektov — ZGO-1 (Ur.l. RS; §t. 110/02, 97/03 OdI.US: U-I-152/00-23, 41/04-
ZVO-1, 45/04, 47/04, 62/04 Odl.US: U-I-1/03-15, 102/04-UPB1 (14/05 popr.), 92/05-ZJC-B,
93/05-ZVMS, 111/05 OdI.US: U-I-150-04-19, 120/06 OdI.US: U-I-286/04-46, 126/07, 57/09
Skl.US: U-1-165/09-8, 108/09, 61/10-ZRud-1 (62/2010 popr.), 20/11 OdI.US: U-1-165/09-34,
57/12, 101/13-ZDavNepr 110/13)

- Zakon o varstvu okolja — ZVO-1 (Ur.l. RS; §t. 41/04, 17/06, 20/06, 28/06 SkI.US: U-I-51/06-5,
39/06-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06 Odl.US: U-I-51/06-10, 112/06 OdI.US: U-1-40/06-10, 33/07-
ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 97/12)

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka — "pravilnik"; (Ur.l. RS; St. 95/07)

- Uredba o vsebini programa opremljanja zemlji§¢ za gradnjo — "uredba”; (Ur.l. RS; St. 80/07)

- Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Ur.l. RS; §t. 37/08, 99/08, 18/13)

- Pravilnik o oskrbi s pitno vodo (Ur.l. RS; §t. 35/06, 41/08, 28/11, 88/12)

- Uredba o oskrbi s pitno vodo (Ur.l. RS; St. 88/12)

- Pravilnik o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne obéinske gospodarske javne sluzbe

odvajanja in CiS€enja komunalne in padavinske odpadne vode (Ur.l. RS; §t. 109/07, 33/08,
28/11, 88/11)

- Uredba o odvajanju in €i8€enju komunalne in padavinske odpadne vode (Ur.l. RS; &t. 88/11)
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STRUCTURA

2.5.2 Veljavni prostorski akti

Na obmocju opremljanja veljata naslednja ob¢inska prostorska nacrta:

2.5.3

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu (Ur.l. RS; st. 48/10)

Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu (Ur.l. RS; §t. 117/08)

Projektna in investicijska dokumentacija ter drugi dokumenti in strokovne

podlage

grafiéni del OPPN NGC, v delu, ki dolo€a gradbene parcele ter zasnove oziroma pogoje za
gradnjo stavb

Izdelani projekti v zvezi z izgradnjo nacrtovane nove javne komunalne opreme v skladu z
dolocili OPPN NGC za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) in projekti za izvedbo (PZI):

(0]

PGD Pripravljalna dela (seCnja gozda in izravnava reliefa) na obmocju
Nadomestne gospodarske cone ob Straski cesti, St. PR-R4/2010, Acer d.o.0. Novo
mesto, junij 2012

PGD Izgradnja gospodarske javne infrastrukture na obmocCju Nadomestne
gospodarske cone ob Straski cesti, St. PR-R7/2010, Acer d.0.0. Novo mesto, julij
2010

PGD Izgradnja gospodarske javne infrastrukture na obmocju Nadomestne
gospodarske cone ob Straski cesti — dopolnitev . 1 — NACRT
GOSPODARJENJA Z GRADBENIMI ODPADKI, §t. PR-R7/2010, Acer d.0.0. Novo
mesto, november 2010

PGD Izgradnja gospodarske javne infrastrukture na obmocju Nadomestne
gospodarske cone ob Straski cesti — dopolnitev §t. 2 — DOLOCITEV FAZNOSTI,
8t. PR-R7/2010, Acer d.o.0. Novo mesto, april 2012

PZl lzgradnja gospodarske javne infrastrukture na obmod&ju Nadomestne
gospodarske cone ob Straski cesti, St. PR-R7/2010, Acer d.0.0. Novo mesto,
september 2010

PZl Izgradnja gospodarske javne infrastrukture na obmoc¢ju Nadomestne
gospodarske cone ob StraSki cesti — dopolnitev St. 1 — INVESTICIJSKA
VREDNOST - 1. FAZA, §t. PR-R7/2010, Acer d.o.0. Novo mesto, april 2012

ponudba izvajalca gradnje — posredovalo podjetje AG Novo mesto

ostala dokumentacija, posredovana/potrjena s strani Obcine

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o. STRAN 9



STRUCTURA

3 OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA IN OSTALA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA TER PREDVIDENE
INVESTICIJE V GRADNJO

3.1 Prometno omrezje

3.1.1 Obstojece stanje

Na obmocju OPPN NGC ni obstojeCega javnega prometnega omrezja. Preko njega sicer potekajo
ceste 0z. gozdne poti, ki pa niso kategorizirane kot javne ceste in so do sedaj sluZile gospodarjenju z
gozdovi in dostopu do gozdnih in kmetijskih lastniSskih zemljiS€. Te ceste oz. poti se z OPPN NGC
ukinejo in nadomestijo z novim prometnim omrezjem OPPN NGC.

Neposredno na juznem robu obmoc¢ja OPPN NGC poteka obstoje€a lokalna cesta LC 299-251 Brsljin
— Pre¢na — Straza. Cesta je bila pred kratkim prenovljena. Na obmocju uvoza na obmoc¢je OPPN NGC
je Ze zgrajeno kroziSce s prikljuékom za dostop do obmocja OPPN NGC.

3.1.2 Predvidena ureditev

Obmocje OPPN NGC-ja se priklju¢i neposredno na Ze zgrajen odcep v kroZiS€u lokalne ceste LC 299-
251 Brsljin — Pre€na — Straza . Znotraj obmocja OPPN NGC se javno cestno omrezje vzpostavi s
poudarjeno vertikalno osjo, ki poteka po sredini obmocja. Na juznem delu obmocja se vzpostavi tudi
horizontalna os, ki lo€uje juzni — mestotvorni del od severnega — gospodarskega dela predvidene
gospodarske cone. (Tehni¢ne podrobnosti ureditve prometnega omreZja so razvidne iz projektne
dokumentacije — tehni¢no porocilo.)

Na skrajno vzhodnem robu cone Ze sedaj poteka gozdno poljska pot, ki pa ni vklju¢ena niti v evidenco
javnih cest niti v evidenco gozdni cest, ki se uredi v nadomestno gozdno cesto z namenom
zagotovitve dostopa do lastniSkih zemljiS¢, ki se primerno gramozira in uredi.

V okviru izgradnje prometnega omrezZja se izvede tudi oprema obmodja s svetilkami javne
razsvetljave, ki so na EE omrezje prikljuéene neposredno ob TP-NGC.

3.1.3 Nacrtovano prometno omrezje z javno razsvetljavo in javne povrSine (po
projektih PGD, PZI)

Cestno omrezje v NGC ob Straski cesti je naCrtovano tako, da se z njim cona naveze na obstojece in
predvideno cestno omreZje in da ceste v coni oblikujejo kar se da pravilne (ortogonalne) kareje oz.
gospodarske enote, tako da bo zagotovljena ¢im bolj racionalna izraba prostora.

Osrednja cesta je predvidena kot glavna notranja povezovalna cesta in je zato tudi najSirSa v sklopu

enostranski plo¢nik za peSce, bankine). IzhodiS¢na tocka osrednje ceste je v juznem delu obmodja,
natancneje v kroziS€u Straske ceste, zakljuéi pa se na severnem delu obmocja. Skupna dolzina
osrednje cesta znaSa cca. 500 m in se izvede v dveh etapah, kot je razvidno iz vodilne mape v prilogi
4 in graficne karte v prilogi 1. V 1. etapi se izvede osrednja cesta v dolzini cca. 275 m in sicer od
kroziS€a do gozdne poti parc. §t. 1036/8, tako, da je omogocen dostop do zemljiS¢, ki se komunalno
opremljajo v 2. etapi. V 2. etapi se izvede preostalih cca 243 m osrednje ceste.

V 1. etapi se izvedeta tudi obe dostopni cesti, ki se z osrednje ceste odcepita proti vzhodu in zahodu.
Dostopna cesta levo, ki poteka proti zahodu, zagotavlja napajanje juZznega dela obravnavanega
obmocja (objekta 1 in 8) ter poteka do meje ureditve obmocja, kjer se zaklju¢i tako, da je v
nadaljevanju mozna situativna in niveletna navezava na parkiri8€e tovarne Adria Mobil. Dostopna
cesta desno poteka proti vzhodu in zagotavlja napajanje juZznega dela obravnavanega obmocja
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(objekti 2 in 2a in obmodje 3). Precni profil ceste proti zahodu in vzhodu na celotnem poteku trase
znasa 9.5 m (vozni pas, robni pas in enostranski plocnik za pesce, bankine). Skupna dolzina dostopne
ceste levo znaSa cca. 125 m, dostopne ceste desno pa znaSa cca. 187 m.

Obstojece gozdne poti na obmodcju OPPN NGC se nadomesti z osrednjo cesto in dostopno cesto ter z
novo javno nadomestno gozdno cesto Sirine 3 m v makadamski izvedbi, skupne dolZine cca. 377 m, ki
na jugovzhodnem robu poteka do zemljiS¢a parc. §t. 273, na severovzhodnem robu pa se navezuje
na obstoje€o javno pot. Nadomestno gozdno cesto se v 1. etapi izvede od zemljiS¢a parc. §t. 273 na
jugovzhodnem robu obmoc¢ja do dostopne ceste desno . Navezati jo je potrebno na obstoje¢o gozdno
pot parc. §t. 343/34, tako, da je omogocen dostop do zemljiS¢ na obmocju 2. etape komunalnega
opremljanja.

V skladu z dolocili OPPN NGC se uredi tudi ostale javne povrSine in ekoloSke otoke.

Javna razsvetljava

Z javno razsvetljavo se opremijo javne povrsine ter objekti odprti SirSi javnosti in povrSine, namenjene
javnemu prometu in parkiranju. Predvidena je klasina enostranska javna razsvetljava kot dopolnilo k
obstojeci javni razsvetljavi ob Straski cesti.

Javna gospodarska infrastruktura se lahko izvede v dveh etapah.

Prva etapa se izvede kot enovita funkcionalno zaklju¢ena faza tako, da se vodi na meji med 1. in 2.
etapo zakljucijo tako, da je pri izvedbi 2. etape mozZna navezava na infrastrukturo, ki bo izvedena v 1.
etapi.

3.2 Kanalizacijsko omrezje

3.2.1 Obstojece stanje

Obstojeca kanalizacija poteka v cestnem svetu StrasSke ceste (LC 299-251), izvedena je v loCenem
sistemu in se zaklju&i na CCN v Loéni.

3.2.2 Predvidena ureditev
Znotraj obmocja cone se prav tako predvidi lo€en kanalizacijski sistem.

Meteorne vode v severnem delu cone se ponikajo, medtem ko se na preostalem delu cone odvedejo v
sistem meteorne kanalizacije, ki se preko priklju€itve na Ze zgrajeni vod ob Straski cesti odvede v reko
Krko.

Fekalne vode se odvajajo v gravitacijskem in tlatnem sistemu. Severni del cone gravitira proti severu,
zato se fekalna kanalizacija v tem delu izvede gravitacijsko s padcem proti severu. Na skrajnem
severnem robu cone — v cestnem svetu, se predvidi ¢rpaliS¢e, ki v tlaénem vodu fekalne vode odvede
do tocke, kjer vode lahko gravitacijsko odvedemo v obstojeCo kanalizacijo v Straski cesti. Juzni del
cone se odvaja povsem gravitacijsko.

Vsa kanalizacija se izvede v cestnem svetu predvidenih cest.

3.2.3 Nacrtovano kanalizacijsko omrezje ( po projektinh PGD,PZI)
Padavinska kanalizacija

Za odvajanje padavinskih odpadnih vod iz obmocja urejanja sta predvidena dva sistema padavinske
kanalizacije. Konfiguracija terena namre¢ ne omogoCa odvajanja padavinske odpadne vode iz
celotnega obmocja urejanja v padavinsko kanalizacijo. Zato se severni del obmodgja, oznagen s
prispevno povrsino PO7, ki se nanaSa na cestni svet, odvodnjava v predvideno ponikovalnico.

Preostali del obmocja se odvodnjava preko predvidenih zbirnih padavinskih kanalov v obstojeco
padavinsko kanalizacijo, ki je speljana do izpusta v reko Krko. Navezava na obstoje¢o padavinsko
kanalizacijo se izvede v jaSku J2a-P (oznaka povzeta iz PID). V skladu z 22. ¢lenom odloka o OPPN
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NGC, je potrebno onesnazeno padavinsko vodo iz manipulativnih povrsin in parkiriS¢ odvajati v javno
kanalizacijo, preko lovilcev olj in bencina.

Padavinska kanalizacija se lahko izvede etapno, kot je razvidno iz prilozene grafi¢ne karte v prilogi 1in
skladno s projekti PZI DOPOLNITEV §t. 1- INVESTICIJISKA VREDNOST - 1. FAZA, april 2012, ki ga
je izdelalo podjetje Acer Novo mesto, d.o.0. in je sestavni del PZI st. projekta PR-R7/2012. Izvede se
del kanala P1, kanal P2 in P3 pa v celoti. Zadnji jaSek kanala P1 znotraj 1. etape je jaSek P1-J3. V 1.
etapi se izvede cca 60 m cevi DN 300, cca 138 m cevi DN 400, cca 85 m cevi DN 500, cca 118 m cevi
DN 700 in cca 85 m cevi DN 1000. Uvodoma pojasnjeno odvodnjavanje severnega dela obmocja in
vsa preostala padavinska kanalizacija se izvede v 2. etapi.

Prva etapa se izvede kot enovita funkcionalno zaklju¢ena faza tako, da se vodi na meji med 1. in 2.
etapo zakljucijo tako, da je pri izvedbi 2. etape mozna navezava na infrastrukturo, ki bo izvedena v 1.
etapi.

Predvideni objekti, ki se bodo zgradili na obmocju , ki se bo komunalno opremljalo v 2. etapi, se na
javno komunalno infrastrukturo, pred izgradnjo javnhe komunalne infrastrukture, ki jo je potrebno
zgraditi v obsegu 2. etape, ne bodo mogli prikljuditi.

Komunalna kanalizacija

Kanalizacijsko omreZje je nalrtovano v »Naclrtu gradbenih konstrukcij in drugi gradbeni naérti-
kanalizacija, St. PR-R7-2/2012, julij 2012, ki se nahaja v zvezku 3. Predvideno je, da se vsi objekti na
obmocju obdelave prikljucijo na komunalno kanalizacijo.

Komunalne odpadne vode bodo precis€ene na centralni gistilni napravi v LoCni. Z ozirom, da je
obmocje obdelave gospodarska cona, se predvidevajo industrijske odpadne vode. TehnoloSke
odpadne vode je potrebno pred izpustom v javno kanalizacijo ustrezno predistiti.

Predvidena komunalna kanalizacija iz obmoc¢ja OPPN NGC se naveZe na obstoje¢o komunalno
kanalizacijo, ki poteka v Straski cesti. Navezava se izvede v jaSku K4 (oznaka povzeta iz PID). Glede
na konfiguracijo terena ni mozno celotnega obmocja obdelave neposredno gravitacijsko odvodnjavati.
Zato je za odvodnjavanje komunalne odpadne vode iz vplivnega obmocja Al predvidena izgradnja
Crpalis¢a. Odpadna voda se bo tako preko tlatnega voda PE80 SDR11 DN90 odvajala v predvideni
jaSek K2-J1. Dotok odpadne vode na ¢rpalis¢e znaSa 3,65 I/s.

Predvidena kanal K4 je zaradi nasprotnega sklona nivelete dostopne ceste (levo) globok. Globina
kanala K4 pogojuje globino zbirnega kanala K2 v osrednji cesti. Predvideni kanal K4 je namenjen
odvajanju komunalnih odpadnih vod iz obmocja 8 (razstavni prostor). V primeru, da se v nadaljnjih
fazah pred izvedbo kanalizacije komunalnih odpadnih vod ugotovi, da na obmocju 8 niso predvidene
ureditve, ki bi se priklju¢evale na komunalno kanalizacijo ali da bo ureditev takSna, ki bi pomenila
majhno koli¢ino odpadnih vod in se le te preko internega majhnega &rpaliS¢a pre€rpava v kanal K2 v
osrednji cesti, se kanal K4 lahko opusti. Poslediéno se spremeni niveletni potek kanala K2 v osrednji
cesti, pri Cemer se globina kanal od jasSka K2-J5 do jaSka K2-J7 zmanjSa za cca 2,60 m.

Nacrtovana javna komunalna oziroma fekalna kanalizacija se lahko izvede v etapah. V 1. Etapi se
izvede komunalna kanalizacija skladno s projekti PZI DOPOLNITEV S&t. 1- INVESTICIJSKA
VREDNOST - 1. FAZA , april 2012, ki ga je izdelalo podjetje Acer Novo mesto, d.0.0. in je sestavni del
Pzl &t. projekta PR-R7/2012. Izvede se del kanala K2, kanala K3 in K4 pa v celoti . Zadnji jaSek
kanala K2 znotraj 1. faze je jaSek K2-J2.

V 2. etapi se izvede tlaéni vod komunalne kanalizacije , ki se nahaja na severnem delu obmocja
OPPN NGC in vsa preostala nacrtovana komunalna kanalizacija.

Prva etapa se izvede kot enovita funkcionalno zaklju€¢ena faza tako, da se vodi na meji med 1. in 2.
etapo zakljucijo tako, da je pri izvedbi 2. etape mozna navezava na infrastrukturo, ki bo izvedena v 1.
etapi.
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Predvideni objekti, ki se bodo zgradili na obmodju , ki se bo komunalno opremljalo v 2. etapi, se na
javno komunalno kanalizacijo , pred izgradnjo celotnega nacrtovanega javnega komunalnega omrezja,
oziroma komunalnega omreZja, ki ga je potrebno zgraditi v obsegu 2. etape, ne bodo mogli prikljuciti.

3.3 Vodovodno omrezje

3.3.1 Obstojece stanje

Obstojece primarno vodovodno omrezje, dimenzije DN 250, lezi v cestnem svetu StrasSke ceste.

3.3.2 Predvidena ureditev

Predvidi se vodovodno omreZzje in nodularne litine DN 150, z nastavki odcepov DN 100. Za pozarno
vodo se predvidi hidrantno omreZje, s priklju¢kom na hidrante, dimenzije DN 80.

Novozgrajeno omrezje se na obstojeCe priklju€i v kroZis¢u StraSke ceste. Ves vodovod se izvede v
cestnem svetu predvidenih cest.

3.3.3 lzsek iz pogodbe o opremljanju — Vodovodno omreZje

Obmocje NGC se bo s pitno vodo oskrbovalo iz primarnega cevovoda NL — DN 250 Novo mesto -
Straza oziroma iz odcepa NL — DN 150 tega cevovoda v kroziS¢u na Straski cesti.

Poleg porabe vode za sanitarne namene je pri dimenzioniranju cevovoda upoStevana kapaciteta
potrebna za pozarno varstvo, kar znese 10 I/s vode in minimalno dimenzijo zunanjih vodov NL - DN
100 na katere so priklju€eni tudi nadzemni hidranti DN 80.

Cevovodi pitne in pozarne vode se predvidijo vzdolz osrednje ceste DN 150 in dostopne ceste DN
100, vkljuéno s potrebnimi hidranti.

Na koncu osrednje ceste je predviden priklju¢ek DN 150 za Siritev gospodarske cone na sever. Za
morebitno pove€anje cone na vzhod, se je potrebno prikljuiti na primarni vodovod NL — DN 250
Novo mesto — Straza.

Zaporni zasuni z mehkim tesnjenjem (zaporni element je prevle€en z elastomerom) so predvideni:

- naodcepu iz primarnega vodovoda

- naodcepu iz vodovoda na osrednji cesti

- na priklju¢ku za hidrant

- na priklju€ku za zracnik.
V skladu z zahtevami Komunale Novo mesto d.o.0. na osrednjem vodovodnem omrezju v zacetni fazi
ne bodo vgrajeni prikljucki za posamezne objekte. Prikljucki posameznih obmodij in objektov znotraj

gospodarske cone se lahko predvidijo iz polietilenskih cevi (PE 80 ali PE100) do max. premera DN 50
mm.

PrikljuCitev na vodovodno omreZje in izdelava hidnih prikljuékov z ustreznimi vodomeri je predmet
zunanje ureditve posameznih objektov. Eventualno interno hidrantno omrezje je potrebno prikljuditi
preko ustreznega vodomera. HiSni prikljuCki morajo biti izvedeni v padcu v smeri proti priklju¢ku na
javni vodovod zaradi odzragevanja. V hidrantnem omreZju je potrebno zagotoviti kroZzenje vode.

Nacrtovana javna komunalna oziroma fekalna kanalizacija se lahko izvede v etapah. Prva etapa se
izvede kot enovita funkcionalno zaklju¢ena faza tako, da se vodi na meji med 1. in 2. etapo zakljucijo
tako, da je pri izvedbi 2. etape moZna navezava na infrastrukturo, ki bo izvedena v 1. etapi. V 1. etapi
se izvede vodovod skladno s PZI projektno dokumentacijo- dopolnitev §t. 1 -1. Faza, april 2012, ki ga
je izdelalo podjetje ACER Novo mesto d.o.o. in je sestavni del projekta PZI, §t. PR-R7/2010. V 1.
etapi se v sklopu 1. etape cestnega omreZja izvede cca 251 m vodovoda iz cevi nodularne litine
DN150 ter cca.178 m cevi DN100. V 2. etapi se izvede vse preostalo nartovano vodovodno omrezje.
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Predvideni objekti, ki se bodo zgradili na obmodju , ki se bo komunalno opremljalo v 2. etapi se na
javno vodovodno omrezje, pred izgradnjo celotnega nacrtovanega javnega vodovodnega omrezja,
oziroma vodovodnega omreZja, kiga je potrebno zgraditi v obsegu 2. etape, ne bodo mogli prikljugiti.

3.4 Ravnanje z odpadki

3.4.1 Predvidena ureditev
OPPN NGC dolo¢a nacin ravnanja z odpadki in ga lo¢i na zasebni in javni del.

Lastniki objektov morajo tako zagotoviti ustrezen nacin ravnanja z odpadki. Hkrati se na obmocju
OPPN NGC postavijo ekoloski kontejnerji ter zagotovijo koSi za lo€eno zbiranje odpadkov.
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4 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

4.1 Skupni stroski [S] / obracéunski stroski [OS] / ostali stroski

Skupni stroski predstavljajo vse stroSke, povezane z izgradnjo komunalne opreme, ki so potrebni, da
se na obracunskem obmodju investicije zagotovi njen namen. Za predmetno investicijo skupni stroski
predstavljajo stroSke celotne investicije v izgradnjo:

- prometnega omrezja

- kanalizacijskega omrezja

- vodovodnega omrezja

- omrezja objektov ravnanja z odpadki

- ter stroSke vse dokumentacije, projektov, odkupov, arheoloskih raziskav, parcelacij,ipd, ki so
vezani na izgradnjo navedene komunalne opreme.
Obracunski stroSki predstavljajo stroSke, ki se financirajo s komunalnim prispevkom in bremenijo
investitorje oz. lastnike zemljiS¢ za gradnjo objektov na obmocju opremljanja.
Ostali stroSki, so stroSki, ki so potrebni za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture in javne
infrastrukture, ki je dolo¢ena z OPPN NGC-jem, ni pa komunalna oprema. Ostali stroSki predstavljajo
stroSke izgradnje:
- elektroenergetskega omrezja
- plinovodnega omrezja
- TKomrezja
- stroSke vse dokumentacije, projektov, odkupov, ipd, ki so vezani na izgradnjo navedene
komunalne opreme

- ostale stroSke (, stroski prostorske dokumentacije, ipd.)

4.1.1 Dolocitev vrednost izgradnje komunalne opreme

V sklopu izdelave OPPN NGC so bili pripravljeni projektantski izracuni predvidene vrednosti izgradnje
potrebne komunalne opreme ter ostale gospodarske javne infrastrukture . IzraCuni so bili pripravljeni
za razlicno etapnost gradnje ter glede na obseg predvidenih del. Poleg tega je bila pridobljena
ponudba izvajalca za dela znotraj 1. etape izgradnje komunalne opreme. Pridobljena ponudba
predstavlja osnovo za doloCitev predvidene vrednosti izgradnje komunalne opreme na celothem
obmocdju OPPN NGC.

Vrsta javne Projektantska Primerjani Ponudbena Razmerje
infrastrukture ocena stroski vrednost vrednosti
[EUR] [EUR] [EUR] [%]
Kanalizacijsko omrezje 294.926,21 294.926,21 190.198,46 64,49
Elektroenergetsko 143.885,50 0 0 0
omrezje
Cestno omrezje — javna 42.192,80 42.192,80 35.273,51 83,60
razsvetljava
Vodovodno omrezje 99.491,00 99.491,00 51.017,04 51,28
Plinovodno omrezje 20.874,00 0 0 0
Telekomunikacijsko 34.740,50 0 0 0
omrezje

Preglednica 3:

komunalne opreme z izravnavo platojev — 1. etapa in razmerje vrednosti med njima
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Zgornja preglednica v polju »Projektantska ocena« prikazuje podatke iz projektantskega izraCuna
vrednosti investicije 1. etape, z upoStevanjem izravnave platojev. Polje »Primerjani stroSki« prikazuje
stroSke, ki so primerljivi pridobljeni ponudbi izvajalca. Polje »Ponudbena vrednost« vsebuje podatek o
ponudbeni ceni izvajalca. Polje »Razmerje vrednosti« predstavlja razmerje med ponudbeno
vrednostjo izvajalca in projektantskim predracunom.

Navedeni podatki so pridobljeni z razlogom, da se v nadaljevanju dobljeno razmerje upoSteva pri
dologitvi predvidene vrednosti izgradnje komunalne opreme celotnega obmocja OPPN NGC, kot to
predvideva naslednja preglednica:

Vrsta javne Projektantska Primerjani Razmerje Ocena investicije

infrastrukture ocena stroski vrednosti [EUR]
[EUR] [EUR] [%]

Kanalizacijsko omrezje 401.359,30 401.359,30 64,49 258.837,36

Elektroenergetsko 164.457,50 0 0 0

omrezje

Cestno omrezje — javna 56.612,80 56.612,80 83,60 47.328,74

razsvetljava

Vodovodno omrezje 148.881,30 148.881,30 51,28 76.343,42

Plinovodno omrezje 26.804,40 0 0 0

Telekomunikacijsko 94.500,00 0 0 0

omrezje

Preglednica 4: Projektantski izracun gradnje GJI za celotno obmoc¢je OPPN NGC (vkljuéno z izravnavo
platojev)ter preko razmerja vrednosti predpostavljena ocena investicije 0z. vrednost izvedbe del

V zgornji preglednici je za izraCun vrednosti investicije — polje »Ocena investicije«, upoStevano
razmerje vrednosti, ki je bilo pridoblieno iz primerjave vrednosti projektantskega predracuna za
gradnjo 1. etape in vrednosti ponudbe zanjo. Ocenjuje se, da se razmerje vrednosti med
projektantskim predradunom in ponudbo s Siritvijo obmodja bistveno ne spreminja ter da izraCunane
vrednosti predstavljajo ustrezno osnovo za oceno ponudbene vrednosti investicije za celotno obmodje
OPPN NGC.

Dolocitev vrednosti cestnega omrezja, z upos$tevanjem izravnave platojev pod cestnim telesom se
pridobi iz posredovanih podatkov s strani podjetia AG Novo mesto, kot prikazuje naslednja

preglednica:
Vrsta javne infrastrukture Ocena stroSka brez Ocena stroSka z DDV
DDV [EUR]
[EUR]
Cestno omreZje z izravnavo platojev — 1. etapa 285.566,43 348.391,04
Cestno omreZje z izravnavo platojev — 2. etapa 107.210,72 130.797,08
SKUPAJ 392.777,15 479.188,12

Preglednica 5: Ocenjena vrednost strosSka izgradnje cest z upoStevanjem stroSka ureditve platoja pod cestami,
lo¢eno na posamezno etapo.

Naslednja preglednica prikazuje ocenjeno vrednost izgradnje posamezne komunalne opreme na
obmocju OPPN NGC.

Vrsta javne infrastrukture Ocena stroSka brez Ocena stroSka z DDV

DDV [EUR]
[EUR]
Cestno omrezje z upostevanjem izravnave platojev 392.210,72 479.188,12

pod cestnim telesom
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Vrsta javne infrastrukture Ocena stroSka brez Ocena stroSka z DDV
DDV [EUR]
[EUR]

Kanalizacijsko omrezje 258.837,36 315.781,58

Cestno omrezje — javna razsvetljava 47.328,74 57.741,06

Vodovodno omrezje 76.343,42 93.138,97

Stroski opreme ravnanja z odpadki 10.000 12.200,00

SKUPAJ 871.697,64 1.063.471,12

10% nepredvidenih del 87.169,76 106.347,11

SKUPAJ 958.867,40 1.169.818,21

Preglednica 6:

Ocenjena vrednost izgradnje posamezne komunalne opreme na obmocju OPPN NGC-ja

Ocenjena vrednost izgradnje komunalne opreme znotraj celotnega obmocéja OPPN NGC znaSa
871.697,64 EUR z DDV, ki je upoStevan le v stroSku izgradnje cest, medtem, ko se pri vodovodnem
in kanalizacijskem omreZzju zaradi predaje v upravljanje in trzenje v sklau z davéno zakonodajo, ne
upoSteva. Navedena cena se na racun nepredvidenih del (ter tudi izredno mo¢nega odstopanja v
primerjavi s projektantskim predraunom) zviSa za 10% nepredvidljivih stroSkov in znaSa 958.867,40
EUR z DDV, kar predstavlja tudi konéno vrednost gradbenih del, ki se upoSteva s predmetnim

programom opremljanja.

4.1.2 Dolocitev [S], obracunskih [OS] in ostalih stroSkov

Iz prejete dokumentacije in izvedenih strokovnih ocen, se dolo€ijo naslednji stroski (z DDV):

Vrsta stroSka [S] [OS] Ostali  stroSki | Vir stroSka
[EUR] [EUR]

Stroski dokumentacije | 30.574,56 30.574,56 65.194,96 Real d.o.o.

Idejni projekti (OPPN)

Stroski projekte | 82.114,56 82.114,56 / Acer d.o.o.

dokumentacije

(PGD,PZI)

InZeniring 20.922,00 20.922,00 / AG Novo mesto
d.o.o0., Real
d.o.o.

Stroski geodetskih del | 3.696,50 3.696,50 6.373,82 Real d.o.o.

Stroski geodetskih del | 8.051,95 8.051,95 / Geodet d.o.o.

ArheoloSke raziskave 2.871,74 2.871,74 36.216,78 Arhos d.o.o.

Stroski izdelave | 3.971,10 3.971,10 / Structura d.o.o.

programa opremljanja

Vrednost zemljiS¢ za | 440.923,03 440.923,03 / OPPN NGC in

ceste — ze odkupljeno menjalna
pogodba Obgina
— Avtotransporti
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Vrsta stroSka [S] [OS] Ostali  stroSki | Vir stroSka
[EUR] [EUR]
Kastelec
Vrednost zemljis¢ za | 112.708,81 112.708,81 / OPPN NGC in
ceste — Ze v lasti menjalna
Obcine oziroma Se za pogodba Obdina
odkupiti — Avtotransporti
Kastelec
Stroski gradnje | 214.663,65 214.663,65 / AG Novo mesto
komunalne opreme - d.o.o.
izravnava terena pod
cesto
Stroski gradnje | 264.524,49 264.524,49 / AG Novo mesto
komunalne opreme - d.o.o.
cestno omrezje
Stroski gradnje | 258.837,36 258.837,36 / Projektantski
komunalne opreme - | (315.781,58 z izradun/ponudba
kanalizacijsko omrezje | ppy) izvajalca
Stroski gradnje | 58.703,41 58.703,41 / Projektantski
komunalne opreme -— izracun/ponudba
cestno omrezje JR izvajalca
Stroski gradnje | 76.343,42 76.343,42 / Projektantski
komunalne opreme - | (93.138,97 7 izradun/ponudba
vodovodno omrezje DDV) izvajalca
Stroski opreme | 12.200,00 12.200,00 / Structura d.o.o.
ravhanja z odpadki - ocena
=10% nepredvidenih | 95.901,21 95.901,21 / Projektantski
del pri gradniji izracun/ponudba
komunalne opreme izvajalca
StroSki gradnje EE |/ / 200.638,15 Projektantski
omreZja izratun
Stroski gradnje | / / 32.701,37 Projektantski
plinovodnega omrezja izracun
Stroski gradnje TK |/ / 115.290,00 Projektantski
omrezja izracun
Stroski  nadzora — | 17.933,52 17.933,52 / Structura d.o.o.
komunalna oprema - ocena
Stroski nadzora - GJI / / 5.926,70 Structura d.o.o.

- ocena
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Vrsta stroSka [S] [OS] Ostali  stroski | Vir stroSka
[EUR] [EUR]
SKUPAJ 1.704.941,31 1.704.941,31 462.341,78
Preglednica 7: Prikaz vrednosti skupnih, obracunskih in drugih stroSkov investicije v gradnjo komunalne opreme,

gospodarske javne infrastrukture in javne infrastrukture

Stroski prostorske in projektne dokumentacije so deljeni na stroSke, ki so predmet obracunskih
strodkov in stroske, ki se pri obraunu komunalnega prispevka ne obradunajo. Stroski so upostevani z
DDV.

StroSek inzeniringa je pridoblien na podlagi vrednosti izstavljenih racunov. ViSina skupnega in
obracunskega stroska je dolo€ena s primerjavo vrednosti, ki bi bila za znesek investicije primerna kot
stroSek inZeniringa. Znesek, ki presega primerno visino stroSka inZeniringa, se ne uposSteva kot skupni
in obracunski stroSek in je iz placila komunalnega prispevka izvzet. StroSek je upostevan z DDV.

StroSek geodetskih del je pridoblijen na podlagi vrednosti izstavljenih racunov in se v celoti uposteva
kot obracunski stroSek. StroSek je upoStevan z DDV.

StroSek arheoloSkih raziskav je pridobljen na podlagi vrednosti izstavljenih racunov in se pretezno
uposteva kot ostali stroski. StroSek je upoStevan z DDV.

StroSek izdelave programa opremljanja je pridobljen na podlagi potrjene ponudbe in se v celoti
uposteva kot obracunski stroSek. StroSek je upoStevan z DDV.

Strosek odkupa zemlji¢ je pridoblien na nadin upostevanja vrednosti m® prodanega/menjanega
zemljiS¢a iz prodajno/menjalne pogodbe iz leta 2013, sklenjene med Obc&ino Novo mesto in podjetjem
Avtotransporti Kastelec. S tem programom opremljanja dolo¢ena vrednost odkupa znasa 39,93
EUR/m? (pogodbeno dogovorjena vrednost). PovrSina zemlji8¢, namenjena izgradnji prometnega
omrezja in javnim povrSinam, je pridobliena iz Nac¢rta gradbenih parcel, ki je sestavni del OPPN NGC.
PovrSina Ze odkupljenih zemljis¢ znasa 9.205 m?. Strodku se pristeje 20% DDV (Pogodba je bila
sklenjena pred spremembo davéne stopnje). Preostala povrSina zemljiS¢, ki so Ze bila v lasti Obcine
(1.668 m? zemljiS¢ pod nalrtovanimi cestami in potmi) oziroma jih je potrebno Se odkupiti (cca. 673 m?
zemljiséa parc. St. 434/9, k.o. Bréljin), znaa 2.341 m® Strodek odkupa zemlji¢ oziroma vrednost
zemlji8€ v lasti ObcCine ostaja nespremenjen, se pa za povrSine, ki so Se predmet odkupa upoSteva
davéna stopnja — 22% DDV. Zemljis¢a, ki so Ze bila v lasti Ob¢ine pa se obravnava enako, kot
zemljiS¢a, odkupljena v letu 2013.

StroSek gradnje komunalne opreme je podrobneje doloen s poglaviem 4.1.1. in se obrauna na
naslednji nacin:

- stroSek izgradnje cestnega omreZja se upoSteva z DDV

- stroSek izgradnje kanalizacijskega omrezja se uposteva brez DDV

- stroSek izgradnje vodovodnega omrezja se uposSteva brez DDV

- stroSek izgradnje JR se upoSteva z DDV

- stroSek nepredvidenih del se uposSteva z DDV

- stroSek izgradnje opreme ravnanja z odpadki se upoSteva z DDV

StroSek gradnje gospodarske javne infrastrukture in javne infrastrukture (EE omreZzje, plinovod in TK
omreZje) je podrobneje dolo€eno s poglaviem 4.1.1.

StroSek nadzora se doloc¢i v viSini 1,7% vrednosti gradbenih del. Prikaze se loeno za gradnjo
komunalne opreme in preostale GJI.

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o. STRAN
19



STRUCTURA

4.2 Dolocitev povrsin gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsin objektov

Obmocje zazidave in njegovo gostoto doloa OPPN NGC. Skladno z dolo€ili zakonodaje OPPN NGC
vsebuje nacrt gradbenih parcel, ki predstavlja osnovno podlago za dolocitev povrsin, ki so predmet
odmere komunalnega prispevka.

OPPN NGC dolo€a tudi pogoje zazidanosti in izkoriS€enosti prostora. Le ti so dolo€eni z razlicno
stopnjo natanénosti. Juzni del OPPN NGC-ja — mestotvorni del, je dolo¢en podrobneje. OPPN NGC v
tem delu dodatno vsebuje zasnovo in gabarite stavb na obmodjih 1 in 2 (objekti 1, 2 in 2a), kar za
preostali del ne velja. Tam je oblikovanje objektov prepus€eno investitorjem (ob upoStevanju
predpisanih urbanisti¢nih pogojev OPPN NGC-ja).

4.2.1 Dolocitev povrsin gradbenih parcel objektov

Nacrt gradbenih parcel dolo¢a dve samostojni gradbeni parceli (obmocje 1 in obmocje 2), preostala
obmodja (obmoc¢ja 3 do 9) zdruZi v enotno gradbeno parcelo, ki se bo lahko tekom gradnje objektov
prilagajala investitorjem.

Obmocje gradbenih parcel prikazuje spodnja slika:

Slika 1: Prikaz obmocja gradbenih parcel

Povrsine gradbenih parcel prikazuje naslednja preglednica:

Obmocgje GP
[m?]
obmodgje 1 6.020
obmodgje 2 16.230
STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o. STRAN
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obmocje 3 19.100
obmocje 4 26.030
obmogje 5in 6 37.640
obmocje 7 30.960
obmocje 8 900
obmocje 9 8.080
SKUPAJ 144.960

Preglednica 8:

Dolocitev gradbenih parcel predvidenih objektov(podatke posredoval ACER d.o.0.)

4.2.2 Dologcitev neto tlorisnih povrsin objektov

Neto tlorisne povrsine predvidenih stavb se doloc€ijo na podlagi izhodiS¢, ki jih predpisuje OPPN NGC.
Le ta za obmoc€je 1 in 2 podrobneje predpostavi velikosti stavb, medtem ko za preostalo obmodje
(obmocje 3-9) predpiSe zgolj horizontalne in vertikalne omejitve.

Vseeno OPPN NGC za obmocgje 1 in obmodje 2 zunanjih gabaritov ne predpiSe povsem natanéno,
temvec jih omeji na zazidanost parcele (dopuscene so tolerance +30% glede na idejno zasnovo) ter
izrabo parcele (doloCi najvecjo dovoljeno etaznost 2K+P+2ND).

Glede na zgoraj dolo¢eno se s programom opremljanja za horizontalne gabarite predpostavi obseg,
kot ga dolocajo idejne zasnove, za vertikalni obseg pa se oceni bodo¢a etaznost. Hkrati se doloci tudi
maksimalna pozidanost, ki sluzi izraGunu vrednosti komunalne opreme na enoto povrsine NTP.

4.2.2.1 Dologitev NTP za obmocje 1

Na obmocdju 1 se predvideva gradnja stavbe 1, kot jo prikazuje spodnja slika:
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Slika 2:

Idejna zasnova stavbe 1

Vertikalni gabariti stavbe 1 se predpostavijo kot K+P+2ND in 1 BS (bencinski servis) kot P

Etaza BTP - predvideni | BTP — max. NTP - predvideni | NTP — max.
[m?] pozidava [m?] pozidava
[m?] [m?]
klet 2 576 748 497 646
klet 1 576 748 497 646
pritli¢je 2.347 3.051 2.023 2.630
1 nadstropje 1.501 1.951 1.294 1.682
2 nadstropje 1.501 1.951 1.294 1.682
SKUPAJ 6.501 8.449 5.605 7.286
Preglednica 9: Dolo¢itev neto tlorisne povrsine objekta 1

Stavba 1 se predvidi kot 2K, 1K, P ter IND in 2 ND. (Del stavbe, kjer je bencinski servis se predvidi

kot P.) BTP se izmerijo od zunanjih gabaritov, medtem ko so NTP izkustveno dolocene kot razmerije
do BTP, na nadin: NTP = BTP/1,16.

Predvidena pozidava se nadalje lo€i na dva izraCuna:

NTP — predvideni, ki upoSteva predvideno pozidavo

NTP — max., ki upoSteva najvecjo dovoljeno stopnjo pozidave na ureditveni enoti
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Dolocitev NTP za obmogje 2
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Na obmodju 2 se predvideva gradnja stavbe 2 in stavbe 2a, kot ju prikazujeta spodnji sliki:

Slika 3:

Idejna zasnova stavbe 2

Vertikalni gabariti stavbe 2 se predpostavijo kot K+P+2ND.

EtaZza BTP - predvideni | BTP — max. NTP - predvideni | NTP — max.
[m?] pozidava [m?] pozidava
[m?] [m?]

klet 2 / 2.662 / 2.296

klet 1 2.048 2.662 1.766 2.296
pritlicje 2.048 2.662 1.766 2.296

1 nadstropje 3.168 4,118 2.731 3.550

2 nadstropje 3.168 4,118 2.731 3.550
SKUPAJ 10.432 16.222 8.994 13.988

Preglednica 10:

Dolocitev neto tlorisne povrsine objekta 2

Objektu 2 se BTP obravnava kot P=2.448 m?. Enako se obravnava 2 kletni etaZi. Dve nadstropji se
obravnavata po 3.168 m?, medtem ko so NTP izkustveno doloéene kot razmerje do BTP, na nagin:

NTP = BTP/1,16.
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Slika 4: ldejna zasnova stavbe 2a

Vertikalni gabariti stavbe 2a se predpostavijo kot K+P+2ND.

Etaza BTP - predvideni | BTP — max. NTP - predvideni | NTP — max.
[m?] pozidava [m?] pozidava
[m?] [m?]

klet 2 / 2.766 / 2.384

klet 1 2.128 2.766 1.834 2.384
pritli¢je 2.128 2.766 1.834 2.384

1 nadstropje 2.320 3.016 2.000 2.600

2 nadstropje 2.320 3.016 2.000 2.600
SKUPAJ 8.896 14.330 7.668 12.352

Preglednica 11: Dolo¢itev neto tlorisne povrsine objekta 2a

Objektu 2a se BTP obravnava kot P=2.128 m?. Enako se obravnava 2 kletni etaZi. Dve nadstropji se
obravnavata po 2.320 m?, medtem ko so NTP izkustveno doloéene kot razmerje do BTP, na nacin:
NTP = BTP/1,16.

4.2.2.3 Dolocitev NTP za obmocje 3 — 9
Na obmodjih 3 - 9 se predvideva gradnja stavb znotraj spodaj prikazanih obmogij:
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Slika 5: Prikaz obmocij, znotraj katerih je dovoljena gradnja stavb, pod pogoji, ki so navedeni v naslednji
preglednici

OPPN NGC gradnjo znotraj obmodij ne dolo€a idejno natanéno, temved jo omeji na najvedjo
zazidanost in etaznost. Dodatno dolo¢i posebna pogoja za obmog;ji 8 in 9, kot je razvidno iz naslednje

preglednice:

Obmocje PovrSina Dopustna Stavbisce BTP - NTP -
obmoc¢ja pozidava [mz] predvideni predvideni
[m’] [%] [m’] [m’]
obmocgje 3 12.118 60 7.271 14.542 12.536
obmocje 4 14.173 60 8.504 17.008 14.662
obmocje 5in6 | 20.981 60 12.589 25.178 21.705
obmocje 7 21.894 60 13.136 26.272 22.648
obmocje 8 900 100 900 1.800 1.552
obmocgje 9 5.859 0 0 0 0
SKUPAJ 84.800 73.103

Preglednica 12:

Dolocitev predvidene neto tlorisne povrSine objektov po posameznih obmocjih

Dopustne povrSine objektov so bile dolo¢ene na podlagi doloéb OPPN NGC. Le ta zazidavo stavb
omejuje na najve¢ 60% povrsin, namenjenih za gradnjo stavb. Posebej OPPN NGC dolo¢a moznost
100% zazidave obmocja 8 ter doloci, da se na obmodju 9 gradnja stavb ne predvidi. OPPN NGC v
delu, kjer dolo€a dopustne tolerance sicer predpostavi najve¢jo mozno pozidanost kot pozidanost 70%
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povrsin, namenjenih za gradnjo stavb, vendar hkrati postavi pogoj obvezne gradnje podzemnih
parkirnih mest, kar pa ne bo pogosto uporabljen kriterij, zato v izraunu ni bil upostevan.

Etaznost objektov je dopustna (K)+P+1ND+(2ND), kjer »K« pomeni eno ali ve¢ kletnih etaz. Glede na
predvideno rabo stavb, so kletne etaZe in 2 ND malo verjetna, zato se kot kriterij etaznosti v izradunu
NTP stavb ne predpostavijo. Za dolo€itev NTP stavb se tako predpostavita zgolj pritlicna etaza in prva
nadstropna etaZa.

Obmocje Povrsina Dopustna Stavbisce BTP — max. NTP — max.
obmogja pozidava [m?] [m?] [m?]
[m’] [%]
obmocje 3 12.118 70 8.483 42.413 36.563
obmocje 4 14.173 70 9.921 49.606 42.763
obmocje 5in 6 20.981 70 14.687 73.434 63.305
obmocje 7 21.894 70 15.326 76.629 66.059
obmocje 8 900 100 900 4.500 3.879
obmocje 9 5.859 0 0 0 0
SKUPAJ 246.582 212.569
Preglednica 13: Dolo¢itev maksimalne neto tlorisne povrsine objektov po posameznih obmodjih

Maksimalna pozidanost se upoSteva od 2K+P+2ND. Dopustna pozidava znaSa 70%.
Skupne predvidene in maksimalne neto tlorisne povrSine objektov znaSajo:

Objekt/obmocje NTP - predvideni NTP — max.
[m’] [m?]
objekt 1 5.605 7.286
objekt 2 8.994 13.988
objekt 2a 7.668 12.352
obmocje 3 12.536 36.563
obmocje 4 14.662 42.763
obmocje 5in 6 21.705 63.305
obmocje 7 22.648 66.059
obmocje 8 1.552 3.879
obmocje 9 0 0
SKUPAJ 95.370 246.195
Preglednica 14: Dolo¢itev neto tlorisnih povrSin predvidenih in maksimalno moZnih objektov

4.3 Preracun obracunskih stroskov investicije na enoto mere

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju je viSina obraCunskih stroSkov investicije, preraunana na z uredbo dolo¢ene
merske enote; to je na povrSine gradbenih parcel in na nacrtovane NTP objektov.

Naslednja preglednica prikazuje razdelitev stroSkov opremljanja zemljiS€ na enoto gradbene parcele in
na enoto ocenjenih nacrtovanih NTP objektov.

Vrsta stroSka [OS] SUM Aparcela SUM Aviorisna Cpi Ct;
[EUR] [m? [m?] [EUR/M? [EUR/M?
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Stroski dokumentacije | 30.574,56 144.960 95.370 0,21 0,32
Idejni projekti (OPPN)

Stroski projekte 82.114,56 0,57 0,86
dokumentacije

(PGD,PZI)

InZeniring 20.922,00 0,14 0,22
Stroski geodetskih del | 3.696,50 0,03 0,04
Stroski geodetskih del | 8.051,95 0,06 0,08
Geoloske raziskave 2.871,74 0,02 0,03
Stroski izdelave 3.971,10 0,03 0,04
programa opremljanja

StroSki odkupa 440.923,03 3,04 4,62
zemljiS¢€ za ceste — Ze

odkupljeno

Stroski odkupa 112.708,81 0,78 1,18

zemljiS¢ za ceste —Ze
v lasti ob&ine 0z. 3Se
za odkupiti

Stroski gradnje 214.663,65 1,48 2,25
komunalne opreme —
izravnava terena pod
cesto

StroSki gradnje 264.524,49 1,82 2,77
komunalne opreme —
cestno omrezje

StroSki gradnje 258.837,36 1,79 2,71
komunalne opreme —
kanalizacijsko
omrezje

Stroski gradnje 58.703,41 0,40 0,62
komunalne opreme —
cestno omrezje JR

StroSki gradnje 76.343,42 0,53 0,80
komunalne opreme —
vodovodno omrezje

Stroski opreme 12.200,00 0,08 0,13
ravnanja z odpadki
10% nepredvidenih 95.901,21 0,66 1,01

del pri gradniji
komunalne opreme

Stroski nadzora — 17.933,52 0,12 0,19
komunalna oprema
SKUPAJ 1.704.941,31 11,76 17,87
Preglednica 15: Prikaz vrednosti obracunskih stroskov, preracunanih na enoto gradbenih parcel in NTP objektov
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4.4 PodrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka

4.4.1 Razmerje med merilom gradbene parcele in merilom neto tlorisne povrSine
objekta

Razmerje med merilom gradbene parcele in merilom NTP objektov (Dp in Dt) se pri izraCunu
komunalnega prispevka doloci skladno z dolo€bami vsakokrat veljavnega odloka o podlagah in merilih
za odmero komunalnega prispevka za obmocje mestne ob&ine Novo mesto.

4.4.2 Faktor dejavnosti

Faktor dejavnosti se za gradnjo posamezne vrste stavbe dolo¢i skladno z dolo¢bami vsakokrat
veljavnega odloka o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje mestne
obcine Novo mesto.

4.4.3 OlajSave

OlajSave se dolo¢i skladno z dolo¢bami vsakokrat veljavnega SploSnega odloka o podlagah in merilih
za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne ob&ine Novo mesto.

4.4.4 Indeksiranje stroSkov opremljanja

Obracunski stroSki opremljanja kvadratnega metra gradbene parcele z dolo€éeno komunalno opremo
(Cpi/Cp) in stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z dolo¢eno
komunalno opremo (Ct;/Ct), se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpreé¢nega
letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru

Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.
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5 1ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Izraun komunalnega prispevka se izvede na zahtevo investitorja pred izdajo gradbenega dovoljenja.

IzraCun komunalnega prispevka po predmetnem programu opremljanja se izvede za obmocje OPPN
NGC.

Obracun komunalnega prispevka se izvede za naslednje vrednosti:

Vrsta stroSka Cpi Ct;
[EUR/M?] [EUR/M?]
Stroski dokumentacije Idejni projekti (OPPN) 0,21 0,32
Stroski projekte dokumentacije (PGD,PZI) 0,57 0,86
InZeniring 0,14 0,22
Stroski geodetskih del 0,03 0,04
Stroski geodetskih del 0,06 0,08
Geoloske raziskave 0,02 0,03
Stroski izdelave programa opremljanja 0,03 0,04
Stroski odkupa zemljis¢ za ceste — Ze odkupljeno 3,04 4,62
Stroski odkupa zemljiS¢ za ceste — Ze v lasti ob¢ine 0,78 1,18
0z. Se za odkupiti
Stroski gradnje komunalne opreme — izravnava 1,48 2,25
terena pod cesto
Stroski gradnje komunalne opreme — cestno omrezje 1,82 2,77
Stro§|v<§ gradnje komunalne opreme — kanalizacijsko 1,79 2,71
omrezje
?goéki gradnje komunalne opreme — cestno omrezje | 0,40 0,62
Stro§|v<_i gradnje komunalne opreme — vodovodno 0,53 0,80
omrezje
Stroski opreme ravnanja z odpadki 0,08 0,13
10% nepredvidenih del pri gradnji komunalne opreme | 0,66 1,01
Stroski nadzora — komunalna oprema 0,12 0,19
SKUPAJ 11,76 17,87
Preglednica 16: Prikaz vrednosti Cpi in Cti za obmocje OPPN NGC

5.1 lzraéun komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo

Komunalni prispevek za novo zgrajeno komunalno opremo, dolo¢eno s tem programom opremljanja,
se odmeri na nasledn;ji nacin:

KP = (Aparcela ' Cpl ' Dp) + (Kdejavnost ' Atlorisna ' Ctl ' Dt)
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5.2 lzra€un komunalnega prispevka za obstoje€o — Ze zgrajeno komunalno
opremo

Komunalnemu prispevku za predvideno komunalno opremo, dologeno s tem odlokom, se pristeje
komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo po SploSnem odloku o podlagah in merilih za
odmero komunalnega prispevka na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

Iz dolo¢b programa opremljanja za obmocje celotne ob&ine Novo mesto izhaja, da je predmetno
obmocje opremljeno z naslednjo obstojeCo komunalno opremo:

- primarno prometno omrezje

- primarno kanalizacijsko omrezje

- primarno vodovodno omrezje

- omrezje objektov ravnanja z odpadki

- odprte javne povrSine,

zato se investitorjem za gradnjo objektov na obmocju OPPN NGC odmeri Se komunalni prispevek

za obstoje€o komunalno opremo, ob upoStevanju stroSkov na enoto mere, ki veljajo za ki velja za
delno opremljena obmodja::

- C1 - omrezje cest — delno opremljeno obmocdije

- K1 - omrezje kanalizacije — delno opremljeno obmocije
- V1 - omrezje vodovoda — delno opremljeno obmocje

- KOM - ravnanje z odpadki — obmocje celotne ob&ine

- JP - odprte javne povrSine — obmocje naselja Novo mesto.

5.3 Izvedba komunalne opreme, pogodba o opremljanju, poracdun in odmera
komunalnega prispevka

Ta program opremljanja doloCa strokovna izhodiS€a za doloCitev vrednosti komunalne opreme ter
osnove za doloditev viSine komunalnega prispevka zavezancev, ki bodo gradili objekte na obmodju
OPPN NGC.

V konkretnem primeru je ob&ina odkupila ve€ino zemljiS¢, po katerih je naCrtovana javna komunalna
oprema, gradnja nacrtovane javne komunalne opreme pa je predvidena na podlagi sklenitve pogodbe
o0 opremljanju z zainteresiranim investitorjem ali skupino investitorjev, oziroma lastniki zemljiS¢ na
obmocdju OPPN NGC.

Predvideno je, da bo vecinski lastnik zemljiS¢ na obmocju NGC oz. investitor po pogodbi o opremljanju
izvedel celotno nacrtovano komunalno opremo, ob¢ina pa bo odkupila Se preostala zemljis€a pod
nacrtovano cesto. V tem primeru bo investitor upravi¢en do poradunavanja komunalnega prispevka v
delu, ki se nanaSa na njegova vlaganja v pripravo zemljiS¢a in gradnjo komunalne opreme, obc&ina pa
do vracila vloZenih sredstev v delu, ki se nanaSa na stroske odkupa zeml;jiS€¢ pod nacrtovano cesto.

Porazdelitev stroSkov komunalnega opremljanja oz. komunalnega prispevka po posameznih obmogjih
pozidave je razvidna iz preglednice 16 Ker OPPN NGC ob Straski cesti dopus¢a zelo velika
odstopanja pri pozidavi z objekti, je iz preglednice 16 med drugim razvidno tudi, da pri delitvi stroSkov
komunalnega opremljanja med posameznimi obmogji pozidave pri predvideni in maksimalno mozni
pozidavi ni bistvenih odstopanj. Komunalna oprema se zagotavlja za na&rtovano dopustno pozidavo,
zato bo v celoti izkoriS§€ena le v primeru izvedene dopustne pozidave, V primeru, da bodo investitor;ji
zgradili manjSe objekte, pa zgrajena komunalna oprema ne bo izkoris€ena v celoti, medtem ko bodo
nastali stroski v zvezi z njeno izgradnjo ostali nespremenjeni.

Zato se pri poracunavanju vlaganj v zgrajeno komunalno opremo s strani obCine in investitorjev
uposteva stroSke komunalne opreme po delezih oz. zneskih, ki odpadejo na posamezno obmodje
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pozidave, ki so razvidni iz preglednice St. 16 in prikazani lo¢eno tudi po stroSkih oz. vlaganjih, ki
odpadejo na pripravo, gradnjo in odkup zemljis¢a.

Glede na dolocila 78. ¢lena ZPNacrt se obcina in investitor lahko dogovorita, da bo investitor sam
zgradil del ali celotno komunalno opremo, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme
predvidena v programu opremljanja. Ob¢ina lahko z investitorjem sklene pogodbo o opremljanju, ¢e
ima sprejet program opremljanja ali podlage za odmero komunalnega prispevka za vso obstojeCo
komunalno opremo. Zato Mestna obcCina Novo mesto z zainteresiranim investitorjem lahko sklene
pogodbo o opremljanju, ki mora vsebovati najmanj dolo€ila, kot jih dolo¢a 78. ¢len Zakona o
prostorskem nacrtovanju.

V primeru izgradnje nac¢rtovane komunalne opreme na podlagi sklenjene-(ih) pogodb o opremljanju z
enim ali ve¢ investitorji, se investitorjem po izpolnitvi pogodbenih obveznosti pri poraunu oziroma
odmeri komunalnega prispevka priznajo njihova vlaganja v javno komunalno opremo.

Program opremljanja je zato osnova tudi za doloc€itev stroSkov komunalnega opremljanja, ki odpadejo
na investitorjeva zemljiS¢a in poraun vlaganj v komunalno opremo s strani ob¢ine in investitorjev na
podlagi sklenjenih pogodb o opremljanju. Podrobnosti tovrstnih medsebojnih obveznosti, se dologijo s
pogodbo o opremljanju.

V primeru, da bodo dejanski stroski gradnje komunalne opreme po pogodbi o opremljanju za ve¢ kot
+/- 5% odstopali od vrednosti iz programa opremljanja se programa opremljanja novelira.

Programa opremljanja oziroma Odlok pa sta osnova tudi za izdajo odlocb o odmeri komunalnega
prispevka za nacrtovano novo komunalno opremo investitorjem, ki ne bodo vlagali v naértovano
komunalno opremo na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju.

Poleg tega pa so vsi investitorji na obmodju OPPN NGC dolZni soasno poravnati e komunalni
prispevek za priklju€itev na obstojeCo — Ze zgrajeno komunalno opremo za kar jim bo izdana odlo¢ba
na podlagi vsakokrat veljavnega krovnega oz. SploSnega Odloka o podlagah in merilih za odmero
komunalnega prispevka na obmocju Mestne obcine Novo mesto za obstojeco komunalno opremo.
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Obmocje Delez PovrSina NTP - NTP — Cp Ct pred Cp max | Ctmax KP pred Delez KP KP max Delez KP Priprava Izravnav Gradnja Odkup
obmocja obmocja predvide max. pred pred max obmocja aterena KP zemljiséa
napram [m?] ni [m? KP pod KP
celoti [m? cesto KP

obmocje 1 4,15% 6.020 5.605 7.286 11,76 17,87 11,77 6,93 91.382 5,36% 56.561 3,32% 14.259 11.506 35.944 29.674

obmocje 2 11,20% 16.230 16.662 26.340 11,76 17,87 11,77 6,93 265.775 15,59% 184.953 10,85% 41.471 33.463 104.538 86.303

obmocje 3 13,18% 19.100 12.536 36.563 11,76 17,87 11,77 6,93 224.269 13,15% 244.637 14,35% 34.995 28.237 88.212 72.825

obmocje 4 17,96% 26.030 14.662 42.763 11,76 17,87 11,77 6,93 275.325 16,15% 299.144 17,55% 42.961 34.665 108.294 89.404

Qb(rsnoéje 5 25,97% 37.640 21.705 63.305 11,76 17,87 11,77 6,93 404.426 23,72% 439.689 25,79% 63.106 50.920 159.074 131.326

in

obmocje 7 21,36% 30.960 22.648 66.059 11,76 17,87 11,77 6,93 392.657 23,03% 429.469 25,19% 61.270 49.438 154.445 127.504

obmocje 8 0,62% 900 1.552 3.879 11,76 17,87 11,77 6,93 22.597 1,33% 21.979 1,29% 3.526 2.845 8.888 7.338

obmocje9 | 557% 8.080 0 0 11,76 17,87 11,77 6,93 28.510 1,67% 28.510 1,67% 4.449 3.590 11.214 9.258

Skupaj 144.960 95.370 246.195 1.704.941 | 100,00% 1.704.941 | 100,00% 266.037 214.664 670.609 553.632

Preglednica 17: Preracun podatkov za odmero komunalnega prispevka in upo$tevanje pogodbenih razmerij pogodbe o opremljanju
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6 ETAPNOST GRADNJE IN TERMINSKI PLAN

Izvedba nacrtovane komunalne opreme je predvidena v dveh etapah. Vsebina izvedbe potrebnih del
posamezne etape je razvidna iz pogodbe o opremljanju, katero skleneta investitor in Obg¢ina in na
podlagi katere se bo gradila predvidena komunalna oprema.

Terminski plan gradnje komunalne opreme je vezan na sklenitev pogodbe o opremljanju z
zainteresiranim investitorjem, ki dolo€a naslednje roke izvedbe:

- rok izvedbe 1. etape je 12 mesecev po sklenitvi pogodbe o opremljanju
- rok izvedbe 2. etape je 24 mesecev po sklenitvi pogodbe o opremljanju

Rok izvedbe 2. etape se v primeru tezav pri pridobitvi potrebnega zemljiS¢a za gradnjo lahko
spremeni, kar bo v skladu s potrebami pogodbenih strank in predlogom investitorja predmet aneksa k
pogodbi o opremljanju.

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o. STRAN
33



STRUCTURA

7 GRAFICNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

7.1 Prikaz gradbenih parcel — obraéunsko obmo¢je komunalne opreme
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7.3 Prikaz etapnosti gradnje znotraj obmocja OPPN NGC
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7.4 Zbirna karta gospodarske javne infrastrukture
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PRILOGA 3

Na podlagi 74. ¢lena Zakona o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, St. 33/07, 108/09,
106/2010, 57/2012, 109/12, 35/13), 29. &lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
UPB2, 76/08, 79/09), 17. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list
RS, &t. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07) ter 16.
¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/08 — UPB2) je Obginski svet Mestne
obcine Novo mesto na seji, dne sprejel:

Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obmocje
OPPN Nadomestna gospodarska cona ob Straski cesti

1. élen

(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodgje OPPN
Nadomestna gospodarska cona ob Straski cesti in podlage za odmero komunalnega prispevka, ki
so: obraCunska obmocja komunalne opreme, skupni in obraunski stroSki komunalne opreme,
preracun obracunskih stroSkov na enoto mere in podrobnejSa merila za odmero komunalnega
prispevka .

(2) Navedene podlage so podrobneje prikazane v Programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za
obmocje OPPN Nadomestna gospodarska cona ob Straski cesti (v nadaljevanju: Program
opremljanja ), katerega je pod Stevilko projekta 11 izdelalo podjetje Structura d.o.o. in je na vpogled
na sedezu Mestne obc&ine Novo mesto.

2. €len

(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli gradnja gospodarske javne infrastrukture, doloCi
obracunsko obmocdje, roke gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in z izraGunom povezane
parametre ter prikaze obremenitev zavezancev za placilo komunalnega prispevka.

(2) Program opremljanja vsebuje:
- splo3ni del programa opremljanja,
- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- terminski plan izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka,

3. d¢len

(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je podlaga za:

- odmero komunalnega prispevka za novo gospodarsko javno infrastrukturo, ki ga
zavezanec/investitor placa obcini pred izdajo gradbenega dovoljenja,

- sklenitev pogodbe o opremljanju med Mestno ob¢&ino Novo mesto in investitorji na obmocju
opremljanja in

- dolocitev finanénih podrobnosti glede vlaganj obcine in investitorjev v komunalno opremo
in poracuna medsebojnih obveznosti med Mestno ob&ino Novo mesto in investitorji na
obmodju urejanja, s katerimi bo obé&ina sklenila pogodbo o opremljanju.



(2) DoloCila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novozgrajeno
komunalno opremo, medtem ko se pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeo komunalno
opremo v tem obmocju opremljanja uporablja zadniji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila za
odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obc¢ine Novo mesto (v nadaljevanju: SploSni
odlok MONM).

(3) Splosni odlok MONM se uporablja tudi pri vseh ostalih vpraSanjih, ki s tem odlokom niso posebej
urejena in se nanasajo na: razumevanje splosnih dolo¢b in pojmov, podlage za odmero komunalnega
prispevka, izraun komunalnega prispevka, vkljuéno s posebnimi primeri obraduna komunalnega
prispevka, odmero komunalnega prispevka, oprostitve plagil komunalnega prispevka in prikljuCevanje
obstojecih objektov na novozgrajeno komunalno opremo s posebnimi dolo¢bami glede oprostitev.

4. clen

(obstoje¢a komunalna infrastruktura)
Obmocdje opremljanja se navezuje na obstojeCo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je potrebno
nadgraditi po pogojih soglasodajalcev.

5. ¢len

(predvidena komunalna oprema)

Predvidena je izgradnja nove javne dostopne ceste s ploc¢niki, javno razsvetljavo in odvodnjavanjem
meteornih voda z navezavami na obstojeCe cestno omrezZje pod pogoji upravljavcev, izgradnja
kanalizacijskega omrezja v loenem sistemu z navezavo na obstojeCe kanalizacijsko omrezje ter
izgradnja javnega vodovodnega omrezja z navezavo na obstojeCe vodovodno omrezje.

6. clen

(obra¢unsko obmogje)

(1) Obradunsko obmogje investicije predstavlja celotno obmocje urejanja OPPN-ja.

(2) Grafiéni prikaz obmocja, ki je predmet odmere komunalnega prispevka, je razviden v besedilnem
delu programa opremljanja, poglavje: »7 Grafi¢ni del programa opremljanja«.

7. ¢len

(skupni in obracunski stroski)

Prikaz skupnih [S] in obradunskih [OS] stroSkov predvidene komunalne opreme:

Vrsta stroSka [ElSJR] [E?JSR]
Stroski gradnje komunalne opreme — cestno omreZje 1.223.777 1.223.777
Stroski gradnje komunalne opreme — kanalizacijsko omrezje 306.693 306.693
Stroski gradnje komunalne opreme — cestno omrezje JR 69.557 69.557
Stroski gradnje komunalne opreme — vodovodno omrezje 90.458 90.458
StroSki opreme ravnanja z odpadki 14.456 14.456
SKUPAJ: 1.704.941 1.704.941

8. clen

(financiranje in izvedba predvidene investicije)



(1) Predvideno novo komunalno opremo na obmocju opremljanja v skladu z dologili OPPN bo izvedel
investitor pozidave obmoc¢ja na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju, izdelane projektne
dokumentacije ter pogojev pristojnih soglasodajalcev in upravljavcev.

(2) V pogodbi o opremljanju, ki bo sklenjena v skladu z 78. &lenom ZPNacrt, se investitor in ob&ina
dogovorita, da bo investitor sam zgradil in financiral novo predvideno komunalno opremo, pri ¢emer
se Steje, da je na ta nacin v naravi poravnal tisti del komunalnega prispevka, ki se nana$a na njegova
vlaganja v komunalno opremo, ki jo je zgradil, razliko, kot izhaja iz t¢ 5.3. Programa opremljanja pa je
dolzan doplacati.

9. ¢len

(terminski plan)
(1) Izvedba predvidene komunalne opreme se bo izvajala v dveh etapah. Terminski plan izvedbe
projekta je naslednii:
- rok izvedbe 1. etape je 12 mesecev po sklenitvi pogodbe o opremljanju
- rok izvedbe 2. etape je 24 mesecev po sklenitvi pogodbe o opremljanju.

(2) Rok izvedbe 2. etape se v primeru tezav pri pridobitvi potrebnega zemljiS¢a za gradnjo lahko
spremeni, kar bo v skladu s potrebami pogodbenih strank in predlogom investitorja predmet aneksa k
pogodbi o opremljanju.

10. élen

(merila za odmero komunalnega prispevka)
Komunalni prispevek se izrauna na naslednji nacin:
KP = (Aparcela ' Cpil ' Dp) + (Kdejavnost ' Atlorisna ' Ctil ' Dt)
Oznake pomenijo:

KP e znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmodju

Aparcela seeereeeenes povrSina gradbene parcele

Allorisna «eeeerrennenns neto tlorisna povrSina objekta

] o delez gradbene parcele pri izraunu komunalnega prispevka

Dt delez neto tlorisne povrsine pri izraCunu komunalnega prispevka

K dejavnosti «veeveees faktor dejavnosti

O . indeksirani stroski opremljanja obmocja OPPN, dolo&eni na enoto gradbene parcele

CliL vevrerrnenenennnns indeksirani stroski opremljanja obmocja OPPN, doloCeni na enoto NTP

11. ¢len

(stroski opremljanja m? gradbene parcele [Cp;] in m? neto tlorisne povrsine objekta [Ct;]) za investicijo
v novo predvideno komunalno opremo)

Strodki opremljanja m* gradbene parcele in m® neto tlorisne povrsine objekta, ki predstavijajo
obradunske stroske investicije iz 7. &lena odloka, preraunane na povrsino parcel oziroma neto
tlorisno povrsino objektov za posamezno vrsto komunalne infrastrukture v obraunskem obmocdju, so
razvidni iz naslednje tabele:



. Cpi Cti

Vrsta stroSka [€/m2] [€/m2]
Stroslf_l gradnje komunalne opreme — cestno 8.44 12,82
omrezje
Strosl_<| grgdnje komy_nalne opreme — 2.12 3.22
kanalizacijsko omreZje
Stroski gradnje komunalne opreme — cestno
omrezje JR 048 0.73
Stroslf_l gradnje komunalne opreme — vodovodno 0.62 0.95
omreZje
Stroski opreme ravnanja z odpadki 0,10 0,15

SKUPAJ Cp/Ct: 11,76 17,87
12. élen

(obstoje¢a komunalna oprema)

Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo, izracunanim v skladu z
dolocili tega odloka, se priSteje komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo po SploSnem
odloku, na podlagi katerega se investitorjem odmeri komunalni prispevek za:

— primarno omrezje cest (C1 — omrezje cest — delno opremljeno obmodije),

— primarno omrezje kanalizacije (K1 — omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmocgje),
— primarno omrezje vodovoda (V1 — omrezje vodovoda — delno opremljeno obmocje),

— objekte ravnanja z odpadki (KOM — ravnanje z odpadki — obmocje celotne obgine),

— odprte javne povrsine (JP — odprte javne povrSine — obmocje naselja Novo mesto).

13. ¢len

(indeksiranje stroSkov)

(1) Obracunski stroski opremljanja m? gradbene parcele z dolo€eno vrsto komunalne opreme [Cp;] in
obracunski stroski opremljanja m? neto tlorisne povrsine objekta z dolo¢eno vrsto komunalne opreme
[Cti] se na dan odmere komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo povpre€nega letnega indeksa
cen (I) za posamezno leto, katerega objavlja Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske
zbornice Slovenije pod oznako »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(2) Kot izhodid€ni datum za indeksiranje obracunskih strodkov za novo predvideno komunalno
opremo se uporablja datum uveljavitve tega odloka oz. Programa opremljanja. Indeksiranje obra-
¢unskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo se uposteva glede na dolocila SploSnega odloka
MONM.

14. ¢len

(znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja na podlagi pogodbe o opremljanju v novo
nacrtovano komunalno opremo)

V primeru izvedbe dela komunalne opreme na podlagi sklenitve pogodbe o opremljanju v skladu z
doloCili 8. ¢lena tega odloka se Steje, da je investitor v naravi poravnal tisti del komunalnega
prispevka, ki se nanasa na njegova vlaganja v komunalno opremo, ki jo je zgradil. V tem primeru se
investitorju s pogodbo o opremljanju priznana vlaganja v komunalno opremo upoStevajo pri odmeri
komunalnega prispevka za novo predvideno komunalno opremo, pri poraunu pa se upoSteva
dolocila iz t€¢ 5.3. Programa opremljanja.



15. élen

(oprostitve in olajSave placila komunalnega prispevka)

Smiselno se upostevajo doloCbe po Splodnem odloku MONM, ki se nanasajo na oprostitve in placila
komunalnega prispevka, priklju¢evanje obstojeCih objektov na novozgrajeno komunalno opremo in
posebne dolo¢be glede oprostitev.

16. ¢len

(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Zupan
Stevilka: 35112-187/2013 Mestne obcine Novo mesto
Novo mesto, dne: Alojzij MUHIC
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