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OB�INSKEMU SVETU  
MESTNE OB�INE NOVO MESTO
 
 
 
ZADEVA:  OBRAZLOŽITEV 
 
 
1. UVOD 
Mestna ob�ina Novo mesto se je 
ob�inskega prora�una odlo�ila, da bo projekt »
v sodelovanju z zanesljivim zasebnim partnerjem po sistemu javno zasebnega partnerstva. 
Gradiva z vsemi podatki o projektu in na�inu izvedbe
Mestne ob�ine Novo mesto na 30. seji dne
dostopna na spletnih straneh Mestne ob�ine Novo mesto
(http://www.novomesto.si/si/obcina/svet/seje/?id=118
povzetek izvedenih aktivnosti  z najpomembnejšimi podatki o projektu in nadaljnjimi postopki
 
Zaradi ugotovitve, da je naju�inkovitejši in najgospodarnejši na�in za zadovoljitev javn
interesa  sklenitev javno-zasebnega partnerstva, je 
je na svoji 31. redni seji dne 15.07.2010 
sklenitev javno-zasebnega partnerstva v obliki 
partnerstva za izvedbo projekta “
nadaljnjem besedilu sklep o ugotovitvi javnega interesa. 
 
Ocena vrednosti investicije za dokon�anje servisnega objekta je 
identifikacije investicijskega projekta “
tenis s kegljiš�em” , ki je sestavni del dokumentacije, predložene  ob�inskemu svetu na 30. 
in 31. sejo ob�inskega sveta in je na vpogled na spletni
 
Vrednost investicije v primeru
je javni partner v objekt že vložil 834.328 EUR, zasebni partner pa bi moral vložiti 492.261 
EUR. V primeru, da pa bo zasebni partner zainteresiran vlagati tudi v objekte teniških igriš�, 
pa bo lahko oddal tudi variantno ponudbo, ki bo natan�no dolo�ena v konkuren�nem dialogu.
 
2. IZVAJANJE AKTIVNOSTI S SPREJETIMI SKLEPI OB�INSKEGA SVETA
 
Z navedenim sklepom so dolo�eni:  predmet, pravice in obveznosti javnega in zasebnega 
partnerja, postopek izbire zasebnega partnerja, na�in financiranja izvedbe projekta in druge 
sestavine razmerja javno-zasebnega partnerstva. Navedeni  sklep vsebuje tudi akt o javno
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INE NOVO MESTO 

OBRAZLOŽITEV  

Mestna ob�ina Novo mesto se je zaradi hitrejše izvedbe investicije in brez 
ob�inskega prora�una odlo�ila, da bo projekt »Servisni objekt za tenis s kegljiš�em
v sodelovanju z zanesljivim zasebnim partnerjem po sistemu javno zasebnega partnerstva. 
Gradiva z vsemi podatki o projektu in na�inu izvedbe,  ki jih je obravnaval ob�inski svet 
Mestne ob�ine Novo mesto na 30. seji dne 10.6.2010 in 31. seji , dne 15.7.2010,   so 
dostopna na spletnih straneh Mestne ob�ine Novo mesto

ovomesto.si/si/obcina/svet/seje/?id=118). V nadaljevanju podajamo kratek 
izvedenih aktivnosti  z najpomembnejšimi podatki o projektu in nadaljnjimi postopki

Zaradi ugotovitve, da je naju�inkovitejši in najgospodarnejši na�in za zadovoljitev javn
zasebnega partnerstva, je Ob�inski svet Mestne ob�ine Novo mesto 

31. redni seji dne 15.07.2010 sprejel sklep o ugotovitvi javnega interesa 
zasebnega partnerstva v obliki javnonaro�niškega javno 

za izvedbo projekta “Servisni objekt za tenis s kegljiš�em”. ( PRILOGA 2) 
nadaljnjem besedilu sklep o ugotovitvi javnega interesa.  

za dokon�anje servisnega objekta je razvidna iz
identifikacije investicijskega projekta “Športno rekreacijski park Portoval –

sestavni del dokumentacije, predložene  ob�inskemu svetu na 30. 
in je na vpogled na spletni strani Mestne ob�ine Novo mesto

Vrednost investicije v primeru dokon�anja objekta je ocenjena na 1.318.837 EUR, s tem da 
je javni partner v objekt že vložil 834.328 EUR, zasebni partner pa bi moral vložiti 492.261 
EUR. V primeru, da pa bo zasebni partner zainteresiran vlagati tudi v objekte teniških igriš�, 

ko oddal tudi variantno ponudbo, ki bo natan�no dolo�ena v konkuren�nem dialogu.

IZVAJANJE AKTIVNOSTI S SPREJETIMI SKLEPI OB�INSKEGA SVETA

Z navedenim sklepom so dolo�eni:  predmet, pravice in obveznosti javnega in zasebnega 
sebnega partnerja, na�in financiranja izvedbe projekta in druge 

zasebnega partnerstva. Navedeni  sklep vsebuje tudi akt o javno
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dokon�anja objekta je ocenjena na 1.318.837 EUR, s tem da 
je javni partner v objekt že vložil 834.328 EUR, zasebni partner pa bi moral vložiti 492.261 
EUR. V primeru, da pa bo zasebni partner zainteresiran vlagati tudi v objekte teniških igriš�, 

ko oddal tudi variantno ponudbo, ki bo natan�no dolo�ena v konkuren�nem dialogu. 

IZVAJANJE AKTIVNOSTI S SPREJETIMI SKLEPI OB�INSKEGA SVETA 

Z navedenim sklepom so dolo�eni:  predmet, pravice in obveznosti javnega in zasebnega 
sebnega partnerja, na�in financiranja izvedbe projekta in druge 

zasebnega partnerstva. Navedeni  sklep vsebuje tudi akt o javno-
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zasebnem partnerstvu v skladu z 41. �lenom Zakona o javno-zasebnem partnerstvu. Javni 
partner v projektu je Mestna ob�ina Novo mesto.  
Zasebni partner je pravna ali fizi�na oseba izbrana na javnem razpisu po postopku 
konkuren�nega dialoga kot izvajalec javno-zasebnega partnerstva. 
 
Namen javno-zasebnega partnerstva je dose�i naslednje cilje: 
• dopolnitev športne ponudbe v okviru športno rekreacijskega parka Portoval (avtomatsko 

kegljiš�e); 
• vzpostavitev normalnih higiensko-tehni�nih in ekoloških pogojev za izvajanje športne 

rekreacije v okviru športno rekreacijskega parka Portoval in sicer tako za potrebe 
obstoje�ih zunanjih tenis igriš�, kot za potrebe nove teniške dvorane; 

• pridobitev ostalih servisnih prostorov nujno potrebnih za funkcioniranje zunanjih teniških 
igriš�; 

• nadaljnja širitev komunalne infrastrukture za izgradnjo z ureditvenim na�rtom predvidenih 
objektov.  

 
Javno-zasebno partnerstvo se izvede v obliki javnonaro�niškega javno-zasebnega 
partnerstva. Obdobje trajanja partnerstva zajema �as dokon�anja objekta in �as upravljanja z 
zasebnim delom objekta.  
Po poteku obdobja za katerega se partnerstvo sklepa bo javni partner prosto razpolagal s 
celotnim objektom, brez kakršnihkoli finan�nih ali drugih obveznosti do zasebnega partnerja.  
 
Izvedba projekta obsega dokon�anje vseh gradbenih del na servisnem objektu do pridobitve 
uporabnega dovoljenja. 
 
Zasebnemu partnerju bo na dogovorjenem delu dokon�anega objekta, ki stoji na parcelnih 
številkah 1381/1 in 1382/3,  obe k.o. Šmihel, podeljena pravica upravljanja za celotne �as 
trajanja partnerstva (maksimalno 15 let), ki bo dogovorjen v konkuren�nem dialogu. Zasebni 
partner bo prevzel obveznost, da celoten objekt dogradil in zanj pridobi uporabno dovoljenje, 
v zameno pa  bo prejel pravico, da upravlja z zasebnim delom objekta. Variantno pa lahko 
zasebni partner ponudi tudi pokritje teniških igriš� z balonom. Razdelitev objekta na javni in 
zasebni del bo predmet konkuren�nega dialoga. Na�in in pogoji upravljanja bodo opredeljeni 
s pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu. 
 
Zasebni partner bo moral v celoti zagotoviti financiranje projekta.  
 
Po poteku obdobja za katerega se partnerstvo sklepa bo javni partner prosto razpolagal s 
celotnim objektom, brez kakršnih koli finan�nih ali drugih obveznostih do zasebnega 
partnerja. 
 
Obveznosti javnega partnerja , dolo�ena s sklepom o ugotovitvi javnega interesa so: 

- izbrati zasebnega partnerja, 
- sklenitev pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu, kjer se opredeli tudi pravica 

zasebnega partnerja, da upravlja z zasebnim delom projekta, 
- podelitev morebitnih služnostnih pravic, ki so potrebne za dokon�anje objekta, 

zasebnemu partnerju na zemljiš�ih v lasti javnega partnerja,  
- omogo�iti zasebnemu partnerju upravljanje z objektom skozi celotno obdobje trajanja 

partnerstva na na�in in pod pogoji dogovorjenimi s pogodbo o javno-zasebnem 
partnerstvu. Opredelitev obdobja partnerstva bo predmet konkuren�nega dialoga. 

 
Obveznosti zasebnega partnerja, dolo�ena s sklepom o ugotovitvi javnega interesa so : 

- financirati dokon�anje celotnega objekta;  
- celotno obdobje partnerstva vzdrževati zasebni del objekta, redno in investicijsko; 
- javni del objekta oddati v upravljanje izbranemu upravljavcu; 
- izvajati predmet javno-zasebnega partnerstva s skrbnostjo strokovnjaka, v skladu z 

zakoni, drugimi predpisi in pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu;  



 Stran 4 od 4 

- upoštevati tehni�ne, zdravstvene in druge normative in standarde, povezane z 
izvajanjem predmeta javno-zasebnega partnerstva;  

- kot dober gospodarstvenik uporabljati, upravljati in/oziroma vzdrževati objekte, 
naprave in druga sredstva, ki predmet javno-zasebnega partnerstva; 

- vzdrževati objekte in naprave predmeta javno-zasebnega partnerstva tako, da se, ob 
upoštevanju �asovnega obdobja trajanja partnerstva, ohranja njihova vrednost. 

 
3. POSTOPEK IZBIRE ZASEBNEGA PARTNERJA 
 
Postopek izbire zasebnega partnerja bo izveden skladno z dolo�bami o javno-zasebnem 
partnerstvu, po postopku konkuren�nega dialoga in dolo�ili  priloženega  sklepa o ugotovitvi 
javnega interesa. 
S tem namenom je bila pripravljena  razpisna dokumentacija ,  ki jo je  pregledala strokovna 
komisija, imenovana s strani župana  za izbiro zasebnega partnerja za izvedbo predmeta 
javno-zasebnega partnerstva. 
 
Glede na dolo�ila 9. �lena sklepa o ugotovitvi javnega interesa je ob�inski svet za objavo 
javnega razpisa, izvedbo postopka izbire zasebnega partnerja, izbiro izvajalca javno-
zasebnega partnerstva in podpis upravljavske pogodbe ter ostala dejanja v postopku 
sklenitve in izvajanja javno-zasebnega partnerstva pooblastil župana po predhodni obravnavi 
na ob�inskem svetu. 
 
Glede na navedeno ob�inskemu svetu posredujemo v obravnavo pripravljeno  razpisno 
dokumentacijo za sklenitev javno-zasebnega partnerstva v obliki javnonaro�niškega 
javno zasebnega partnerstva za izvedbo projekta »SERVISNI OBJEKT ZA TENIS S 
KEGLJIŠ�EM« po postopku konkuren�nega dialoga – 1. faza : priznanje 
usposobljenosti kandidatom.  
 
Predložena  razpisna dokumentacija dolo�a pogoje, pod katerimi se lahko kandidati udeležijo 
javnega razpisa, na�in oddaje vlog, postopek odpiranja vlog, pregleda in vrednotenja vlog ter 
izbire kandidatov, ki jim bo priznana usposobljenost za izvedbo projekta »Servisni objekt za 
tenis s kegljiš�em«.  
Izvedba projekta bo v celoti financirana s sredstvi izbranega zasebnega partnerja, javni 
partner pa bo del sredstev prispeval v obliki delno dokon�anega objekta in stavbne pravice 
na parcelni številki 1381/1 in 1382/3, k.o. Šmihel. 
 
Po obravnavi razpisne dokumentacije na ob�inskem svetu bo izveden postopek izbire 
zasebnega partnerja skladno z dolo�bami Zakona o javno-zasebnem partnerstvu, po 
postopku konkuren�nega dialoga, kot je med drugim razvidno iz priložene razpisne 
dokumentacije in kot je predvideno v  6. �lenu sklepa o ugotovitvi javnega interesa. 
Predlog  pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu bo pred sklenitvijo predložen v predhodno 
potrditev Ob�inskemu svetu Mestne ob�ine Novo mesto. 
 
 
       BORUT NOVAK 
 
      V.D. DIREKTORJA OB�INSKE UPRAVE 
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Na podlagi 11. člena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu v povezavi s 40. členom Zakona
o javno zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, št. 127/06), 21. in 29. člena Zakona o lokalni
samoupravi (Uradni list RS, št. 94107; ZLS-UPB2) in 14. in 16. člena Statuta Mestna občine
Novo mesto (Uradni list RS, št. 96/2008) je občinski svet Mestne občine Novo mesto na 31.
redni seji dne 15.7.2010 sprejel naslednji

S K L EP

o ugotovitvi javnega interesa za sklenitev javno-zasebnega partnerstva v obliki
javnonaročniškega javno-zasebnega partnerstva za izvedbo projekta "Servisni objekt

za tenis s kegljiščem"

1. člen
Uavni interes)

Občinski svet Mestne občine Novo mesto ugotavlja, da v Mestni občini novo mesto skladno z
določilom 21. in 29. člena ZLS-UPB2 obstaja javni interes za sklenitev javno-zasebnega
partnerstva v obliki javnonaročniškega javno-zasebnega partnerstva za izvedbo projekta
»Servisni objekt za tenis s kegljiščem«. Javni interes je skladen tudi s tretjo alinejo, drugega
odstavka 3. člena Zakona o športu (Uradni list RS, št. 22/98, 97/2001-ZSDP, 27/2002
OdI.US: U-I-21 0/98-32, 110/2002-ZGO-1, 15/2003-Z0PA), kjer je javni interes opredeljen s
tem, da lokalna samoupravna skupnost načrtuje, gradi in vzdržuje lokalno pomembne javne
športne objekte.

Najučinkovitejši in najgospodarnejši način za zadovoljitev javnega interesa je sklenitev javno-
zasebnega partnerstva.

2. člen
(vsebina sklepa)

S tem sklepom se določajo predmet, pravice in obveznosti javnega in zasebnega partnerja,
postopek izbire zasebnega partnerja, način financiranja izvedbe projekta in druge sestavine
razmerja javno-zasebnega partnerstva. Ta sklep vsebuje tudi akt o javno-zasebnem
partnerstvu v skladu z 41. členom Zakona o javno-zasebnem partnerstvu.

Javni partner v projektu je Mestna občina Novo mesto. Zasebni partner je pravna ali fizična
oseba izbrana na javnem razpisu po postopku konkurenčnega dialoga kot izvajalec javno-
zasebnega partnerstva.

3. člen
(predmet)

Izvedba projekta obsega dokončanje vseh gradbenih del na servisnem objektu do pridobitve
uporabnega dovoljenja.

Zasebnemu partnerju bo na dogovorjenem delu dokončanega objekta, ki stoji na parcelnih
številkah 1381/1 in 1382/3, obe k.o. Šmihel, podeljena pravica upravljanja za celotne čas
trajanja partnerstva, ki bo dogovorjen v konkurenčnem dialogu. Zasebni partner bo prevzel
obveznost, da celoten objekt dogradil in zanj pridobi uporabno dovoljenje, v zameno pa bo
prejel pravico, da upravlja z zasebnim delom objekta. Variantno pa lahko zasebni partner
ponudi tudi pokritje teniških igrišč z balonom. Razdelitev objekta na javni in zasebni del bo
predmet konkurenčnega dialoga. Način in pogoji upravljanja bodo opredeljeni s pogodbo o
javno-zasebnem partnerstvu.

Zasebni partner bo moral v celoti zagotoviti financiranje projekta.
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4. člen
(namen javno-zasebnega partnerstva)

Namen javno-zasebnega partnerstva je doseči naslednje cilje:
• dopolnitev športne ponudbe v okviru športno rekreacijskega parka Portoval (avtomatsko

kegljišče);
• vzpostavitev normalnih higiensko-tehničnih in ekoloških pogojev za izvajanje športne

rekreacije v okviru športno rekreacijskega parka Portoval in sicer tako za potrebe
obstoječih zunanjih tenis igrišč, kot za potrebe nove teniške dvorane;

• pridobitev ostalih servisnih prostorov nujno potrebnih za funkcioniranje zunanjih teniških
igrišč;

• nadaljnja širitev komunalne infrastrukture za izgradnjo z ureditvenim načrtom predvidenih
objektov.

5. člen
(oblika javno-zasebnega partnerstva)

Javno-zasebno partnerstvo se izvede v obliki javnonaročniškega javno-zasebnega
partnerstva. Obdobje trajanja partnerstva zajema čas dokončanja objekta in čas upravljanja z
zasebnim delom objekta.

Po poteku obdobja za katerega se partnerstvo sklepa bo javni partner prosto razpolagal s
celotnim objektom, brez kakršnihkoli finančnih ali drugih obveznosti do zasebnega partnerja.

6. člen
(faze postopka)

Postopek izbire zasebnega partnerja se izvede skladno z določbami Zakona o javno-
zasebnem partnerstvu, po postopku konkurenčnega dialoga in bo potekal po naslednjih
fazah:

imenovanje strokovne komisije za izbiro zasebnega partnerja za izvedbo predmeta
javno-zasebnega partnerstva,
priprava razpisne dokumentacije, objava javnega razpisa in izvedba konkurenčnega
dialoga,
vpogled v razpisno dokumentacijo in predaja razpisne dokumentacije zainteresiranim
osebam,
izvedba odpiranja vlog za izbor izvajalca javno-zasebnega partnerstva,
pregled in vrednotenje vlog za izbor izvajalca javno-zasebnega partnerstva,
poročilo komisije o opravljenem pregledu in vrednotenju vlog,
izdaja odločitve o izbiri izvajalca javno-zasebnega partnerstva,
sklenitev pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu (pogodba o javno-zasebnem
partnerstvu).

7. člen
(obveznosti javnega in zasebnega partnerja)

Obveznosti javnega partnerja so:
izbrati zasebnega partnerja,
sklenitev pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu, kjer se opredeli tudi pravica
zasebnega partnerja, da upravlja z zasebnim delom projekta,
podelitev morebitnih služnostnih pravic, ki so potrebne za dokončanje objekta,
zasebnemu partnerju na zemljiščih v lasti javnega partnerja,
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omogočiti zasebnemu partnerju upravljanje z objektom skozi celotno obdobje trajanja
partnerstva na način in pod pogoji dogovorjenimi s pogodbo o javno-zasebnem
partnerstvu. Opredelitev obdobja partnerstva bo predmet konkurenčnega dialoga.

Obveznosti zasebnega partnerja so:
financirati dokončanje celotnega objekta;
celotno obdobje partnerstva vzdrževati zasebni del objekta, redno in investicijsko;
javni del objekta oddati v upravljanje izbranemu upravljavcu;
izvajati predmet javno-zasebnega partnerstva s skrbnostjo strokovnjaka, v skladu z
zakoni, drugimi predpisi in pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu;
upoštevati tehnične, zdravstvene in druge normative in standarde, povezane z
izvajanjem predmeta javno-zasebnega partnerstva;
kot dober gospodarstvenik uporabljati, upravljati in/oziroma vzdrževati objekte,
naprave in druga sredstva, ki predmet javno-zasebnega partnerstva;
vzdrževati objekte in naprave predmeta javno-zasebnega partnerstva tako, da se, ob
upoštevanju časovnega obdobja trajanja partnerstva, ohranja njihova vrednost.

8. člen
(strokovna komisija)

Komisijo za izbiro zasebnega partnerja za izvedbo projekta sestavljajo predsednik in najmanj
dva člana.

Komisijo iz prejšnjega odstavka imenuje župan. Predsednik in člani komisije morajo imeti
najmanj visokošolsko izobrazbo in delovne izkušnje z delovnega področja, ki je predmet
javno-zasebnega partnerstva, da lahko zagotovijo strokovno presojo vlog, ki naj bo
sestavljena iz strokovnjakov s področja gradbeništva, financ in pravnih zadev.

Predsednik in člani komisije morajo izpolnjevati pogoj iz 2. odstavka 52. člena ZJZP, kar
potrdijo s podpisom izjave o izpolnjevanju pogoja. Za izvedbo posameznih dejanj v postopku
izvedbe postopka izbire zasebnega partnerja morajo biti prisotni predsednik in najmanj en
član komisije.

Naloge strokovne komisije iz prvega odstavka tega člena so:
priprava in potrditev razpisne dokumentacije,
objava javnega razpisa, izvedba konkurenčnega dialoga,
omogočanje vpogleda v razpisno dokumentacijo in predaja razpisne dokumentacije
zainteresiranim osebam, ki imajo pravni interes,
izvedba odpiranja vlog za izbor izvajalca javno-zasebnega partnerstva,
pregled in vrednotenje vlog za izbor izvajalca javno-zasebnega partnerstva,
priprava poročila o opravljenem pregledu in vrednotenju vlog,
ostale naloge pri izvedbi postopka izbire zasebnega partnerja.

Strokovna komisija iz prvega odstavka tega člena lahko za strokovno-tehnično pomoč in
svetovanje pri izvedbi posameznih nalog v postopku priprave in izvedbe javnega razpisa
lahko uporablja zunanje strokovnjake.

9. člen
(pooblastilo)

Za objavo javnega razpisa, izvedbo postopka izbire zasebnega partnerja, izbiro izvajalca
javno-zasebnega partnerstva in podpis upravljavske pogodbe ter ostala dejanja v postopku
sklenitve in izvajanja javno-zasebnega partnerstva se pooblasti župana po predhodni
obravnavi na občinskem svetu.
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10. člen
(nadzor nad izvajanjem partnerstva)

Nadzor nad izvajanjem partnerstva izvaja javni partner. Javni partner lahko za posamezna
strokovna in druga opravila nadzora pooblasti pristojno strokovno službo mestne uprave ali
drugo institucijo.

11. člen
(prenos partnerstva)

Zasebni partner ne sme brez pisnega soglasja javnega partnerja prenesti pogodbe o javno-
zasebnem partnerstvu na tretjo osebo. Morebitni primer hipoteke v času trajanja
koncesijske pogodbe rešujeta partnerja dogovorno po predhodni obravnavi na
občinskem svetu.

12. člen
(načini prenehanja partnerstva)

Pogodba o javno-zasebnem partnerstvu praviloma preneha s pretekom časa, za katerega je
bila sklenjena.

Drugi načini prenehanja pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu, predvsem morebitni načini
predhodnega prenehanja, se opredelijo s pogodbo

13. člen
(odkup partnerstva)

Javni partner si pridržuje pravico predčasnega odkupa partnerstva. Pogoji odkupa se določijo
s pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu.

14. člen
(veljavnost sklepa)

Ta sklep stopi v veljavo, ko ga sprejme občinski svet Mestne občine
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