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OBCINSKEMU SVETU MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: Obcinski podrobni prostorski nacrt Grad Grm — faza dopolnjeni oshutek
PREDMET: JAVNA RAZGRNITEV IN PRVA OBRAVNAVA NA OBCINSKEM SVETU

1. UvVOD

Obcinski podrobni prostorski na¢rt Grad Grm (v nadaljevanju: OPPN) obravnava obmocje na vrhu
vzpetine Grm v Novem mestu, kjer stoji grad Grm z delom grajskih povrSin, ki so ostale od nekdaj
celovitega grajskega kompleksa. V prejSnjem stoletju je bil najprej z individualno stanovanjsko
gradnjo pozidan severni del grajskih povrsin, v 70. letih pa $e juzni del zaradi Siritve takratne
Industrije motornih vozil (IMV). Grajski kompleks je postal prostorsko utesnjen, njegova nekdaj
strateSka lega na vrhu enega izmed novomeskih gricev je tako v prometnem, vsebinskem kot
vizualnem smislu izgubila pomen, hkrati pa je grad tudi v mentalni podobi me&&anov izginil v
pozabo. Zunanje povrSine okrog gradu so bile prepuscene stihijski rabi, posegom v reliefno
strukturo ter propadu parkovnih ureditev.

Namen OPPN je, da se z doloditvijo pogojev za gradnjo in posege na tem obmocju omogodi
postopno revitalizacijo in ozivitev grajskega kompleksa.

Pobudnik izdelave OPPN, investitor in pripravljavec je Mestna obcina Novo mesto. Izdelovalec
OPPN je podjetie BD projektiranje, d.o.o., ki je bilo izbrano na podlagi zakonodaje s podrocja
javnega naroc¢anja.

2. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave OPPN se vodi na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t.
33/07, 70/08 — ZVO-1B in 108/09) in sklepa o zacetku priprave (Uradni list RS, §t. 89/07). Priprava
prostorskega dokumenta se je sicer zacela ze v ¢asu prejSnje prostorske zakonodaje, vendar je
nato veCkrat zastala predvsem zaradi nereSenega vpraSanja lastniStva in posledi¢no nejasnosti
glede predvidenih programov in namembnosti gradu.

Strokovne podlage so bile izdelane aprila 2007, ko je bil grad Se v lasti druzbe Holding IMV.
Oktobra 2007 so bile predstavljene Odboru za okolje in prostor, Odboru za komunalo in promet ter
Odboru za druzbene dejavnosti. Od dveh variantnih reSitev, ki sta se razlikovali predvsem po
prostorski razporeditvi nekaterih objektov 0z. dejavnosti, je bila ena izbrana za nadaljnjo obdelavo
(varianta 2). Bistvena razlika v primerjavi z danasnjo resitvijo je ta, da takrat na podlagi opredelitve
Revoza ni bila predvidena ohranitev dostopne ceste za Revoz po Trdinovi ulici, kar je dajalo boljse
izhodiS€e za neposredno povezavo gradu Grm in kapele BoZjega groba ter rekonstrukcijo
nekdanjega terena. Poleg tega je bila na mestu danasnjega gospodarskega objekta vzhodno ob
gradu predvidena restavracija o0z. gostinski objekt, medtem ko je danes na podlagi potreb
sedanjega lastnika predviden objekt za hrambo zgodovinskega gradiva.



Leta 2008 je grad Grm in okoliSke povrSine od Holdinga IMV odkupila druzba Grad Grm, d.0.0., ki
je nacrtovala grajski kompleks nameniti predvsem hotelski dejavnosti viSjega nivoja. Koncept
zasnove, ki je vkljueval tudi apartmajsko naselje v okolici gradu, pa ni bil usklajen s konceptom
varstva kulturne dedis¢ine.

Novembra 2009 je Ministrstvo za kulturo s sklepom Vlade RS odkupilo grad Grm in nekaj okoliskih
povrdin (parc. &t. 1336, 1337, 1338, 1339, 1340/1, 1340/2, 1344/1, vse k.o. Kandija) za potrebe
svojih institucij - Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije (Obmocéna enota Novo mesto) in
Zgodovinskega arhiva Ljubljana (Enota za Dolenjsko in Belo krajino), ki sta postala upravljalca
predmetnih nepremiénin. Dopolnjeni osnutek OPPN grad Grm je tako pripravljen med drugim tudi
na podlagi programa obeh institucij.

Mestna obcina Novo mesto je v Letni nacrt pridobivanja nepremiénega premozenja za leto 2010
uvrstila ostale odprte povrsine okrog gradu (parc. §t. 1344/2, 1345, 1346, 1347, 1350, del 1343/5 in
del 1343/6, vse k.o. Kandija). Celota zelenih povrsin okrog gradu namre¢ predstavlja velik potencial
za ureditev mestnega parka, ki ga v Novem mestu sicer nimamo, z raznolikimi parkovnimi,
rekreacijskimi in prireditvenimi ureditvami.

Lastniki ostalih zemlji§¢ znotraj obmocja urejanja so Revoz, Evangelijska cerkev Dobrega pastirja
Novo mesto, Komunala Novo mesto, Mestna ob&ina Novo mesto in zasebni lastniki.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN bo potekala v prostorih Mestne obcine Novo mesto,
Seidlova cesta 1, in sicer od 1. 7. 2010 do 20. 8. 2010 (51 dni), javna obravnava pa bo v sredo, 7.
7.2010 ob 16. uri. Javno naznanilo o javni razgrnitvi je bilo objavljeno v Dolenjskem listu dne 24. 6.
2010 in na spletni strani MONM.

Po javni razgrnitvi bo postopek priprave OPPN potekal v naslednjih fazah:

- priprava, sprejem in objava stali$¢ do pripomb in predlogov z javne razgrnitve

- izdelava predloga OPPN na podlagi sprejetih stalis¢ do pripomb in predlogov

- posredovanje predloga OPPN nosilcem urejanja prostora z namenom pridobitve mnenj na
prostorsko ureditev

- izdelava usklajenega predloga OPPN na podlagi mnen;

- posredovanje usklajenega predloga OPPN obcinskemu svetu v drugo obravnavo in
sprejem

- objava tekstualnega dela odloka v Uradnem listu RS.

Na podlagi odlo¢be Ministrstva za okolje in prostor §t. 35409-19/2005-IL za predmetni prostorski
dokument ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje.



3. OBRAZLOZITEV VSEBINE IN RAZLOGOV ZA PRIPRAVO OPPN

Besedilo v tem poglavju je deloma povzeto po strokovnih gradivih Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine, OE Novo mesto.

3.1 Opis obmog¢ja urejanja

Grad Grm je nekdanji druzinski grad druzine Mordax. Leta 1586 ga je pozidal baron Kristof Mordax.
Za Casa njegovega lastniStva sta nastala tudi kapela Bozjega groba, ki predstavlja rodbinski
mavzolej Mordaxov ter najpomembnejSa ohranjena znamenitost gradu — barocni strop stolpne
sobe z odli€no ohranjenim bogatim Stukaturnim okrasjem in poslikavami, ki je edini take vrste na
Dolenjskem. Do gradu vodi kostanjev drevored iz konca 19. stoletja. Pred vhodom v grad je manj$a
parkovna zasnova, ki je bila leta 1935 preurejena v edini primerek t.i. arhitektonskega vrta na
Dolenjskem. V parku je tudi vodnjak, ki je s svojimi tridesetimi metri globine najgloblji v Novem
mestu.

Od druge polovice 16. stoletja do druge polovice 18. stoletja je grad dozivljal dopolnitve in
prezidave. Ok. leta 1870 je bil prodan deZeli Kranjski, ki ga je namenila Kmetijski Soli Grm. Ta se je
ok. leta 1980 preselila na novo lokacijo na Bajnof pod Tr8ko goro, grad pa je preSel v last tedanjega
Holdinga IMV.

Lega gradu je imela strateSki pomen, saj je ez obmocje (med gradom in kapelo Bozjega groba)
potekala glavna prometna povezava iz mestnega jedra Novega mesta proti Beli krajini (po danasniji
Trdinovi ulici in naprej ¢ez obmocje danasnjega industrijskega kompleksa).

Znotraj obmocja urejanja z OPPN je zavarovanih Sest enot kulturne dediS€ine, od tega Stiri na
podlagi Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremiénih kulturnih in zgodovinskih
spomenikov v Obg&ini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 38/92), in sicer:

- Novo mesto - Grad Grm (ESD 8677); stavbna profana dediscina — kulturni spomenik

- Novo mesto - Hisa Trdinova 25 (ESD 14400); stavbna profana dediscina — kulturna dedis¢ina

- Novo mesto - Higa Trdinova 27 (ESD 8098); stavbna profana dedis¢ina — kulturni spomenik

- Novo mesto - Kapela Bozjega groba (ESD 2759); stavbna sakralna dedicina — kulturni spomenik

- Novo mesto - Obmocje gradu Grm (ESD 8762); kulturna dediscina
Novo mesto - Park ob gradu Grm (ESD 9148); vrtno-arhitekturna dediggina — kulturni spomenik in
naravna znamenitost.

Obmocje gradu Grm - enote kulturne dediscine in naravnih itosti Merilo 1:2000

LEGENDA:
D kulturni spomenik
D kulturna dediscina

A 4 naravnaznamenitost -
LN spomenik oblikovane narave




3.2 Razlogi za pripravo OPPN

Obmocje gradu Grm ima za Novo mesto kot hitro razvijajoCe se regionalno sredis€e in uspesno
gospodarsko mesto vecplasten pomen. Njegov velik potencial tako iz kulturno-zgodovinskega,
reprezentancnega, oblikovalskega kot tudi rekreacijskega vidika pa je bil do danes neizkori§¢en in
celo degradiran, ¢emur so botrovala Stevilna prostorska in vsebinska nesoglasja, neurejeno
vpradanje lastniStva in nedefinirane vizije mesta glede funkcije in rabe tega zgodovinskega
kompleksa.

Grajsko obmocje je pred Siritvijo urbanizacije obsegalo bistveno vecje povrSine, kot jih imamo
danes. Grajski kompleks kot celota (s pripadajo¢imi kmetijskim povrSinami) je v zadnjih desetletjih
prakti¢no izginil Najvecje in najbol; neposredno razvrednotenje in izni€enje so dozZivele odprte
zelene povrsine nekdanjega kompleksa, in sicer kot:
popolna sprememba identitete prostora z deponijami, nasipi, viaduktom in regulacijo potoka
trajna izguba nekdanjih travnikov, sadovnjakov in njiv ob izgradnji industrijskih objektov
reliefna devastacija obmocja okoli kapele BoZjega groba in s tem njena fizicna locCitev od
gradu
popolna sprememba obmocja nekdanjega sadovnjaka med gradom in kapelo v obsezno
asvaltno povrsino parkiriS€a z umetno izravnanim reliefom
zapuscenost parka in parkiranje v njem
pojav divjega vrtiCkarstva na obmocju nekdanje vrtnarije
propad vecjega Stevila kostanjev v drevoredu itd.

3.2 Vsebina OPPN

Z OPPN se doloc¢ajo pogoiji za:

- obnovo in ozivitev kompleksa Gradu Grm, vkljuéno z objektom nekdanje vrtnarije

- ureditev obmocja kapele Bozji grob kot sestavnega dela grajskega kompleksa

- ureditev obmocja vodohrana in stanovanjske vile

- ureditev sticnega obmocja grajskega kompleksa s sosednjo stanovanjsko pozidavo na severu
ter tovarno avtomobilov na jugu

- zagotovitev potrebne prometne in druge infrastrukture (vkljuéno s parkirisci).

Temeljni koncept je v zasnovi prenove zelenih povrSin kot glavnih nosilk javnega dogajanja. Zelene
povrSine so namenjene druzenju ljudi, rekreaciji, prireditvam na prostem, otroski igri in pocitku.
Razporejene so po celothem obmocju urejanja. Nacrtovana je tako izvedba novih parkovnih
ureditev kot tudi obnova in vzdrzevanje obstojec¢ih. Parkovne ureditve so povezane s sistemom
cest in peSpoti. Glavna dostopna cesta iz drugih delov mesta je po Trdinovi ulici. Zaradi potreb
tovarne Revoz se ta cesta ohranja tudi kot eden izmed pomoznih dostopov do tovarne. Z namenom
delne rekonstrukcije nekdanjega terena na tej lokaciji je predviden dvig nivelete ceste ter sanacija
brezine nad njo na nacin, da je potek brezine kolikor se da zloZzen od ceste do kapele Bozjega
groba. Objekt kapele Bozjega groba se ohranja z moznostjo prizidka zaradi potreb evangelijske
cerkve, ki objekt uporablja. Objekt vodohrana se ohranja, vzhodno od njega pa je predvidena
moznost za dodatno otroSko igris¢€e in park. Na sticnem obmocju s tovarno Revoz je predvidena
zasnova zelene bariere z zasaditvijo goste drevesne in grmovne vegetacije, pa tudi moznostjo
nasutja terena. Zelene povrSine zahodno od gradu, kjer je bila neko¢ vrtnarija, so predvidene za
vedji prireditveni prostor z naravnimi tribunami na obstojeci brezZini ter za otrosko igrise. Nekdanji
objekt vrtnarije, ki se trenutno uporablja kot stanovanjski objekt, bil pa je neko¢ sestavni del
vrtnarije, se dolgoroéno nameni za gostinstvo z namenom neposredne povezave in servisiranja
sosednjih zelenih povrSin. Za potrebe obstojecih in predvidenih novih dejavnosti ter uporabnikov
obmocdja je nacértovano osrednje parkiriS€e kot delna ohranitev na lokaciji danasnjega z moznostjo
gradnje garazne hiSe v do dveh etazah, obstojeci parterni del pa se deloma zmanj$a in zniza.
Zahodni in vzhodni del grajskega kompleksa o0z. zelenih povr§in bo povezovala osrednja
povezovalna peSpot, ki bo potekala priblizno na lokaciji danasnje od gradu do priklju¢ka na
Trdinovo cesto. Nanjo se bodo navezovale poti iz zahodnega dela obmocja, proti kapeli BozZjega
groba v vzhodni del. Del osrednje povezovalne pespoti bo hkrati namenjen servisnemu dostopu do
novega objekta na mestu danaSnjega starega gospodarskega objekta, ki bo namenjen
Zgodovinskemu arhivu Ljubljana. Poleg tega objekta je v podzemnem delu predviden servisni
objekt za potrebe arhiva in gradu. Ministrstvo za kulturo namerava grad popolnoma prenoviti.
Namenjen bo obmo¢ni enoti Zavoda za varstvo kulturne ded$cine. Poleg dejavnosti uprave je
predvideno, da se tako zelene povrSine kot tudi grad nameni kolikor je mogoce javni rabi.



V sodelovanju z obcino in ostalimi institucijami je dolgoro€no predvidena tudi zasnova javnih
programov v gradu in na zunanjih povrSinah, kot npr.:

— protokolarni dogodki, poroke ipd. v stolpni dvoranici v 1. nadstropju

— prireditve na grajskem dvoris€u z ureditvijo sanitarij za obiskovalce ter garderob in sanitarij za
nastopajocCe

— vinska klet kot vinoteka, kavarna in priloznostna postrezba ob porokah

— spominska soba oz. razstaviS§ée zapu$c¢ine arhitekta Marjana Musi¢a in zgodovinarja Janka
Jarca v zgornjih nadstropjih grajskega stolpa

— souporaba obstojeCega razstavi§c€a, izobrazevalne delavnice

— mestni park 0z. zelene povrSine ob gradu

— mlec¢na restavracija ali kavarna pri vrtnariji, ipd.

3.3 Ugotovitve

Vse dosedanje aktivnosti v zvezi z grajskim kompleksom so pokazale, da bo potrebno k reSevanju
konfliktov znotraj kompleksa gradu Grm ter k njegovi ozivitvi pristopiti celovito in interdisciplinarno.
Obmocje je namrec treba zaradi kompleksnosti obravnavati ne le iz prostorskega, temve¢ tudi iz
vsebinskega, pravno-formalnega in SirSe druzbenega vidika. Iz tega razloga bo potrebno
vzpostaviti tesno sodelovanje med Mestno ob¢ino Novo mesto, lastniki ostalih zemljiS¢ in nosilci
programov (Ministrstvo za kulturo, Evangelijska cerkev, zasebniki), lastniki sosednjih obmodij
(Revoz) ter strokovno in $irSo javnostjo. Le tako bo mogoce so€asno s postopkom priprave in po
sprejemu OPPN osnovati razmere, ki bodo v prihodnosti omogocile tudi dejansko izvedbo z OPPN
predvidenih prost. ureditev in dejavnosti.

4. VPLIV NA PRORACUN

Mestna obc&ina Novo mesto je naro¢nik izdelave predmetnega prostorskega dokumenta. Sredstva
se zagotavljajo s proraunske postavke 19062001 (Planska in urbanisti€na dokumentacija), konto
420804 (Nacrti in druga projektna dokumentacija). Skupna vrednost izdelave je 26.798,33 € (z
DDV) na podlagi Pogodbe za izdelavo obcinskega lokacijskega nacrta grad Grm v Novem mestu z
dne 5.4.2006 in Aneksa §t. 1 k pogodbi za izdelavo obcinskega lokacijskega naérta grad Grm v
Novem mestu z dne 6.6.2008 (oboje Stevilka 350-05-4/2002).

5. PREDLOG SKLEPOV

V skladu s poslovnikom Obcinskega sveta in Zakonom o prostorskem nacrtovanju Obc&inskemu
svetu predlagamo, da obravnava dopolnjen osnutek oblinskega podrobnega prostorskega nacrta
Grad Grm, Ki je javno razgrnjen, nanj poda morebitne pripombe ter sprejme spodaj navedena
sklepa. V kolikor bo Ob¢inski svet podal na dopolnjen osnutek prostorskega akta pripombe, se le te
upostevajo pri pripravi staliS¢ do pripomb oziroma pri pripravi usklajenega predloga odloka.

1. Obcinski svet se je seznanil z dopolnjenim oshutkom Obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta Grad Grm v prvi obravnavi, ki je javno razgrnjen.

2. Pripombe in predlogi Obcinskega sveta so sestavni del pripomb in predlogov z javne
razgrnitve, do katerih mora zupan v skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju zavzeti
staliSca. Sprejeta staliSéa do pripomb in predlogov bodo upostevana pri pripravi predloga
prostorskega akta.

Pripravila:

Irena ZALETELJ

Mojca TAVCAR mag. JoZze KOBE
Vodja Oddelka za prostor direktor ob&inske uprave

Prilogi: dopolnjen osnutek odloka, grafika



dopolnjen osnutek

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B in
108/09) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/08 - UPB-2) je
Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na ............. sejidne ............... sprejel

ODLOK
o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Grad Grm

I. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(Podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se v skladu z Odlokom o obginskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 101/09 in 37/10 - tehni¢ni popravek; v nadaljevanju: OPN MONM) sprejme
Obcinski podrobni prostorski naért Grad Grm v Novem mestu (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je izdelalo podjetje BD projektiranje, d.o.o. pod Stevilko projekta OLN 05/06 v __ .

2. ¢len
(Vsebina OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del ter priloge. lzdelan je v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del (odlok):

l.
Il.
M.
V.

V.
VI.
VII.

VIII.
IX.
X.
XI.
XII.
XIll.

Uvodne dolo¢be

Opis prostorskih ureditev

Obmocgje urejanja

Umestitev nacrtovanih ureditev v prostor

1. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmog;ji

2. Pogoiji in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov

3. Pogoiji in usmeritve za projektiranje in gradnjo infrastrukturnih objektov in naprav
Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine

Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave

Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom

Faznost izvedbe prostorske ureditve

Parcelacija in gradbene parcele

Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev
Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN

Druge obveznosti investitorjev in izvajalcev

Konéne dolocbe.

(3) Grafi¢ni del vsebuje:

ocoo~NoOOOThOWN =

. Prikaz lege prostorske ureditve v SirSem prostoru, M 1:20.000
. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji, M 1:7000

. lzvle¢ek iz OPN MONM, M 1: 2000

. Prikaz obmocgja urejanja, M 1:1000

. Prikaz ureditvenih enot, M 1:1000

. Prikaz ureditvene situacije, M 1:1000

. Prikaz prereza A-A, M 1:100

. Prikaz obmogij varovanja in pozarnih poti, M 1:1000

. Prikaz gradbenih parcel, M 1:1000

10. Situacija prometnega omrezja, M 1:1000

11.A Tipski precni profil Trdinove ulice, M 1:50

11.B Tipski precni profil servisne ceste, M 1:50

11.C Tipski pre¢ni profil Skalickega ulice, M 1:50

12.A Vzdolzni profil Trdinove ulice, M, 1:1000/100

12.B Vzdolzni profil servisne ceste, M 1:1000/100

12.C Vzdolzni profil Skalickega ulice, M 1:1000/100

13. Zbirna situacija komunalne infrastrukture, M 1:1000
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(4) Priloge OPPN vsebujejo:

. Izvle¢ek iz OPN MONM

. Prikaz stanja prostora

. Strokovne podlage

. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

. Povzetek za javnost

. Odlo¢ba o CPVO

. Spis postopka priprave in sprejemanja OPPN.

ONO OB WN =

Il. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

3. ¢len
(Obstojeci objekti)

(1) Obstojeci objekti na obmocju urejanja so prikazani v graficnem delu OPPN na karti 6 (Prikaz
ureditvene situacije) in so nasledniji:

— osrednji objekti: grad (1), gospodarski objekt (2), stanovanjski objekt Skalickega ulica 3 (3),
vrina uta (4), stanovanjski objekt Trdinova ulica 25 (5), kapela Bozjega groba (6), objekt
Trdinova ulica 27 (7), vodohran (8)

— zunanje ureditve:

- parkovne: obstojeci park ob gradu s pripadajocimi objekti (pa1), drevored (pa2), puspanov vrt
(pa3)

- prometne: Skalickega ulica (pr1), Trdinova ulica (pr2), Gubceva ulica (pr3), parterno
parkiris¢e (pr4), peSpot grad - parkiris¢e (pr5), peSpot Trdinova ulica — kapela (pr6), pot
Gubcgeva ulica — kapela (pr7).

Ostale povrsine so v naravi travnate in obdelovalne povrSine (vrtovi, sadovnjak) ter utrjene povrsine.
(2) Oznacevanje objektov je obrazlozeno v 5. €lenu.

4. ¢len
(Nacrtovane ureditve)

(1) S tem OPPN se dolo¢ajo pogoji za:

- obnovo in oZivitev kompleksa Gradu Grm, vklju¢no z objektom nekdanje vrtnarije,

- ureditev obmocja kapele Bozji grob kot sestavnega dela grajskega kompleksa,

- ureditev obmocja vodohrana in stanovanijske vile,

- ureditev sti¢nega obmocja grajskega kompleksa s sosednjo stanovanjsko pozidavo na severu ter
tovarno avtomobilov na jugu,

- zagotovitev potrebne prometne in druge infrastrukture (vkljuéno s parkirisci).

(2) Vse resitve so prikazane v graficnem delu OPPN.

5. ¢len
(Nacin Clenitve in oznagevanja objektov)

(1) Objekti v OPPN se delijo na objekte, ki se ohranijo, objekte, ki se odstranijo in nove objekte. Pri
novih objektih gre v nekaterih primerih za objekte, ki se gradijo 0z. urejajo na mestu odstranjenih
objektov (nadomestne gradnje oz. v primeru zunanijih ureditev rekonstrukcije in obnove). Novi objekti
se gradijo na obmocjih za razvoj objektov in na ostalih povrSinah, prikazanih v graficnem delu OPPN.
(2) Glede na svojo pojavnost v prostoru se objekti delijo na osrednje objekte (stanovanjske in
nestanovanjske stavbe), ki so 0z. bodo glavni nosilci urbanisti¢ne ureditve na obmocju ter na zunanije
ureditve, za katere so pogoji glede na pretezno parterni znacaj in specificno oblikovanje navedeni
samostojno. Zunanje ureditve obsegajo vse zunanje povrsine okrog osrednjih objektov, vkljuéno z
gradbenimi inZenirskimi objekti (npr. cestami). Clenjene so na parkovne in prometne zunanje
ureditve.

(3) Oznake objektov se navezujejo na graficni del OPPN. Dolo¢ene so na naslednji nacin: osrednji
objekti (Steviléna oznaka) in zunanje ureditve - parkovne zunanje ureditve (oznaka 'pa’ in Stevilka),
prometne zunanje ureditve (oznaka 'pr' in Stevilka).
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ll. OBMOCJE UREJANJA

6. Clen
(Obseg in meja obmogja urejanja)

(1) Obmocje urejanja, katerega povrSina je priblizno 6,2 ha, obsega naslednje zemljiSke parcele in
dele zemljiskih parcel, na katerih se izvedejo s tem OPPN nacrtovane prostorske ureditve: 1085,
1089, 1090, 1091, 1092, 1093, 1094, 1237, 1254, 1255, 1256, 1257, 1258, 1259, 1260, 1261,
1263/4, 1263/5, 1263/6, 1264/1, 1264/2, 1326/1, 1326/3, 1327, 1328/1, 1328/2, 1328/3, 1328/4,
1330/1, 1330/2, 1331/1, 1332/1, 1332/2, 1332/4, 1332/5, 1333/1, 1333/2, 1333/3, 1334, 1335, 1336,
1337, 1338, 1339, 1340/1, 1340/2, 1343/5, 1343/6, 1344/1, 1344/2, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349,
1350 in 1398, vse k.o. Kandija.

(2) Meja obmocja urejanja je dolo¢ena na podlagi meje enote urejanja prostora NM/14-OPPN-c iz
OPN MONM, v manjSem delu pa obsega Se enote urejanja prostora NM/22-b, NM/14-r in NM/21-
OPPN.

7. Clen
(Ureditvene enote)

(1) Obmocje urejanja je glede na prostorsko in funkcionalno zaokrozenost razdeljeno na ureditvene
enote (v nadaljevanju: UE), za vsako od teh enot pa so s tem OPPN predpisani pogoji in usmeritve
za projektiranje, gradnjo in druge ureditve. Ureditvene enote in njihove oznake so naslednje:

- UE Grajski kompleks: G

- UE Kompleks kapele BoZjega groba: K

- UE Obmogje gostinskega lokala: GL

- UE Obmogje stanovanjske vile: SV

- UE Obmocgje vodohrana in otrodkega igris¢a: VI

- UE Obmogje javnih cest: CE

- UE Obmocje drevoreda: D.

(2) Dolocgila za UE CE so deloma navedena v poglavju 2. Pogoji in usmeritve za projektiranje in
gradnjo objektov, pretezno pa v poglavju 3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
infrastrukturnih objektov in naprav. Dolo€ila za preostalo gospodarsko javno infrastrukturo s pogoji za
priklju¢evanje so navedena v poglavju 3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
infrastrukturnih objektov in naprav.

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
1. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

8. ¢len

(1) Kompleks gradu Grm se v funkcionalnem in pomenskem smislu navezuje na druge centralne
mestne programe ter historicno jedro Novega mesta. V ta namen je potrebno v drugih prostorskih
dokumentih dolociti pogoje za zagotovitev dovolj izrazite prometne povezave s starim mestnim
jedrom in njegovimi programi prek Trdinove ulice in Kandijskega mostu ter nacrtovanim
univerzitetnim kampusom v Drgancevju (s poudarkom na pe$ dostopnosti).

V severnem delu se grajski kompleks navezuje tudi na Gubc&evo ulico, v severozahodnem delu na
Adamicevo ulico in v zahodnem delu na Mordaxovo sprehajalisce.

(2) Ohranja se obstojeci mirni znac¢aj Skalickega ulice ter drevored na sticnem obmocju med grajskim
kompleksom in stanovanjskim naseljem na severu.

(3) Vplive obseznega, na jugu lezeCega industrijskega kompleksa na grajski kompleks se omili s
pomocjo ozelenitve vzdolz stiénega obmocdja ter po potrebi nasutjem terena.
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2. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO OBJEKTOV
2.1 SPLOSNI POGOJI

9. ¢len
(Splo&ni pogoji in obveznosti pri projektiranju in izvedbi)

(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja je potrebno upostevati
vse relevantne veljavne predpise in normative.

(2) V €asu izvajanja gradbenih del se lahko uporablja le tehni¢no brezhibna gradbena mehanizacija v
skladu s tehni€nimi predpisi in emisijskimi normami.

(3) Novi objekti in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbeno-tehni¢no stanje obstojecih
objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne posSkodbe pa mora investitor sanirati.

(4) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a se po koncanju del sproti oziroma Cimprej ustrezno
sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

10. ¢len
(Lega objektov)

(1) Objekti se gradijo na gradbenih parcelah. Gradbena parcela je zemljis¢e, sestavljeno iz ene ali
ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma je predviden objekt z urejenimi
povr8inami, ki mu sluzijo.

(2) Lega objektov je prikazana v graficnem delu OPPN.

(3) Tlorisna povrsina objektov je dolo¢ena z obmocjem za razvoj objekta, gradbeno mejo in gradbeno
linijo.

Gradbena meja je ¢rta, ki je nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od
nje odmaknjeni v notranjost zemljiS¢a.

Obvezna gradbena linija je ¢rta, na katero se mora objekt dotikati. V primeru objekta na mestu
nekdanjega gospodarskega objekta se ta linija upoSteva v delezu najmanj 70%, v primeru objekta na
mestu stanovanjskega objekta Skalickega ulica 3 pa 80%. Objekti znotraj gradbene meje v primeru
osrednjega parkiri§¢a s podzemno garazno, prizidka h kapeli in podzemnega servisnega dela ne
smejo biti manjSi kot 50% obmocgja, ki ga omejuje gradbena meja.

(4) Zunanje ureditve znotraj posamezne gradbene parcele se lahko izvajajo do meje s sosednjo
gradbeno parcelo.

(5) V primeru, da je zunanja ureditev Skarpa ali podporni zid, mora biti od parcelne meje odmaknjen
najmanj 0,5 m , ¢e je sosednje zemljis€e v lasti drugega lastnika ali je povrSina gospodarske javne
infrastrukture, sicer je potrebno soglasje lastnika oziroma upravljalca.

(6) Visinske kote zemljiS¢ so prikazane v graficnem delu OPPN. Glede na vrsto naértovane ureditve
se podrobneje dolo¢ijo v nadaljnjih fazah projektiranja.

11. ¢len
(Parkiranje in dostopi do objektov)

Dostopi do objektov so razvidni iz grafi¢nega dela OPPN. Stevilo parkirnih mest se dolo¢a na podlagi
potreb dejavnosti v posamezni ureditveni enoti ter ob upostevanju veljavnih predpisov.

12. ¢len
(Oblikovanje in vzdrzevanje objektov)

(1) Objekti se oblikujejo na podlagi pogojev in usmeritev pristojne sluzbe za varstvo kulturne
dediscine.

(2) Novi objekti morajo biti oblikovno usklajeni z obstoje€imi objekti, predvsem z gradom, kar zajema
tudi poenotenje stresne kritine in primerno uporabo materialov, v primeru podzemnih objektov pa se
neopazno umestijo v teren. Objekti, ki se ohranijo, se vzdrzujejo in obnavljajo v svoji kvalitetni izvorni
obliki.

(3) Na objektih, predvidenih za rekonstrukcijo ali odstranitev, so do izvedbe novih ureditev dopustna
vzdrzevalna dela.

(4) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovno usklajeni z ostalimi objekti in ureditvami,
njihova izvedba je dopustna le v sklopu celovitega urejanja obmogja.
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13. ¢len
(Oblikovanje zunanijih ureditev)

(1) Izhodis€e za oblikovanje zunanjih ureditev naj bo predvsem v obnovi in dopolnitvi kvalitetnih
obstojecih ureditev ter rekonstrukciji nekdanjih parkovnih povrsin. Zasnova novih ureditev naj temelji
na kvalitetnih pristopih k obravnavi in oblikovanju zunanjih povrsin. Poudarek naj bo na zagotovitvi
pogojev za njihovo javno rabo.

(2) V sklopu zunanjih ureditev je dopustno izvajanje zasaditev, tlakovanje in drugo utrjevanje povrsin,
urejanje poti, postavitev parkovne opreme (okrasni bazeni, vodnjaki ipd.), druge urbane opreme in
opreme v sklopu prometnih ureditev. Dopustna je tudi rekonstrukcija oz. preoblikovanje terena (izkopi
in nasutja).

(3) Zunanje ureditve naj bodo v pretezni meri parternega znacaja. Preoblikovanije reliefa (izkopi,
nasutja) se izvede na osnovi graficnega dela OPPN. Utrditev terena s 8karpami in postavitev ograj
se izvede predvsem v smislu dopolnitve ali obnove obstojecih kvalitetnih zunanjih ureditev.

14. ¢len
(Stopnja zazidanosti)

Stopnja zazidanosti gradbenih parcel ni dolo¢ena Steviléno, temvec je omejena z dolodili tega odloka
o velikosti in zmogljivosti ter legi objektov. Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se ne Steje v
stopnjo zazidanosti.

2.2 GRAJSKI KOMPLEKS, KOMPLEKS KAPELE BOZJEGA GROBA IN OBMOCJE
GOSTINSKEGA LOKALA

15. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo v UE Grajski kompleks (UE G), UE Kompleks kapele Bozjega groba (UE K) in UE
Obmocje gostinskega lokala (UE GL), kjer je predviden gostinski lokal na mestu obstojecega
stanovanjskega objekta.

16. ¢len
(Vrste dopustnih dejavnosti in programov)

(1) Dopustne so centralne mestne dejavnosti pretezno kulturno-razvedrilnega znacaja, podrobneje
opredeljene na podlagi Uredbe o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, &t. 69/07 in 17/08)
kot:

- G. Trgovina; vzdrZzevanje in popravila motornih vozil: 47. Trgovina na drobno, razen z motornimi
vozili

- |. Gostinstvo,

- M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti (razen: 69 Pravne in racunovodske dejavnosti,
70 Dejavnost uprav podjetij, podjetnidko in poslovno svetovanje ter 75 Veterinarstvo),

- N. Druge raznovrstne poslovne dejavnosti: 82.3 Organiziranje razstav, sejmov, sre¢an;,

- 0. Dejavnost javne uprave in obrambe; dejavnost obvezne socialne varnosti: 84.11 SploSna
dejavnost javne uprave in 84.12 Urejanje zdravstva, izobrazevanja, kulturnih in drugih socialnih
storitev, razen obvezne socialne varnosti,

- P.Izobrazevanije,

- R. Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (razen: 92 Prirejanje iger na sre€o),

- S. Druge dejavnosti: 94.91 Dejavnost verskih organizacij.

(2) Dopustno je tudi parkiranje ter ureditev prostorov v objektih za stanovanja in shrambe za potrebe
dejavnosti, dopustnih s tem OPPN.

(3) Vecini objektov in ureditev v teh ureditvenih enotah se v najvedji mozni meri zagotavlja javna
mestna funkcija.
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17. Clen
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Ohranijo se:
— osrednji objekti: grad (1), vrina uta (4), kapela Bozjega groba (6), objekt Trdinova ulica 27 (7)
— zunanje ureditve:
- parkovne: obstojeci park ob gradu s pripadajocimi objekti (pa1), drevored (pa2)
- prometne: Gubc¢eva ulica (pr3), pot Gubc¢eva ulica — kapela (pr7).
(2) Nacrtovani novi objekti so:

— osrednji objekti: objekt na mestu gospodarskega objekta (2; nadomestna gradnja), servisni
podzemni objekt med gradom in objektom na mestu gospodarskega objekta (2a), objekt na
mestu stanovanjskega objekta Skalickega ulica 3 (3; nadomestna gradnja), prizidek ob kapeli
Bozjega groba (6a), osrednje parkiri§¢e s podzemno garazno hiso (9)

— zunanje ureditve:

- parkovne ureditve: puSpanov vrt (pa3; obnova), zahodno otrosko igris¢e (pa4), zahodno
sprehajalis¢e z zelenimi tribunami (prireditveni prostor oz. gledaliS¢e na prostem — pa5),
reliefna sanacija zelenice (pa6), sanacija brezine pod kapelo Bozjega groba (pa7),
ureditve v sklopu kapele Bozjega groba (pa8), vzhodno otroSko igris€e in park (pa9),
zelena bariera (pa10)

- prometne ureditve: Skalickega ulica (pr1; rekonstrukcija), Trdinova ulica (pr2;
rekonstrukcija), peSpot Trdinova ulica — kapela (pr6; rekonstrukcija), servisna cesta (pr8),
osrednja sprehajalna pespot (pr9), pot Gubc¢eva ulica — vzhodno otrosko igrisce (pr10).

(3) Poleg osrednjega parkiris€a s podzemno garazno hiSo (9) je na obmocju ureditvenih enot K in GL
dovoljena tudi izvedba manijsih parternih parkiris¢.

(4) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna tudi izvedba naslednjih
objektov:

— nezahtevni objekti: utrjene dovozne poti dolzine do 300 m in Sirine do 4 m, ograje, nizje od
2,2 m, 8karpe in podporni zidovi, €e njihova viSina ne presega 1,5 m, spominska obelezja,
objekti za oglasSevanije

— enostavni objekti: nadstreSek, pomozni cestni objekti, pomozni energetski objekti, pomozni
komunalni objekti (vodovodni prikljuek, objekt s hidroforno postajo, kanalizacijski priklju¢ek,
cestni priklju¢ek na javno obcinsko cesto, priklju¢ek na vroCevod oz. toplovod), zacasni
objekti (razen cirkusa), vadbeni objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem, urbana
oprema, spominska obelezja

18. ¢len
(Vrste dopustnih del in gradenj)

Dopustne so novogradnje, rekonstrukcije, vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti, odstranitve
oziroma odstranitve neavtenticnih delov objektov, preoblikovanje terena (nasipavanje in druge
rekonstrukcije), dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin in dela v skladu s predpisi, ki urejajo
geodetsko dejavnost.

19. ¢len
(Velikost in zmogljivost objektov)

(1) Grad (1), kapela Bozjega groba (6), objekt Trdinova ulica 27 (7) in vrina uta (4) se ohranjajo v
obstojecih gabaritih, pri ¢emer se ob kapeli lahko izvedeta prizidek.

(2) Objekt na mestu gospodarskega objekta (2), objekt na mestu stanovanjskega objekta Skalickega
ulica 3 (3) in servisni podzemni objekt med gradom in objektom na mestu gospodarskega objekta
(2a): objekt 2a obsega kletno etazo, objekta 2 in 3 lahko obsegata klet + pritlicie +
podstreSje/mansarda, pri ¢emer najviSja to¢ka vidnega dela zidu novega objekta ne sme presegati
najvisje tocke vidnega dela zidu odstranjenega objekta. Klet se zasuje v obsegu najmanj 70%.

(8) Prizidek ob kapeli Bozjega groba (2a): viSina prizidka lahko obsega klet + pritli¢je, viSinska kota
najvisjega dela strehe ne sme biti vi§ja od 3,5 m glede na viSinsko koto pritli¢ja kapele.

(4) Osrednje parkiris€e s podzemno garazno hiSo (9): Dopustna je izvedba parternega parkiriS¢a
(rekonstrukcija) in do dveh podzemnih etaz garazne hie. ManjSe parterno parkiris¢e v UE K lahko
obsega do 15 parkirnih mest, v UE GL pa do 3 parkirna mesta.

(5) Zunanje ureditve naj bodo v pretezni meri parternega znacaja. Preoblikovanije reliefa (izkopi,
nasutja) se izvede na osnovi graficnega dela OPPN. Utrditev terena s 8karpami in postavitev ograj
se izvede predvsem v smislu dopolnitve ali obnove obstojecih kvalitetnih zunanjih ureditev.
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2.3 OBMOCJE STANOVANJSKE VILE

20. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje stanovanjske vile (UE SV).

21. ¢len
(Vrste dopustnih dejavnosti)

UE je namenjena stanovanju.

22. Clen
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Osredniji stanovanjski objekt se ohranja.
(2) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna izvedba naslednjih
objektov:

— nezahtevni objekti (razen pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov, prijavnice in objektov za
telekomunikacijsko opremo). Greznice je dopustno izvajati samo v primeru, €e ni
zagotovljena javna kanalizacija ter samo kot nepretone - po izvedbi javne kanalizacije se
mora objekt prikljuéiti nanjo

— enostavni objekti: objekti za lastne potrebe (nadstreSek, rezervoar za utekocinjeni naftni plin
ali nafto, enoetazni pritlicni objekt, utrjena dvoriS¢a), pomozni infrastrukturni objekti
(nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrezje, prikljuéek na distribucijsko
plinovodno omrezje, etazni plinski priklju¢ek za etazno ogrevanje, vodovodni priklju¢ek na
javno vodovodno omrezje, objekt s hidroforno postajo oz. precrpaliS¢em, kanalizacijski
prikljuek na javno kanalizacijsko omrezje, tipska 0z. montazna greznica, cestni priklju¢ek na
javno obcginsko cesto, priklju¢ek na vroCevod oziroma toplovod, spominska obelezja, ki so
sestavni del fasade stavbe, urbana oprema (zid oziroma steber, skulptura in druga
prostorska instalacija, vodnjak oziroma okrasni bazen).

283. ¢len
(Vrste dopustnih del in gradenj)

Dopustne so novogradnje nezahtevnih in enostavnih objektov, rekonstrukcije, vzdrzevalna dela,
odstranitve objektov, dela v zvezi z urejanjem zunanijih povrdin in dela v skladu s predpisi, ki urejajo
geodetsko dejavnost.

24. ¢len
(Velikost in zmogljivost objektov ter oblikovanije)

(1) Pri stanovanjskem objektu Trdinova ulica 25 se ohranjajo obstojeci gabariti in zunanja podoba
objekta. Rekonstrukcije ne smejo spreminjati kvalitetne obstojece pojavnosti objekta.

(2) Pomozni objekti so lahko samo pritli¢ni, njihovi gabariti pa pri vizualnem dojemanju UE ne smejo
nadvladovati gabaritov glavnega - stanovanjskega objekta. Pri uporabi materialov in barv morajo biti
pomozne stavbe usklajene z osrednjim objektom te UE.

25. ¢len
(Lega objektov)

(1) Lega stanovanjskega objekta Trdinova ulica 25 se ohranja.

(2) Odmiki pomoznih objektov od parcelne meje morajo biti 4 m. Ce je odmik manjsi, mora dati
lastnik sosednjega zemlji¢a pisno soglasje. Ti odmiki ne veljajo v primeru ograj, zivih meja, opornih
zidov, zasajenih brezin, tlakovanih dvori§¢, ureditve dostopnih poti in odvodnjavanja, ko je lahko
odmik 0,5 m od parcelne meje in lastniku sosednjega zemljiS¢a ni potrebno dati soglasja razen v
primeru, da je sosednje zemljiS€e javna cesta. Pomozni objekti, vkljuéno s tistimi, zgrajenimi po
predpisih o vrstah objektov glede na zahtevnost, morajo biti locirani v ozadju parcele. Pomozni
objekti v ozadju parcele se lahko zaradi boljSega izkoristka parcel gradijo 0, 5 m od meje (sem ni
v8teta meja od cestnega telesa ali plo€nika), za kar mora dati lastnik sosednjega zemljiS¢a pisno
soglasje; sicer velja odmik 4 m od parcelne meje.
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26. ¢len
(Oblikovanje zunanje ureditve)

(1) Visinska kota zemljiS¢ znotraj UE se naceloma ohranja. Mozno je preoblikovanje terena zaradi
uskladitve z rekonstruirano Trdinovo ulico.

(2) UE ima omogoc€eno neposredno priklju¢evanje na javno pot. Vsa potrebna parkirna mesta za to
UE se zagotavljajo znotraj UE.

(3) Prostor med uli¢no fasado stavbe in javnim prostorom se oblikuje urbano. Prostor v notranjosti
UE se uredi v skladu s potrebami. SkladiS€enje naj se odvija v okviru stavb. Obstojece ulicne ograje
in Zive meje se ohranjajo, nove niso dopustne, razen kot nadome$¢anje obstojecih v primeru
rekonstrukcije ceste. Podporni zidovi in Skarpe ali brezine morajo biti od hodnika za peSce
odmaknjeni najmanj 0,5 m oziroma 2 m od roba cesti§¢a. Ce je odmik manjsi, je potrebno pridobiti
pisno soglasje upravljavca javne ceste ali povrSine.

2.4 OBMOCJE VODOHRANA IN OTROSKEGA IGRISCA

27. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje vodohrana in otroSkega igris¢a (UE VI). UpoStevajo se tudi dolocila
poglavja 3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo infrastrukturnih objektov in naprav.

28. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Dopustna je izvedba:

- objektov v zvezi z funkcioniranjem vodohrana,

- ureditev otroSkega igri€a in parka,

- poti in peSpoti s potrebno urbano opremo.
(2) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna izvedba naslednjih
nezahtevnih objektov: ograje, Skarpe, pomozni infrastrukturni objekti (razen antenskih drogov, malih
komunalnih ¢istilnih naprav), spominskih obelezij in objektov za oglasevanije.
(3) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna izvedba naslednjih
enostavnih objektov:

- pomozni infrastrukturni objekti:

- pomozni cestni objekti (objekt za odvodnjavanje ceste, cestni
snegolov, objekt javne razsvetljave, cestni silos);
pomozni  energetski objekti  (nizkonapetostno  distribucijsko
elektroenergetsko omrezje, locilno oziroma krmilno mesto na
elektroenergetskih omrezjih, signalno-zasgitni vod v
elektroenergetskin  omrezjih, relejna  hiSica, priklju¢ek na
distribucijsko plinovodno omrezje);
pomozni komunalni objekti (vodovodni priklju¢éek na javno
vodovodno omrezje, objekt s hidroforno postajo oziroma
precrpalis¢em, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko
omrezje, zbiralnica lo€enih frakcij (ekoloski otok), cestni prikljuéek na
javno obcinsko cesto);

- urbana oprema (nadkrita €akalnica, javna kolesarnica, javna telefonska govorilnica, transparent,
zid oziroma steber, skulptura in druga prostorska instalacija, ve¢namenski kiosk oz. tipski
zabojnik, obesanka).

(4) Dopustna je tudi izvedba manjSega parternega parkiriS¢a, ki obsega do 15 parkirnih mest.

29. Clen
(Vrste dopustnih del in gradenj)

Dopustne so novogradnje, rekonstrukcije, vzdrzevalna dela, odstranitve objektov, preoblikovanije
terena, dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrSin in dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko
dejavnost.



dopolnjen osnutek

30. ¢len
(Drugi izvedbeni pogoji)

(1) Noben poseg v to UE ne sme ogrozati obstojeCega vodohrana.
(2) Vecina povrsin se ohranja ozelenjenih s travo, dreviem in grmovjem. Kolovozna pot, otrodko
igriS¢e, park, sprehajalna pot s klopmi se uredijo sonaravno.

2.5 OBMOCJE JAVNIH CEST

31. ¢len
(Splosno)

Dolo¢ila veljajo za UE Obmocje javnih cest (UE CE), ki zajema obmocje javnih cest s pripadajoCimi
ureditvami obcestnega prostora. Pogoji za urejanje v tej UE so v pretezni meri v poglavju 3.2
Prometna infrastruktura.

32. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Dovoljena je izvedba javnih cest vklju€no s preostalo javno infrastrukturo ter ureditvijo obcestnega
prostora (vkljuéno s povr§inami za avtobusna postajalis¢a, kioske ipd.).
(2) V skladu z uredbo o vrstah objektov je dovoljena izvedba naslednjih nezahtevnih objektov: ograje,
Skarpe, pomozni infrastrukturni objekti (razen antenskih drogov, malih komunalnih &istilnih naprav),
spominskih obelezij in objektov za oglasevanije.
(3) V skladu z uredbo o vrstah objektov je dovoljena izvedba naslednjih enostavnih objektov:
- pomozm infrastrukturni objekti:
pomozni cestni objekti ( objekt za odvodnjavanje ceste, cestni
snegolov, objekt javne razsvetljave, cestni silos);
pomozni  energetski objekti  (nizkonapetostno  distribucijsko
elektroenergetsko omrezje, locilno oziroma krmilno mesto na
elektroenergetskih omrezjih, signalno-zasgitni vod v
elektroenergetskih  omrezjih, relejna  hiSica, prikljuéek na
distribucijsko plinovodno omrezje);
pomozni komunalni objekti (vodovodni priklju¢ek na javno
vodovodno omrezje, objekt s hidroforno postajo oziroma
pre€rpalis¢em, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko
omrezje; cestni priklju¢ek na javno obcinsko cesto);

- zaCasni objekti (zaCasni objekti, namenjeni zacasnemu skladi§¢enju
nenevarnih snovi);

- urbana oprema (nadkrita ¢akalnica, javna kolesarnica z nadstreSkom, javna
telefonska govorilnica, transparent, pritrjen na vsaki strani ceste na
obstojeCo konstrukcijo, zid oziroma steber, skulptura in druga prostorska
inStalacija, ve€namenski kiosk oziroma tipski zabojnik, obeSanka na drogu
javne razsvetljave).

33. ¢len
(Vrste del in gradenj)

Dovoljena/e so:

- novogradnje,

- rekonstrukcije

- vzdrzevalna dela (redna, investicijska in vzdrzevalna dela v javno korist),

- odstranitev objektov,

- dela v zvezi z urejanjem javnih in drugih zunanjih povrsin (uredijo se lahko drevoredi in
zelenice oz. zasadi okrasno drevje, grmovnice, cvetlice in druge rastline, vkljuéno z
odkopavanjem in nasipavanjem zemljis¢ do viSine oziroma globine 1,5 m, postavi
cvetlicna ali druga podobna korita, klopi, kosi za odpadke, drogovi za zastave, reklamni
0z. obvestilni ter boziéni 0z. novoletni izveski in okraski nad cesto, postavijo
usmerjevalne table in znaki);

- dela, s katerimi se v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost, postavijo
geodetska izmeritvena znamenja za oznacitev tock geodetskih mrez, geodetske
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oznake na geodetskih izmeritvenih znamenjih in oprema za drzavno omrezje
permanentnih postaj svetovnega satelitskega navigacijskega sistema,

34. ¢len
(Drugi izvedbeni pogoji)

Izvedejo se javne ceste s pripadajoCimi ureditvami terena in obcestnega prostora. Ureditve so v tem
odloku prikazane v kartografskem delu in ob&irneje opisane v poglavju 4. Pogoji in usmeritve za
projektiranje in gradnjo infrastrukturnih objektov in naprav - 4.2. Prometna infrastruktura.

2.6 OBMOCJE DREVOREDA

35. ¢len

(1) Dologila veljajo za UE Obmocje drevoreda (UE D).

(2) Znotraj te UE se s tem OPPN urejajo samo posegi v drevored. Ostale ureditve se izvajajo na
podlagi veljavhega OPN MONM.

(3) Dopustno je redno vzdrzevanje obstoje€ih dreves, njihovo nadomesc¢anje z novimi drevesi ter
zasaditev novih dreves kot dopolnitev drevoreda. Noben poseg v to UE ne sme ogrozati drevoreda,
dopustna je namestitev urbane opreme.

3. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO INFRASTRUKTURNIH
OBJEKTOV IN NAPRAV

3.1 SPLOSNO

36. ¢len

(1) Za infrastrukturne objekte in naprave so dovoljene novogradnje, prenove in rekonstrukcije,
vzdrzevalna dela in odstranitve objektov.

(2) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, vklju¢no z
infrastrukturnimi omrezji in napravami, ob rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti na obmocju
urejanja je potrebno upoStevati vse relevantne veljavne predpise in normative ter usmeritve
upravljalcev glede obstojeCe in predvidene gospodarske javne infrastrukture z omejitvami v
pripadajocih varovalnih pasovih.

(3) Ce nacrtovani objekti posegajo v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture, je v
projektni dokumentaciji potrebno prikazati detajine tehni¢ne reSitve tangenc oz. krizanj in prestavitev
ob upostevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cesti§¢a in globine
infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi, normativi in usmeritvami upravljalcev ter pridobiti njihova
soglasja.

(4) Objekti se prikljucujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

(5) Izvedbo razli€nih vrst infrastrukture se nacrtuje so€asno.

(6) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del je potrebno pridobiti podatke oziroma ugotoviti polozaj
in globino obstojeCe infrastrukture ter pravoasno obvestiti upravljalce zaradi uskladitve posegov,
zakolicbe, prestavitve ali ustrezne zascite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi bliZini.

(7) Ce se med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zaddititi ali
prestaviti, se to izvede v skladu s projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omreZja.
(8) Ce izvajalec del naleti na obstojece infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitne poSkodbe obstojece infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljalca.

(9) Komunalne in energetske objekte, kot so transformatorske postaje, elektricne omarice, kontrolni
ja8ki ali merilna mesta ipd. se praviloma postavlja v sklopu drugega objekta. V kolikor to ni mogoce,
se jih postavi na vizualno neizpostavljeno mesto in v projekini dokumentaciji predpiSe ustrezna
zunanja ureditev.

(10) lzdaja gradbenega dovoljenja za objekte, ki potrebujejo komunalno oskrbo, ni mozna brez
zagotovitve moznosti priklju¢evanja na javno infrastrukturno omrezje.
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(11) Steje se, da je zemljis&e minimalno komunalno opremlieno za gradnjo stanovanjske in
nestanovanjske stavbe, ¢e ima zagotovljeno oskrbo s pitho vodo, elektricno energijo, odvajanje
odpadnih voda in dostop do javne ceste.

3.2 PROMETNA INFRASTRUKTURA

37. clen
(Cestno omrezje)

(1) Koncept prometne ureditve temelji na navezavi na obstojeCe cestno omrezje, kar je razvidno iz

graficnega dela na karti §t. 11. Situacija prometnega omrezja. Cestno omrezje sestavljajo:

- Trdinova ulica: na odseku od krizis¢a s Skalickega ulico do uvoza v kompleks Revoza, v dolzini
90 m. Cesta predstavlja glavni dostop na obmocje urejanja. Predvidena je njena rekonstrukcija z
dvigom nivelete, tako da se niveleta ceste prilagodi na¢rtovanim ureditvam na tem delu obmocja
urejanja. Cesta se izvede kot asfaltno vozi§¢e. Dopustna je tudi izvedba tlakovanja na lokaciji ob
priklju¢ku servisne ceste.
severnem delu obmodgja, v dolzini priblizno 190 m. Cesta predstavlja glavno dostopno pot do
gradu. Predvidena je njena rekonstrukcija, vendar se niveletno ne spreminja. Kot zakljuéni
obrabni sloj se uporabi asfalt, granitne kocke ali druge vrste tlakovanja.

- servisna cesta: poteka od priklju¢ka na Trdinovo ulico do nacrtovane novogradnje na mestu
gospodarskega objekta, v osrednjem delu obmogja, v dolzini 190 m. Cesto se lahko izvede v
makadamu (z ustrezno protipradno zad€ito oz. s travnimi plod¢ami) ali ob uporabi drugih
ustreznih materialov za utrditev povozne povrsine (tlakovanje, asvalt ipd.).

(2) Tipski pre¢ni profil odseka Trdinove ulice znasa:

- vozna pasova 2x3,00=6,00m
- hodnik za pesce 2x1,50=3,00m
- bankina 2x0,50=1,00m
- skupaj =8,50m
(3) Tipski precni profil Skalickega ulice znasa:

- vozni pas 1x3,50=3,50m
- bankina 2x0,50=1,00m
- skupaj =4,50 m
(4) Tipski pre¢ni profil servisne ceste znasa:

- vozni pas 1x3,50=350m
- bankina 2x0,50=1,00m
- skupaj =4,50m

38. ¢len

(Pozarne poti)

Kot pozarne poti se opredelijo vse servisne in dostopne ceste. V naravi se oznacijo skladno s
predpisi o varstvu pred pozarom.

39. ¢len
(Dimenzioniranje cestiS¢a)
Kon¢no debelino posameznega sloja cestiS¢a se doloCi v projekini dokumentaciji glede na
predvideno prometno obremenitev, ugotovljeno nosilnost osnovne posteljice in geoloskih raziskav.

40. ¢len
(Pe$ promet)

(1) Ob Trdinovi ulici se na odseku znotraj OPPN za pe$§ promet zagotovi obojestranski hodnik za
pesce, ki je od voziS¢a locen z dvignjenim robnikom minimalne viSine 12 cm. Imeti mora utrjeno
povrdino s pre¢nim nagibom 2,00% Na mestu prehodov za peSce se izvedejo poglobljeni robniki
oziroma klangine.

(2) Pes prometu je namenjena tudi Skalickega ulica, ki se na zahodnem delu obmocja navezuje na
Adamicevo ulico in Mordaxovo sprehajalisce.
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3.3 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

41. ¢len
(Vodovodno omrezje)

Obmocje urejanja se s pitno vodo oskrbuje iz vodohrana Grm, ki se nahaja v vzhodnem delu
obmocja urejanja. Obmodje je s pitno in sanitarno vodo oskrbovano vse do kote 200 m n.m., nad to
koto pa le pogojno z omejitvami. Nad koto 195 m n.m. iz javnhega vodovoda ni mozno zagotavljati
ustreznih koli¢in pozarne vode, zato se v fazi izdelave projekine dokumentacije s pozarnim
elaboratom predvidi ustrezno reSevanje pozarne varnosti.

42. ¢len
(Fekalna kanalizacija)

(1) V neposredni blizini obmocja urejanja se nahaja obstoje¢i mesani sistem kanalizacije. Grad Grm
in hiSa na Trdinovi ulici 27 nimata urejenega priklju¢ka na javno kanalizacijo. Za potrebe gradu se
zgradi komunalna kanalizacija s priklju¢kom na javnho meSano kanalizacijo, ki se nahaja na SZ
ulici 27 se zgradi komunalna kanalizacija s priklju¢kom na javno me&ano kanalizacijo, ki se nahaja na
Gubcevi ulici.

(2) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije se uposteva vsa veljavna zakonodaja, ki se nanasa na
odvajanje in Ci€enje komunalne odpadne in padavinske vode. Materiali, s katerimi bo zgrajena
komunalna kanalizacija, morajo ustrezati vsem zahtevanim normativom in standardom.

(2) Vse odpadne vode morajo biti priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem.

43. ¢len
(Padavinska kanalizacija)

Znotraj obmocja urejanja ni obstojeCe padavinske kanalizacije. Padavinske vode s cest, streh in
parkiriS¢ znotraj gradbenih parcel je potrebno prioritetno ponikati, pri tem morajo biti ponikovalnice
locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.

Padavinske vode iz obravnavanega obmocja (s streh, parkiriS§¢, cest...) je treba, ¢e ne obstaja
moznost prikljuitve na javno kanalizacijo, prek ustreznih filtrov (lovilec olj ipd.) speljati v
ponikovalnice; le-te morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Na meteorno
kanalizacijo je dovoljeno prikljuciti le tiste meteorne vode, ki ne presegajo dopustnih parametrov za
izpust neposredno v vode v skladu z dolodili veljavnih predpisov.

44. ¢len
(Zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Nacin zbiranja in odvoza odpadkov mora biti skladen s predpisi 0 izvajanju gospodarske javne
sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov komunalnih
odpadkov na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

(2) Prostor, namenjen posodam za zbiranje odpadkov, se nahaja v sklopu gradbene parcele
posameznega objekta. Dovoz do njih je omogocen preko cestnega omrezja. Posode za loceno
zbiranje odpadkov je potrebno postaviti na ekolosko in tehni¢no ustrezen prostor.

(3) Gradbene odpadke, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno deponirati skladno s predpisi o
ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi 0 obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov.

3.4 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

45. ¢len
(Elektroenergetsko omrezje)

(1) V blizini obmocja urejanja ze potekajo obstojeci SN 20 kV kablovodi. Z naértovanimi posegi v
sklopu OPPN se v 20 kV omrezje ne posega.

(2) Elektrieni vodniki nizke napetosti so Ze obstojeci in so ve€inoma prostozraéne izvedbe po NN
drogovih in streSnih stojalih ter streSnih konzolah. V obmoc¢ju OPPN se zagotovi umestitev NN
vodnikov v 1x2xPVC @160 mm elektro kabelsko kanalizacijo (EKK), ki poteka med predvidenimi
betonskimi kabelskimi jadki standardnih dimenzij. EKK se umesti tako, da se v kasnej$i fazi lahko
naveze izven obmocja urejanja na obstojeCo transformatorsko postajo TP Adamiceva. Preuredi se
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NN prikljuek (zraéni prikljuéek se izvede kabelsko in umesti v enocevno EKK) in prikljuéno mesto za
grad Grm. Za potrebe morebitnih novih prikljuénih mest se na ustrezna mesta predvidi samostojece
omarice, ki se povezejo na predvideno EKK in NN odjem gradu Grm preko enocevne EKK.

(3) Kanalizacijo se polaga na globino 80 cm. Cevi se obbetonirajo s pustim betonom. Betonske
kabelske jaske se projektira na maksimalno razdaljo 50 m. Minimalni odmik od sosednjih komunalnih
vodov in naprav ter krizanja se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi. Pri prehodih in
poteku kabla pod utrjenimi povrSinami se le-tega zasciti s PVC cevjo in obbetonira. Nad EKK se
polaga vro€e cinkani valjanec FeZn 25x4 mm in opozorilni trak. Predvideni FeZn se poveze na
obstojecega in med seboj s kriznimi sponkami. Nova odjemna mesta bodo v prostostoje¢ih omaricah,
velikosti glede na Stevilo in velikost odjema, lociranih na mestih, ki omogocajo stalen dostop. Mozne
so skupinske omarice za ve¢ odjemnih mest. Tehni¢ni parametri odjemnih mest bodo podani v
soglasju za prikljucitev za posamezno odjemno mesto. Trase elekiroenergetskih vodov, lokacije in tip
novih omaric je potrebno v sklopu projektiranja uskladiti z Elektro Ljubljana, d.d.

46. Clen
(Javna in cestna ter ambientalna razsvetljava)

(1) lzvede se klasi¢na javna razsvetljava ob Skalickega ulici in delno na odseku Trdinove ulice
znotraj obmodja urejanja. Razporeditev svetilk je razvidna iz karte 12. Zbirna situacija komunalne
infrastrukture. Medsebojna oddaljenost svetilk znasa do 30 m. Kabli se predvidijo ob hodniku za
pesce oz. v zelenici ter v cevni kabelski kanalizaciji, predvidoma stigmafleks &@110mm. Svetilke bodo
tipizirane in skladne z veljavnimi predpisi in zahtevami obmoéne ZVNKD, 8e posebno pa z Uredbo o
mejnih  vrednostih svetlobnega onesnazevanja. ViSina kandelabrov se dolo¢i v projektni
dokumentaciji. Priporo€ajo se svetilke z ravnim steklom in sijalko ustrezne mo¢i z belo svetlobo
(barvna temperatura 2700°K). Kandelabri morajo biti vro¢e cinkane izvedbe s sidrno plos¢o z
ustreznim nivojem cinka ter za 1. cono vetra (skladno s SIST EN 40). Kabli bodo tipske zemeljske
izvedbe za polaganije v stigmafleks cevi. Izvede se tudi polaganje ozemljilnega traku FeZn 25x4 mm
in polaganje opozorilnega traku.

(2) Postavijo se ambientalne svetilke ob poteh v parku, ki se napajajo in krmilijo iz ustreznega
stikalnega bloka v gradu Grm. Vsa krizanja in vzporedno vodenje naprav javne in cestne razsvetljave
se izvedejo skladno s tehniénimi predpisi in normativi. Osvetlitev posamezne ceste, ulice in poti mora
biti skladna s priporocili SDR in CIE ter vsemi ostalimi predpisi.

47. Clen
(Plinovodno omrezje)

(1) V obmocju urejanja poteka distribucijsko plinovodno omrezje. Nadtlak v distribucijskem plinovodu
zemeljskega plina znasa 1.0 bar. Posege na plinovodu (vkljuéno s konstrukcijskimi elementi) sme
opravljati le upravljalec omrezja ali usposobljeno strokovno osebje, ki ima z upravljalcem sklenjeno
pogodbo o izvajanju.

(2) Po koncani gradnji mora izvajalec del pridobiti pisno izjavo od upravljalca plinovodnega omrezja,
da je uposteval in izpolnil pogoje iz soglasja.

48. ¢len
(Ogrevanie)

Na obmogjih, kjer zgrajeno javno plinovodno omrezje omogoca prikljucevanje stavb, je obvezna
priklju€itev tistih stavb, v katerih je potrebna vgraditev oziroma obratovanje toplotnih energetskih
naprav skupne moci preko 40 kW.

3.5 TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

49. ¢len
(Telekomunikacijsko omreZje - Telekom)

Na obmocju urejanja se izvede zas¢&ito obstojecih zemeljskih TK vodov s prestavitvijo v predvideno
telefonsko o0z. telekomunikacijsko kabelsko kanalizacijo (TK KK) ter prestavitev obstojecih
prostozra¢nih TK vodnikov v predvideno TK KK ustreznih kapacitet in dimenzij. Izvedejo se cevne
povezave do predvidenih objektov (TK prikljucki) za zagotovitev moznosti telekomunikacijskih
povezav. Predvidena je uporaba bakrenih zemeljskih in opti¢nih vodnikov. Uporabijo naj se betonski
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kabelski jaski ustreznih dimenzij. Pokrovi vseh jaSkov naj bodo litoZelezne izvedbe ustrezne
nosilnosti glede na mesto postavitve. Kabelski objekti bodo predmet projektne dokumentacije in se
izvedejo skladno s potrebami novih odjemalcev oz. investitorjev.

50. ¢len
(Telekomunikacijsko omrezje (CATV) - UPC Telemach)

Predvidena je telekomunikacijska kabelska kanalizacija podjetia UPC Telemach (CATV KK)
ustreznih dimenzij z navezavo na obstoje¢o CATV KK do mej obdelave (na obstoje¢o KKS omarico).
Izvede se zaSdita in prestavitev obstojecih tangiranih CATV vodnikov in CATV KK na delu obmocgja
urejanja. lzvedejo se cevne povezave do predvidenih objektov (CATV prikljucki) za zagotovitev
moznosti telekomunikacijskih povezav. Predvidena je uporaba opti¢nih in koaksialnih vodnikov.
Uporabijo naj se betonski kabelski jaski ustreznih dimenzij. Pokrovi vseh jaSkov naj bodo litozelezne
izvedbe ustrezne nosilnosti glede na mesto postavitve. Kabelski objekti bodo predmet projekine
dokumentacije in se izvedejo skladno s potrebami novih odjemalcev oz. investitorjev.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

51. ¢len

(1) Na obmocju urejanja so naslednje enote kulturne dediscine:

- Grad Grm (ESD 8677),

- Hisa Trdinova 25 (ESD 14400),

- Hisa Trdinova 27 (ESD 8098),

- Kapela Bozjega groba (ESD 2759),

- Obmocje gradu Grm (ESD 8762),

- Park ob gradu Grm (ESD 9148).

(2) Posegi v objekte in na obmocja kulturne dedidcine se izvajajo na podlagi dolocil tega OPPN ter
zakonsko utemeljenih usmeritev pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedid€ine, od katere je potrebno
pridobiti tudi soglasje k projektni dokumentaciji za posege.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

52. ¢len
(Splosno)

(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja je potrebno upostevati
vse relevantne veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja in naravnih virov ter
ohranjanja narave.

(2) Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati gradbisce
tako, da bo prepre¢eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrsinskih in podzemnih voda, prometnih
povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladiS¢enja in uporabe tekocih goriv ter drugih Skodljivih
snovi (npr. cementno mleko, goriva iz gradbene mehanizacije) oz. da emisije v okolje ne bodo
presegle predpisanih mejnih vrednosti. V primeru morebitnega onesnazenja (npr. ob razlitju nevarnih
tekoc€in ali razsutju drugih materialov) je treba zagotoviti takojSnje ukrepe oz. posredovanje pristojnih
sluzb, emisije v okolje pa prednostno sanirati na samem izvoru.

583. ¢len
(Varstvo zraka ter varstvo pred hrupom in elektromagnetnim sevanjem)

Upostevajo se dolocila prejSnjega ¢lena.
54. ¢len
(Varstvo tal)

(1) Organizacija gradbiS§¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za za¢asne prometne in gradbene
povrsine se uporabijo infrastrukturne povrsine in povrsine, na katerih so tla manj kvalitetna. Tla pod
delovnimi stroji morajo biti ustrezno utrjena in zascitena.
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(2) 1zkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in meSanja z manj kakovostno zemljino. Rodovitna zemlja (humus)
se deponira v pasovih do najve€ 2 m visine in lo€eno od ostalega izkopa ter se uporabi pri sanaciji
gradbisc¢a in pri zunanjih ureditvah (park, zelenice, ipd.), viSek pa se deponira na za to ustrezni
deponiji.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

55. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo objektov in obmocja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi
predpisi. Investitorji objektov, za katere je v skladu s predpisi v fazi priprave projekine dokumentacije
za pridobitev gradbenega dovoljenja potrebno izdelati $tudijo pozarne varnosti, morajo k projektnim
reSitvam pridobiti soglasje Uprave RS za zaS¢ito in reSevanje.

(2) Objekti morajo biti zgrajeni tako, da upostevajo obvezne protipozarne odmike oziroma predpisane
protipozarne lo€itve, v kolikor so grajeni v nizu. V primeru pozara mora biti zagotovljena moznost
varnega umika ljudi in zivali.

(3) Cestni sistem omogoca dostop do objektov z vec strani, s Cimer se zagotavlja dostop z vozili za
intervencijo in za razme$¢&anje opreme za gasilce, zazankano hidrantno omrezje pa mora zagotavljati
zadostne koli¢ine pozarne vode.

(4) Na obmocju urejanja nad koto 195 m n.m. iz javnega vodovoda ni mozno zagotavljati ustreznih
koli¢in pozarne vode, zato se v fazi izdelave projekine dokumentacije s pozarnim elaboratom predvidi
ustrezno reSevanje pozarne varnosti.

56. ¢len
(Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugim nesrec¢ami)

(1) V primeru naravnih nesre¢ in morebitne vojne nevarnosti se je potrebno ravnati v skladu z
veljavnimi obcinskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

(2) Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati dolocila odredbe o dimenzioniranju in izvedbi
gradbenih objektov v potresnih obmodgjih za obmocje seizmicne intenzitete VIII. stopnje lestvice
Mercalli-Cancan-Seiberg.

VIIl. FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV

57. ¢len

Faznost izvedbe ureditev v sklopu tega OPPN se prilagaja potrebam investitorjev in programov
znotraj obmodja urejanja.

IX. PARCELACIJA IN GRADBENE PARCELE

58. ¢len

(1) V graficnem delu tega prostorskega akta so dolo¢ene gradbene parcele. ZemljiSke parcele se v
obmocju urejanja lahko delijo ali zdruzujejo le skladno s karto 11. Prikaz gradbenih parcel.
Odstopanja od pogojev o gradbenih parcelah so dopustna, kadar so posledica prilagajanja pozicijski
natan¢nosti geodetskih postopkov, kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem OPPN, pride do
spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali tehniénih resitev in s tem do spremenjene oblike in lege
objektov ali prometnih povrSin.

(2) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so dopustne delitve in drugi
geodetski postopki vseh zemljiSkih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in drugih objektov,
namenjenih izvajanju gospodarskih javnih sluzb.
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X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

59. ¢len

(1) Resitve, ki so s tem OPPN dolo¢ene okvirno, se podrobneje opredelijo v projektni dokumentaciji.
Pri realizaciji OPPN-SP so dopustna manjSa odstopanja od tehni¢nih reSitev, doloenih s tem
odlokom, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, geoloskih, geomehanskih,
hidroloskih in drugih razmer pridobijo tehni€ne reSitve, ki so primernejSe s prometnotehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika.

(2) Pri gradnji ali prenovi komunalne infrastrukture in cestnih ureditev so dopustne tolerance, ¢e se
pri izdelavi projekine dokumentacije ali gradnji sami zaradi prometnih, geoloskih, geomehanskih,
hidrolodkih ali drugih razmer ugotovi, da je z manjSimi spremembami mogoce doseci tehni¢no,
ekonomsko ali okoljsko ugodnejso reSitev, pri Cemer le-ta ne poslab$a obstoje€ega oz. predvidenega
stanja.

(3) Odstopanja od, pogojev dolo¢enih v tem odloku v poglavju 4. Pogoji in usmeritve za projektiranje
in gradnjo infrastrukturnih objektov in naprav, so dopustna, ¢e so utemeljena zaradi napredka
tehnike, spremenjenih predpisov ali tehniénih smernic za projektiranje infrastrukturnih objektov in
naprav, ¢e tako utemeljena odstopanja niso v neskladju z ostalimi dolo¢ili tega odloka.

(4) Pri izvedbi javnih cest in drugih prostorskih ureditev nacrtovanih s tem odlokom, je zaradi
zagotavljanja funkcionalnosti gradnje in uporabe navedenih prostorskih ureditev v ¢asu gradnje ali
C¢asu fazne/etapne izvedbe investicij, dopustno z brezinami in drugimi ukrepi za prilagoditev
ras¢enemu reliefu in za€asnimi infrastrukturnimi ureditvami posegati tudi na povrSine drugih
gradbenih parcel izven obmocja gradbene parcele na kateri je prostorska ureditev na¢rtovana.

(5) Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih reSitev iz prejSnjih odstavkov ne smejo spreminjati
nacrtovanega videza obmocja, prometne sheme, nacértovanih programov, ne smejo poslab$ati
bivalnih in delovnih razmer na obmocju tega OPPN oziroma na sosednjih obmogjih in ne smejo biti v
nasprotju z javnimi koristmi. Z odstopanji morajo soglasati soglasjedijalci in organizacije, v delovno
podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

XI. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

60. ¢len

Po izgradniji in predaji v uporabo s tem OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev se lahko OPPN ali
njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo. Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske
ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti
obmocje varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu. Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavnega OPN.

XIl. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

61. ¢len

(1) Gradnjo komunalne opreme zagotavlja obcina. V primeru, da se sklene pogodba o opremljanju,
pa se lahko investitorji in ob&ina dogovorijo, da bodo investitorji in lastniki nepremicnin sami zgradili
komunalno opremo, predvideno s tem odlokom.

(2) Investitorji krijejo stroSke izdelave projektne in tehni¢ne dokumentacije ter stroSske gradnje
nacrtovanih objektov, vklju¢no s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo ter vsemi ostalimi
ureditvami, ki bodo potrebne zaradi umestitve novih objektov znotraj obmodcja urejanja.

(3) Investitorji krijejo stroSke prestavitve in za$€ite infrastrukturnih vodov znotraj oziroma izven
obmocja urejanja, ¢e so potrebne za izvedbo ureditev oziroma so njena posledica.

(4) Financiranje izgradnje in prestavitve infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorjji,
upravljavci in Mestno obc¢ino Novo mesto, za kar se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se
podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

(5) Investitor oz. izvajalec del mora pristojnim sluzbam s podrocja gospodarske javne infrastrukture
ter s podrocja zascite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov, ohranjanja narave in varstva
kulturne dedis¢ine omogociti spremljanje stanja na terenu oz. opravljanje strokovnega nadzora v
¢asu izvajanja zemeljskih in gradbenih del.
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Xlll. KONCNE DOLOCBE

62. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolo¢ila Odloka o obc&inskem prostorskem nacrtu
Mestne obc&ine Novo mesto na obmogju, ki se ureja s tem OPPN.

63. Clen
InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravlja InSpektorat Republike Slovenije za
okolje in prostor, Obmo¢na enota Novo mesto.

64. Clen
OPPN je stalno na vpogled na Mestni ob¢ini Novo mesto.

65. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Novo mesto, dne

Zupan
Mestne obdine Novo mesto
Alojzij Muhi¢
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