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(Dolenjski uradni list, §t. 8/17)

Urad za prostor in razvoj, Odd. za premozenjske zadeve
Mojca Lenassi Malnari¢, podsekretarka

dr. Iztok Kovagi€, vodja Urada za razvoj in prostor
Stanislava Bjelajac, vodja Oddelka za premozenjske zadeve

Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Novo soglasa z osnutkom besedila
prodajne pogodbe, ki jo nacrtuje skleniti Mestna ob¢éina Novo
mesto s stecajnim dolznikom IMOS, projektiranje, inzeniring,
tehniéno svetovanje in gradnje, d.d., Ljubljana - v stecaju,
Fajfarjeva ulica 33, 1000 Ljubljana, po kateri Mestna obéina Novo
mesto pridobi lastninsko pravico na nepremiéninah z ID znaki:
parcela 1447 2094/20, parcela 1447 2094/8, parcela 1447 2075/82,
parcela 1447 2075/100, parcela 1447 2075/39, parcela 1447
2074/5, parcela 1447 2075/97, parcela 1447 2075/74, parcela 1447
2075/93, parcela 1447 2075/102, parcela 1447 2075/95, parcela
1447 2075/85, parcela 1447 2074/7, parcela 1447 2075/14, parcela
1447 2075/101, parcela 1447 2075/73, parcela 1447 2075/19,
parcela 1447 2075/88, parcela 1447 2075/18, parcela 1447
2075/22, parcela 1447 2075/87, parcela 1447 2075/86, parcela
1447 2075/98, parcela 1447 2075/75, parcela 1447 2075/89,
parcela 1447 2075/76, parcela 1447 2075/78, parcela 1447
2075/17, parcela 1447 2075/80, parcela 1447 2075/40, parcela
1447 2075/83, parcela 1447 2075/16, parcela 1447 2075/103,
parcela 1447 2075/79, parcela 1447 2075/94, parcela 1447
2075/81, parcela 1447 2075/99, parcela 1447 2075/20, parcela
1447 2075/96, parcela 1447 2075/38, parcela 1447 2075/23,
parcela 1447 2080/10, parcela 1447 2080/11, parcela 1447
2080/12, do celote (1/1) ter z ID znakom: parcela 1447 2075/90, do
47/50 od celote vse za kupnino v visini 2.322.026,64 EUR z
vkljuéenim pripadajo¢im DDV.

mag. Gregor Macedoni
Zupan
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PRILOGI:
1. obrazlozitev
2. osnutek besedila prodajne pogodbe
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: SOGLASJE K OSNUTKU BESEDILA PRAVNEGA POSLA - ODKUP
NEPREMICNIN V ZN PODBREZNIK

. UVOD

Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto (v nadaljevanju: Obcinski svet) je na 8. seji dne 3. 10.
2019 podal soglasje k osnutku besedila prodajne pogodbe (v nadaljevanju: prodajna pogodba s
sokupci), po kateri bi Mestna obcina Novo mesto (v nadaljevanju: Obcina) skupaj s sokupci
odkupila nepremi¢nine na obmocju naselja Podbreznik, ki jih prodaja ste€ajni dolznik IMOS,
projektiranje, inzeniring, tehni¢no svetovanje in gradnje, d.d., Ljubljana — v ste€aju, Fajfarjeva
ulica 33, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: ste€ajni dolznik). Pogoj za sklenitev prodajne pogodbe
s sokupci, je podano soglasje ponudnika, to je Druzbe za upravljanje terjatev bank, d.d. (v
nadaljevanju: DUTB). Ste€ajni dolznik je 23.10.2019 sporocil, da se DUTB s tako vsebino
pogodbe ne strinja in zahteva, da kot kupec nastopi pri predmetnem pravnem poslu izkljuéno
predkupni upravi¢enec, to je Ob¢ina, ne pa tudi druge pravne osebe. Pri tem se DUTB sklicuje
na dejstvo, da je podlaga za odkup uveljavljaje predkupne pravice, ki jo ima izkljuéno Obc¢ina na
podlagi veljavhega Zakona o urejanju prostora v povezavi z 347. ¢lenom veljavhega Zakona o
finan&nem poslovanju, postopkov zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju.

Il. RAZLOGI ZA IZREDNO SEJO

Obcina je bila seznanjena z zavrnitvijo podpisa prodajne pogodbe s sokupci dne 23.10.2019,
rok za placilo var$Cine za uveljavljanje predkupne pravice pa je 26.10.2019. DUTB se s
prodajno pogodbo s sokupci ne strinja in zahteva, da kot kupec nastopi pri predmetnem
pravnem poslu izkljuéno predkupni upravi¢enec, to je Obcina, ne pa tudi druge pravne osebe.
Podlaga za odkup je namred uveljavljaje predkupne pravice, ki jo ima Obc&ina na podlagi
veljavnega Zakona o urejanju prostora v povezavi z 347. &lenom veljavnega Zakona o
finanénem poslovanju, postopkov zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju.

Glede na to, da je odkup nepremicnin znotraj ZN Podbreznik, ki predstavljajo ste€ajno maso
steCajnega dolznika, za ObcCino izrednega pomena, tako z vidika zagotavljanja opremljenih
zemlji8¢ potrebnih za gradnjo stanovanjskih enot, zagotavljanja razvoja gospodarstva na
obmodju, kot z vidika dokonénega urejanja obmocja ZN Podbreznik, predlagamo, da Obcinski
svet poda soglasje k odkupu celotnega paketa nepremicnin.

Da bi Ob¢ina lahko vpla¢ala varsc¢ino na dan 25.10.2019 (26..10.2019 je namreC sobota) mora
biti pravni posel, ki je podlaga za izplacilo, veljavno sklenjen.

NE>O0
MECTY

WWW.novomesto.si



Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
11/2018 in 79/2018, v nadaljevanju ZSPDSLS) v Cetrtem odstavku 29. ¢lena dolo¢a, da o
pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozZenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloCi in
sklene pravni posel organ, odgovoren za izvrSevanje proracuna samoupravne lokalne skupnost
(zupan)i, ali funkcionar oziroma javni usluzbenec, zaposlen v obcinski upravi, ki ju za to
pooblasti organ, odgovoren za izvrSevanje proraCuna samoupravne lokalne skupnosti.
Pooblastilo se podeli za posamezni pravni posel. Izjema so pravni posli, katerih vrednost
presega 500.000 EUR. Zupan je za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodigéna, izklicna ali
pogodbena vrednost presega 500.000 EUR, dolZzan pred javno objavo izvedbe postopka
ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku
besedila pravnega posla. Pravni posli nad 500.000 EUR, ki so sklenjeni brez predhodnega
soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti, so ni¢ni.

V kolikor Zelimo aktivho pristopiti k izpolnjevanju strateSko zastavljenih ciliev Obcine, je
pomembno, da Obcina izkoristi dano priloZznost za odkup nepremiénin znotraj ZN Podbreznik,
za kar pa je zahtevano soglasje Obc&inskega sveta.

lll. PREDMET ODKUPA

Predmet odkupa so nepremicnine na obmocju ZN Podbreznik, ki predstavljajo ste€ajno maso
steCajnega dolznika in sicer parcele v k.o. Gorenja Straza: 2094/20, 2094/8, 2075/82, 2075/100,
2075/39, 2074/5, 2075/97, 2075/74, 2075/93, 2075/102, 2075/95, 2075/85, 2074/7, 2075/14,
2075/101, 2075/73, 2075/19, 2075/88, 2075/18, 2075/22, 2075/87, 2075/86, 2075/98, 2075/75,
2075/89, 2075/76, 2075/78, 2075/17, 2075/80, 2075/40, 2075/83, 2075/16, 2075/103, 2075/79,
2075/94, 2075/81, 2075/99, 2075/20, 2075/96, 2075/38, 2075/23, 2080/10, 2080/11, 2080/12,
vse do celote (1/1) ter parcela 2075/90, do 47/50 od celote (v nadaljevanju: nepremicnine).

TR ] SR P01y
Slika 1: prikaz vseh nepremiénin, ki so predmet prodajne pogodbe, oranzno oznaéene so nepremicnine, ki jih po
novem predlogu tudi odkupuje Ob¢ina




IV. DRUGI POGOJI ODKUPA

Za prodajo predmetnih nepremiénin je ste€ajna upraviteljica na podlagi sklepa o prodaji
OkroZznega sodis€a v Ljubljani z dne 12. 12. 2018 na spletni strani AJPES-a objavila
NezavezujoCe vabilo k dajanju ponudb za nepremicninski projekt "Naselje Podbreznik' St
3801/2014 z dne 10.01.2019. Na podlagi vabila je najugodnej$i ponudnik za navedeno
premozenje ponudil ceno 1.940.000,00 EUR, ki se poveca v skladu z razpisnimi pogoji za vse
pripadajoCe davke v zvezi s prodajo, kakor tudi za vse morebitne druge javne dajatve, ki so v
zvezi s prenosom oziroma izro€itvijo prodanega premozenja, in vplagal var$€ino za resnost
svoje ponudbe, ter je bil na tej podlagi postopka izbran kot najuspesnejSi ponudnik (gre za
druzbo DUTB d.d.). Ob¢ina lahko uveljavlja predkupno pravico pod enakimi pogoji.

V. NACIN UREJANJA IN STANJE V PROSTORU

Stanovanjsko poslovna soseska Podbreznik se ureja z obcinskim podrobnim prostorskim
nacrtom; v nadaljevanju: OPPN, ki je bil sprejet z Odlokom o zazidalnem nacrtu Podbreznik v
letu 2002 (Uradni list RS, §t. 74/02), spremenjen in dopolnjen pa v letu 2012 z Odlokom o
spremembah in dopolnitvah Odlok o zazidalnem nacrtu Podbreznik (Uradni list RS, §t. 80/12)

Slika 2: Prikaz obmodja urejanja soseske Podbreznik z OPPN (ZN)

OPPN doloca pogoje za gradnjo ve€stanovanjskih objektov — blokov ter vrstnih in prostostojecih
individualnih stanovanjskih hi§, vse na bruto povrSini priblizno 15 ha ter dolo¢a pogoje za
gradnjo poslovno — oskrbnih objektov in objektov v okviru tehnoloSkega parka na bruto povrsini
priblizno 8,6 ha. Hkrati predvideva izgradnjo novih cest in parkirnih povrsin ter infrastrukturnih
vodov in naprav vkljuéno z navezavami na obstoje€a omrezja in ureditve zelenih in utrjenih
odprtih povrsin. Celotno obmocje obravnave meri priblizno 23,7 ha.
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Slika 3: Prikaz obravnavanega obmodja soseske Podbreznik v SirSem prostoru.
(vir: Atlas Slovenije, M 1:50.000, povecava)

Od zacetka veljavnosti OPPN je bilo zgrajenih pet veéstanovanjskih blokov B2, B4, B6, B8 in
B10 ter objekti obrtno-proizvodne in storitvene dejavnosti TT6a, T6b, T8a, T8b, T10a in T10b.
Gospodarska javna infrastruktura je veCinoma zgrajena, razen na jugu, v delu med grucami
stanovanjskih hi§. Prometna infrastruktura je zgrajena le v delu in sicer na obmocju
tehnoloSkega parka in na obmocju zgrajenih ve€stanovanjskih blokov.

Slika 4: pog/edna severozahodn/ del Podbreznika - Ze zgrajeni del obmocja stanovanjskih blokov (pogled z juga
proti severu).

lika 5: pogled na severovzhodni del Podbreznika — Ze zgrajen/ poslovni objekti (pogled protl JV)




Slika 7: pogled na osrednji del Podbrezn/ka Se nezgrajen/ del omeCJa (pogled SZ)

Soseska je dobro prometno dostopna, po izgradnji zahodne obvoznice Novega mesta, ki se
nacrtuje v okviru drzavnega prostorskega nacrta za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana —
Obrezje pri Novem mestu do prikljucka Maline in poteka vzdolz celothega zahodnega dela
OPPN pa se bo prometna navezanost na mestno in drzavno cestno mrezo $Se izboljSala. V
soseski so poleg bivanja in poslovnih dejavnosti povrSine namenjene tudi za umestitev
spremljajocih dejavnosti (vrtec, trgovina, dom za ostarele ipd.).

Sllka 8: pnkaboc;a z Ze zgrajenimi objekt/ s prikazom poteka nacrtovane zahodne obvoznice



VI. KONCEPT UREJANJA IN PROGRAMSKA NAMEMBNOST

Nova poselitev na obmocju OPPN se ureja kot naselje v gozdu, v katerem je krajinska ureditev
nelocljiv del urbanisti¢ne strukture. Gozdni rob na najbolj vidno izpostavljenih delih obmodja
zazidalnega nacrta se ohranja. Obmocje se Cleni v programsko poenotena podobmocdja: ob
vstopnem delu je predvidena izgradnja oskrbno — storitvenega centra za potrebe naselja, na
severovzhodnem delu obmoc€ja se zgradi tehnoloSki park, na zahodnem in juznem delu pa
stanovanjska pozidava s pripadajoCimi programi. Programi in struktura pozidave so nanizani
vzdolz osrednje cestne zanke in se situacijsko in niveletno prilagajajo naravnim danostim ter
ustvarjenim razmeram.

Obmodje se deli na:

— povrsine gradbenih parcel s pripadajo€imi obmogji za razvoj objektov. Gradbene parcele so
zemljiS€a, na katerih stojijo oziroma na katerih so predvideni objekti in na katerih so urejene
povrsine, ki sluzijo tak&nim objektom oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile
takSnim objektom.

— povrsine namenjene prostorskim ureditvam grajene javne infrastrukture (ceste, plo¢niki,
pespoti in kolesarske steze).

— zelene povrsine, ki obsegajo park z otroskim in Sportnimi igris¢i (z oznako ZP), parkovni gozd
(z oznako PGz in PGj) ter povrSine na katerih se ohranja obstojeci gozd (z oznako ZG).

Javne povrsine obsegajo povrsine cest in infrastrukture, povrsine parka (z oznako ZP), peSpoti

ter povrSine parkovnega gozda (z oznako PG;j).
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Slika 9: prikaz parcelacije in gradbenih parcel iz veljavnega prostorskega akta

Tehnoloski park (T) se ureja obojestransko ob vzhodnem delu cestne zanke, s tem da je na
vzhodni strani ceste prostor za vecje objekte in pripadajoCe manipulativhe povrsine, na zahodni
strani pa za manjSo strukturo objektov in za dejavnosti, ki so sprejemljivejSe v stanovanjskem
okolju. Predvidena etaZznost objektov oziroma delov objektov ob cestni zanki je (2K) + P + 1, na
zemljis€¢ih vzhodno od cestne zanke v globini gradbenih parcel tudi (2K) + P + 2. Dovoljen
viSinski gabarit je tudi (2K)+P, pri ¢emer pa mora pritlicna etaZza obsegati najmanj 6 m svetle
viSine. V kletnih etazah so predvidene parkirne in skladiS¢ne povrSine, v pritli¢jih proizvodni in
prodajni prostori, pisarne in drugi poslovni prostori pa se uredijo v nadstropjih. Dovolijo se
poslovne, storitvene, proizvodne, gostinske, trgovske in Sportno — rekreativne dejavnosti, pri
katerih bodo pricakovane emisije v okolje v zakonskih okvirih brez posebnih tehni¢nih oziroma
tehnolo8kih ukrepov oziroma dejavnosti, ki so zdruzljive s stanovanjskim naseljem. Tu ni



dovoljeno uvajanje tezke in kemiCne industrije, galvan, usnjarn in strojarn, skladiS¢ vnetljivih in
eksplozivnih snovi, objektov za predelavo odpadkov, betonarn in objektov za izdelavo betonskih
izdelkov ter dejavnosti, ki utegnejo povzroc€ati smrad v stanovanjskem okolju.

Predvidena je izgradnja garaznih hi§, podzemnih garaz pod objekti in manipulacijskimi
povrSinami; del parkiriS¢ se uredi tudi na terenu ob objektih. Med posameznimi enotami v
tehnoloSkem parku se ohranijo zeleni pasovi, ki se zasadijo z gozdnim drevjem, tako da se tudi
v tem delu ohranja koncept naselja v gozdu.

Poslovno-oskrbni objekti (O) se lahko zgradijo na severnem delu obmocja urejanja in sicer
vzdolZ ceste Novo mesto — Ce$&a vas. Tu je predvidena izgradnja oskrbno-storitvenega centra
s trgovinami, posto, banko, gostinskimi lokali in podobnimi dejavnostmi, ki bodo zadovoljevale
osnovne potrebe stanovalcev v novi soseski. Parkirne povrSine so predvidene na terenu in v
kletnih etazah objektov. Dopustna je tudi ureditev parkiranja na strehi.

Stanovanjsko obmoc¢je se ureja na zahodnem in juznem delu obmodja, z izgradnjo:

- stanovanjskih blokov (B) z etaznostjo (2) K+ P + 3 + T (terasna etaza, ki obsega do 70
% bruto tlorisne povrsine pritlicne etaze),

- enklav — gru€ stanovanjskih blokov (E), katerih etaZnost znasa od (2K)+P do najved
(2K)+P+4;

- vrstnih hi§ (V), katerih skupine se nanizajo vzdolz osrednje cestne zanke; etaznost
vrstnih his je (K) + P + 1.

- prostostojecih individualnih hi§ (P), ki se uredijo v gru€ah s po 6-9 objekti; etaznost
prostostojecih his je (K) + P + 1.

V pritli¢jih stanovanjskih blokov ter v vseh etaZzah enklav je dopustna umestitev drobnejSih
storitvenih dejavnosti, ki ne predstavljajo vira hrupa in drugih motenj v stanovanjskem okolju —
manjsih trgovin in drugih lokalov ter otroSkega vrtca, doma za starejSe in podobnih dejavnosti. V
stanovanjskih blokih B1, B2 in B3 je dopustna tudi ureditev apartmajskih stanovanj (npr.
Studentski dom), mladinskih prenoCiS¢ (hostel), hotela, gostiS¢a in podobnih stavb za
nastanitev.

V stanovanjskem delu se urejajo vedji deli zelenih povrSin, predvsem pa zelenic z gozdnim
drevjem.
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Slika 10: prikaz ureditvene situacije iz veljavnega prostorskega akta



Park (ZP) se uredi v osrednjem delu obmocja in je neposredno navezan na osrednjo cestno
zanko. Preko obmocja parka je speljana osrednja pe$pot, na katero se lahko navezujejo peSpoti
do posameznih stanovanjskih blokov in enklav. Med vzhodnim delom cestne zanke ter osrednjo
pesSpotjo se uredijo Sportna igrisa (obmocje z oznako ZP2), med osrednjo peSpotjo in
zahodnim delom cestne zanke se uredijo otroSka igriS¢a (obmocje z oznako ZP1), skrajno
zahodno od cestne zanke se uredi parkovni gozd (obmocje z oznako ZP3). Na celotnem
obmocdju parka se urejajo manjSa otroska igris€a s pocivali&€i in sprehajalne poti, vse z ustrezno
urbano opremo.

VII.VELJAVNI PRAVNI POSLI VEZANI NA OBMOCJE V ODNOSU DO PREDLAGANEGA
ODKUPA

Obcina je 11. 5. 2018 s steCajno upraviteljico sklenila Dogovor o ureditvi medsebojnih razmerij
8t. 477-1/2015, v katerem je priznala ste€ajnemu dolzniku na podlagi pogodbe o opremljanju z
dodatki pretekla vlaganja v komunalno opremo na obmocju naselja Podbreznik v viSini
841.383,47 EUR. Naveden znesek se je obcCina zavezala priznati oziroma poracunati ob odmeri
komunalnega prispevka novemu investitorju (kupcu), ki bo odkupil zemljiS¢a od steajnega
dolznika. Naveden znesek predstavlja bodoci dolg do investitorja na obmocju. Glede na to, da
Obcina vstopa v polozaj kupca, skladno z dogovorom z ostalimi »sokupci« predmetni znesek na
strani Obc&ine predstavlja v visini kupnine vracilo komunalnega prispevka, ki se posledi¢no
novim investitorjem na obmocju odkupljenih nepremicnin ne bo pora¢unaval, ampak bodo le ti
zavezani placati v postopku pridobivanja gradbenih dovoljenj celoten komunalni prispevek za
vso obstojeCo komunalno infrastrukturo.

Z Dogovorom o ureditvi medsebojnih razmerij 8t. 477-1/2015 sta pogodbeni stranki dogovorili
tudi, da bo kupec predmetnih nepremicnin brezplaéno prenesel na Obcino parcele 2075/73,
2075/74, 2075/22, 2075/95 in 2075/102 (prikazane na spodnjem ortofoto posnetku) vse k.o.
1447 Gorenja StraZza. Gre za parcele, na katerih so zgrajene oz. so nac¢rtovane javne povrsine —
javne ceste in igris€e. Glede na to, da kot kupec nastopa v primeru sklenitve prodajne pogodbe
Obc¢ina sama, se dogovor v tem delu anulira.
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Slika 1 1: prikaz neremiénin, ki so predmet prsa na Obcino po Dogovoru o ureditvi medsebojnih razmerij $t. 477-
1/2015



VIll. GOSPODARNOST ODKUPA

ZSPDSLS, kot eno izmed nacel ravnanja s stvarnim premozenjem uvaja nacelo gospodarnosti,
ki doloca, da je potrebno postopke ravnanja s stvarnim premozenjem voditi ucinkovito, s ¢im
manjSimi stroski za dosego danega rezultata oziroma z danimi stroski doseci ¢im boljsi rezultat
za samoupravno lokalno skupnost.

Celotna kupnina za nepremicnine znasa 1.940.000,00 EUR, skupaj s pripadajo¢im DDV znasa
kupnina 2.322.026,64 EUR. Predmet odkupa je 88.542 m? nepremicnin.

Dela zemljiS¢, ki bi jih skladno z dogovorom moral kupec prenesti brezplaéno na Obcino ne
moremo S$teti kot placane povrsine (17.617 m?), zato lahko govorimo o odkupu 70.925 m?
nepremicnin, kar znasa v povprec¢ju 32,73 EUR/m? nepremi¢nine (s pripadajo¢im DDV). Pri tem
Se ni upostevano, da z odkupom za Obcino odpade obveznost poracunavanja komunalnega
prispevka v viSini 841.383,47 EUR (v tem znesku kupnino Stejemo kot vracilo vlaganj v
komunalno infrastrukturo) bodocim investitorjem. Tako je dejanski stroSek - kupnina za Obcino
1.480.643,17 EUR z DDV oziroma 20,87 EUR/m? nepremic¢nin.

Pri tem poudarjamo, da zna$ajo izkustvene vrednosti nepremi¢nin na m? na obmodju okrog
50,00 EUR do 70,00 EUR za stavbna zemlji§¢a SS, CD in I1G; 20,00 EUR za stavbna zemljis¢a
ZP; ter 20,00 EUR stavbna zemljis¢a PC. Vecina zemljiS¢, ki so predmet odkupa se nahaja na
obmodju stavbna zemljis¢a SS, CD in IG.

Glede na to, da se pravni posel sklepa v letu 2019, je podlaga za odkup Sklep Obcinskega
sveta Mestne obcine Novo mest §t. 9001-1/2019 (405) z dne 31.1.2019, ki dolo¢a obseg poslov
izven Nacrta ravnanja, in sicer za znesek 1.480.643,17 EUR z DDV (uposteva se neto znesek v
viSini 1.213.641,95 EUR), znesek v viSini 841.383,47 EUR pa gre v konkretni zadevi Steti kot
vracilo vlaganj v komunalno infrastrukturo na podlagi nac¢ela gospodarnosti.

IX. ZAKLJUCEK

Projekt Naselje Podbreznik ni dokon&an, v interesu Obcine pa je, da se to obmocje komunalno
opremi in uredi in se s tem zagotovi ustrezne povrSine za gradnjo stanovanjskih objektov in
razvoj gospodarstva, in s tem omogoci razvoj obmocja Podbreznika.

Obcina bo z odkupom poskrbela, da se ostale posamezne gradbene enote zaokrozijo in jih bo
kot take lahko ponudila nadaljnjim zainteresiranim investitorjem. S strani zasebnikov je bil v
preteklosti namre€ izkazan interes, da kupijo nepremicnine na tem obmocju, vendar se prav
zaradi razdrobljenega lastniStva za odkup niso odlo¢ali. Vse navedeno bo imelo pozitiven
ucinek na proracun Mestne obcine Novo mesto (komunalni prispevek, NUSZ).

Tako predlagamo Obcinskemu svetu, da poda soglasje k osnutku besedila prodajne pogodbe,
ki jo naértuje skleniti Mestna ob&ina Novo mesto s ste€ajnim dolznikom IMOS, projektiranje,
inzeniring, tehniéno svetovanje in gradnje, d.d., Ljubljana — v ste€aju, Fajfarjeva ulica 33, 1000
Ljubljana, po kateri Mestna obcina Novo mesto pridobi lastninsko pravico na nepremi¢ninah z
ID znaki: parcela 1447 2094/20, parcela 1447 2094/8, parcela 1447 2075/82, parcela 1447
2075/100, parcela 1447 2075/39, parcela 1447 2074/5, parcela 1447 2075/97, parcela 1447
2075/74, parcela 1447 2075/93, parcela 1447 2075/102, parcela 1447 2075/95, parcela 1447
2075/85, parcela 1447 2074/7, parcela 1447 2075/14, parcela 1447 2075/101, parcela 1447
2075/73, parcela 1447 2075/19, parcela 1447 2075/88, parcela 1447 2075/18, parcela 1447
2075/22, parcela 1447 2075/87, parcela 1447 2075/86, parcela 1447 2075/98, parcela 1447
2075/75, parcela 1447 2075/89, parcela 1447 2075/76, parcela 1447 2075/78, parcela 1447
2075/17, parcela 1447 2075/80, parcela 1447 2075/40, parcela 1447 2075/83, parcela 1447
2075/16, parcela 1447 2075/103, parcela 1447 2075/79, parcela 1447 2075/94, parcela 1447
2075/81, parcela 1447 2075/99, parcela 1447 2075/20, parcela 1447 2075/96, parcela 1447



2075/38, parcela 1447 2075/23, parcela 1447 2080/10, parcela 1447 2080/11, parcela 1447
2080/12, do celote (1/1) ter z ID znakom: parcela 1447 2075/90, do 47/50 od celote vse za
kupnino v visini 2.322.026,64 EUR z vklju€enim pripadajo¢im DDV.

Pripravila:
Mojca Lenassi Malnari¢

podsekretarka

Stanislava Bjelajac
vodja Oddelka za premoZenjske zadeve

dr. Iztok Kovagic dr. Vida Cadoni& Speli¢
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica obc&inske uprave
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PRODAJNA POGODBA

ki sta jo sklenila:

IMOS, projektiranje, inZeniring, tehni¢no svetovanje in gradnje, d.d., Ljubljana - v stecaju
(skrajsano IMOS d.d., Ljubljana - v stecaju), Fajfarjeva ulica 33, 1000 Ljubljana, mati¢na stevilka:
1795856000, ID $t. za DDV: SI28003713, ki ga zastopa stecajna upraviteljica Branka Remskar

(v nadaljnjem besedilu: prodajalec)

ter

MESTNA OBCINA NOVO MESTO, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto, mati¢na $tevilka:
5883288000, davcna stevilka: SI 48768111, ki jo zastopa zupan mag. Gregor Macedoni (MESTNA
OBCINA NOIO MESTO),

(v nadaljnjem besedilu osebe: kupec)

in s katero se dogovorita kot sledi:

1. clen

Pogodbeni stranki sklepata to pogodbo na podlagi naslednjih uvodnih ugotovitev in jamstev
pogodbenih strank:

1.1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

da nad prodajalcem poteka postopek stecaja pred Okroznim sodis¢em v Ljubljani, ki se vodi
pod opravilno st. St 3801/2014,

da je prodajalec zemljiskoknjizni lastnik stavbnih zemlji§¢ z izboljsavami z 1D znaki: parcela
1447 2094/20, parcela 1447 2094/8, parcela 1447 2075/82, parcela 1447 2075/100, patcela
1447 2075/39, patcela 1447 2074/5, patcela 1447 2075/97, parcela 1447 2075/74, patcela
1447 2075/93, patrcela 1447 2075/102, parcela 1447 2075/95, parcela 1447 2075/85, parcela
1447 2074/7, parcela 1447 2075/14, patrcela 1447 2075/101, parcela 1447 2075/73, parcela
1447 2075/19, patcela 1447 2075/88, parcela 1447 2075/18, parcela 1447 2075/22, patcela
1447 2075/87, patcela 1447 2075/86, parcela 1447 2075/98, parcela 1447 2075/75, patcela
1447 2075/89, patcela 1447 2075/76, parcela 1447 2075/78, parcela 1447 2075/17, parcela
1447 2075/80, patrcela 1447 2075/40, parcela 1447 2075/83, parcela 1447 2075/16, parcela
1447 2075/103, parcela 1447 2075/79, patcela 1447 2075/94, patrcela 1447 2075/81, patcela
1447 2075/99, patcela 1447 2075/20, parcela 1447 2075/96, parcela 1447 2075/38, patcela
1447 2075/23, parcela 1447 2080/10, parcela 1447 2080/11, parcela 1447 2080/12, last
dolznika do celote (1/1) ter z ID znakom: parcela 1447 2075/90, last dolznika do 47/50, ki
skupaj predstavljajo projekt "Naselje Podbreznik" (v nadaljevanju skupaj tudi: nepremic¢nine),
da spadajo nepremicnine skladno s Potrdilom o namenski rabi zemljis¢a st. 35000-270/2019-
2 (619) z dne 27.3.2019, ki je Priloga 1 te pogodbe, v obmo¢je stavbnih zemljis¢, ter so predmet
varovanj, omejitev in ukrepov, kot so razvidni iz navedenega potrdila,

da poteka prodaja navedenega premozenja v ste¢ajnem postopku St 3801/2014 v skladu z
doloc¢ili Zakona o finan¢nem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem
prenchanju — ZFPPIPP (Uradni list RS, $t. 126/07 s spremembami),

da se pri razdelitvi stecajne mase, nastale z unovéenjem predmetnega premozenja, posamezni
nepremicnini v paketu dodeli sorazmeren delez glede na ocenjeno vrednosti te nepremicnine
v ocenjeni vrednosti celotnega paketa nepremicnin,

da je upraviteljica na podlagi sklepa o prodaji — prvi dodatni Okroznega sodis¢a v Ljubljani z
dne 12.12.2018, ki je postal pravhomocen dne 01.01.2019, na spletnih straneh AJPES objavila
NEZAVEZUJOCE VABILO K DAJANJU PONUDB za nepremiéninski projekt "Naselje
Podbreznik" St 3801/2014 z dne 10.01.2019 (ID objave: 4101483),
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1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

2.1.

da je v okvira NEZAVEZUJOCEGA VABILA K DAJANJU PONUDB Z DNE 10.01.2019
ZA NAKUP PREMOZENJA - nepremiéninski projekt "Naselje Podbreznik" najugodnejsi
ponudnik za predmetno premozenje ponudil ceno 1.940.000,00 EUR, ki se poveca v skladu z
razpisnimi pogoji za vse pripadajoce davke v zvezi s prodajo, kakor tudi za vse morebitne
druge javne dajatve, ki so v zvezi s prenosom oziroma izrocitvijo prodanega premozenja, in
vplacal varscino za resnost svoje ponudbe, ter je bil na tej podlagi izbran kot najuspesnejsi
ponudnik,

da so nepremicnine, ki so predmet prodaje po tej pogodbi, predmet zakonite predkupne
pravice Mestne ob¢ine Novo mesto ter da kupec kot zakoniti predkupni upravicenec izjavlja,
da pri prodaji predmetnega premozenja uveljavlja svojo predkupno pravico,

da je kupec lokalna skupnost s sedezem v Republiki Sloveniji,

da se v stecajnem postopku za prodajo premozenja, ki je predmet zakonite predkupne pravice,
uporabljajo posebna pravila o uveljavitvi predkupne pravice iz 347. clena ZFPPIPP, skladno
s katerimi lahko predkupni upravi¢enec, ne glede na splosna pravila, ki bi se uporabljala za
uveljavitev predkupne pravice, ¢e nad predkupnim zavezancem ne bi bil zacet stecajni
postopek, po zacetku stecajnega postopka nad predkupnim zavezancem uveljavi predkupno
pravico samo tako, kot je doloceno v drugem ali tretjem odstavku navedenega 347. ¢lena
ZFPPIPP,

da kupec zaradi zahtevanih postopkov pri nakupu predmetnega premozenja na strani
MESTNE OBCINE NOVO MESTO ni mogel uveljaviti predkupne pravice v zanj prekratkih
rokih po tretjem odstavku 347. clena ZFPPIPP, jo pa uveljavlja s sklenitvijo te pogodbe znotraj
3 mesecnega roka, s ¢imer najugodnejsi ponudnik DUTB d.d. soglasa,

da predstavlja sklenitev te pogodbe izvedbo sklepov Okroznega sodis¢a v Ljubljani kot
stecajnega sodisca o prodaji predmetnega premozenja in izida nezavezujocega zbiranja ponudb
v skladu z dolocili ZFPPIPP, zato se za vsa vprasanja, ki niso izrecno urejena v tej pogodbi,
uporabljajo neposredno dolocbe ZFPPIPP in predpisov, na katere le-ta napotuje za
posamezen primer.

2. C¢len

Prodajalec proda, kupec pa kupi nepremicnine:

zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2094/20 (ID
552130), ID znak: parcela 1447 2094 /20, do celote (1/1),

zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2094/8 (ID
2568771)ID znak: parcela 1447 2094 /8, do celote (1/1),

zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/82 (ID
342462), ID znak: parcela 1447 2075/82, do celote (1/1),

zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/100 (ID
342463), ID znak: parcela 1447 2075/100, do celote (1/1),

zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/39 (ID
342464), ID znak: parcela 1447 2075/39, do celote (1/1),

zemlji§te katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2074 /5 (ID 509822),
ID znak: parcela 1447 2074/5, do celote (1/1),

zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/97 (ID
509823), ID znak: parcela 1447 2075/97, do celote (1/1),

zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/74 (ID
509824), ID znak: parcela 1447 2075/74, do celote (1/1),

zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/93 (ID
677998), ID znak: parcela 1447 2075/93, do celote (1/1),

zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/102 (ID
677999), ID znak: parcela 1447 2075/102, do celote (1/1),
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)

D)

zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
678000), ID znak: parcela 1447 2075/95, do celote (1/1),
zemljite katastrska obcina 1447 GORENJA STRAZA,
1014092), ID znak: parcela 1447 2075/85, do celote (1/1),

parcela

parcela

§t. 2075/95

§t. 2075/85

m) zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2074/7

n)
0)
p)

)

1350227), ID znak: parcela 1447 2074/7, do celote (1/1),

zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2075/14

1350228), ID znak: parcela 1447 2075/14, do celote (1/1),

zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2075/101

1350229), ID znak: parcela 1447 2075/101, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
1350230), ID znak: parcela 1447 2075/73, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
1685263), ID znak: parcela 1447 2075/19, do celote (1/1),
zemljite katastrska obina 1447 GORENJA STRAZA,
1685264), ID znak: parcela 1447 2075/88, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
1853145), ID znak: parcela 1447 2075/18, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
2020924), ID znak: parcela 1447 2075/22, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
2020925), ID znak: parcela 1447 2075/87, do celote (1/1),
zemljite katastrska obina 1447 GORENJA STRAZA,
2020926), ID znak: parcela 1447 2075/86, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
2189030), ID znak: parcela 1447 2075/98, do celote (1/1),
zemljite katastrska obcina 1447 GORENJA STRAZA,
2189031), ID znak: parcela 1447 2075/75, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
2358031), ID znak: parcela 1447 2075/89, do celote (1/1),
zemljite katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,
2694110), ID znak: parcela 1447 2075/76, do celote (1/1),

aa) zemljid¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,

2861337), ID znak: parcela 1447 2075/78, do celote (1/1),

bb)zemljis¢e katastrska obcina 1447 GORENJA STRAZA,

3029069), ID znak: parcela 1447 2075/17, do celote (1/1),

cc) zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,

3533417), ID znak: parcela 1447 2075/80, do celote (1/1),

dd)zemljisCe katastrska obcina 1447 GORENJA STRAZA,

3701508), ID znak: parcela 1447 2075/40, do celote (1/1),

ee) zemljiste katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA,

ff)

4037739), ID znak: parcela 1447 2075/83, do celote (1/1),
zemljisC¢e katastrska obcina 1447 GORENJA STRAZA,
4205474), ID znak: parcela 1447 2075/16, do celote (1/1),

parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela
parcela

parcela

gg)zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela

4205475), ID znak: parcela 1447 2075/103, do celote (1/1),

hh)zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela

4540716), ID znak: parcela 1447 2075/79, do celote (1/1),

ii) zemljis¢e katastrska obé&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela

4708950), ID znak: parcela 1447 2075/94, do celote (1/1),

jj) zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela

4876843), ID znak: parcela 1447 2075/81, do celote (1/1),
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2.2.

2.3.

2.4.

kk)zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2075/99 (ID
4876844), ID znak: parcela 1447 2075/99, do celote (1/1),

1I) zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/20 (ID
5044415), ID znak: parcela 1447 2075/20, do celote (1/1),

mimn)

zemlji$te katastrska ob&ina 1447 GOREN]JA STRAZA, parcela §t. 2075/96 (ID

5044416), ID znak: parcela 1447 2075/96, do celote (1/1),

nn)zemlji$¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2075/38 (ID
5044417), ID znak: parcela 1447 2075/38, do celote (1/1),

o0o) zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2075/23 (ID
5212140), ID znak: parcela 1447 2075/23, do celote (1/1),

pp)zemljisée katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2080/10 (ID
209902), ID znak: parcela 1447 2080/10, do celote (1/1),

qq)zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2080/11 (ID
4240482), ID znak: parcela 1447 2080/11, do celote (1/1),

tr) zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela $t. 2080/12 (ID
2729088), ID znak: parcela 1447 2080/12, do celote (1/1),

ss) zemljis¢e katastrska ob&ina 1447 GORENJA STRAZA, parcela §t. 2075/90 (ID
6264262), ID znak: parcela 1447 2075/90, do (47/50) - ID osnovnega poloZaja:
15909982.

Pogodbeni stranki ugotavljata, da pogodbeni predmet predstavlja:

del javnega parka in zemljis¢a pod cestami v ocenjeni neto vrednosti 203.515,27 EUR, to
so nepremic¢nine z ID znaki: parcela 1447 2075/73, patcela 1447 2075/74, parcela 1447
2075/22, parcela 1447 2075/95 in parcela 1447 2075/102, pri katerih je dvoletni rok od
zacetka uporabe Ze potekel, zato je promet teh nepremicnin skladno s 7. tocko 44. ¢lena
ZDDV-1 oproscen placila davka na dodano vrednost in zato zapade placilu davka po
Zakonu o davku na promet nepremicnin (ZDPN-2). Predmetne nepremicnine Mestna
obcina Novo mesto potrebuje za izvajanje svojih nalog (zagotavljanje javnih povrsin; cesta
in javni park z javnim otroskim igriS¢em). Prenos lastninske pravice na Mestno ob¢ino
Novo mesto je iz tega razloga prost odmere davka na promet nepremicnin na podlagi 10.
clena veljavnega Zakona o davku na promet nepremicnin (pogodba namesto razlastitve).
V primeru, da bo finanéna uprava odmerila navedeni davek, se ga zaveze placati Mestna
obc¢ina Novo mesto. Mestna obc¢ina Novo mesto in prodajalec sta se sicer v Dogovoru o
ureditvi medsebojnih razmerij $t. 477-1/2015 z dne 11.5.2018 sporazumela, da kupec
navedene nepremicne le te brezplacno prenese na Mestno ob¢ino Novo mesto. Glede na
to, da je Mestna obc¢ina Novo mesto vstopila v razmerje kot kupec na obmocju, do
nadaljnjega prenosa ne bo prislo, Dogovor o ureditvi medsebojnih razmerij §t. 477-1/2015
z dne 11.5.2018 pa se Steje s sklenitvijo te pogodbe v tem delu za izpolnjenega;

nezazidana stavbna zemljisca, in sicer preostanek nepremicnin, navedenih v tocki 2.1. te
pogodbe, razen nepremicnin navedenih v predhodni alineji te pogodbe, katerih neto cena
znasa 1.736.484,73 EUR, od katere se skladno z 8. tocko 44. ¢lena ZDDV-1 placa 22 %
DDV v znesku 382.026,64 EUR, tako, da kupnina za te nepremicnine znasa 2.118.511,37
EUR skupaj z DDV.

Cena za vse nepremicCnine iz prejSnje toCke tega Clena znasa skupaj neto 1.940.000,00
EUR oz. kupnina zna$a skupaj 2.322.026,64 EUR z vStetim DDV.

V primeru, da bi bil s strani davénega organa odmetjen/zahtevan v placilo drugacen davek na
promet premozenja, ki je predmet te pogodbe, od navedenega v tocki 2.2., se kupec zavezuje
placati vsak taksen drugaéno odmetjen/zahtevan davek na promet premozenja, v
postavljenem roku.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

3. ¢&len

Kupec poravna prodajalcu kupnino iz prej$njega ¢lena tako, da nakaze:

- varscino v znesku 194.000,00 EUR (t. j. 10 % ponujene cene) na dan sklenitve te
prodajne pogodbe,

- preostanek kupnine v znesku 2.128.026,64 EUR najkasneje 30 dan po sklenitvi te
pogodbe. Rok za placilo preostanka kupnine je dolocen v skladu z 32. ¢lenom Zakona o
izvtSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, $t. 71/17,
13/18 — ZJF-H, 83/18 in 19/19), ki doloca, da so ne glede na doloc¢be drugih zakonov in
predpisov placilni roki neposrednih uporabnikov v breme proracuna predpisani z
Zakonom o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 ter nadalje
doloca, da je placilni rok za neposredne uporabnike za placilo vseh obveznosti 30. dan po
prejemu listine, ki je podlaga za izplacilo;

vse z nakazilom denarnih sredstev in s pripisom »placilo kupnine« na TRR prodajalca

Stevilka racuna SI56 0510 0801 5463 635, odprt pri ABANKI d.d.

Kupec izvede placilo iz proracunskih postavk 2317062004 in 2317062003.

Placilo varscine iz prve alineje predhodne tocke 3.1. te pogodbe v dogovorjenem roku je
bistveni element te pogodbe. V kolikor vars¢ina v navedenem roku ni placana, se smatra, da
ta pogodba ni bila sklenjena.

Kupec lahko odkloni placilo preostanka kupnine v znesku 2.128.026,64 EUR iz druge alineje
tocke 3.1. te pogodbe, dokler sklep stecajnega sodisca o soglasju k tej prodajni pogodbi ne
postane pravnomocen.

Premozenje po tej pogodbi se prodaja v paketu in po nacelu "vse ali nic", kar pomeni, da mora
biti za pravilno izpolnitev te pogodbe s strani kupca poravnana celotna kupnina v znesku
2.322.026,64 EUR z vstetim DDV za vse nepremicnine, ki so predmet te pogodbe, skupaj, in
se delna izpolnitev s strani kupca ne Steje za veljavno izpolnitev te pogodbe.

4. Cc&len

V primeru, da kupec ne poravna obveznosti iz 2. in 3. ¢lena te pogodbe v celotnem znesku in
v postavljenih rokih, in ¢e zamuda traja vec¢ kot 15 dni, sme prodajalec odstopiti od prodajne
pogodbe, ne da bi moral kupcu dati dodatni rok za izpolnitev, in obdrzi prejeti znesek varscine.

Prodajalec obvesti kupca o morebitnem odstopu od pogodbe priporoc¢eno po posti.

V primeru, da prodajalec pogodbe ne razdre, mu pripadajo zakonite zamudne obresti, in sicer
od neplacane kupnine za ¢as od dneva zapadlosti do dneva placila ter povracilo vseh z zamudo
povzrocenih stroskov.

Kupec je v zvezi s prenosom nepremicnin 73 prve alineje tocke 2.2. te pogodbe zavezan placati 2 %
davek na promet nepremicnin oziroma je placila davka oproséen, ker se odkup v tem delu
opravlja namesto razlastitve, vse kot bo naknadno odlocila pristojna financna uprava.
Prodajalec se zavezuje v 15 dneh po pridobitvi pravnomocnega soglasja iz 8. ¢lena te pogodbe
oddati napoved za odmero davka na promet nepremicnin pristojnemu davénemu organu, pri
¢emer morebitno placilo omenjenega davka bremeni MESTNO OBCINO NOVO MESTO.
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4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Kupec je v zvezi s prenosom nepremicnin 73 druge alineje tocke 2.2. te pogodbe zavezan placati
DDV v znesku 382.026,64 EUR, ki je vkljucen v ceno.

Sele ko bo kupec poravnal celotno kupnino v skladu z 2. in 3. ¢lenom te pogodbe (ceno in vse
predpisane davke), bo prodajalec predlagal sodiscu, da izda sklep o izrocitvi nepremicnin, kot
to podrobneje izhaja iz 6. ¢lena predmetne pogodbe ter bo izrocil nepremicnine v posest
kupca.

Poleg vseh davkov placa kupec tudi vse druge morebitne javne dajatve v zvezi s prenosom
predmetnega premozenja na kupca, v roku, ki ga doloca vsakokratni veljavni materialnopravni
predpis, ter stroske prodaje, ki so v zvezi s prodanim premozenjem, in stroske prenosa
oziroma izrocitve predmeta prodaje kupcu.

5. <dlen

Prodaja po tej pogodbi se opravi po nacelu »videno-kupljeno«. Prodajalec po dolocbi ¢l. 340
ZFPPIPP ne odgovarja za stvarne napake premozenja, ki je predmet prodaje.

Kupec izjavlja, da je seznanjen z zemljiskoknjiznim stanjem nepremicnin.

Kupec je seznanjen, da je zemljis¢e z ID znakom: parcela 1447 2075/90 v naravi dostopna
cesta. Kupec je dolzan urediti dostop za objekte in zemljis¢a ob navedeni cesti. Kupec
zagotavlja, da po prenosu nepremicnin na podlagi te pogodbe na kupca, dostop do objektov
in zemljis¢ ob cesti z ID znakom: parcela 1447 2075/90 ne bo v nicemer oviran.

6. dlen

Kupec je seznanjen, da s placilom kupnine prenehajo na nepremicninah, ki so predmet te
pogodbe, vse morebitne hipoteke in bremena, v skladu s ¢l. 342 ZFPPIPP.

Prodajalec bo po pridobitvi soglasja iz 8. ¢lena te pogodbe in po placilu celotne kupnine
in stroSkov s strani kupca predlagal sodiscu, da izda sklep o izrocitvi nepremicnin kupcu iz
2. odstavka 342. clena ZFPPIPP, ki bo podlaga za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca
in druge vpise po 89. v zvezi z 96. ¢clenom ZZK-1.

Pravnomocni sklep o izrocitvi iz 6.2. tocke te pogodbe je podlaga za vknjiZbo lastninske
pravice na nepremicninah z ID znaki: parcela 1447 2094/20, parcela 1447 2094/8, patrcela
1447 2075/82, patcela 1447 2075/100, parcela 1447 2075/39, patcela 1447 2074/5, patcela
1447 2075/97, parcela 1447 2075/74, patcela 1447 2075/93, patrcela 1447 2075/102, parcela
1447 2075/95, parcela 1447 2075/85, parcela 1447 2074/7, parcela 1447 2075/14, patrcela
1447 2075/101, parcela 1447 2075/73, patcela 1447 2075/19, parcela 1447 2075/88, patcela
1447 2075/18, patcela 1447 2075/22, parcela 1447 2075/87, parcela 1447 2075/86, patcela
1447 2075/98, patcela 1447 2075/75, parcela 1447 2075/89, parcela 1447 2075/76, patcela
1447 2075/78, parcela 1447 2075/17, parcela 1447 2075/80, patcela 1447 2075/40, parcela
1447 2075/83, parcela 1447 2075/16, parcela 1447 2075/103, parcela 1447 2075/79, patcela
1447 2075/94, patcela 1447 2075/81, parcela 1447 2075/99, parcela 1447 2075/20, patcela
1447 2075/96, patcela 1447 2075/38, parcela 1447 2075/23, parcela 1447 2080/10, patcela
1447 2080/11, patcela 1447 2080/12 do celote (1/1) ter z ID znakom: parcela 1447 2075/90
do deleza (47/50), iz tocke 2.1. te pogodbe, na osebo s podatki:

MESTNA OBCINA NOVO MESTO, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto, mati¢na
Stevilka: 5883288000, davéna $tevilka: SI 48768111.
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7.1.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

9.1.

b)

7. clen

7. dnem pravnomocnosti sklepa iz tocke 6.2. te pogodbe:

se izrocijo nepremicnine v posest kupcu in bosta kupec in prodajalec o izrocitvi nepremicnin
v posest podpisala primopredajni zapisnik,

se na Mestno obcino Novo Mesto prenesejo nepremicnine skupaj z vsemi obveznostmi in
pravicami iz sklenjenih pogodb, komunalnih prispevkov ter drugih pravnih aktov v zvezi z
objektov in omrezij komunalne infrastrukture na obmodju ZN Podbreznik $t. 354/13-2006 z
dne, 22.8.2006 in Pogodbe o opremljanju st. 411-27/2008 z dne, 07.05.2008, Dodatka st.1 st.
432-08-481/2005 z dne 23.11.2009 k Pogodbi o ureditvi medsebojnih razmetij pti izgradnji
komunalne infrastrukture na obmocju ZN Podbreznik in poravnavi komunalnega prispevka
st. 423-08-481/2005 z dne 14.2.2006 in Dodatka st. 1. $t. 354-13/2006 z dne 23.11.2009 k
Pogodbi o oddaji gradnje objektov in omrezij komunalne infrastrukture na obmocju ZN
Podbreznik, st. 354/13-2006 z dne 22.8.2006 in Pogodbi o opremljanju §t. 411-27/2008 z dne
07.05.2008. Mestna obc¢ina Novo mesto steje, da je z odkupom po tej pogodbi izvedla poracun
komunalnega prispevka, ki je bil kot vlozek v komunalno infrastrukturo priznan prodajalcu z
Dogovorom o ureditvi medsebojnih razmerij §t. 477-1/2015 z dne 11.5.2018.

Z. dnem pravnomocnosti sklepa iz tocke 6.2. te pogodbe kupec prevzame vsa javna bremena
ter stroske, vezane na nepremicnine, ki so predmet te pogodbe, in se iz prodajalca na kupca
prenesejo vsa razmetja v zvezi z nepremic¢ninami, do takrat pa vsa navedena bremena in stroski
bremenijo prodajalca.

Ob primopredaji se prodajalec zavezuje izrociti kupcu vso dokumentacijo, s katero razpolaga
in zadeva predmet prodaje po tej pogodbi.

Najkasneje naslednji dan po izrocitvi nepremicnin v posest kupca bo slednji pri pristojnih
sluzbah uredil vse potrebno v zvezi s prepisom morebitnih komunalnih prikljuckov na kupca.
Na kupca preidejo tudi vse pravice na podlagi soglasij in dovoljenja pristojnih organov v zvezi

s predmetnim premozenjem.

Pogodbeni stranki se zavezujeta na poziv druge nasprotne pogodbene stranke dati vse izjave
in opraviti vsa dejanja, ki so potrebna, da se izpolni ta pogodba.

Stroski, nastali z upravljanjem predmetnega premozenja do njegove prodaje, bodo poravnani
v skladu z dolo¢ili ZFPPIPP.

8. clen
Ta pogodba je sklenjena pod odloZnim pogojem, da bo sodis¢e v postopku stecaja St
3801/2014 k njej dalo soglasje in pod razveznim pogojem, ki se uresnidi, ¢e sodi§ce
zavrne soglasje (341. clen ZFPPIPP).

9. <dlen

Ta pogodba je zapisana v 4 enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po 1
izvod, 2 izvoda pa sta namenjena za odmero DPN pri davénem organu.
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9.2. K besedilu te pogodbe je na podlagi 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18 in 79/18) podal soglasje Ob¢inski svet Mestne
obc¢ine Novo Mesto. Soglasje Obcinskega sveta Mestne obcine Novo Mesto je priloga te

pogodbe.

9.3.  Vse priloge te pogodbe, kot so navedene spodaj, so njen sestavni del:
Priloga 1: Potrdilo o namenski rabi zemljisc¢a $t. 35000-270/2019-2 (619) z dne 27.3.2019
Priloga 2: Soglasje Obcinskega sveta Mestne ob¢ine Novo Mesto

9.4. Pogodba je sklenjena, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

V Ljubljani, dne Stevilka: 47821-94/2019-17 (621)

V Novem mestu, dne

Prodajalec: Kupec:

IMOS d.d. Ljubljana - v ste€aju MESTNA OBCINA NOVO MESTO
Stecajna upraviteljica Zupan

Branka Remskar mag. Gregor Macedoni

Stran 8 od 8




	IMOS d.d. v stecaju- samo MO NM - Naselje Podbreznik.pdf
	PRODAJNA  POGODBA

	IMOS d.d. v stecaju- samo MO NM - Naselje Podbreznik.pdf
	PRODAJNA  POGODBA


