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1ZJAVA ODGOVORNEGA VODJE IZDELAVE
SPREMEMB IN DOPOLNITEV
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Odgovorni vodja izdelave sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta

Ksenija Avsec, univ.dipl.inz.arh.

IZJAVLJAM,

da so osnove za pripravo sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta izdelane v skladu s prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju
sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta oziroma se nanasajo
na nacrtovano prostorsko ureditev

KSENIJA AVSEC
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POOBLASCENA PROSTORSKA
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1_TEKSTUALNI DEL

1.1 UVOD

Lokacija se nahaja v severnem delu naselja Novo mesto in jugovzhodnem delu stanovanjske
soseske Velika Bu¢na vas, v neposredni blizini Ljubljanske ceste, ki predstavlja glavno
vpadnico v Novo mesto iz smeri avtoceste AC, odsek Trebnje-Novo mesto.

Investitor in pobudnik je podjetie GRADING KURENT, d.o.o. (v nadaljnjem besedilu:
pobudnik), ki na predmetnem obmocju Ze gradi naselje enostanovanjskih stavb. Na
predmetnem obmodju velja Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu¢na vas —
vzhod/1 (Uradni list RS, &t. 8/15; v nadaljnjem besedilu: OPPN Buc¢na vas — vzhod/1), ki je tudi
predmet teh sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskem nacrtu Bu¢na vas —
vzhod/1 (v nadaljnjem besedilu: SD OPPN 1).

1.2 POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

SD OPPN 1 se izdeluje ter postopek priprave vodi v naslednjih fazah in okvirnih rokih:

- izdelava predloga osnutka SD OPPN 1;

- objava predloga osnutka na spletni strani obCine, pridobitev predlogov in usmeritev javnosti,
pridobitev podrobnejsih usmeritev nosilcev urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP) (30 dni);

- izdelava osnutka SD OPPN 1;

- pridobitev prvih mnenj NUP (30 dni);

- izdelava dopolnjenega osnutka SD OPPN 1 za javno razgrnitev;

- izvedba javne razgrnitve (30 dni), javne obravnave in prve obravnave na obCinskem svetu;

- priprava predloga staliS¢ do pripomb in predlogov z javne razgrnitve, javne obravnave in
obravnave na obCinskem svetu;

- zavzetje staliS¢ do pripomb in predlogov s strani Zupana;

- izdelava predloga SD OPPN 1;

- pridobitev drugih mnenj NUP (30 dni);

- izdelava usklajenega predloga SD OPPN 1;

- druga obravnava in sprejem OPPN na obcinskem svetu;

- objava odloka o SD OPPN 1 v uradnem glasilu;

- izdelava gradiva sprejetega SD OPPN 1;

- arhiviranje gradiva in posredovanje ministrstvu, pristojnemu za prostor.

1.3 PREDMET NACRTOVANJA

Predmet SD OPPN 1 je dolocitev podrobnejSih prostorsko izvedbenih pogojev za novo
stanovanjsko pozidavo (velstanovanjske stavbe, stanovanjske stavbe za posebne druzbene
skupine in stanovanjske stavbe - dvojcki), zagotovitev potrebnih infrastrukturnih ureditev in
obenem z novo prostorsko ureditvijo primerno zaokroziti prostor in prispevati k boljSi urbani
podobi tega dela Novega mesta.

Na obmocju SD OPPN 1, ki se v pretezni meri nahaja znotraj obmocja veljavhega OPPN
Bucna vas - vzhod/1, je predvideno bivanje s spremljajolimi dejavnostmi oziroma se dopusti
gradnja in ureditve, ki sse nanapSa na podrobnejSo namensko rabo SSv - urbana
vecCstanovanjska pozidava in SSs - urbana prostostojeCa stanovanjska pozidava.
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Za namen pozidave obmoc¢ja SD OPPN 1 je bila izdelana Arhitekturna prostorska
zasnova (St. projekta 2004, izdelovalec: CESNIK projekt, d.o.o., Ljubljana, maj 2023).
Predvideni so:

a) DVOJCKI S PO DVEMA STANOVANJEMA
Dvostanovanjski dvojcki so predvideni v dveh obcestnih nizih na jugu, na razSirjienem obmocju

sva v

predvidenega na zahodni strani, kjer se zgradi tudi nova dostopna cesta (C6).

Niz treh dvojckov (oznak 1, 2 in 3) na vzhodni strani ob cesti C5:

Predvidenih je 12 stanovanj v stavbah z naslednjimi znagilnostmi:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh krakov dimenzij 19,51 m x 8,86 m +
10,31 m x 8,20 m;

- vertikalni gabarit: P (pritlije) + 1N (eno nadstropje) z ravno streho in neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +6,65m nad koto pritli¢ja;

- Vsakemu od stanovanj pripada tudi vrtna shramba.

Niz dveh dvoj¢kov (oznak 4 in 5) na zahodni strani ob novi dovozni cesti:

Predvidenih je 8 stanovanj v stavbah z naslednjimi znacilnostmi:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh krakov dimenzij 23,11 m x 7,66 m +
10,31 m x 3,80 m;

- vertikalni gabarit: P (pritlicie) + 1N (eno nadstropje) z ravno streho in neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +6,65 m nad koto pritli¢ja.

Vsakemu od stanovanj pripadata po dve zunanji parkirni mesti, tako da so na posamezni
gradbeni parceli po 4 PM.

Ob predvideni cesti C6 je predvidena vecja parkirna povrSina, kjer je 6 PM namenjenih javni
rabi, del povrSine pa dostopu do ponikalnega jaska, ki mora biti ograjeno in stalno dostopno.
Konfiguracija terena narekuje tudi izvedbo brezin in opornih zidov, ki bodo maks. viSine 1,5 m,
izvedeni deloma v terasah in ozelenjeni.

b) VECSTANOVANJSKA STAVBA

Predvidena je na zahodni strani na obmocju UE A3 in ob cesti C2, s katero sta predvidena dva

nova cestna prikljucka. Predvidenih je 36 stanovanji. Pritlicni del je namenjen poslovnim

dejavnostim, nadstropja pa bivanju. Stavba je zasnovana na nasledniji nacin:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris »L« oblike s krakoma 30,02 m x 10,12 m +
50,27 m x 13,52 m. Pritli¢na etaza je zasnovana izven gabaritov nadzemnega dela objekta in
je s treh strani vkopana;

- vertikalni gabarit je P (pritlicje) + 4N (Stiri nadstropja) z ravno streho za neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +15,90 m nad koto pritli¢ja;

- Stevilo predvidenih parkirnih mest za stanovanja znasa 60 PM ob upostevanju dologila 1,5
PM/stanovanje + 10 % za obiskovalce. Za storitvene dejavnosti v pritli¢ju je predvidenih 6
PM. V objektu je predvidena tudi kolesarnica, zasnovana skladno z normativom 75 PM za
kolesa / vsako nacrtovano lezisCe v stanovanjski stavbi;

- Parkiranje je mozno tudi pred objektom. Parkirna mesta ob regulacijski liniji (RL) oziroma
plo¢niku bodo ozelenjena z drevesi (po 1 drevo/ 5 PM). Ostale povrSine gradbene parcele so
namenjene zelenim povrSinam, zaradi konfiguracije terena pa bo potrebna izvedba
ozelenjenih brezin in opornih zidov, in ne bodo visji od 1,5 m;

- Na gradbeni parceli so predvidene povrSine za druZenje stanovalcev, otrosko igriS¢e za igre
man;jSih otrok, zelenice in atriji, ki pripadajo delu stanovan;.

c) STANOVANJSKI STAVBI Z OSKRBOVANIMI STANOVANJI
V severnem delu obmocja sta na lokaciji UE A4 predvidena dva objekta z oskrbovanimi
stanovaniji. S ceste C2 se uredi dva nova cestna prikljucka.
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Vsak objekt je sestavljen iz dveh dilatacijsko loCenih lamel. Vsaka od lamel predstavlja
lo€eno enoto z ustreznimi normativnimi skupnimi prostori, ki pripadajo stanovalcem, medtem ko
je pritlicna, s treh strani vkopana etaza, skupna. V njej so urejene povrsine za mirujoCi promet z
urejenim uvozom / izvozom pod obema stavbama.

Objekt 1 (predviden skrajno severno) podolgovate pravokotne oblike ima zacrtanih 26 + 30

stanovanj, skupno 56 stanovan,;.

Nadstropja objekta so namenjena stanovanjem razli¢nih struktur, medtem ko je del pritlicne

etaZze namenjen poslovni dejavnosti (kot npr. kavarna, lekarna, fizioterapija).

Znacilnost stavbe je naslednja:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh lamel v skupni dimenziji 60,6 x 25,13
m na nivoju s treh strani vkopanega pritli¢ja in dimenzij 52,27 m x 17,87 m v nadstropjih;

- vertikalni gabarit: P (pritlije) + 4N (Stiri nadstropja) z ravno streho za neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +16,10 m nad koto pritli¢ja oziroma maks. 212 m n. v.. Etaze na
jugu se predvidoma zaklju€ujejo stopnicasto;

- Parkirne povrSine so zasnovane v pritli¢ju objekta in na zunanji povrSini pred objektom.
Parkirna mesta ob regulacijski liniji (RL) oziroma plo¢niku bodo ozelenjena z drevesi (po 1
drevo / 5PM). Skupno Stevilo parkiris¢ znasa 47 PM, skladno z normativi: 0,8 PM /
stanovanje, od teh 20% dimenzioniranih za funkcionalno ovirane; 10% za obiskovalce- na
terenu in dodatno po 1PM za oskrbnika za vsako lamelo. V vsaki lameli je predvidena tudi
kolesarnica, zasnovana skladno z normativom 0,75 PM za kolesa / vsako nacrtovano leziS¢e
v stanovanjski stavbi;

- Na gradbeni parceli so predvidene povrSine za druZenje stanovalcev — veCnamenske
ploSc¢adi, tlakovane in zelene povrsine.

Objekt 2 podolgovate pravokotne oblike v smeri sever — jug ima predvidenih 30 + 19

oskrbovanih stanovanj, skupno 49 stanovanj. Znacilnost stavbe je naslednja:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh lamel v skupni dimenziji 66,93 x
25,13 m na nivoju s treh strani vkopanega pritli¢ja in dimenzij 52,27 m x 17,87 m v
nadstropjih;

- vertikalni gabarit: P (pritlicje) + 4N (Stiri nadstropja) z ravno streho za neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta +16,10 m nad koto pritli¢ja oziroma maks. 212 m n. v;

- Parkirne povrSine so zasnovane v pritli¢ju objekta in na zunanji povrSini. Skupno Stevilo
parkiriS¢ znaSa 42 PM, skladno z normativi: 0,8 PM / stanovanje, od teh 20%
dimenzioniranih za funkcionalno ovirane, 10% za obiskovalce- na terenu in dodatno po 1PM
za oskrbnika za vsako lamelo. Za storitvene dejavnosti je predvidenih 12 PM na nivoju
terena. V vsaki lameli je predvidena tudi kolesarnica, zasnovana skladno z normativom 0,75
PM za kolesa / vsako nacrtovano leziS¢e v stanovanjski stavbi;

- Na gradben parceli so predvidene povrSine za druzZenje stanovalcev — veCnamenske
plos¢adi, tlakovane in zelene povrsine;

- Povrsine poslovnega dela oziroma storitvenih dejavnosti v delu pritlicja bodo zakljuCena
celota, nemoteca za stanovalce, z lastnimi vhodi s peS povrsine ob objektu in s pripadajoCimi
zunanjimi parkirnimi povrSinami. Nadstropja objekta so namenjena stanovanjem razli¢nih
struktur.

1.4 OBMOCJE NACRTOVANJA

Obmocje SD OPPN 1 obsega enoto urejanja prostora (EUP) z oznako NBV_03_OPPN, ki se
ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim na¢rtom Buc€na vas - vzhod/1, manjsi del pa sega v
EUP NBV_13 in se z ureja Obcinskim prostorskim nacrtom Mestne obcCine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, $t. 24/22 - uradno preciS¢eno besedilo; v nadaljevanju OPN).
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Obmocje je v celoti stavbno zemljis€e s podrobnejSimi namenskimi rabami: SSv - urbana
veCstanovanjska pozidava, SSo - urbana stanovanjska pozidava raznolike tipologije, SSs -
urbana prostostojeCa stanovanjska pozidava, ZD - druge urejene zelene povrSine, PC -
povrdine cest in CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti - jedra naselij.

Obmocje SD OPPN 1 obsega priblizno 2,5 ha in zajema naslednje zemljiSke parcele in dele
zemljikih parcel: 726/3, 724/3, 725/2, 724/1, 725/1, 726/1, 724/4, 726/4, 1147/1 727/1, 730,
731/2,732/3, 732/4,752, 735/1, 735/2, 749/9, 763, vse k.o. Daljnji vrh.

Obmodje urejanja se lahko tekom postopka priprave SD OPPN 1 tudi spremeni z namenom,
da se zagotovijo celovite urbanisticne, funkcionalne in prometne ureditve obravnavanega
obmodja ter ostale ureditve gospodarske javne infrastrukture.

1.5 UPOSTEVANJE PRAVIL ZAKONA O UREJANJU PROSTORA IN
PROSTORSKEGA REDA SLOVENIJE

Pri pripravi OPPN so upoStevana temeljna pravila Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3)
(Uradni list RS, &t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10) in pravila iz Uredbe o prostorskem redu
Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3). V
nadaljevanju je podana kratka obrazloZitev glede tega, kako so ta pravila upostevana.

a) Zakon o urejanju prostora
Upostevanje temeljnih pravil:

- 18. c¢len (sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in sprejemanju odlocitev glede
prostorskega razvoja)
Postopek priprave SD OPPN 1 se vodi pregledno in odprto, ob sodelovanju vseh
udelezencev. Gradivo je v vseh fazah postopka priprave SD OPPN 1 javno dostopno na
sedeZu pripravljavca in tudi na spletni strani pripravljavca. Zagotovljeno je sodelovanje in
usklajevanje interesov razlicnih udeleZzencev v prostoru (drzavnih in obcCinskih nosilcev
urejanja prostora), vklju¢no z lastniki zemljiS¢.

- 19. c¢len (vrednotenje vplivov)
Na podlagi mnenja Zavod RS za ohranjanje narave, §t. 3563-0033/2022-2, z dne 7. 7. 2022,
SD OPPN 1 verjetno ne bo pomembno vplival na varovana obmocja narave zato presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmocja narave ni treba izvesti.

- 21. ¢len (racionalna raba prostora)
Gradnja novih stavb je v pretezni meri predvidena na obmocju veljavnhega OPPN Bucna vas
— vzhod/1, kjer je gradnja veCstanovanjskih stavb in dvojckov Ze predvidena. Ker pa se je v
vmesnem ¢asu na koncu TrziSke ulice sprostila lokacija z objekti nekdanje kmetije, je s temi
SD OPPN 1 predvidena Siritev predmetnega obmocja za namen stanovanjske gradnje,
medtem ko so na preostalem obmocju teh sprememb in dopolnitev predvidene nekoliko
spremenjene zasnove stavb.

.....

samostojnih stanovanjskih stavb, ki je bila Ze realizirana po OPPN Buc¢na vas — vzhod/1. V
sd oppn 1 gre za zapolnitev z novim stanovanjskim programom na obstojeCih nepozidanih
stavbnih zemljiS¢ih, severno od starejSe pozidave ob TrziSki ulici ter na meji z Ze realiziranim
delom nove soseske. Za potrebe slednje in za potrebe predvidenih ve€stanovanjskih stavb in
dvojckov je zZe izveden loCen odcep s TrziSke ulice proti severu in v nadaljevanju cesta do
Brezoviske hoste z odcepi slepih ulic. Obmocje SD OPPN 1 se bo prometno napajalo preko
ceste, ki poteka proti Brezoviski hosti. Poleg cestne mreze je bila zaradi nove soseske v
pretezni meri Ze izvedena skoraj vsa prometna in komunalno-energetska infrastruktura,
delno pa jo bo 3e potrebno dograditi (predvsem dostop do dvojckov z zahodne strani in
prikljucke do novih stavb).
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Racionalna raba predmetnega prostora se kaze v povezljivosti z obstojeCim naseljem, v
smislu kontinuirane gradnje na sosednjih nepozidanih zemljiS¢ih, navezavami na
infrastrukturna omrezja, ki so na lokaciji Ze zgrajena in upoStevanjem razmerij med grajenim

in zelenim (faktorji pozidanosti, zelene povrsine).

- 27. clen (notranji razvoj naselja)
Soseska je bila ze z OPPN Bucéna vas — vzhod/1 nacrtovana celovito, tako glede prometnega
omrezja in drugih infrastrukturnih vodov kot tudi glede zelenih povrSin. Predmetna lokacija se
tako prikljuCuje na Ze zgrajeno gospodarsko javno infrastrukturo oziroma ureditve sosednjih
javnih prostorov, ki se bo delno dogradila zaradi zagotavljanja funkcionalnosti novih gradenj
in ureditev, in sicer predvsem zaradi navezav na infrastrukturna omrezja.

- 30.¢len (zagotavijanje zadostnih javnih povr$in v naseljih)
Predmetno obmocje se navezuje na prometno omrezje Novega mesta. Najpomembnejsa
prometnica v neposredni blizini je Ljubljanska cesta do katere je poleg za vozila moZen
dostop po plo¢niku, ob sami Ljubljanski cesti pa so urejene Se povrsine za kolesarje (lo¢eno
od vozid¢a) ter avtobusno postajaliS¢e v neposredni blizini soseske.

Ze na podlagi OPPN Buéna vas — vzhod/1 je potrebna ureditev zelenih povrs$in, ki so javne.
V ta namen so bile doloCene ureditvene podenote s pogoji urejanja. Delno so bile zZe
realizirane (otroSka igrala) zaradi gradnje novih samostojnih stanovanjskih stavb, na obmocju
SD OPPN 1 pa ureditev javnih zelenih povrsin Se predvidena.

- 34. ¢len (nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture)
Prometno omreZje s pripadajocimi infrastrukturnimi vodi je na obmocju Ze zgrajeno. V sklopu
SD OPPN 1 je predvidena gradnja nove slepe ulice oziroma dovoza do dvoj¢kov. V postopek
priprave SD OPPN 1 so vklju€eni tudi nosilci urejanja prostora s podrocja infrastrukture, ki
bodo podali svoja mnenja, ki se bodo upostevala pri pripravi teh SD OPPN 1.

b) Prostorski red Slovenije

V Prostorskem redu Slovenije so med drugim doloCena tudi splosna pravila za urejanje
prostora, ki se nanaSajo na zahteve in usmeritve za prostorsko nacrtovanje, tehtanje javne
koristi in zasebnega interesa, usklajevanje razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami, pripravo in
upostevanje strokovnih podlag, dologitev in prikaz namenske rabe, Clenitev na funkcionalne in
prostorske enote ter doloCitev in prikaz ureditvenega obmocja prostorskih aktov. Pri pripravi
OPPN smo oziroma jih bomo skusali v najvecji mozni meri upostevati.

Upostevanje splodnih pravil za urejanje prostora:
- 26. ¢len (notranji razvoj poselitvenih obmocij)

Obmocje SD OPPN 1 je predvideno na obstojec€ih nepozidanih stavbnih zemljiS¢in, na robu
poselitvenega obmodja soseske. Z novimi gradnjami in ureditvami se nacrtovana soseska
zaokrozi in zakljuCi. Poleg povrsin za gradnjo stavb so nacrtovane tudi javne zelene povrSine
in javna infrastrukturna omrezja, ki so bila v pretezni meri Ze realizirana, manjsi del pa je
predviden Se zaradi SD OPPN 1.

- 39. élen (pravila za nacrtovanje gospodarske infrastrukture)
V postopek priprave OPPN so vkljuCeni tudi nosilci urejanja prostora s podrocja
infrastrukture.
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3.1 1ZVLECEK IZ OPN

Na podlagi dolocil Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto
(uradno preciS€eno besedilo) (UPB1) (Dolenjski uradni list, 8t. 24/22; v nadaljnjem besedilu:
OPN) obmocje urejanja v pretezni meri tangira obmocje enote urejanja prostora EUP
NBV_03_OPPN, kjer velja Odlok o Obc&inskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu¢na vas —
vzhod/1 (Dolenjski uradni list, 8t. 8/15; v nadaljnjem besedilu: OPPN Bué€na vas — vzhod/1). V
manjSi meri bosta predvidoma tangirani Se sosednji enoti urejanja prostora, in sicer EUP
NBV_13 in EUP NBV_04_OPPN. Na obmocju slednje velja Odlok o Obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Buc¢na vas - vzhod/2 (Uradni list RS, &t. 56/14).

Na obmocju SD OPPN 1 se nahaja naslednja namenska raba prostora, in sicer:

- urbana stanovanjska pozidava raznolike tipologije (SSo; uposteva se PIP za SSs in/ali SSv
in/ali SSn - urbano strnjeno stanovanjsko pozidavo.);

- urbana prostostojeCa stanovanjska pozidava (SSs);

- urbana vecstanovanjska pozidava (SSv);

- druge urejene zelene povrsine (ZD);

- povrSine cest (PC);

- osrednja obmodja centralnih dejavnosti - jedra naselij (CU).

0
b

NBV 10 _OPPN

NBR_01

iR

- izsek iz graficnega dela OPN, ki prikazuje namensko rabo prostora (Vir: PISO) -

V' nadaljevanju so prikazani izseki iz tekstualnega dela OPN, ki se nanaSajo na urejanje
predmetnega obmodja:
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3.1.1 Strateski del OPN

7. ¢len (Cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) Uravnotezen prostorski razvoj Novega mesta in drugih naselij glede na njihovo vlogo v omrezju naselij
se zagotavlja z ustreznimi prostorskimi moznostmi za razvoj stanovanj ter gospodarskih in druzbenih
dejavnosti predvsem v Novem mestu in lokalnih sredi&¢ih ter v drugih naseljih glede na njihov pomen v
omreZju naselij, z zagotavljanjem prostorskih moznosti za Siritev naselij in z ustreznim opremljanjem z
GJI.

8. €len (Prednostna obmocgja za razvoj poselitve in dejavnosti)

(1) Razvoj poselitve in dejavnosti se prednostno usmerja na obmocje Novega mesta in lokalnih srediSc.
Za razvoj se prednostno izkoristijo nezadostno ali neprimerno izkoris€¢ene obstoje€e povrsine. Za krepitev
vloge Novega mesta in lokalnih srediS¢ se zagotavljajo tudi nove povrsine, ki morajo prispevati h krepitvi
urbane strukture naselij.

9. ¢len (Omrezje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

(2) Hkrati se zagotovijo povrSine za razlicne oblike stanovanjske pozidave razliénih gostot, pri emer se
spodbuja vecja koncentracija prebivalstva v Novem mestu in vecjih sredis¢ih ter zmanjSuje teznja po
razselitvi in razprsitvi poselitve.

3.1.2 Izvedbeni del OPN

70. ¢len (Splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen uporabe)

(6) Na povrSinah vseh PNR je dopustna gradnja objektov GJI, vkljuéno s priklju¢ki nanje, in objektov,
namenjenih komunalnemu opremljanju stavbnih zemlji8¢, varstvu pred naravnimi in drugimi nesre€ami,
varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne dediS&ine, izkori8€anju obnovljivih virov energije za
samooskrbo oziroma oskrbo prostorskih ureditev gospodarske javne infrastrukture in druzbene
infrastrukture ter obrambi, ¢e njihova gradnja ni v nasprotju z dolo¢bami tega odloka ali pravnim rezimom
javnopravne omejitve.

3.5 PODROBNEJSI PIP ZA POSAMEZNE PNR

116. ¢len (Podrobnejsi PIP za obmoc¢ja stanovanj)

(1) Obmocja stanovanj - S, ki so namenjena bivanju in spremljajo¢im dejavnostim.
(2) Podrobnejsi PIP za urbano stanovanjsko pozidavo raznolike tipologije (SSo):

SSo - urbana stanovanjska pozidava raznolike tipologije

Druga merila in pogoji:

- Pri naértovanju v okviru OPPN na teh obmocjih se smiselno upostevajo PIP za SSs in/ali SSv in/ali
SSn. Dolocitev, katere od teh treh PNR se uveljavi v konkretni EUP in kakSno naj bo povrsinsko
razmerje znotraj EUP med njimi, je predpisana s posebnimi PIP za posamezno EUP.

- Ce to razmerje v EUP ni dolo&eno, je treba vsako od predpisanih PNR naértovati v delezu najmanj
20% celotne EUP.

(3) PodrobnejSi PIP za urbano prostostoje€o stanovanjsko pozidavo (SSs):

SSs - urbana prostostojeca stanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: to¢kovni vzorec zidave

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: ‘ FZ:do 0,40 | Fl: do 0,75

3 Dopustne dejavnosti:

a) Osnovna dejavnost: bivanje, socialno varstvo z nastanitvijo, izobrazevanje, od tega le predSolska
vzgoja in izobraZevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje na podro¢ju kulture in umetnosti,
veterinarstvo v ambulanti in kliniki, zdravstvo v zdravstveni ambulanti in zdravstveni posvetovalnici,
Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as, od tega obratovanje fitnes objektov.

b) Dopustne spremljajoe dejavnosti: sekundarne dejavnosti kot obrtnistvo ter dejavnosti domace in
umetnostne obrti; terciarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za potrebe stanovanjskega obmodgja:
razen prodaje, vzdrZzevanja in popravila motornih vozil, promet in skladis¢enje pa le za potrebe
osnovnih in spremljajo€ih dejavnosti; kvartarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za potrebe
stanovanjskega obmogja.
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Spremljajoce dejavnosti so dopustne na povrsini do 80 m? skupne uporabne povrsine prostorov za
dejavnost in ob pogoju, da Stevilo vseh potrebnih parkirnih mest, ki jih je potrebno zagotoviti na gradbeni
parceli, ne preseze 5 PM.

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

11100 Enostanovanjske stavbe: prostostoje€a enostanovanjska stavba, dvojéek, vila

11210 Dvostanovanjske stavbe

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine

12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo: za predSolsko vzgojo ali osnovno
glasbeno in plesno izobraZevanje v glasbenih in podobnih Solah

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: v ambulantah, zdravstvenih posvetovalnicah in veterinarskih
ambulantah in klinikah

12650 Stavbe za Sport: za fitnes in drugo vodeno vadbo

12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje: zaklonis¢a, gasilski domovi

24110 Sportna igri§¢a: igris¢a za $porte na prostem

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as: javne povrsine, kot so otrosSka
in druga javna igri&€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine

b) Spremljajoéi objekti:

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: penzioni, gostis€a

12112 Gostilne, restavracije in togilnice

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge poslovne stavbe

12301 Trgovske stavbe, razen trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtopralnica in avtomehani¢na delavnica

12510 Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt ter dejavnosti domace in umetnostne obrti

12520 Rezervoariji, silosi in skladiS¢a: skladis€a za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za drustvene
dejavnosti

12620 Mugzeji, arhivi in knjiZnice

c) Pomozni objekti:

11100 Enostanovanjske stavbe: pomozna stavba za bivanje

12420 Garazne stavbe: €olnarna, garaza, kolesarnica, pokrito parkiriS¢e

12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe: drvarnica, shramba ozimnice, lopa, rezervoar za
utekocinjen naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala gistilna naprava, nepreto€na greznica

12711 Stavbe za rastlinsko pridelavo: rastlinjak, drevesnica

12712 Stavbe za rejo zivali: €ebelnjak, stavba za rejo malih zivali, ribnik

12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje: uta ali sen¢nica

24110 Sportna igris¢a: igriséa za $port na prostem

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as: bazen za kopanje

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrS&eni drugje: medsosedska ograja, oporni in
podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih posegov v prostor.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

a) in b) Glavni in spremljajoéi objekti:

Tlorisni gabarit:

- osnovni tloris je v osnovi pravokotnik, katerega daljSa stranica je najmanj 20 % daljSa od krajSe
stranice

- oshovni tloris posamezne stavbe dvojcka je lahko kvadraten, tako da je skupni osnovni tloris, ki ga
tvorita obe stavbi dvoj¢ka, v osnovi pravokotnik, katerega daljSa stranica je najmanj 20 % daljSa od
krajSe stranice

- povrsina dodanih tlorisov ne sme presegati 50 % povrSine osnovnega tlorisa

Visinski gabarit:

- najvel 2E + M z vi8ino streSne konstrukcije pri kolen&nem zidu do 160 cm

- raCunska viSina polne etaZze je 3,5 m

- viSina strehe nad dodanimi tlorisi mora biti najmanj 1,0 m niZja od slemena strehe nad osnovnim
tlorisom
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Streha:

- streha nad osnovnim tlorisom je lahko dvokapna

- dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh na najve¢ 1/3 povrSine osnovnega tlorisa ter nad
izzidki in dodanimi tlorisi

- drugacne oblike streh so dopustne le na obmocjih, ki se urejajo z OPPN in kadar je to dolo¢eno v
pogojih za EUP ali drugih prostorsko izvedbenih aktih

- dopusten naklon dvokapnih streh je od 30° do 45°

- dopustno je odpiranje stresin, skladno s splodnimi PIP o velikosti in oblikovanju objektov

¢) Pomozni objekti:

- skladno s splosnimi dologili za pomoZne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor

(5) PodrobnejSi PIP za urbano ve€stanovanjsko pozidavo (SSv):

SSv - urbana veéstanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: to¢kovni, linijski in mreZni vzorec zidave

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni
parceli:

FZ:do 0,50 Fl: do 2,00

3 Dopustne dejavnosti:

a) Osnovna dejavnost: bivanje, socialno varstvo z nastanitvijo, izobrazevanje, od tega le predSolska
vzgoja

b) Dopustne spremljajoe dejavnosti: terciarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za potrebe
stanovanjskega obmocja: razen prodaje, vzdrzevanja in popravila motornih vozil, promet in
skladis€enje pa le za potrebe osnovnih in spremljajo¢ih dejavnosti; kvartarne dejavnosti kot
dopolnilne dejavnosti za potrebe stanovanjskega obmocja.

Spremljajoce dejavnosti so dopustne na povrsini do 100 m? skupne uporabne povrsine prostorov za

dejavnost ob pogoju, da se za potrebe zaposlenih in obiskovalcev uredijo dodatna potrebna parkiris¢a

na skupnih funkcionalnih povrSinah objekta ali v kletnih etaZah.

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

11220 Triin vedstanovanjske stavbe: stolpic, vila blok, blok

11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

12301 Trgovske stavbe, razen trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine

12420 Garazne stavbe

12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo: za predSolsko vzgojo, osnovnosolsko
in srednjesolsko izobraZevanje ter osnovno glasbeno in plesno izobrazevanje v glasbenih in
podobnih Solah

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: v ambulantah, zdravstvenih posvetovalnicah in veterinarskih
ambulantah in klinikah

12650 Stavbe za Sport: za fitnes in drugo vodeno vadbo

24110 Sportna igri§¢a: za $porte na prostem

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as: javne povrsine, kot so otroska
in druga javna igri&€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine.

12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje: zakloni&€a, gasilski domovi

b) Spremljajoéi objekti:

12112 Gostilne, restavracije in togilnice

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge poslovne stavbe

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtopralnica in avtomehani¢na delavnica

12520 Rezervoariji, silosi in skladiS¢a: skladis€a za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za drustvene
dejavnosti

12620 Mugzeji, arhivi in knjiZnice

c) Pomozni objekti:

12420 Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiris€e

12520 Rezervoariji, silosi in skladiséne stavbe: rezervoar za utekoc€injen naftni plin in nafto, rezervoar
za vodo, mala Cistilna naprava, nepretoéna greznica
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12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: uta ali sen¢nica

24110 Sportna igri$éa: igriséa za $port na prostem

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as: otroska in druga javna igri§€a

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrS€eni drugje: medsosedska ograja, oporni in
podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

a) in b) Glavni in spremljajo¢i objekti:

Tlorisni gabarit:

- dopustno dodajanje tlorisov na osnovni tloris

Visinski gabarit:

- najve€ 6E + M z viSino stredne konstrukcije pri kolenénem zidu do 160 cm ali6E + T

- racunska visina polne etaze je 3,5 m

Streha:

- dopustne so enokapne in/ali ravne strehe ter dvokapne in veCkapne strehe

- dopustna je kombinacija dvokapnih ali enokapnih streh z ravnimi strehami

- dopusten naklon dvokapnih in veckapnih streh je od 30° do 40°

- dopustno je odpiranje stresin, skladno s splodnimi PIP o velikosti in oblikovanju objektov ob pogoju, da
so osnhovne strehe in fréade v nizu poenoteno oblikovane, pri éemer dolzina fréad ni predpisana

- kritina celotnega niza je enotna

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna CElenitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih
fasadnih elementov so enostavni in oblikovno poenoteni po celi fasadi, nizu oz. kareju

¢) Pomozni objekti:

- skladno s splosnimi dolocili za pomozZne in zalasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo
prostor, pri Cemer se dopusti izvedba pokritih parkiri§¢€ v nizu, kot en objekt

7 Druga merila in pogoji:

- dopustna je izraba obstojecih podstresij za bivanje in ureditev servisnih prostorov

- ob prizidavah, prenovah in izvedbi vzdrzevalnih del (zamenjava stavbnega pohistva, balkonskih ograj,
obnova fasade in strehe) ali drugih delih, ki vplivajo na zunanjo podobo veéstanovanjske stavbe ali
niza, se zagotovi poenotenost gabaritov, streh in fasad celotne stavbe ali niza

- gradnja ograj z namenom ograjevanja pripadajo¢ih zemljiS¢ oz. gradbenih parcel ni dopustno,
dopustno je postavljanje ograj, ki so nujno potrebne zaradi zagotavljanja varnosti pri uporabi povrsin
(ograje ob stopniscih, visinskih razlikah, otroskih igri§€ih, ekolo$kih otokih ipd.).

120. ¢€len (Podrobnejsi PIP za zelene povrsine)
(5) Podrobnejsi PIP za povrsine za druge zelene povrsine (ZD), ki vklju€ujejo zelene pasove z zasgitno
oziroma drugo funkcijo (obcestne zelenice, lo€evalni zeleni pasovi in zelene bariere):

ZD - druge urejene zelene povrsine

1 Tipologija zazidave: ni opredeljena

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: | Fz:/ | Fl:/

- pri gradnji pomoznih objektov na povrsinah ZD v okviru gradbene parcele, se faktorji izrabe povrsin
dolo€ajo za celotno gradbeno parcelo, in sicer na podlagi PIP za namensko rabo tistega dela
gradbene parcele, na katerem stoji glavni objekt

3 Dopustne dejavnosti:
a) Osnovna dejavnost: urejanje in vzdrzevanje zelenih povrsin, oddih in rekreacija

4 Dopustni objekti:

¢) Pomozni objekti:

- v okviru gradbene parcele je na povrsinah ZD dopustna gradnja pomoZznih objektov h glavnemu
objektu, skladno s PIP glede na vrsto glavhega objekta

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:
¢) Pomozni objekti:
- skladno s splosnimi dolo€ili za pomoZne in zatasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor

7 Druga merila pogoji: na obmocju niso dopustne spremljajoCe rabe, ki zahtevajo vecje spremembe
prostorskih znadilnosti obmodgja, zlasti izgubo naravnosti in odprtosti ter javne dostopnosti.
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121. €len (Podrobnejsi PIP za povrsine GJI) 3
(1) Podrobnejsi PIP za povrsine za povrsine cest, Zeleznic in drugih prometnih povrsin (PC, PZ, PO)

PO - druge prometne povrsine

1 Tipologija zazidave: ni opredeljena

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: Fz:/ | Fl:/

3 Dopustne dejavnosti:

a) Osnovna dejavnost: kopenski promet, skladis€enje in spremljajo¢e prometne dejavnosti

b) Dopustne spremljajoe dejavnosti: trgovina ter storitvene dejavnosti in gostinstvo v okviru postajnih
poslopij in terminalov

21421 Predori
21422 Podhodi

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

12410 Postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter z njimi povezane stavbe
12420 Garazne stavbe

21111 Avtoceste, hitre ceste in glavne ceste

21112 Regionalne ceste

21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane in gozdne ceste
21122 Samostojna parkiris¢a

21210 Glavne in regionalne zelezniske proge

21220 Mestne ZelezniSke proge

21410 Mostovi, viadukti, nadvozi, nadhodi, brvi

21423 Pokriti vkopi in galerije
24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje
b) SpremljajoCi objekti:

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

12301 Trgovske stavbe

12303 Oskrbne postaje (bencinski servis): za potrebe osnovnih in spremljajo¢ih dejavnosti
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti

c) Pomozni objekti:

zid

12420 Garazne stavbe: kolesarnica, pokrito parkiri§¢e

12520 Rezervoariji, silosi in skladiS§éne stavbe: lopa, rezervoar za utekocinjen naftni plin in nafto,
rezervoar za vodo, mala &istilna naprava, nepreto¢na greznica

12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: uta ali sen¢nica

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrd€eni drugje: varovalna ograja, oporni in podporni

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih graden;j in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovanju objektov in povrsin je obvezno:

- upoStevanje urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinskih znacilnosti SirSega obmocja
- oblikovna poenotenost, skladnost objektov in nhaprav

7 Druga merila in pogoji:

- na obmocju PC so dopustni bencinski servisi ter rekonstrukcija obstojecih objektov in postavitev
pomoZnih objektov ob pridobitvi soglasja upravljavca ceste.

- ¢e na obmocju PC stojijo obstojeci objekti ali deli objektov, zanje veljajo dolo€ila tega odloka, pri
¢emer se upoStevajo prostorski izvedbeni pogoji, ki veljajo za stavbna zemljis€a na stiku s PC

3.6 Posebni PIP za posamezne EUP
129. élen (Posebni PIP za EUP na obmogéju urbanistiénega naérta Novo mesto)
3) Posebni PIP za posamezne EUP na obmocju urbanistiChega nacrta Novo mesto

NBV_03_OPPN

Obmocje se ureja z OPPN. Prostorske ureditve so na¢rtovane z OPPN Bucna vas-
vzhod/1, Dolenjski uradni list, st. 8/15. Pri posegih je na delu obmocja treba upostevati
pogoje OPPN za prostorsko ureditev skupnega pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV
RTP Brsljin-RTP Gotna vas (Uradni list RS, §t. 9/11) in Odloka o lokacijskem nacrtu
plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi ob¢ino Novo mesto (SkupScinski Dolenjski
list, t. 11/89 in 12/90).

NBV_04_OPPN

Obmocje se ureja z OPPN. Prostorske ureditve so naértovane z OPPN Bucna vas-
vzhod/2, Uradni list RS, &t. 56/14, Dolenjski uradni list, §t. 8/15.

Osnova za pripravo OPPN, junij 2023 16




= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.: 07 / 33 77 630. e-mail: info@qpi.si: www.gpi.si SD OPPN 1 Buéna vas — vzhod/1

NBV_13 Vse prostorske ureditve vzdolZ Ljubljanske ceste morajo prispevati k sooblikovanju
kakovostnega uliénega prostora te ceste kot pomembne mestne vpadnice. Na
obmodju vzdolz severne obvoznice se zagotovi usklajenost sodobnega in
tradicionalnega oblikovanja objektov. Zelene povrSine med trgovskim objektom in
stanovanjskimi objekti se ohranjajo kot zelena bariera.

Predvidi se prenova obmodja vzdolZ zahodnega roba Ljubljanske ceste s prenovo
oziroma nadomestitvijo obstojeCe strukture in ohranjanjem centralnih dejavnosti..
Objekti se postavijo vzdolz Ljubljanske ceste z odmikom za ureditev talnih in
prometnih povrsin. Ob Ljubljanski cesti se oblikujejo mestotvorne fasade objektov in
javna pritli¢ja, v spodnjih etazah poslovne dejavnosti, v zgornjih pa lahko stanovanja.
V primeru novogradenj in gabaritov, visjih od P + 3, je obvezna priprava OPPN.

Na delu obmocja velja OPPN za prostorsko ureditev skupnega pomena za daljnovod
DV 2 x 110 kV RTP Brsljin—-RTP Gotna vas, Uradni list RS, §t. 9/11 in 102/12 — DPN.

3.8 PIP NA OBMOCJIH PREDVIDENIH OPPN

143. ¢len (Splosni pogoji za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN)

(1) Za obmogja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ OPPN, pri emer je treba
zagotoviti, da posamezen OPPN vklju€uje prostorsko in funkcionalno smiselno zaklju€eno enoto, vkljuéno
s predvidenimi zelenimi povrSinami in GJI ter da bo dinamika priprave posameznih OPPN zagotavljala
smiselno faznost prostorskih ureditev.

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmogja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, je treba
pripraviti strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite reSitve GJI za
celotno obmodje.

(3) PNR in poteki GJI na obmoc¢ju OPPN, ki so prikazani v grafi¢nih prikazih tega OPN, se v fazi priprave
OPPN lahko prilagodijo podrobnim programskim zahtevam in razmeram na terenu, optimizaciji reSitev ter
ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN se lahko spremenijo, ¢e se v strokovnih podlagah
ugotovi utemeljena potreba po spremembi meje OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in
razveljaviti veljavni OPPN, ki ureja obmodje.

(4) Na obmocju OPPN za stanovanjsko gradnjo se lahko dologi, da je del ali celotno obmocje urejanja
gisto stanovanjsko obmocje v smislu predpisov o varstvu pred hrupom, €e so pri nacrtovanju upostevani
urbanisti€ni, arhitekturni in tehni€ni ukrepi varstva pred hrupom.

(5) Na obmogjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo strokovne
podlage in predvidijo prostorske resSitve na nadin, da prispevajo k izboljSanju Zivljenjskih pogojev,
cestnega in drugega infrastrukturnega omrezja ter opremljenosti prostora z druzbeno infrastrukturo in
javnim prostorom v obstojecih naseljih, v katerih se nacrtujejo.

(6) Dolocila tega ¢lena odloka veljajo tudi za spremembe in dopolnitve veljavnih OPPN.

(7) Na obmogjih veljavnih OPPN so v grafiénih prikazih tega OPN okvirno (informativno) prikazane
prevladujoce PNR. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo dolocila veljavnega OPPN.

3.1.3 Utemeljitev skladnosti z OPN

Skladnost s strateSkim delom OPN

- 7. Clen doloCa, da se v Novem mestu zagotovi prostorske moznosti za Siritev naselja,
uravnotezZen razvoj in ustrezno opremljanje z GJI;

- 8. Clen doloca, da se razvoj poselitve in dejavnosti prednostno usmerja na obmocje Novega
mesta;

- 9. ¢len doloc¢a, da se zagotovijo povrSine za razlicne oblike stanovanjske pozidave razli¢nih
gostot, pri Cemer se spodbuja vecja koncentracija prebivalstva v Novem mestu ter zmanjSuje
teZnja po razselitvi in razprsitvi poselitve

Skladnost z izvedbenim delom OPN

Pri pripravi elaborata Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev obcdinskega
podrobnega prostorskega nacrta Bu¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN Buc¢na vas — vzhod/1)
(izdelal: GPI, d.o.0., Novo mesto, §t. proj. P-2020/06, junij 2022) in v nadaljevanju OPPN so
upostevana dolocila OPN, in sicer:
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- 70. dlen, ki dolo¢a, da je na vseh PNR dopustna gradnja objektov in priklju¢kov na GJI,
objektov za komunalno opremljanje stavbnih zemljiS¢, varstvu pred naravnimi in drugimi
nesreCami, varstvu okolja, voda, izkoriS¢anju obnovljivih virov energije za samooskrbo ter
obrambi;

- 116. &len, ki dolo¢a, da se na obmocju OPPN smiselno upostevajo PIP za SSs in/ali SSv
infali SSn ter podrobnejSe pogoje za urejanje na obmodjih SSs - urbana prostostojeca
stanovanjska pozidava in SSv - urbana vecCstanovanjska pozidava;

- 120. &len, ki dolo¢a podrobnejSe pogoje za urejanje na obmodjih ZD - druge urejene zelene
povrsine;

- 121. Zlen, ki dolo¢a podrobnejSe pogoje za urejanje na obmocjih PO - druge prometne
povrsine,

- 129. Clen, ki dolo¢a posebne PIP-e za posamezne EUP na obmodju urbanisticnega nacrta
Novo mesto;

- 143. Clen, ki dolo¢a sploSne pogoje za spremembo OPPN.

3.2 SODELOVANJE Z JAVNOSTJO

Mestna obcina Novo mesto je z objavo Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev Odloka o
obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu BuCna vas — vzhod/1 (SD OPPN 1) (Dolenjski
uradni list RS, §t. 28/22), na spletni strani obCine (na povezavi https://novomesto.si/prostorski-
portal/2023021010575808/), seznanila javnost in Krajevno skupnost Bu¢na vas s priCetkom
postopka priprave SD OPPN 1.

V nadaljevanju postopka je javnost vklju€ena v pripravo osnutka SD OPPN 1 z javno objavo
teh Osnov za pripravo OPPN. Te so objavljene na spletni strani ob&ine (najmanj 7 dni) skupaj s
pozivom javnosti, da poda predloge in usmeritve, ki jih obCina preudi.

Javnost bo ponovno vabljena v pripravo prostorskega akta, in sicer v fazi dopolnjenega
osnutka SD OPPN 1. Obcina pripravi javno razgnitev in obravnavo ter objavi gradivo na spletni
strani obCine za €as 30 dni ter javnost pozove, da poda predloge in usmeritve, ki jih obcina
preuci in do njih zavzame staliS¢€a, ki jih javno objavi na svoji spletni strani.

Obcinski svet obcCine sprejme SD OPPN 1 z odlokom, ki se po sprejetju objavi v Dolenjskem
uradnem listu, prostorskem informacijskem sistemu in na spletni strani obcine.
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3.3 PODATKI IZ PRIKAZA STANJA PROSTORA

3.3.1. Sirse in ozje obmodje

Obravnavano obmocje spada v Novomesko pokrajino, ki je srediS¢na Dolenjska pokrajina z
naselji na levem in desnem bregu reke Krke. Eden od njenih delov je tudi osrednji del
Novomeske kotline z Novim mestom kot obcinskim srediS¢em, ki je najbolj gosto poseljen del
Novomeske pokrajine.

Obmocje Buc€ne vasi predstavlja razgiban gri¢evnat svet nad dolino Brsljinskega potoka na
zahodni strani, ki je Krkin edini levi pritok na obmocji Novega mesta ter gozdnim obmocjem
Brezovica na vzhodu. Nadmorske viSine tega pretezno kraskega gri¢evja se od jugozahoda
proti severovzhodu postopoma zviSujejo in se na obmocju BrezoviSke hoste dvignejo na cca
240 m nadmorske viSine (v nadaljnjem besedilu: n. v.).

Obmocje SD OPPN 1 se nahaja vzhodno od Ljubljanske ceste ter na severni strani TrziSke
ulice, kjer se konCuje pozidava in se zaCenja BrezoviSka hosta. Razdeljeno je v dve obmogji,
severno in juzno. Teren v cestnem obmocju je pretezno ravninski in se nato dviguje proti
vzhodu, Se bolj pa proti severozahodu.
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- panoramski pogled s predmetnega obmocja na okolico -

Vsebinska specifika

Obmocje meji na novo stanovanjsko pozidavo na zahodni strani. Severno in vzhodno se
nahajajo e nepozidane (kmetijske) povrsine, juzno pa obstojeta pozidava ob Trziski ulici. Za
okolisko pozidavo so znacilne stanovanjske stavbe s pomoznimi (nadstreSek, lopa ipd.) in
kmetijskimi objekti. V blizini je tudi kemi€na Cistilnica ter trgovina z Zivili.

Znacilnosti stavb in ureditev zunanjih (prometnih, manipulativnih, zelenih) povrsin

Vecina okoliskih stanovanjskih stavb je pravokotnih in dvo ali troetaznih. MeSajo se objekti
razli¢nih starosti, od starejSih na lokacijah nekdanjih kmetij s prevladujoCo gru€asto zasnovo pa
do novejSih stanovanjskih s pomoznimi objekti, ki so obi¢ajno locirane vzdolZz obcestne
gradbene linije. Ob objektih so urejene asfaltirane ali makadamske manipulativne in parkirne
povrdine. Robove pozidave predstavljajo kmetijske in gozdne povrsine ter pozidane povrSine.

Pri novi stanovanjski pozidavi so zgrajene tudi Ze tri nove ulice, poimenovane Ulica Ivane
Oblak (tangira obmocje SD OPPN 1), Ulica Elizabete Sokli¢ IN Ulica Marije TomSic.
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- stavbe glede na leto izgradnje (zelene — starejSe, rdece, vijolicno — novejse) (Vir: PISO) -

- stavbe glede na dejansko rabo (rumene — stanovanjske, zelene — pomozne) (Vir: PISO) -
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e Ny R % '
- gradnja novih stanovanjskih stavb na obmoc¢ju OPPN Bucna vas — vzhod/1 -

Lastnistvo in pobude lastnikov zemljiS¢

Pretezni del predmetnega obmocja ter parcele sosednjih stanovanjskih stavb so v lasti
pobudnika, le dve parceli na zahodni strani sta $e v zasebni lasti. PovrSine cest v novonastalem
stanovanjskem naselju so v lasti/upravljanju MONM.

Pojavlja se raznolika oblika in velikost zemljiSkih parcel. Za parcele prometnih povrSin so
znacilne linijske oblike, medtem ko sicer prevladujejo parcele nepravilnih oblik.
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Ambientalne znadilnosti in prednosti lokacije

Lokacija se nahaja v neposredni blizini sedanje novomeSke obvoznice (AndrijaniCeve ceste)
ter Ljubljanske ceste, kar pomeni hitro dostopnost z drzavne na obc¢insko cestno omreZje preko
priklju¢ka s TrziSko ulico. Ob obeh drzavnih cestah so urejeni ploCniki in kolesarske steze, tako
da je dostopnost predmetnega obmocja res dobra.

ey

- pogled na nepozidano lokacijo na robu novega naselja stanovanjskih stavb,
kjer je predvidena gradnja his$ - dvojcéek -

- obmocdje otroskih igral -
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Na obmocju nove soseske (zgrajene po doloCilih OPPN Bucna vas — vzhod/1) se
zakljuCujejo dela pri novonastalih stanovanjskih stavbah, ki so nanizane ob novih »slepih«
stanovanjskih ulicah. V gradnji je tudi poslovni objekti na priklju¢ku kraka Ljubljanske ceste s
Trzisko ulico, in sicer po dolocilih OPPN Bucna vas — vzhod/2. Zgrajena so vsa infrastrukturna
omreZzja, urejeno pa je tudi obmodje z igrali.

- pogled na nepozidano lokacijo ob cesti C2, kjer je predvidena gradnja ve¢stanovanjske stavbe -
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Pretezni del obmocja, kjer so predvidene SD OPPN 1 je »degradiran« zaradi potreb
gradbisca, saj je bila vecina prvotne vegetacije odstranjena.

Teren ni poplaven ali plazljiv. Juzni del obmoc¢ja SD OPPN 1 predstavlja ravninsko lokacijo,
za severni del pa je znacilen visji teren, ki se dviguje od glavne dostopne ceste C2 proti zahodu.

Privlanost obmocja zviSuje tako lokacija ob pomembnem prometnem koridorju s hitro
povezavo proti avtocesti, kot ob Bezoviski hosti, ki poskrbi za Se boljSe bivalne pogoje v sicer
mirni soseski.

Motnje in omejitve

Obmocje je delno Se vedno v gradnji, saj pri novonastalih stanovanjskih stavbah Se vedno
potekajo razna dela ter urejanje okolice, kar je lahko nekoliko motece, saj gre sicer za mirno
stanovanjsko obmocje. V gradnji je tudi poslovni objekt na meji s TrziSko ulico.

V neposredni okolici so v obdelavi kmetijska zemljiS¢a, zato lahko na trenutke dejavnost
kmetovanja povzroca hrup.

3.3.2 Prometna, energetska in komunalna infrastruktura ter omrezje elektronskih
komunikacij

Na obmocdju novonastale stanovanjske soseske je bila zgrajena nova prometna infrastruktura
z uliénim sistemom ter ostali infrastrukturni vodi (elektrika, cestna razsvetljava, plin, elektronske
komunikacije, vodovod, kanalizacija), ki so potrebni za funkcioniranje novih stanovanjskih stavb.
Za navedeno je bila izdelana projektna dokumentacija izvedenih del, in sicer PID za Komunalno
incestno infrastrukturo na obmocju OPPN Bucéna vas — vzhod/1 (izdelal: GPI d.o.o., §t. proj.
OPPN-2016/16, Novo mesto, januar 2021) — v nadaljnjem besedilu: projekt PID za
infrastrukturo.

- nova stanovanjska ulica — slepa cesta s podzemnimi infrastrukturnimi vodi -
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Ob vseh posegih v zgrajena omrezja je potrebno upostevati omejitve v varovalnih pasovih ter
pogoje oziroma usmeritve posameznih upravljavcev.

- prikaz zgrajene infrastrukture iz projekta PID za infrastrukturo -

Prometno omrezje

|

- kategorizirane ceste (Vir: PISO) -

Glavna cestna povezava do obravnavanega obmodja je drZzavna Ljubljanska cesta —
regionalna cesta R3-651, odsek 0252 Karteljevo-Novo mesto (Bucna vas) s katere se odcepi
krajS8a obcinska prikljucna cesta, in sicer javna pot JP, odsek 799545 R3 651-povezava na
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obdginske cestne mreze in je kategorizirana kot javna pot JP, odsek 799546 TrziSka ulica 24. Ta
se na severni strani, kjer se tudi kon¢a pozidava, naveze na kategorizirano gozdno cesto, odsek
072785 Bucna vas — Brezovica.

- pogled na glavno dovozno cesto C2 v smeri Trziske ulice
ob kateri se nahajata obe obmogji SD OPPN 1 -

cesto, ob kateri je poleg obojestranskega plo¢nika urejeno tudi kolesarsko omrezje ter cestna
razsvetljava. Na prikljucni cesti, ki povezuje Ljubljansko cesto s TrziSko ulico sta urejena
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obojestranska plocnika in cestna razsvetljava, medtem ko TrziSka ulica nima urejenih tovrstnih
povrsin.

Za potrebe gradnje novega naselja na obmocju OPPN Buc¢na vas — vzhod/1 so bile zgrajene
odcepi stanovanjskih ulic v smeri proti jugu. Zgrajene so brez plo¢nika te imajo obracaliS¢a na
koncu, medtem ko je cesta C2 zgrajena z obojestranskim plo¢nikom in obojestranskim
kolesarskim pasom na voziS€u. Cesta C1 ima le enostranski ploCnik ter izveden nov hisni
prikljucek do obstojeCe stanovanjske hise.

Elektri¢no omrezje

Obmodje je opremljeno z nizkonapetostnim 0,4 kV elektricnim omrezjem (razvidno iz projekta
PID za infrastrukturo), ki napaja obstojeCe stavbe. Ob cesti C2 na obmocju OPPN Buc¢na vas —
vzhod/1 je zgrajena nova transformatorska postaja TP Bucna vas, ki se prikljucuje na obstoje¢
kanal ob Trziski ulici, v nadaljevanju pa je povezan z obstojeim srednje napetostnim omrezjem
ob Ljubljanski cesti.

Nizkonapetostni razvodi potekajo od nove TP Bucna vas do posameznih odjemnih mest —
prostostojeCih omaric na vedno dostopnih mestih. Nova elektrokabelska kanalizacija je
izvedena s PVC cevi in jaski standardnih dimenzij.

- elektrika, cestna razsvetljava (Vir: PISO) -

Razsvetljava prometnega omrezja

Obmocdje je opremljeno s cestno razsvetljavo (razvidno iz projekta PID za infrastrukturo).
Svetilke so razporejene na razdaljah od 20 do 35 m, enostransko ter vzdolz plo¢nika, kjer je
zgrajen.

Plinovodno omreZje
Obmocje je ze opremljeno tudi s plinovodnim omrezjem (tlak 1,0 bar; razvidno iz projekta
PID za infrastrukturo), ki poteka znotraj cestnih koridorjev.

Preko obmodja urejanja poteka v smeri vzhod - zahod trasa (prenosnega) magistralnega
plinovoda za katerega je sprejet Odlok o lokacijskem nacrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko
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skozi ob&ino Novo mesto (SkupSc&inski Dolenjski list, §t. 11/89 in 12/90) in Se ni bil izveden.
Kljub temu je potrebno upostevati omejitve zaradi varovalnega pasu.

Omrezje elektronskih komunikacij

Omrezje elektronskih komunikacij je bilo dograjeno za potrebe novega naselja. Zgrajeno je v
skupnem cestnem koridorju, in sicer treh razli¢nih upravljavcev (Telekom, Telemach in T-2;
razvidno iz projekta PID za infrastrukturo). ToCka navezave na obstojeCe omrezje je bila
izvedena ob prikljuénem kraku Ljubljanske ceste na TrziSko ulico.

e

- elektronske komunikacije (Vir: PISO) -
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Vodovodno omreZje

Za navezavo novega naselja stanovanjskih stavb so bili zgrajeni novi cevovodi DN 100
(razvidno iz projekta PID za infrastrukturo), ki se oskrbujejo z obstojeCega VH Kij na koti 240 m
n. v. Glavna tocka navezave je ob prikljucnem kraku Ljubljanske ceste na TrziSko ulico.
Zgrajeno je tudi hidrantno omreZje.

Individualni vodovodni priklju¢ki so izvedeni skupaj z vodomernimi jaski, locirani na
gradbenih parcelah, v blizini glavne trase vodovoda.

- vodovod (Vir: PISO) -

Kanalizacijsko omrezje
Na obmocju je Ze urejeno javno kanalizacijsko omrezje, in sicer lo¢eno za odpadne in
padavinske vode (razvidno iz projekta PID za infrastrukturo).

Odpadne vode iz novega naselja se navezujejo na obmocje OPPN Buc¢na vas — vzhod/2, ki
se priklju¢i na obstojeC¢ kanalizacijski sistem ob TrziSki ulici. Padavinske vode pa po
kanalizacijskem sistemu do ponikalnega polja s ponikovalnim izpustom na obmocju predvidenih
hi§ dvojckov znotraj ureditvenega obmocja SD OPPN 1 ter do dveh vi$je lezec€ih ponikalnic ob
cesti C2 na obmocju OPPN Buc¢na vas — vzhod/1.

Odvodnjavanje s prometnih povrSin se izvaja v drenazni sistem s prec¢nimi in vzdolznimi
nakloni z navezavo na kanalizacijsko omreZje odpadnih padavinskih voda z iztokom v ponikalno
polje.
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- lokacija podzemnega ponikalnega polja (Vir: PISO) -

- kanalizacija (Vir: PISO) -

Odpadki
Odvoz komunalnih odpadkov je na obmocju Bucne vasi urejen z ve¢ odjemnih mest. Na

ozjem obmodju urejanja so v obcestnem pasu ob cesti C2 na obmocju OPPN Bucna vas —
vzhod/1 urejena stojna mesta za kontejnerje z odpadki.

Komunalno podjetje odvaza odpadke na centralno deponijo v skladu z ob¢inskim odlokom.
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3.3.3 Varstvo kulturne dediscine, naravnih vrednot in okolja

Varstvo kulturne dedi$cine

Na obravnavanem obmocju ni evidentiranih enot kulturne dedi8Cine. Najblizji enoti kulturne
dediscine sta, po Odloku o razglasitvi nepremicnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na
obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 30/16, 29/19), PleCnikov steber na
nasprotni strani Ljubljanske ceste, ki predstavlja memorialno dedis€ino Novo mesto — Spomenik
NOB v Veliki Bu¢ni vasi (evid. §t. 8707) in kozolec juzno od predmetne lokacije, ki predstavlja
profano stavbno dedis¢ino Novo mesto — JakliCev toplar (evid. st. 15587).

- kulturna dedis¢ina (Vir: PISO)

Ohranjanje naravnih vrednot

Na obravnavanem obmocju ni evidentiranih naravnih vrednot, zavarovanih obmodij ali
obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost. Najblizje varovano obmocje je Brsljinski potok —
levi pritok reke Krke z razgibanim potekom struge, ki predstavlja naravno vrednoto lokalnega
pomena (evid. 5t. 8163; hidroloSka in ekosistemska zvrst naravne vrednote).

Opomba: Domacini za Br$ljinski potok uporabljajo ime »potok Bezgavc«.
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- ohranjanje narave (Vir: PISO) -
Varstvo voda

Obmocdje urejanja sodi v hidrografski obmocji Novomeska Krka (3. nivo) in Brsljinski potok (4

nivo). V blizini ni poplavnih ali vodovarstvenih obmocij. Obmocje je v pretezni meri le erozijsko,
kjer pa se upoStevajo obicajni zasCitni ukrepi.
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- erozijsko obmogje (Vir: PISO) -
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Varstvo gozdov

Na obmodju urejanja ni gozdov s posebnim namenom. Posegi na bliznji gozd (Brezovisko
hosto) sicer niso predvideni, meji pa obmocje urejanja na kategorizirano gozdno cesto 072785,
ki se bo po realizaciji novih gradenj in ureditev prekategorizirala v ob&insko cesto.

- gozdovi in gozdne viake (Vir: PISO) -
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Varstvo tal in kmetijskih zemlji$¢

Obmodje urejanja ni pozidano. Nekaj stavb na juzni strani, ki so pripadale kmetiji, je ze
odstranjeno. Zaradi gradbenih del pri gradnji novega naselja stanovanjskih stavb so povrsine
delno Ze degradirane (nasutja in izkopi zemlje, ostanki drevnine ipd.).

- odlaganje materiala na zahodni strani predmetnega obmocju -

- kmetijska zemljis¢a (rdece — pozidano, zeleno — gozd, kmetijsko zemljis¢e) (Vir: PISO) -

Dejanska raba severnega obmocja SD OPPN 1 je v pretezni meri Neobdelano kmetijsko
zemljis¢e (1600), v manjsi meri pa kot Trajni travnik (1300) ter kot Drevesa in grmicevje (1500).
Dejanska raba juznega obmocja SD OPPN 1 pa je Trajni travnik (1300) in Neobdelano

Osnova za pripravo OPPN, junij 2023 36



SD OPPN 1 Bucna vas — vzhod/1

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.o.0. Novo mesto

Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.: 07 / 33 77 630, e-mail: info@qpi.si; www.gpi.si
kmetijsko zemljis¢e (1600), na obmocju odstranjene kmetije pa je dejanska raba opredeljena

kot Pozidano in sorodno zemljiS¢e (3000).

3.3.4 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstvo pred pozarom

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obmodje urejanja ni poplavno ali plazovito. Na juznem in na delu severnega obmocja je

opredeljeno kot erozijsko z obi¢ajnimi zas&itnimi ukrepi.
Severno obmocje SD OPPN 1 ima znacilnosti hribovitega terena, kjer je vecja verjetnost
pojavljanja plazov (viSinska razlika 16 m) kot v juznem obmodcju, ki je pretezno ravninski

(viSinska razlika 7 m).
Na obmocju prevliaduje bel in siv plastnat apnenec z redkimi plastmi dolomita in oolitni

apnenec (zg. kimmeridge, portland).

!
J32.3 - Bed in 2iv plastnat apnened 3 rediimi plostml dofomita i colmi
apnenec (zg. kimmeridge, portiand )

_ PLAO - Rjava lownatn prepering i jerinn (PL,
spiosno, semo ¥ stolpcu)

- geologija (Vir: PISO) -

Varstvo pred poZzarom

Dostop za gasilska vozila iz Gasilsko-reSevalnega centra Novo mesto je zagotovljen po
obstojeCem prometnem omrezju, in sicer po Seidlovi in AndrijaniCevi cesti (severni obvoznici)
ter nato z odcepom proti severu na Ljubljansko cesto ter z odcepom proti zahodu do TrziSke

ulice, na koncu katere se nahaja predmetno obmocdje.

Varstvo pred potresom
Nacrtovani objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali - Cancani -
Sieberg) lestvice oziroma za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja na tem obmocju za trdna

tla.
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3.4 STROKOVNE PODLAGE

Strokovne podlage, ki so bile upostevane pri izdelavi osnutka so:

Geodetski nacrt (izdelal: Geo - Nova, Geodetske storitve, Janez Novak s.p., merilo 1: 500,
april 2022)

Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev obclinskega podrobnega
prostorskega nacrta Bu¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN Buc¢na vas — vzhod/1) (izdelal: GPI,
d.o.o., Novo mesto, st. proj. P-2020/06, junij 2022)

Strokovne podlage za $irSe obmocje enote urejanja prostora NM/6-OPPN/f v Novem mestu
(8t. proj. OPPN-16/2012, izdelala: GPI, d.o.0., Novo mesto in Esplanada, d.o.o., junij 2012) in
Gradivo za izbor variantne reSitve na obmocju enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f v
Novem mestu (izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, $t. proj. OPPN-16/2011, november 2012),
Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu€na vas — vzhod/1 (Uradni list RS, $t.
8/15)

Arhitekturna_prostorska zasnova ($t. projekta 2004, izdelovalec: CESNIK projekt, d.o.o.,
Ljubljana, maj 2023)

Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Buéna vas - vzhod/2 (Uradni list RS, St.
56/14)

Odlok o lokacijskem nacrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi ob¢ino Novo mesto
(Skupscinski Dolenjski list, §t. 11/89 in 12/90 in Uradni list RS, §t. 9/11 in 102/12 — DPN)
Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu za prostorsko ureditev skupnega
pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP Br8ljin-RTP Gotna vas (Uradni list RS, §t. 9/11 in
102/12 — DPN)

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o lokacijskem nacrtu za rekonstrukcijo
Ljublianske ceste v Novem mestu - regionalne ceste R3 651 (prej glavne ceste G2 105)
(Uradni list RS, &t. 74/02, 31/06 — popravek, 68/07,101/09-OPN MONM, 9/11-OPPN
Daljnovod RTP Bréljin-Gotna vas, 106/11-OPPN Prenova ob Ljubljanski cesti 47, 22/12 —
popravek, 80/12 — sprememba)

projektna dokumentacija PID za Komunalno incestno infrastrukturo na obmocju OPPN
Buéna vas — vzhod/1 (izdelal: GPI d.o.0., §t. proj. OPPN-2016/16, Novo mesto, januar 2021)
http://www.geoprostor.net/piso/

http://www.geopedia.si/

http://www.novomesto.si/

Prostorski informacijski sistem, Obcinski prostorski nacrt (http://www.pis.gov.si//; marec
2022)

GURS, Zbirka podatkov daljinskega zaznavanja (https://www.e-prostor.gov.si/; Ortofoto |.
2021)
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- prikaz veljavnih prostorskih aktov (Vir: PISO) -

V nadaljevanju je prikazan povzetek nekaterih strokovnih podiag:

o Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta Bu¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN Bu¢na vas — vzhod/1)

Obmocje urejanja je bilo predmet razlicnih prostorskih preveritev, ki so prikazane v
nadaljevanju:

e Strokovne podlage za SirSe obmocje enote urejanja prostora NM/6-OPPN/f v Novem mestu
(8t. proj. OPPN-16/2012, izdelala: GPI, d.o.0., Novo mesto in Esplanada, d.o.o., junij 2012) in
Gradivo za izbor variantne reSitve na obmocju enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f v
Novem mestu (izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, $t. proj. OPPN-16/2011, november 2012),

e Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu¢na vas — vzhod/1 (Uradni list RS, &t.
8/15) ter

e Arhitekturna prostorska zasnova (3t. projekta 2004, izdelovalec: CESNIK projekt, d.o.o.,
Ljubljana, marec 2022).

Obmocje Sirsih strokovnih podlag iz elaborata Strokovne podlage za Sirse obmocje enote
urejanja prostora NM/6-OPPN-f je poleg obmocja enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f
Buc¢na vas — vzhod, zajelo Se:

- nepozidan prostor (nepozidana stavbna zemljiS¢a, kmetijske povrSine) med Ljubljansko
cesto na zahodu, Brezovisko hosto na vzhodu, Turkovo ulico na severu, ter severno
obvoznico - AndrijaniCev cesto (glavna cesta G2-399 Buc¢na vas — Krka) na jugu, ki so po
OPN predvidene za pozidavo;

- obmocje pozidanih in nepozidanih zemljiS¢ ob Ljubljanski cesti, TrziSki ulici in ulici Velika
Bucna vas ter tudi ob Turkovi in Markljevi ulici;
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- povrSine, ki so po namenski rabi v OPN opredelijene za gozdna in najboljSa kmetijska
zemljiS¢a, obmodja stanovanj, centralnih dejavnosti in zelenih povrsin ter obomocja prometne
infrastrukture.

SirSe strokovne podlage so bile namenjene so bile prikazu stanja v prostoru, novim
urbanisti¢no - arhitekturnim reSitvam, prikazu infrastrukturnihn omrezij (prometno, komunalno -
energetsko) in prikazu drugih ureditev.

Analiza predmetnega prostora je vkljuCevala SirSo problematiko urejanja obmocja v tem delu
Novega mesta, ki se nanaSa tudi na ureditev prometnih povezav, in ne le na prikaz reSitev na
obmocju enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f Bu€na vas - vzhod z variantnimi zasnovami
obmocja cerkve, stavb za centralne dejavnosti in stanovanjsko pozidavo, ureditvijo pripadajoCe
infrastrukture in zelenih povrsin, kar je pomembno za nadaljnji razvoj tega obmodja. V SirSih
strokovnih podlagah so bile na makro (Ljubljanska cesta kot navezava na hitro cesto in na
predvideno zahodno obvoznico, razmerje do severnega dela Novega mesta, do ostalih sosesk
in pomembnejSih obmocij, navezava na infrastrukturna omrezja) in mikro (neposredna okolica
lokacije) ravni proucene in predvidene navezave na sosednja obmocja.

Obmodje je zasnovano v variantah, ki se med seboj razlikujejo v zasnovi pozidave, zasnovi
rabe prostora in v zasnovi prometnega omreZja, skupaj z ostalimi infrastrukturnimi omrez;ji.

Zasnova obmoc€ja je v precejSnji meri vezana na zasnovo prometnega omrezja tako na
ozjem kot tudi na SirSem obmocju urejanja, ter na oblikovanje zazidalnih otokov, znotraj katerih
se povrsina deli na veC parcel za gradnjo novih stavb. Zazidalni otoki so med sabo loCeni z
infrastrukturnimi koridorji v katerih je poleg prometnega omrezja prostor rezerviran tudi za
lociranje komunalno - energetskih vodov, ki so potrebni za napajanje predvidenih stavb. Na
obmocdju so prikazane tudi zelene / parkovne / rekreacijske povrSine, povrSine za pesce in
kolesarje.
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- varianta V1 - - varianta V1 -
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- varianta V3 -

V sklopu S$irSih strokovnih podlag so podrobneje prikazane ureditve na obmocju enote
urejanja prostora NM/6-OPPN-f oziroma na obmocju predvidenega OPPN, v povezavi s
sosednjimi pozidanimi in Se nepozidanimi obmocji. Te povezave se nana$ajo na urejanje
prometnega omrezja, peSpoti, dostop do spomenika NOB, dodatne stanovanjske, zelene /
parkovne / rekreacijske povrdine, odstranitev S§tirih pomoznih objektov ter predlog
preoblikovanja obmocja kmetije ob Trziski ulici.

Zasnova dejavnosti obsega Sirok nabor dejavnosti, in sicer storitvene dejavnosti, trgovina,
gostinstvo in turizem in druge poslovne dejavnosti ter vrsta centralnih dejavnosti (vzgoja,
izobrazevanje, zdravstvo, verske dejavnosti, kultura, razvedrilo, Sport in rekreacija in druge
podobne dejavnosti).

V sklopu stanovanjskih stavb so poleg bivanja dopustne mirne, nemotece dejavnosti, ki ne
generirajo vecjega tovornega in prekomernega osebnega prometa in drugih negativnih vplivov
na bivalno okolje.

V sklopu stavb za centralne dejavnosti pa se dopuscajo raznolike poslovne dejavnosti, pri
C¢emer je potrebno na funkcionalnih povrSinah objekta zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest,
glede na konkretno dejavnost.

Posebno obmodje je obmocje s predvidenimi sakralnimi stavbami, kjer se oblikujejo objekti
(cerkev - kot prostorska dominanta, Zupnisce,...) in dejavnost za tovrstne potrebe, skupaj s
trgom ob cerkvi. Slednji je naCrtovan v povezavi z nizje leze€im trgom pri poslovnih stavbah, kar
naj bi hkrati prispevalo k oblikovanju novega jedra soseske.

Ob urejanju obmocja je za kakovostno funkcioniranje dejavnosti predvideno tudi urejanje
novih prometnih, parkirnih in manipulativnih povrsin, povrsin za peSce in kolesarje, oblikovanje
obmocij javnih trgov / ploS€adi ob poslovnih stavbah, javnih zelenih povrSin, ureditev
spominskega parka ob spomeniku NOB ter ureditev rekreacijskih povrsin s Sportnimi igriSci in
postavitvijo igral za otroke.
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Zasnova objektov predvideva:

gradnjo prostostojecih in strnjenih stanovanjskih stavb pravokotnih tlorisov in etaznosti do

najve¢ K (klet) + P (pritli¢je) + M (mansarda) in P + 1N (nadstropje) + M;

gradnjo vecstanovanjskih stavb pravokotnih tlorisov in etaznosti do najve€ K + P + 2N + M;
gradnjo poslovnih in poslovno-stanovanjskih stavb, ter objektov za centralne dejavnosti

praviloma pravokotnih tlorisov, prostostojecih, zdruzenih v nize ali kareje, etaznosti do K + P

+ 3N + M;

- gradnjo cerkvenega kompleksa s cerkvijo (rezervacija tlorisnega gabarita v velikosti okrog
1.000 m? na podlagi izhodis¢a zupnije), zupniS€em in ostalimi prostori za potrebe Zupnije
(Opomba: Za pridobitev ustrezne resitve je predviden razpis javnega natecaja.).

Strehe na stanovanjskih stavbah se praviloma oblikujejo kot dvokapnice, medtem ko so na
stavbah s poslovnim programom ob Ljubljanski cesti dopustne tudi ravne strehe.

Zasnova parcel predvideva minimalen odmik 4 m stavb od parcelnih mej, razen pri stavbah v
nizu (vrstne hiSe, dvojcki), ki so lahko postavljene na parcelno mejo.

Predlagan faktor zazidanosti parcel prostostojeCe stanovanjske pozidave je do najvec¢ 0,4.

fves

vec¢stanovanjske pozidave in obmocja centralnih dejavnosti pa je do 0,5.

Na parcelah je mozna tudi gradnja parkirnih in manipulacijskih povrsin, Skarp in podpornih
zidov, postavitev ograj, oblikovanje brezin, ter gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov (za

lastne potrebe, itd.).

V nadaljevanju je prikazana tipologija stavb na obmocju predvidenega OPPN, ter tabeli z
analizo Stevila stavb / objektov in velikosti gradbenih parcel (m2), lo€eno po namenski rabi ter s

prikazom po posameznih variantah:

a) Tipologia stavk

1. URBANA PROSTOSTOUECA STANOVANJSKA POZIDAVA (555
{ena o cvostancanjska prostostopeta hida, dvojéek)
- yelkostl By 2 min 0% 12 m

= thg mrmoli velkosS 6 x B
- ovg emall velkosi 95 12 m

- vastanovanjska staviha velkost 18 x 18 x8m

2. URBANA STRNJENA STANOVANJSIA POZIDAYA ($5n)
{hide v nizu, vrsine: hise)
- slavbe velkosli Bx 12 m v nzy

- shavbes vedkosti 70 12 m v iz

2

URBANA VECSTANDVANJSKA FODIDAYA (5v)
(wefstanovanjsia prostostopeta hida, wita ik, bickl, bokd « nizik)
- stavbes yelkosti 12 % 20 m v nizu

« prosicestojeda stavha velkosi 1525 m

. STAVEBE ZA MESAND POZIDAVD - STANOVANJSKE | CENTRALNE DEMVNOSTI (CD)
posiovna in poskoyna - stanowanjskes stevbe
- prosloesiojeds stavbe 2 dejavnosto
- veldhosti Bx 12 m

- velkosti 10 12m
= welkosti 12 x 20 m
- velkosti 15 % 25 m

- stavbe waliost & % 12m v niou
= slavbe waliosti 12 x 13 m v nizy i kareju
- stavbe walkost 12 x 2 m v nizu @l kareju

o) Talelg 1
poiagija stavb Eevilo stawh ¢ ohijekiow na cbhmadju predvidenega DPPN
W1 w2 V3
& G - R . S
i 3 5
TS | PSR - S
) 34 32
A | S A
AN J——— - D
3 3 il
N [ [
BEDIREENE Y i Sl R

® lzven cbemostja pr\edwde.".eéa- OFPM,

NN

5 STAVEE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI (GO
Tipodogija ni definirana - celovia urbanistitng, arhitaklumea in kajnsko-ahekiume strokome regite
25 obmiije cantralnib dejavnost {ceduay, upaiSia, ir.) sa pridebi 2 natagsjem.
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£) Tabalz 2
Iipnlngua alaut welikosl gradn-e.mnh par.':el .;m?:|
Vi VE
Deoengesabe | [ |
jptatida | 577d0 1253 | 6a3do 1236 | Soddored |

Chigadwolfek __ __ _ |1zar__ _ [or0delons | 353d0dzr |

v 2y wratng hida 327 do 748 319 da 745 325 do K40

L anjske slaviba: | 2 551 do 3037 | 1384 do 1960 | DBBO do 1158

proskoling

1,766 do 7 230

2176 do 5.576 A75 do 4281

B 1556 do 620

2013 do8.572 £.603 do 8,701

1770 2245
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V nadaljevanju je bilo iz prej omenjenih SirSih strokovnih podlag izloeno ozje obmodje in
prikazano v elaboratu Gradivo za izbor variantne reSitve na obmocju enote urejanja
prostora NM/6-OPPN-f v Novem mestu:

GRADIVO Z4 [ZBOR VARIANTNE RESITVE na bmodi encte urearia gostora NIAB-OPPH

| GRADIVDZA EB0R V4R ANTHE RESTVE na e s NG

- varianta V1 - - varianta V2 -

LEGENDS
&

GRADIVC 24 IZBOR VARIANTNE RESITVE ra chmoy enole urefan postora NMB-CPPH-

#£GPi

54,1 Ureditvena situasija - V3

W1 1500

- varianta V3 -

Obmodje je zasnovano v variantah, ki se med seboj razlikujejo v zasnovi pozidave, zasnovi
rabe prostora in v zasnovi prometnega omreZja, skupaj z ostalimi infrastrukturnimi omrez;ji.

Zasnova obmoc€ja je v precejSnji meri vezana na zasnovo prometnega omrezja tako na
ozjem kot tudi na SirSem obmocju urejanja, ter na oblikovanje zazidalnih otokov, znotraj katerih
se povrsina deli na veC parcel za gradnjo novih stavb. Zazidalni otoki so med sabo loCeni z
infrastrukturnimi koridorji v katerih je poleg prometnega omrezja prostor rezerviran tudi za
lociranje komunalno - energetskih vodov, ki so potrebni za napajanje predvidenih stavb. Na
obmocdju so prikazane tudi zelene / parkovne / rekreacijske povrSine, povrSine za pesce in
kolesarje.

V sklopu SirSih strokovnih podlag so bile podrobneje prikazane ureditve tako na obmodju
delnega OPPN, kakor tudi na celotnem obmocju OPPN za NM/6-OPPN-f Bu¢na vas - vzhod, v
povezavi s sosednjimi pozidanimi in $e nepozidanimi obmodji. Te povezave so se nanaSale na
urejanje prometnega omrezja, peSpoti in dostopa do spomenika NOB, na dodatne
stanovanjske, zelene / parkovne / rekreacijske povrsine, odstranitev Stirih pomoznih objektov ter
na predlog preoblikovanja obmocja kmetije ob Trziski ulici. V sklopu urejanja obmocja delnega
OPPN pa je od nastetega predvideno urejanje novih stanovanjskih in zelenih / parkovnih /
rekreacijskih povrSin, peSpoti ter prometnega omreZja, hkrati pa tudi predvidi moznost
preoblikovanja obmocja kmetije.
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Zasnova dejavnosti v sklopu stanovanjskih stavb na obmocju delnega OPPN dopu$¢a mirne,
nemoteCe dejavnosti, ki ne generirajo vecjega tovornega in prekomernega osebnega prometa in
drugih negativnih vplivov na bivalno okolje.

Ob urejanju obmocja je za kakovostno funkcioniranje dejavnosti predvideno tudi urejanje
novih prometnih, parkirnih in manipulativnih povrsin, povrSin za peSce in kolesarje, ter javnih
zelenih povrsin z urejenim Sportnim igriS¢em (le v varianti V3), peSpotmi in z igrali za otroke.

Zasnova objektov predvideva:

- gradnjo prostostojecih in strnjenih stanovanjskih stavb pravokotnih tlorisov in etaznosti do
najve¢ K (klet) + P (pritli¢je) + M (mansarda) in P + 1N (nadstropje) + M;

- gradnjo vec¢stanovanijskih stavb pravokotnih tlorisov in etaznosti do najveC K+ P + 2N + M .

Strehe na stanovanjskih stavbah se praviloma oblikujejo kot dvokapnice.

Zasnova parcel predvideva minimalen odmik 4 m stavb od parcelnih mej, razen pri stavbah v
nizu (vrstne hide, dvojcki), ki so lahko postavljene na parcelno mejo.
Predlagan faktor zazidanosti parcel prostostojeCe stanovanjske pozidave je do najvec 0,4.

fvoes

vecCstanovanjske pozidave pa je do 0,5.

Na parcelah je mozna tudi gradnja parkirnih in manipulacijskih povrSin, Skarp in podpornih
zidov, postavitev ograj, oblikovanje brezin, ter gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov (za
lastne potrebe, itd.).

V nadaljevanju je prikazana tipologija stavb na obmocju delnega OPPN, ter tabeli z analizo
Stevila stavb / objektov in velikosti gradbenih parcel (m2), lo¢eno po namenski rabi ter s
prikazom po posameznih variantah:

) Tipologije stavt.

1, URBAMA PROSTOSTOIECA STANDVANJSKA POZIDAVA (S55)
(& all thvostanovariska prostosioje N, chafink) i:l El
waliegsti Bx 12 min 10x 12 m

- dve encdi velikosti B x 8 m

dvostanovaniska stavha velkoss 1801829 m £|

2. URBAMA STRINJENA STANGVANJSEA POZIDAVA 455n)

[hide v nizu. vrsine hide) D:I:I
- alavbe velikosti B x 92 m v nizy

- stavbe vellkost 10x 12 m v nizu EED:I

. URSANA VECSTANCVANISKA POZIDAVA (SSv|
[veistanovanissa prososiojeca hisa, vila blok, bioki, bloki ¥ nigh)
« slavie velikosti 12 1 20 m v nizg

- prostostojeda stavbha veliost 155 25 m C

t) Tabesa 1

e

tipoiogija stavh Stevilo stavh | obiekloy na obmotiu delnega OPPMY
Vi vz Va3

skanovanjske stavbe:
[prostostgjetatisa | 22 I - 9 |
oo St b  D— =
i nizu /wrstng hifa B o sl s o B o
[shwpaj " |&@ ~— "~ Pa — T |E T ]
vetstanovan]ske stavbe:
P e T N I S
skavbe v nizu ! 5
I = e g e |
Epodna dgritce ! { i =
¢} Tabela 2

lipologija stavi velikest gradiemih parcel {mz)

Wi vz V3

[stanovarishs stavee S (] I |
[proslosidjefalide _ _ | &r7doio83 [eoddoizss | soadoved
phisadwsoek ) 1247 1 970do3002 [ 253dod27
W nizul [ wWrstna hisa 127 do 746 310 da 745 325 do 548
skanovanjshe Slavbe | 2551 do 3.037 | 1.364 do 1.960 | 2869 do 3 156
Sportng ignace ! ! 2245
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Na obmocju OPPN Buéna vas — vzhod/1 v velikosti priblizno 4,43 ha je predvidena gradnja
novih stanovanjskih stavb na petih zazidalnih otokih z raznoliko tipologijo gradnje — samostojne
stanovanjske stavbe, stanovanjske stavbe - dvojcki in veCstanovanjske stavbe. V njih je
dopustno izvajanje spremljajocih (mirnih, nemotecih) poslovnih dejavnosti.

Obmodje je razdeljeno na ve¢ ureditvenih enot in podenot, in sicer na UE A - obmocje
stanovanj (podenote A1 - samostojne stanovanjske stavbe, A2 - stanovanjske stavbe - dvojcki,
A3 - meSano obmocje stanovanjskih stavb, A4 - ve€stanovanjske stavbe, A5 - kmetija), UE B -
obmocje zelenih povrSin (podenote B1a, B1b, B2, B3 in B4) in UE C - obmocje prometne
infrastrukture (podenote ceste C1 do C5).

Samostojne stanovanjske stavbe v UE A1 so bile predvidene za dva tipa stavb, tip A in tip B,
v velikosti 80 - 100 m2 in Sirine vsaj 7,0 m. Predvidenih je 25 stavb. Zasnova stavb je
pravokotna, stavba tipa A pa se lahko pove¢a v obliko L z dozidavo velikosti do 35 m2.
Vertikalni gabarit je predviden do najve¢ K* (klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod
delom stavbe) + P (pritli¢je) + M (mansarda) v primeru izvedbe dvokapne strehe ali do najve¢ K
(klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod delom stavbe) + P + 1N (nadstropje) v
primeru izvedbe ravne strehe ali strehe z enokapnico. Pri dozidavi v L obliko (tip A) je dopustna
etaznost do najveC K (klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod delom stavbe) + P .
NajviSja dovoljena kota slemena pravokotne stavbe (tip A) je do najvec 8,0 m nad koto pritli¢ja,
pri tipu B pa 8,5 m.

Stanovanjske stavbe - dvojcki v UE A2 so predvidene kot pravokotne, velikosti 2 x 80 - 100
m2 in Sirine vsaj 7,0 m. Etaznost je dopustna do najvec K (klet — v celoti vkopana ter moznost
izvedbe le pod delom stavbe) + P (pritli¢je) + 1N (eno nadstropje) + M (mansarda) - v primeru
izvedbe dvokapne strehe ter do najve€ K (klet — v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod
delom stavbe) + P (pritli¢je) + 2N (dve nadstropji) - v primeru izvedbe ravne ali enokapne
strehe. Predviden je tudi kolencni zid viSine do najve¢ 1,50 m s kapno lego vred - v primeru
izvedbe dvokapne strehe. Dovoljeno je horizontalno zamikanje pravokotnih stavb na razdalji, ki
ni vecja od 2,0 m. Predvideni sta lokaciji dveh hi$ dvojCek.

Stanovanjske stavbe (meSano obmocje s tremi stavbami) v UE A3 dopusCa gradnjo
stanovanjskih stavb - dvoj¢kov po pogojih kot v ureditveni podenoti A2 kot tudi naslednjih
samostojnih stanovanjskih stavb:

- pravokotnih stavb velikosti 80 - 100 m? in Sirine vsaj 7,0 m, ostalo pa po pogojih kot v
ureditveni podenoti A1;

- stavbe v obliki ¢rke L, velikosti 120 - 200 m? in $irine vsaj 7,0 m, s kolen¢nim zidom vi$ine do
najve¢ 1,20 m. Nad objektom se oblikuje dvokapna, enokapna ali ravna streha v obliki ¢rke

L, ostalo pa po pogojih kot v ureditveni podenoti A1, brez dozidave.

Predvidene so tri veCstanovanjske stavbe. Dopustne so kot pravokotne stavbe v velikosti 250
- 350 m? in $irine vsaj 10,0 m z moZnostjo povecanja pritlicne / kletne etaze do najve¢ 300 m? za
namen ureditve parkirnih povrsin. Etaznost je dopustna:
- do najvec K (klet — delno ali v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod delom stavbe) + P
(pritli¢je) + 2N (dve nadstropji) + M (mansarda) s kolen&nim zidom viSine do najve¢ 1,20 m -
v primeru izvedbe dvokapne strehe;
- do najvec K (klet — delno ali v celoti vkopana ter mozZnost izvedbe le pod delom stavbe) + P
(pritli¢je) + 3N (tri nadstropja) - v primeru izvedbe ravne ali enokapne strehe.
Oblikovanje strehe je enako kot v ureditveni podenoti A1, brez dozidav. Pri tem velja; da
najvisja kota strehe ne sme presegati viSinske kote 212 m nadmorske visine.
V sklopu te ureditvene enote je mozno graditi Se pritlicne garazne stavbe. Predvidene so kot
pravokotne stavbe za namen nadkritja parkirnin mest, v velikosti najveC toliko, kolikor je
zahtevanih parkirnih mest na Stevilo stanovanj v ve¢stanovanijski stavbi. Izvede se lahko tudi kot
skupna garazna stavba za dve oziroma tri veCstanovanjske stavbe ter kot delno vkopane in z
nasutjem na stresni ploSci (zelena streha).

V sklopu urejanja obmocja je predvidena Se ureditev prometne in ostale infrastrukture, ki je
potrebna za funkcioniranje obmocja urejanja. Pri tem se ohranijo navezave na gozdne
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prometnice v Brezoviski hosti, ki predstavlja pomembno zaledje stanovalcem za aktivho
prezivljanje prostega Casa ter rezervira prometni koridor za kasnejSi razvoj SirSega obmodja.

R <

Arhitekturna prostorska zasnova obravnava arhitekturno prostorsko zasnovo na obmocju
veljavnhega OPPN Bucna vas — vzhod/1.

- arhitektonsko ureditvena situacija s prikazi ureditev obmocij A2, A3 in A4
na obmocdju veljavnega OPPN Buéna vas — vzhod/1 -
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DVOJCKI S PO DVEMA STANOVANJEMA
Dvostanovanjski dvojcki so predvideni v dveh obcestnih nizih na jugu, na obmocju UE A2.

vvvvv

predvidenega na zahodni strani, kjer se zgradi tudi nova dostopna cesta.

Niz treh dvojckov (oznak 1, 2 in 3) na vzhodni strani ob cesti C5:

Predvidenih je 12 stanovanj v stavbah z naslednjimi znagilnostmi:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh krakov dimenzij 19,51 m x 8,86 m +
10,31 m x 8,20 m;

- vertikalni gabarit: P (pritlije) + 1N (eno nadstropje) z ravno streho in neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +6,65m nad koto pritli¢ja;

- Najmanjsi odmik od parcelnih mej znasa 4,0 m, odmiki balkonov pa 2,0 m;

- Vsakemu od stanovanj pripada tudi zunanja povrSina — atrij z vrtno shrambo, kot podaljSek
dnevno bivalnih prostorov.

- dvojni dvojcki — tloris pritli¢ja in nadstropja ter vzdolzni in pre¢ni prerezi -

Niz dveh dvoj¢kov (oznak 4 in 5) na zahodni strani ob novi dovozni cesti:

Predvidenih je 8 stanovanj v stavbah z naslednjimi znacilnostmi:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh krakov dimenzij 23,11 m x 7,66 m +
10,31 m x 3,80 m;

- vertikalni gabarit: P (pritlije) + 1N (eno nadstropje) z ravno streho in neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +6,65 m nad koto pritli¢ja;

- Najmanjsi odmik od parcelnih mej znada 3,5 m do 4,0 m, odmiki balkonov pa 2,0 m;

- Stanovanjem v pritli¢ju pripadajo atriji, na katere se navezujejo dnevno bivalni prostori.
Stanovanjem v nadstropju pa pripadajo balkoni.
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Velikosti gradbenih parcel se gibljejo od 345,9 do 588,3 m2, faktorjev zazidanosti (FZ) do 0,39
in faktorjev izrabe (FI) do 0,73.

Vsakemu od stanovanj pripadata po dve zunanji parkirni mesti, tako da so na posamezni
gradbeni parceli po 4 PM.

Konfiguracija terena narekuje tudi izvedbo brezin in opornih zidov, ki bodo maks. viSine 1,5 m,
izvedeni deloma v terasah in ozelenjeni.

VECSTANOVANJSKA STAVBA

Predvidena je na zahodni strani na obmoc&ju UE A3 in ob cesti C2, s katero sta predvidena dva

nova cestna prikljucka. Predvidenih je 36 stanovanji. Pritlicni del je namenjen poslovnim

dejavnostim, nadstropja pa bivanju. Stavba je zasnovana na nasledniji nacin:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris »L« oblike s krakoma 30,02 m x 10,12 m +
50,27 m x 13,52 m. Pritlicna etaza je zasnovana izven gabaritov nadzemnega dela objekta in
je s treh strani vkopana;

- vertikalni gabarit je P (pritli¢je) + 4N (Stiri nadstropja) z ravno streho za neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +15,90 m nad koto pritli¢ja;

- Najmanjdi odmik od parcelnih mej znasa 4,0 m, odmiki balkonov pa so vecji kot 2,0 m.
Vkopana pritlicna etaza je od sosednjih parcel oddaljena ve¢ kot 4,0 m, razen na jugu, kjer
odmik znasa 1,87 m;

- ve€stanovanjska stavba — tloris pritli¢ja in nadstropja ter vzdolZni in pre¢ni prerezi -

- Stevilo predvidenih parkirnih mest za stanovanja znasa 60 PM ob upostevanju dologila 1,5
PM/stanovanje + 10 % za obiskovalce. Za storitvene dejavnosti v pritli¢ju je predvidenih 6
PM. V objektu je predvidena tudi kolesarnica, zasnovana skladno z normativom 75 PM za
kolesa / vsako nacrtovano leziSCe v stanovanjski stavbi;

- Parkiranje je mozno tudi pred objektom. Parkirna mesta ob regulacijski liniji (RL) oziroma
plo¢niku bodo ozelenjena z drevesi (po 1 drevo/ 5 PM). Ostale povrSine gradbene parcele so
namenjene zelenim povrSinam, zaradi konfiguracije terena pa bo potrebna izvedba
ozelenjenih brezin in opornih zidov, in ne bodo visji od 1,5 m;

- Na gradbeni parceli velikosti 3637,7 m2 so predvidene povrSine za druzenje stanovalceyv,
otrosko igriS€e za igre man;jSih otrok, zelenice in atriji, ki pripadajo delu stanovanj. Izmera
zelenih povrsin presega v OPN predpisanih 15 m2/ stanovanje;
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Opomba: Igris¢e za igre z Zogo vecjih otrok in miadostnikov, bo investitor zagotovil v
osrednjem delu obmocja OPPN, nad Ze izvedenim otro$kim igris¢em.
- faktor zazidanosti (FZ) gradbene parcele je 0,25, faktor izrabe (FI) pa 1,3.

STANOVANJSKI STAVBI Z OSKRBOVANIMI STANOVANJI

V severnem delu obmocja sta na lokaciji UE A4 predvidena dva objekta z oskrbovanimi
stanovaniji. S ceste C2 se uredi dva nova cestna prikljucka.

Vsak objekt je sestavljen iz dveh dilatacijsko lo¢enih lamel. Vsaka od lamel predstavlja
lo€eno enoto z ustreznimi normativnimi skupnimi prostori, ki pripadajo stanovalcem, medtem ko
je pritli¢na, s treh strani vkopana etaza, skupna. V njej so urejene povrSine za mirujoCi promet z
urejenim uvozom / izvozom pod obema stavbama.

Objekt 1 (predviden skrajno severno) podolgovate pravokotne oblike ima zacrtanih 26 + 30

stanovanj, skupno 56 stanovan;.

Nadstropja objekta so namenjena stanovanjem razli¢nih struktur, medtem ko je del pritlicne

etaze namenjen poslovni dejavnosti (kot npr. kavarna, lekarna, fizioterapija).

Gradbena parcela je velikosti 3576 m2 s faktorjem zazidanosti (FZ) 0,45 in faktorjem izrabe (Fl)

1,55. Znacilnost stavbe je naslednja:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh lamel v skupni dimenziji 60,6 x 25,13
m na nivoju s treh strani vkopanega pritli¢ja in dimenzij 52,27 m x 17,87 m v nadstropjih;

- vertikalni gabarit: P (pritlije) + 4N (Stiri nadstropja) z ravno streho za neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta je +16,10 m nad koto pritli¢ja oziroma maks. 212 m n. v.. Etaze na
jugu se predvidoma zaklju€ujejo stopnicasto;

- Odmiki objekta so vecji od 4,0 m, razen v severnem delu, kjer znaSa odmik vkopane pritlicne
etaze 3,5 m. Odmiki balkonov so vecji od 2,0 m;

- Parkirne povrSine so zasnovane v pritli€ju objekta in na zunanji povrSini pred objektom.
Parkirna mesta ob regulacijski liniji (RL) oziroma plo¢niku bodo ozelenjena z drevesi (po 1
drevo / 5PM). Skupno Stevilo parkiriS¢ znaSa 47 PM, skladno z normativi: 0,8 PM /
stanovanje, od teh 20% dimenzioniranih za funkcionalno ovirane; 10% za obiskovalce- na
terenu in dodatno po 1PM za oskrbnika za vsako lamelo. V vsaki lameli je predvidena tudi
kolesarnica, zasnovana skladno z normativom 0,75 PM za kolesa / vsako nacrtovano leziS¢e
v stanovanjski stavbi;

- Na gradbeni parceli so predvidene povrSine za druzenje stanovalcev — veCnamenske
ploS¢adi, tlakovane in zelene povrSine v izmerah, ki presegajo normativnih 8 m2/ vsako
posteljo.

Objekt 2 podolgovate pravokotne oblike v smeri sever — jug ima predvidenih 30 + 19
oskrbovanih stanovanj, skupno 49 stanovanj. Gradbena parcela je velikosti 4871 m2 s faktorjem
zazidanosti (FZ) 0,40 in faktorjem izrabe (FI) 1,11. Znacilnost stavbe je naslednja:

- horizontalni gabarit predstavlja sestavljen tloris iz dveh lamel v skupni dimenziji 66,93 x
25,13 m na nivoju s treh strani vkopanega pritli¢ja in dimenzij 52,27 m x 17,87 m v
nadstropjih;

- vertikalni gabarit: P (pritlicje) + 4N (Stiri nadstropja) z ravno streho za neizpostavljenim
vencem. ViSina objekta +16,10 m nad koto pritli¢ja oziroma maks. 212 mn. v.;

- Odmiki objekta so vedji od 4,0 m, odmiki balkonov pa vecji od 2,0 m;

- Parkirne povrSine so zasnovane v pritli¢ju objekta in na zunanji povrSini. Skupno Stevilo
parkiriS¢ znaSa 42 PM, skladno z normativii 0,8 PM / stanovanje, od teh 20%
dimenzioniranih za funkcionalno ovirane, 10% za obiskovalce- na terenu in dodatno po 1PM
za oskrbnika za vsako lamelo. Za storitvene dejavnosti je predvidenih 12 PM na nivoju
terena. V vsaki lameli je predvidena tudi kolesarnica, zasnovana skladno z normativom 0,75

Miv v

PM za kolesa / vsako nacrtovano leziSCe v stanovanjski stavbi;

Osnova za pripravo OPPN, junij 2023 49



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.: 07 / 33 77 630. e-mail: info@qpi.si: www.gpi.si SD OPPN 1 Buéna vas — vzhod/1

Na gradben parceli so predvidene povrSine za druZenje stanovalcev — veCnamenske
ploS¢adi, tlakovane in zelene povrSine v izmerah, ki presegajo normativnih 8 m2/ vsako
posteljo;

PovrSine poslovnega dela oziroma storitvenih dejavnosti v delu pritli¢ja bodo zakljuCena
celota, nemoteca za stanovalce, z lastnimi vhodi s peS povrsine ob objektu in s pripadajo€imi
zunanjimi parkirnimi povrSinami. Nadstropja objekta so namenjena stanovanjem razli¢nih
struktur.

P =

- oskrbovana stanovanja — tloris pritli¢ja in nadstropja ter vzdolZni in pre€ni prerez -

ZAKLJUCEK - vrednotenje

Prikazane prostorske resitve so zasnovane z raznoliko tipologijo pozidave. Prevladuje linijska
orientacija pri ¢emer se kot najbolj enostaven in funkcionalen kaze dostop preko glavne
dostopne ceste s prikljucki oziroma odcepi na posamezne parcele. Varstveni vidik ne bo
predstavlja bistvenih obremenitev okolja, Se posebej ker je pri zasnovi obmocja poudarek na
bivanju. Vecja razlika lahko nastane pri ekonomskem vidiku v povezavi z zgostitvijo
pozidave. Kljub temu pa je pri vseh stavbah Se vedno zagotovljeno po OPN zahtevano
Stevilo parkirnih mest in tudi zelenih povrsin.

Ceprav je mozno realizirati vse prikazane variante, se kot najbolj sprejemljivo kaze
urejanje po variantni reSitvi iz Arhitekturno prostorski zasnov, saj v primerjavi z
ostalimi sledi urbanemu zgosc€anju pozidave, ki je prioriteta razvoja v mestih, pri
cemer se Se vedno zagotovi visok nivo bivanja ne le v samih objektih ampak tudi z
ureditvijo zunanjih (zelenih in parkirnih) povrsin. Primerna je tako s prostorskega, kot
tudi s funkcionalnega in varstvenega vidika, hkrati pa zagotavlja visok nivo
ekonomic€nosti pri danes vse drazji gradniji.

Osnova za pripravo OPPN, junij 2023 50



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.: 07 / 33 77 630. e-mail: info@qpi.si: www.gpi.si SD OPPN 1 Buéna vas — vzhod/1

¢ Odlok o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Buéna vas — vzhod/2

Obmodje urejanja veliko priblizno 44 arov in je namenjeno poslovnim dejavnostim z
moznostjo bivanja.

Predvidena je gradnja novih stavb severozahodno od stanovanjske pozidave ob TrziSki ulici
ter vzhodno od Ljubljanske ceste. Vpeta je v en zazidalni otok s tipologijo gradnje poslovnih in
poslovno - stanovanjskih stavb.

Poleg novih poslovnih in poslovno - stanovanjskih stavb ter urejenih zelenih povrSin se
zgradi tudi vsa infrastruktura, ki je potrebna za funkcioniranje obmocja urejanja.

Podlaga za pripravo OPPN so izdelane PodrobnejSe strokovne podlage z variantnimi
strokovnimi prostorskimi preveritvami za del obmocja enote urejanja prostora NM/6-OPPN/f v
Novem mestu (GPI, d.o.o0., Novo mesto, §t. proj. P-2013/44, januar 2014), v katerih so bile v
variantah preverjene mozne zasnove pozidave.

LEGENDA

1 obstajed atjeki
" ’ 0 | precuidena poslovna in posiovna - stanovaniska stavba
e | eladnost (K - ist, P - prilicje, 1N - Slevila nadsiropi]

] Kota prilieja
== | plokéad za manipuiacijo (davez, dastop), parkirane
Y wvhod v stavbo
Vakovana povikina
TTTF | parkima mesia
{ustrezno Etevilo 58 zagotovi na plobiadi gleds na vrsto dejavnost]
prometne omrazie
prometno oneje {nl predmet tega OPPN)
pradvidena parceina meja - shematsk prikaz
[ 0| velikost gradbens mz)
*- partela za odkup in povedanje gradbena parcele
| 8] orevo,gm
Zavautar
petpot
x| siojnn mesto 2a kontejnars za smetl

@ | transformatorska postaja (TP}

NAVEZAVANA
Jjavno pot 3
JP - odsek 799477,
Tréigka ulica

LIUBLIANSKA CESTA -

- prikaz iz grafi¢nega dela OPPN 2 — karta 8.2 Ureditvena situacija — kon¢na faza —

e Odlok o lokacijskem nacrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi ob¢ino Novo
mesto

Lokacijski nacrt dolo¢a del magistralnega plinovoda Mh 4 za Posavje in Dolenjsko, katerega
delovni tlak bo 50 barov.

Po zgraditvi plinovoda je v 5,0 m Sirokem pasu od osi na obe strani cevovoda prepovedano
saditi rastline, katerih korenine segajo ve¢ kot 1 m globoko, oziroma pri katerih je potrebno
obdelovati zemljiS¢e globlje kot 0,5 m. Kjer poteka plinovod po gozdnih povrSinah ali
sadovnjakih, ostane v tem pasu trajna poseka, ki jo vzdrzuje upravljalec plinovoda.

V 30 m Sirokem pasu levo in desno od osi plinovoda je po zgraditvi plinovoda prepovedano
graditi stanovanjske in druge objekte za bivanje ljudi. V pasu, oZjem od 30 m, se smejo graditi
objekti za stanovanje ali bivanje ljudi le, ¢e je graditev predvidena z Ze sprejetim prostorskim
izvedbenim aktom in ob poprejSnjem soglasju DO Petrol Ljubljana.

NajmanjSa oddaljenost naslednjega objekta od plinovoda mora kljub temu znaSati 15 m.
Na vseh tangiranih zemljiSCih je potrebno po izgradnji plinovoda vzpostaviti prejSnjo rabo
zemljis€a, povrsine v pasu 5 m levo in desno od osi plinovoda pa urediti v skladu z omejitvami.
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Pri projektiranju in izgradnji plinovoda morajo biti upoStevana dolocila predpisov in pogoji
soglasodajalcev.

e Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za prostorsko ureditev skupnega
pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP Brsljin-RTP Gotna vas

Obmocje OPPN, ki meri v celoti 60,1 ha, zajema koridorja (varovalna pasova) podzemnega
voda in nadzemnega voda v celotni dolzini, obmocja, ki so potrebna za ureditev RTP in
razSiritve na nekaterih delih: z obmodji, potrebnimi za preureditev tangiranih infrastruktur, z
obmogji, potrebnimi za dostopne poti do stojnih mest in RTP in z obmocji gozdnih posekov, ki
segajo iz koridorja daljnovoda.

Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji — ureditev dostopnih poti: Do stojnih mest
daljnovoda in do RTP postaj se predvidene dostopne poti uredijo tako, da predstavljajo ¢im
krajSo navezavo na obstojeCe omrezje javnih poti in ob tem upoStevajo Ze obstojeCe poti. V
primeru novih prostorskih ureditev na teh obmodjih je urejanje dostopnih poti dopustno, Ce
njihova ureditev ni v nasprotju z dolocili OPPN.

- prikaz iz graficnega dela OPPN — karti 5.1 in 5.2 Ureditvena situacija —

e Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o lokacijskem nacértu za rekonstrukcijo
Ljubljanske ceste v Novem mestu - regionalne ceste R3 651 (prej glavne ceste G2 105)

S tem odlokom se na novo ureja odsek Ljubljanske ceste, to je del drzavne ceste od km

rekonstruira v skladu s potrebnimi elementi glede na predvideno povec€anje prometnih
obremenitev, posledi¢no se rekonstruirajo prikljucki ter rekonstruira del AndrijaniCeve ceste.

vvvvvvvvvv

ostaja na enaki lokaciji kot je Ze predvidena v veljavnem lokacijskem nacrtu. Prikljucni kraki se
nekoliko razSirijo zaradi dodatnih pasov za leve zavijalce.

Spremembe in dopolnitve so nastale zaradi dodatnih prometnih obremenitev in novo

vvvvv

na drzavno cestno omreZje je obdelana v dveh fazah.
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- prikaz iz graficnega dela LN — karta 4.1 Ureditvena situacija (konéno stanje) -

e projektna dokumentacija PID za Komunalno incestno infrastrukturo na obmocju OPPN
Buéna vas — vzhod/1

Predmet PID projekta je zgrajena cestna oziroma prometna, komunalna, energetska in
telekomunikacijska infrastruktura za obmocje OPPN Buc¢na vas — vzhod/1.

Obmocje urejanja se navezuje na obstojeCo prometno mrezo preko cest C1 in C2 in javne
ceste (regionalna cesta lll. reda, §t R3 651, odsek 0252 Novo mesto zahod - Novo mesto
(Bugna vas)).

Izvedenih je pet dovoznih cest - C1, C2, C3, C4 in C5, moznost vzpostavitve novih
prikljuckov na zemljis¢a zahodno od ceste C1 ter oblikovanje navezav obstojeCe
(nekategorizirane) gozdne poti in obstojeCe gozdne ceste (odsek 72785 Bucna vas — Brezovica)
na interne dovozne ceste. Urejene so tudi povrSine za pesce in kolesarje.

vvvvvv

in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila zimske sluzbe. Izvedene
ceste ter povrSine za peSce in kolesarje imajo ustrezne precne in vzdolzne naklone ter urejeno
odvodnjavanje. Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, prav tako povrSine za peSce ki so
dvignjene od cestiS¢a (razen na mestih za prehod preko ceste) in od njega fizicno loCene z
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betonskim robnikom na cesti C1 in C2. Na ostalih cestah so povrSine za peSce loCene od
vozi§¢a samo z locilno ¢rto.

.| BUCNA VAS'

il dC Vg a o "’.'_.,"i._
- prikaz iz graficnega dela PID — karta G.1 Pregledna situacija -

Za cesti C3, C4 in C5 je projektna hitrost vy = 30 km/h, za cesto C1 in C2 pa Vproj = 50 km/h.

Na obmodju so zgrajeni naslednji infrastrukturni vodi:
- cestna razsvetljave,
- kanalizacija za odvod odpadnih komunalnih voda,
- kanalizacija za odvod odpadnih padavinskih voda,
- vodovodno omrezje,
- elektro omrezZje,
- telekomunikacijsko omrezje,
- KKS omreZje v upravljanju Telemacha,
- KKS omrezje v upravljanju Gratela in
- plinovodno omreZje,
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3.5 NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Pri pripravi SD OPPN 1 bodo sodelovali:

a) DRZAVNI NOSILCI

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana — podrocje
prostorskega razvoja, podroc¢je ohranjanja narave in podroéje voda; gp.mnvp@gQov.si

- Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana — podrodje
energetike in podrodje trajnostne mobilnosti; gp.mope@gov.si

- Ministrstvo za infrastrukturo, TrzaSka cesta 19, 1000 Ljubljana — podrocje cest;
gp.mzi@gov.si

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana —
podrocje varovanja kmetijskih zemljiS¢ in podrocje gozdarstva,; gp.mkgp@gov.si

- Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana — podrocje kulturne dediscCine;
ap.mk@gov.si

- Ministrstvo za obrambo, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana — podrocje obrambe in podrocje
varstva pred naravnimi nesreCami in varstva pred poZarom; glavna.pisarna@mors.si

- Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana — podrodje javnega zdravja;
ap.mz@qov.si

- Ministrstvo za digitalno preobrazbo, Dav¢na ulica 1, 1000 Ljubljana — podrocje javnih
komunikacijskih omreZij; gp.mdp@gov.si

b) OSTALI NOSILCI

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmodja Spodnje
Save, Novi trg 9, 8000 Novo mesto — podrocje voda; gp.drsv-nm@gov.Si

- Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Novo mesto, Adamiceva ul. 2, 8000 Novo
mesto - podrocje ohranjanja narave; zrsvn@zrsvn.si

- Zavod za gozdove Slovenije, Obmoc¢na enota Novo mesto, GubCeva ulica 15, 8000 Novo
mesto — podrocje gozdarstva; OENovoMesto@zgs.si

- Javni zavod RS za varstvo kulturne dediS¢ine, OE Novo mesto, Skalickega ulica 1, 8000
Novo mesto — podrocje kulturne dedisCine; tajnistvo.nm@zvkds.si

- Mestna obc¢ina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto - podrodje lokalnega cestnega prometa;
mestna.obcina@novomesto.si

- Plinovodi, d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade 11B, Ljubljana, 1000 Ljubljana — podrocje
energetike; info@plinovodi.si

- lIstrabenz plini, d.o.0., PE Zahodna Slovenija, Podbevskova ulica 10, 8000 Novo mesto —
podrocje energetike; info@istrabenzplini.si

- ELES d.o.o., Hajdrihova 2, 1000 Ljubljana - podrocéje energetike; info@eles.si

- Elektro Ljubljana, d.d., Distribucijska enota Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo
mesto - podrocje energetike; info@elektro-ljubljana.si

- Telekom Slovenije, d.d., Sektor za dostopovna omrezja, Center za dostopovna omrezja
Celje — Novo mesto, Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto - podrocje elektronskih
komunikacij; info@telekom.si in spletni obrazec vioge - https://www.telekom.si/pomoc-in-
podpora/mnenje-soglasje

- Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21, 1000 Ljubljana - podrocje elektronskih
komunikacij; info@telemach.si

- T2 d.o.o., Verov8kova ulica 64a, 1000 Ljubljana - podrocje elektronskih komunikacij;
info@t-2.net

- Komunala Novo mesto, d.o.0., PodbevSkova ulica 12, 8000 Novo mesto - podrodje
komunale (vodovod, kanalizacija, odpadki); info@komunala-nm.si

- Mestna obcina Novo mesto, Oddelek za komunalne dejavnosti, Seidlova cesta 1, 8000
Novo mesto - podrocje komunale (vodovod, kanalizacija); mestna.obcina@novomesto.si
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Ce se v postopku priprave OPPN ugotovi, da je potrebno pridobiti mnenja tudi drugih
nosilcev urejanja prostora, se jih v postopek vklju€i naknadno.

3.6 OKOLJSKE PRESOJE

Zavod RS za ohranjanje narave, §t. 3563-0033/2022-2, z dne 7. 7. 2022 je skladno z 128.
C¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t 199/21 — ZUreP-3) in skladno s
Pravilnikom o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana
obmocja (Uradni list RS, &t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11) podal oceno verjetnosti
pomembnejsih vplivov izvedbe plana in mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti
plana na varovana obmoc¢ja. Po pregledu dokumentacije ugotavljajo, da obmocje plana in
njegov daljinski vpliv leZi izven posebnega varstvenega obmocja (obmocja Natura 2000) in
zavarovanega obmocja. Ocenjujejo, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo
na varovana obmocja ni treba izvesti.
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