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Obcinska uprava
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBRAZLOZITEV PREDLOGA ELABORATA PROGRAMA OPREMLJANJA
STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPREMLJANJA »OPPN POSLOVNO
STORITVENA CONA MACKOVEC - 2« IN PREDLOGA ODLOKA O
PODLAGAH IN MERILIH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA
OBMOCJE POSLOVNO STORITVENA CONA MACKOVEC - 2 - 2.
OBRAVNAVA

1. uvoD

Obcinski svet Mestne obcine Novo mesto je na 14. redni seji, ki je potekala 1. 10. 2020,
obravnaval in sprejel predlog Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje
opremljanja »OPPN Poslovno storitvena cona Mackovec — 2« in Odlok o podlagah in merilih za
odmero komunalnega prispevka za obmocje Poslovno storitvena cona MacCkovec — 2 v prvi
obravnavi.

2. VPRASANJE S SEJE OBCINSKEGA SVETA
Na sejah delovnih teles ni bilo podanih predlogov in pripomb.

Na seji obCinskega sveta je svetnik Alojz Kobe zastavil vprasanje v zvezi s predlogom Elaborata
in odloka, do katerega se je opredelila ob€inska uprava, in sicer kdo bo v skladu z odlokom
prevzel stroske izgradnje meteornega voda.

Na vpra$anje iz razprave sta na seji odgovorila Zupan mag. Gregor Macedoni in Blaz MalenSek,
ESPRI d.o.o.. Z repliko je sodeloval Alojz Kobe. Navedel je, da je pri sprejemanju OPPN za to
obmocje bilo svetnikom pojasnjeno, da meteorni vod ne bo potreben oziroma ¢e bo potreben, bo
stroske kril investitor; zdaj pa se je izkazalo, da bo meteorni vod potreben in da naj bi ob¢ina krila
velik del teh sredstev; gre za izigravanje volje obclinskega sveta in razmetavanje
davkoplaCevalskega denarja, zato poziv svetnikom, da glasujejo proti predlogu odloka in ne
prelagajo bremena na obcane.

Pojasnilo v zvezi z repliko je na seji podal Zzupan mag. Gregor Macedoni. S programom
opremljanja se dolo¢i obmocdje opremljanja, nova komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura, ki jo je potrebno zagotoviti za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmodju
opremljanja, roki za izvedbo in etapnost opremljanja, finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja
in podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.
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Obcinska uprava in pripravljavec dodatno pojasnjujeta naslednje. Investitor bo sam v celoti kril

vse stroSke izgradnje javnega kanalizacijskega sistema za padavinske vode, ki bodo nastali kot

posledica realizacije njegovega projekta izgradnje novega trgovskega centra. Poleg tega bo kril
tudi del stroSkov ureditve javne infrastrukture, ki sicer niso vezani samo na njegov projekt. To
pomeni, da bo:

- javni del meteornega kanala od trgovskega centra Supernova do krozis€a »Pletenka« v
ocenjeni viSini 264.438 EUR v celoti (100 %) financiral investitor. Kanal ne bo namenjen samo
investitorju, ampak tudi pozidavi v bodoci razSirjeni stanovanjski coni Mackovec. Ker ta Se ni
realizirana, izvedba pa tudi ni uvrS€ena v obcinski nacrt razvojnih programov, se je investitor
strinjal, da bo to v celoti njegov stroSek.

- javni del od krozis¢a »Pletenka« do izteka v reko Krko v viSini 60 % (=158.330 EUR od
263.884 EUR) financiral investitor. Ta kanal se primarno gradi zaradi odvajanja meteornih
voda iz gospodarske cone Na Brezovici in ga bo obc¢ina gradila neodvisno od tega, ali bo
investitor gradil svoj objekt ali ne. Izvedbo gradnje nacCrtujemo spomladi 2021 in je nujen
zaradi prej omenjene gospodarske cone. Dejstvo, da ima hkrati tudi investitor nacrte, ki v
infrastrukturnem smislu sovpadajo z obc&inskimi, pomeni v tem primeru dobrodoslo priloznost
za skupni nastop, pri Eemer pa Ze bezen pogled na velikost obmocja bodoCega trgovskega
centra (cca 4,5 ha) in pa povrsino cone na Brezovici (cca 26 ha) pove, da pri razmerju
financiranja 60 % investitor : 40 % Mestna ob&ina Novo mesto slednja prav gotovo ne bo
financirala prav ni¢€ infrastrukture zasebnega investitorja, ampak ravno obratno.

Investitor bo svoj delez stroSkov pri izgradnji javne komunalne opreme poravnal delno v naravi
(na podlagi pogodbe o opremljanju bo investitor sam in na svoje stroSke zgradil del javne

komunalne opreme od trgovskega centra Supernova do kroZis€a »Pletenka«), delno pa na
podlagi izdane odlo¢be o placilu komunalnega prispevka, ko bo zaprosil za gradbeno dovoljenje.

Poleg vsega navedenega bo investitor placal Se poln komunalni prispevek za vso ostalo
komunalno opremo (ceste, vodovod, fekalna kanalizacija, odpadki, javne povrsine) po splodnhem
obcinskem odloku za odmero komunalnega prispevka.

3. ZAKLJUCEK

Predloga elaborata in odloka se v drugem branju ne spreminjata in sta enaka, kot sta bila v prvem
branju.

Pripravila:

Stanislava Bjelajac
vodja Oddelka za premozenjske zadeve

dr. Iztok Kovagié dr. Vida Cadoni¢ Speli¢
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica obginske uprave
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1. SPLOSNI DEL ELABORATA O PROGRAMU OPREMLJANJA

1.1. Podatki o pripravljavcu in izdelovalcu

Pripravljavec:

Telefon:

E-posta:

Matic¢na Stevilka:

Identifikacijska Stevilka:

Zupan:

Izdelovalec:

Telefon:
E-posta:

Matic¢na Stevilka:

Identifikacijska Stevilka:

direktor:

Mestna obé&ina Novo mesto
Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

(07) 39-39-206

mestna.obcina@novomesto.si

5883288
S148768111

mag. Gregor Macedoni

Espri d.o.o.
Novi trg 11
8000 Novo mesto

(07) 39-35-700
blaz.malensek@espri.si

5431484
S139899926

mag. Blaz Malensek

1.2. OkrajSave in pojmi

»ZUreP-2« - Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17).

»Uredba« - Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izra¢unu in odmeri komunalnega
prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19).

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo je placilo dela stroskov graditve komunalne
opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec pla¢a obgini.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je lastnik zemljis¢a,
ki je na novo opremljeno s komunalno opremo iz programa opremljanja ali investitor oziroma
lastnik objekta, ki se na novo prikljuuje na komunalno opremo iz programa opremljanja.
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Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inzenirski objekt, narejen iz gradbenih proizvodov
in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi inStalacijami in tehnoloSkimi napravami — po Zakonu
o graditvi objektov.

Komunalna oprema je ob3irneje definirana v 148. ¢lenu ZUreP-2, glede na vsebino tega programa
opremljanja pa je relevantna predvsem prva alineja, ki pravi: »objekti in omrezja infrastrukture za
izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo
varstvo okolja« in tretja alineja, ki pravi: »objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske
ceste, javna parkiris€a in druge javne povrsine v javni lasti«.

Nova komunalna oprema je komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje stavbnih
zemlji8¢ na obmodju opremljanja.

1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »OPPN Poslovno storitvena cona
Mackovec — 2« (v nadaljevanju program opremljanja) je:

— podlaga za opremljanje z novo komunalno opremo, ki je potrebna, da se prostorske
ureditve, nacrtovane z ob¢inskim prostorskim aktom izvedejo in sluzijo svojemu namenu,

— podlaga za finanéno nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemlji&¢,

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga zavezanec
na podlagi odlo¢be pla¢a obdini.

Program opremljanja se po dolocilih 154. ¢lena Zakona o urejanju prostora pripravi na podlagi
obdinskega prostorskega nacrta (OPN) ali obCinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN),
ob upostevanju podzakonskih predpisov, to je Uredbe o programu opremljanja stavbnih zeml;jis¢
in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o
izraCunu in odmeri komunalnega prispevka.

Program, sprejet v obliki odloka, predstavlja pravno podlago za izdajo odlo¢b, ki jih ob&ina izda
zavezancem za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in za pora¢un vlaganj
investitorjev v komunalno opremo na podlagi sklenjenih Pogodb o opremljanju.

Program opremljanja je torej dokument, s katerim se ovrednoti komunalno opremo, opredeljeno
s prostorskim aktom in za obmocje opremljanja doloCi vse potrebne parametre za dolocCitev
stroSkov na enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnega prispevka investitorjem na
predmetnem obmocju po zakonsko predpisani enacbi za izraCun komunalnega prispevka.

Zavezanci za placilo komunalnega prispevka s plailom komunalnega prispevka zagotavljajo
sorazmerni delez finanénih sredstev za izgradnjo komunalne opreme v obmocju opremljanja. Pri
tem obcina jamd¢i zavezancu, ki bo plagal komunalni prispevek, da bo komunalha oprema
zgrajena v roku in obsegu, kot to dolo¢a program opremljanja in bo lahko nanjo prikljucil svoj
objekt.
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1.4. Opis obmogcja programa opremljanja

Obracunsko obmocdje zajema obmocje med OtoSko cesto in cesto Na Brezovici neposredno ob
trgovskem centru Supernova. Za obmocje je sprejet poseben izvedbeni prostorski akt, t.j.
Obginski podrobni prostorski na¢rt (OPPN) Poslovno storitvena cona Mackovec — 2 (Dolenjski
uradni list, 8t. 16/18), ki podrobneje opredeljuje nacrtovano prostorsko ureditev obmogja.

Slika: Pregledna situacija na DOF

Vir: OPPN, Topos d.0.0.

Po parcelaciji, kot velja v €asu priprave prostorskega akta, so na obmocju opremljanja parcele:
914/7, 914/8, 914/6, 916/5, 915/3, 915/4, 916/13, 917/6, 917/7, 908/6, 916/8, 916/9, 916/10,
1117/1, 916/11, 916/12, 917/5, 920/12, 907/6, 1117/2, 908/12, 908/14, 916/7, 920/16, 907/7,
907/9, 908/48, 908/47, 908/44, 908/43, 908/40, 908/39, 907/22, 907/21, 906/82, 906/80, 906/87,
907/8, 1117/15, 1117/11, 1117/14, 916/6, 917/9, 917/10, 920/22, 920/23, 920/24, 920/45, 919/6,
919/10, 919/5, 919/7, 919/8, 920/17, 1118/9, 1118/10, 1118/11, 946/34, 946/33, 946/32, 946/27,
920/27, 920/30, 920/25, 920/28, 920/26 in 920/29, vse k.o. Brsljin in 2552/2, 2553/2, 2541/1,
2554/2, 2555/2, 2550/12, 2541/11, 2557/2, 2558/2 in 2541/8, vse k.o. 2dinja vas. Obsega dele
enot urejanja prostora NM/12-OPPN-c, NM/12-OPPN-b, NM/12-e in AC-1/DPN-c, ki so doloCene
z OPN. Velikost obmocja je cca 4,5 ha.

V postopku izvedbe komunalne opreme, parcelacije predvidenih parcel za gradnjo objektov in
podobnih aktivnostih lahko pride do spremembe parcelnih meja in Stevilk.
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Slika: sedanje stanje obmocja opremljanja v naravi

Vir: Google Maps, http://maps.google.com, december 2020, zajem sl'izké julij 2013

Obmocje Se ni pozidano in predstavlja nepozidana stavbna zemljiS¢a. V naravi gre za ravno,
pretezno s peskom posuto obmocje.

Uredba pravi, da program opremljanja vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. V ta namen so temu
dokumentu dodani graficni prikazi.

1.5. Naértovana prostorska ureditev na obmo¢ju opremljanja

Prostorski akt na obmocju predvideva gradnjo nestanovanjskih stavb, ki ob upoStevanju Ze
obstojeCe pozidave (trgovski center Supernova) z obodno pozidavo in zunanjimi ureditvami,
dopolnjujejo in zaklju€ujejo severni del kompleksa poslovno storitvene cone.

Glede na znane nacrte lastnika zemljis¢a (Rutar Marketing, d.0.0.) je na obmocju predvidena
gradnja vecjega trgovskega objekta za prodajo pohiStva. Sam prostorski akt sicer dovoljene
dejavnosti opredeljuje SirSe in dovoli tudi Se gradnjo poslovnih in upravnih stavb in nekaterih
drugih vrst nestanovanjskih stavb.

Na obmodcju bodo v zadostnem obsegu urejena parkiriS3¢a za obiskovalce. Prostorski akt
opredeljuje tudi infrastrukturno zasnovo obmocja in ostale z zakonodajo predpisane prostorske
opredelitve.
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2. NAVEDBA UPOSTEVANE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. ostala dokumentacija in viri

Predpisi

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17),

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19),

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o urejanju prostora, ki dolo¢a, da se opremljanje
stavbnih zemljis€ nacrtuje na podlagi programa opremljanja. Ta v obliki odloka pomeni tudi pravno
osnhovo za izdajanja odloCb za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo na
obmocgju, ki ga program opremljanja obravnava.

Pri izdelavi programa je upostevana Uredba kot metodoloSki okvir priprave programa.

V tem dokumentu ne obravnavamo podrobneje tehniénih podrobnosti same izvedbe komunalne
opreme, saj je to stvar projektne dokumentacije, ampak samo povzemamo osnovne informacije
o predvidenih delih, za podrobnosti pa bralca napotujemo na tehni¢no dokumentacijo.

Prostorski akt

Obmogje obravnava »Odlok o podrobnem obc&inskem prostorskem nacrtu Poslovno storitvena
cona Mackovec — 2« (Dolenjski uradni list, §t. 16/2018), ki podrobneje dolo¢a naértovane ureditve
v prostoru in ki predstavlja temeljno strokovno podlago za izdelavo tega programa opremljanja.
V osnovi gre za ureditev obmocja bodo€e trgovske pozidave, ki je tako tudi opredeljena v
prostorskih aktih.

Namenska raba zemljiS€a na podrocju je seveda opredeljena kot stavbno zemljice.

Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoro¢nega razvojnega nacrtovanja in mora biti
skladen z na&rtom razvojnih programov (NRP) ob¢inskih proracunov.
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Ostala dokumentacija in viri

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi vsa ostala razpoloZljiva
dokumentacija in s projektom povezani viri, predvsem:

1. Projekt PGD »Zbirni kolektor meteornih vod poslovnega kompleksa Rutar«, §t. 07/18,
izdelovalec Topos d.o.0. iz Novega mesta, september 2018,

2. Projekt DGD »Padavinski kanal Mackovec, odsek OtoSka cesta — izpust Krka«, §t. PR-
R7/2019, izdelovalec Acer Novo mesto d.o.0., junij 2019,

3. Projekt PZI »Padavinski kanal Mackovec, odsek OtosSka cesta — izpust Krka«, &t. PR-
R7/2019, izdelovalec Acer Novo mesto d.o.0., september 2019

4. Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne
obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 62/10, 76/13, 112/13 in Dolenjski uradni list St.
2/15, 22/16, 16/18 in 6/20) za doloCitev osnovnih parametrov obracuna komunalnega
prispevka (razmerje med delezem parcele in delezem bruto tlorisne povrsine, splosSne
dolocbe itd...)
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3. PODATKI O STAVBAH NA OBMOCJU OPREMLJANJA

Za preracun stroSkov nove komunalne opreme na enoto mere (to je na m? gradbene parcele za
gradnjo in na m? bruto tlorisne povrsine objekta) se za obracunsko obmocje prikazejo povrsine
gradbenih parcel in bruto tlorisne povrSine objektov na obradunskem obmocju v skladu z dologili
Uredbe.

Na obravnhavanem obmodju je predvidena izgradnja trgovskega centra, na povrsini katerega tudi
temelji preraCun obraCunskih stroSkov na enoto. V skladu z uredbo je to »dolocljiv zavezanec«.

3.1. Podatki o predvidenih povrsinah gradbenih parcel stavb

Za potrebe preracuna stroskov izgradnje nove komunalne opreme na m? gradbene parcele v
obra¢unskem obmocdju je potrebna opredelitev povrSine gradbene parcele objekta.

Gradbena parcela stavbe je zemlji€e, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe.

Celotno obracunsko obmocje je veliko cca 4,5 ha, vendar ne predstavlja v celoti povrsine parcel
zavezanca, saj nekaj prostora zasedejo tudi povrdine, namenjene javni prometni ureditvi in
dostopnih cest, skupnih parkiriS¢, zelenih povrsin, transformatorske postaje in podobnega.

Povsem natan¢no bodo gradbene parcele posameznih objektov dolo¢ene v dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (projekt DGD), po podatkih, ki jih je posredoval lastnik
zemljis€a, ki je hkrati investitor trgovskega objekta, pa je gradbena parcela njegovega
predvidenega objekta 16.891 m?2. Objekt bo tako velik, da bo zasedal vse gradbene parcele,
namenjene gradnji stavb, zato je navedena povrsina hkrati tudi osnova za preracun stroskov na
enoto mere.
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3.2. Podatki o predvidenih bruto tlorisnih povrsinah nac¢rtovanih stavb

Bruto tlorisna povrSina stavbe se izracuna po standardu SIST ISO 9836. Kot bruto tlorisne
povrdine obraCunskega obmocja se Steje seStevek bruto tlorisnih povrsin vseh predvidenih
objektov.

Vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na posameznem obradunskem obmodju je vsota bruto
tlorisnih povrSin vseh naértovanih stavb, ki se bodo priklju€ile na posamezno vrsto nove
komunalne opreme oziroma jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec pla¢ati komunalni
prispevek za novo komunalno opremo.

V tem primeru je investitor trgovskega objekta posredoval podatek, da bo njegov objekt imel neto
tlorisno povrsino 9.800,57 m?. Glede na to, da je osnova za obradun komunalnega prispevka
bruto tlorisna povrsina, mnozZimo neto tlorisno povrdino s faktorjem 1,2, kar pomeni, da bruto
tlorisno povrs$ino ocenjujemo na 11.760,68 m?, kar predstavlja osnovo za preracun stro$kov na
enoto mere.

Pri izdaji odlocbe se bo upostevala dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD),
ki jo bo investitor predlozil ob vlogi, v kateri so mozna tudi manj$a odstopanja od tu navedene
povrsine.

4. OPIS OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME TER DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

V programu opremljanja podrobneje obravhavamo samo izgradnjo meteorne kanalizacije.

Vsa ostala komunalna opreme in druga gospodarska javna infrastruktura je bila bodisi Ze zgrajena
za potrebe sosednjega obmocja Poslovno storitvene cone Mackovec — 1 (Supernova) in
dimenzionirana tudi za potrebe obmocja Mackovec — 2, bodisi gre za preurejanje obstojecCe
komunalne opreme za potrebe priklju¢evanja zasebnega investitorja ali pa gre za interne vode in
infrastrukturo investitorja.

Sledi kratek opis:

— obstojecega stanja komunalne opreme in
— predvidene komunalne opreme.

4.1. Opis obstojece infrastrukture

Na obmod¢ju ali v blizini pred izvedbo projekta ne obstaja obstojeCa meteorna ali meSana
kanalizacija, ki bi omogocala prikljucitev predvidenega objekta in odvajanje padavinskih voda v
obsegu, ki bi zadosSc¢al glede na povrSino obmocja. Iz tega razloga je potrebna gradnja nove
meteorne kanalizacije.
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4.2. Predvidena nova komunalna oprema

Za odvajanje padavinskih voda iz obmocja je predvidena gradnja novega voda od obmodja nove
pozidave ob regionalni cesti R2 448, odsek 1512 Novo mesto (Lo¢na — Mackovec) do meteornega
kanala iz obmocja poslovne cone Na Brezovici, ki se na koncu Mackovca spusti do reke Krke.

Pri tem posebej poudarjamo, da ni celotni projektirani meteorni vod hkrati tudi javna komunalna
oprema, ampak ima del tudi zasebni status.

Javni del je od tocke prikljuCitve razSirjene stanovanjske cone v Mackovcu (priblizno v liniji z
zadnjim vhodom v Supernovo) naprej do krozis¢a v dolZini 256 m, kjer se prikljuci e javni kanal
iz cone Brezovica in naprej do izteka v reko Krko (Se 230 m).

Zasebni del je od obmodja OPPN Poslovno storitvena cona Mackovec — 2 do tocke prikljucitve
razSirjene stanovanjske cone v dolzini 329 m. Ta del je zasebna last investitorja (»hiSni
prikljuek«) in tako finan¢no kot izvedbeno ne sodi pod javno infrastrukturo in ga posledi¢no v
nadaljevanju posebej ne obravnavamo.

Slika: predvidena zasnova meteorne kanalizacije

padavinski kanal iz obmo¢ja PSC Mackovec2 — 2 :
Zbirni kolektor meteornih vod poslovnega kompleksa Rutar, '\Z
St. projekta PGD-7/2018, projektant Topos d.o.o. \ 4 o -
2 =
skupni odtok prispevnega obmocja znasa Q=784 I/s J ubljana =
ray:
e ~+ zacetni jaSek obravnavanega odseka
~ obravnavani odsek
PRISPEVNO OBMOCJE padavinskega kanala P1
PSC MACKOVEC 2 ‘\
odtok Q=600 /s v . izpust v reko Krko
PRISPEVNO OBMOCJE SIRITEV
STANOVANJSKE CONE
odtok Q=184 Is
Mackovec

Vir: IDZ, Acer Novo mesto d.o.o.

Javni del meteornega kanala od navezave bodoce stanovanjske cone do navezave na
kanal P1 v krozis¢u »Pletenka«

Tehni¢ne podrobnosti in podrobnejSa opredelitev trase meteorne kanalizacije od predvidenega
PGD Projekt PGD »Zbirni kolektor meteornih vod poslovnega kompleksa Rutar«, §t. 07/18,
september 2018, izdelovalca Topos d.o.0. iz Novega mesta.

Javni del meteornega voda se za¢ne na tocki prikljucitve bodoce razsirjene stanovanjske cone,
potem ko nova meteorna kanalizacija Ze precka regionalno cesto R2. Trasa se nadaljuje ob desni
brezini regionalne ceste, tangira prenosni plinovod DN 400 in se nadaljuje proti vzhodu ob robu
lokalne ceste naveze na kanal iz Brezovice. PreCkanje se izvede s podvrtavanjem in soasno
vgradnjo cevi.

Grafi¢en prikaz poteka zasebnega in javnega dela voda je v prilogi tega dokumenta.
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Meteorni kanal na odseku od Otoske ceste do izpusta v reko Krko

Tehniéne podrobnosti in podrobnejSa opredelitev trase meteorne kanalizacije od OtoSke ceste do
izpusta v reko Krko so razvidni v projektih DGD in PZl »Padavinski kanal Mackovec, odsek
Otoska cesta — izpust Krka«, §t. PR-R7/2019, izdelovalca Acer Novo mesto d.o.o.

V nadaljevanju iz projekta v izogib podvajanju povzemamo osnovne navedbe.

Dolzina obravnavanega odseka padavinskega kanala do Krke znasa 231 m. Obravnavani odsek
padavinskega kanala se pri¢ne z zbirnim jaSkom, v katerem se zdruzita padavinska kanala iz GC

vvvvv
Vv v

Strazne in Smarjeske ceste (krozisée »Pletenka«). Trasa na zagetnem odseku poteka po nasipni

precka javno pot JP799231.

Slika: lokacija predvidenega zbirnega jaska in kanala

Vir: Projekt PZI »Padavinski kanal Mackovec, odsek OtoSka cesta — izpust Krka«, avtor Acer Novo mesto
d.o.o.

Na obmodju preckanja javne poti poteka v cestnem telesu ve¢ komunalnih vodov (komunalna
kanalizacija DN250, plinovod PE110, vodovod NL DN100, TK kabelska kanalizacija Telemach,
TK kabelska kanalizacija Telekom, elektroenergetski NN kablovod). Glede na predvideno
dimenzijo cevi padavinskega kanala je predvidena izvedba pre€kanja s prekopom cestiS¢a. Glede
na gostoto obstojecih komunalnih vodov na tem odseku bo izvedba zahtevna. V blizini obstojecih
komunalnih vodov bo potrebno izvajati ro€ni izkop in zagotoviti ukrepe za za$¢€ito komunalnih
vodov v ¢asu gradnje.

V nadaljevanju trasa padavinskega kanala poSevno precka javno pot JP799232 in delno poteka
ob javni poti JP799235. Nato trasa zavija ha kolovozno pot, ki poteka v javne poti do brezine nad
reko Krko. V kolovozni poti poteka obstojeCi padavinski kanal BC DN1000, ki je namenjen
odvodnjavanju padavinskih vod iz avtoceste. Vzporedno s padavinskim kanalom poteka SN
podzemni kablovod. Predvidena trasa padavinskega kanala na tem odseku poteka vzporedno z
obstojeco traso SN kablovoda in padavinskega kanal in sicer na odmiku cca 1,5 m od kablovoda.
Z izgradnjo padavinskega kanala se bo na tem odseku posegalo v brezino nad kolovozno potjo,
ki je bila v preteklosti oblikovana z nasutji zemeljskega materiala. 1zkop na tem odseku bo z vidika
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zasdite jarka v Casu gradnje zahteven. Na tem odseku bo potrebna zas€ita jarka v ¢asu gradnje
s kanalskim opazem.

Slika: prikaz poteka kanala ob kolovozni poti

Vir: Projekt PZI »Padavinski kanal Mackovec, odsek Otoska cesta — izpust Krka«, avtor Acer Novo mesto
d.o.o.

Na obmodju izpusta teren strmo pada do reke Krke. BrezZina je skalnata in poradCena z
grmicevijem. lzpust predvidenega kanala se izvede ob in na koti obstojeCega izpusta
padavinskega kanala iz avtoceste. Izpust se tako nahaja nad skalno brezino, ki se nahaja cca 7
m nad gladine reke Krke. Zaradi goste poras&enosti izpust iz smeri Krke ni viden.

Slika: lokacija izpusta iz smeri Krke

Vir: Projekt PZI »Padavinski kanal Mackovec, odsek OtoSka cesta — izpust Krka«, avtor Acer Novo mesto
d.o.o.
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5. ROKI ZA 1ZVEDBO KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

Okviren ¢asovni nacrt izgradnje komunalne opreme je sledec:

Za javni del meteornega kanala od navezave bodoce stanovanjske cone do navezave na kanal
P1 v krozis€u »Pletenka«:

— rok zacetka gradnje nove komunalne opreme v letu 2021
— rok predaje komunalne opreme v upravljanje oziroma rok mozne prikljuitve na novo
komunalnho opremo do konca leta 2021

Za meteorni kanal na odseku od Oto3ke ceste do izpusta v reko Krko:

— rok zaCetka gradnje nove komunalne opreme v letu 2021
— rok predaje komunalne opreme v upravljanje oziroma rok mozne priklju€itve na novo
komunalho opremo do konca leta 2021
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6. DOLOCITEV PODLAG ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO

KOMUNALNO OPREMO

6.1. Obracunska obmocja programa opremljanja

Za potrebe dolocitve podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je
treba skladno z doloéili Uredbe opredeliti obradunsko obmocje za posamezno vrsto komunalne
opreme. V tem konkretnem primeru kot obraCunsko obmocje za novo meteorno kanalizacijo
dolo¢amo celotno obmocje prostorskega akta, t.j. OPPN Poslovno storitvena cona Mackovec — 2

(Dolenjski uradni list, §t. 16/2018)

Slika: obracunsko obmocje programa opremljanja za novo meteorno kanalizacijo

SDOLN Poslovno-storiteera
conaMackovec -1

20907

254111

91583

OPPNPSC
396% Mackovec -2

3047,

920025 N

...............

920017,
9195

920022

918 31710

Vir karte in prikazane parcelacije: Prostorski informacijski sistem obcin (PISO), januar 2020

To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja priklju¢evanje na nacrtovano komunalno
opremo oziroma obmocje njene uporabe. Za opredelitev podlag za odmero je obracunsko
obmocje upostevano kot celota, saj prostorski akt enotno opredeljuje obmocje, prav tako pa gre
na celotnem obmodgju za enega investitorja, tako da podrobnej$a razdelitev na ve¢ obraunskih

obmogij ni potrebna, niti smiselna.
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6.2. Skupni stroski nove komunalne opreme

Skupni strodki nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih finanénih sredstev za
izvedbo komunalnega opremljanja, ki nastanejo izklju€no zaradi opremljanja stavbnih zeml;ji¢ na
posameznem obmocju opremljanja.

Pri dologitvi finanénih sredstev za izvedbo opremljanja se upostevajo nasledniji stroski:

stroSki izdelave programa opremljanja in dokumentacije za novo komunalno opremo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

stroSki predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo komunalno opremo,

stroSki pridobivanja zemljiS¢ za opremljanje,

stroSki gradnje nove komunalne opreme, kot so stroski materiala, stroski dela, stroski
gradbene opreme ipd. in

drugi stroski nove komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski
rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd...

Stroski se dolodijo na podlagi:

reSitev nove komunalne opreme iz obCinskega prostorskega izvedbenega akta in njegovih
strokovnih podlag ali

dokumentacija za novo komunalno opremo ali

stroSkov iz investicijske dokumentacije po predpisu o investicijski dokumentaciji na
podrocju javnih financ, €e je na voljo v ¢asu izdelave programa opremljanja, ali

dejanskih stroskov izvedbe.

Kot investicija se v skladu z uredbo ne Steje:

vzdrZzevanje, obnavljanje ali nadomes$anje obstojeCe komunalne opreme, ki je
namenjeno nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

prilagajanje obstojeCe komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom ter
odpravljanje manjSih pomanjkljivosti na obstojeCi komunalni opremi, ki onemogocajo
njeno normalno delovanje.

Skupni stroski nacdrtovane investicije se doloCijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za
obraCunsko obmodje investicije.
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V tem konkretnem primeru velja, da so stroski:

- izvedbenih del meteornega kanala na odseku od OtoSke ceste do izpusta v reko Krko
navedeni na podlagi projektantskega popisa iz projekta PZ| izdelovalca Acer Novo mesto
d.o.o.,

- izvedbenih del javhega dela meteornega kanala od navezave bodoc¢e stanovanjske cone
do navezave na kanal P1 v krozidCu »Pletenka« navedeni na podlagi projektantskega
predracuna, izdelanega za potrebe ocene stroSkov, izdelovalca Topos d.o.o. iz Novega
mesta,

- vse potrebne tehnicne dokumentacije, strokovnega nadzora gradnje, sluznosti,
geodetskih storitev in ostali splodni, s projektom povezani stroski, ocenjeni na 7 %
vrednosti izvedbenih del.

Ocena vseh stroSkov nove meteorne kanalizacije je tako sledeca:

Vsi stroski v
Postavka EUR Delez

1. Tehni¢na in ostala dokumentacija, geodetske storitve,
strokovni nadzor gradnje, ostali splosni stroski... 34.563,16 6,54%

2. Izvedbena dela nove meteorne kanalizacije

- javni del od navezave stanovanjske cone do

krozis¢a "Pletenka" 247.138,69 46,78%
- od kroziS¢a "Pletenka" do izteka v Krko 246.620,71 46,68%
Skupaj 528.322,56 100,00%

Pri opredelitvi stroskov je zaradi preglednosti obi¢ajno, da se postavke zdruzuje po posameznih
vrstah izvedbenih postavk. To pomeni, da je sploSna postavka (dokumentacija, nadzor, sploSni
stroski...) ustrezno razporejena v ustreznem proporcionalnem delezu. Tako razporejeni stro3ki
so sledeci:

Vsi stroski v
Postavka EUR Delez

1. Izvedbena dela nove meteorne kanalizacije

- javni del od navezave stanovanjske cone do

krozis¢a "Pletenka" 264.438,40 50,05%
- od krozis¢a "Pletenka" do izteka v Krko 263.884,16 49,95%
Skupaj 528.322,56 100,00%

Ce je posamezna vrsta nove komunalne opreme namenjena tudi drugim obmog&jem izven
obmocja opremljanja, se za skupne stroSke nove komunalne opreme na obmocju opremljanja
lahko Steje le sorazmerni del stroSkov, ki se doloCi glede na delez obremenitve nove komunalne
opreme z obmocja opremljanja in vseh obmodij, ki jim je nova komunalna oprema namenjena.
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V tem konkretnem primeru je del kanala od kroziS¢a do izteka v Krko namenjen tudi drugim
uporabnikom, konkretno predvsem Gospodarski coni Brezovica. Glede na oceno povrSsin,
prispevnih koli¢in in tehniénih podatkov podajamo oceno, da je 60 % tega meteornega kanala
namenjenega obmocju OPPN Poslovno storitvena cona Mackovec — 2, preostalih 40 % pa drugim
uporabnikom.

Skupni stroski nove meteorne kanalizacije so tako sledeci:

Skupni stroski

Postavka v EUR Delez

1. Izvedbena dela nove meteorne kanalizacije

- javni del od navezave stanovanjske cone do

krozis¢a "Pletenka" 264.438,40 62,55%
- od kroziS¢a "Pletenka" do izteka v Krko 158.330,50 37,45%
Skupaj 422.768,90 100,00%

6.3. Finanéna sredstva za izvedbo komunalnega opremljanja

V skladu z Uredbo je potrebno za vsako vrsto komunalne opreme dolociti vire financiranja za
izvedbo opremljanja.

V &asu priprave tega dokumenta je predvideno, da bo prvi del meteorne kanalizacije zgradil
investitor trgovskega objekta na podlagi pogodbe o opremljanju, medtem ko za drugi del (od

kroziS€a do izteka v reko Krko) to Se ni dolo¢eno.

Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je
investitor na ta nacin v naravi pla¢al komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo je
sam zgradil.

Za infrastrukturo, za katero ne bo podpisana pogodba in jo bo predvidoma zgradila Mestna obcina
Novo mesto sama, mora Obdina nacrtovati finanéna sredstva za izvedbo nove komunalne
opreme v nacrtu razvojnih programov (NRP) obcinskega proracuna v skladu z roki za izvedbo
opremljanja, kot so navedeni v 5. poglavju tega dokumenta. Ce ob zadetku veljavnosti programa
opremljanja finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja na posameznem obmocju opremljanja Se
niso vkljuc¢ena v nacrt razvojnih programov obcinskega proracuna, jih mora obcina vanj vkljuciti
najpozneje v dveh letih po zaCetku veljavnosti programa opremljanja.

Obcina si bo sicer preko komunalnega prispevka lahko del svojega vlozka v izgradnjo nove
komunalne opreme povrnila, vendar se bo to zgodilo Sele takrat, ko bodo investitorji zaprosili za
gradbeno dovoljenje in dobili odlocbo o plagilu komunalnega prispevka. Pred tem pa mora Ob¢ina
novo komunalno opremo dejansko zgraditi in pri tem v celoti zagotavljati sredstva za izgradnjo.
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6.4. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za preracun na enoto mere kot kljuénega parametra pri odmeri komunalnega prispevka
za doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocju je viSina obracunskih stroSkov
komunalne opreme.

Obradunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Obracunski stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot skupni stroski nove komunalne
opreme, zmanjsani za financna sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu z
zakonom, ki ureja prostor, in za sredstva, ki se zagotovijo iz proradunskih sredstev ob€ine in se
na posameznem obracunskem obmo¢ju izraunajo na naslednji nacin:

OSnij) = SSniij) — Sdrugi viriGiy) — Sproracunska sredstva(ii)

Zgornje oznake pomenijo:

OSng) = obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju,

SSnii) = skupni strodki posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju,

Sangiviigy = drugi viri financiranja posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem

obracunskem obmodju,

Sproracunska sredstva(ij) = Sredstva, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne opreme
na posameznem obra¢unskem obmodju zagotovijo iz ob¢inskega prora¢una in se
ne prenesejo na zavezanca za placgilo komunalnega prispevka,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j= posamezno obracunsko obmocje.

Drugi viri so predvsem:

— sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja regionalnih drzavnih
pomodi ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

— nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme,

— druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omreZij.
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Pri doloc€itvi obracunskih stroSkov obc&ina dolo€i sredstva, ki se za financiranje komunalne opreme
zagotovijo iz ob&inskega proracuna. Pri tem se deleZ proracunskih sredstev dolo€i na naslednji
nacin:

Dprora(":unska sredstva(ij) = Sproraéunska sredstval(ij) / (SSN(ij) - Sdrugi viri(ij))

Zgornje oznake pomenijo:

Dproratunska sredstva(ij) = deleZ sredstev, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne
opreme na posameznem obraCunskem obmocju zagotovi iz obradunskega
proracuna in se ne prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka.

Drugo oznake pomenijo enako kot pri prejSnji enacbi.

V tem primeru Mestna obc¢ina Novo mesto ne dolo€a nobenih sredstev, ki bi se zagotavljala iz

obcCinskega prora¢una in se ne bi prenesla na zavezanca za placilo komunalnega prispevka.

Tako doloceni obracunski stroski nove komunalne opreme so tako enaki skupnim stroSkom:

Skupni . .
stroski Obracvur.lskl
stroski v
Postavka v EUR EUR
1. Nova meteorna kanalizacija
- javni del od navezave stanovanjske cone do krozis¢a
"Pletenka" 264.438,40 264.438,40
- od krozis¢a "Pletenka" do izteka v Krko 158.330,50 158.330,50
Skupaj 422.768,90 422.768,90
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6.5. Prerac¢un obracunskih stroSkov nove komunalne opreme na enoto mere

Preracun obracunskih strodkov na enoto mere se dolodi v skladu s 12. élenom Uredbe, ki doloca,
da je za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izraunane obra¢unske
stroSke preraCunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega prispevka.
Preracun se opravi na naslednji nacin:

Cpna) = OSniy / 2Acr)  In Ctngy= OSng) / 3 Aossext

Zgornje oznake pomenijo:

Cpngi) stroki opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

Ctngi stroski opremljanja na m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

OSn)) obracCunski strodki posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju,

> Acrg) vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocju,

2 AoBIEKT() vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obraunskem obmocdju,

[ posamezna vrsta nove komunalne opreme,
] posamezno obracunsko obmodje.

Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapisemo:

YAcp =16.891 m?

> Aossext= 11.760,68 m?,

OS(ij) = kot je navedeno na prejSniji strani

StroSek opremljanja, preraCunan na povrSino gradbene parcele stavbe oziroma bruto tlorisno
povrsino objekta na obracunskem obmocdju je prikazan v nasledn;ji tabeli:

Tabela: PreraCun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

Cpnii) Ctni)
Komunalna oprema (EUR/m?) | (EUR/m?)
1. Nova meteorna kanalizacija
- javni del od navezave stanovanjske cone do krozis¢a
"Pletenka" 15,656 22,485
- od kroziS¢a "Pletenka" do izteka v Krko 9,374 13,463
Skupaj 25,030 35,948
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7. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO
OPREMO

Komunalni prispevek za priklju¢evanje na obstoje¢o komunalno opremo se zaracunava, ¢e ima
obcina sprejet odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno
opremo za posamezne vrste obstojee komunalne opreme in v njem dolo¢ene podlage za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Mestna obc&ina Novo mesto ima sprejet Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 62/10, 76/13, 112/13 in
Dolenjski uradni list 8t. 2/15 in 22/16), ki obravnava obstoje¢o komunalno opremo in ima tako
pravno podlago, da obracuna komunalni prispevek tudi za obstoje€o komunalno opremo.

Nova meteorna kanalizacija se ne navezuje na kakSen Ze obstojeé vod meteorne kanalizacije,
niti sploSen ob¢inski odlok nima posebne stavke za obracun komunalnega prispevka za obstojecCe
omrezje meteorne kanalizacije, zato pa po drugi strani obstaja osnova za obra¢un komunalnega
prispevka za obremenjevanje ostale obstojeCe komunalne opreme, na katero se bo predvideni
objekt navezoval.

Po vsebini gre za navezavo na obstojeCe prometno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje. Za
obmocje se bo tudi izvajala obvezna gospodarska javna sluZzba ravnanja z odpadki, omogocena
pa bo tudi uporaba javnih povrsin.

S tem v zvezi dolo€amo, da se vse parametre za izraCun komunalnega prispevka za obstoje¢o
komunalno opremo obvezno povzame po zadnji sprejeti verziji ob&inskega odloka, ki ureja
podrocje komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo.
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8. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO
OPREMO IN IZRACUN

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:

— povrdina gradbene parcele stavbe,
— bruto tlorisna povrsina stavbe,
— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsin objekta (Dtn)

Povrsina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se za novogradnje povzame
po dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD)

8.1. Razmerje med delezem gradbene parcele stavb (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dty)

Obéina lahko dolo&i razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine
objekta (Dtn), ki se uposteva pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,
pri Eemer je minimum Dpy ali Dty = 0,3 in Dpn + Dty = 1.

V tem programu opremljanja dolo¢amo naslednje razmerje med delezem gradbene parcele in
delezem povrsine objekta:

Dpn: Dty =0,3:0,7

Enako razmerje je dolo€eno tudi v sploSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne
obcine Novo mesto in ga na tem mestu samo povzemamo.
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8.2. Izraun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izraCuna tako,
da se sestejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo, in delez, ki odpade
na bruto tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KProva (IJ) = (AGP X CpN(Ij) X DpN) + (ASTAVBA X CtN(lj) X DtN)

Zgornje oznake pomenijo:

KPnova (i) =  znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

Acp = povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = stro$ki opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obradunskem obmodcju

Dpn = delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrsina stavbe,

Cin(ij) = strogki opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocdju,

Dty = delez povrsine objekta priizratunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,
j= posamezno obracunsko obmocje.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izrauna kot
seStevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme po
enacbi:

KPnova = ZKPnova(ij)

Nominalen znesek komunalnega prispevka se prikaze na izdani odlocbi in je odvisen od vsakega
primera posebe;j.
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8.3. Oprostitve plac¢ila komunalnega prispevka in nacin placila

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloCa, da se oprostitve in
nacin placila komunalnega prispevka povzame po sploSnem odloku Mestne obcine Novo mesto.

8.4. Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja ter sklenitev pogodbe o
opremljanju

V skladu s 157. ¢lenom ZUreP-2 se s pogodbo o opremljanju lahko (ni pa nujno) obcina in
investitor dogovorita, da investitor v doloéenem roku po programu opremljanja zgradi novo
komunalno opremo, ki bi jo sicer morala ob¢ina in tako zagotovi opremljenost zemljis¢a. Finan¢ne
obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti ob&ina, se odstejejo od predpisanih dajatev
obdini.
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9. PRILOGE

a.) Predlog odloka o programu opremljanja

b.) Grafi¢ni prikazi:

Karta 1: Prikaz obmocja opremljanja in hkrati obraunskega obmog¢ja — povzeto po OPPN
izdelovalca Topos d.o.o.

Karta 2: Prikaz nove komunalne opreme
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Priloga 3

ODLOK O PODLAGAH IN MERILIH ZA ODMERO
KOMUNALNEGA PRISPEVKA

za obmocje

Poslovno storitvena cona Mackovec - 2

Pripravljavec:
Mestna obc¢ina Novo mesto

Odgovorna oseba: mag. Gregor Macedoni, Zupan

Zig in podpis
Izdelovalec:
Espri d.o.o0., Novo mesto
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek, direktor

Zig in podpis

Program opremljanja je bil sprejet na ObcZinskem svetu Mestne ob¢ine Novo
mesto na seji dne in je bil objavljen v Dolenjskem uradnem
listu St. iz dne




PREDLOG ODLOKA

Na podlagi 4. odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), Uredbe
0 programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje€Co komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) ter 15. Clena Statuta Mestne obCine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, §t. 14/19-UPB1) je Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na

redni seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljiS§¢ za obmocdje opremljanja »OPPN Poslovno storitvena
cona Mackovec — 2«

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
(vsebina odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja
»OPPN Poslovno storitvena cona Mackovec — 2« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. Clen
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli obmodje opremljanja, novo komunalno opremo, ki jo je
treba zagotoviti na obmod&ju opremljanja, roke za izvedbo, finanéna sredstva za izvedbo
opremljanja in podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Program opremljanja vsebuje:
- splosni del programa opremljanja,
- podatke o pozidavi obmocja,
- opis obstojeCe in nove komunalne opreme,
- Casovni nacrt izgradnje,
- podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in
- grafi¢ne prikaze.

3. Clen
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:
— podlaga za opremljanje stavbnih zemlji¢ z novo komunalno opremo in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga zavezanec
na podlagi odlo¢be placa obgini.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo meteorno
kanalizacijsko omrezje, medtem ko se pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo v tem obmoc¢ju opremljanja uporablja zadniji veljavni odlok, ki ureja podlage
in merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo za obmocje Mestne
obcine Novo mesto (v nadaljevanju: SploSni odlok Mestne ob¢ine Novo mesto).

(3) Splosni odlok Mestne obline Novo mesto se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanjih, ki s



tem odlokom niso posebej urejena in se nanasajo na: razumevanje splosnih doloéb in pojmov,
odmero komunalnega prispevka in priklju¢evanje objektov na obstojeo komunalno opremo s
posebnimi dolo¢bami glede oprostitev in nacina placila.

4. ¢len
(obracunsko obmocgje)

(1) Obracunsko obmocdje opremljanja je eno in obsega celotno obmogéje obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Poslovno storitvena cona Mackovec — 2 (Dolenjski uradni list, $t. 16/2018).

(2) Obracunsko obmogje je opredeljeno tudi v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja in je hkrati
tudi obmocdje, na katerem se zagotavlja prikljuevanje na novo komunalno opremo oziroma
obmocdje njene uporabe.

ll. PRIKAZ OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME

5. Clen
(obstojeca in predvidena komunalna oprema)

(1) Na obmodju ali v blizini pred izvedbo projekta ne obstaja obstoje€a meteorna ali meSana
kanalizacija, ki bi omogocala prikljucitev predvidenega objekta in odvajanje padavinskih voda v
obsegu, ki bi zados¢al glede na povrsino obmocdja.

(2) Tehniéne podrobnosti predvidene nove meteorne kanalizacije so razvidne iz projekta PGD
»Zbirni kolektor meteornih vod poslovnega kompleksa Rutar, $t. 07/18, izdelovalca Topos d.o.0.
iz Novega mesta, september 2018 in projektov DGD in PZI »Padavinski kanal Mackovec, odsek
Otoska cesta — izpust Krka«, §t. PR-R7/2019, izdelovalca Acer Novo mesto d.o.o.

[Il. INVESTICIJA V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

6. Clen
(skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni in obraunski stroSki za gradnjo nove komunalne opreme so slededi:

Skupni Obracunski
stroski stroski v
Postavka v EUR EUR
1. Nova meteorna kanalizacija
- javni del od navezave stanovanjske cone do kroziS¢a
"Pletenka" 264.438,40 264.438,40
- od kroziS¢a "Pletenka" do izteka v Krko 158.330,50 158.330,50
Skupaj 422.768,90 422.768,90

7. Clen
(Casovni nacrt)

Predviden €asovni nacrt izvedbe je sledec:

Za javni del meteornega kanala od navezave bodoce stanovanjske cone do navezave na kanal

P1 v kroziSéu »Pletenka«:

— rok zaCetka gradnje nove komunalne opreme v letu 2021



— rok predaje komunalne opreme v upravljanje oziroma rok mozne prikljuitve na novo
komunalho opremo do konca leta 2021

Za meteorni kanal na odseku od Oto3ke ceste do izpusta v reko Krko:

— rok zaCetka gradnje nove komunalne opreme v letu 2021
— rok predaje komunalne opreme v upravljanje oziroma rok mozne priklju€itve na novo
komunalnho opremo do konca leta 2021
8. Clen

(financiranje predvidene investicije)

Finanéna sredstva za izvedbo predvidene nove komunalne opreme bosta zagotavljala Mestna
ob&ina Novo mesto in investitor objektov v obmodju opremljanja na podlagi pogodbe o
opremljanju. Steje se, da je investitor na ta nadin v naravi pladal komunalni prispevek za tisto
novo komunalno opremo, ki jo je sam zgradil.

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO

OPREMO

9. Clen
(izraGun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo se obracuna po formuli:

KPnova (i) = (Acp X Cpn(ij) X Dpn) + (Astavea X Cin(ij) X Dtn)

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPnova (U) =

Acp =
Cpn(i)) =

DpN =

AsTtavea =

Ctn(if) =

Dty =

znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

povrSina gradbene parcele stavbe,

stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju

delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

bruto tlorisna povrsina stavbe,

stroski opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

delez povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

posamezna vrsta nove komunalne opreme,

posamezno obracunsko obmodje.

10. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,

— bruto tlorisna povrsina stavbe,

— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine objekta (Dtn) in
— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.



(2) Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine objekta (Dty)
znasa 0,3:0,7.

(3) PovrSina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se povzameta po
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja stavbe.

11. ¢len
(obracunski stro8ki na enoto mere)

Obracunski strodki nove komunalne opreme iz 6. ¢lena tega odloka, preracunani na povrsino
gradbenih parcel oziroma bruto tlorisno povrsino objektov za posamezno vrsto nove komunalne
opreme na obracunskem obmocju so sledeci:

Tabela: obracunski stro$ki na enoto za novo komunalno opremo

Cpna Ctgi)
Komunalna oprema (EUR/m?) | (EUR/m?)
1. Nova meteorna kanalizacija
- javni del od navezave stanovanjske cone do kroZis¢a
"Pletenka" 15,656 22,485
- od kroziS¢a "Pletenka" do izteka v Krko 9,374 13,463
Skupaj 25,030 35,948

12. ¢len
(obstojeCa komunalna oprema)

Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo, izraunanim v
skladu z dolocCili tega odloka, se priSteje komunalni prispevek za obstojeCo, Ze zgrajeno
komunalno opremo po SploSnem odloku Mestne ob¢ina Novo mesto.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. ¢len
(vpogled v elaborat programa opremljanja)

Elaborat programa opremljanja je na vpogled na sedezu Mestne obCine Novo mesto.
14. ¢len
(veljavnost)
Ta odlok zacne veljati petnajst dni po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

St.: 007-18/2020-3 (620) Mestna obcina Novo mesto
Novo mesto, dne mag. Gregor Macedoni, Zupan
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