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Obrazlozitev:
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PRILOGE:
1.

Obrazlozitev pripravljavca,

PREDLOG URADNEGA PRECISCENEGA BESEDILA ODLOKA
O ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med Kasteléevo in
Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta (UPB1)

sprejem UPB1

Statut Mestne obéine Novo mesto — uradno preciséeno
besedilo- UPB1 (Dolenjski uradni list, st. 14/19)
Poslovnik obéinskega sveta Mestne ob€ine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, St. 8/17 in 10/18)

Urad za prostor in razvoj, Oddelek za okolje in prostor
Oddelek za okolje in prostor

dr. Iztok Kovaci¢, vodja Urada za prostor in razvoj
Mojca Tavcar, vodja Oddelka za okolje in prostor

V prilogi.

Ob¢inski svet Mestne ob¢€ine Novo mesto je sprejel uradno
preciSéeno besedilo Odloka o ureditvenem nacrtu stavbnega
otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru

Novega mesta (UPB1).

mag. Gregor Macedoni
Zupan

2. PREDLOG URADNEGA PRECISCENEGA BESEDILA ODLOKA,
3. Odlok o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta

(Uradni list RS, &t. 3/01),

4. Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo
ulico v mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, §t. 68/07).
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Stevilka: 007-2/2020 (610)
Datum: 23.01. 2020

OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBRAZLOZITEV K PREDLOGU URADNEGA PRECISCENEGA BESEDILA
ODLOKA O UREDITVENEM NACRTU STAVBNEGA OTOKA MED
KASTELCEVO IN ROZMANOVO ULICO V MESTNEM JEDRU NOVEGA MESTA

1. RAZLOGI ZA SPREJEM URADNEGA PRECISCENEGA BESEDILA

Na Urad za prostor in razvoj smo prejeli pobudo druzbe Zarja d.0.0. za spremembe in dopolnitve
Odloka o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico v mestnem
jedru Novega mesta, ki jih narekujejo potrebe po optimizaciji in racionalizaciji projekta gradnje
stanovanjsko — poslovnega objekta v ureditveni enoti A na stavbnem otoku med KastelCevo in
Rozmanovo ulico. Ker je bil osnovni odlok o ureditvenem nacrtu sprejet v letu 2001, njegove prve
spremembe in dopolnitve pa v letu 2007, je potrebno zaradi lazje priprave vnovi¢nih sprememb in
dopolnitev sprejeti uradno preciS¢eno besedilo z namenom vedje preglednosti in lazje uporabe
samega akta.

2. OCENA STANJA IN OBRAZLOZITEV

Osnovni odlok, ki ureja obmocje med KastelCevo in Rozmanovo ulico je bil na podlagi natecajne
reSitve sprejet v letu 2001 (Uradni list RS, st. 3/01).
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V letu 2007 so bile sprejete njegove prve spremembe in dopolnitve (Uradni list RS, §t. 68/07).

e g, S B "
funkélonalnl ™

Ker bodo vnovi¢ne spremembe akta v ureditveni enoti A obseznejSe zaradi racionalizacije projekta,
se zaradi bodoce laZje uporabe tega akta, nedvoumnega razumevanja njegovih dologil ter lazje
priprave vnovi¢nih sprememb in dopolnitev pripravi in sprejme uradno precis¢eno besedilo odloka.
Pravna podlaga za sprejem uradnega preciS¢enega besedila odloka sta 15. ¢len Statuta Mestne
obcine Novo mesto — uradno preciS¢eno besedilo- UPB1 (Dolenjski uradni list, §t. 14/19) in 106.
¢len Poslovnika Obcinskega sveta Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 8/17 in
10/18).

3. FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE

Sprejem uradnega preciS€enega besedila Odloka o ureditvenem nalrtu stavbnega otoka med
Kastel¢evo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta ne bo imel finan¢nih posledic,
razen stroSkov objave v DUL. Namen njegovega sprejema je preglednejsi dokument in lazja
uporaba pri delu.

Pripravila:

Mojca Tav€ar
vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Iztok Kovagi¢ dr. Vida Cadoni¢ Speli¢
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica
Poslano:

1. naslovniku,
2. zbirki dok. gradiva.



Na podlagi 106. ¢lena Poslovnika Obcinskega sveta Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni
list, §t. 8/17 in 10/18) je Obcinski svet Mestne obcCine Novo mesto na .... seji dne..... potrdil
uradno precis¢eno besedilo Odloka o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med Kastel€evo in
Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta, ki obsega:
- Odlok o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med Kastel¢evo in Rozmanovo ulico v
mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, §t. 3/01),
- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med
KastelCevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, st.
68/07).

St. ... Zupan
Novo mesto, dne ..... Mestne obc&ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni I.r.

ODLOK
o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med Kasteléevo in Rozmanovo ulico v mestnem
jedru Novega mesta (uradno precisc¢eno besedilo) (UPB1)

|. SPLOSNE DOLOCBE
1. Clen

Sprejme se ureditveni nacrt stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico v mestnem
jedru Novega mesta, ki ga je izdelal NEAPOLIS, d.o.o0., Novo mesto, v sodelovanju z avtorjem
idejne reSitve obmocja Marjanom Zupancem, univ. dipl. inZ. arh., ki je bila pridobljena za to
obmocdje pod stevilko URN 12/00.

Sestavni del ureditvenega nacrta so tekstualni del, odlok o URN, soglasja organov, organizacij in
skupnosti ter grafi¢ne priloge.

1.a ¢len

S tem odlokom se ob uposStevanju prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroCnega
druzbenega plana Mestne ob&ine Novo mesto sprejmejo spremembe in dopolnitve ureditvenega
nacrta stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta (v
nadaljnjem besedilu: SDUN), ki ga je izdelalo podjetje GPI, gradbeno projektiranje in inzeniring,
d.o.o., pod Stevilko projekta LN-30/2006, v letu 2007.

SDUN vsebuje besedilo, kartografski del in priloge.

Besedilo SDUN vsebuije:

- opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje s SDUN,

- ureditveno obmocje SDUN,

- umestitev na¢rtovanih ureditev v prostor,

- zasnova projektnih reSitev prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske
infrastrukture in obveznost priklju¢evanja objektov nanjo,

- reSitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedisCine ter
trajnostno rabo naravnih dobrin,

- reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje SDUN.

Kartografski del SDUN vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:
1 - Pregledna situacija M 1: 50000



2 - Nacrt namenske rabe prostora - izsek iz prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
srednjeroCnega druzbenega plana ob&ine Novo mesto za obmocje Mestne ob&ine Novo

mesto, dopolnjena od 1990 do 2004 M 1. 5000
3 - Izsek iz ureditvenega nacrta stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico

v mestnem jedru Novega mesta M 1: 500
4 - DOF s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
5 - Pregledna situacija s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
6 - Nacrt parcele M 1: 1000
7 - Katastrski na¢rt s prikazom obmodja urejanja M1 500
8 - Geodetski nacrt M 1 500
9 - Geodetski nacrt s prikazom obmocdja urejanja M 1 500
10 - Nacrt ureditvenega obmocja M1 500
11 - Nacrt ureditvenega obmocja — ureditvene enote M1. 500
12 - Nacrt parcelacije - gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakolicbo M 1. 500
13 - Nacrt prometne infrastrukture M1: 500
14 - Nacrt komunalno - energetske infrastrukture M1: 500
15 - Resitve in ukrepi za varstvo okolja M 1 500
16 - ReSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami M1 500
17 - Karakteristi¢ni pre¢ni prerezi obmocja M1 500
18 - Karakteristi¢ni pre¢ni prerezi cest M 1 50
19 - Prikaz vplivov na sosednja obmocdja M 1 500

Priloge SDUN so naslednje:

- povzetek za javnost,

- izvleCek iz prostorskega akta,

- obrazloZitev in utemeljitev SDUN,

- strokovne podlage,

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
- seznam aktov in predpisov,

- ocena strosSkov za izvedbo SDUN,

spis postopka priprave in sprejemanja SDUN.

2. Clen
V obmocje urejanja ureditvenega nacrta je zajet stavbni otok med Kastel¢evo in Rozmanovo ulico
v mestnem jedru Novega mesta.
V obmocdje urejanja so vklju¢ene naslednje parcele: del parcele parc. §t. 1095 — cesta, parc. st
1457, parc. &t. 1458, parc. &t. 1459, parc. &t. 1460, parc. §t. 1461, parc. §t. 1462, parc. §t. 1463,
del parcele parc. &t.. 1465 — cesta, del parcele parc. §t. 1466 — cesta in del parcele parc. §t. 1467,
vse k.o. Novo mesto.
Obmodje urejanja omejujejo naslednje parcelne Stevilke: na zahodnem delu je obmocje urejanja
omejeno s parc. §t. 1467, k.o. Novo mesto, severni del obmocja je omejen s parc. st. 1095, k.o.
Novo mesto (Rozmanova ulica), na vzhodu ga omejuje parc. §t. 1465, k.o. Novo mesto
(Kasteleva ulica), na juzni strani je obmocje omejeno s parc. §t. 1464, k.o. Novo mesto in parc.
St 1466, k.o. Novo mesto.
Povr$ina urejanja znasa 20,35a.

2.a Clen

Predmet SDUN je umestitev nove vecéstanovanjske stavbe s poslovnimi prostori ter moznostjo
parkiranja v sklopu objekta na obmocju, ki je v veljavnem ureditvenem nacrtu opredeljeno kot
b (obravnava obstojeCi objekt - Rozmanova ulica 11), znotraj katerih je mozno organizirati
stanovanja, javni program ter parkirne prostore.

SDUN se nana$ajo na rusitev objekta Rozmanova 11, gradnjo enotnega objekta v coniain b z
moznostjo oblikovanja dodatne podzemne etaze — kleti za parkiranje vozil ter ureditvijo kletnih
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prostorov za prebivalce novega stanovanjsko - poslovnega objekta. Le-te se pripravijo v
sodelovanju z avtorjem izbrane natecajne resitve, Marjanom Zupancem, univ.dipl.inZ.arh.
Predmet SDUN je tudi dolocitev spremenjenih urbanisti€no — arhitekturnih pogojev, pogojev za
zunanje ureditve, pogojev za prometno in komunalno infrastrukturo ter vseh ostalih pogojev, ki jih
bo moral investitor upoStevati pri izvedbi gradnje oziroma za funkcioniranje objekta.

SDUN se nana$ajo na obmocje znotraj veljavnega ureditvenega nacrta, ki se nahaja med
stanovanjskimi stavbami Rozmanove in KastelCeve ulice. Na¢rtovan stanovanjsko — poslovni
objekt in ostali posegi so predvideni na zemljiskih parcelah §t. 1458, 1459 in 1457 ter na delu
zemljiSkih parcel §t. 1465 — KastelCeva ulica in 1468 — Rozmanova ulica, vse k.o. Novo mesto. S
predmetno gradnjo in pripadajo€imi ureditvami se posega na priblizno 14 arov povrsin od velikosti
celotnega obmocja ureditvenega nacrta.

2.b ¢len

V obmocju SDUN so dopustne naslednje gradnje in druga dela:
1. stanovanjske stavbe — vsaj polovica uporabne povrSine se uporablja za bivanje:
veCstanovanjske stavbe;

2. gradbeno inZenirski objekti:

- objekti transportne infrastrukture (ceste - lokalne ceste, javne poti, nekategorizirane ceste);

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi (distribucijski plinovodi,
distribucijski cevovodi za pitno vodo, hidranti, cevovodi za odpadno vodo, prenosni in
distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska komunikacijska omrezja);

enostavni objekti;

rekonstrukcije objektov, nadomestne gradnje, odstranitev objektov, vzdrZevanje objektov,

gradnja dozidav in nadzidav;

w

javnih povrsin, v javno korist);
6. spremembe rabe in spremembe namembnosti.

Il. IZHODISCA UREJANJA

3. Clen
Splosni pogoji:
Celota urejanja temelji na predhodnih strokovnih podlagah, ki so bile pridobljene z vabljenim,
anonimnim nate€ajem za prostorsko ureditev obmocja Kremen (delovni naslov), ki ga je v ta
namen razpisala mestna obc¢ina v sodelovanju z Drustvom arhitektov Dolenjske in Bele krajine v
letu 1999.
Poleg nacel o organizaciji in oblikovanju objektov arhitekture je z izbrano natecajno reSitvijo
dosezeno skladje najvisje stopnje med razliCnimi parametri preverjenih vsebin.
Prednosti se kaZejo v dosezZenih in presezenih kvalitativnih kriterijih coniranja ter programsko ter
volumensko adaptabilni zasnovi.

4. ¢len

Zasnova organizacije dejavnosti v prostoru in namenske rabe prostora:

Celotno obmodje je razdeljeno na posamezne funkcionalne faze urejanja. To so funkcionalni
sklopi a, b, ¢ in d, oznaceni na grafi¢nih prilogah.

Funkcionalna sklopa a in b se preoblikujeta tako, da sestavljata Ureditveno enoto A - obsega
povrsine za gradnjo novega stanovanjsko — poslovnega objekta in Ureditveno enoto B - obsega
obstojeCe in predvidene prometne povrSine. Obmodji obeh ureditvenih enot sta razvidni iz
grafiénega nacrta 11 - Nacrt ureditvenega obmocja — ureditvene enote. Ureditve v funkcionalnih
sklopih c in d so razvidne iz obstojeCega ureditvenega nacrta stavbnega otoka med KastelCevo
in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, st. 3/01).



Ureditvena enota A,
povrdine 10,1 arov, predstavlja stanovanjsko — poslovni objekt (razviden v graficnem nacrtu 10
— Nacrt ureditvenega obmocgja) znotraj katerega je poleg bivalnih prostorov mozno urediti tudi
mirne, nehrupne dejavnosti (predvsem trgovske, gostinske in storitvene dejavnosti...), ki so
nemoteCe za bivalno okolje oziroma ne povzro€ajo prekomernih obremenitev okolja.
Organizacija dejavnosti je mozna le v sklopu dela kletne etaze ter v prostorih nizkega pritli¢ja.
V skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije dejavnosti (Uradni list RS, &t.
2/02) so dopustne dejavnosti, ki so klasificirane kot:
- D) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI
15.52 Proizvodnja sladoleda
15.81 Proizvodnja kruha, sveZega peciva in slascCic
22.12 Izdajanje C¢asopisov
22.13 lzdajanje revij in periodike
22.15 Drugo zalozZnistvo
22.22 Drugo tiskarstvo
22.23 Knjigovestvo
22.25 Druge dejavnosti, povezane s tiskarstvom;
- DE) PROIZVODNJA VLAKNIN, PAPIRJA IN KARTONA TER IZDELKOQOV IZ PAPIRJA IN
KARTONA; ZALOZNISTVO IN TISKARSTVO:
22 Zaloznistvo, tiskarstvo; razmnozevanje posnetih nosilcev zapisa;
- G) TRGOVINA, POPRAVILA MOTORNIH VOZIL IN IZDELKOV SIROKE PORABE:
50.103 Posrednistvo pri trgovini z motornimi vozili
50.302 Trgovina na drobno z rezervnimi deli in dodatno opremo za motorna vozila
50.303 Posrednistvo pri trgovini z rezervnimi deli in dodatno opremo za motorna vozila
50.402 Trgovina na drobno z motornimi kolesi, deli in opremo
50.403 Posrednistvo pri trgovini z motornimi kolesi, deli in opremo
51.1 Posrednistvo
52 Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili; popravila izdelkov Siroke porabe;
- H) GOSTINSTVO
55.100 Dejavnost hotelov in podobnih obratov
55.3 Dejavnost prehrambenih gostinskih obratov
55.4 Tocenje pijac
55.5 Dejavnost menz ter priprava in dostava hrane;
- 1) PROMET; SKLADISCENJE IN ZVEZE:
63.3 Dejavnost potovalnih agencij in organizatorjev potovanj; s turizmom povezane
dejavnosti
63.4 Dejavnosti drugih prometnih agencij
- J) FINANCNO POSREDNISTVO
65.12 Drugo denarno posrednistvo
65.2 Drugo finan¢no posrednistvo
67.13 Pomozne dejavnosti, povezane s finanénim posrednistvom;
- K) POSLOVANJE Z NEPRIMICNINAMI, NAJEM IN POSLOVNE STORITVE:
70 Poslovanje z nepremicninami
72 Obdelava podatkov, podatkovne baze in s tem povezane dejavnosti
73 Raziskovanje in razvoj
74 Druge poslovne dejavnosti;
- M) IZOBRAZEVANJE
80.422 Drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje, d.n.;
- O) DRUGE JAVNE, SKUPNE IN OSEBNE STORITVENE DEJAVNOSTI:
91.11 Dejavnost poslovnih in delodajalskih zdruzenj
91.12 Dejavnost strokovnih zdruzen;
91.3 Dejavnost drugih organizacij
92.34 Druge razvedrilne dejavnosti
93 Druge storitvene dejavnosti (razen pogrebne dejavnosti).
Stevilo parkirnih mest za potrebe predvidenega objekta se dologi v skladu s Tehniéni normativi
za projektiranje in opremo mestnih prometnih povrsin (Univerza v Ljubljani — Prometnotehniski
institut FAGG, 1.del, Ljubljana 1991).
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Pri projektiranju objekta je potrebno upostevati Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje neoviranega
dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanijskih stavb (Uradni list RS, §t.
97/03).

Ureditvena enota B,
povrsine 3,9 arov, zajema obstojeCe prometne povrsine. Pogoji urejanja so podani v 10. ¢lenu
odloka - Zasnova prometne ureditve.

Conac,

povrSine 3.16 a ravno tako predstavlja samostojen sklop objektov. Investitorji so lahko tudi
stanovalci Rozmanove ulice &t. 13 in 15.

V kleti se nahajajo zasebna parkiriS¢a in depoji. V parternem stiku s Kastel€evo ulico se nahaja
javni program — trgovske in servisne dejavnosti, lahko tudi ateljeji in galerije. Vzpostavlja se
moznost posega v urejeno parterno pescevo povrsino na PreSernov trg.

V mansardi se nahajajo stanovanja, predvideno je 1 do 2 stanovaniji, lahko tudi ateljeji.
Realizacija cone ¢ je moZna in pogojena s soglasji stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter
KastelCeve ulice 6 in lastnikov parcel oziroma stavb na obmocju cone.

V primeru, da ne pride do realizacije po URN v doglednem Casu se prostor projektno uredi kot
javna, arhitektonsko obdelana povrsina — urbani park. Nastala javna povrSina lahko sluzi kot
parter dejavnostim iz stanovanjsko — poslovnega objekta v Ureditveni enoti A. Dovoljene so tudi
obdelave in adaptacije obstoje¢ega stavbnega ter infrastrukturnega fonda.

Cona d,

povrSine 6.04 a, je del obmocja vecih investitorjev in lastnikov in predstavlja samostojen sklop
obstojecih objektov, ki skupaj z ostalimi objekti na obmocju delijo nove infrastrukturne izboljSave
in moznost organizacije parkiris¢ ob samostojnem uvozu.

V etazah stanovanj se praviloma nahajajo stanovanja.

V pritli€jih so javni prostori. Glede uvajanja poslovnih dejavnosti v nadstropja obstojecih stavb je
potrebno zavzeti negativno staliS¢e oziroma loCevati zasebne dostope od javnih.

Za celotno obmocje urejanja se poleg ureditve poslovne in stanovanjske namembnosti predvidi
ureditev komunalne infrastrukture, javnih povrsin, atrijev, pre€nih pesaskih komunikacij, parkirnih
povrsin in zelene mestne arhitekture. Dovoljene so obdelave in adaptacije obstojeCega stavbnega
ter infrastrukturnega fonda.

5. Clen
Pogoiji arhitekturnega in urbanistiChega oblikovanja:
Predmet nacrtovanja je stavbna plomba med obsezZnejSimi stavbnimi obmodji, vsako z izrazitim
zgodovinskim, oblikovalskim ter volumenskim predznakom.
Obmocje doloc¢ata dve uli¢ni liniji. Primarna je Rozmanova ulica, ki veze Glavni trg z Ljubljanskimi
vrati in sekundarno Kasteleva ulica proti PreSernovem trgu.
Podoba objektov, lege in velikost so usklajene z ikoni€no podobo zgodovinskega srediSca.
Objekti v neposredni sosescini in na nasprotni strani Rozmanove ulice s svojo pestrostjo vseeno
dovoljujejo drznejSi oblikovalski pristop. Lahko celo trdimo, da je na “oZini“ med Glavnim trgom in
Gorenjimi vrati Ze sedaj pestra zbirka razlicno oblikovanih objektov. Vsem pa je skupno eno, to
je, da dosledno tvorijo ulicne nize.
Poseben motiv in oblikovalski izziv je vsekakor trikotna zozitev prostora, tj. stik Rozmanove in
KastelCeve ulice. PritliCje Rozmanove ulice je klet KastelCeve ulice oziroma pritliCje KastelCeve
ulice je nadstropje Rozmanove ulice. Konfiguracija terena nam ponuja dve pritli¢ji: nizko pritli¢je
na nivoju Rozmanove ulice in visoko pritli¢je na nivoju KastelCeve ulice, kar je zaZeleno:
A) zaradi obogatitve mestnega programa in ponudbe;
B) zaradi ekonomi¢nejSe gradnje, saj je v pritli¢ju objekta ob taki cesti ekonomsko smiselno
umes&cati dejavnosti vezane na neposreden dostop s ceste, tj. trgovinske in storitvene dejavnosti;



C) zaradi enostavne umestitve garaz, ki pri vhodu iz SirSe, za avtomobilski vhod primernejSe
Rozmanove ulice, ne potrebujejo klan€ine, kar je enostavnejSe za voznika ter zaradi manjsih
kvadratur znova ekonomicnejse.

Analiza prostora potrjuje zamisel o oblikovanju uli¢nih nizov ob Kastelevi in ob Rozmanovi ulici,
umirjenih arhitekturnih izrazov in v nevsiljivem dialogu s sosednjimi objekti oziroma objekti
— fokus, kjer objekt naznanja nadaljevanje stavbnega niza v smeri Ljubljanskih vrat.

Prostorski pogoji v mestnem jedru predpisujejo strehe v naklonu, zato zidova na obeh straneh
hiSe prepognemo v streho v nagibu 35 stopinj. Moderni koncept na ta nacin priblizamo
tradicionalni podobi jedra Novega mesta.

V cezurah, Ki loCujejo posamezne hiSe, je vstavljen komunikacijski blok s stopnis€i, dvigali in
vertikalnimi instalacijskimi jaski. Ohranjen je komunikacijski nivo avtomobila na ravni Rozmanove
za en meter.

Nad nadstropjem pridobimo mansardni prostor, ki omogoc€a organizacijo dvo- ali troetaznih
stanovan;.

V strogo formalisticnem smislu prevzema znacilno obliko gradnje mestnih hiS§ (nakloni streh,
horizontalna in vertikalna ¢lenjenost), moznost gradnje po fazah in dvojno orientacijo v smereh
ulice in notranjega dvoris¢a.

Javni prostori so v pritli€ju, poljavni in privatni — stanovanja ali poslovne dejavnosti pa v etazah in
mansardi. Osnovna oblikovalska posebnost je pregibanje ravni in vidno poudarjanje prereza, kjer
se izraza viSinska razlika dveh omejevalnih cest. Prav tako je poudarjen trikotni stik ulic.

Sama stavbna masa je sestavljena iz ve¢ komplementarnih kosov. Vsak kos lahko programsko
deluje samostojno, vsi skupaj pa tvorijo novo telo v grajenem tkivu mesta, ki je zlasti navznoter
drugacno, navzven pa podobno bliznjim objektom.

Glavni dovozi, dostopi in vhodi:

Glavni dovoz v ureditveno enoto A je z Rozmanove ulice, s katere je narejen uvoz za osebna
vozila, in sicer za moznost parkiranja v predvidenem objektu. Dostop omogoca dvosmerni promet
brez krizanja vozil ob uvozu / izvozu in je mozen preko nizkega pritlicja ter nato z dvigali tudi v
kletne prostore objekta. Glavni vhodi v poslovne prostore bodo s severne in vzhodne strani
objekta. Glavni vhodi v stanovanjske enote pa iz atrija objekta oziroma iz Kastel€eve ulice. Dostop
do posameznih stanovanjskih ali poslovnih enot je mozZen tudi iz vseh kletnih etaz.

V smeri sever — jug poteka preko atrija objekta prehod, ki funkcionira kot javen prostor in omogoca
prehod iz nivoja Rozmanove na nivo KastelCeve ulice, pri Cemer se navezZe na hodnike za peSce
ob objektu. Javni prehod poteka preko atrija predvidenega objekta v minimalni neto Sirini 2,20
metra.

Ob rekonstrukcijah obstoje¢ega prometnega omrezja se ohranjajo obstoje¢i dovozi do okoliskih
stavb. Poleg avtomobilskega dostopa je mozen tudi pes dostop in prehod, in sicer preko hodnikov
za pesce.

Urejanje javnih, poljavnih povrsin:

Elementi urbane opreme, ki jo je potrebno ali smiselno uporabiti pri urejanju javnih in poljavnih
povrsin, so ulicne svetilke, objekti za oglasevanje, telefonska govorilnica, ko8i za smeti, cvetlicna
korita, stojala za kolesa, klopi za sedenje, konfini in podobno.

PovrSina izven objektov, ki se nameni ureditvi ekoloSkega otoka in stojnega mesta za kontejnerje,
se ustrezno utrdi. Predvidi se ustrezna ograditev, ki zakriva pogled na kontejnerije.

Povrsine tik ob stanovanjsko — poslovnem objektu v ureditveni enoti A, vkljuéno s povrsinami
atrija in javnega prehoda preko atrija, se utrdi s tlakovano ali monolitno povrsino. Zelene povrsine
se urejajo v atriju objekta, in sicer v smislu postavitve korit z zelenjem v sklopu ureditev tlakovanih
povrsin ob objektu. Na povrsini pred objektom je mozZna ureditev sezonskega gostinskega vrta
ter postavitev spominskega obelezja.

Povrdine pod in nad javnim prehodom so del predvidenega stanovanjsko — poslovnega objekta
in kot take del gradbene parcele tega objekta. Na tangiranih gradbenih povrSinah predvidenega
objekta je potrebno za namen javnega prehoda ohranjati oziroma dolociti javni status — javno
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dobro. Detajlne doloc¢be, ki bodo urejale status javnega prehoda kot javno dobro med KastelCevo
in Rozmanovo ulico, se urejajo naknadno — po izgradniji objekta, v drugih pravnih postopkih.
PovrSinam tik ob predvidenem pritlicnem delu objekta, ki segajo pod konzolo objekta in so
namenjene hodnikom za pesce, se lahko doloc€i javni status — javno dobro, in sicer po izgradniji
objekta ter v drugih pravnih postopkih.

Vse javne povrSine v ureditvenih enotah A in B so razvidne iz graficnega nacrta 12 - Nacrt
parcelacije - gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakoli¢bo.

6. Clen
Konstrukcijska zasnova:
Stavba je armirano betonske zasnove, glavni nosilni elementi so ab slopi in vertikalni instalacijsko
— komunikacijski jaski, ki prevzemajo horizontalne obremenitve. Skupaj z vitkimi okvirnimi
ravninskimi konstrukcijami tvorijo meSani konstrukcijski sistem, temeljen na pasovnih temeljih.
Jedri in nosilne stene s prirobnicami stavbe pa omogocajo vec€je razpone in povecujejo
veCnhamensko izrabo objekta. Za horizontalno nosilno konstrukcijo nadstropij se predvidijo
dvosmerno nosilne armirane betonske plosce, debeline 25 cm. Glavna stopniS¢a so tako kot
primarna konstrukcija izvedena v armiranem betonu, stopnice v stanovanjih pa so na lahkem
kovinskem ogrodju.
MozZna je izvedba montazne konstrukcije nadstreSka nad atrijem novega stanovanjsko —
poslovnega objekta v ureditveni enoti A.

7. Clen
Predvidene rusitve:
Rusitve so predvidene zaradi neustrezne funkcionalne in gradbeno tehni¢ne kvalitete objektov.
Predvidevamo naslednje rusitve, ki so razvidne iz grafi¢nih prilog. To so:
— ruSitev objekta nekdanje uprave podjetja Kremen na parceli §t. 1458, k.o. Novo mesto;
— ruSitev vseh objektov na parceli §t. 1459, k.o. Novo mesto;
— rusitev garaz na parcelah st. 1460, 1461 in 1464, k.o. Novo mesto;
— odstranitev kioska na parceli §t. 1457, k.0. Novo mesto;
— prestavitev oglasnih panojev na parceli §t. 1457, k.o. Novo mesto, na novo lokacijo, ki jo
dolocita projektant arhitekture in avtor postavitve panojev in parterja.
Predvidevamo tudi manjSa rusitvena dela kot neobhodna pri pripravi posameznih projektnih
dokumentacij.
Rusitev objekta Rozmanova ulica §t. 11 ne sme imeti Skodljivega vpliva na gradbeno tehni¢no
stanje objekta Rozmanova ulica st. 13.

8. Clen

Predvidene novogradnje so:

Ureditvena enota A — parc.st. 1457, 1458, 1459 - del in 1465 - del, vse k.0. Novo mesto:

Novi stanovanjsko — poslovni objekt je predviden kot ve€stanovanjska stavba (priblizno 27

stanovanj) s poslovnim programom (priblizno 5 poslovnih prostorov). V sklopu kletnih prostorov

in nizkega pritli¢ja pa je predvideno priblizno 39 parkirnih mest, kolesarnica, shrambe za
stanovalce ter ureditev ekoloSkega otoka oziroma stojnega mesta za kontejnerje v pritlicnih
etazah. Okvirna organizacija prostora v objektu je tako naslednja:

- kletne etaze — ureditev parkirnih mest za stanovalce ter uporabnike prostorov z dejavnostjo,
ureditev kletnih prostorov, shramb in kolesarnice za stanovalce, moznost ureditve poslovnega
prostora v povezavi s pritlicno etazo;

- nizko pritli¢je — ureditev parkirnih mest in prostorov za poslovne dejavnosti — trgovske,
gostinske, storitvene...;

- visoko pritli¢je, nadstropje, mansarda - ureditev stanovanjskih enot razli¢nega tipa oziroma
velikosti.

Objekt je definiran znotraj zunanje gradbene linije, ki skupaj s povrsino atrija obsega priblizno 950

m2 povrsin. Dolzine posameznih stranic (fasad) veckotno oblikovanega tlorisa stavbe so s

severne in juzne strani po 48,0 m, z zahodne 27,0 m in z vzhodne 7,5 m. Dovoljena so odstopanja

od horizontalnih gabaritov za +10%. Objekt se lahko zgradi do meje gradbene parcele. Zunanja
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pritli¢na linija je zaradi povecanja javnih povrSin manjSa tako, da se viSje etaZe zgradijo konzolno
nad javnimi povrSinami. Oblikovanje objekta povzema izbrano nate€ajno reSitev z dopolnitvami.
Vertikalni gabarit stanovanjsko — poslovnega objekta je predviden z naslednjimi etazami: K
(kletna etaza) + NP (nizko pritli¢je — Rozmanova ulica) + VP (visoko pritli¢je — KastelCeva ulica)
+ N (nadstropje) + M (mansarda). Kota pritli¢ja objekta je razvidna iz graficnega nacrta 12 - Nacrt
parcelacije - gradbene parcele in tehni¢ni elementi za zakoli€bo. NadstreSek nad atrijem je
dovoljen najvec v velikost atrija.

Poleg stanovanjsko — poslovnega objekta je dopustna tudi gradnja enostavnih objektov na osnovi
Pravilnika o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo
enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in
7. toCke 7. ¢lena), in sicer:

a) Ureditvena enota A: pomozni objekti (objekt za lastne potrebe: nadstreSek; ograje:
medsosedska, varovalna, oporni zid; pomozni infrastrukturni objekti: pomozni cestni objekti,
pomozni energetski objekti, pomozni telekomunikacijski objekti, pomozni komunalni objekti),
zaCasni objekti (namenjeni sezonski turistiéni ponudbi: sezonski gostinski vrt), spominska
obelezja (kip oziroma spomenik, spominska plo$¢a), urbana oprema (javna kolesarnica z
nadstreSkom, javna telefonska govorilnica, objekt za oglasevanje, transparent, skulptura in druga
prostorska instalacija, vodnjak).

b) Ureditvena enota B: pomozni objekti (ograje: oporni zid; pomozni infrastrukturni objekti:
pomozni cestni objekti, pomoZzni energetski objekti, pomozni telekomunikacijski objekti, pomozni
komunalni objekti), spominska obeleZja (kip oziroma spomenik, spominska ploS¢a), urbana
oprema (javna kolesarnica z nadstreSkom, javna telefonska govorilnica, objekt za oglasevanje,
transparent, skulptura in druga prostorska instalacija, vodnjak).

Oblikovni pogoji za postavitev nadstreSka: transparenten oziroma oblikovno usklajen s
stanovanjsko — poslovnim objektom. Ostali pogoji za gradnjo enostavnih objektov (npr. zahteve
glede nacina gradnje in odmika od sosednjih zemlji$¢), ki niso posebej doloceni s tem odlokom,
se urejajo z omenjenim pravilnikom.

Cona ¢ — parcelna Stevilka 1464, k.o. Novo mesto, in deli parcelnih Stevilk 1466, 1461 in 1460,
vse k.0. Novo mesto, na obmocju povrsine 3.16 a stoji samostojen objekt.

Vertikalni gabarit objekta 6 proti PreSernovem trgu je K + P + M z niZjim kolen¢nim zidom, tako
da se viSinsko nadaljuje KastelCeva ulica.

Objekt 6 ima horizontalni gabarit 15.5 m x 7.6 m z manjSo teraso Sirine ca. 4.2 m v smeri
obstojeCega atrija.

Predvidene dejavnosti v objektu so:

Parkirni prostori oziroma interne garaze za min. 4 avtomobile, ki so skupne tudi uporabnikom
cone urejanja d in depoiji ter sanitarije.

V stiku s KastelCevo ulico se nahaja javni program — trgovska in servisna dejavnosti, pisarniski
in poslovni prostori.

Realizacija cone ¢ je mozna in pogojena s soglasji stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter
KastelCeve ulice 6 in lastnikov parcel oziroma stavb na obmocju cone.

V primeru, da ne pride do realizacije po URN, se prostor projektno uredi kot javna, arhitekturno
obdelana povrsina — urbani park.

Cona d — povrdine 6.04 a je del obmocja vecih investitorjev in lastnikov.

Predstavlja samostojen sklop obstojecih objektov, ki skupaj z ostalimi objekti na obmodju delijo
nove infrastrukturne izboljSave in moznost organizacije parkiri8¢ ob samostojnem uvozu. V
etaZah objektov se praviloma nahajajo stanovanja. V pritli€jih so javni prostori. Glede uvajanja
poslovnih dejavnosti v nadstropja obstojecih stavb je potrebno zavzeti negativno staliSCe oziroma
lo¢evati zasebne dostope od javnih.

9. Clen
Oblikovni pogoji za novogradnje:



Dovoljena so odstopanja +10% pri pripravi projektne dokumentacije v skladu s celostno avtorsko
resitvijo arhitekturnih objektov in atrijev. Etazna viSina objektov praviloma znasa 3.00 m, vendar
so dovoljena odstopanja +1,0 m, odstopanja so dovoljena tudi pri kolen¢nih in morebitnih
pozarnih zidovih. Nakloni streSin znasajo od 30 do 45 stopinj. Naklon Sestih enokapnih streSnih
ploskev predvidenega stanovanjsko — poslovnega objekta znasa 30 do 35 stopinj. Kritina je lahko
bobrovec ali primernejSa opecna kritina, baker, rheinzink ali tecu patina. Za osvetlitev mansarde
je mozna namestitev streSnih oken.

Fasade so v parterjih praviloma steklene, v etaZzah pa kombinacija okenskih in ravnih fasadnih
povrsin, izvedene v mineralnih, ab ali lesenih plasteh. Dovoljena je tudi delna izvedba iz kovinskih
ploS¢ enotnega materiala. Pri oblikovanju fasade je predvidena uporaba fasadnih tonov v razli¢ninh
(med seboj usklajenih) barvnih kombinacijah in materialih. Dopustna je gradnja balkonov, [0z in
teras, mozna je gradnja izzidkov.

Maksimalna viSina predvidenega stanovanjsko — poslovnega objekta v ureditveni enoti A ne sme
presegati vertikalni gabarit sosednjega objekta Rozmanova ulica §t.13. Maks. kota slemen tega
objekta je 14,75 m od nivoja Rozmanove ulice, z odstopanji navzdol. NadstreSek nad atrijem ima
lahko ravno streho oziroma streho z minimalnim naklonom in ne sme presegati kote slemena
predvidenega objekta. Zaradi zagotavljanja svetlobe na povrSine atrija se uporabi transparentno
kritino.

Obvezno je potrebno upostevati predlagane gradbene linije in projektno dologiti tudi parterne
zashove, hortikulturne ureditve, izvesti stenske osvetlitve objektov ter projektno prikazati celostno
grafiéno oznacevanje objektov, ki ga mora za vsako dejavnost potrditi arhitekt — avtor objektov in
morajo biti v skladu s PUP za mestno jedro Novega mesta.

10. ¢len
Zasnova prometne ureditve:
Prometnega rezima SirSega mestnega obmocja ne spreminjamo oziroma ni predmet URN.
Mestno jedro funkcionira v smislu obstoje€ega enosmernega kroZznega prometa.
Tako se iz Rozmanove ulice vrSi uvoz, na KastelCevi ulici pa izvoz ali obratno. Ta shema se
optimalno pribliza obstojeCemu prometnemu konceptu,saj se interpolira v Ze omenjeno krozno
pot brez krizanja prometnih poti.
Pri nacrtovaniju je potrebno upostevati veljavno dokumentacijo s podrocja cestne infarstrukture —
Zakon o javnih cestah (Uradni list RS, &t. 29/97) in Odlok o novi kategorizaciji ob¢€inskih cest.
Projektno je potrebno obdelati plo¢nike in parkiris¢a ob glavni cesti z izraCunanimi
preglednostnimi trikotniki.
Projektno je potrebno obdelati tudi plo¢nik ob obeh straneh KastelCeve ulice ter pridobiti soglasja
od pristojnega soglasodajalca.
Preveriti je potrebno moznost omejitve motornega prometa v KastelCevi ulici in jo po moznosti
spremeniti v pesasko povrsino.
Ravno tako je potrebno premisliti zozitev obstojeCe prometnice v smislu lo€evanja motornega in
pedaskega prometa po KastelCevi ulici in ob Rozmanovi ulici 11.

Ureditvena enota B:

Obmocje zajema obstojeCe prometne povrsine (lokalna cesta - glavna mestna cesta LG 299000
Glavni trg — Sokolska ulica — PreSernov trg — Glavni trg — Rozmanova ulica, KastelCeva ulica -
kategorizirana kot javna pot JP 799427), ki jih bo zaradi gradnje novega objekta potrebno
rekonstruirati. Pri tem se lahko v soglasju s pristojnim Zavodom za varstvo kulturne dedi$cine
dogradi obstoje€i plo¢nik ob vogalu in v vogalu novega objekta (na razcepu omenjenih cest) ter
preuredi parkirna mesta ob Rozmanovi ulici zaradi oblikovanja uvoza v predviden objekt.
Dokoné&no parterno in prometno ureditev Rozmanove in KastelCeve ulice se celovito reSuje ob
rekonstrukciji komunalne infrastrukture na tem obmocju, ko bosta obe ulici dobili tudi nov zaklju¢ni
sloj. Do tedaj je potrebno s strani prometne varnosti zahtevane posege reSevati brez vecjih
gradbenih posegov in oblikovalno dokonénih posegov; izvede se npr. risane oznake na cestiS¢u,
konfine in/ali druge fizine prepreke.



V fazi gradnje se morajo parterne ureditve smiselno rekonstruirati v obstojecih gabaritih in trdnih
finalnih ustrojih, pri Eemer je priporocljivo sodelovanje s pristojno ob&insko sluzbo ter s pristojnim
Zavodom za varstvo kulturne dediScCine.

Normalni pre¢ni profil Rozmanove ulice znasa:

a) variantno se ohranja obstojeC precni profil Rozmanove ulice v Sirini do priblizno 11,30 m

b) variantno se v primeru rekonstrukcije Rozmanove ulice zagotovi naslednje tehni¢ne elemente
cestiSca:

- hodnik za peSce minimalno 1,50 m od obstojecih stavb v nizu

- vozni pas 1 x 3,50 = 3,50 m (Ce se ohranja enosmerni
prometni rezim)

- robni pas 1x0,50=0,50m

- pas za vzdolzno parkiranje vozil 1x2,00=2,00m

- hodnik za pesce minimalno 1,50 m od obstojeCega robnika
vozis€a

skupaj minimalno 9,00 — 12,00 m, pri Cemer se ne
sme zmanjSati obstojec precni profil javnih
cest

Normalni preéni profil KastelCeve ulice zna3a:

(- hodnik za peSce pod konzolo objekta 1x1,25=1,25m)

- hodnik za peSce ob objektu 1x0,80=0,80m

- vozni pas (enosmerni prometni rezim) 1x3,50=3,50m

- hodnik za pesce (izven obmoc&ja SDUN) 1x0,80-2,30=0,80-2,30m
skupaj 5,10 - 6,60 m (7,85 m)

Zaradi gradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omreZja bo na dolo¢enih odsekih potrebna
preplastitev ali rekonstrukcija tangiranega prometnega omrezja tudi izven obmoc¢ja ureditvenega
nacrta, in sicer:

- uvoz v garazo in organizacija parkirnih mest pred objektom na Rozmanovi ulici: parc.st. 1468;
- ureditev povrSin za peSce: parc.5t. 1468 (Rozmanova ulica), 1465 (KastelCeva ulica);

- prikljucitev na TP PreSernov trg: parc.st. 1468, 1465, 1443/2, 1680;

- ukinitev zracnega NN elektroenergetskega voda: parc.st. 1465, 1452;

- rekonstrukcija obstojeCe kanalizacije odpadnih voda: parc.st. 1440, 1465, 1468;

- gradnja kanalizacije padavinskih vod in lovilca olj: parc.st.: 1468, vse KO Novo mesto.

Vsi omenijeni vplivi so razvidni iz graficnega nacrta 17 - Prikaz vplivov na sosednja obmocja.

- Avtobusna postajalis¢a:

V radiu 400m se nahajajo postajaliS¢a na Glavnem trgu in ob Seidlovi cesti, ki jih lahko koristijo
prebivalci, uporabniki in obiskovalci obravnavanega stavbnega otoka. Do njih so zgrajeni hodniki
za peSce, kar omogoc&a varen dostop.

- Ureditev prometnih povrsin:

Vozni pasovi na KastelCevi ulici so v asfaltni izvedbi. Vozni pas in parkirne povrdine ob Rozmanovi
ulici se izvedejo iz kamnitih kock oziroma se urejajo kot obstojeCe. Hodniki za peSce se lahko
izvedejo v asfaltni obliki (oznacen z ustrezno signalizacijo ali dvignjen od cesti$¢a in od njega
fiziCno loCen z betonskim ali granitnim robnikom), lahko pa tudi v drugih izvedbah npr. s kamnitimi
plos€ami, kamnitimi kockami, prodniki oziroma v kombinaciji z vsemi nastetimi.

Uvoz v garazne prostore predvidenega objekta v ureditveni enoti A se nakaze z ustrezno
prometno signalizacijo na Rozmanovi ulici. Na mestu prehoda preko plo¢nika se slednji izvede z
utopljenimi robniki.

Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali oshovne dostope in uporabo
tudi za funkcionalno ovirane ljudi, ter opremijo z ustrezno signalizacijo. »Vhodi« na hodnik za
peSce se izvedejo z utopljenimi robniki s polozno klangino. Svetla Sirina klan€ine mora biti najman;
90 cm.

Urejanje prometnih povrsin, zlasti Rozmanove ulice, je potrebno reSevati brez vecjih oblikovnih
posegov. Za nadomestitev obstojecih elementov cestiS€a se uporablja analogne elemente tako
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pri izbiri materiala kot profila. Za organizacijo prometa se uporabi risane oznake na cestiSCu,
namestitev konfinov in druge elemente mikourbane opreme.

[ll. POGOJI ZA KOMUNALNO ENERGETSKO UREJANJE

11. €len
Zasnova infrastrukture:
Objekti in naprave se priklju€ujejo na obstojeCo prometno in komunalno energetsko infrastrukturo
mesta.

12. Clen
Vodovod:
Obmogje je obkroZzeno z vodovodno napeljavo. Po Kastel&evi ulici poteka napeljava LZ 80, ki je
prikljuéena na cev LZ 100, katera poteka po PreSernovem trgu. Po Rozmanovi ulici poteka
vodovodna cev LZ 150. Prikljuéke na omrezZje izvajamo preko kontroliranih vodomernih jagkov.
Prikljucitev izvaja JP Komunala Novo mesto. Zagotoviti je potrebno tehni¢no pravilno in higiensko
varno izvedbo priklju¢kov in napeljave pitne vode.

13. ¢len

Kanalizacija:

Komunalne odpadne in padavinske vode se prikljucijo na obstojeCo kanalizacijo.

- Komunalne odpadne vode: Zaradi gradnje novega objekta v ureditveni enoti A se obstojedi
kanal med jaskom §t. 920 in §t. 921 ukine. Kanalizacija na KastelCevi ulici pa se obnovi med
jaskoma §t. 919 in 920 ter jaski &t. 982, 983 in 984 ter na novo zgradi povezava med jaSkoma
8t. 920 in 984. Novograjeni objekt se mora obvezno prikljuciti v obnovljeni jasek §t. 921.

- Padavinske vode: Onesnazene padavinske vode z manipulativnih in parkirnih povrsin se bodo
odvajale preko lovilcev olj in bencina.

Kanalizacija za odvod odpadnih padavinskih voda se na obmocju ureditvene enote A in B
priklju€i direktno v obstoje¢ mesan kanalizacijski sistem v jasku $t. 982.

14. ¢len
Plin:
Objekti se prikljucijo na plinovodno napeljavo plinovodnega omrezja Novega mesta, ki poteka po
KastelCevi ulici po PE 40-55. Predviden delovni tlak plinovodnega razvoda znasa 1 bar.
Pri graditvi ostalih komunalnih vodov in graditvi objektov za zagotovitev obratovalne varnosti
plinovoda in priklju€nih plinovodov je potrebno izpolnjevati zahteve glede varnostnih odmikov in
krizanj. Varnostni pas oziroma oZji za$¢itni pas plinovoda za plinovode z najvecjim delovnim
tlakom do vklju€no 5 bar zna3a 2 m na vsako stran glede na os plinovoda oziroma priklju¢nih
plinovodov.

15. ¢len
Elektrika:
Objekti in naprave se prikljuéujejo na obstojeci elektrokabelski razvod v mestnem jedru.
Elektrokabelska kanalizacija se izvaja s cevmi PVC, preseka 160. Kanalizacijo je potrebno
polagati 80 cm globoko. Pri vsakem jasku je potrebno predvideti svetilko.
Pred priCetkom gradnje bo potrebno zgraditi 4 — cevno kabelsko kanalizacijo (EKK)
odobstojeCega jadka JO3 do obstojeCega droga na zemljiS¢u parc. &t. 1464, k.o. Novo mesto, ob
KastelCevi ulici. EKK je potrebno predvideti do posameznih merilno prikljuénih omaric, ki morajo
biti locirane na vedno dostopnih lokacijah. Stevilo in velikost omaric sta odvisna od $tevila
odjemnih mest in moci odjema. MozZna je tudi gradnja skupinskih omaric.
Zaradi predvidene gradnje stanovanjsko — poslovnega objekta v ureditveni enoti A bo potrebna
gradnja 4-cevne elektro kabelske kanalizacije od TP PreSernov trg do predvidenega objekta (za
napajanje novega objekta in prevezavo obstojeCega omreZja) ter cevi preko ceste na enem mestu
Rozmanova ulica) za prevezavo obstojeCega nadzemnega nizkonapetostnega omrezja.

Javna razsvetljava:
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V obmodju urejanja je predvidena javna razsvetljava. Javno razsvetljavo je potrebno voditi po
fasadnih kanalih in naj bo izvedena s konzolnimi svetilkami z indirektno razsvetljavo. Pe$ poti
osvetljuiemo s parternimi svetili.

16. Clen
Nienje in ozemljitev:
Kot zaScitni ukrep proti nevarnim dotikom s previsoko napetostjo se izvede nicenje.

17. Clen

Telekomunikacijsko omreZje:
Objekte se priklju€uje na obstojeCe telekomunikacijsko (TK) omrezje. TK krajevno omrezje je
predvideno v TK kabelski kanalizaciji po tipizaciji s PVC cevmi in jaski.
Priblizevanje in morebitno krizanje telefonske kanalizacije z drugimi podzemnimi vodi se izvede
na predpisanih razdaljah ter kotu krizanja.
Izdelovalec projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja mora pri izdelavi le-teh upostevati:

- (29. ¢len Zakona o urejanju prostora ZUreP-1, Uradni list RS, §t. 110/02)

- (35.in 40. ¢len Zakona o graditvi objektov ZGO-1, Uradni list RS, §t. 43/04)

— (75.in 83. ¢lena Zakona o elektonskih komunikacijah ZEKom, Uradni list RS, §t. 43/00)

- (Pravilnik o delu Komisije za pregled projektne dokumentacije, Uradno glasilo Telekoma

8t. 3/2004).

Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase obstoje€ega in predvidenega TK omrezja
na obmocju, ki bo prizadeto UN novega stavbnega otoka in spremljajoo komunalno ureditvijo.
Vsa dela v zvezi z zas¢ito in prestavitvami tangiranih TK kablov v lasti Telekoma Slovenije, d.d.,
izvede Telekom Slovenije, d.d., (ogledi, izdelava tehni¢nih resSitev in projektov, zakoli¢be, izvedba
del in dokumentiranje izvedenih del).
Vse stroske prestavitev TK kablov krije investitor.
Prav tako bremenijo investitorja tudi strodki odprave napak, ki bi nastale zaradi del na omenjenem
objektu, kakor tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.
Izdelati je potrebno projekt TK priklju¢ka za novopredvideni objekt. |zhodis€ne podatke in
ustrezno tehni¢no resitev pridobiti pri Telekomu Slovenije d.d., Sektor za razvoj in nacrtovanje
omrezij (Marjan Mozina, tel.: 07/373-7123).«

18. ¢len

Kabelsko komunikacijsko omrezje:

Objekti se prikljuujejo na obstojeCe kabelsko komunikacijsko omrezje (KKS). Podrobnosti v
izvedbi je mogoce definirati v fazi projektiranja z navodili in usmeritvami, ki jih definirajo upravljavci
KKS.

Nov objekt v ureditveni enoti A se na omrezje prikljuci z gradnjo cevne KK od objekta do najblizje
to¢ke vstopa v omrezje (Rozmanova 13) in postavitvijo ojatevalno razdeliine omarice na (v)
objektu (nevidno, vendar dostopno mesto).

19. ¢len
Ogrevanje:
Posamezni investitorji bodo reSevali ogrevanje individualno. Predvidene so kurilnice po
posameznih sklopih in fazah urejanja. Mozno je tudi ogrevanje preko skupne kotlovnice. Zaradi
plinskega ogrevanja je potrebno upoStevati DVGW predpise. Ogrevanje je mozno tudi z
izkoriS€anjem drugih virov energije, ki so manjsi onesnazevalec kot plin oziroma po veljavnih
standardih in normativih ne povzro€ajo onesnazevanja okolja preko dovoljenih meja.
Ogrevanje novega objekta v ureditveni enoti A je predvideno iz lastne kotlovnice preko javnega
plinovodnega omrezja Mestne obcine Novo mesto.

20. ¢len
Odpadki:
Odpadke je potrebno zbirati po vrstah, tako da jih lahko uvrstimo v reciklazni proces. Komunalni
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odpadki se bodo zbirali v zabojnike, ki se bodo odvaZzali na deponijo v Leskovec. Lokacija
zabojnikov mora biti dostopna s kamioni in povzrocCiteliem omogoc&ati neovirano odlaganje
komunalnih odpadkov. Odpadke za reciklazo se zbira v posebne zabojnike in naj se jih redno
odvaZza. Posebni odpadki niso predvideni.

Prostor zabojnikov je potrebno vizualno in arhitekturno artikulirati in projektno resiti varovanje
kontejnerjev pred vandalskim uniCevanjem. PovrSine za postavitev kontejnerjev oziroma za
ureditev ekoloSkega otoka se urejajo v sklopu javnih povrsin ali v sklopu objektov.

Pri predvidenem stanovanjsko — poslovnem objektu v ureditveni enoti A se povrSine za odlaganje
gospodinjskih in ostalih odpadkov uredi v sklopu pritli¢nih etaz.

IV. VAROVANJE OKOLJA

21. ¢len
Usmeritve za izboljSanje okolja:
Predlagane ureditve so zasnovane tako, da zviSujejo komunalne infrastrukturne, bivalne in
delovne pogoje zaposlenim in stanovalcem. Ne predvideva se posebna dodatna obremenitev
odpadnih voda in emisij v okolje. S tehni€nimi ukrepi se zagotovi varstvo pri delu v objektih in na
odprtem prostoru. Omogoditi je potrebno uporabo objektov in komunikacij hendikepiranim
osebam.

22. ¢len
Stabilnost tal:
Vrednosti dopustnih obremenitev je potrebno preveriti z mnenjem pristojnega geomehanika.
Prostor se glede na potresno aktivnost uvrs€a v 8. stopnjo po MCS.
Mehanska odpornost in stabilnost objektov:
Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno
izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzrocili:
- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta ter obstoje€ih sosednjih objektov,
- deformacij, vecjih od dopustnih ravni,
- Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih

deformacij nosilne konstrukcije.

23. ¢len
Varstvo pred hrupom:
Zaradi lokacije in namembnosti objekta ne pri¢akujemo vecje hrupne onesnazenosti obmocja nad
predvidenimi mejami. UpoStevati je potrebno rezim delovnega asa, predpisanega za mestno
jedro, tako da se izognemo pretirani prometni obremenitvi v no¢nem casu.
MozZnosti hrupnega preboja po objektih je treba omejiti s sestavami absorbcij in zascite ter z
meritvami dokazati normativno ustreznost.
Ob upostevanju lokacijskih pogojev in projektnih tehniénih pravilnikov bodo obremenitve okolja
pod dovoljenimi vrednostmi, ki so dolo€ene z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju
(Uradni list RS, &t. 105/05).

24. ¢len
Varstvo zraka:
Zrak, ki se izpus€a v ozracje, ne sme presegati mejnih koli€in vsebnosti snovi, doloenih z
veljavno zakonodajo.

25. ¢len
Varovanje pred onesnazenjem voda:
Odvodnjavanje komunalnih odpadnih voda (komunalne odpadne vode, padavinske vode) je
predvideno po obstojeem centralnem kanalizacijskem sistemu Novega mesta v centralno Cistilno
napravo v Locni.
Padavinske vode z manipulativnih in parkirnih povrsin, kjer obstaja nevarnost onesnazenja z
naftnimi derivati, se mora voditi preko lovilca olj v skladu z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda iz virov onesnazenja (Uradni list RS, §t. 35/96).
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V skladu s Pravilnikom o pitni vodi (Uradni list RS, §t. 19/04, 35/04) mora upravljavec sistema za
oskrbo s pitno vodo zagotavljati skladnost in zdravstveno ustreznost pitne vode ter sprejeti ukrepe
za odpravo neskladnosti, kadar je to potrebno zaradi varovanja zdravja ljudi. Skladnost pitne vode
se ugotavlja z mejnimi vrednostmi parametrov.

26. ¢len
Varstvo pred pozarom:
Zunanja ureditev objekta mora zagotavljati potrebne dostope oziroma prometno ureditev ter
ustrezati tudi za potrebe intervencije gasilcev.
Do objektov morata biti zagotovljena dovoza iz dveh neodvisnih smeri. UpoStevati je potrebno
tudi ostale pogoje in ukrepe, ki preprecujejo Sirjenje ali prenos pozara. Zaradi ogrevanja na plin
je treba upostevati DWG predpise. UpoStevati je potrebno odmike in protipozarne lo€itve med
objekti. Projekt za PGD mora vsebovati pozarnovarstveni elaborat. Zagotovljena mora biti
pozarna voda iz obstojeCega hidrantnega omreZja.
Objekti v obmocju urejanja morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da njihova nosilna
konstrukcija ob pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je za posamezno
skupino objektov doloeno s predpisi o pozarni varnosti objektov. Ob poZaru morajo biti
zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in premoZenja oziroma zadostno Stevilo
evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev stavbe, zagotovljeni sistemi za pozarno
alarmiranje ter zagotovljene naprave in oprema za gasenje.

27. ¢len
Usmeritve za obrambo in za&¢ito:
V obmogju urejanja ni objektov in naprav iz IV. poglavja navodila za dolo¢anje in prikazovanje
potreb obrambe in zas€ite v prostorskih planih (Uradni list RS, §t. 23/94), ravno tako glede
ravnanja v skladu z Uredbo o graditvi in vzdrZzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, &t. 57/96), kljub
povec€anju Stevila stanovalcev in zaposlenih ni potrebe po gradniji zakloniS¢.

28. Clen
Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem:
V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in zivljenjskem okolju (Uradni list
RS, §t. 70/96) je v obmocju urejanja potrebno upostevati dologila za I. in Il. stopnjo varstva pred
sevanjem. Kot posledico uporabe ali obratovanja vira sevanja pa upostevati tudi Pravilnik o prvih
meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za
njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t. 70/96).

29. ¢len

Usmeritve za varovanje naravne in kulturne dediscine

Na obmocdju urejanja ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za biotsko

raznovrstnost.

Obmocje se nahaja v jedru mestnega jedra, ki predstavlja varovano obmocdje kulturne

dediggine Novo mesto - Mestno Jedro (ESD 492).

Predhodna soglasja so bila pridobljena v ¢asu predhodnih strokovnih podlag (nateaj Kremen) in

so0 upostevana v izbrani nateCajni reSitvi kakor tudi v usmeritvah programskih zasnov

ureditvenega nacrta.

Potrebno je projektno sodelovanje z Zavodom za varstvo naravne in kulturne dedicine pred

dokon¢no izdelavo projektne dokumentacije.

Pred rusitvijo enote dedidéine Novo mesto - Hisa Rozmanova 11 (ESD 11499) je potrebno izdelati

ustrezno dokumentacijo stanja. Z rusitvijo le ta zgubi status dediScine. Ostali pogoji, ki so potrebni

za varstvo kulturne dediSCine v ureditveni enoti A in B so:

- nova uli¢na linija na mestu objekta 5t.11 ob Rozmanovi ulici, mora biti pomaknjena v notranjost
parcele za potrebno Sirino plo¢nika za pesce;

- na celothem obmocju je potrebno izvesti arheoloSke raziskave;
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- vertikalni gabarit novega objekta (strehe) se mora postopoma znizevati od hiSe Rozmanova 13

postaviti spominsko obelezZje po izboru komisije za postavitev spominskih obelezij v Novem
mestu, ki je bila ustanovljena s strani Mestne obcine Novo mesto;

- posege pri oblikovni in prometni ureditvi Rozmanove ulice je potrebno resevati brez vecjih
gradbenih in oblikovnih posegov (npr. z risanimi oznakami na cestiS€u, konfini in drugimi
fizi€nimi preprekami).

30.Clen
Varovanje plodne zemlje in tal:

V kontekstu ukrepov za kar najbolj racionalno rabo tal je pomembna organizacija gradbisca, ki
mora obsegati ¢im manjSe povrsine in zagotoviti kar najmanjSe poSkodbe tal. Pri pripravi terena
bo nastala doloCena koli€ina odvecne prsti. Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno
glede na njihovo sestavo.

V. NACRT PARCELACIJE
31.¢len

Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi za zakoli€¢bo na obmocju ureditvene enote A in B je
prikazan na graficnem nacrtu 12 — Nacrt parcelacije- gradbene parcele in tehni¢ni elementi za
zakoli€bo. Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so mozna odstopanja, ¢e so v skladu z
dolocili pod tocko TOLERANCE.

VI. ETAPNOST IZVAJANJA PREDVIDENIH POSEGOV V PROSTORU

32. ¢len

Obmodje se lahko ureja celotno ali etapno po posameznih sklopih, kakor so opredeljeni v grafi¢nih

prilogah. Gradnja se naj izvaja tako, da bo minimalno motena okolica obmoc¢ja. Omogo¢ena mora

biti dostopnost do objektov sosescine.

Izvajanje posegov znotraj ureditvene enote A in B se izvaja etapno:

- gradnja predvidene elektroenergetske infrastrukture pred odstranitvijo obstojecih objektov;

- odstranitev obstojecih objektov - razvidno iz podpoglavja 3.2.7. Odstranitev obstojecih objektov
ter infrastrukturnih vodov, ki se ukinjajo — razvidno iz graficnega nacrta 13 - Nacrt prometne in
komunalno - energetske infrastrukture;

- komunalno - energetska in prometna ureditev posamezne ureditvene enote ali gradbene
parcele;

- gradbena dela (gradnja objekta, postavitev spominskega obelezja,...).

Izvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge

ureditvene enote, predvsem pri gradnji prometnega omreZja in gradnji novega objekta. Etape se

lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zaklju¢ene
funkcionalne celote.

S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob

realiziranju posamezne ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se tak

poseg Steje za del posamezne etape ob urejanju izhodis¢ne enote.

Realizacija cone c je mozna in pogojena s soglasji stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter

KastelCeve ulice 6 in lastnikov parcel oziroma stavb na obmocju cone.

V primeru, da ne pride do realizacije cone ¢ po URN v doglednem roku, se prostor projektno uredi

kot javna, arhitektonsko obdelana povrsina — urbani park.

V vseh etapah izvajanja tega odloka je potrebno zagotavljati ¢im manj mote¢ prometni rezim v

starem mestnem jedru. Po kon€anju gradbenih del na celothem obmocju ali na posameznih

odsekih se sanirajo zaCasne povrsine deponij materiala.
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VIl. TOLERANCE

33. ¢len

Znotraj ureditvene enote A in B so dopustne naslednje tolerance:

dovoljena so odstopanja od dejavnosti dolo¢enih v 4. ¢lenu tega, Ce za to obstajajo prostorske
moznosti, ob upo&tevanju doloc€il predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih emisij v okolje;
tolerance za horizontalne gabarite stanovanjsko - poslovnega objekta so dovoljene le znotraj
zunanje gradbene linije, pri ¢emer je zunanja pritlicna linija objekta lahko »konzolno«
zamaknjena proti notranjosti tlorisa objekta;

Ce kletna etaZa ne ovira poteka infrastrukturnih vodov ali ne ogroza sosednjih objektov je
lahko zgrajena na mejo gradbene parcele;

dovoljena so odstopanja pri oblikovanju (horizontalnih gabaritov) atrija in prehoda preko
njega, e ne posegajo izven zunanje gradbene linije dolo¢ene za stanovanjsko — poslovni
objekt;

toleranca na viSino posamezne etaZe je lahko najveC +1,0 m, pri ¢emer viSina celotnega
stanovanjsko — poslovnega objekta ne sme presegati vertikalni gabarit sosednjega objekta
Rozmanova ulica $t.13; maks. kota slemen tega objekta je najveC 14,75m od nivoja
Rozmanove ulice, z odstopaniji navzdol;

dovoljena so odstopanja od dolocitve vhodov v stanovanjske in poslovne dele objekta;
dovoljeno je odstopanje pri dolocitvi dostopa na gradbeno parcelo oziroma vhoda v garazni
del objekta, ki pa je lahko le s strani Rozmanove ulice;

objekt je mozno izvesti tudi z deloma neizkoris€enim podstreSjem oziroma mansardo;
parcele je mozno zdruzevati in deliti tako, da ima nova parcela dostop z javne povrsine;
zaradi urejanja lastniStva je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija znotraj gradbenih
parcel, ob upostevanju doloc€il in meril, ki se nanasajo na gradnjo objektov in ureditev parcel,
pri trasah cestnega omrezja je dovoljeno prilagajanje trase v prostoru zaradi lastnistva, ni pa
dovoljeno zmanjSevanje predvidenih Sirin voziS¢ in hodnikov za peSce;

pri komunalno - energetski infrastrukturi je mozno odstopanje potekov predvidenih tras, lokacij
in zmogljivosti, e se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢ ali ustreznejSe
tehnoloske resitve.

Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov so
dopustna odstopanja od oblikovalskih in tehni¢nih reSitev, e se z novimi reSitvami v okviru
odstopanj, ki so dovoljena v posameznih obmogjih, ne spreminja nacrtovani videz celotnega
obmocja, poslabsajo bivalni in delovni pogoji ter vplivi na okolje. Odstopanja od predlaganih
reSitev ne smejo biti v nasprotju z javno koristjo oziroma interesi.

VIIl. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

34.¢len

Obveznosti investitorjev in izvajalcev pri posegih v prostor v ureditvenih enotah A in B so
naslednje:

Investitor krije stroSke gradnje v ureditveni enoti A. Financiranje gradnje in rekonstrukcije
infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorjem, upravljavci energetskih, komunalnih
naprav in cest ter Mestno ob&ino Novo mesto, pri Cemer velja, da vse strodke povezane s
spremembami od obstojeCega stanja plinovoda in stroSke pri gradnji TK omrezja, nosi
investitor posega. Za namen financiranja se sklene pogodba o opremljanju na osnovi 78.
Clena ZPNacrt, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank.
Investitor mora za zagotavljanje realizacije doloCil urbanisticne pogodbe izdelati program
opremljanja zeml;jiSc;

Pred priCetkom posegov v prostor pravoCasno pridobiti podatke o legi in globini
infrastrukturnih objektov in naprav ter obvestiti upravljavce energetskih, komunalnih naprav in
cest zaradi uskladitve posegov oziroma zakoliCbe, prestavitve ali ustrezne zascite tangiranih
podzemnih vodov ter nadzor nad izvajanjem del.
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- Pri graditvi infrastrukturnin omreZzij in graditvi objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v
skladu s tehni¢nimi predpisi oziroma z navodili upravljavca glede varnostnih (vertikalnih in
horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelitete cestiS¢a in globine
infrastrukturnih vodov.

- Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavca.

-V primeru po8kodb energetske ali komunalne infrastrukture mora izvajalec del takoj obvestiti
upravljavca omrezja.

- Podzemne dele plinovodov se mora odkopati roéno pod nadzorom upravljavca plinovodnega
omrezja. Odkopani deli morajo biti zavarovani proti poSkodbam (tudi proti zmrzovaniju), in proti
premikom. Posege na samem plinovodu sme opravljati le upravljavec omrezja ali
usposobljeno strokovno osebje, ki ima z upravljavcem sklenjeno pogodbo o izvajanju. Enako
velja za konstrukcijske elemente distribucijskega plinovoda (cev, montazni kosi, prikljucki...).

- Vsako kriZzanje plinovoda, ali sprememba globine obstojeCega plinovoda, mora biti geodetsko
posneto. Geodetski posnetek in risba detajla morata biti vnesena v projekt izvedenih del in
predana upravljavcu plinovoda.

-V Casu izvajanja del zagotoviti varen promet oziroma nemotene dovoze in dostope do vseh
objektov in zemljiS¢€ ali urediti ustrezen obvoz. I1zjema je dostop v garazo na parc. st. 1453,
k.o. Novo mesto (Kasteleva ulica), ki bo v €asu gradnje onemogocen. Zagotovi se
nadomestno (brezpla¢no, varno) parkiranje v neposredni blizini na parc. st. 1464, k.o. Novo
mesto.

-V Casu izvajanja del se na Rozmanovi in KastelCevi ulici omogoca varen pes$ prehod oziroma
dostop do objektov.

- Zagotoviti nemoteno energetsko - komunalno oskrbo objektov v €asu izvajanja del.

- Ce bo velikost gradbiséa oziroma gradbene jame ovirala parkiranje na obstoje&ih parkirnih
povrsinah ob Rozmanovi ulici, se v €asu izvajanja del uporablja druge javne parkirne povrsine
v starem mestnem jedru.

- Zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati gradbiS¢e tako, da bo prepreceno
onesnazenje okolja (hrup, zrak, prometne povrsine...).

- Ob gradnji novega stanovanjsko — poslovnega objekta investitor zagotovi maksimalno
varovanje oziroma zascito sosednijih objektov in v primeru poskodb, le-te ustrezno sanira.

- Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati loCeno glede na njihovo sestavo, rodovitno
zemljo se odpelje na ustrezno deponijo, prav tako se (na ustrezno deponijo) odpelje odveéni
gradbeni material ter gradbene odpadke.

- Na obmocju obeh ureditvenih enot je potrebno izvesti arheoloske raziskave.

- Dela, ki so v zvezi z objekti in pripradajoCimi zemljisCi in bi lahko vplivala na arhitekturno —
urbanisticno oblikovanje stanovanjsko — poslovnega objekta oziroma spremljajoCih objektov
in ureditev v ureditveni enoti A, se predhodno uskladijo z avtorjem izbrane natecajne reSitve.

-V delu predvidenega stanovanjsko — poslovnega objekta, ki omogo€a prehod iz nivoja
Rozmanove na KastelCevo ulico, je potrebno po izgradnji objekta zagotoviti javni status —
javno dobro.

Odlok o ureditvenem naértu stavbnega otoka med Kasteléevo in Rozmanovo ulico v
mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, st. 3/01) vsebuje naslednje prehodne in
konéne dolocbe:

VI. PREHODNE DOLOCBE

27. Clen
Izgradnja komunalnih naprav:
Komunalno opremljanje obmocja z objekti primarnega in sekundarnega pomena izvaja Mestna
ob&ina Novo mesto v skladu z druzbenim planom obcine Novo mesto. Izgradnjo komunalnih
naprav lahko mestna obcina odda v izvajanje drugim pravnim osebam. Sorazmerni stroski
izgradnje komunalnih naprav bremenijo investitorje in lastnike zemljiS¢ in se zaracunajo pred
izdajo gradbenega dovoljenja.
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28. ¢len

Po izgradnji komunalnih naprav, takoj po pridobitvi uporabnih dovoljenj oziroma $e pred uporabo,
jih morajo pristojna komunalna podjetja prevzeti v uporabo.

29. ¢len

Ureditveni nacrt je osnova za izdajo lokacijskega dovoljenja, ki se izdajajo na pobudo lastnikov
zemljiS¢ na obmocju URN. Investitorji so zasebne ali pravne osebe, ki izkaZejo lastninsko pravico
do zemljiSc.

VII. KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem ureditvenega nacrta opravlja urbanisti¢na inSpekcija pri
Ministrstvu za okolje in prostor, Indpektorat RS za okolje in prostor, enota Novo mesto.

31. ¢len

Ureditveni nacrt je stalno na vpogled pri Mestni ob&ini Novo mesto v Sekretariatu za okolje,
prostor in komunalne zadeve.
32. Clen

Po sprejemu tega ureditvenega nacrta za ureditveno obmocje prenehajo veljati doloCbe Odloka
o prostorsko ureditvenih pogojih za obmo€je mestnega jedra Novega mesta (SkupSc&inski
Dolenjski list, st. 12/91).

33. ¢len

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem naértu stavbnega otoka med
Kasteléevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, st. 68/07)
vsebuje naslednjo prehodno in konéne dolo¢be:

IX. PREHODNE DOLOCBE
29.¢len
Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.
X. KONCNE DOLOCBE
30.¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka se Steje, da je spremenjen in dopolnjen Odlok o ureditvenem
nacrtu stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta
(Uradni list RS, st. 3/01).

31.¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem SDUN opravlja MOP, InSpektorat za okolje in prostor,
Enota Novo mesto.

18



32.¢len

SDUN so stalno na vpogled na Oddelku za prostor Mestne ob&ine Novo mesto.

33. ¢len

Ta odlok za€ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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- za kritje stroSkov pisarniSkega materiala in drugega
drobnega inventarija.

Sklad ne sme uporabiti namenskega premozenja za
zagotavljanje sredstev za delo sklada.

X. POSLOVNE KNJIGE, POSLOVNA POROCILA
IN REVIDIRANJE

25. ¢len

Sklad mora voditi poslovne knjige in poslovna porocila,
sestavljati knjigovodske listine, vrednotiti knjigovodske po-
stavke in sestavljati raéunovodska porocila v skladu z za-
konom o radunovodstvu in predpisi, izdanimi na njegovi
podlagi, ¢e ni s tem odlokom drugace dolo¢eno.

Poslovne knjige in poslovna porocila morajo zagotavlja-
ti lo¢eno spremljanje poslovanja in prikaz izida poslovanja z
namenskim premozenjem.

Ne glede na dolo¢bo drugega odstavka 53. ¢lena za-
kona o racunovodstvu mora javni finanéni sklad organizirati
notranje revidiranje.

Letno porocilo sklada mora pregledati pooblas¢eni re-
vizor.

Xl. SPLOSNI POGOJI POSLOVANJA SKLADA

26. ¢len
Sklad sprejme splosne pogoje poslovanja v skladu z
zakonom in tem odlokom.
Racunovodska, knjigovodska in druga strokov-
no-tehni¢na opravila za sklad opravlja mestna uprava Me-
stne ob¢ine Murska Sobota.

Xll. NADZOR NAD DELOM SKLADA

27. Clen
Nadzor nad delom in poslovanjem sklada opravlja Nad-
zorni odbor Mestne obc¢ine Murska Sobota.
Nadzor nad smotrnim upravljanjem z namenskim pre-
mozenjem sklada opravlja ustanovitelj.

Xlll. PRENEHANJE SKLADA

28. ¢len

Sklad preneha:

- Ge tako odlo¢i ustanovitelj,

- s ste¢ajem.

V prvem primeru se izvede likvidacija sklada, za katero
se smiselno uporabljajo doloCbe zakona o gospodarskih
druzbah (Uradni list RS, st. 30/93, 29/94, 20/98, 84/98
in 6/99) o likvidaciji delniske druzbe.

V primeru ste¢aja se uporabljajo dolo¢be zakona o
prisilni poravnavi, ste¢aju in likvidaciji (Uradni list RS, st.
67/93, 8/96 - odl. US, 39/97 in 52/99).

V primeru prenehanja sklada ustanovitelj prevzame vse
premozenje in obveznosti.

XIV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
Z dnem vpisa sklada v sodni register prenehata veljati

odlok o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne obcine
Murska Sobota (Uradni list RS, &t. 50/95, 53/95, 15/96 in

98/99) in statut stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Mur-
ska Sobota.

30. ¢len
Sklad za¢ne nastopati v pravnem prometu z dnem vpi-
sa v sodni register.

31. ¢len

Z dnem imenovanja Nadzornega sveta sklada preneha
mandat Upravnemu odboru Stanovanjskega sklada Mestne
obc¢ine Murska Sobota. Do imenovanja Uprave sklada oprav-
lia naloge iz 16. ¢lena tega odloka vrsilec dolznosti direktor-
ia, ki ga imenuje ustanovitel;.

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha mandat Nad-
zornemu odboru stanovanjskega sklada Mestne obc&ine Mur-
ska Sobota.

32. ¢len

Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Urad-
nem listu.

St. 360-33/2000
Murska Sobota, dne 21. decembra 2000.

Zupan
Mestne obc¢ine Murska Sobota
Anton Slavic |. r.

NOVO MESTO
270.

Odlok o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka
med Kasteléevo in Rozmanovo ulico v mestnem
jedru Novega mesta

Na podlagi 36. in 39. ¢lena Zakona o urejanju naselij in
drugih posegih v prostor (Uradni list SRS, st. 18/84, 37/85,
29/86 in Uradni list RS, &t. 26/90, 18/93,47/93, 71/93in
44/97) ter 20. in 45. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo
mesto (Uradni list RS, st. 47/99) je Obdinski svet Mestne
obc¢ine Novo mesto na 17. seji dne 29. 6. 2000, sprejel

ODLOK

o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med
Kastel¢evo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru
Novega mesta

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

Sprejme se ureditveni nacrt stavbnega otoka med Ka-
stelCevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega me-
sta, ki ga je izdelal NEAPOLIS, d.o.o., Novo mesto, v sode-
lovanju z avtorjem idejne resitve obmocja Marjanom Zupan-
cem, univ. dipl. inz. arh., ki je bila pridobljena za to obmocje
pod stevilko URN 12/00.

Sestavni del ureditvenega nacrta so tekstualni del,
odlok o URN, soglasja organov, organizacij in skupnosti ter
graficne priloge.

2. ¢len
V obmocdje urejanja ureditvenega nacrta je zajet stavbni
otok med Kastel¢evo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru
Novega mesta.
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V obmocdje urejanja so vklju¢ene naslednje parcele:

del parcele parc. st. 1095 - cesta, parc. st. 1457,
parc. st. 1458, parc. §t. 1459, parc. st. 1460, parc. st.
1461, parc. st. 1462, parc. st. 1463, del parcele parc. st..
1465 - cesta, del parcele parc. st. 1466 - cesta in del
parcele parc. st. 1467, vse k.o. Novo mesto.

Obmocdje urejanja omejujejo naslednje parcelne stevil-
ke: na zahodnem delu je obmocdje urejanja omejeno s parc.
st. 1467, k.o. Novo mesto, severni del obmocja je omejen s
parc. st. 1095, k.o. Novo mesto (Rozmanova ulica), na
vzhodu ga omejuje parc. st. 1465, k.o. Novo mesto (Kastel-
¢eva ulica), na juzni strani je obmocje omejeno s parc. st.
1464, k.o. Novo mesto in parc. st 1466, k.o. Novo mesto.

Povrsina urejanja znasa 20.35a.

1. IZHODISCA UREJANJA

3. ¢len

Splosni pogoji:

Celota urejanja temelji na predhodnih strokovnih pod-
lagah, ki so bile pridobljene z vabljenim, anonimnim nate¢a-
jem za prostorsko ureditev obmocja Kremen (delovni na-
slov), ki ga je v ta namen razpisala mestna obc¢ina v sodelo-
vanju z Drustvom arhitektov Dolenjske in Bele krajine v letu
1999.

Poleg nacel o organizaciji in oblikovanju objektov arhi-
tekture je z izbrano natecajno resitvijo dosezeno skladje
najvisje stopnje med razlicnimi parametri preverjenih vsebin.

Prednosti se kazejo v dosezenih in presezenih kvalita-
tivnih kriterijih coniranja ter programsko ter volumensko
adaptabilni zasnovi.

4. ¢len

Zasnova organizacije dejavnosti v prostoru in namen-
ske rabe prostora:

Celotno obmocje je razdeljeno na posamezne funkcio-
nalne faze urejanja. To so funkcionalni sklopi a, b, ¢ in d,
oznaceni na graficnih prilogah.

Cona a,

povrSine 7.44 a, predstavija samostojen sklop objek-
tov investitorja Ajda d.o.o.. V kleti se nahajajo parkiris¢a in
depoji. V stiku z Rozmanovo ulico formiramo javni uli¢ni
program - trgovske, gostinske in servisne dejavnosti.

V etazi in stiku s KastelCevo ulico se nahaja javni pro-
gram - trgovska in servisna dejavnost ter pisarne,

V mansardi se nahajajo stanovanja, kjer je predvidenih
6 stanovanj, lahko tudi ateljeji.

Cona b,

povrsine 3.71 a, je del obmocdja investitorjev Berger, v
kleti se nahajajo zasebna parkiriSCa in depoji, trgovina in
gostinski lokal. V obstoje¢em objektu ob Rozmanovi ulici je
v kleti lahko gostinski lokal, v pritli¢ju trgovina, v etazZi in
mansardi pa se nahajajo stanovanja.

V parternem stiku s KastelCevo ulico se nahaja javni
program - trgovske in servisne dejavnosti.

V mansardi se nahajajo stanovanja, predvideno je 1 do
2 stanovaniji, lahko tudi ateljeji.

Conac,

povrSine 3.16 a ravno tako predstavlja samostojen
sklop objektov. Investitorji so lahko tudi stanovalci Rozma-
nove ulice §t. 13in 15.

V kleti se nahajajo zasebna parkiriS¢a in depoji. V par-
ternem stiku s Kastel¢evo ulico se nahaja javni program -
trgovske in servisne dejavnosti, lahko tudi ateljeji in galerije.
Vzpostavlja se moznost posega v urejeno parterno pescevo
povrsino na Presernov trg.

V mansardi se nahajajo stanovanja, predvideno je 1 do
2 stanovaniji, lahko tudi ateljeji.

Realizacija cone ¢ je mozna in pogojena s soglasji
stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter KastelCeve ulice
6 in lastnikov parcel oziroma stavb na obmocju cone.

V primeru, da ne pride do realizacije po URN v dogle-
dnem ¢asu se prostor projektno uredi kot javna, arhitekton-
sko obdelana povrsina - urbani park. Nastala javna povrsina
lahko sluzi kot parter dejavnostim iz objekta b. Dovoljene so
tudi obdelave in adaptacije obstojecega stavbnega ter in-
frastrukturnega fonda.

Conad,

povrSine 6.04 a, je del obmocja vecih investitorjev in
lastnikov in predstavlja samostojen sklop obstojecih objek-
tov, ki skupaj z ostalimi objekti na obmodju delijo nove
infrastrukturne izboljSave in moznost organizacije parkiris¢
ob samostojnem uvozu.

V etazah stanovanj se praviloma nahajajo stanovanja.

V pritli¢jih so javni prostori. Glede uvajanja poslovnih de-
javnosti v nadstropja obstojecih stavb je potrebno zavzeti nega-
tivno staliS¢e oziroma locevati zasebne dostope od javnih.

Za celotno obmocje urejanja se poleg ureditve poslov-
ne in stanovanjske namembnosti predvidi ureditev komunal-
ne infrastrukture, javnih povrsin, atrijev, pre¢nih pesaskih
komunikacij, parkirnih povrsin in zelene mestne arhitekture.
Dovoljene so obdelave in adaptacije obstojecega stavbnega
ter infrastrukturnega fonda.

5. ¢len

Pogoiji arhitekturnega in urbanisti¢nega oblikovanja:

Predmet nacrtovanja je stavbna plomba med obseznej-
Simi stavbnimi obmogiji, vsako z izrazitim zgodovinskim, obli-
kovalskim ter volumenskim predznakom.

Obmocdje doloc¢ata dve uliéni liniji. Primarna je Rozma-
nova ulica, ki veze Glavni trg z Ljubljanskimi vrati in sekun-
darno Kastel¢eva ulica proti PreSernovem trgu.

Podoba objektov, lege in velikost so usklajene z ikoni¢-
no podobo zgodovinskega srediS¢a. Objekti v neposredni
sosescini in na nasprotni strani Rozmanove ulice s svojo
pestrostjo vseeno dovoljujejo drznejsi oblikovalski pristop.
Lahko celo trdimo, da je na “ozini“ med Glavnim trgom in
Gorenjimi vrati Ze sedaj pestra zbirka razlicno oblikovaninh
objektov. Vsem pa je skupno eno, to je, da dosledno tvorijo
ulicne nize.

Poseben motiv in oblikovalski izziv je vsekakor trikotna
zozitev prostora, tj. stik Rozmanove in Kastel¢eve ulice.
Pritlicje Rozmanove ulice je klet Kastelceve ulice oziroma
pritlicje KastelCeve ulice je nadstropje Rozmanove ulice.
Konfiguracija terena nam ponuja dve pritli¢ji: nizko pritlicje
na nivoju Rozmanove ulice in visoko pritli¢je na nivoju Ka-
stelCeve ulice, kar je zazeleno:

A) zaradi obogatitve mestnega programa in ponudbe;

B) zaradi ekonomi¢nejse gradnje, saj je v pritliCju ob-
jekta ob taki cesti ekonomsko smiselno umescati dejavnosti
vezane na neposreden dostop s ceste, tj. trgovinske in
storitvene dejavnosti;

C) zaradi enostavne umestitve garaz, ki pri vhodu iz
SirSe, za avtomobilski vhod primernejSe Rozmanove ulice,
ne potrebujejo klan¢ine, kar je enostavnejSe za voznika ter
zaradi manjsih kvadratur znova ekonomicnejse.

Analiza prostora potrjuje zamisel o oblikovanju uli¢nih
nizov ob KastelCevi in ob Rozmanovi ulici, umirjenih arhitek-
turnih izrazov in v nevsiljivem dialogu s sosednjimi objekti
oziroma objekti nasproti. Edini prostor, kjer predlagamo
fokus, kjer objekt naznanja nadaljevanje stavbnega niza v
smeri Ljubljanskih vrat.
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Prostorski pogoji v mestnem jedru predpisujejo strehe
v naklonu, zato zidova na obeh straneh hise prepognemo v
streho v nagibu 35 stopinj. Moderni koncept na ta nacin
priblizamo tradicionalni podobi jedra Novega mesta.

V cezurah, ki lo¢ujejo posamezne hise, je vstavljen
komunikacijski blok s stopnis¢i, dvigali in vertikalnimi insta-
lacijskimi jaski. Ohranjen je komunikacijski nivo avtomobila
na ravni Rozmanove ulice, visoko pritli¢je se odpre na trg.
Zaradi visjih sosednijih fasad je interpolirano nadstropje visje
za en meter.

Nad nadstropjem pridobimo mansardni prostor, ki omo-
goca organizacijo dvo- ali troetaznih stanovanj.

V strogo formalisti¢cnem smislu prevzema znacilno obli-
ko gradnje mestnih hi$ (nakloni streh, horizontalna in verti-
kalna ¢lenjenost), moznost gradnje po fazah in dvojno orien-
tacijo v smereh ulice in notranjega dvorisc¢a.

Javni prostori so v pritli¢ju, poljavni in privatni - stano-
vanja ali poslovne dejavnosti pa v etazah in mansardi. Osnov-
na oblikovalska posebnost je pregibanje ravni in vidno pou-
darjanje prereza, kjer se izraza viSinska razlika dveh omeje-
valnih cest. Prav tako je poudarjen trikotni stik ulic.

Sama stavbna masa je sestavljena iz ve¢ komplementar-
nih kosov. Vsak kos lahko programsko deluje samostojno, vsi
skupaj pa tvorijo novo telo v grajenem tkivu mesta, ki je zlasti
navznoter drugacno, navzven pa podobno bliznjim objektom.

6. ¢len

Konstrukcijska zasnova:

Dvonadstropni objekt je ¢lenjen na dve osnovni, dileti-
rani konstrukcijski enoti. Obe enoti se organizacijsko ¢lenita
na dva dela, ki ju povezuje konstrukcijsko jedro. Stavba je
armirano betonske zasnove, glavni nosilni elementi so ab
slopi v rastru 4.8m in vertikalni instalacijsko - komunikacij-
ski jaski, ki prevzemajo horizontalne obremenitve. Skupaj z
vitkimi okvirnimi ravninskimi konstrukcijami tvorijo mesani
konstrukcijski sistem, temeljen na pasovnih temeljih. Jedri
in nosilne stene s prirobnicami stavbe pa omogoc¢ajo vecje
razpone in povecujejo ve¢namensko izrabo objekta. Za ho-
rizontalno nosilno konstrukcijo obeh nadstropij se predvidijo
dvosmerno nosilne armirane betonske plosce, debeline 25
cm. Glavna stopnisCa so tako kot primarna konstrukcija
izvedena v armiranem betonu, stopnice v stanovanjih pa so
na lahkem kovinskem ogrodju.

7. ¢len

Predvidene rusitve:

Rusitve so predvidene zaradi neustrezne funkcionalne
in gradbeno tehni¢ne kvalitete objektov.

Predvidevamo naslednje rusSitve, ki so oznacene na
graficni prilogi §t. 5. To so:

- rusitev objekta nekdanje uprave podjetja Kremen;

- ruSitev AB plosée na parceli st. 1459, k.o. Novo
mesto;

- rusitev garaz na parcelah §t. 1459 in 1464, k.o.
Novo mesto;

- odstranitev kioska na parceli st. 1457, k.o. Novo
mesto;

- prestavitev oglasnih panojev na parceli st. 1457,
k.o. Novo mesto, na novo lokacijo, ki jo dolodita projektant
arhitekture in avtor postavitve panojev in parterja.

Predvidevamo tudi manjsa rusitvena dela kot neobho-
dna pri pripravi posameznih projektnih dokumentacij.

8. ¢len
Predvidene novogradnje:
Bruto povrsina vseh novogradenj znasa predvidoma
okoli 2230 m2.

Predvidene novogradnje so:

Cona a - parcelni stevilki 1458 in 1457, obe k.o.
Novo mesto:

Na parcelni povrSini 7.44 a je predviden samostojen
sklop stirih novih objektov, ki predstavljajo samostojno fazo
izvedbe, lahko tudi kot enojen ¢lenjen objekt.

Vertikalni gabarit objektov 1 in 3 proti Rozmanovi ulici
je P+1+M z visjim kolen¢nim zidom, tako da se nadaljuje
vencna linija sosednjih obstojecih objektov in visinsko izena-
¢i Rozmanova ulica tudi ob morebitnem nadviSanju objektov
Rozmanove ulice 11.

Vertikalni gabarit objektov 2 in 4 proti KastelGevi ulici je
K+P+M z nizjim kolenénim zidom, tako da se nadaljuje
vencna linija sosednijih obstojecih objektov in visinsko izena-
¢i Kastel¢eva ulica.

- objekti imajo horizontalni gabarit: (tlorisno so romba-
ste in trapezne forme)

objekt 1 - 14.8 mx7.7m
objekt 2 - 14.6 mx7.6 m
objekt 3 - 15.6 mx 6.7 m
objekt4 - 17.2mx7.6 m

Predvidene dejavnosti v objektih od 1 - 4 so:

parkirni prostori za min 6 avtomobilov in dostavo ter
pomozni prostori.

V parterju z Rozmanovo ulico se formira javni uli¢ni
program - knjigarna, trgovska, gostinska ter servisna dejav-
nost.

V etazi in stiku s KastelCevo ulico se nahaja javni pro-
gram - trgovska in servisna dejavnosti, pisarniski poslovni
prostori.

V mansardi se nahajajo stanovanja, kjer je predvidenih
6 stanovan;j tipa duplex in triplex lahko tudi ateljeji.

Cona b - parcelna stevilka 1459, k.o. Novo mesto, na
povrsini 3.71 a:

Na juzni strani predvidevamo samostojen objekt.

Vertikalni gabarit objekta 5 proti KastelCevi ulici je
K+P+M z nizjim kolenénim zidom, tako da se nadaljuje
vencna linija sosednjih obstojecih objektov in visinsko izena-
¢i Kastel¢eva ulica.

Objekt 5 ima horizontalni gabarit: (tlorisno je romboi-
dne forme) 15.5 m x 7.6 m z manjso teraso Sirine okoli 2.9
m v smeri obstojecega atrija.

Predvidene dejavnosti v objektu so:

Parkirni prostori oziroma interne garaze avtomobilov in
depoji v kleti.

V etazi in stiku s KastelCevo ulico se nahaja javni pro-
gram - trgovska in servisna dejavnosti, pisarniski poslovni
prostori, gostinski lokal v atriju.

V mansardi se nahajajo stanovanja kjer sta predvideni 2
stanovaniji tipa duplex in triplex, lahko ateljeji.

Dejavnosti v obstojecih objektih so trgovine in poslovni
prostori v kleteh in pritlicju, v prvi etazi in mansardi se naj
urejajo stanovanja.

Cona ¢ - parcelna Stevilka 1464, k.o. Novo mesto, in
deli parcelnih stevilk 1466, 1461 in 1460, vse k.o. Novo
mesto, na obmocju povrsine 3.16 a stoji samostojen objekt.

Vertikalni gabarit objekta 6 proti PreSernovem trgu je K
+ P + M z nizjim kolenénim zidom, tako da se viSinsko
nadaljuje Kastelceva ulica.

Objekt 6 ima horizontalni gabarit 15.5 m x 7.6 m z
manjso teraso Sirine ca. 4.2 m v smeri obstojecega atrija.

Predvidene dejavnosti v objektu so:

Parkirni prostori oziroma interne garaze za min. 4 avto-
mobile, ki so skupne tudi uporabnikom cone urejanja d in
depoji ter sanitarije.

V stiku s Kastel¢evo ulico se nahaja javni program -
trgovska in servisna dejavnosti, pisarniski in poslovni prostori.
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Realizacija cone ¢ je mozna in pogojena s soglasji
stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter KastelCeve ulice
6 in lastnikov parcel oziroma stavb na obmocju cone.

V primeru, da ne pride do realizacije po URN, se pro-
stor projektno uredi kot javna, arhitekturno obdelana povrsi-
na - urbani park.

Cona d - povrsine 6.04 a je del obmodja vedih investi-
torjev in lastnikov.

Predstavlja samostojen sklop obstojecih objektov, ki
skupaj z ostalimi objekti na obmocju delijo nove infrastruk-
turne izboljSave in moznost organizacije parkiris¢ ob samo-
stojnem uvozu. V etazah objektov se praviloma nahajajo
stanovanja. V pritli¢jih so javni prostori. Glede uvajanja po-
slovnih dejavnosti v nadstropja obstojecih stavb je potrebno
zavzeti negativno stali§¢e oziroma lo¢evati zasebne dostope
od javnih.

9. ¢len

Oblikovni pogoji za novogradnje:

Dovoljena so odstopanja +10% pri pripravi projektne
dokumentacije v skladu s celostno avtorsko resitvijo arhitek-
turnih objektov in atrijev. Etazna viSina objektov praviloma
znasa 3.00 m, vendar so dovoljena odstopanja +- 0.5 m,
odstopanja so dovoljena tudi pri kolenénih in morebitnih
pozarnih zidovih. Nakloni stresin znasajo od 30 do 45 sto-
pinj. Kritina je lahko bobrovec ali primernejSa opecna kriti-
na, baker, rheinzink ali tecu patina.

Fasade so v parterjih praviloma steklene, v etazah pa
kombinacija okenskih in ravnih fasadnih povrsin, izvedene v
mineralnih, ab ali lesenih plasteh. Dovoljena je tudi delna
izvedba iz kovinskih plos¢ enotnega materiala.

Obvezno je potrebno upostevati predlagane gradbe-
ne linije in projektno dolociti tudi parterne zasnove, horti-
kulturne ureditve, izvesti stenske osvetlitve objektov ter
projektno prikazati celostno graficno oznacevanje objek-
tov, ki ga mora za vsako dejavnost potrditi arhitekt - avtor
objektov in morajo biti v skladu s PUP za mestno jedro
Novega mesta.

10. ¢len

Zasnova prometne ureditve:

Prometnega rezima SirSega mestnega obmocja ne spre-
minjamo oziroma ni predmet URN. Mestno jedro funkcionira
v smislu obstojeCega enosmernega kroznega prometa.

Mirujo¢ promet, parkiranje za potrebe novega stavbne-
ga kompleksa, se resuje v nizkem pritlicju ob KastelCevi
ulici, kjer je zaradi nagiba terena ta pozicija Ze izvennivojska.

Predlagamo dve organizacijski shemi mirujo¢ega pro-
meta.

V primeru fazne gradnje ali neresenih lastniskih razme-
rij predlagamo prehodno resitev. Parkiranje se resuje na
nivoju vsakega posameznega konstrukcijskega objekta.

Za vogalni poslovno-stanovanjski objekt v coni a se
uvoz in izvoz vrsi z Rozmanove ulice. Za poslovno-stanovanj-
ski objekt ob Kastel¢evi ulici pa se uporabi obstoje¢a rampa
iz Kastel¢eve ulice. Dolgoro¢no je smiselno programsko
povezovanje nizkega pritlicja obeh konstrukcijskih enot.

Tako se iz Rozmanove ulice vrsi uvoz, na KastelCevi
ulici pa izvoz ali obratno. Ta shema se optimalno pribliza
obstojeCemu prometnemu konceptu,saj se interpolira v ze
omenjeno krozno pot brez krizanja prometnih poti.

Pri nacrtovanju je potrebno upostevati veljavno doku-
mentacijo s podrocja cestne infarstrukture - Zakon o javnih
cestah (Uradni list RS, st. 29/97) in Odlok o novi kategori-
zaciji ob¢inskih cest.

Projektno je potrebno obdelati plo¢nike in parkiriS¢a
ob glavni cesti z izracunanimi preglednostnimi trikotniki.

Projektno je potrebno obdelati tudi plo¢nik ob obeh
straneh KastelCeve ulice ter pridobiti soglasja od pristoj-
nega soglasodajalca.

Preveriti je potrebno moznost omejitve motornega
prometa v KastelCevi ulici in jo po moznosti spremeniti v
pesasko povrsino.

Ravno tako je potrebno premisliti zozitev obstojece
prometnice v smislu lo¢evanja motornega in pesaskega
prometa po KastelCevi ulici in ob Rozmanovi ulici 11.

1. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE

11. ¢len
Zasnova infrastrukture
Obijekti in naprave se prikljucujejo na obstoje¢o pro-
metno in komunalno infrastrukturo mesta.

12. ¢len

Vodovod:

Obmocije je obkrozeno z vodovodno napeljavo. Po
Kastel¢evi ulici poteka napeljava LZ 80, ki je priklju¢ena
na cev LZ 100, katera poteka po Presernovem trgu. Po
Rozmanovi ulici poteka vodovodna cev LZ 150. Prikljuc-
ke na omrezje izvajamo preko kontroliranih vodomernih
jaskov. Prikljucitev izvaja JP Komunala Novo mesto. Za-
gotoviti je potrebno tehni¢no pravilno in higiensko varno
izvedbo prikljuckov in napeljave pitne vode.

13. ¢len

Kanalizacija:

Meteorna in fekalna kanalizacija se priklju¢i na ob-
stoje¢o kanalizacijo, ki preCka obmocje ureditvenega na-
¢rta po pesaski povezavi med Kastel¢evo ulico in Rozma-
novo ulico. Priklju¢ek se izvede na jasek st. 821. Obstaja
moznost prikljucka na jasek st. 982. Meteorne vode in
vode s parkiris¢ je potrebno odvajati preko lovilcev olj in
mascob.

14. ¢len

Plin:

Objekti se prikljuc¢ijo na plinovodno napeljavo plino-
vodnega omrezja Novega mesta, ki poteka po KastelCevi
ulici po PE 40-55. Predviden delovni tlak plinovodnega
razvoda znasa 1 bar.

15. ¢len

Elektrika:

Objekti in naprave se prikljuc¢ujejo na obstojeci elek-
trokabelski razvod v mestnem jedru. Elektrokabelska ka-
nalizacija se izvaja s cevmi PVC, preseka 160. Kanaliza-
cijo je potrebno polagati 80 cm globoko. Pri vsakem
jasku je potrebno predvideti svetilko.

Pred pricetkom gradnje bo potrebno zgraditi 4 -
cevno kabelsko kanalizacijo (EKK) od obstojec¢ega jaska
JO3 do obstoje¢ega droga na zemljis¢u parc. st. 1464,
k.o. Novo mesto, ob Kastel¢evi ulici. EKK je potrebno
predvideti do posameznih merilno priklju¢nih omaric.

15. ¢len

Javna razsvetljava:

V obmodju urejanja je predvidena javna razsvetljava.
Javno razsvetljavo je potrebno voditi po fasadnih kanalih
in naj bo izvedena s konzolnimi svetilkami z indirektno
razsvetljavo. Pes poti osvetljujemo s parternimi svetili.
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16. ¢len
Ni¢enje in ozemljitev:
Kot zascitni ukrep proti nevarnim dotikom s previsoko
napetostjo se izvede ni¢enje.

17. ¢len

Ogrevanje:

Posamezni investitorji bodo resevali ogrevanje individu-
alno. Predvidene so kurilnice po posameznih sklopih in
fazah urejanja. Zaradi plinskega ogrevanja je potrebno upos-
tevati DVGW predpise.

18. ¢len

Odpadki:

Odpadke je potrebno zbirati po vrstah, tako da jih
lahko uvrstimo v reciklazni proces. Komunalni odpadki se
bodo zbirali v zabojnike, ki se bodo odvazali na deponijo v
Leskovec. Lokacija zabojnikov mora biti dostopna s kamio-
ni. Odpadke za reciklazo se zbira v posebne zabojnike in naj
se jih redno odvaza. Posebni odpadki niso predvideni.

Prostor zabojnikov je potrebno vizualno in arhitekturno
artikulirati in projektno resiti varovanje kontejnerjev pred van-
dalskim uni¢evanjem.

IV. VAROVANJE OKOLJA

19. ¢len

Usmeritve za izboljSanje okolja:

Predlagane ureditve so zasnovane tako, da zviSujejo
komunalne infrastrukturne, bivalne in delovne pogoje zapo-
slenim in stanovalcem. Ne predvideva se posebna dodatna
obremenitev odpadnih voda in emisij v okolje. S tehni¢nimi
ukrepi se zagotovi varstvo pri delu v objektih in na odprtem
prostoru. Omogoditi je potrebno uporabo objektov in komu-
nikacij hendikepiranim osebam.

20. ¢len
Stabilnost tal:
Vrednosti dopustnih obremenitev je potrebno preveriti
Zz mnenjem pristojnega geomehanika. Prostor se glede na
potresno aktivnost uvrs¢a v 8. stopnjo po MCS.

21. ¢len

Varstvo pred hrupom:

Zaradi lokacije in namembnosti objekta ne pri¢akuje-
mo vecje hrupne onesnazenosti obmocja nad predvidenimi
mejami. Upostevati je potrebno rezim delovnega ¢asa, pred-
pisanega za mestno jedro, tako da se izognemo pretirani
prometni obremenitvi v noénem c¢asu.

Moznosti hrupnega preboja po objektih je treba omejiti
s sestavami absorbcij in zascite ter z meritvami dokazati
normativno ustreznost.

Ob upostevanju lokacijskinh pogojev in projektnih te-
hni¢nih pravilnikov bodo obremenitve okolja pod dovoljeni-
mi vrednostmi, ki so dolo¢ene z Uredbo o hrupu v naravhem
in zivljenjskem okolju (Uradni list RS, st. 45/95).

22. ¢len
Varstvo zraka:
Zrak, ki se izpuS¢a v ozracje, ne sme presegati mejnih
koli¢in vsebnosti snovi, dolo¢enih z veljavno zakonodajo.

23. ¢len
Varstvo pred pozarom:
Zunanja ureditev objekta mora zagotavljati potrebne
dostope oziroma prometno ureditev ter ustrezati tudi za po-
trebe intervencije gasilcev.

Do objektov morata biti zagotovljena dovoza iz dveh
neodvisnih smeri. Upostevati je potrebno tudi ostale pogo-
je in ukrepe, ki preprecujejo Sirjenje ali prenos pozara.
Zaradi ogrevanja na plin je treba upostevati DWG predpise.
Upostevati je potrebno odmike in protipozarne loc¢itve med
objekti. Projekt za PGD mora vsebovati pozarnovarstveni
elaborat. Zagotovljena mora biti pozarna voda iz obstoje-
¢ega hidrantnega omrezja.

24. ¢len

Usmeritve za obrambo in zas¢ito:

V obmodju urejanja ni objektov in naprav iz IV. poglavja
navodila za dolo¢anje in prikazovanje potreb obrambe in zasci-
te v prostorskih planih (Uradni list RS, st. 23/94), ravno tako
glede ravnanja v skladu z Uredbo o graditvi in vzdrzevanju
zaklonis¢ (Uradni list RS, st. 57/96), kljub povecéanju Stevila
stanovalcev in zaposlenih ni potrebe po gradnji zakloniS¢.

25. ¢len:

Usmeritve za varovanje naravne in kulturne dedisc¢ine

Obmocje se nahaja v jedru mestnega jedra, ki pred-
stavlja varovano obmocje. Predhodna soglasja so bila pri-
dobljena v ¢asu predhodnih strokovnih podlag (natecaj
Kremen) in so upostevana v izbrani natec¢ajni resitvi kakor
tudi v usmeritvah programskih zasnov ureditvenega nacrta.

Potrebno je projektno sodelovanje z Zavodom za var-
stvo naravne in kulturne dediscine pred dokonéno izdelavo
projektne dokumentacije.

V. ETAPNOST IZVAJANJA PREDVIDENIH POSEGOV V
PROSTORU

26. ¢len

Obmogje se lahko ureja celotno ali etapno po posamez-
nih sklopih, kakor so opredeljeni v grafi¢nih prilogah. Gradnja
se naj izvaja tako, da bo minimalno motena okolica obmodja.
Omogocena mora biti dostopnost do objektov sosescine.

Realizacija cone ¢ je mozna in pogojena s soglasji
stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter KastelCeve ulice
6 in lastnikov parcel oziroma stavb na obmocju cone.

V primeru, da ne pride do realizacije cone ¢ po URN v
doglednem roku, se prostor projekino uredi kot javna,
arhitektonsko obdelana povrsina - urbani park.

VI. PREHODNE DOLOCBE

27. Clen

Izgradnja komunalnih naprav:

Komunalno opremljanje obmocdja z objekti primarnega
in sekundarnega pomena izvaja Mestna obc¢ina Novo mesto
v skladu z druzbenim planom ob¢ine Novo mesto. Izgradnjo
komunalnih naprav lahko mestna obc¢ina odda v izvajanje
drugim pravnim osebam. Sorazmerni stroski izgradnje ko-
munalnih naprav bremenijo investitorje in lastnike zemljiS¢ in
se zaracunajo pred izdajo gradbenega dovoljenja.

28. ¢len
Po izgradnji komunalnih naprav, takoj po pridobitvi
uporabnih dovoljenj oziroma Se pred uporabo, jih morajo
pristojna komunalna podjetja prevzeti v uporabo.

29. ¢len
Ureditveni nacrt je osnova za izdajo lokacijskega do-
voljenja, ki se izdajajo na pobudo lastnikov zemljiS¢ na
obmocju URN. Investitorji so zasebne ali pravne osebe, ki
izkazejo lastninsko pravico do zemljis¢.
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VIl. KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem ureditvenega
nacrta opravlja urbanisti¢na inSpekcija pri Ministrstvu za oko-
lie in prostor, InSpektorat RS za okolje in prostor, enota
Novo mesto.

31. ¢len
Ureditveni nacrt je stalno na vpogled pri Mestni ob¢ini
Novo mesto v Sekretariatu za okolje, prostor in komunalne
zadeve.

32. ¢len
Po sprejemu tega ureditvenega nacrta za ureditveno
obmocje prenehajo veljati dolocbe Odloka o prostorsko
ureditvenih pogojih za obmocje mestnega jedra Novega me-
sta (Skupscinski Dolenjski list, st. 12/91).

33. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 352-02-12/2000 - 1200
Novo mesto, dne 29. junija 2000.

Podzupanja
Mestne obc¢ine Novo mesto
Martina Vrhovnik, univ. dipl. org. I. r.

271. 0Odlok o enotnih izhodi$éih za pridobitev
soglasja k povecani delovni uspesnosti

zaposlenih v javnih zavodih

Na podlagi druge alinee drugega odstavka 29. ¢lena
Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 72/93,
6/94 - odlocéba US, 45/94 - odlo¢ba US, 57/94, 14/95,
20/95 - odlo¢ba US, 63/95 - obvezna razlaga, 73/95 -
odloc¢ba US, 9/96 - odlo¢ba US, 39/96 - odlocba US,
44/96 - odlo¢ba US, 26/97, 70/97, 10/98, 68/98 -
odlo¢ba US, 74/98, 12/99 - sklep US, 16/99 - popra-
vek sklepa US, 59/99 - odlo¢ba US in 70/00), tretjega
odstavka 18. ¢lena Zakona o razmerjih pla¢ v javnih zavo-
dih, drzavnih organih in v organih lokalnih skupnosti (Ura-
dni list RS, st. 18/94, 13/95 - odlo¢ba US, 36/96 in
86/99 - odlo¢ba US) in 20. ¢lena Statuta Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, st. 47/99) je Obcinski svet
Mestne obc¢ine Novo mesto na 22. seji dne 21. 12. 2000
sprejel

ODLOK
o enotnih izhodisc¢ih za pridobitev soglasja k
povecani delovni uspesnosti zaposlenih v javnih
zavodih

1. ¢len
Mestna obc¢ina Novo mesto (v nadaljnjem besedilu:
obc¢ina) kot ustanovitelj javnih zavodov s tem odlokom do-
lo¢a kriterije, po katerih se ugotavljajo odhodki javnih zavo-
dov, ki se nanasajo na z zakonom dolo¢ene prihodke iz
prodaje proizvodov in storitev, ustvarjenih na trgu ali na

podlagi javnih razpisov (v nadaljnjem besedilu: pridobitna
dejavnost) ter pogoje za pridobitev soglasja k povecani
delovni uspesnosti zaposlenih v javnih zavodih.

V obseg sredstev iz prejSnjega odstavka se ne vsteva-
jo sredstva za placilo delovne uspesnosti direktorja javne-
ga zavoda.

Ta odlok se ne uporablja za tiste javne zavode, katerih
osnovne place in dodatke, vkljuéno z delovno uspesnos-
tjo, zaposlenih na podlagi zakona financira neposredno
drzava iz prorac¢una.

2. ¢len

Javni zavod, katerega ustanovitelj je obcina, lahko
predlaga ustanovitelju izdajo soglasja za izplacilo poveca-
ne delovne uspesnosti, ¢e javni zavod:

1. opravlja storitve v obsegu, doloéenem v letnem
nacrtu dela in finanénem planu,

2. tekoc¢e pozitivno posluje, kar pomeni, da za zadnje
zakljuéno leto izkazuje presezek prihodkov nad odhodki,

3. ne izkazuje izgube iz preteklih let,

4. izvede dogovorjeni program v povec¢anem obsegu
za najmanj 5%,

5. poveca Stevilo obiskovalcev oziroma uporabnikov
storitev glede na potrjeni plan za najmanj 5%,

6. doseze najmanj 5% delez celotnega prihodka jav-
nega zavoda s pridobitno dejavnostjo,

7. izkazuje za delitev razpolozljiva sredstva.

Ugotavljanje pove¢anega obsega realizacije dogovor-
jenega programa iz Cetrte toCke prejsSnjega odstavka se
nanasa na zadnje zaklju¢no leto in se uposteva za tekoce
leto.

Podatki iz pete to¢ke prvega odstavka tega Clena se
zajemajo za zadnje zaklju¢no leto in upostevajo za tekoce
leto tako, da planirano sStevilo obiskovalcev iz potrienega
plana ne sme biti nizje kot v zadnjem zaklju¢nem letu.

Podatki iz Seste toCke prvega odstavka tega ¢lena se
zajemajo za zadnje zakljuéno leto in se uporabljajo za teko-
¢e leto. V te podatke se ne vstevajo sredstva, ki jih javni
zavod pridobi na podlagi prijave na razpis obc¢ine - ustano-
viteljice javnega zavoda.

Za delitev razpolozljiva sredstva iz sedme toCke prve-
ga odstavka tega ¢lena se ugotavljajo za obdobje, na kate-
rega se nanasa predlog za izdajo soglasja k izplacevanju
povecane delovne uspesnosti.

3. ¢len
Pogoji iz prve, druge, tretje in sedme tocke prvega
odstavka prejsnjega ¢lena morajo biti izpolnjeni kumulativ-
no. Skupaj s temi pogoji mora biti izpolnjen vsaj en pogoj iz
Cetrte, pete ali Seste toCke prvega odstavka prejSnjega
¢lena, s tem da glede na zadnje zaklju¢no leto ostali od teh
kazalcev ne izkazujejo negativne rasti.

4. ¢len

Za pridobitev soglasja za dodatno delovno uspesnost
mora javni zavod predloziti izpolnjen enoten obrazec (Prilo-
ga), ki je sestavni del tega odloka, poslovno porocilo za
preteklo leto, iz katerega jasno izhaja tudi izpolnjevanje
posameznih pogojev iz 2. ¢lena tega odloka ter zakljucni
racun zavoda za preteklo leto, s ¢imer dokazuje, da poslu-
je pozitivno. Vlogi mora biti priloZzeno tudi mnenje sveta
zavoda.

Predlog za izdajo soglasja za dodatno delovno uspe-
Snost se vlozi do roka za predlozitev sprejetih finan¢nih
nacrtov posrednih uporabnikov prorauna. Po tem roku
prispele vloge se ne obravnavajo. Zupan lahko obravnava
tudi po tem roku prispele vloge, ¢e oceni, da je vloga
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cesti in zavarovanje deloviS¢ v skladu s predpisi o varstvu pri
delu. V ta namen je dolzan med izvajanjem del zavarovati pro-
met na drzavni cesti z ustrezno cestnoprometno signalizacijo,
ki jo postavi in vzdrZzuje usposobljeno, registrirano in poobla-
S¢eno podjetje na stroSke izvajalca del. Izvajalec del je dolzan
izvajati stalen nadzor nad postavljeno prometno signalizacijo
in jo odstraniti takoj po dokoncanju del, zaradi katerih je bila
postavljena.

— Dela se morajo izvajati s primerno tehnologijo tako,
da ne bo povzroCena Skoda na cesti ali Skoda uporabnikom
ceste. V primeru morebitno nastale $kode je zanjo odgovoren
izvajalec.

—Ce bi v asu gradnje pri$lo do onesnaZenja ceste in
ostalega dela prometnih povrsin, jih je izvajalec dolzan redno
Cistiti Ze med delom, posebno pa po koncanju del.

— Ce bi bili zaradi gradnje uni&eni mejniki cestnega sveta,
jih je posamezen investitor dolZzan na svoje stroSke po poo-
blas¢eni, usposobljeni in registrirani organizaciji za geodetske
meritve postaviti v prvotno stanje.

— lzvajalec del mora pred pricetkom izvajanja del pri-
dobiti podatke o legi in globini plinovodnih naprav, za dela v
varovalnem pasu plinovoda pa mora zaradi ustrezne zascite
plinovodne naprave pisno obvestiti upravljavca najmanj en
mesec pred njihovim zaCetkom oziroma najmanj 5 dni pred
posegom v ozjem varovalnem pasu. Le-ta znasa 2 m na vsako
stran, merjeno od osi plinovoda.

— Podzemne dele plinovodnih naprav se mora odkopati
ro¢no pod nadzorom upravljavca plinovodnega omrezja. Od-
kopani deli morajo biti zavarovani proti poSkodbami (tudi proti
zmrzovaniju) in proti premikom.

— Vsako morebitno tangiranje, krizanje plinovoda, nepo-
sredna sprememba nivelete cestiS¢a in globine obstojeCega
plinovoda mora biti izvedena v skladu s tehni¢nimi predpisi
oziroma po navodilih predstavnika upravljavca plinovoda.

— Vsako krizanje plinovoda ali sprememba globine obsto-
je€ega plinovoda mora biti geodetsko posneta. Geodetski po-
snetek in risba detajla morata biti vneSena v projekt izvedenih
del in predana upravljavcu plinovoda.

— O vsaki poskodbi plinovodnih naprav je izvajalec del
dolzan takoj obvestiti upravljavca. Ce izvajalec del naleti na del
plinovodnega omreZja ali opozorilni trak, pa na to ni bil predho-
dno opozorjen, mora dela takoj prekiniti in obvestiti upravljavca
zaradi dogovora o nadaljnjih ukrepih.

— Posege na samem plinovodu sme opravljati le upra-
vljavec omrezja ali usposobljeno strokovno osebje, ki ima z
upravljavcem sklenjeno pogodbo o izvajanju. Enako velja za
konstrukcijske elemente distribucijskega plinovoda (cev, mon-
tazni kosi, prikljucki ...).

— Po konc¢ani gradnji mora izvajalec del pridobiti pisno
izjavo upravljavca plinovodnega omrezja, da je uposteval in
izpolnil pogoje iz soglasja.

— lzvajalec gradenj mora ob objektih, dolo€enih v 21. ¢le-
nu, zagotoviti monitoring hrupa med gradnjo in ob ugotovljenih
prekoraCitvah vrednosti ukrepati z ustreznejSo organizacijo
gradbiS¢a oziroma izvedbo dodatnih protihrupnih ukrepov. Re-
zultati monitoringa so javni, investitor oziroma izvajalec del
mora poskrbeti za dostopnost podatkov.

— Z organizacijo gradbi$¢a mora izvajalec zagotoviti ¢im
manjSe poseganje izven obmocja same gradnje, v primerih,
ko je to nujno potrebno, pa naj bo to sporazumno z lastniki
tangiranih zemljiS¢ oziroma objektov.«

30. ¢len

Za 26.e ¢lenom se doda poglavje z naslovom »IX. USME-
RITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHA-
NJU VELJAVNOSTI LOKACIJSKEGA NACRTA, v nadaljeva-
nju pa 26.f ¢len z naslednjim besedilom:

»Po prenehanju veljavnosti tega lokacijskega nacrta, ko
S0 vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi, se obmocje ureja
s tedaj veljavnimi hierarhi¢no visjimi prostorskimi akti Mestne
obcine Novo mesto.«

31. ¢len
V 27. &lenu, pod poglaviem X. PREHODNE DOLOCBE,
se izraz v stavku »... posegov ...« nadomesti z »... uredi-
tev ...«

32. ¢len

Za 27. ¢lenom se doda nov, 27.a €len, ki se glasi:

»Na stiénem obmocju tega lokacijskega nacrta in uredi-
tvenega nacrta Zdravstveni kompleks Novo mesto so gradnje
in druge ureditve nacCrtovane tako, da se za potrebe gradnje
nove Smihelske (Ljubenske) ceste in rekonstrukcije Kandijske
ceste v severozahodnem obmocju dovoljujejo posegi tudi na
obmocje ureditvenega nacrta (predvsem z izvedbo brezin, ki
se ob izgradnji poslovnega objekta s parkirno hiSo in izvedbi
zunanjih ureditev po ureditvenem nacrtu odstranijo) oziroma
tedaj veljavnega izvedbenega prostorskega akta.«

Il. KONCNE DOLOCBE

33. ¢len
InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega lokacijskega
nacrta opravlja MOP, InSpektorat za okolje in prostor, Enota
Novo mesto.

34. ¢len

Lokacijski nacrt je stalno na vpogled pri Oddelku za pro-
stor Mestne ob¢&ine Novo mesto.

35. ¢len
Ta odlok zac¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu
Republike Slovenije.

St. 007-9/2007
Novo mesto, dne 12. julija 2007

Zupan
Mestne obcine Novo mesto
Alojzij Muhi€ I. r.

3787. o0Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka

o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med
Kasteléevo in Rozmanovo ulico v mestnem
jedru Novega mesta

Na podlagi 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju
— ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07), 23. ¢lena Zakona o ureja-
nju prostora — ZUreP-1 (Uradni list RS, $t. 110/02, 8/03 — popr.
in 58/03 — ZZK-1) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo
mesto (Uradni list RS, $t. 96/06 — uradno precis¢eno besedilo)
je Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto na 7. seji dne

12. 7. 2007 sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka
o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka
med Kasteléevo in Rozmanovo ulico
v mestnem jedru Novega mesta

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
S tem odlokom se ob uposStevanju prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in srednjeroc¢nega druzbenega plana Mestne ob-
¢ine Novo mesto sprejmejo spremembe in dopolnitve ureditve-
nega nacrta stavbnega otoka med KastelCevo in Rozmanovo
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ulico v mestnem jedru Novega mesta (v nadaljnjem besedilu:
SDUN), ki ga je izdelalo podjetje GPI, gradbeno projektiranje
in inZeniring, d.o.o., pod Stevilko projekta LN-30/2006, v letu
2007.

SDUN vsebuje besedilo, kartografski del in priloge.

Besedilo SDUN vsebuje:

— opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje s SDUN,

— ureditveno obmocje SDUN,

— umestitev nacrtovanih ureditev v prostor,

— zasnova projektnih reSitev prometne, energetske, ko-
munalne in druge gospodarske infrastrukture in obveznost
priklju¢evanja objektov nanjo,

—reSitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje na-
rave, varstvo kulturne dediscine ter trajnostno rabo naravnih
dobrin,

— reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in
zahteve za izvajanje SDUN.

Kartografski del SDUN vsebuje naslednje graficne na-

Crte:
1- Pregledna situacija M 1 : 50000
2 — Nacrt namenske rabe prostora — izsek
iz prostorskih sestavin dolgoro¢nega
in srednjerocnega druzbenega plana
Obé&ine Novo mesto za obmocje Mestne
obcine Novo mesto, dopolnjena od
1990 do 2004 M 1:5000
3 — lIzsek iz ureditvenega nacrta stavbnega
otoka med Kastel€evo in Rozmanovo
ulico
v mestnem jedru Novega mesta M 1:500
4 — DOF s prikazom obmocja urejanja M 1:1000
5—  Pregledna situacija s prikazom obmocja
urejanja M 1:1000
6 — Nacrt parcele M 1:1000
7 — Katastrski nacrt s prikazom obmocja
urejanja M 1 :500
8 — Geodetski nacrt M 1 : 500
9 -  Geodetski nacrt s prikazom obmocja
urejanja M 1 : 500
10 — Nacrt ureditvenega obmocja M1 :500
11— Nadrt ureditvenega obmocja —
ureditvene enote M 1 : 500
12 — Nacrt parcelacije — gradbene parcele in
tehni€ni elementi za zakoli¢bo M1 :500
13 — Nacrt prometne infrastrukture M 1:500
14 — Nacrt komunalno — energetske
infrastrukture M 1: 500
15— Resitve in ukrepi za varstvo okolja M 1:500
16 — ReSitve in ukrepi za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:500
17 — Karakteristi¢ni precni prerezi obmocja M 1:500
18 — Karakteristicni precni prerezi cest M1:50
19 — Prikaz vplivov na sosednja obmocja M 1:500

Priloge SDUN so naslednje:

— povzetek za javnost,

— izvlecek iz prostorskega akta,

— obrazlozitev in utemeljitev SDUN,

— strokovne podlage,

— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
— seznam aktov in predpisov,

— ocena strosSkov za izvedbo SDUN,

— spis postopka priprave in sprejemanja SDUN.

2. ¢Clen

Predmet SDUN je umestitev nove ve€stanovanjske stavbe
s poslovnimi prostori ter mozZnostjo parkiranja v sklopu objekta
na obmocdju, ki je v veljavnem ureditvenem nacrtu opredeljeno
Rozmanove in Kastel€eve ulice) in cona b (obravnava obstojeci
objekt — Rozmanova ulica 11), znotraj katerih je mozno organi-
zirati stanovanja, javni program ter parkirne prostore.

SDUN se nana$ajo na rusitev objekta Rozmanova 11,
gradnjo enotnega objekta v coni a in b z moznostjo oblikovanja
dodatne podzemne etaze — kleti za parkiranje vozil ter ureditvijo
kletnih prostorov za prebivalce novega stanovanjsko-poslovne-
ga objekta. Le-te se pripravijo v sodelovanju z avtorjem izbrane
natecajne resitve Marjanom Zupancem, univ. dipl. inZ. arh.

Predmet SDUN je tudi dolocitev spremenjenih urbanistic-
no-arhitekturnih pogojev, pogojev za zunanje ureditve, pogojev
za prometno in komunalno infrastrukturo ter vseh ostalih po-
gojev, ki jih bo moral investitor upoStevati pri izvedbi gradnje
oziroma za funkcioniranje objekta.

SDUN se nana$ajo na obmocje znotraj veljavnega ure-
ditvenega nacrta, ki se nahaja med stanovanjskimi stavbami
Rozmanove in KastelCeve ulice. Nacértovani stanovanjsko-po-
slovni objekt in ostali posegi so predvideni na zemljiskih par-
celah &t. 1458, 1459 in 1457 ter na delu zemljiskih parcel &t.
1465 — KastelCeva ulica in 1468 — Rozmanova ulica, vse k.o.
Novo mesto. S predmetno gradnjo in pripadajoCimi ureditvami
se posega na priblizno 14 arov povrsin od velikosti celotnega
obmocdja ureditvenega nacrta.

3. Clen

V obmocju SDUN so dopustne naslednje gradnje in druga
dela:

1. stanovanjske stavbe — vsaj polovica uporabne povrsine
se uporablja za bivanje: veCstanovanjske stavbe;

2. gradbeno inZenirski objekti:

— objekti transportne infrastrukture (ceste — lokalne ceste,
javne poti, nekategorizirane ceste);

— cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski
vodi (distribucijski plinovodi, distribucijski cevovodi za pitno
vodo, hidranti, cevovodi za odpadno vodo, prenosni in distri-
bucijski elektroenergetski vodi in distribucijska komunikacijska
omrezja);

3. enostavni objekti;

4. rekonstrukcije objektov, nadomestne gradnje, odstra-
nitev objektov, vzdrzevanje objektov, gradnja dozidav in nad-
zidav;

(za lastne potrebe, v zvezi z urejanjem javnih povrsin, v javno
korist);

6. spremembe rabe in spremembe namembnosti.

1. IZHODISCA UREJANJA

4. ¢len

Zasnova organizacije dejavnosti v prostoru in namenske rabe
prostora

Pod to¢ko Il. IZHODISCA UREJANJA se v 4. &lenu:

— na koncu prvega odstavka doda nov stavek, ki se glasi:
»Funkcionalna sklopa a in b se preoblikujeta tako, da sesta-
vljata Ureditveno enoto A — obsega povrSine za gradnjo no-
vega stanovanjsko-poslovnega objekta in Ureditveno enoto B
— obsega obstojece in predvidene prometne povrsine. Obmod;ji
obeh ureditvenih enot sta razvidni iz grafi¢nega nacrta 11 — Na-
¢rt ureditvenega obmocja — ureditvene enote. Ureditve v funkci-
onalnih sklopih c in d so razvidne iz obstojeCega ureditvenega
nacrta stavbnega otoka med Kastel€evo in Rozmanovo ulico v
mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, §t. 3/01).«

— preoblikuje besedilo, ki se nanasa na cono a in cono b
tako, da se na novo glasi:
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»Ureditvena enota A,

povrSine 10,1 arov, predstavlja stanovanjsko-poslovni
objekt (razviden v grafiénem nacrtu 10 — Nacrt ureditvenega
obmocja), znotraj katerega je poleg bivalnih prostorov mozno
urediti tudi mirne, nehrupne dejavnosti (predvsem trgovske, go-
stinske in storitvene dejavnosti ...), ki so nemotece za bivalno
okolje oziroma ne povzro€ajo prekomernih obremenitev okolja.
Organizacija dejavnosti je mozna le v sklopu dela kletne etaze
ter v prostorih nizkega pritli¢ja.

V skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi standardne klasi-
fikacije dejavnosti (Uradni list RS, §t. 2/02) so dopustne dejav-
nosti, ki so klasificirane kot:

— D) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI:

15.52 Proizvodnja sladoleda

15.81 Proizvodnja kruha, svezega peciva in slas¢ic

22.12 |zdajanje Casopisov

22.13 lzdajanje revij in periodike

22.15 Drugo zalozni8tvo

22.22 Drugo tiskarstvo

22.23 Knjigovestvo

22.25 Druge dejavnosti, povezane s tiskarstvom;

— DE) PROIZVODNJA VLAKNIN, PAPIRJA IN KARTONA
TER IZDELKOV 1Z PAPIRJA IN KARTONA; ZALOZNISTVO IN
TISKARSTVO:

22 Zaloznistvo, tiskarstvo; razmnozevanje posnetih no-
silcev zapisa;

— G) TRGOVINA, POPRAVILA MOTORNIH VOZIL IN 1Z-
DELKOV SIROKE PORABE:

50.103 Posrednistvo pri trgovini z motornimi vozili

50.302 Trgovina na drobno z rezervnimi deli in dodatno
opremo za motorna vozila

50.303 Posrednistvo pri trgovini z rezervnimi deli in doda-
tno opremo za motorna vozila

50.402 Trgovina na drobno z motornimi kolesi, deli in
opremo

50.403 Posrednistvo pri trgovini z motornimi kolesi, deli
in opremo

51.1 Posrednistvo

52 Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili; popravila
izdelkov Siroke porabe;

— H) GOSTINSTVO:

55.100 Dejavnost hotelov in podobnih obratov

55.3 Dejavnost prehrambenih gostinskih obratov

55.4 Tocenje pijac

55.5 Dejavnost menz ter priprava in dostava hrane;

— 1) PROMET; SKLADISCENJE IN ZVEZE:

63.3 Dejavnost potovalnih agencij in organizatorjev poto-
vanj; s turizmom povezane dejavnosti

63.4 Dejavnosti drugih prometnih agencij;

—J) FINANCNO POSREDNISTVO:

65.12 Drugo denarno posrednistvo

65.2 Drugo finan¢no posrednistvo

67.13 Pomozne dejavnosti, povezane s finan¢nim posre-
dnistvom;

— K) POSLOVANJE Z NEPRIMICNINAMI, NAJEM IN PO-
SLOVNE STORITVE:

70 Poslovanje z nepremi¢ninami

72 Obdelava podatkov, podatkovne baze in s tem pove-
zane dejavnosti

73 Raziskovanije in razvoj

74 Druge poslovne dejavnosti;

— M) IZOBRAZEVANJE:

80.422 Drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposa-
bljanje, d.n,;

— O) DRUGE JAVNE, SKUPNE IN OSEBNE STORITVE-
NE DEJAVNOSTI:

91.11 Dejavnost poslovnih in delodajalskih zdruzen;j

91.12 Dejavnost strokovnih zdruzenj

91.3 Dejavnost drugih organizacij

92.34 Druge razvedrilne dejavnosti

93 Druge storitvene dejavnosti (razen pogrebne dejav-
nosti).

Stevilo parkirnih mest za potrebe predvidenega objekta se
dolodi v skladu s Tehni¢ni normativi za projektiranje in opremo
mestnih prometnih povrsin (Univerza v Ljubljani — Prometno-
tehniski institut FAGG, 1.del, Ljubljana 1991).

Pri projektiranju objekta je potrebno upostevati Pravilnik
0 zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in
uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb (Ura-
dni list RS, §t. 97/03).

Ureditvena enota B,

povrSine 3,9 arov, zajema obstojeCe prometne povrsine.
Pogoji urejanja so podani v 10. ¢lenu odloka — Zasnova pro-
metne ureditve.«

— besedilo »objekta b« v drugem stavku zadnjega od-
stavka, ki se nanaSa na cono c, se preoblikuje tako, da se na
novo glasi: »stanovanjsko-poslovnega objekta v Ureditveni
enoti A.«

5. ¢len
Pogoiji arhitekturnega in urbanisticnega oblikovanja

Pod togko Il. 1IZHODISCA UREJANJA se v 5. &lenu na
koncu doda novo besedilo, ki se glasi:

»Glavni dovozi, dostopi in vhodi:

Glavni dovoz v ureditveno enoto A je z Rozmanove ulice,
s katere je narejen uvoz za osebna vozila, in sicer za moznost
parkiranja v predvidenem objektu. Dostop omogoc¢a dvosmerni
promet brez krizanja vozil ob uvozu/izvozu in je mozen preko
nizkega pritli¢ja ter nato z dvigali tudi v kletne prostore objekta.
Glavni vhodi v poslovne prostore bodo s severne in vzhodne
strani objekta, glavni vhodi v stanovanjske enote pa iz atrija
objekta oziroma iz KastelCeve ulice. Dostop do posameznih
stanovanjskih ali poslovnih enot je mozen tudi iz vseh kletnih
etaz.

V smeri sever — jug poteka preko atrija objekta prehod,
ki funkcionira kot javen prostor in omogoca prehod iz nivoja
Rozmanove na nivo KastelCeve ulice, pri Cemer se naveze na
hodnike za peSce ob objektu. Javni prehod poteka preko atrija
predvidenega objekta v minimalni neto Sirini 2,20 metra.

Ob rekonstrukcijah obstoje¢ega prometnega omrezja se
ohranjajo obstoje¢i dovozi do okoliskih stavb. Poleg avtomo-
bilskega dostopa je mozen tudi peSdostop in prehod, in sicer
preko hodnikov za peSce.

Urejanje javnih, poljavnih povrsin:

Elementi urbane opreme, ki jo je potrebno ali smiselno
uporabiti pri urejanju javnih in poljavnih povrsin, so uliéne
svetilke, objekti za oglaSevanje, telefonska govorilnica, kosi
za smeti, cvetlitna korita, stojala za kolesa, klopi za sedenje,
konfini in podobno.

Povrsina izven objektov, ki se nameni ureditvi ekoloSkega
otoka in stojnega mesta za kontejnerje, se ustrezno utrdi. Pred-
vidi se ustrezna ograditev, ki zakriva pogled na kontejnerje.

Povrsine tik ob stanovanjsko-poslovnem objektu v uredi-
tveni enoti A, vkljuéno s povrSinami atrija in javnega prehoda
preko atrija, se utrdi s tlakovano ali monolitno povrsino. Zelene
povrSine se urejajo v atriju objekta, in sicer v smislu postavitve
korit z zelenjem v sklopu ureditev tlakovanih povrsin ob objek-
tu. Na povrsSini pred objektom je mozna ureditev sezonskega
gostinskega vrta ter postavitev spominskega obelezja.

Povrsine pod javnim prehodom in nad njim so del predvi-
denega stanovanjsko-poslovnega objekta in kot take del grad-
bene parcele tega objekta. Na tangiranih gradbenih povr§inah
predvidenega objekta je potrebno za namen javnega prehoda
ohranjati oziroma dolo¢iti javni status — javno dobro. Detajline
dolocbe, ki bodo urejale status javnega prehoda kot javno do-
bro med Kastel€evo in Rozmanovo ulico, se urejajo naknadno
— po izgradniji objekta in v drugih pravnih postopkih.

PovrSinam tik ob predvidenem pritlicnem delu objekta,
ki segajo pod konzolo objekta in so namenjene hodnikom za
pesce, se lahko dolo¢i javni status — javno dobro, in sicer po
izgradnji objekta ter v drugih pravnih postopkih.
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Vse javne povrsine v ureditvenih enotah A in B so raz-
vidne iz grafi¢nega nacrta 12 — Nacrt parcelacije — gradbene
parcele in tehni¢ni elementi za zakoli¢bo.«

6. Clen
Konstrukcijska zasnova

Pod tocko II. IZHODISCA UREJANJA se v 6. &lenu:

— Crtata prvi in drugi stavek;

— v tretjem stavku se Crta besedilo: »v rastru 4.8 m«, v
Sestem stavku pa besedilo »obeh;

—na koncu doda nov odstavek, ki se glasi: »Mozna je
izvedba montazne konstrukcije nadstreSka nad atrijem novega
stanovanjsko-poslovnega objekta v ureditveni enoti A.«

7. ¢len
Predvidene rusitve

Pod togko II. IZHODISCA UREJANJA se v 7. &lenu:

— v drugem odstavku besedilo preoblikuje tako, da se na
novo glasi: »Predvidevamo naslednje rusitve, ki so razvidne iz
grafiénih prilog.«;

— dopolni drugi odstavek tako, da se na koncu prve ali-
neje doda besedilo, ki se glasi: »na parceli §t. 1458, k.0. Novo
mestog;

— v drugi alineji besedilo »AB PLOSCE« zamenja z novim,
ki se glasi: »vseh objektov;

—v tretji alineji popravi nepravilno navedbo parcele v
veljavnem ureditvenem nacrtu » 1459« in zamenja s parcelami:
»1460, 1461«;

— na koncu besedila doda nov odstavek, ki se glasi: »Ru-
Sitev objekta Rozmanova ulica $t. 11 ne sme imeti Skodljivega
vpliva na gradbeno tehni¢no stanje objekta Rozmanova ulica
§t. 13.«

8. Clen
Predvidene novogradnje

Pod to¢ko Il. IZHODISCA UREJANJA se v 8. &lenu:

— Crta besedilo prvega odstavka, ki se nanasa na Predvi-
dene novogradnje;

— preoblikuje besedilo, ki se nanasa na predvidene novo-
gradnje v coni a in coni b tako, da se na novo glasi:

»Ureditvena enota A — parc. §t. 1457, 1458, 1459, 1468-
del in 1465-del, vse k.o. Novo mesto:

Novi stanovanjsko-poslovni objekt je predviden kot vec-
stanovanjska stavba (priblizno 27 stanovanj) s poslovnim pro-
gramom (priblizno 5 poslovnih prostorov). V sklopu kletnih
prostorov in nizkega pritli¢ja pa je predvideno priblizno 39
parkirnih mest, kolesarnica, shrambe za stanovalce ter uredi-
tev ekoloSkega otoka oziroma stojnega mesta za kontejnerje
v pritliénih etazah. Okvirna organizacija prostora v objektu je
tako naslednja:

— kletne etaze — ureditev parkirnih mest za stanovalce ter
uporabnike prostorov z dejavnostjo, ureditev kletnih prostorov,
shramb in kolesarnice za stanovalce, moznost ureditve poslov-
nega prostora v povezavi s pritlicno etazo;

— nizko pritli¢je — ureditev parkirnih mest in prostorov za
poslovne dejavnosti — trgovske, gostinske, storitvene ...;

— visoko pritli¢je, nadstropje, mansarda — ureditev stano-
vanjskih enot razli¢nega tipa oziroma velikosti.

Objekt je definiran znotraj zunanje gradbene linije, ki
skupaj s povrsino atrija obsega priblizno 950 m2 povrsin. Dol-
Zine posameznih stranic (fasad) veckotno oblikovanega tlorisa
stavbe so s severne in juzne strani po 48,0 m, z zahodne
27,0 m in z vzhodne 7,5 m. Dovoljena so odstopanja od hori-
zontalnih gabaritov za £10%. Objekt se lahko zgradi do meje
gradbene parcele. Zunanja pritli¢na linija je zaradi pove€anja
javnih povr8in manj3a tako, da se vi$je etaze zgradijo konzolno
nad javnimi povrSinami. Oblikovanje objekta povzema izbrano
natecajno resitev z dopolnitvami.

Vertikalni gabarit stanovanjsko-poslovnega objekta je
predviden z naslednjimi etazami: K (kletna etaza) + NP (nizko

pritli¢je — Rozmanova ulica) + VP (visoko pritli¢je — Kastel¢eva
ulica) + N (nadstropje) + M (mansarda). Kota pritli¢ja objekta je
razvidna iz grafi¢nega nacrta 12 — Nacrt parcelacije — gradbe-
ne parcele in tehnini elementi za zakolicbo. NadstreSek nad
atrijem je dovoljen najvec v velikost atrija.

Poleg stanovanjsko-poslovnega objekta je dopustna tudi
gradnja enostavnih objektov na osnovi Pravilnika o vrstah
zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih
za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja
(Uradni list RS, st. 114/03, 130/04, 100/05 — preneha veljati
prva alineja 7. tocke 7. ¢lena), in sicer:

a) Ureditvena enota A: pomozni objekti (objekt za lastne
potrebe: nadstresek; ograje: medsosedska, varovalna, oporni
zid; pomozni infrastrukturni objekti: pomozni cestni objekti,
pomozni energetski objekti, pomozni telekomunikacijski objekti,
pomozni komunalni objekti), za¢asni objekti (namenjeni se-
zonski turistiéni ponudbi: sezonski gostinski vrt), spominska
obelezja (kip oziroma spomenik, spominska ploS¢a), urbana
oprema (javna kolesarnica z nadstreSkom, javna telefonska
govorilnica, objekt za oglaSevanje, transparent, skulptura in
druga prostorska instalacija, vodnjak).

b) Ureditvena enota B: pomozni objekti (ograje: oporni
zid; pomozni infrastrukturni objekti: pomozni cestni objekti,
pomozni energetski objekti, pomozni telekomunikacijski objekti,
pomozni komunalni objekti), spominska obelezja (kip oziroma
spomenik, spominska plo$¢a), urbana oprema (javna kole-
sarnica z nadstreSkom, javna telefonska govorilnica, objekt
za oglasevanje, transparent, skulptura in druga prostorska
instalacija, vodnjak).

Oblikovni pogoji za postavitev nadstreSka: transparenten
oziroma oblikovno usklajen s stanovanjsko-poslovnim objek-
tom. Ostali pogoji za gradnjo enostavnih objektov (npr. zahteve
glede nacina gradnje in odmika od sosednjih zemljiS¢), ki niso
posebej doloceni s tem odlokom, se urejajo z omenjenim pra-
vilnikom.«

9. ¢len
Oblikovni pogoji za novogradnje

Pod to¢ko Il. IZHODISCA UREJANJA se v 9. &lenu:

— besedilo v drugem stavku prvega odstavka »+0,5 m«
zamenja z novim, ki se glasi:« +1,0 mg;

— za tretjim stavkom v prvem odstavku doda nov stavek,
ki se glasi: »Naklon Sestih enokapnih stresSnih ploskev pred-
videnega stanovanjsko-poslovnega objekta znasa 30 do 35
stopinj.«;

—na koncu prvega odstavka doda nov stavek, ki se gla-
si: »Za osvetlitev mansarde je mozna namestitev stresnih
oken.«;

— za drugim odstavkom doda nov odstavek, ki se glasi:
»Maksimalna viSina predvidenega stanovanjsko-poslovnega
objekta v ureditveni enoti A ne sme presegati vertikalni ga-
barit sosednjega objekta Rozmanova ulica §t. 13. Maks. kota
slemen tega objekta je 14,75 m od nivoja Rozmanove ulice, z
odstopanji navzdol. NadstreSek nad atrijem ima lahko ravno
streho oziroma streho z minimalnim naklonom in ne sme prese-
gati kote slemena predvidenega objekta. Zaradi zagotavljanja
svetlobe na povrsine atrija se uporabi transparentno kritino.«;

—na koncu drugega odstavka doda novo besedilo, ki se
glasi: »Pri oblikovanju fasade je predvidena uporaba fasadnih
tonov v razliénih (med seboj usklajenih) barvnih kombinacijah
in materialih. Dopustna je gradnja balkonoy, loz in teras, mozna
je gradnja izzidkov.«.

10. ¢len
Zasnova prometne ureditve

Pod togko II. IZHODISCA UREJANJA se v 10. &lenu értajo
drugi, tretji, Cetrti in peti odstavek. Za zadnjim odstavkom se
doda novo besedilo, ki se glasi:
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»— Ureditvena enota B:

Obmocje zajema obstojeCe prometne povrsine (lokalna
cesta — glavna mestna cesta LG 299000 Glavni trg—Sokolska
ulica—PreSernov trg—Glavni trg—Rozmanova ulica, KastelCeva
ulica — kategorizirana kot javna pot JP 799427), ki jih bo za-
radi gradnje novega objekta potrebno rekonstruirati. Pri tem
se lahko v soglasju s pristojnim Zavodom za varstvo kulturne
dedisc¢ine dogradi obstojeci plo¢nik ob vogalu in v vogalu no-
vega objekta (na razcepu omenjenih cest) ter preuredi parkirna
mesta ob Rozmanovi ulici zaradi oblikovanja uvoza v predviden
objekt.

Dokonéno parterno in prometno ureditev Rozmanove in
KastelCeve ulice se celovito reSuje ob rekonstrukciji komunalne
infrastrukture na tem obmodju, ko bosta obe ulici dobili tudi nov
zakljucni sloj. Do tedaj je potrebno s strani prometne varnosti
zahtevane posege reSevati brez vecjih gradbenih posegov in
oblikovalno dokonénih posegov; izvede se npr. risane oznake
na cesti$cu, confine in/ali druge fizi¢ne prepreke.

V fazi gradnje se morajo parterne ureditve smiselno re-
konstruirati v obstojecih gabaritih in trdnih finalnih ustrojih, pri
¢emer je priporocljivo sodelovanje s pristojno obc&insko sluzbo
ter s pristojnim Zavodom za varstvo kulturne dediscine.

Normalni pre¢ni profil Rozmanove ulice znasa:

a) variantno se ohranja obstoje¢ precni profil Rozmanove
ulice v Sirini do priblizno 11,30 m

b) variantno se v primeru rekonstrukcije Rozmanove ulice
zagotovi naslednje tehni¢ne elemente cestisca:

— hodnik za pe3ce minimalno 1,50 m od obstojecih

stavb v nizu

— vozni pas 1 x 3,50 = 3,50 m (€e se ohranja
enosmerni prometni rezim)

— robni pas 1x0,50=0,50m

— pas za vzdolzno parki-

ranje vozil 1%x2,00=2,00m

— hodnik za pesce minimalno 1,50 m od obstojeCega

robnika vozi§¢a

skupaj minimalno 9,00-12,00 m, pri ¢emer
se ne sme zmanjsati obstojec prec-

ni profil javnih cest

Normalni precni profil KastelCeve ulice znasa:
(- hodnik za peSce pod
konzolo objekta
—hodnik za peSce ob
objektu

—vozni pas (enosmerni
prometni rezim)

— hodnik za peSce (izven
obmocja SDUN)

1x1,25=1,25m)
1x0,80=0,80m
1x3,50=3,50m

1x0,80-2,30=0,80-2,30m

skupaj 5,10 — 6,60 m (7,85 m)

Zaradi gradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omrez-
ja bo na dolo¢enih odsekih potrebna preplastitev ali rekon-
strukcija tangiranega prometnega omrezja tudi izven obmocja
ureditvenega nacrta, in sicer:

— uvoz v garazo in organizacija parkirnih mest pred objek-
tom na Rozmanovi ulici: parc. §t. 1468;

— ureditev povrsin za pesSce: parc. §t. 1468 (Rozmanova
ulica), 1465 (Kastel¢eva ulica);

— priklju¢itev na TP PreSernov trg: parc. §t. 1468, 1465,
1443/2, 1680;

— ukinitev zra€nega NN elektroenergetskega voda: parc.
§t. 1465, 1452;

— rekonstrukcija obstojeCe kanalizacije odpadnih voda:
parc. §t. 1440, 1465, 1468;

— gradnja kanalizacije padavinskih vod in lovilca olj: parc.
St.: 1468, vse k.o. Novo mesto.

Vsi omenjeni vplivi so razvidni iz graficnega nacrta 17
— Prikaz vplivov na sosednja obmocja.

— Avtobusna postajaliS¢a:

V radiu 400 m se nahajajo postajali§¢a na Glavnem trgu
in ob Seidlovi cesti, ki jih lahko koristijo prebivalci, uporabniki
in obiskovalci obravnavanega stavbnega otoka. Do njih so
zgrajeni hodniki za peSce, kar omogoca varen dostop.

— Ureditev prometnih povrsin:

Vozni pasovi na KastelCevi ulici so v asfaltni izvedbi.
Vozni pas in parkirne povrsine ob Rozmanovi ulici se izvedejo
iz kamnitih kock oziroma se urejajo kot obstojece. Hodniki za
pesSce se lahko izvedejo v asfaltni obliki (oznacen z ustrezno
signalizacijo ali dvignjen od cestiS¢a in od njega fizi€no locen
z betonskim ali granitnim robnikom), lahko pa tudi v drugih iz-
vedbah, npr. s kamnitimi plo§¢ami, kamnitimi kockami, prodniki
oziroma v kombinaciji z vsemi nastetimi.

Uvoz v garazne prostore predvidenega objekta v uredi-
tveni enoti A se nakaze z ustrezno prometno signalizacijo na
Rozmanovi ulici. Na mestu prehoda preko plo¢nika se slednji
izvede z utopljenimi robniki.

Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo
omogocali osnovne dostope in uporabo tudi za funkcionalno
ovirane ljudi ter opremijo z ustrezno signalizacijo. »Vhodi« na
hodnik za peSce se izvedejo z utopljenimi robniki s polozno
klan¢ino. Svetla Sirina klan¢ine mora biti najmanj 90 cm.

Urejanje prometnih povrsin, zlasti Rozmanove ulice, je
potrebno reSevati brez vecjih oblikovnih posegov. Za nado-
mestitev obstojecih elementov cestiS§¢a se uporablja analogne
elemente tako pri izbiri materiala kot profila. Za organizacijo
prometa se uporabi risane oznake na cestiS¢u, namestitev
konfinov in druge elemente mikourbane opreme.«

I1l. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE

11. ¢len
Zasnova infrastrukture

Pod toc¢ko Ill. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se
besedilo 11. ¢lena dopolni tako, da se za besedo »komunalno«
doda beseda » — energetsko«.

12. ¢len
Kanalizacija

Pod tocko Ill. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se
besedilo v 13. ¢lenu preoblikuje tako, da se glasi:

»Kanalizacija:

Komunalne odpadne in padavinske vode se prikljucijo na
obstojeco kanalizacijo.

— Komunalne odpadne vode: Zaradi gradnje novega
objekta v ureditveni enoti A se obstojei kanal med jaskom
St. 920 in §t. 921 ukine. Kanalizacija na KastelCevi ulici pa se
obnovi med jaskoma §t. 919 in 920 ter jaski §t. 982, 983 in
984 ter na novo zgradi povezava med jaSkoma §t. 920 in 984.
Novograjeni objekt se mora obvezno prikljuciti v obnovljeni
jasek st. 921.

— Padavinske vode: Onesnazene padavinske vode z ma-
nipulativnih in parkirnih povrsin se bodo odvajale preko lovilcev
olj in bencina.

Kanalizacija za odvod odpadnih padavinskih voda se na
obmocju ureditvene enote A in B prikljuci direktno v obstojedi
mesani kanalizacijski sistem v jasku §t. 982.«

13. ¢len
Plin

Pod toc¢ko lll. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se
v 14. ¢lenu na koncu doda nov odstavek, ki se glasi:

»Pri graditvi ostalih komunalnih vodov in graditvi objektov
za zagotovitev obratovalne varnosti plinovoda in priklju¢nih
plinovodov je potrebno izpolnjevati zahteve glede varnostnih
odmikov in krizanj. Varnostni pas oziroma ozji zasc¢itni pas pli-
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novoda za plinovode z najvecjim delovnim tlakom do vklju¢no
5 bar zna$a 2 m na vsako stran glede na os plinovoda oziroma
priklju€nih plinovodov.«

14. ¢len
Elektrika

Pod toc¢ko Ill. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se
v 15. ¢lenu — Elektrika:

— za drugim odstavkom doda nov odstavek, ki se glasi:
»Zaradi predvidene gradnje stanovanjsko-poslovnega objekta
v ureditveni enoti A bo potrebna gradnja 4-cevne elektrokabel-
ske kanalizacije od TP PreSernov trg do predvidenega objekta
(za napajanje novega objekta in prevezavo obstoje¢ega omrez-
ja) ter cevi preko ceste na enem mestu (Rozmanova ulica)
za prevezavo obstojeCega nadzemnega nizkonapetostnega
omrezja.«

— zadnji stavek oblikuje v novem odstavku, in sicer tako,
da se na koncu zadnjega stavka zbriSe pika in doda novo be-
sedilo, ki se glasi: », ki morajo biti locirane na vedno dostopnih
lokacijah. Stevilo in velikost omaric sta odvisna od $tevila od-
jemnih mest in moc¢i odjema. Mozna je tudi gradnja skupinskih
omaric.«

15. ¢len

Telekomunikacijsko omrezje, kabelsko komunikacijsko
omrezje

Pod toc¢ko Ill. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se
za 16. ¢lenom dodata nova 17. in 18. Clen ter preStevilCi vse
ostale.

Nova ¢lena se glasita:

» Telekomunikacijsko omrezje:

Objekte se prikljuCuje na obstojeCe telekomunikacijsko
(TK) omrezje. TK krajevno omrezje je predvideno v TK kabelski
kanalizaciji po tipizaciji s PVC cevmi in jaski.

Priblizevanje in morebitno krizanje telefonske kanalizacije
z drugimi podzemnimi vodi se izvede na predpisanih razdaljah
ter kotu krizanja.

Izdelovalec projektov za pridobitev gradbenega dovolje-
nja mora pri izdelavi le-teh upostevati:

— (29. ¢len Zakona o urejanju prostora ZUreP-1, Uradni
list RS, §t. 110/02)

— (35.in 40. ¢len Zakona o graditvi objektov ZGO-1, Ura-
dni list RS, §t. 43/04)

— (75.in 83. Clena Zakona o elektonskih komunikacijah
ZEKom, Uradni list RS, §t. 43/00)

— (Pravilnik o delu Komisije za pregled projektne doku-
mentacije, Uradno glasilo Telekoma $t. 3/2004).

Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase
obstojeCega in predvidenega TK omrezja na obmocju, ki bo
prizadeto UN novega stavbnega otoka in spremljajo¢o komu-
nalno ureditvijo.

Vsa dela v zvezi z za$€ito in prestavitvami tangiranih
TK kablov v lasti Telekoma Slovenije, d.d., izvede Telekom
Slovenije, d.d., (ogledi, izdelava tehni¢nih resitev in projektov,
zakolicbe, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del).

Vse stroSke prestavitev TK kablov krije investitor.

Prav tako bremenijo investitorja tudi stro$ki odprave na-
pak, ki bi nastale zaradi del na omenjenem objektu, kakor tudi
stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

Izdelati je potrebno projekt TK priklju€ka za novopredyvi-
deni objekt. 1zhodiS¢ne podatke in ustrezno tehni¢no resitev
pridobiti pri Telekomu Slovenije d.d., Sektor za razvoj in nacr-
tovanje omrezij (Marjan Mozina, tel.: 07/373-7123).«

»Kabelsko komunikacijsko omrezje:

Objekti se priklju€ujejo na obstojece kabelsko komunika-
cijsko omrezje (KKS). Podrobnosti v izvedbi je mogoce defini-
rati v fazi projektiranja z navodili in usmeritvami, ki jih definirajo
upravljavci KKS.

Nov objekt v ureditveni enoti A se na omrezje prikljuci
z gradnjo cevne KK od objekta do najblizje tocke vstopa v

omrezje (Rozmanova 13) in postavitvijo ojacevalno razdelilne
omarice na (v) objektu (nevidno, vendar dostopno mesto).«

16. ¢len
Ogrevanje

Pod toc¢ko Ill. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se
v 17. Clenu:

— v prvem odstavku za drugim stavkom doda nov stavek,
ki se glasi: »Mozno je tudi ogrevanje preko skupne kotlovni-
ce.q;

— na koncu prvega odstavka doda nov stavek, ki se glasi:
»Ogrevanje je mozno tudi z izkori§€anjem drugih virov ener-
gije, ki so manjSi onesnazevalec kot plin oziroma po veljavnih
standardih in normativih ne povzro¢ajo onesnazevanja okolja
preko dovoljenih meja oziroma.;

—na koncu doda nov odstavek, ki se glasi: »Ogrevanje
novega objekta v ureditveni enoti A je predvideno iz lastne
kotlovnice preko javnega plinovodnega omrezja Mestne obcCine
Novo mesto.«

17. ¢len
Odpadki

Pod toc¢ko lll. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se
v 18. Clenu:

— v prvem odstavku na koncu tretjega stavka zbriSe piko
in doda besedilo, ki se glasi: »in povzroCiteliem omogocati
neovirano odlaganje komunalnih odpadkov.«;

—na koncu drugega odstavka doda nov stavek, ki se
glasi: »PovrSine za postavitev kontejnerjev oziroma za ureditev
ekoloSkega otoka se urejajo v sklopu javnih povrsin ali v sklopu
objektov.«;

— na koncu doda nov odstavek, ki se glasi: »Pri predvide-
nem stanovanjsko-poslovnem objektu v ureditveni enoti A se
povrsine za odlaganje gospodinjskih in ostalih odpadkov uredi
v sklopu pritliénih etaz.«

IV. VAROVANJE OKOLJA

18. ¢len
Stabilnost tal

Pod to¢ko IV. VAROVANJE OKOLJA se v 20. ¢lenu na
koncu doda nov odstavek, ki se glasi:

»Mehanska odpornost in stabilnost objektov:

Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako,
da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in upo-
rabo, ne bodo povzrodili:

— porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta ter
obstojecih sosednjih objektov,

— deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

— Skode na drugih delih gradbenega objekta, na na-
peljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne
konstrukcije.«

19. ¢len
Varstvo pred hrupom
Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se v 21. Clenu v za-
dnjem stavku zamenja besedilo« Uredbo o hrupu v naravnem
in zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 45/95)« z novim, ki
se glasi: »Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju
(Uradni list RS, §t. 105/05)«.

20. ¢len
Varovanje pred onesnazenjem voda
Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se za 22. ¢lenom
doda nov ¢len in prestevilci ostale. Nov ¢len se glasi:
»Varovanje pred onesnazenjem voda:
Odvodnjavanje komunalnih odpadnih voda (komunalne
odpadne vode, padavinske vode) je predvideno po obstoje¢em
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centralnem kanalizacijskem sistemu Novega mesta v centralno
¢istilno napravo v Locni.

Padavinske vode z manipulativnih in parkirnih povrsin,
kjer obstaja nevarnost onesnazenja z naftnimi derivati, se
mora voditi preko lovilca olj v skladu z Uredbo o emisiji snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnazenja
(Uradni list RS, §t. 35/96).

V skladu s Pravilnikom o pitni vodi (Uradni list RS, &t.
19/04, 35/04) mora upravljavec sistema za oskrbo s pitno vodo
zagotavljati skladnost in zdravstveno ustreznost pitne vode ter
sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to potrebno
zaradi varovanja zdravja ljudi. Skladnost pitne vode se ugota-
vlja z mejnimi vrednostmi parametrov. «

21. ¢len
Varstvo pred pozarom

Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se v 23. ¢lenu na
koncu doda nov odstavek, ki se glasi:

»Objekti v obmocju urejanja morajo biti projektirani, graje-
ni in vzdrzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija ob pozaru
ohrani potrebno nosilnost v éasovnem obdobju, ki je za posa-
mezno skupino objektov dolo¢eno s predpisi o pozarni varnosti
objektov. Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen
umik ljudi, zivali in premozenja oziroma zadostno Stevilo eva-
kuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev stavbe,
zagotovljeni sistemi za pozarno alarmiranje ter zagotovljene
naprave in oprema za gasenje.«

22. ¢len
Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem

Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se za 24. ¢lenom
doda nov ¢len in prestevili ostale. Novi ¢len se glasi:

»Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem:

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v na-
ravnem in zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 70/96) je v
obmodju urejanja potrebno upostevati doloc€ila za I. in . stopnjo
varstva pred sevanjem. Kot posledico uporabe ali obratovanja
vira sevanja pa je treba upoStevati tudi Pravilnik o prvih meri-
tvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega
sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t.
70/96).«

23. Clen
Usmeritve za varovanje naravne in kulturne dediscine

Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se v 25. &lenu:

— pred prvim odstavkom doda nov odstavek, ki se glasi:
»Na obmocdju urejanja ni naravnih vrednot, zavarovanih obmo-
¢ij ali obmocij, pomembnih za biotsko raznovrstnost.«

—na koncu prvega stavka v prvem odstavku zbriSe piko
in doda novo besedilo, ki se glasi: »kulturne dedis¢ine Novo
mesto — Mestno jedro (ESD 492).«

— za zadnjim odstavkom doda nov odstavek, ki se glasi:

»Pred rusitvijo enote dediS¢ine Novo mesto — hiSa Roz-
manova ulica 11 (ESD 11499) je potrebno izdelati ustrezno
dokumentacijo stanja. Z rusitvijo le ta zgubi status dedis¢ine.
Ostali pogoji, ki so potrebni za varstvo kulturne dedis¢ine v
ureditveni enoti Ain B, so:

— nova uli¢na linija na mestu objekta &t. 11 ob Rozmanovi
ulici mora biti pomaknjena v notranjost parcele za potrebno
Sirino plo¢nika za peSce;

—na celothnem obmodju je potrebno izvesti arheoloske
raziskave;

— vertikalni gabarit novega objekta (strehe) se mora po-
stelCeve in Rozmanove ulice, pri ¢emer mora biti nizji od
omenjenega objekta;

— ohraniti je potrebno obstoje€o javno peSpot med Roz-
manovo in KastelCevo ulico;

trebno pred fasado novega objekta postaviti spominsko obe-

lezje po izboru komisije za postavitev spominskih obelezij v
Novem mestu, ki je bila ustanovljena s strani Mestne obcine
Novo mesto;

— posege pri oblikovni in prometni ureditvi Rozmanove
ulice je potrebno reSevati brez vecjih gradbenih in oblikovnih
posegov (npr. z risanimi oznakami na cestiS€u, konfini in dru-
gimi fizi€nimi preprekami).«

24, ¢len
Varovanje plodne zemlje in tal

Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se za 25. ¢lenom
doda nov clen in prestevili ostale. Novi ¢len se glasi:

»Varovanje plodne zemlje in tal:

V kontekstu ukrepov za kar najbolj racionalno rabo tal
je pomembna organizacija gradbiS¢a, ki mora obsegati ¢im
manjSe povrsine in zagotoviti kar najmanjSe poskodbe tal. Pri
pripravi terena bo nastala dolo¢ena koli¢ina odvecne prsti.
Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na
njihovo sestavo.«

V. NACRT PARCELACIJE

25. ¢len

Za tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se doda nova tocka
in Clen ter prestevilCi vse ostale. Nova tocka in €len se glasita:

»NACRT PARCELACIJE

Nacrt gradbenih parcel s tehnic¢nimi elementi za zakoli¢bo
na obmodcju ureditvene enote A in B je prikazan na graficnem
nacrtu 12 — Nacrt parcelacije — gradbene parcele in tehnicni
elementi za zakolic¢bo. Pri dolo¢anju in urejanju gradbenih par-
cel so mozna odstopanja, ¢e so v skladu z dolo€ili pod tocko
TOLERANCE.«

VI. ETAPNOST IZVAJANJA PREDVIDENIH POSEGOV
V PROSTORU

26. ¢len

Pod to¢ko V. ETAPNOST IZVAJANJA PREDVIDENIH
POSEGOV V OKOLJU se v 26. ¢lenu

— za prvim odstavkom doda nov odstavek, ki se glasi:

»lzvajanje posegov znotraj ureditvene enote A in B se
izvaja etapno:

—gradnja predvidene elektroenergetske infrastrukture
pred odstranitvijo obstojecih objektov;

— odstranitev obstojecih objektov — razvidno iz podpo-
glavja 3.2.7. Odstranitev obstojecih objektov ter infrastrukturnih
vodov, ki se ukinjajo — razvidno iz grafi¢nega nacrta 13 — Nacrt
prometne in komunalno-energetske infrastrukture;

— komunalno-energetska in prometna ureditev posame-
zne ureditvene enote ali gradbene parcele;

— gradbena dela (gradnja objekta, postavitev spominske-
ga obelezja ...).

Izvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah se
lahko izvaja neodvisno od urejanja druge ureditvene enote,
predvsem pri gradnji prometnega omrezja in gradnji novega
objekta. Etape se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno
pa morajo predstavljati posamezne zaklju¢ene funkcionalne
celote.

S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje in-
frastrukturnih omrezij, se lahko ob realiziranju posamezne
ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto,
vendar se tak poseg Steje za del posamezne etape ob urejanju
izhodiS¢ne enote.«

— za zadnjim odstavkom doda nov odstavek, ki se glasi:

»V vseh etapah izvajanja tega odloka je potrebno za-
gotavljati ¢im manj mote¢ prometni rezim v starem mestnem
jedru. Po kon¢anju gradbenih del na celotnem obmodju ali na
posameznih odsekih se sanirajo zaCasne povrSine deponij
materiala.«
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VII. TOLERANCE

27. ¢len

Za tocko V. ETAPNOST I1ZVAJANJA PREDVIDENIH PO-
SEGOV V OKOLJU se doda nova tocka in ¢len in prestevilCi
vse ostale. Nova to¢ka in ¢len se glasita:

»TOLERANCE

Znotraj ureditvene enote A in B so dopustne naslednje
tolerance:

— dovoljena so odstopanja od dejavnosti dolo¢enih v
4. Clenu tega, Ce za to obstajajo prostorske moznosti, ob upo-
Stevanju dolocil predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih
emisij v okolje;

— tolerance za horizontalne gabarite stanovanjsko-poslov-
nega objekta so dovoljene le znotraj zunanje gradbene linije,
pri ¢emer je zunanja pritlina linija objekta lahko »konzolno«
zamaknjena proti notranjosti tlorisa objekta;

— Ce kletna etaza ne ovira poteka infrastrukturnih vodov
ali ne ogroza sosednjih objektov, je lahko zgrajena na mejo
gradbene parcele;

— dovoljena so odstopanja pri oblikovanju (horizontalnih
gabaritov) atrija in prehoda preko njega, €e ne posegajo izven
zunanje gradbene linije doloene za stanovanjsko-poslovni
objekt;

— toleranca na viSino posamezne etaze je lahko najve¢
+1,0 m, pri ¢emer viSina celotnega stanovanjsko-poslovnega
objekta ne sme presegati vertikalni gabarit sosednjega objek-
ta Rozmanova ulica §t. 13; maks. kota slemen tega objekta
je najve¢ 14,75 m od nivoja Rozmanove ulice, z odstopanji
navzdol;

— dovoljena so odstopanja od dolo¢itve vhodov v stano-
vanjske in poslovne dele objekta;

— dovoljeno je odstopanije pri dolog€itvi dostopa na gradbe-
no parcelo oziroma vhoda v garazni del objekta, ki pa je lahko
le s strani Rozmanove ulice;

— objekt je mozno izvesti tudi z deloma neizkoris¢enim
podstresjem oziroma mansardo;

— parcele je mozno zdruzevati in deliti tako, da ima nova
parcela dostop z javne povrsine;

— zaradi urejanja lastniStva je dopustna dodatna (nakna-
dna) parcelacija znotraj gradbenih parcel ob upostevanju dolocil
in meril, ki se nana$ajo na gradnjo objektov in ureditev parcel;

— pri trasah cestnega omrezja je dovoljeno prilagajanje
trase v prostoru zaradi lastniStva, ni pa dovoljeno zmanj$evanje
predvidenih Sirin voziS¢ in hodnikov za peSce;

— pri komunalno-energetski infrastrukturi je mozno odsto-
panje potekov predvidenih tras, lokacij in zmogljivosti, ¢e se
pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢ ali ustre-
znejSe tehnoloske reSitve.

Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja
po predpisih o graditvi objektov so dopustna odstopanja od
oblikovalskih in tehni¢nih reSitev, e se z novimi reSitvami v
okviru odstopanj, ki so dovolijena v posameznih obmodjih,
ne spreminja nacrtovani videz celotnega obmocja, poslabsajo
bivalni in delovni pogoji ter vplivi na okolje. Odstopanja od
predlaganih reSitev ne smejo biti v nasprotju z javno Koristjo
oziroma interesi.«

VIII. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

28. Clen

Za tocko V. ETAPNOST I1ZVAJANJA PREDVIDENIH PO-
SEGOV V OKOLJU se doda nova tocka in ¢len in prestevilCi
vse ostale. Nova to¢ka in ¢len se glasita:

»OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN 1IZVAJALCEV

Obveznosti investitorjev in izvajalcev pri posegih v prostor
v ureditvenih enotah A in B so naslednje:

— Investitor krije stroSke gradnje v ureditveni enoti A.
Financiranje gradnje in rekonstrukcije infrastrukture bo pote-
kalo v dogovoru med investitorjem, upravljavci energetskih,

komunalnih naprav in cest ter Mestno obcino Novo mesto, pri
¢emer velja, da vse stroske, povezane s spremembami od ob-
stojeCega stanja plinovoda, nosi investitor posega. Za namen
financiranja se sklene pogodba o opremljanju na osnovi 78.
Clena ZPNacrt, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank.

— Investitor mora za zagotavljanje realizacije dolocil urba-
nisticne pogodbe izdelati program opremljanja zemljiS¢.

— Pred pri¢etkom posegov v prostor pravo¢asno pridobiti
podatke o legi in globini infrastrukturnih objektov in naprav ter
obvestiti upravljavce energetskih, komunalnih naprav in cest
zaradi uskladitve posegov oziroma zakolicbe, prestavitve ali
ustrezne za8Cite tangiranih podzemnih vodov ter nadzor nad
izvajanjem del.

— Pri graditvi infrastrukturnih omrezij in graditvi objektov
je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s tehni¢nimi predpisi
oziroma z navodili upravljavca glede varnostnih (vertikalnih
in horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe
nivelitete cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov.

— Objekti se prikljuujejo na infrastrukturno omrezje po
pogojih upravljavca.

— V primeru poSkodb energetske ali komunalne infrastruk-
ture mora izvajalec del takoj obvestiti upravljavca omrezja.

— Podzemne dele plinovodov se mora odkopati roéno pod
nadzorom upravljavca plinovodnega omrezja. Odkopani deli
morajo biti zavarovani proti poskodbam (tudi proti zmrzovanju)
in proti premikom. Posege na samem plinovodu sme opravljati
le upravljavec omrezja ali usposobljeno strokovno osebje, ki
ima z upravljavcem sklenjeno pogodbo o izvajanju. Enako velja
za konstrukcijske elemente distribucijskega plinovoda (cev,
montazni kosi, prikljucki ...).

— Vsako krizanje plinovoda ali sprememba globine obsto-
je€ega plinovoda, mora biti geodetsko posneto. Geodetski po-
snetek in risba detajla morata biti vnesena v projekt izvedenih
del in predana upravljavcu plinovoda.

—V Casu izvajanja del zagotoviti varen promet oziroma
nemotene dovoze in dostope do vseh objektov in zemljis¢ ali
urediti ustrezen obvoz. Izjema je dostop v garazo na parc. St.
1453, k.0. Novo mesto (KastelCeva ulica), ki bo v €asu gradnje
onemogocen. Zagotovi se nadomestno (brezpla¢no, varno)
parkiranje v neposredni blizini na parc. st. 1464, k.o. Novo
mesto.

— V Casu izvajanja del se na Rozmanovi in KastelCevi ulici
omogoca varen pe$ prehod oziroma dostop do objektov.

— Zagotoviti nemoteno energetsko-komunalno oskrbo
objektov v €asu izvajanja del.

— Ce bo velikost gradbi$&a oziroma gradbene jame ovirala
parkiranje na obstojecih parkirnih povrSinah ob Rozmanovi
ulici, se v €asu izvajanja del uporablja druge javne parkirne
povrsSine v starem mestnem jedru.

— Zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbiSce tako, da bo prepreCeno onesnazenje okolja (hrup,
zrak, prometne povrsine ...).

— Ob gradnji novega stanovanjsko-poslovnega objekta
investitor zagotovi maksimalno varovanje oziroma za3cito so-
sednjih objektov in v primeru poskodb le-te ustrezno sanira.

— Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati loce-
no glede na njihovo sestavo, rodovitno zemljo se odpelje na
ustrezno deponijo, prav tako se (na ustrezno deponijo) odpelje
odvecni gradbeni material ter gradbene odpadke.

— Na obmocju obeh ureditvenih enot je potrebno izvesti
arheoloske raziskave.

— Dela, ki so v zvezi z objekti in pripradajocimi zemljiS¢i in
bi lahko vplivala na arhitekturno-urbanisti¢no oblikovanje stano-
vanjsko-poslovnega objekta oziroma spremljajoCih objektov in
ureditev v ureditveni enoti A, se predhodno uskladijo z avtorjem
izbrane natecajne resitve.

—V delu predvidenega stanovanjsko-poslovnega objekta,
ki omogoc¢a prehod iz nivoja Rozmanove na KastelCevo ulico,
je potrebno po izgradniji objekta zagotoviti javni status — javno
dobro.«
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IX. PREHODNE DOLOCBE

29. ¢len

Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja
ohranja sedanja raba prostora.

X. KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka se Steje, da je spremenjen
in dopolnjen Odlok o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med
KastelCevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega me-
sta (Uradni list RS, §t. 3/01).

31. ¢len
InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem SDUN opravlja
MOP, InSpektorat za okolje in prostor, Enota Novo mesto.

32. ¢len

SDUN so stalno na vpogled na Oddelku za prostor Me-
stne obcine Novo mesto.

33. ¢len
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu
Republike Slovenije.

St. 007-17/2007
Novo mesto, dne 12. julija 2007

Zupan
Mestne obc¢ine Novo mesto
Alojzij Muhi¢ I.r.

3788. Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
gospodarskih javnih sluzbah v Mestni ob¢€ini
Novo mesto

Na podlagi 3. ¢lena Zakona o gospodarskih javnih sluz-
bah (Uradni list RS, §t. 32/93, 30/98 in 127/06) in 16. ¢lena
Statuta Mestne obgine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 92/06
— UPBH1) je Ob¢inski svet Mestne ob&ine Novo mesto na 7. seji
dne 12. 7. 2007 sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka
o gospodarskih javnih sluzbah
v Mestni ob¢ini Novo mesto

1. ¢len
V Odloku o gospodarskih javnih sluzbah v Mestni obcini
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 40/01, 11/02, 31/05 in 6/06) se
v 3. ¢lenu za 17. to¢ko doda nova tocka, in sicer:
»18. spodbujanje razvoja turizma.«.

2. ¢len
V drugem odstavku 8.a ¢lena se Crta besedilo »odlaganje
ostankov komunalnih odpadkov« ter se doda tretji odstavek,
ki se glasi:
»Obvezno gospodarsko javno sluzbo odlaganje ostankov
predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov izvaja javno
podjetje CEROD, d.o.0.«.

3. Clen

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

8t. 007-14/2007
Novo mesto, dne 12. julija 2007

Zupan
Mestne obc¢ine Novo mesto
Alojzij Muhi¢ I.r.

MOZIRJE

3789. Sklep o zaéetku priprave Obéinskega
prostorskega nacrta Obcine Mozirje

Na podlagi 46. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacr-
tovanju (Uradni list RS, §t. 33/07) ter 30. ¢lena Statuta Obcine
Mozirje (Uradni list RS, §t. 11/07) je Zupan Obcine Mozirje dne
16. 7. 2007 sprejel

SKLEP

o zacetku priprave Obcinskega prostorskega
nacrta Obc¢ine Mozirje

1. Splosno

1.1 S tem sklepom dolo¢a Zupan Ob¢ine Mozirje zacetek
in nacin priprave Obcinskega prostorskega nacrta Obc¢ine Mo-
zirje (v nadaljevanju OPN MO).

1.2 Priprava OPN MO je nadaljevanje postopka priprave
Strategije prostorskega razvoja in Prostorskega reda (v na-
daljevanju SPRO in PRO), ki ga je Obc¢ina Mozirje vodila na
podlagi Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1).

1.3 Pravna podlaga za pripravo OPN MO so Zakon o
prostorskem nacrtovanju (v nadaljevanju ZPNadrt) in njegovi
podzakonski akti.

1.4 Na podlagi 104. ¢lena ZPNacrt se do izdaje podza-
konskih predpisov uporabljajo podzakonski akti, sprejeti na
podlagi ZUreP-1, kolikor niso z v nasprotju z ZPNacrt.

2. Ocena stanja in razlogi

2.1 Obc¢ina Mozirje je do sprejetja tega sklepa vodila po-
stopek priprave SPRO in PRO na podlagi ZUreP-1 in njegovih
podzakonskih aktov. Zaklju€ene so bile naslednje faze oziroma
uradna dejanja:

— pridobitev odlo¢be MOP za izvedbo postopka celostne
presoje vplivov na okolje pri pripravi SPRO in PRO (5t. 354-19-
48/2004, z dne 19. 1. 2005);

— zbiranje razvojnih pobud;

— pridobitev predhodnih smernic in strokovnih podlag po-
sameznih nosilcev urejanja prostora;

—izdelava strokovne podlage za podrocje poselitve in
analiza stanja za obmocje Obc¢ine Mozirje, $t. proj. 232/06, RC
Planiranje Celje;

—izdelava strokovne podlage za obmocje krajinskega
parka Golte v obmocju Obcine Mozirje, Re€ica ob Savinji in
Ljubno;

— pridobitev strokovne podlage za vode in vodno go-
spodarstvo ob&in Mozirje, Nazarje in Mozirje, §t. 195-FR/04,
InZeniring za vode.

2.2 Predlog SPRO in PRO Se ni bil javno razgrnjen, zato
se po uveljavitvi ZPNacrt-a postopek priprave nadaljuje in kon-
¢a po doloc¢bah tega zakona kot OPN MO.

2.3 Skladno s 95. ¢lenom ZPNacrt-a mora obg¢ina sprejeti
OPN MO najkasneje v 24 mesecih po uveljavitvi predpisa o
vsebini, obliki in nacinu priprave OPN MO ter pogojev za do-
locitev obmogij sanacij razprSene gradnje in obmodcij za razvoj
in Siritev naselij.



