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ZADEVA: OBRAZLOZITEV K PREDLOGU PROGRAMA OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCJE OPREMLJANJA »UN OBRTNO-INDUSTRIJSKA CONA LIVADA« IN
ODLOKU O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE
OPREMLJANJA »UN OBRTNO-INDUSTRIJSKA CONA LIVADA« - 1. OBRAVNAVA

1. UvOD

Mestna ob&ina Novo mesto je za ureditev poslovno industrijske cone v Brsljinu sprejela Odlok o
Ureditvenem nacrtu za obrtno-industrijsko Livada (Uradni list RS, st. 70/99, 43/08, Dolenjski uradni
list 8t. 1/17 - v nadaljevanju UN Livada). Z njim je poleg dolocitve gradbenih parcel, pogojev za gradnjo
novih objektov, dopustnih prizidav in nadzidave nekdanjih vojaskih skladiS¢ in ostalih obstojecih
objektov, nacrtovana tudi potrebna javna prometna, komunalna in energetska infrastruktura z
navezavami na obstoje€o javno infrastrukturo.

Odlok o UN Livada je osnovni dokument za realizacijo pozidave in komunalno opremljanje zemljis¢
na obmocju UN Livada, razumevanje poimenovanj faz gradnje in obveznosti investitorjev ter lastnikov
nepremicnin pri komunalnem opremljanju zemljiS¢.

2. RAZLOGI ZA SPREJEM ODLOKA

Pripravo, vsebino in sprejem programa opremljanja dolo¢a Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni
list RS, §t. 61/17) s podzakonskim predpisom. To je Uredba o programu opremljanja stavbnih zeml;jis¢
in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o
izraCunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19)

Odlok in Program opremljanja za novo nacrtovano komunalno opremo je potrebno izdelati in sprejeti
zaradi osnov za odmero komunalnega prispevka investitorjem in lastnikom objektov na obmocju UN
Livada v zvezi s priklju€itvijo na nacrtovano komunalno opremo, zgrajeno s strani MONM.

Z Odlokom in Programom opremljanja so ocenjeni stroSki komunalnega opremljanja zemljiS¢ in stroSki
na enoto mere, potrebni za izracun viSine komunalnega prispevka za novo komunalno opremo po
zakonsko predpisani enacbi, ki odpade na posameznega investitorja ali lastnika obstojecega objekta.
Po sprejetju Odloka bo mozen tudi poracun vlaganj s posameznimi investitorji, ki so z dovoljenjem
MONM vlagali v komunalno opremljanje zemljiS¢ skladno z dolocili UN Livada, izdelano projektno
dokumentacijo in gradbenim dovoljenjem.

3. OCENA STANJA

MONM je komunalno ureditev obmoc¢ja UN Livada namerava izvesti takoj po odkupu zemljiS¢ in
nekdanijih vojaskih objektov od Ministrstva za obrambo, zato je pri prodaji nekdanijih vojaskih objektov



s pripadajoCimi zemlji8¢i zainteresirane obrtnike s kupoprodajnimi pogodbami zavezala k
sofinanciranju gradnje nacrtovane nove komunalne opreme v skladu z dolocili UN Livada. Poleg tega
so bile vsem investitorjem na obmocju UN Livada pred izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo novih
objektov, prizidav, nadzidav in sprememb namembnosti obstojecih objektov izdane odlo¢be o odmeri
komunalnega prispevka, v katerih jim je bil obraCunan le komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno
opremo z obrazlozitvijo, da jim bo komunalni prispevek za novo komunalno opremo odmerjen po
izgradnji komunalne opreme, na podlagi sprejetega programa opremljanja zemljiS¢ na obmocju UN
Livada.

Izgradnja komunalne opreme se je vecCkrat zamaknila zaradi Stevilnih sprememb zakonodaje v
navedenem obdobju. Po ureditvi lastniSkih odnosov se je zamik pojavil zaradi veckratnih sprememb
in dopolnitev UN Livada. Pri tem je MONM za sofinanciranje komunalne opreme UN Livada posku$ala
pridobiti tudi drzavna oz. evropska sredstva. K izvedbi 1. faze komunalnega opremljanja zemljiS¢ je
zato pristopila v letih 2018 in 2019, ko je uspela pridobiti tudi drZzavna in evropska sredstva. Pri
podlagah za odmero komunalnega prispevka v skladu z 11. €lenom Uredbe in dolocitvi obracunskih
stroSkov nove komunalne opreme so pridobljena sredstva iz drugih virov odsteta od skupnih stroSkov,
kot je razvidno tudi iz prilozenega odloka in programa opremljanja. Komunalni prispevek, ki se bo
odmerjal zavezancem na obmocju UN Livada, bo zato v primerjavi z drugimi obmod;ji tudi bistveno
nizji.

V letu 2021 MONM nadaljuje z 2. fazo komunalnega opremljanja zemljiS¢, ki bo predvidoma
zaklju€ena do konca leta 2022.

4. CILJI IN NACELA ODLOKA

Cilj in nacela odloka sledijo zakonodaji in podzakonskim aktom.

S sprejetjem predmetnega Odloka in Programa opremljanja za novo nacrtovano komunalno opremo
bodo sprejete osnove za odmero komunalnega prispevka na obmocju UN Livada in poracun vlaganj
posameznih investitorjev v izgradnjo dela komunalne opreme v skladu z dologili UN Livada na podlagi
sklenjenih pogodb z MONM.

5. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC

S sprejetjem Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS€ za obmocje opremljanja »UN obrtno-
industrijska cona Livada« bodo sprejete podlage za izdajo odlo¢b o odmeri komunalnega prispevka.
Za pozidana stavbna zemljis€a bodo lastnikom obstojecih objektov odlocbe o odmeri komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo izdane po uradni dolznosti. Pri novogradnjah pa bo
investitorjem pred izdajo gradbenega dovoljenja lahko odmerjen tudi komunalni prispevek za novo
komunalno opremo.

Sprejetje predlaganega odloka bo vplivalo na povec€anje prihodkov iz naslova komunalnega prispevka
in postopno povracilo vlozenih sredstev MONM v investicijo oziroma vlozenih sredstev v zvezi z
izvedbo komunalnega opremljanja zemljis¢€ na obmocju UN Livada.
Pripravila:
Darja Plantan

podsekretarka za investicije

Stanislava Bjelajac
vodja Oddelka za premozenjske zadeve

dr. Iztok Kovagié dr. Vida Cadoni¢ Speli¢
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica ob¢inske uprave
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1. SPLOSNI DEL ELABORATA O PROGRAMU OPREMLJANJA

1.1. Podatki o pripravljavcu in izdelovalcu

Pripravljavec: Mestna obcina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Telefon: (07) 39-39-206
E-posta: mestna.obcina@novomesto.si
Matic¢na Stevilka: 5883288

Identifikacijska Stevilka:S148768111

Zupan: mag. Gregor Macedoni
Izdelovalec: Espri d.o.o.
Novi trg 11

8000 Novo mesto

Telefon: (07) 39-35-700
E-posta: blaz.malensek@espri.si
Maticna Stevilka: 5431484

Identifikacijska Stevilka:S5139899926

direktor: mag. Blaz Malensek

1.2. Okrajsave in pojmi

»ZUreP-2« - Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17).

»Uredba« - Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, $t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19).

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo je placilo dela stroskov graditve komunalne opreme, ki
ga zavezanka ali zavezanec placa obcini.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je lastnik zemljis¢a, ki je na novo
opremljeno s komunalno opremo iz programa opremljanja ali investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo priklju¢uje na komunalno opremo iz programa opremljanja.

Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz gradbenih proizvodov in
naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnolo$kimi napravami — po Zakonu o graditvi
objektov.

Komunalna oprema je obsirneje definirana v 148. ¢lenu ZUreP-2, glede na vsebino tega programa
opremljanja pa je relevantna predvsem prva alineja, ki pravi: »objekti in omreZja infrastrukture za
izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja«

ELABORAT PROGRAMA OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA NOVO KOMUNALNO OPREMO 6
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in tretja alineja, ki pravi: »objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkirisca in
druge javne povrsine v javni lasti«.

Nova komunalna oprema je komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje stavbnih zemljis¢ na
obmocju opremljanja.

1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »UN obrtno-industrijska cona Livada« (v
nadaljevanju program opremljanja) je:

— podlaga za opremljanje z novo komunalno opremo, ki je potrebna, da se prostorske ureditve,
nacrtovane z obcCinskim prostorskim aktom izvedejo in sluzijo svojemu namenu,

— podlaga za finan¢no nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih zemljisc,

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga zavezanec na
podlagi odlocbe placa obcini.

Program opremljanja se po dolocilih 154. ¢lena Zakona o urejanju prostora pripravi na podlagi obcinskega
prostorskega nacrta (OPN) ali obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN), ob upostevanju
podzakonskih predpisov, to je Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega
prispevka.

Program, sprejet v obliki odloka, predstavlja pravno podlago za izdajo odloc¢b, ki jih obdina izda
zavezancem za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in za poracun vlaganj
investitorjev v komunalno opremo na podlagi sklenjenih pogodb.

Program opremljanja je torej dokument, s katerim se ovrednoti komunalno opremo, opredeljeno s
prostorskim aktom in za obmocje opremljanja doloci vse potrebne parametre za dolocitev stroskov na
enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnega prispevka investitorjem na predmetnem obmocju po
zakonsko predpisani enacbi za izraCun komunalnega prispevka.

Zavezanci za plaCilo komunalnega prispevka s placilom komunalnega prispevka zagotavljajo sorazmerni
deleZ financnih sredstev za izgradnjo komunalne opreme v obmocju opremljanja. Pri tem obcina jamci
zavezancu, ki je oz. bo placal komunalni prispevek, da bo komunalna oprema zgrajena v roku in obsegu,
kot to doloca program opremljanja in bo lahko nanjo prikljucil svoj objekt.
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1.4. Opis obmoc¢ja programa opremljanja

Obracunsko obmocje zajema obmocje ob Straski cesti v Novem mesti. Za obmocje je sprejet poseben
izvedbeni prostorski akt, t.j. Odlok o Ureditvenem nacrtu za obrtno-industrijsko cono Livada (Uradni list
RS, $t. 70/99, 43/08, Dolenjski uradni list, st. 1/17 — v nadaljevanju UN Livada), ki podrobneje opredeljuje
nacrtovano prostorsko ureditev obmogja.

Gre za bivSe vojasko obmocje, ki je bilo do sprejetja prostorskega akta formalno prostorsko nedefinirano,
lastnisko ter zemljisko-knjizno neurejeno, v infrastrukturnem smislu pa minimalno opremljeno. Danes je
stanje drugacno, saj je Mestna obcina Novo mesto Ze pred ¢asom sprejela prostorski akt, ki tudi ustreza
dejanskemu stanu na terenu, opravljeni so bili vsi potrebni odkupi zemljis¢, ustrezne parcelacije in vpisi v
zemljisko knjigo, Obcina pa je v letu 2018 tudi zakljucila obSiren projekt komunalnega opremljanja vecine
obmocja, za katerega je pridobila tudi nepovratna sredstva Evropskega sklada za regionalni razvoj.
Dokoncanje komunalnega opremljanja cone bo izvedeno predvidoma do konca leta 2022.

Slika: Lokacija obmocja na ortofoto posnetku
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in (PISO), september 2020

Vir ortofoto posnetka: Prostorski informacijski sistem ob¢

Po parcelaciji, kot je veljala v ¢asu priprave zadnjih sprememb in dopolnitev prostorskega akta (v
letu 2017) so na obmocju opremljanja naslednje parcele (nekatere deloma): 10/2, 20/2, 25/2,
20/3, 20/4, 20/5, 11/6, 20/6, 11/7, 20/7, 25/7, 10/8, 11/8, 20/8, 11/9, 20/9, 20/10, 10/11, 10/12,
1054/1, 1054/2, 1054/3, 1061/1, 1071/1, 1071/6, 1163/1, 1163/1, 136/7, 139/1, 139/2, 139/3,
577/1,577/2,578/10, 578/11, 578/12, 578/13, 578/14, 578/15, 578/16, 578/17, 578/18, 578/2,
578/25, 578/26, 578/27, 578/28, 578/29, 578/30, 578/32, 578/33, 578/36, 578/37, 578/38,
578/39, 578/41, 578/42, 578/44, 578/46, 578/48, 578/49, 578/50, 578/51, 578/52, 578/53,
578/54, 578/55, 578/56, 578/57, 578/58, 578/59, 578/60, 578/61, 578/62, 578/63, 578/64,
578/65, 578/66, 578/67, 578/68, 578/69, 578/70, 578/71, 578/8, 587/4, 587/6, 587/8, 587/14,
587/15,587/16,587/17,587/9, 589/3, 589/4, 589/5, 589/6, 589/7,589/8, 591/1,591/3 in 591/4,
vse k.o. Brsljin.

Velikost obmoc¢ja je cca 15,6 ha.
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V postopku izvedbe komunalne opreme, parcelacije predvidenih parcel za gradnjo objektov in podobnih
aktivnostih lahko pride in je na nekaterih delih tudi Ze prisSlo do spremembe parcelnih meja in sStevilk.

Uredba pravi, da program opremljanja vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. V ta namen so temu dokumentu
dodani grafi¢ni prikazi obmocja opremljanja, nove komunalne opreme in zemljiS¢, ki jih je bilo treba
pridobiti.

1.5. Nacrtovana prostorska ureditev na obmocju opremljanja

Krovni obcinski prostorski akt (OPN) obmocje opredeljuje z oznako NM/4-OPPN-c in namensko rabo za
industrijo (oznaka IG) oz. v eni ureditveni enoti za energetiko (oznaka E).

Znotraj obmocja opremljanja so opredeljene posamezne prostorske enote (A1, A2, B1, B2,C1,C2,C3,D -
vsi stavbni otoki in Z, JC — zelenice in ceste), pri ¢emer so prostorsko izvedbeni pogoji tako v besedilu kot
v graficnem delu dokumenta predpisani za vsak posamezni stavbni otok ter za infrastrukturno omrezje
posebe;j.
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Slika: Prikaz prostorskih enot in parcelacije

Vir: SD UN za obrtno-industrijska cona »Livada«, BD projektiranje d.o.o., april 2008

Skoraj celotno obmocje cone je Ze pozidano, le delno so vmes med obstojecimi objekti Se nekateri
manjsi otoki stavbnih zemljis¢, kjer je Se mozina dodatna pozidava. Ker gre za obmocje
gospodarske cone, gre pri vseh objektih za gospodarske subjekte iz vseh vej gospodarskega
delovanja (trgovina, storitve, proizvodnja, gradbenistvo...).
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2. NAVEDBA UPOSTEVANE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. ostala dokumentacija in viri

Predpisi
Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, $t. 61/17) in

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, $t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19).

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o urejanju prostora, ki doloca, da se opremljanje stavbnih
zemljiS¢ nacrtuje na podlagi programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme v obliki odloka, ki
predstavlja tudi pravno osnovo za izdajanja odlo¢b za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo na obmodju, ki ga program opremljanja obravnava.

Pri izdelavi programa opremljanja je upostevana Uredba kot metodoloski okvir priprave programa.

V tem dokumentu ne obravnavamo podrobneje tehni¢nih podrobnosti same izvedbe komunalne opreme,
saj je to stvar projektne dokumentacije, ampak samo povzemamo osnovne informacije o predvidenih
delih iz izdelane dokumentacije.

Prostorski akt

Obmocje obravnava Odlok o Ureditvenem nacrtu za obrtno-industrijsko cono Livada (Uradni list RS, st.
70/99, 43/08, Dolenjski uradni list, $t. 1/17 — v nadaljevanju UN Llvada), ki podrobneje dolo¢a nacrtovane
ureditve v prostoru in predstavlja temeljno strokovno podlago za izdelavo tega programa opremljanja. V
osnhovi gre za ureditev gospodarske cone.

Zemljis¢a na obmocju cone so seveda opredeljena kot stavbna zemljisca.
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Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoroénega razvojnega nacrtovanja in mora biti skladen z
nacrtom razvojnih programov (NRP) obcinskih proracunov.

Ostala dokumentacija in viri

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi vsa ostala razpoloiZljiva
dokumentacija in s projektom povezani viri, predvsem:

1. Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) in projekt za izvedbo (PZl) »Ureditev cestnega
omrezja in gospodarske javne infrastrukture znotraj obrtno industrijske cone Livada, St. projekta:
PR-R9/2016, izdelovalca Acer Novo mesto, d.o.o., iz avgusta 2016 (PGD) in marca 2017 (PZI),

2. Projekt za izvedbo (PZl) »Ureditev cestnega omreZzja in gospodarske javne infrastrukture znotraj
obrtno industrijske cone Livada, $t. projekta PZI-156/16, izdelovalca Biro Udov¢, Stanislav Udov¢
s.p., marec 2017 za podatke o opornih zidovih na obmocju opremljanja,

3. Racunovodske kartice Mestne obc¢ine Novo mesto za podatek o stroskih dokumentacije, nadzora,
varnosti pri delu in odkupov zemljis¢.

4. Koncna obracunska situacija izvajalca del I. faze CGP, d.d. in Roletarstva Medle d.o.o.
5. Cenitve zemljis¢ kot osnova za dolocitev vrednosti zemljiS¢, pridobljenih pred letom 2005.

6. Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obcine Novo
mesto (Uradni list RS, $t. 62/10, 76/13, 112/13, Dolenjski uradni list, $t. 2/15, 22/16, 16/18 in 6/20)
za dolocitev osnovnih parametrov obracuna komunalnega prispevka (razmerje med delezem
parcele in deleZzem bruto tlorisne povrsine, splosne dolocbe itd...).
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3. PODATKI O STAVBAH NA OBMOCJU OPREMLJANJA

Za preradun stroskov nove komunalne opreme na enoto mere (to je na m? gradbene parcele za gradnjo in
na m? bruto tlorisne povrsine objekta) se za obradunsko obmogje prikaZzejo povr$ine gradbenih parcel in
bruto tlorisne povrsine objektov na obracunskem obmocju v skladu z dolocili Uredbe.

Obravnavano obmocje je v vecjem delu Ze pozidano, mogoca pa je Se izgradnja manjsega Stevila novih
industrijskih in podobnih objektov za izvajanje gospodarske dejavnosti, na katerih temelji preracun
obracunskih stroSkov na enoto mere.

Za obstojece objekte, ki so bili zgrajeni na gradbenih parcelah, ki so v prostorskem aktu oznacene z
oznakami B1-4, B1-5 in C3-1 pred letom 1999 oz. pred uveljavitvijo UN Livada in Ze tedaj prikljuceni na
cestno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje velja, da so bili Ze v ¢asu postavitve delno ali v celoti
komunalno opremljeni in v nadaljevanju niso dobili moZnosti uporabe ali prikljucitve na kakSno novo vrsto
komunalne opreme, ki je ne bi imeli Ze pred tem. Iz tega razloga se jim ne odmeri komunalni prispevek za
novo komunalno opremo in povrsine teh objektov oz. stavbnih otokov niso vklju¢ene v skupne povrsine
obracunskega obmocja. Vseeno pa obracunsko obmocje zajema celotno obmocje prostorskega akta, saj
je mogoce tudi na tem obmocdju izvajati dozidave, nadzidave, spremembe namembnosti, nadomestne
gradnje in podobne aktivnosti, pri katerih pa bo prislo do odmere komunalnega prispevka tudi za novo
komunalno opremo. Za prizidave in dozidave, ki so se Ze zgodile, so bile investitorjem Ze izdane odlocbe
o placilu komunalnega prispevka samo za obstojeco komunalno opremo.

3.1. Podatki o predvidenih povrsinah gradbenih parcel stavb

Za potrebe preracuna stroskov izgradnje nove komunalne opreme na m? gradbene parcele v obra¢unskem
obmocju so v nadaljevanju prikazane povrsine gradbenih parcel.

Gradbena parcela stavbe je zemljisce, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe.

Celotno obracunsko obmocje je veliko cca 15,6 ha, vendar ne predstavlja v celoti povrSine parcel
zavezancev, saj nekaj prostora zasedejo tudi povrSine, namenjene grajenemu javhemu dobremu, v tem
primeru predvsem cestam in zelenicam.

Povsem natanéno so gradbene parcele posameznih objektov dolocene v dokumentaciji za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja (projekt DGD), iz parcelacije kot sestavnega dela prostorskega akta pa je
razvidno, da so povrsine gradbenih parcel po posameznih prostorskih enotah sledece:

Prostorska enota Gradbene parcele v m?
Al-1 3.370
Al-2 1.161
Al-3 2.064
Al-4 1.961
Al-5 1.785
Al-6 3.059
Al-7 825
Al-8 1.486
Al1-9 1.208
Al1-10 2.801
Al-11 10.050
A2-1 860
A2-2 13.556
A2-3 4.339
A2-4 652
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B1-1 6.081
B1-3 1.952
Ci-1 3.603
C1-2 2.978
C1-3 4.098
C2-1 13.039
D-1 11.038
Skupaj za obracun 91.966

Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocju je vsota predvidenih
gradbenih parcel vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo prikljucile na posamezno vrsto nove komunalne
opreme oziroma ki jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec placati komunalni prispevek za novo
komunalno opremo.

Glede na navedeno je skupna povrsina gradbenih parcel, ki so osnova za preracun stroskov na enoto mere
91.966 m>.

3.2. Podatki o predvidenih bruto tlorisnih povrSinah nacrtovanih stavb

Bruto tlorisna povrSina stavbe se izracuna po standardu SIST ISO 9836. Kot bruto tlorisne povrsine
obracunskega obmocja se steje seStevek bruto tlorisnih povrsin vseh predvidenih objektov.

Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obra¢unskem obmodju je vsota bruto tlorisnih
povrsin vseh Ze zgrajenih in naértovanih stavb na obmocju UN Livada, ki se bodo prikljucile na posamezno
vrsto nove komunalne opreme oziroma jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec plac¢ati komunalni
prispevek za novo komunalno opremo.

Bruto tlorisne povrsine Ze zgrajenih stavb so povzete po podatkih iz uradnih evidenc. Zbrani podatki
kaZejo, da je v obralunskem obmod¢ju Ze zgrajenih za 39.804,24 m? bruto tlorisnih povr$in obstojeéih
stavb, katerih lastniki ustrezajo definiciji zavezanca za pladilo komunalnega prispevka. Za obstojece
objekte, ki so bili na stavbnih otokih, ki so v prostorskem aktu oznaceni z oznakami B1-4, B1-5 in C3-1
postavljeni pred letom 1999 namrec velja, da so bili Ze v ¢asu postavitve v celoti komunalno opremljeni in
v nadaljevanju niso dobili moZnosti uporabe ali prikljucitve na kaksno novo vrsto komunalne opreme, ki
je ne bi imeli Ze pred tem, zato se jim ne odmeri komunalni prispevek za novo komunalno opremo in
posledi¢no tudi ne uposteva pri preracunu na enoto mere.

MozZne dodatne bruto tlorisne povrsine Se nezgrajenih objektov so ocenjene s strani strokovne sluzbe
Mestne obcine Novo mesto na podlagi dolocil prostorskega akta Ta ocena znasa Se dodatnih cca 3.988
bruto tlorisnih povrsin m2.

V fazi izvedbe so mozZna tudi vecja odstopanja od tu navedene predpostavke, vse v skladu z dolocili
prostorskega akta.

Sestevek vseh na ta nacin ocenjenih bruto tlorisnih povrsin objektov v obmocju opremljanja je tako 43.793
m? kar predstavlja osnovo za preraéun stroskov na enoto.

Pri izdaji vsake posamezne odloc¢be se bo upostevala dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja
(DGD), ki jo bo investitor predloZil ob vlogi.
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4. OPIS OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME TER DRUGE GOSPODARSKE
JAVNE INFRASTRUKTURE

V programu opremljanja je skladno s prostorskim aktom in izdelano tehni¢no dokumentacijo predvidena
izgradnja oz. ureditev naslednje komunalne opreme:

— cestnega omreZja, vkljucno s cestno razsvetljavo,
— fekalnega in meteornega kanalizacijskega omrezja in
— vodovodnega omreija.

Izgradnja telekomunikacijskega in elektroenergetskega omrezja ni stvar programa opremljanja, saj ne gre
za lokalno gospodarsko javno sluzbo in se zanjo ne odmerja komunalni prispevek. Breme rekonstrukcije
ali morebitne nadgradnje bremeni izkljuéno upravljavce te infrastrukture.

V nadaljevanju v finan¢nem delu obravnavamo samo javni del te infrastrukture in se ne ukvarjamo s
komunalnimi vodi, ki nimajo javnega statusa.

Sledi kratek opis:

— obstojecega stanja komunalne opreme in
— predvidene komunalne opreme.

4.1. Opis obstojece infrastrukture

Na vecjem delu obmoc&ju opremljanja se nahajajo nekdanja vojaska skladis¢a, ki so bila pred izvedbo
projekta komunalnega opremljanja opremljena le z notranjimi makadamskimi potmi in brez vodovodnega
in kanalizacijskega omrezja, kar je v veliki meri vplivalo na zasnovo obmocja. To pomeni, da je sicer del
infrastrukture Ze obstajal, vendar ne na ravni ali zasnovi, ki bi zadosc¢ala za predvideno raven gospodarske
aktivnosti, kot je predvidena s prostorskim aktom. Prav tako je bil del te infrastrukture povsem dotrajan
in tudi lastnisko in zemljisko-knjizno neurejen.

Glede na predvideno prostorsko in infrastrukturno zasnovo na obmocju niso bile zgrajene javne ceste,
plocniki in razsvetljava, vodovod pa ni zagotavljal v celoti zadovoljive oskrbe s pitno, sanitarno in pozarno
vodo, saj je Slo v nekem delu Se vedno za star vojaski vodovod. Za predvideno novo pozidavo na vecini
parcel tudi ni bila zadovoljivo urejena meteorna in fekalna kanalizacija. Del objektov na vhodu v obmocje
opremljanja je bil priklju¢en na obstoje¢o komunalno opremo.

4.2. Predvidena nova komunalna oprema

Tehnicni opis je na kratko povzet po projektu za izvedbo PZI »Ureditev cestnega omreZja in gospodarske
javne infrastrukture znotraj obrtno industrijske cone Livada«, ki ga je marca 2017 izdelalo podjetje Acer
Novo mesto, d.o.o. Podrobnosti so navedene v samem projektu.

Cestno omreZje

Koncept prometne ureditve temelji na navezovanju predvidenega cestnega omreZja znotraj cone na
obstojece cestno omreZje. Kot centralni dostop se ohranja priklju¢ek na Strasko cesto pri RTP Brsljin.

V sklopu izgradnje cestnega omreija je predvidena naslednja gradnja:
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— ceste JC1 v celoti;

—  ceste JC2 od prikljucka na cesto JP1 do profila P_JC2-7;

— ceste JC3 v celotiin

—  ceste JC5 od prikljucka na cesto JP1, v km 0,275, do profila P_JC5-8, ter priklju¢ek na cesto JP1 v
km 0,125.

Cesta JC 1 predstavlja centralni priklju¢ek cone na obdinsko cesto (Straska cesta). Cesta JC 1 je glavna
prikljuc¢ka na Straski cesti, na jugozahodu cone, v smeri proti severu in severovzhodu ter se v km 0,640
zakljuci v blizini obstojecega viadukta regionalne ceste. DolZina ceste JC 1 je 640,0 m.

Cesta JC 2 se navezuje na cesto JC 1 v km 0,440. Njena izvedba je predvidena v dveh fazah. Poteka v smeri
proti jugovzhodu ob podjetju Remos d.o.o. do ZeleznisSke proge, kjer se zaklju¢i obdelava in se predvidi
navezava na obstojece stanje. Faza 1 predvideva izvedbo prvih 120,0 m ceste, Faza 2 pa Se preostalih 60
m. Zakljuéni slepi zavihek ceste sluZi kot obracalisce. Celotna dolZina ceste JC 2 je 180,0 m.

Cesta JC 3 se navezuje na cesto JC 1 v km 0,340 in predstavlja slepi krak notranje ceste proti vzhodu.
Dolzina ceste JC 3 je 130,0 m.

Cesta JC 5 je sestavljena iz dveh odsekov, ki se izvedeta v dveh fazah. Cesta JC5 se dvakrat priklju¢uje na
cesto JC1, in sicer v km 0,125 (Faza 2) in v km 0,275 (Faza 1). V sklopu Faze 1 se predvidi izvedba odseka
od profila P_JP5-1 do profila P_JP5-8, v dolzZini 146,0 m. V sklopu Faze 2 pa je predvidena izvedba odseka
od profila P_JP5-17 do profila P_JP5-23 v dolzZini 117,0 m.
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Precni profili cest so slededi:

Cesta JC1, JC2, JCS:
- vozisce 2x3,00m=6,00m
- robnipas 2x0,25m=0,50m
- plocnik za pesce 2x1,25m=1,25m
- bankina / berma 1x0,50m=0,50m
- bankina na strani plo¢nika 1x0,25m=0,25m
- Skupaj 8,50 m
Cesta JC3:
- vozisce 2x3,00m=6,00m
- bankina / berma 2x0,50m=1,00m
- Skupaj 7,00 m

Predvidena je naslednja vozis¢na konstrukcija:

Vozni pasovi, prikljucki in parkirna mesta:

- AC11surfB50/70, A3 5cm

- AC32base B50/70, A3 10 cm

- tampon drobljenec 0,06/60 mm - D 32 25cm

- kamnita posteljica 30cm
Skupaj 70 cm

Plo¢nik:

- AC8surfB70/100, A5 5cm

- tampon drobljenec 0,06/60 mm - D 32 25cm

- kamnita posteljica 30 cm
Skupaj 60 cm

Povrsinska voda z vozisca, parkirnih mest in plocnika za pesce se s prec¢nim in vzdolznimi nagibi vozisca
odvaja v cestne poziralnike z vto¢nimi resetkami ter naprej v predvideno padavinsko kanalizacijo. Planum
temeljnih tal se odvodnjava preko predvidenih drenaz DD DN 100.

Na obmo¢ju urejanja se na cestah JC1, JC2 in JC5 predvidi enostranski plo¢nik za pesce. Sirina ploénika
znasa 1,25 m in je dolocena ob upostevanju prometnega profila peSca + varnostna Sirina 0,50 m. Plo¢nik
se od vozis¢a visSinsko lo¢i (dvigne) za 15 cm z betonskim robnikom 15/25 cm ter zakljuci z betonskim
robnikom 5/20 cm.

Predvidena je izvedba in postavitev nove vertikalne in horizontalne prometne signalizacije glede na novo
ureditev.
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Komunalna kanalizacija

Na obmocdju urejanja se uredi loCeni sistem kanalizacije. Predvidena je izgradnja kanalizacije

komunalnih odpadni vod, ki bo odvajala komunalno odpadno vodo iz celotnega obmocja obrtno —
industrijske cone v smeri Brsljinske ceste. Obstojeci kanalizacijski priklju¢ek objekt Remos Novo mesto
d.o.o., ki je speljan severno v smeri viadukta regionalne ceste se ohrani.

evev v

Navezava kanalizacije na obstojeco kanalizacijo se izvede v kriZiS¢u Vavpoticeve ulice in Brsljinske ceste.

Investitor namerava predvidene ureditve izvajati v dveh fazah. Fazna ureditev ureditvi kanalizacije sledi
predvideni fazni ureditvi cestnega omreizja.

. faza
V sklopu prve faze je predvidena izgradnja sledecih komunalnih kanalov:
— Kanal K1.1; trasa kanala dolzine 603.08 m se pricne v osrednjem delu trase ceste JC2, poteka v

.....

.....

Vavpoticevi ulici do obstojecega jaska na mesanem kanalu BC DN300 v bliZini objekta Tiskarna
Novo mesto d.d., na osrednjem delu parcele $t. 1054/12 k.o. Brdljin. Navezava na navedeni jasek
je zacasna saj je predvideno, da se v drugi fazi izvede preostali del kanala (kanal K1) vzdolz
Vavpoticeve ulice.

— Kanal K2; trasa kanala dolzine 124,65 m se pric¢ne v krizis¢u ceste JC1 in JC5, poteka v cesti JC5
ter se v kriZiS€u ceste JC5 in JC6 na parceli $t. 1054/10 k.o. Brsljin naveZe na predvideni kanal
K1.1.

— Kanal K3; zgrajeni bodo 4 m kanala K3.

— Kanal K4; trasa kanala dolzine 115,30 m se pri¢ne na zacetnem delu trase ceste JC3, poteka v cesti
ter se na obmocju parcele $t. 578/71 k.o. Brsljin naveZe na predvideni kanal K1.1..

II. faza
V sklopu druge faze je predvidena izgradnja sledecih komunalnih kanalov:

— Kanal K1; trasa kanala dolzine 271,60 m predstavlja nadaljevanje kanala K1.1, katerega se v okviru
izvedbe I. faze zacasno zakljuci z navezavo na obstojeci jasek meSanega kanala BC DN300 v bliZini
objekta Tiskarna Novo mesto d.d., na osrednjem delu parcele §t. 1054/12 k.o. Brsljin. Z izvedbo
kanala K1 se zajame kanal K1.1, trasa pa se spelje vzdolZ Vavpoticeve ulice. Trasa kanala se zakljuci

vvvvv

Tehnicna izvedba komunalne kanalizacije

Komunalna kanalizacija se izvede s kanalizacijskimi cevmi iz armiranega poliestra nazivne togosti
SN10.000. Pri izvedbi kanalov je potrebno zagotoviti kontinuirano kontrolo nivelete dna kanala. Cevi se
spajajo s spojkami in gumijastimi tesnili. Na vseh lomih trase javnih kanalov se postavijo revizijski jaski
premera Ds800 mm in Ds1000 mm. Revizijski jaski se opremijo z litoZeleznimi pokrovi razreda D400
(nosilnosti 400kN). Prikljucki se izvedejo s PVC UKC cevmi

minimalne dimenzije DN150 ali ve€ in temenske togosti SN8.

Padavinska kanalizacija

Vecji del obmocja urejanja se preko novo predvidene padavinske kanalizacije ter preko novega

izpusta odvede v Brsljinski potok. Obstojec¢a padavinska kanalizacija na vzhodnem delu obmogja, ki vodi
do obstojecega izpusta namrec ne omogoca zadostnega pretoka za obmocje

koncnega stanja ureditve gospodarske cone. Slednja se ohrani za manjsi del prispevnih povrsin

na vzhodnem delu obmocja obrtno — industrijske cone.
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Padavinske vode se tako odvede v Brsljinski potok preko novega izpusta, ki se nahaja na parceli

$t. 185/2 k.o. Brsljin. Padavinska voda se od izpusta iz kanalizacije po navedeni parceli odvede

preko novega odprtega jarka do izpusta v Brsljinski potok na parceli §t. 1147/2 k.o. Brsljin. Odprti jarek se
izvede iz kamna poloZenega v beton.

Investitor namerava predvidene ureditve izvajati v dveh fazah. Fazna ureditev padavinske kanalizacije
sledi predvideni fazni ureditvi cestnega omrezja.

. faza
V sklopu prve faze je predvidena izgradnja sledecih padavinskih kanalov:

— Kanal P1; kanal dolzine 81,94 m se nahaja na zahodnem delu obmocja, poteka ob cesti JC1 ter se
navezuje na padavinsko kanalizacijo ob Straski cesti.

— Kanal P2; kanal dolzine 337,64 m poteka najprej v osrednjem delu trase ceste JC1 v smeri jug, v
smeri sever ter pred betonarno zavije v smeri potoka. Trasa kanalizacije se zakljuci na brezini, kjer
je predviden izpust v predvideni odprti kanal, ki se ga spelje v Brsljinski potok. Odprti kanal se
izvede iz kamna poloZenega v beton. Na izpustu kanalizacije v odprti kanal se namesti nepovratna
loputa.

— Kanal P3; trasa kanala dolZine 362 m se pricne v severnem delu ceste JC1 in poteka v smeri jug, v
parceli $t. 139/6 k.o. Brsljin naveze predvideni kanal P2, ki vodi do predvidenega izpusta v
Brsljinski potok.

— Kanal P4; trasa kanala dolzine 436,49 m se pri¢ne v severnem delu trase ceste JC1, poteka v smeri
vzhod proti Zeleznici ter nato v smeri jug po trasi bodoce ceste JC2. Kanal P4 cesto JC2 zapusti in
predvideni padavinski kanal P3. Padavinska voda iz kanala P4 se tako preko predvidenih kanalov
odvede do predvidenega izpusta v Brsljinski potok.

— Kanal P4.1; trasa kanala dolzine 154,05 m se pric¢ne v zacetnem delu trase ceste JC3, poteka do
konca trase predvidene ceste ter se na obmocju parcele $t. 578/71 naveZe na predvideni kanal
P4. Padavinska voda iz kanala P4.1 se tako preko predvidenih kanalov odvede do predvidenega
izpusta v Brsljinski potok.

— Kanal P4.2; trasa kanala dolZine 50,59 m se pri¢ne na koncu trase predvidene ceste JC1, poteka
proti jugo-vzhodu ter se na predvideni kanal P4 naveZe v jasku P4-J5. Padavinska voda iz kanala
P4.2 se tako preko predvidenih kanalov odvede do predvidenega izpusta v Brsljinski potok.

— Kanal P5; trasa kanala dolZine 60,20 m se pri¢ne na zacetnem delu trase ceste JC2 in poteka v cesti
do obstoje¢ega kanala PVC DN250. Sledenji se dol-vodno zajame z odsekom dolZine 8,36 m v
predvideni kanal P4. Padavinska voda iz kanala P5 se tako preko predvidenih in obstojecih kanalov
odvede do predvidenega izpusta v Brsljinski potok.

II. faza
V sklopu druge faze je predvidena izgradnja sledecih padavinskih kanalov:
- Kanal P6; trasa kanala dolZine 36,42 m se uredi na zacetnem delu trase ceste JC6 ter se navezZe
na obstojeci padavinski kanal, ki poteka po delu Vavpoticeve ulice, le ta pa se zaklju¢i z izpustom
v Brsljinski potok na parceli 5t. 133/1 k.o. Brsljin.

Tehnicna izvedba padavinske kanalizacije

Padavinska kanalizacija se izvede s kanalizacijskimi cevmi iz armiranega poliestra nazivne togosti
SN10.000. Pri izvedbi kanalov je potrebno zagotoviti kontinuirano kontrolo nivelete dna kanala. Cevi se
spajajo s spojkami in gumijastimi tesnili. Na vseh lomih trase javnih kanalov se postavijo revizijski jaski
premera Ds800 mm, Ds1000 mm in Ds1200 mm. Revizijski jaski se opremijo z litoZeleznimi pokrovi razreda
D400 (nosilnosti 400 kN). Prikljucki se izvedejo s PVC
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UKC cevmi minimalne dimenzije DN150 ali ve€ in temenske togosti SN8.

Padavinske vode s streh objektov se v javno kanalizacijo odvaja preko peskolov. Padavinske
vode iz prometnih povrsin se v padavinsko kanalizacijo odvaja preko cestnih pozZiralnikov s
peskolovi.

Vodovod

Na obravnavanem obmocju je vodovodno omreZje delno urejeno, vendar le to ne zagotavlja ustrezne
oskrbe pitne, sanitarne in poZarne vode za potrebe obrtno industrijske cone Livada.

Vodovodno omreZje na obmocju obrtno industrijske cone se ureja v skladu s 16. ¢lenom ¢lenom Odloka o
spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta za obrtno industrijsko cono Livada (Ur. list RS st.
43/2008). Vodovodno omrezZje cone se naveze na obstojeci primarni cevovod, ki poteka ob jugo —
vzhodnem robu cone.

Investitor namerava predvidene ureditve izvajati v dveh fazah, pri ¢emer je vodovodno omrezje zasnovano
tako, da se v celoti izvede v okviru prve faze.

V sklopu prve faze je tako predvidena izgradnje sledecih cevovodov:

— Cevovod C1; trasa cevovoda NL DN125 dolZine 482,80 m predstavlja osrednjo zanko, ki se ob
naveze na obstojeci prenosni vodovod NL DN300. Na za¢etnem delu trasa vodovoda precka cesto
JC5 in poteka v plo¢niku ob tej cesti. Nato se nadaljuje v plo¢niku ceste JC1 do severnega dela
obmodja, kjer preide v bankino ceste JC2 ter se na parceli 589/12 k.o. Brsljin naveze na obstojeci
vodovod NL DN125.

— Cevovod C1.1; trasa cevovoda NL DN100 dolZine 43,38 m je namenjena navezavi cevovoda NL
DN100, ki poteka ob objektu Poslovni sistemi Mercator d.d. na novo zgrajeno omrezje znotraj
cone. Obstojeci prikljucek na prenosnem vodovodu NL DN300 se tako opusti.

.....

vvvvv

na predvideni cevovod. Slednji je predviden v okviru projekta Rekonstrukcija Straske ceste in
ureditev javne infrastrukture izdelovalec: ACER Novo mesto d.o.o., st. projekta: PR-R4/2001,
datum: maj 2005, sprememba januar 2011.

JC1in JC5 poteka v ploc¢niku ceste JC5 ter se na vzhodnem vogalu parcele $t. 578/112 k.o. Brsljin
zaklju€i z nadzemnim hidrantom.

JC1 in JC3 poteka v vozi$€u ceste JC3 ter se na zahodnem vogalu parcele st. 578/77 k.o. Brsljin ob
obstoje¢em hidrantu naveZe na obstojeci cevovod NL DN100.

Podporni zidovi

Nacrt gradbenih konstrukcij PZI-156/16-2 obravnava podporne konstrukcije na lokaciji OIC Livada v
Novem mestu

V osnovi gre za podporne zidove, temeljene na pasovne armiranobetonske temelje, izbetonirane na licu
mesta. Debelina AB sten znasa 25 cm.

EE omreZje
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Na predvidenih trasah z gradnjo cestiS¢ se posega v obstojece kabelske razvode in kabelsko kanalizacijo
na nivoju SN20 kV in na nivoju NN 0,4kV. V projektni dokumentaciji so definirana mesta tangenc in
definirani ukrepi za zascito le teh tako med samo gradnjo kakor tudi odpravo zmanjSanih varnostnih
pogojev ki so se pripetili bodisi zaradi niZzanja ali viSanja nivoja cestis¢a kakor tudi zaradi spremembe in
namena uporabe vozisca.

Z investicijo bo izvedena zascita z obbetoniranjem.

Cestna razsvetljava

Predvidena cestna razsvetljava je nacrtovana tako, da kabelske trase in stojna mesta drogov v najvedji
mozni meri potekajo po zemljiscu, ki je sestavni del cestnega telesa — v bankini in dograditev k podpornim
zidkom. Za potrebo osvetlitve bodo uporabljeni tipski elementi razsvetljave, kar omogoca enostavno, hitro
in ekonomicno vzdrzevanje naprav in instalacij.

Za osvetlitev vseh javnih poti se uporabijo svetila LED 50 na drogovih H=7 m. Za vse svetilke se uporabijo
svetila z LED tehnologijo priznanih proizvajalcev. Razpored svetilk je enostranski. Drogove se postavi
najve¢ 0,5 m od zunanjega roba ploc¢nika oz. roba cestiSca.

TK omreZje

Nacrt ureditve cestnega omrezja in gospodarske javne infra strukture znotraj obrtno industrijske cone
Livada predvideva dodatno zascito obstojece kabelske kanalizacije obbetoniranje in oja¢ano trdnost z
ustavljanjem armaturnih mrez, z ureditvijo platojev visinsko ureditev pokrovov obstojecih kabelskih
jaskov.
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5. ROKI ZA 1ZVEDBO KOMUNALNEGA OPREMUANIJA

Prva faza komunalnega opremljanja obmocja opremljanja, kot je opredeljena v tehni¢ni dokumentaciji in
povzeta v prejSnjem poglavju, je Ze zaklju¢ena in bo predana v upravljanja do konca leta 2021.

Druga faza komunalnega opremljanja predvideva zacetek gradnje v letu 2021 in zakljucek ter predajo
komunalne opreme v upravljanje najkasneje do konca leta 2022.

6. DOLOCITEV PODLAG ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO
KOMUNALNO OPREMO

6.1. Obracunska obmocja programa opremljanja

Za potrebe dolocitve podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je treba
skladno z dolocili Uredbe opredeliti obracunsko obmocje za posamezno vrsto komunalne opreme. V tem
konkretnem primeru kot obracunsko obmocje za novo komunalno opremo dolo¢amo celotno obmocje
prostorskega akta, t.j. Ureditvenega nacrta za obrtno-industrijsko cono Livada (Uradni list RS, $t. 70/99,
43/08, Dolenjski uradni list, st. 1/17).

Slika: obrac¢unsko obmocje programa opremljanja za vse vrste nove komunalne opreme
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Vir osnovne karte in parcelacije: Prostorski informacijski sistem ob¢in (PISO), junij 2020
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To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuCevanje na nacrtovano komunalno opremo
oziroma obmocje njene uporabe. Za opredelitev podlag za odmero je obracunsko obmocje upostevano
kot celota, saj je tudi infrastrukturna zasnova celostna.

Prav tako iz vidika predvidene pozidave in obremenjevanja infrastrukture noben objekt posebej ne
izstopa. Posledi¢no izpeljemo sklep, da podrobnejsa razdelitev stroSkov na Se vec obracunskih obmocij ni
potrebna.

Obracunsko obmocje programa opremljanja je celotno obmocje, kot je opredeljeno v graficni prilogi k
programu opremljanja in je enako za vse vrste nove komunalne opreme. To so:

- obracunsko obmocje za novo cestno omreije,

- obracunsko obmocje za novo vodovodno omreije,

- obracunsko obmocje za novo fekalno kanalizacijsko omreZje in
- obracunsko obmocje za novo meteorno kanalizacijsko omreZje.

6.2. Skupni stroski nove komunalne opreme

Skupni stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih financnih sredstev za izvedbo
komunalnega opremljanja, ki nastanejo izklju¢no zaradi opremljanja stavbnih zemljis¢ na posameznem
obmocju opremljanja.

Pri dolocitvi finan¢nih sredstev za izvedbo opremljanja se uposStevajo naslednji stroski:

— stroskiizdelave dokumentacije za novo komunalno opremo, izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev objektov,

— stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo komunalno opremo,

— stroski pridobivanja zemljis¢ za opremljanje,

— stroski gradnje nove komunalne opreme, kot so stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme ipd. in

— drugi stroski nove komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski rusitev
objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd...

Stroski se dolocijo na podlagi:

— resitev nove komunalne opreme iz obcinskega prostorskega izvedbenega akta in njegovih
strokovnih podlag ali

— dokumentacija za novo komunalno opremo ali

— stroskov iz investicijske dokumentacije po predpisu o investicijski dokumentaciji na podrocju
javnih financ, ¢e je na voljo v ¢asu izdelave programa opremljanja, ali

— dejanskih stroskov izvedbe.

Kot investicija se v skladu z uredbo ne Steje:

— vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojeCe komunalne opreme, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

— prilagajanje obstojece komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

— odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci komunalni opremi, ki onemogocajo njeno
normalno delovanje.
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Ce je posamezna vrsta nove komunalne opreme namenjena tudi drugim obmocjem izven obmogja
opremljanja, se za skupne stroske nove komunalne opreme na obmocju opremljanja lahko Steje le
sorazmerni del stroskov, ki se doloéi glede na delez obremenitve nove komunalne opreme z obmodja
opremljanja in vseh obmocij, ki jim je nova komunalna oprema namenjena.

Skupni stroski nacrtovane investicije se dolocijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za obracunsko
obmocje investicije.

V tem konkretnem primeru velja, da:

so stroski izdelave tehni¢ne dokumentacije poznani na podlagi podanih ponudb izvajalcev,

so stroski odkupov zemlji$¢ pred letom 2005 navedeni po formuli povr$ina x 28 EUR/m?, pri éemer
so za ceno kot osnova vzete cenitve zemljis¢ na tem obmodju,

je v ceno odkupov zemljis¢ pred letom 2005 je vkljuéena tudi kupnina za stanovanjski objekt
(31.500.000 tedanijih SIT), ki je bil na obmocju uvoza v cono,

so je stroskih vkljucen tudi vloZek zasebnega investitorja v javno komunalno opremo (fekalno in
padavinsko kanalizacijo), v skladu s konéno obracunsko situacijo in zapisnikom o predaji,

izvedbe del v I. fazi in stroski zunanjih izvajalcev so povzeti po ra¢unovodski kartici,

izvedbe del v Il. fazi povzeti po projektantskem predracunu, ki je sestavni del projekta PZI,
dokumentacije, strokovnega nadzora gradnje in ostalih zunanjih izvajalcev za Il. fazo ocenjeni na
7 % vrednosti GOI del,

davka na dodano vrednost dodani na vse postavke, razen na vodovod in fekalno kanalizacijo, s
katerima se izvaja obdavcljiva dejavnost ter na odkup stanovanjskega objekta, kjer je bil 2 % davek
na promet z nepremiéninami.

Skupni stroski nove komunalne opreme so tako sledeci:
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Tabela: skupni stroski komunalne opreme na obmocju UN Livada
Vsi stroski v EUR + DDV Skupaj Delez
1. Odkup zemljiSc, sluznosti, geodetske storitve 252.529,02 55.556,39 308.085,41 11,13%
- odkupi zemljis¢, |. faza 76.381,02 16.803,83 93.184,85 3,37%
- pred letom 2005 176.148,00 38.752,56 214.900,56 7,76%
2. Komunalna oprema - I. faza 1.483.991,67 255.421,30 1.739.412,97 62,84%
- cesta 592.408,68 130.329,91 722.738,59 26,11%
- komunalna kanalizacija 183.597,05 183.597,05 6,63%
- padavinska kanalizacija 314.057,97 69.092,75 383.150,72 13,84%
- vodovod 128.132,81 128.132,81 4,63%
- AB zidovi 19.022,51 4.184,95 23.207,46 0,84%
- tangence EE omreZja 5.126,11 1.127,75 6.253,86 0,23%
- cestna razsvetljava 39.714,13 8.737,11 48.451,24 1,75%
- tangence TK omreZja 11.364,35 2.500,16 13.864,51 0,50%
- nepredvidena dela I. faze 13.383,87 2.944,45 16.328,32 0,59%
- zascita vodovoda in meteorne kanalizacije 11.255,94 11.255,94 0,41%
- oporni zidovi na obmocju OIC Livada 165.928,25 36.504,22 202.432,47 7,31%
3. Komunalna oprema - Il. faza 401.898,70 66.244,05 468.142,74 16,91%
- cesta 224.921,60 49.482,75 274.404,35 9,91%
- komunalna kanalizacija 91.626,67 91.626,67 3,31%
- padavinska kanalizacija 7.288,70 1.603,51 8.892,21 0,32%
- AB zidovi 8.490,08 1.867,82 10.357,90 0,37%
- tangence EE omreija 7.772,70 1.709,99 9.482,69 0,34%
- cestna razsvetljava 15.131,20 3.328,86 18.460,06 0,67%
- tangence TK omreZja 10.131,50 2.228,93 12.360,43 0,45%
- nepredvidena dela Il. faze (10 %) 36.536,25 6.022,19 42.558,43 1,54%
4. Stroski zunanjih izvajalcev (dokumentacija, nadzor...) 148.221,76 32.608,79 180.830,55 6,53%
-zal. fazo 120.088,85 26.419,55 146.508,40 5,29%
- za ll. fazo (7 %) 28.132,91 6.189,24 34.322,15 1,24%
5. Komunalna oprema, zgrajena po pogodbi o opremljanju 63.693,73 7.744,39 71.438,12 2,58%
- meteorna kanalizacija 35.201,80 7.744,39 42.946,19 1,55%
- fekalna kanalizacija 28.491,93 28.491,93 1,03%
Skupaj 2.350.334,88 417.574,91 2.767.909,80 100,00%
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Prejsnja tabela je sicer formalno Ze zadostna podlaga za izracun komunalnega prispevka, vendar je zaradi
preglednosti obicajno, da se postavke zdruzuje po posameznih vrstah komunalne opreme. To pomeni, da
so splosne postavke (dokumentacija, nadzor...) v ustreznih proporcionalnih delezih razporejene na
posamezno vrsto komunalne opreme, v odvisnosti od tega, na katero vrsto komunalne opreme in v kaksni
viSini se nanasajo. Stroski cestne razsvetljave in opornih zidov sodijo vsebinsko pod postavko »ceste,
prav tako stroski odkupa zemljis¢. Tako razporejeni skupni stroski so slededi:

PRIKAZ SKUPNIH STROSKOV INVESTICIJE V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Tabela: Skupni stroski investicije po posamezni vrsti nove komunalne opreme (v EUR)

Komunalna oprema Skupni stroski v EUR
nova cestna infrastruktura 1.804.926
nova fekalna kanalizacija 337.618
nova meteorna kanalizacija 472.804
novo vodovodno omrezje 152.561
Skupaj nova komunalna oprema 2.767.910

6.3. Financna sredstva za izvedbo komunalnega opremljanja

V skladu z Uredbo je potrebno za vsako vrsto komunalne opreme dolociti vire financiranja za izvedbo
opremljanja.

Finan¢na sredstva za izvedbo nove komunalne opreme na obmocju opremljanja je zagotavljala in jih bo
tudi za dokoncanje projekta Se naprej Mestna obc¢ina Novo mesto iz proracuna, delno tudi s pomocjo
prejetih nepovratnih sredstev (1.350.727 EUR) Evropskega sklada za regionalni razvoj in proracuna
Republike Slovenije, ki jih je Obcina Ze prejela kot rezultat uspeSne prijave na javni razpis. Nekateri
zavezanci za placilo komunalnega prispevka na obmocju opremljanja so ob pridobitvi gradbenih dovoljen;j
placali komunalni prispevek samo za obstoje¢o komunalno opremo, pri ¢emer je iz odlo¢b o odmeri
komunalnega prispevka razvidno, da so komunalni prispevek za novo komunalno opremo Se dolZni placati.
Podobno velja tudi za zavezance, ki so gradili komunalno opremo na podlagi pogodbe o opremljanju.

Obcina mora nadrtovati financna sredstva za izvedbo nove komunalne opreme v nacrtu razvojnih
programov (NRP) obcinskega proracuna v skladu z roki za izvedbo opremljanja, kot so navedeni v 5.
poglavju tega dokumenta. Ce ob zacetku veljavnosti programa opremljanja finanéna sredstva za izvedbo
opremljanja na posameznem obmocju opremljanja Se niso vklju¢ena v nacrt razvojnih programov
obdinskega proracuna, jih mora obcina vanj vkljuciti najpozneje v dveh letih po zacetku veljavnosti
programa opremljanja.

Obcina si bo sicer preko komunalnega prispevka lahko del svojega vlozka v izgradnjo nove komunalne
opreme povrnila, vendar se bo to pri novograditeljih zgodilo Sele takrat, ko bodo investitorji zaprosili za
gradbeno dovoljenje in dobili odlo¢bo o placilu komunalnega prispevka. Za obstojece objekte pa bodo
izdane odlocbe po uradni dolznosti.

6.4. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za preracun na enoto mere kot klju¢nega parametra pri odmeri komunalnega prispevka za
doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocju je visina obracunskih stroskov komunalne
opreme.
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Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo
iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Obracunski stroski nove komunalne opreme se doloéijo kot skupni stroski nove komunalne opreme,
zmanjsani za finanéna sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu z zakonom, ki ureja
prostor, in za sredstva, ki se zagotovijo iz proracunskih sredstev obcine in se na posameznem
obracunskem obmocju izracunajo na naslednji nacin:

OSN(ij) = SSN(ij) - Sdrugi viri(ij) = Sproraéunska sredstva(ij)

Zgornje oznake pomenijo:

OSni) =
SSn(ij) =

Sdrugi viri(ij) =

obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmocju,

skupni stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmodju,

drugi viri financiranja posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju,

Sproratunska sredstva(ij) = Sredstva, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne opreme

na posameznem obracunskem obmocju zagotovijo iz obcinskega proracduna in se ne
prenesejo na zavezanca za placilo komunalnega prispevka,

posamezna vrsta nove komunalne opreme,

posamezno obracunsko obmocje.

Drugi viri so predvsem:

— sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja regionalnih drzavnih pomoci
ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

— nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme,

— druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omrezij.

Pri dolocitvi obracunskih stroskov obcina dolocdi sredstva, ki se za financiranje komunalne opreme
zagotovijo iz obcinskega proracuna. Pri tem se deleZ proracunskih sredstev doloci na naslednji nacin:

Dproraéunska sredstval(ij) = Sproraéunska sredstva(ij) / (SSN(ij) - Sdrugi viri(ij))
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Zgornje oznake pomenijo:

Dproratunska sredstva(i) = deleZ sredstev, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne

opreme na posameznem obracunskem obmocju zagotovi iz obracunskega proracunain se

ne prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka.

Druge oznake pomenijo enako, kot pri prej$nji enacbi.

Ker je Mestna obcina Novo mesto pridobila 1.350.727 EUR nepovratnih sredstev Evropskega sklada za
regionalni razvoj in proracuna Republike Slovenije se taznesek odsteje od skupnih stroskov. Za vse ostale
stroske pa velja, da Mestna obcina Novo mesto ne doloca nobenih sredstev, ki bi se zagotavljala iz
obcinskega proracuna in se ne bi prenesla na zavezanca za placilo komunalnega prispevka, kar pomeni,

da so vsi ostali stroski obracunski stroski.

Tabela: Skupni in obracunski stroski

Skupni stroski | Zunaniji viri v Obracunski
Komunalna oprema v EUR EUR stroski v EUR
nova cestna infrastruktura 1.804.926 823.249 981.676
nova fekalna kanalizacija 337.618 137.145 200.473
nova meteorna kanalizacija 472.804 286.210 186.594
novo vodovodno omrezje 152.561 104.122 48.439
Skupaj nova komunalna oprema 2.767.910 1.350.727 1.417.182
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6.5. Preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na enoto mere

Preracdun obracunskih stroskov na enoto mere se doloci v skladu s 12. clenom Uredbe, ki doloca, da je za
potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izraCunane obracunske stroske
preracunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preradun se opravi na
naslednji nacin:

Cpnii) = OSnij) / SAcri) in Ctngi= OSngij) / 3 Aosiext

Zgornje oznake pomenijo:

Cpniij stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Ctnij) stroski opremljanja na m? bruto tlorisne povriine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

OSnij) obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju,

> Acr) vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obrac¢unskem obmocdju,

> AosiekT() vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obradunskem obmocju,

i posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j posamezno obracunsko obmodje.

Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapisemo:

SAcr  =91.966 m? (za vrste nove komunalne opreme),
> Aossext= 43.793 mz,
0OS(ij) = kot je navedeno na prejsnji strani

StroSek opremljanja, preracunan na povrsino gradbene parcele stavbe oziroma bruto tlorisno povrsino
objekta na obra¢unskem obmocju je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela: Preralun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

Izraéun - nova komunalna oprema Cpi (EUR/m?) Cti (EUR/m?)

nova cestna infrastruktura 10,67 22,42
nova fekalna kanalizacija 2,18 4,58
nova meteorna kanalizacija 2,03 4,26
novo vodovodno omrezje 0,53 1,11
Skupaj 15,41 32,37
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7. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO

Komunalni prispevek za priklju¢evanje na obstoje€o komunalno opremo se zara¢unava, ¢e ima obcina
sprejet odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeCco komunalno opremo za
posamezne vrste obstojece komunalne opreme in v njem doloc¢ene podlage za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Mestna obcina Novo mesto ima sprejet Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka
za obmocdje Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, $t. 62/10, 76/13, 112/13 in Dolenjski uradni list st.
2/15in 22/16,16/18 in 6/20), ki obravnava obstojec¢o komunalno opremo in ima tako pravno podlago, da
obracuna komunalni prispevek tudi za obstoje¢o komunalno opremo.

Po vsebini gre za navezavo na obstojece prometno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje. Za obmocje se
bo tudi izvajala obvezna gospodarska javna sluzba ravnanja z odpadki, omogocena pa bo tudi uporaba
javnih povrsin.

Nova meteorna kanalizacija se ne navezuje na kaksen Ze obstojec vod meteorne kanalizacije, niti splosen
obdinski odlok nima posebne stavke za obracun komunalnega prispevka za obstojeCe omreZje meteorne
kanalizacije, zato pa po drugi strani obstaja osnova za obracun komunalnega prispevka za obremenjevanje
ostale obstojece komunalne opreme, na katero se bo predvideni objekt navezoval.

S tem v zvezi dolo¢amo, da se vse parametre za izracun komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo obvezno povzame po zadnji sprejeti verziji obCinskega odloka, ki ureja podrocje komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Pritem pa je treba uposStevati 31. ¢len Uredbe, ki pravi, da pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, na katero se prikljucuje oz. jo bremeni nova komunalna oprema iz tega programa
opremljanja stavbnih zemljis¢ velja sledece:

— e je izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji od
izra¢unanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme (KPnova(i)
— KPobstojeza(i) = 0), je vrednost pripadajocega dela komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo 0;

— e je izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme manjsi od
izra¢unanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme (KPnova(i)
— KPobstojeza(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme doloci po enacbi: KPopstojezali) — KProva (i)-
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8. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO
OPREMO IN IZRACUN

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,
— bruto tlorisna povrsina stavbe,
— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpy) in delezem povrsin objekta (Dty)

PovrSina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrsina stavbe se za novogradnje povzame po
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD)

8.1. Razmerje med deleZzem gradbene parcele stavb (Dpn) in delezem povrsSine
objekta (Dtn)

Obcina lahko doloci razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpy) in delezem povrsine objekta
(Dtn), ki se uposteva pri izraéunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, pri ¢emer je
minimum Dpy ali Dty = 0,3 in Dpn + Dty = 1.

V tem programu opremljanja dolo¢amo naslednje razmerje med delezem gradbene parcele in delezem
povrsine objekta:

Dpn:Dty=0,3:0,7

Enako razmerje je doloceno tudi v sploSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne obcine
Novo mesto in ga na tem mestu samo povzemamo.
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8.2. Izracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izracuna tako, da se
seStejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo, in delez, ki odpade na bruto
tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KPnova (Ij) = (AGP X CpN(ij) X DpN) + (ASTAVBA X CtN(ij) X DtN)

Zgornje oznake pomenijo:

KPnova (U) =

Acp =
Cpn(ij) =

DpN =

Astavea =
Ctn(ij) =

Dty =

znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmocdju,

povrsina gradbene parcele stavbe,

stro$ki opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocdju

delez gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

bruto tlorisna povrsina stavbe,

stro$ki opremljanja m?2 bruto tlorisne povr$ine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obra¢unskem obmocju,

deleZ povrsine objekta priizraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

posamezna vrsta nove komunalne opreme,

posamezno obrac¢unsko obmogje.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot seStevek
zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme po enacbi:

KProva = ZKPnova(ij)

Nominalen znesek komunalnega prispevka se prikaZe na izdani odlocbi in je odvisen od vsakega objekta

posebe;j.
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8.3. Oprostitve placila komunalnega prispevka in nacin placila

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloca, da se oprostitve in nacin placila
komunalnega prispevka povzame po sploSnem odloku Mestne obcine Novo mesto.

8.4. Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja ter sklenitev
pogodbe o opremljanju

V skladu s 157. ¢lenom ZUreP-2 se s pogodbo o opremljanju lahko (ni pa nujno) obdina in investitor
dogovorita, da investitor vdolo¢enem roku po programu opremljanja zgradi del nove komunalne opreme,
ki bi jo sicer morala ob¢ina in tako delno zagotovi opremljenost zemljis¢a po dolodilih UN Livada. Finanéne
obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti obcina, se poracunajo pri odmeri komunalnega
prispevka .

V tem konkretnem primeru je del javne komunalne opreme (kanalizacijo) Ze pred leti na podlagi podpisane
pogodbe zgradil tudi zasebni investitor. Ta njegov vlozek se mu pri odmeri komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo.ustrezno uposteva.
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9. PRILOGE

a.) Predlog odloka o programu opremljanja

b.) Graficni prikazi:

Karta 1: Prikaz obmocja opremljanja in obracunskih obmocij po posamezni vrsti nove komunalne
opreme

Karta 2: Prikaz zemljis¢, ki jih je Se treba pridobiti za opremljanje stavbnih zemljis¢

Karta 3: Prikaz nove komunalne opreme
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PRILOGA 3
] MESTNA OBCINA NOVO MESTO
| Seidlova cesta 1
'/ 8000 NOVO MESTO

ODLOK O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH
ZEMULJISC

za obmocje opremljanja

»UN obrtno—-industrijska cona Livada«

Pripravljavec:
Mestna obcina Novo mesto
Odgovorna oseba: mag. Gregor Macedoni, Zupan

Zig in podpis
lzdelovalec:
Espri d.o.o., Novo mesto
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek, direktor

Zig in podpis

Program opremljanja je bil sprejet na Obcinskem svetu Mestne obCine Novo mesto
na seji dne in je bil objavljen v Dolenjskem uradnem listu St.
izdne




PRILOGA 3 - PREDLOG ODLOKA

Na podlagi 4. odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17), Uredbe
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) ter 15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, st. 14/19-UPB1) je Obcinski svet Mestne obcine Novo mesto na

redni seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »UN obrtno—industrijska
cona Livada«

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »UN
obrtno—industrijska cona Livada« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli obmocje opremljanja, novo komunalno opremo, ki jo
je treba zagotoviti na obmodju opremljanja, roke za izvedbo, financna sredstva za izvedbo
opremljanja in podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Program opremljanja vsebuje:

- splosni del programa opremljanja,

- podatke o pozidavi obmodja,

- opis obstojece in nove komunalne opreme,

- Casovni nacrt izgradnje,

- podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in
- grafiéne prikaze.

3. clen
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:

— podlaga za opremljanje stavbnih zemljis¢ z novo komunalno opremo in



— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga zavezanec
na podlagi odlocbe placa obcini.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo cestno, novo
kanalizacijsko (fekalno in meteorno) ter novo vodovodno omrezje, medtem ko se pri odmeri
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo v tem obmocdju opremljanja uporablja
zadnji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za obmocje Mestne obcine Novo mesto (v nadaljevanju: Splosni odlok
Mestne obcine Novo mesto).

(3) Splosni odlok Mestne obcine Novo mesto se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanjih, ki s
tem odlokom niso posebej urejena in se nanasajo na: razumevanje splosnih doloc¢b in pojmoyv,
odmero komunalnega prispevka in priklju¢evanje objektov na obstoje¢o komunalno opremo s
posebnimi dolocbami glede oprostitev in nacina placila.

4. ¢len
(obracunsko obmocje)

(1) Obracunsko obmocje opremljanja je enako za vse vrste nove komunalne opreme in obsega
celotno obmocje ureditvenega nacrta po Odloku o Ureditvenem nacrtu za obrtno-industrijsko
cono Livada (Uradni list RS, St. 70/99, 43/08, Dolenjski uradni list, $t. 1/17 - v nadaljevanju UN
Livada).

(2) Obracunsko obmocje je opredeljeno tudi v graficni prilogi k programu opremljanja in je hkrati
tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuéevanje na novo komunalno opremo oziroma
obmocdje njene uporabe.

II. PRIKAZ OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(obstojeca in predvidena komunalna oprema)

(1) Na obmocju opremljanja je pred zacetkom projekta komunalnega urejanja del komunalne
opreme Ze obstajal, vendar ne na ravni ali zasnovi, ki bi zadoscala za raven gospodarske
aktivnosti, kot je predvidena s prostorskim aktom. Vsa nova komunalna oprema po UN Livada se
navezuje na Ze obstojec¢o komunalno opremo na obmocju opremljanja oz. v neposredni blizini.
Gre za obstojeCe cestno omrezZje, obstojeCe kanalizacijsko omrezZje, obstojece vodovodno
omrezje, obstojeco infrastrukturo za ravnanje z odpadki in uporabo obstojecih odprtih javnih
povrsin, v skladu z dolodili SploSnega odloka Mestne obc¢ine Novo mesto.

(2) Celostna ureditev nove komunalne opreme in tehni¢ne podrobnosti znotraj obmocdja
opremljanja z navezavami na obstojece omreZje je razvidna iz projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja (PGD) in projekta za izvedbo (PZI) »Ureditev cestnega omrezZja in gospodarske javne
infrastrukture znotraj obrtno industrijske cone Livada«, $t. projekta: PR-R9/2016, izdelovalca
Acer Novo mesto, d.0.0., iz avgusta 2016 (PGD) in marca 2017 (PZI).



[Il. INVESTICIJA V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

6. ¢len

(skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni in obraéunski stroski za gradnjo nove komunalne opreme so slededi:

oA e e Skupni stroski v Zunanji viriv Obracunski
EUR EUR stroski v EUR
1. novo cestno omreiZje 1.804.926 823.249 981.676
2. nova fekalna kanalizacija 337.618 137.145 200.473
3. nova meteorna kanalizacija 472.804 286.210 186.594
4. novo vodovodno omrezje 152.561 104.122 48.439
Skupaj 2.767.910 1.350.727 1.417.182

7. ¢len
(¢asovni nacrt)

(1) Prva faza komunalnega opremljanja obmocja opremljanja, kot je opredeljena v tehnicni
dokumentaciji, navedeni v 5. ¢lenu tega odloka, je Ze zaklju¢ena in bo predana v upravljanje v
letu 2021.

(2) Druga faza komunalnega opremljanja predvideva zacetek gradnje v letu 2021 in zakljucek ter
predajo komunalne opreme v upravljanje najkasneje do konca leta 2022.

8. ¢len
(financiranje predvidene investicije)

(1) Finanéna sredstva za izvedbo predvidene nove komunalne opreme na obmocju opremljanja
zagotavlja Mestna obcina Novo mesto iz proracuna, delno tudi s pomo¢jo prejetih nepovratnih
sredstev (1.350.727 EUR) Evropskega sklada za regionalni razvoj in proracuna Republike
Slovenije. Del zemljis¢ v obmoc¢ju opremljanja z nekdanjimi vojaskimi objekti in del zeml;jis¢,
namenjenih izgradnji poslovnih objektov, je bilo prodanih s pogodbeno zavezo o sofinanciranju
komunalne opreme s strani novih lastnikov.

(2) Zavezancem za placilo komunalnega prispevka, ki z ustreznimi listinami (pogodba z Mestno
obcino Novo mesto, potrdilo o placilu) dokazZejo vlaganje v novo komunalno opremo na obmocju
opremljanja v skladu z dolodili UN Livada, se njihov vloZek uposteva pri odmeri komunalnega
prispevka.



IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO OPREMO

9. ¢len
(izra¢un komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo se obracuna po formuli:
KPnova (Ij) = (AGP X CpN(ij) X DpN) + (ASTAVBA X CtN(ij) X DtN)

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPnova (ij) = znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na
posameznem obra¢unskem obmocdju,

Acp = povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obra¢unskem obmocju

Dpn = deleZ gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctn(ij) = stroski opremljanja m? bruto tlorisne povr$ine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Dtn = deleZ povrsine objekta priizraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j= posamezno obracunsko obmocdje.

10. ¢len

(merila za odmero komunalnega prispevka)
(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,

— bruto tlorisna povrsina stavbe,

—razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dty) in
— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dtn)
znasa 0,3:0,7.

(3) Povrsina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se povzameta po
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja stavbe.



11. ¢len

(obracunski stroski na enoto mere)

Obracunski stroski nove komunalne opreme iz 6. ¢lena tega odloka, preracunani na povrsino
gradbenih parcel oziroma bruto tlorisno povrsino objektov za posamezno vrsto nove komunalne

opreme na obracunskem obmocju so slededi:

Tabela: obracunski stroski na enoto za novo komunalno opremo

Cpngi) Ctngi)
Komunalna oprema (EUR/m?) (EUR/m?)
1. novo cestno omreije 10,67 22,42
2. nova fekalna kanalizacija 2,18 4,58
3. nova meteorna kanalizacija 2,03 4,26
4. novo vodovodno omreije 0,53 1,11
Skupaj 15,41 32,37

12. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

(1) Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo, izraunanim v
skladu z dolocili tega odloka, se pristeje komunalni prispevek za obstojeco, Ze zgrajeno
komunalno opremo po Splosnem odloku Mestne obline Novo mesto, na podlagi katerega se
investitorjem odmeri komunalni prispevek za:

— obstojece vodovodno omreije,

— obstojece cestno omrezje,

— obstojece kanalizacijsko omreije,

— obstojece omrezje objektov za ravnanje z odpadki in
— obstojece odprte javne povrsine.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, na katero se prikljucuje
oz. jo bremeni nova komunalna oprema iz programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje
opremljanja »UN obrtno-industrijska cona Livada«« velja sledece:

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji
od izracunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne
opreme (KPnova(i) — KPobstojeca(i) = 0), je vrednost pripadajo¢ega dela komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo 0;

— Cejeizracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme manjsi
od izracunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne
opreme (KPnoval(i) — KPobstojeza(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega prispevka za
posamezno vrsto obstojece komunalne opreme doloci po enacbi: KPopstojezali) — KPnova (i)-

(3) Za obstojece objekte, ki so bili zgrajeni na gradbenih parcelah, ki so v prostorskem aktu
oznacene z oznakami B1-4, B1-5 in C3-1 pred letom 1999 oz. pred uveljavitvijo UN Livada in Ze
tedaj prikljuceni na cestno, vodovodno in kanalizacijsko omrezZje velja, da so bili Ze v ¢asu



postavitve delno ali v celoti komunalno opremljeni in v nadaljevanju niso dobili moZznosti uporabe
ali prikljucitve na kakSno novo vrsto komunalne opreme, ki je ne biimeli Ze pred tem. To dolocilo
velja samo za objekte v dimenzijah in znamembnostjo, kot je bila opredeljena v letu 1999. Za vse
kasnejSe spremembe teh objektov (nadzidave, dozidave, rekonstrukcije, spremembe
namembnosti, gradnje novega objekta na mestu prej odstranjenega obstojecega objekta ipd.)
velja, da se jim odmeri komunalni prispevek tudi za novo komunalno opremo, v skladu z dolocili
tega odloka.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. ¢len
(vpogled v elaborat programa opremljanja)

Elaborat programa opremljanja je na vpogled na sedezu Mestne obcine Novo mesto.
14. ¢len
(veljavnost)
Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.
St.:35400-2/2020
Novo mesto, dne

Mestna obcina Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, Zupan



Obmocje opremljanja in hkrati obraCunsko obmocje za
vse vrste nove komunalne opreme

Pripravljavec: Mestna cbéina Nove mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Nove mesto
lzdelovalec: Espn d.o.o., Movi trg 11, 8000 Novo mesto 1-2.500 o
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Prikaz nove komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture

Pripravijavec: Mestna obéina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto
lzdelovalec: Espri d.o.o., Novitrg 11, 8000 Novo mesto 1-2.500 o
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Prikaz zemljiSc, Ki jih je bilo treba pridobiti za opremljanje
stavbnih zemljiS¢

Pripravljavec: Mestna cbfina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Nove mesto
lzdelovalec: Espr d.o.o., Novi trg 11, 8000 Novo mesto
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