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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Zadeva: Prodaja dela nepremicnine parc. st. 1050/3, njiva, v izmeri
2854 m? in nepremiénine parc.st. 1051/1, travnik, v izmeri
1727 m?, k.o. Gotna vas

Namen: sprejem sklepa

Pravna podlaga: Zakon o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni
list RS, §t. 14/07);
Uredba o stvarnem premoZenju drZave, pokrajin in obg¢in
(Uradni list RS, §t. 84/07, 94/07);
Statut Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/06,

viv v

uradno precis€eno besedilo).
PorocCevalec: Darja Plantan, .....

Predlog sklepa:

Mestna ob¢ina Novo mesto proda del nepremicnine parc. st. 1050/3, njiva, v izmeri
2854 m? k.o. Gotna vas. Prodaja se izvede po izdelani idejni zasnovi »juzne zbirne
mestne ceste« in idejni zasnovi rekonstrukcije nove Ljubenske ceste. Idejni zasnovi
bosta osnova za parcelacijo zemljiS¢a parc. st. 1050/3, k.o. Gotnha vas, so¢asho z
odkupom dela zemljis¢a parc.st. 1050/2, iste k.o. za potrebe rekonstrukcije regionalne
ceste R3-664, odsek 2501, zaradi izgradnje ploénika in kolesarske ceste.

Mestna obcina Novo mesto proda nepremic¢nino parc.st. 1051/1, travnik, v izmeri 1727
m?, k.o. Gotna vas.

V kolikor se bo prodaja nepremiénin izvajala pred delitveno bilanco med
novonastalimi ob€éinami na obmoc¢ju nekdanje Mestne ob¢&ine Novo mesto, je potrebno
k prodaji pridobiti tudi soglasji obcinskih svetov novonastalih obéin Straza in
Smarjeske Toplice.

Alojzij MUHIC

ZUPAN
MESTNE OBCINE NOVO MESTO
Priloge:
- obrazlozitev (priloga 1),
- nacrt parcele (priloga 2),
- kopija zasnove prostorske ureditve obmocja v Zazidalnem nacrtu Regrske koSenice, vkljuéno s prikazom situacije ze takrat

predvidene juzne obvoznice (priloga 3),
- izsek iz Urbanisti¢ne zasnove Novega mesta (priloga 4).

Vrodgiti:

- naslovu,
- zbirka dokumentarnega gradiva.
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: Obrazlozitev k predlogu sklepa o prodaji dela nepremicnine parc. St.
1050/3 in nepremic¢nine parc.st. 1051/1, obe k. 0. Gotna vas

1. Uvod

Mestna obé&ina Novo mesto je lastnica zemlji¢ parc. §t. 1050/3, njiva, v izmeri 2854 m® in
parc.§t. 1051/1, travnik, v izmeri 1727 m?, k.o. Gotna vas, ki sta vpisani pri ZKV 516.
ZemljiS&i sta razvidni v prilozenem nacrtu parcele (priloga 2).

Navedeni zemljiS¢i je obcina pridobila na podlagi odlo¢be komiteja za urbanizem in varstvo
okolja ob&ine Novo mesto za namen realizacije Zazidalnega nacrta Regrske koSenice.
Zazidalni nacrt Regrske koSenice, ki je bil uveljavljen leta 1981, je na tem obmocju nacrtoval
pretezno lokacije za individualno stanovanjsko gradnjo ter delno lokacije za storitveno in
manjSo proizvodno obrt. Na dolo€enih zemljis€ih, med katere sodi tudi parc.st. 1050/3, k.o.
Gotna vas, je zazidalni nacrt dolocil koridor za gradnjo jugozahodne mestne obvoznice.

S sprejetiem Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorsko ureditvenih pogojih

za Novo mesto (izven mestnega jedra) in predmestna sredi§¢a, (v nadaljevanju: PUP), ki je

bil dne 18.5.2005 objavljen v Uradnem listu RS, §t. 49/2005, so prenehale veljati dolocbe

Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta Regrske koSenice.

Nacrtovani koridor se v prostorskih aktih ohranja vse do danes. Zemljis¢i parc.8t. 1050/3 in

1051/1, k.0. Gotna vas sta opredeljeni kot obmocje stavbnih zemljiS¢ in po dolocilih PUP

opredeljeni kot ureditvena enoto »IV/P6« - RegrSke koSenice, za katero so predpisana

naslednja merila posegov:

- ohraniti kvalitetno danasnjo rabo prostora (npr. kmetijsko proizvodnjo) do sprejetja
prostorsko izvedbenega nacrta;

- ohraniti kvalitetna izhodi§€a za novo pozidavo oziroma preureditev ureditvenega obmocja
v parkovne ureditve, z oblikovanimi infrastrukturnimi koridorji ter za kvalitetno integracijo
teh ureditvenega obmocja v urbani prostor.

Omejitve posegov, ki veljajo na navedenem obmocdju:

- ni dovoljena sprememba namembnosti zemljiS¢, razen preureditev stavbnega ali drugega
zemljiS¢a v obdelovalne povrsine ali parkovne ureditve.

- prepovedani so vsi gradbeni posegi, razen vzdrzevalnih in rusitvenih del na stavbah ter
napeljav podzemnih infrastrukturnih vodov v pasu 1 m vzdolz glavnih cest.

- na manj kvalitetnih zemlji8€¢ih se lahko organizirajo rekreativne povrSine z zacasno
opremo in brez trajnih (tlakovanih) ureditev.
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Na podlagi veljavnih prostorskih aktov na zemljis¢ih parc.8t. 1050/3 in 1051/1, k.o. Gotna vas
ni pravne podlage za pridobitev gradbenega dovoljenja. Zato je Mestna obc¢ina Novo mesto
za predmetni parceli Ze podala pobudo za spremembo podrobnejSe namenske rabe.

Proucitev v okviru priprave Obcinskega prostorskega nacrta, ki bo predvidoma sprejet
septembra 2008, kaze, da bo predlagana trasa »juzne obvoznice« proucevana kot trasa
»juZne zbirne ceste«, ki bo prevzela ve¢ prometa kot je bilo priCakovano prvotno. Racunska
hitrost se bo zmanj$ala na 50 km/h, ostaja pregkanje zeleznice in Smihelske ceste v nadvozu
in izven nivojsko prikljusevanje Smihelske ceste. Zaradi sklenitve mreze mestnih kolesarskih
in peSpoti bo predvidoma izbran profil oznake B1, torej vozni pas Sirine 2 x 3,25 m, plo¢nik 2
x 1,50 m, kolesarska steza 2 x 1,00 m, bankina/berma 2 x 0,50 m in v kolikor prostorske
moznosti dopuscajo drevored 2 x 2,00 m.

Skupna $irina profila ceste, brez brezin in prikljuénih ramp znasa 16,50 m, oziroma variantno
brez drevoreda ali z enostransko kolesarsko potjo in plo¢nikom minimalno 13,00 m.

Podjetje Klju&avnitarstvo Smajdek d.o.o., je izkazalo interes
za nakup predmetnih obcinskih nepremicnin Ze v preteklih letih. Na ob&ino pa je ponovno
naslovilo vlogo dne 18.10.2007. K vlogi so prilozili zazidalno situacijo, v kateri so podrobneje
predstavili naérte za dejavnost. Zgraditi nameravajo zunanji razstavni prostor, podaljSati
obstoje€o halo in urediti parkirni prostor za zaposlene in stranke. Varianti zazidalne situacije
je prilozena kopija zasnove prostorske ureditve obmocja v Zazidalnem nacrtu Regrske
koSenice, vklju¢no s prikazom situacije Ze takrat predvidene juzne obvoznice (priloga 3).

V smislu reSitve najbolj nujnega programa zaokrozitve gospodarske dejavnosti, ki v prostoru
Ze obstaja, je bilo ugotovljeno, da bo del zemljis¢a parc. s§t. 1050/3, k.0o. Gotna vas (pas
Sirine cca. 15 m vzporedno z zemljis€em parc.8t. 1050/2, iste k.0.), mozno prodati, vendar je
smiselno, da se prodaja izvede po izdelani idejni zasnovi »juzne zbirne mestne ceste«, ki bo
osnova za odmero zemljiS¢a.

Ravno tako je mozno prodati tudi zemljiS¢e parc.s§t. 1051/1, k. o. Gotna vas, ki ga je pred
prodajo smiselno razparcelirati, v podaljsku obstojeCe parcelne meje med zemljis¢em
parc.§t. 1050/2 (Smajdek) in zemlji§&em parc.&t. 1051/2 (Peric), obe k.0. Gotna vas. S tem
bo omogocen nakup obcinskega zemljiS¢a obema podjetnikoma.

V preteklem obdobju je interes za nakup zemljiS¢a parc.st. 1051/1, k. 0. Gotna vas izkazal
lastnik zemljiS¢ parc.8t. 1041/3, 1041/2, iste k.o..

Pri reSitvi »juzne obvoznice«, ki naj bi ob sprejemu Obcinskega prostorskega nacrta bila
naCrtovana kot »juzna zbirna mestna cesta«, bo potrebno so€asno nacrtovati tudi
rekonstrukcijo Smihelske ceste, ki bo na tem delu morala pridobiti prostor namenjen pescem
in kolesarjem. Zaradi navedenega je neposredno ob Smihelski cesti potrebno zadrzati del
zemljis€a parc.st. 1050/3, k.0. Gotna vas. Hkrati pa ocenjujemo, da bo od lastnikov zemljis¢a
parc.st. 1050/2, k.o. Gotna vas (Smajdek) potrebno pridobiti tudi del, ki je predviden za $iritev
Smihelske ceste zaradi izgradnje plognika in kolesarske steze. Za ta namen bo s strani
obcine naroCena idejna zasnova projekta za rekonstrukcijo regionalne ceste R3-664/2501
oziroma nove Ljubenske ceste, ki bo osnova tudi za odmero zemljis¢a parc.st. 1050/2.
Postopke odkupa dela zemljis€¢a parc.st. 1050/2, k.0. Gotna vas in prodaje delov obcinskih
zemlji8¢ parc.$t. 1050/3 in 1051/1, iste k.o. je zato smiselno reSevati socasno.

2. Obrazlozitev postopkov prodaje

V skladu s sprejetim sklepom 3. seje ObCinskega sveta Mestne obcine Novo mesto, z dne
27. 3. 2003 je Mestna obcina Novo mesto pristojno krajevno skupnost Smihel zaprosila za
mnenje k prodaji dela nepremicnine zemljiS¢ parc.8t. 1050/3 in nepremicnine parc.st. 1051/1,
k.0. Gotna vas. Mnenje krajevne skupnosti bo prilozeno naknadno.

Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto je dne, 27. 3. 2003, sprejel tudi sklep, da mora

gradivo, ki bo predloZzeno Obcinskemu svetu Mestne obc¢ine Novo mesto za odlo€anje o
odtujitvi posamezne nepremicnine, vsebovati izE&rpno obrazloZitev vseh postopkov prodaje.
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Obc¢ina ravna (pridobiva, razpolaga, upravlja in najem tega premoZenja) s stvarnim
premozenjem v skladu z zakonodajo.

Drzavni zbor Republike Slovenije je na seji 2. 2. 2007 sprejel Zakon o stvarnem
premozenju drzave, pokrajin in obc¢in (Uradni list RS, st. 14/07; ZSPDPO), ki ureja
ravnanje s stvarnim premozenjem drzave, pokrajin in samoupravnih lokalnih
skupnosti (v nadaljevanju: obcin), ureja tudi evidence nepremicnega premozenja ter interni
trg nepremicnin.

ZSPDPO je stopil v uporabo 3.9.2007. Od 19. 9. 2007 dalje pa podrobneje ravnanje s
stvarnim premozenjem drzave, pokrajin in ob¢in ureja Uredba o stvarnem premozenju
drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS, st. 84/2007, 94/07 - v nadaljevanju: Uredba), ki
jo je vlada izdala na podlagi 39. ¢lena zakona, z dnem uveljavitve le-te pa je prenehala veljati
Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave in ob¢in
(Uradni list RS, st. 12/03 in 77/03) ter dolo¢be 25., 78., 79., prvega odstavka 80.e Clena ter
80.i €lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, §t.-79/77, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02-
ZJU in 110/02-ZDT-B, 127/06-ZJZP).

Na podlagi Uredbe se postopek razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem obcine lahko
izvede le, e je nepremi¢no premozenje vkljuceno v letni nacrt pridobivanja in letni nacrt
razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem obcine in zanj sprejet posamicni program prodaje.
Del nepremicnine parc.8t. 1050/3 in nepremicnina parc.8t. 1051/1, obe k.0. Gotna vas bosta
vklju€eni Letni nacrt pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premozenjem Mestne obcine
Novo mesto za leto 2008.

Z Uredbo je dolo¢eno, da se ravnanje s stvarnim premozenjem obcine lahko izvaja na
podlagi sprejetega posaminega programa ravnanja s stvarnim premozenjem, s katerim se
dolodi zlasti ekonomska utemeljenost ravnanja, predmet, obseg in metoda ravnanja s
posameznim stvarnim premozenjem ter njegova ocenjena vrednost.

Ekonomska utemeljenost ravnanja pomeni jasen in realen prikaz pri€akovanih pozitivnih
ekonomskih posledic predvidenega ravnanja s stvarnim premozenjem.

V posami¢nemu programu ravnanja z nepremi¢nim premozenjem morajo biti nepremicnine
opredeliene z vsemi bistvenimi podatki, zlasti s podatki o lastnistvu oziroma morebitnem
solastniSkem delezu, s podatki, ki omogoc€ajo identifikacijo nepremicnine, o vrsti dejanske
rabe nepremi€nine, o morebitni obremenjenosti nepremicnine s stvarnimi ali obligacijskimi
pravicami ter njihovem trajanju in drugimi podatki, ki so pomembni za izvedbo posameznega
ravnanja s stvarnim premozenjem. V posami¢nem programu je treba navesti pravne podlage
za sklenitev pravnega posla ravnanja s stvarnim premozenjem. Uredba dolo¢a tudi pravni
pregled stvarnega premozenja, ki zajema pregled z vidika urejenosti lastniStva, posesti in
morebitnih obligacijskih in stvarnopravnih pravic na premozenju ter obveznosti obcine do
tretjin oziroma tretjin do obcine.

V postopkih ravnanja s stvarnim premozZenjem je treba izbrati metodo, s katero se zagotavlja
javnost in preglednost postopkov ter upostevajo cilji ravnanja s posameznim stvarnim
premozenjem, hkrati pa omogoc¢ajo najugodnejsi izidi ravnanja s stvarnim premozZenjem za
lokalno skupnost.

Postopke razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem se praviloma izvede z javno drazbo,
razen, e se z javnim zbiranjem ponudb pri€akuje ugodnejsi u€inek razpolaganja, pri ¢emer
je prvi cilj prodaje ¢im visja kupnina.

Metoda razpolaganja se izbere s sprejetiem sklepa, ki je sestavni del posameznega
programa prodaje. Posami¢ni program prodaje sprejme Zupan.

Nepremi¢no premoZenje drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti se lahko proda ali
zamenja na podlagi neposredne pogodbe, Ce:

- se prodajajo solastniski delezi na nepremicninah, ki so manjsi od 50% ali

- se prodajajo solastniSki delezi na zasedenih stanovanijih ali
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- gre za menjavo nepremicnin, pod pogojem, da se vrednost drzavnega premozenja in
premozenja samoupravnih lokalnih skupnosti z zamenjavo ne zmanj$a ter da razlika med
zamenjanima nepremic¢ninama ni vec¢ja od 20% vendar najve¢ 80.000,00 EUR ali

- se sklepa neposredna pogodba v roku treh mesecev od dneva, ko se je izkazalo, da sta
bili neuspesni izbrana metoda razpolaganja iz 1. ali 2. to¢ke prvega odstavka 19. ¢lena
tega zakona in ponovno izvedena metoda razpolaganja iz 1. ali 2. to¢ke prvega odstavka
19. ¢lena tega zakona z znizano izklicno ceno za najve¢ 15%, v tem primeru je lahko
cena v neposredni pogodbi niZzja najve€ za 15% od objavljene (izklicne) cene ponovno
izvedene metode razpolaganja iz 1. ali 2. tocke prvega odstavka 19. ¢lena tega zakona,
pred sklenitvijo neposredne pogodbe pa je v tem primeru potrebno izvesti postopek
pogajanj z vsemi zainteresiranimi ponudniki ali

- je posamezna ocenjena vrednost nepremicnine nizja od 20.000,00 EUR ali

- je pridobitelj pravna oseba javnega prava, razen javnega podjetja ali

- gre za dosego javne koristi skladno s pogoji iz soglasij dobaviteljev komunalnih,
energetskih in elektronskih komunikacijskih storitev.

Obcina le pod navedenimi pogoji nepremicnino lahko proda s sklenitvijo neposredne
pogodbe.

3. Vpliv na proracun

Pred izvedbo postopkov prodaje dela zemljiS§¢a parc.§t. 1050/3, je potrebno izdelati idejno
zasnovo »juzne zbirne mestne ceste« in idejno zasnovo rekonstrukcije nove Ljubenske
ceste, ki bosta osnova za parcelacijo zemljiS¢. Glede na to bo parcelacijo zemljiS¢ in ostale
postopke v zvezi s prodajo nepremicnin parc.st. 1050/3 in 1051/1, k.o. Gotna vas mozno
izpeljati Sele koncem leta 2008.

V primeru zakljuCenega postopka prodaje s sklenitvijo pogodbe in plagilom kupnine v letu
2008, bo realiziran del nacrtovanih prihodkov od prodaje stvarnega premozenja Mestne
obc&ine Novo mesto, vklju€enega v letni nacrt razpolaganja s stvarnim premozenjem za leto
2008.

Prav tako pa bo z odkupom dela zemljis¢a parc.st. 1050/2, k.o. Gotna vas zaradi naértovane
rekonstrukcije nove Ljubenske ceste realiziran del lethega nacrta pridobivanja stvarnega
premozenja za leto 2008, za kar morajo biti v proracunu zagotovljena sredstva na doloceni
proracunski postavki.

Prodaja navedenih obc¢inskih nepremiénin oziroma sprememba lastniStva, bo v prihodnjih
letih vplivala tudi na ostale prihodke obcine (nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a oz.
davek od premozZenja,...). V primeru novogradenj pa tudi na vplive iz naslova odmere
komunalnega prispevka.

4. Zakljuéek

Pristojnost Obc&inskega sveta Mestne obcine Novo mesto je, da v skladu s Statutom Mestne
obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/06, uradno precis€¢eno besedilo) odloci o odtujitvi
dela nepremi¢nin dela nepremicnine parc.st. 1050/3 in nepremicnine parc.st. 1051/1, k.o.
Gotna vas.

V kolikor se bo prodaja nepremicnin izvajala pred delitveno bilanco, med novonastalimi
obc&inami na obmodju nekdanje Mestne obc&ine Novo mesto, je potrebno k prodaji pridobiti

tudi soglasji ob&inskih svetov novonastalih obg&in Straza in Smarjeske Toplice.
Pripravila
Tatjana Kuznik, koordinator IV

Darja PLANTAN Mag. Saso Murti¢

Po pooblastilu Zupana, DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE
§t. 103-34/95-1202, z dne 3.1.2007
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