Odlok
o Obcinskem lokacijskem nacrtu Brusnice -

neuradno preciséeno besedilo (NPB 2)

OPOZORILO
Neuradno preciséeno besedilo odloka predstavlja zgolj informativni delovni pripomocéek

Neuradno preciséeno besedilo Odloka o obcinskem lokacijskem nacrtu Brusnice

obsega:

— Odlok o obc¢inskem lokacijskem nacrtu Brusnice (Uradni list RS, st. 120/06),

— Popravek Odloka o obcinskem lokacijskem nacrtu Brusnice (Uradni list RS, St.
38/07),

— Popravek Popravka Odloka o obc¢inskem lokacijskem nacrtu Brusnice (Uradni list
RS, st. 43/07),

— Popravek Odloka o obc¢inskem lokacijskem nacrtu Brusnice (Uradni list RS, St
42/08)

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obcinskem lokacijskem nacrtu
Brusnice (Uradni list RS, st. 5/13)

— Odlok o SD OLN 2 - (Dolenjski uradni list, st. 8/21)

Odlok
o Ob¢inskem lokacijskem nac€rtu Brusnice

I. SPLOSNE IN UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(Vsebina ob¢inskega lokacijskega nacrta)
S tem odlokom se sprejme obcinski lokacijski nacrt (v nadaljnjem besedilu: OLN) za naselje
Brusnice, ki ga je izdelal Arhitekton, d.o.0., Novo mesto, pod Stevilko naloge 326/05 v
septembru 2006.

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh.pop.,76/10-teh.pop., 26/11-obv.razl., 4/12-
teh.pop.; v nadaljnjem besedilu: OPN MONM) sprejmejo spremembe in dopolnitve
Obcinskega lokacijskega nacrta Brusnice (v nadaljnjem besedilu: SD OLN).

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09 in nadaljnji; v nadaljnjem besedilu: OPN MONM)
sprejmejo spremembe in dopolnitve Obcinskega lokacijskega nacrta Brusnice (v nadaljnjem
besedilu: SD OLN 2).

SD OLN 2 se nana$ajo na spremembe prostorskih ureditev 0z. pogojev na posameznih
lokacijah znotraj OLN, in sicer:

e Obmocje »A« - ve€stanovanjske stavbe (VSS) v PE B obmocje bivalnih enot (bivalna
gradbena enota za veclstanovanjske objekte), na zemljiS¢u s parc. §t. 88/7, 88/8,
105/1, vse k.o. Brusnice;

e Obmocje »B« - stanovanjska hiSa S29 v PE C obmocje gospodarskih (agrarnih) enot,
na zemljiS¢u s parc. §t. 1161, k.o. Brusnice;

e Obmocje »C« - stanovanjske hise S4, S5 in S6 v PE B obmo je bivalnih enot, na
zemljiS€u 943, 944, 937, 939/1, 921/2, 915, vse k.o. Brusnice;



e Obmocje »D« - parkiriS¢e ob cerkvi PoviSanja sv. Kriza v PE A obmodje
funkcionalnega jedra, na zemljiScu s parc. St. 80/7, k.o. Brusnice.
Spremembe obsegajo:

- dolocitev pogojev za umescanije ter oblikovanje objektov in zunanjih ureditev;

- dolocitev protipoplavnih ukrepov in priporoCil za zmanjSanje poplavne ogrozenosti
poplavnega obmodja,

- opredelitev odstopanj za oblikovanje in umesc¢anje objektov ter za dolocitev dostopov do
objektov;

- upoStevanje smernic nosilcev urejanja prostora.

Obcinski lokacijski nacrt vsebuje:
— besedilo OLN
— kartografski del z grafiénimi nacrti

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.0 Izsek iz prostorskih sestavin planskih
aktov obcine M 1:5000
:2000

-

1.1 Nacé¢rt podrobnejSe rabe prostora M
2. Naért ureditvenega obmoc¢ja z naértom parcelacije

2.0 Topografski nacrt M 1:1000
2.1 Naért parcele M 1:2880
2.2 Nac¢rt gradbenih parcel s tehnic¢nimi

elementi M 1:1000

3. Nacért umestitve nacrtovane ureditve v prostor

3.0 Digitalni katastrski nacért z vrisanim

obmo¢jem urejanja M 1:2000
3.1 Pregledna situacija M 1:2000
3.2 Prikaz ureditvenih enot M 1:2000
3.3 Ureditvena situacija M 1:1000
3.4 Zbirna situacija obstojece

infrastrukture M 1: 1000
3.5 Zasnova projektnih reSitev prometne

infrastrukture M 1:1000
3.5.1 Karakteristiéni preéni prerez

notranjih cest M 1: 50
3.6 Zasnova projektnih reSitev komunalne

in energetske infrastrukture M 1: 1000
3.7 ReSitve in ukrepi varstva okolja M 1: 2000
3.8 ReSitve in ukrepi za obrambo pred

naravnimi in drugimi nesrecami M 1: 2000
3.9 Geodetska kotirana situacija M 1: 1000
3.10 Inventarizacija prostora M 1: 2000

(1) SD OLN vsebuije tekstualni in grafi¢ni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del SD OLN je dolo¢en v Il. — X. poglavju tega odloka.

(3) Grafi¢ni del SD OLN je sestavina vezane mape SD OLN. Njegova vsebina je dolocena
v XI. poglavju tega odloka.

(1) SD OLN 2 vsebuje tekstualni in grafi€ni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del SD OLN 2 je doloCen v II. — X. poglavju tega odloka.

(3) Graficni del SD OLN 2 je sestavina vezane mape SD OLN 2. Njegova vsebina je
dolo¢ena v XI. poglavju tega odloka.

2. ¢len
(Vsebina prilog k ob€inskemu lokacijskemu nacrtu)
Priloge k OLN:
Povzetek za javnost
IzvleCek iz strateSkega prostorskega akta
Obrazlozitev in utemeljitev OLN
Seznam strokovnih podlag
Smernice nosilcev urejanja prostora
Mnenja nosilcev urejanja prostora
Seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov, ki so bili
upostevani pri pripravi OLN
8. Ocena stroskov za izvedbo OLN
9. Seznam tangiranih zemljiS¢ s podatki o lastniku in zemlji¢u
10. Spis postopka priprave in sprejemanja OLN
11. Program priprave za obcinski lokacijski nacrt Brusnice
12. Odloc&ba o celoviti presoji vplivov na okolje

NogahrwbdE



(1) Priloge SD OLN so:

. lzvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

Prikaz stanja prostora

Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

Povzetek za javnost

. Odlo¢ba CPVO
(2) Priloge SD OLN so sestavine vezane mape SD OLN, razen Strokovnih podlag iz 3. t¢.
prejSnjega odstavka, ki so elaborirane v posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne
obcine Novo mesto.

NogosrwdhE

(1) Priloge SD OLN 2 so:

. lzvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

Prikaz stanja prostora

Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

Povzetek za javnost

. Odlo¢ba CPVO
(2) Priloge SD OLN 2 so sestavine vezane mape SD OLN 2 in se hranijo na sedezu
Mestne obcine Novo mesto.

Noos~wdhrE

[I. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. €len
(prostorske ureditve)

(1) V obmocju stavbnih zemljiS¢ ureditvenega obmocja obcinskega lokacijskega nacrta
Brusnice je predvidena:
1. nova gradnja objektov na prostih, ekstenzivno izrabljenih, nezazidanih stavbnih zemlji5€ih,
2. nadomestna gradnja ali S|rjenje kmecklh gospodarstev vzdrzevanje rekonstrukcija,
3. vzdrZevanije in posodabljanje komunalne opreme,
4. dopolnjevanje druzbene ali gospodarske javne infrastrukture glede na Stevilo prebivalcev

ali velikost naselja oziroma glede na ustrezen minimalni standard.

(2) V sklopu SD OLN so predvideni naslednji posegi:
- gradnja novih objektov na nezazidanih stavbnih zemljis€ih;
- legalizacija obstojeCe veCnamenske nadstresnice pri gasilskem domu, ki se nameni javni

rabi (parkiranju in ob&asnim prireditvam);

- gradnja vec€stanovanjskih stavb pri cerkvi PoviSanja sv. Kriza;
- gradnja in urejanje prometnega omrezja, ostale infrastrukture ter vodnih in zelenih povrsin.

ll. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

4. ¢len
(ureditveno obmocje)

(1) Ureditveno obmocje OLN Brusnice obsega naselbinsko telo naselja Velike Brusnice, ki
lezi ob glavni strukturni osi in programskem vozliSCu regionalne ceste Ratez-Gabrje.
PovrSina obmocja urejanja je 24 ha.

(2) Potek meje preko zemljiSkih parcel je razviden iz graficnega dela OLN.

(3) Obmocje OLN z vsemi spremljajoCimi ureditvami obsega naslednje parcele oziroma
dele parcel v katastrski obc&ini Brusnice: *1, *3, *6, 6, 10/1, 10/2, *11/1, *11/2, *12, *13, *14,



15, 16, *17, *18, *19, 19/1, 19/3, *27/1, *27/2, *28/1, *28/2, *28/3, 28/3, *28/4, 28/4, 29, *31,
*33, 35, 36/1, 36/2, *38, 43/1, 43/2, *44, *45, 45, *46/1, *46/2, 48/1, 49/1, 49/2, *49/2, 51/1,
51/2, 51/3, 51/4, 52, *53, 55/1, 55/2, 58, 59/1, 60, 69, 70, 72/1, 74, 75/1, 75/2, 75/3, 75/4,
75/5, 76/1, 76/2, 76/3, 76/4, 76/5, 7616, 76/7, 77/1, 77/2, 79, 86/ 80/2, 80/3, 80/7, 83/1,
83/2, 84, 85/1, 85/2, 85/3, 85/4, 86/1, 86/3, 86/4, 87, 88/1-88/3; 88/7, 88/8, 89/1, 89/3, 90/1,
90/2, 93/1, 93/2, 93/3, 93/4, 93/5, 93/6, 96/1, 96/2, 97/2, 98, 99, 100/1, 100/2, 101/1, 101/2,
101/3, 101/4, 101/5, 105/1, 110, 111/1, 111/2, 111/3, 112/1, 112/2, 112/3, 114/1, 114/2,
115/2, 116/1, 116/2, 117, 119, 122/1, 122/2, 122/3, 123/1, 123/2, 122/4, 122/5, 122/6, 124,
125/1, 125/2, 126/1, 126/2, 127, 128/1, 128/2, 133/1, 133/2, 139/2, 140/1, 140/2, 141, 142,
143, 144, 146, 147, *148, 149/2, 150/1, 150/2, 151/1, 151/2, 151/3, 152/1, 152/2, 152/3,
152/4, 153/1, 153/2, 153/3, 153/4, 154, 155, *156, *157, 159, 161, 163/1, 163/2, 164, 168/1,
168/2, 168/3, 171, 172, 174/2, 174/3, 174/4, 175/1, 175/2, 175/3, 189, *199; *202, *205,
*208/1, *208/2, *214, *217, *218, *225, 243/1, 243/3, 245/1, 245/2, 245/4, 245/5, 245/6,
2457, 245/8, 245/9, 24711, 247/2, 248/1, 248/2, 248/3, 248/4, 251/1, 251/3, 251/4, 252/1,
252/2, 25213, 252/4, 261/1, 262/2, *266, *269, *272, *276, *277, *291, *301, *316/1, *316/2,
*340, 487124, 721/1, 721/2, 722/1, 722/2, 722/3, 722/4, 722/5, 723, 725, 731/1, 731/2, 731/4,
731/5, 768, 782, 783, 784/3, 785/1, 785/6, 785/7, 799/1, 810/1, 810/2, 811, 814, 849/2,
851/1, 851/2, 852/1, 852/2, 852/3, 852/4, 858/1, 861/1, 863/1, 863/3, 863/4, 863/5, 863/6,
863/7, 863/8, 866/2, 874, 876/1, 876/2, 876/3, 878/1, 878/2, 879, 880/1, 880/2, 881/1, 881/2,
882/1, 882/2, 883, 884, 885, 886, 891, 892/1, 892/2, 892/3, 893/1, 893/5, 893/6, 894/2,
892/4, 894/8, 895, 896, 897/1, 897/2, 900, 901, 902/1, 902/2, 903, 905, 907, 908/2, 911/1,
911/2, 911/3, 915, 919, 921/1, 937, 939, 943, 944, 945/1, 945/2, 1088, 1108, 1110/2, 1127,
1128/2, 1136/2, 1130, 1131/3, 1131/4, 1131/5, 1131/6, 1132, 1145/1, 1145/2, 1157/1,
1157/2, 1157/4, 1161, 1163, 1164, 1165/1, 1165/2, 1166, 1167, 1168/1, 1168/2, 1168/3,
1168/4, 1168/5, 1170, 3771/2, 3772, 3777/1, 3777/2, 3777/3, 377714, 377715, 377716,
377717,3777/8, 3778/2, 3778/3, 3778/4, 3781, 3782, 3795, 3796, 3797, 3799, 3801.

5. €len
(delitev na ureditvene enote)

Ureditveno obmocje naselja Brusnice je skladno s programom priprave prostorsko in
funkcionalno zaokroZzeno obmocje, razdeljeno na sedem prostorskih enot (v nadaljevanju:
PE), obvezne oziroma priporo¢ene rabe:

— PE A: obmocje funkcionalnega jedra (zajema severni del ureditvenega obmocja naselja),

— PE B: obmogje bivalnih enot (zajema osrednji del ureditvenega obmocja naselja),

— PE C: obmocje gospodarskih (agrarnih) enot (zajema juzni del ureditvenega obmodja
naselja),

— PE D: obmocje prometne infrastrukture (zajema povrSine cest in drugih prometnih
povrsin),

— PE E: obmodje zelenih povrsin (zajema druge urejene zelene povrsine in zelene obvodne
povrsine),

— PE F: obmogje vodnih povrsin (zajema Vrtaski in Sumedi potok ter potok Brusnigico),

— PE K: obmodje kmetijskih zemljiS¢ (skladno s podrobnejSo namensko rabo v OPN
MONM).

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

Opis vplivov in povezav prostorske ureditve
s sosednjimi obmogji

6. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodji)
(1) Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega
omrezja, regionalne ceste R3-668/5846 Gabrje—Ratez in v obmocja Vrtaskega potoka,



Sumedega potoka in potoka Brusnigice, zato je potrebno upostevati predpisane odmike od
obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture in vodotokov ter usmeritve upravljavcev zaradi
posegov Vv varovalne pasove.

(2) V casu izvajanja gradbenih del je potrebno zagotoviti varen promet in nemoteno
komunalno-energetsko oskrbo objektov na obmocju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in
dostopi do sosednjih zemlji$é in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zaéasno
prekinjeni, se uredijo ustrezni nadomestni zacasni dovozi in dostopi, ki morajo biti umesceni
in urejeni tako, da bodo v ¢im manjSi meri prizadeti elementi obstojecih cest in ureditev ter
bivalno in naravno okolje.

(3) Posegi na zemljis¢a izven obmoc¢ja urejanja, ki so po svoji naravi zacasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zaCasnih dostopov in
podobno, ¢e niso v neskladju z dolocili OPN MONM.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehniéno stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmocdja urejanja, morebitne poSkodbe pa mora investitor
sanirati.

(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemlji8¢a znotraj in izven obmod¢ja urejanja se po
koncanju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitor mora v ¢asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbiS€e tako, da bo prepre€eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in
podzemnih voda, prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis¢enja in
uporabe tekocih goriv ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene
mehanizacije). V primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih tekoCin ali razsutju drugih
materialov) je treba zagotoviti takoj$nje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

7. ¢len
(értan)

8. ¢élen
(vrste gradenj)

(1) Dovoljena je gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta, rekonstrukcija
objekta, nadomestna gradnja objekta, odstranitev objekta, sprememba namembnosti
objekta, s tem da sprememba nhamembnosti ne vpliva na vrsto objektov v skladu z dologili
13. C¢lena tega odloka, ter vzdrzevanje objekta (redna vzdrZzevalna dela, investicijska
vzdrzevalna dela, vzdrzevalna dela v javno korist).

(2) Dovoljena je Se:

- gradnja Skarp in podpornih zidov, vijih od 1,5 m;

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so dolo¢eni v 13.a ¢lenu odloka;
- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin;

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

(3) Na zemlji&cih, kjer je obstojeCa grajena struktura, so dopustne gradnje in objekti na
podlagi pridobljenih gradbenih dovoljenj ter v skladu z dologili OLN.

9. ¢len
(vrste objektov)
(1) V obmocju urejanja je v skladu s predpisi o klasifikaciji vrst objektov in OPN MONM
(glede na obmocje podrobnej$e namenske rabe) dovoljeno graditi nove stavbe in gradbene
inzenirske objekte. Poimenovanje vrst objektov, navedenih znotraj posameznih PE, izhaja
iz Uredbe o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena (Uradni list RS, st.
19/11). V primeru spremembe navedenega predpisa se smiselno upoSteva trenutno
veljavni predpis.

(2) V PE A so dovoljene:
- Stanovanjske stavbe (enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe);



- Nestanovanjske stavbe (gostinske stavbe, stavbe javne uprave — za dejavnost lokalne
skupnosti, trgovske stavbe, stavbe za storitvene dejavnosti, stavbe za kulturo in razvedrilo,
stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, stavbe za S$port, druge
nestanovanjske stavbe);

- Gradbeni inzenirski objekti (lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste, lokalni
cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja ter drugi
gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje);

(3) V PE B so dovoljene:

- Stanovanjske stavbe (enostanovanjske in veCstanovanjske stavbe ter stanovanjske stavbe
za posebne druzbene skupine);

- Nestanovanjske stavbe (gostinske stavbe, stavbe javne uprave — za dejavnost lokalne
skupnosti, trgovske stavbe, stavbe za storitvene dejavnosti, stavbe za kulturo in razvedrilo,
stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, nestanovanjske kmetijske
stavbe);

- Gradbeni inzenirski objekti (lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste, mostovi,
viadukti, jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti, lokalni cevovodi, lokalni
elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja, Sportna igriS¢a ter drugi
gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje.

(4) V PE C so dovoljene:

- Stanovanjske stavbe (enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe);

- Nestanovanjske stavbe (stavbe za storitvene dejavnosti, nestanovanjske kmetijske
stavbe);

- Gradbeni inzenirski objekti (lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste, lokalni
cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja ter drugi
gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrS¢eni drugje).

(5) V PE D so dovoljeni:

- Nestanovanjske stavbe (garazne stavbe — velja le za nadstreSnico s parkiriS¢i pri
gasilskem domu);

- Gradbeni inZenirski objekti (regionalne ceste, lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane
ceste, lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja,
mostovi in viadukti, predori ter drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje).

(6) V PE E so dovaljeni:

- Gradbeni inzenirski objekti (mostovi, lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in
lokalna komunikacijska omrezja ter drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrs¢eni
drugje).

(7) V PE F je dovoljena:

- Gradbeni inzenirski objekti (mostovi, jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti, lokalni
cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja ter drugi
gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrS¢eni drugje).

(8) V PE K so dovaljeni:

- Nestanovanjske stavbe (nestanovanjske kmetijske stavbe);

- Gradbeni inzenirski objekti (lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna
komunikacijska omreZja ter drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrd€eni drugje).

(9) V vseh PE so dovoljeni:

- Gradbeni inzenirski objekti za izboljSanje poplavne varnosti (mostovi, viadukti, jezovi,

vodne pregrade in drugi vodni objekti).

10. ¢len
(vrste ureditev)
V obmodju OLN je dovoljena:
— parterna ureditev osrednjega prostora naselja med obema cerkvama,
— ureditev obmodja strukturne osi in javnih povrsin,
— gradnja stanovanjskih enot, enot za posebne druzbene skupine, nestanovanjskih enot in
veénamenske stavbe,

— nadomestna gradnja v obmocju gradbenih enot,



zunanja ureditev obstojecih in novih gradbenih enot,

raz8iritev preCnega profila vozis€a, ureditev hodnika za peSce, regulacija Vrtaskega
potoka na tangiranem odseku, ureditev odvodnjavanja, razSiritev obstojecih prepustov in
mostov, ureditev tangiranih priklju¢kov javnih poti ter dostopov do objektov in na kmetijske
povrdine, izvedbo avtobusnega postajalis¢a izven cesti8€a za obe smeri, rekonstrukcijo

Brusnice-Dol. Suhadol-Gabrje ter izvedbo parkiriS¢a pred pokopaliS¢em, gasilskim
domom in osnovno $olo,

ureditev obreZnega prostora vodotokov (vzdrZevanje breZin potokov, zasaditev obvodne
vegetacije),

izvedba ukrepov za izboljSanje poplavne varnosti,

legalizacija objektov.

11. élen
(vrste dejavnosti)

(1) V obmocju OLN so v skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list

RS, §t. 69/07, 17/08 in nadaljnje spremembe) poleg bivanja dovoljene naslednje dejavnosti:

a)

PEAInB

TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL (Trgovina na drobno v
nespecializiranih prodajalnah, Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z Zzivili,
pijacami in tobacnimi izdelki)

PROMET IN SKLADISCENJE (Izvajanje univerzalne postne storitve)

GOSTINSTVO (Dejavnost pocitniskih domov in podobnih nastanitvenih obratov za
kratkotrajno bivanje (razen PocitniSki domovi in letovis¢a ter Planinski domovi in
Mladinska prenocis¢a), Dejavnost restavracij in druga strezba jedi, Strezba pijac)
INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI (Radunalnidko programiranje,
svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti, Druge informacijske dejavnosti)
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI (Poslovanje z nepremiéninami)

STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI

DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

DEJAVNOST JAVNE UPRAVE IN OBRAMBE, DEJAVNOST OBVEZNE SOCIALNE
VARNOSTI (Splodna dejavnost javne uprave)

ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO (ZunajbolniSnicna  zdravstvena in
zobozdravstvena dejavnost, Druge dejavnosti za zdravje)

KULTURNE, RAZVEDRILNE IN REKREACIJSKE DEJAVNOSTI

PEA,BinC

PREDELOVALNE DEJAVNOSTI (Proizvodnja pekarskih izdelkov in testenin, Proizvodnja
oblagil)

GRADBENISTVO (Gradnja stavb, Instaliranje pri gradnjah, Zakljuéna gradbena dela,
Krovstvo in druga specializirana gradbena dela)

DRUGE DEJAVNOSTI (Druge storitvene dejavnosti)

PE A

TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL (Trgovina na drobno v
specializiranih prodajalnah z avdio in video napravami, Trgovina na drobno v
specializiranih prodajalnah s tekstilom, Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z
elektricnimi gospodinjskimi napravami, Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah s
pohistvom, svetili in drugje nerazvrScenimi predmeti za gospodinjstvo, Trgovina na drobno
v specializiranih prodajalnah z igraCami in rekviziti za igre in zabavo, Trgovina na drobno v
specializiranih prodajalnah z oblacili, Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z
obutvijo in usnjenimi izdelki, Trgovina na drobno v cvetli¢arnah)

FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI (Denarno posrednistvo)

DEJAVNOST JAVNE UPRAVE IN OBRAMBE, DEJAVNOST OBVEZNE SOCIALNE
VARNOSTI (Zascita in reSevanje pri pozarih in nesreah)

IZOBRAZEVANJE (IzobraZevanije)

DRUGE DEJAVNOSTI (Dejavnost Elanskih organizacij)



d) PEB

- KMETIJSTVO IN LOV, GOZDARSTVO, RIBISTVO (Pridelovanje netrajnih rastlin)

- 1IZOBRAZEVANJE (drugo izobraZevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje)

- ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO (Socialno varstvo z nastanitvijo)

- DRUGE DEJAVNOSTI (Sportne in druge dejavnosti za prosti éas)

e) PE C

- KMETIJSTVO IN LOV, GOZDARSTVO, RIBISTVO (Pridelovanje netrajnih rastlin,

Zivinoreja, Mesano kmetijstvo)

- GOSTINSTVO (Turisticne kmetije s sobami, Oddajanje zasebnih sob gostom, Druge
nastanitve za krajsi ¢as, Turisticne kmetije brez sob)

- STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI

fy PEK

- KMETIJSTVO IN LOV, GOZDARSTVO, RIBISTVO (Zivinoreja)

(2) Predvidene in obstojeCe stanovanjske stavbe so v prvi vrsti namenjene bivanju.
Dejavnosti v naselju pa so dovoliene le pod pogojem, da ne povzro€ajo prekomernih
obremenitev okolja in so v skladu z dolo€ili OLN. Dopustna je Siritev stavb z obstojeco
dejavnostjo, vendar do najve¢ 10%, ob upoStevanju ostalih dolo€il odloka. Za pravilno
funkcioniranje dejavnosti je potrebno na gradbeni parceli zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih
mest v skladu z OPN MONM.

(3) Razporeditev posameznih prostorov v stavbah mora biti taka, da v primeru dejavnosti
omogoc€a njeno normalno izvajanje, pri ¢emer velja, da se poslovni program v sklopu
stanovanjske stavbe lahko umesti v katerokoli etazo, razen v mansardo, ki je namenjena
izklju€no bivaniju.

(4) Pod vecfunkcionalno nadstreSnico pri gasilskem domu je prostor namenjen javni rabi -
parkiranju in ob&asnim prireditvam.

(5) V naselju se ne dovoli gradnja oziroma urejanje parkiriS¢ za tovorna vozila ter
priklopnike kakor tudi ne za gradbeno mehanizacijo.

Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

12. ¢len
(opredelitev pojmov)

(1) Nezazidano stavbno zemljisCe je zemljiCe, s katerim je z izvedbeno prostorskimi akti
dolo€eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih, nestanovanjskih in ve€namenskih
stavb.

(2) Zazidano stavbno zemljiS¢e je zemljiCe, ki je gradbena parcela z zgrajenimi stavbami
in gradbeno inzenirskimi objekti.

(3) Nedovolijena gradnja je nelegalna gradnja, neskladna gradnja, nevarna gradnja in
nelegalni kop.

(4) Nadomestna gradnja je gradnja novega objekta na mestu predhodno odstranjenega
obstojeCega objekta.

(5) Adaptacija objekta in vzdrzevalna dela pomenijo vzdrzevanje objekta.

(6) Gradbena parcela je zemljiCe, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji ali na katerem je predviden objekt in na katerem so povrSine, ki
sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsSin, ki bodo sluzile takSnemu
objektu.

(7) Opremljeno stavbno zemljisCe je zemljiSCe, za katerega so zagotovljeni prikljucki na
javno vodovodno omrezje, javno kanalizacijsko omrezje, javno elektroenergetsko omrezje in
dovoz na javno cesto.

(8) Gradbena enota (v nadaljnjem besedilu: tudi GE) je prostorsko, funkcionalno in
lastniSko zaklju€ena enota z neposrednim dostopom na javni prostor. Gradbena enota je
sestavljena iz gradbene parcele (GP) in pripadajoCega dela zemljiSke parcele ali vec
zemljiSkih parcel (sadovnjak, vrt, manipulacija ...).



(9) Grajeno obmocdje kmetije je zemljiSCe, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljiskih parcel ali
njihovih delov, na katerih stojijo stavbe in gospodarska poslopja kmetije, ki so medsebojno
povezana z dovozi, potmi in drugimi utrjenimi povrSinami, posamezna medsebojna
oddaljenost takih stavb oziroma gospodarskih poslopij, ki so si najblize, pa ne presega 30 m
in se ga opredeli tako, da se s premico povezejo v vseh smereh najbolj izpostavljeni deli
stavb in gospodarskih poslopij kmetije oziroma njihovih gradbenih parcel, ¢e so doloCene, in
sicer ne glede na to, ali preko takega obmocja poteka javna cesta ali ne.

(10) Pogojno zazidljivo obmocje kmetije je 20-metrski pas, ki obkroza grajeno obmocje
kmetije, e na grajenem obmocju kmetije zaradi premajhne razpoloZljive povrSine takSnega
objekta ni mogoce postaviti in da je takSen objekt nujno potreben za obratovanje kmetije.

(11) Vodno zemljiSCe tekoCih voda obsega osnovno strugo tekoCih voda, vkljuéno z
bregom, do izrazite geomorfolodke spremembe. Mejo vodnega zemlji§€a prevzame zunanja
meja parcel, gledano z vodne strani, ki so evidentirane v zemljiSkem katastru z vrsto rabe
vodotok.

(12) Priobalno zemljisCe je zemljiSCe, ki neposredno meji na vodno zemljis€e. Zunanja meja
priobalnega zemljiS¢a sega na vodah 2. reda pet metrov od meje vodnega zemljiS¢a.

(13) Stanovanjska stavba je stavba, od katere se vsaj polovica uporabne povrsine
uporablja za prebivanje.

(14) Nestanovanjska stavba je stavba, od katere se ve& kot polovica uporabne povrsine
uporablja za opravljanje dejavnosti.

(15) VeCnamenska stavba je projektirana stavba in se uporablja za ve€¢ namenov.

(16) Manj zahtevni objekt je vsak objekt, ki odstopa od pogojev za nezahtevne in
enostavne objekte, ter ga ni mozno uvrstiti med zahtevne objekte.

(17) Pomozni objekt je manj zahtevni, nezahtevni in enostavni objekt za lastne potrebe,
ograja, Skarpa in podporni zid, pomozni infrastrukturni objekt ter pomoZzZni kmetijsko-
gozdarski objekt. Slednji je dovoljen le na obmoc¢ju kmetije.

(18) Gradbena meja (GM) je meja, ki jo nove stavbe ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo, ali pa so odmaknjeni od nje v notranjost.

(19) Cestni odsek (C) je povrdina, namenjena prometu. Ta povrsina je lahko v javni rabi,
lahko pa gre le za interno cesto ali dostop.

(20) Javna povrsina je povrSina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem.

(21) Etaznost (E) je Stevilo etaz nad nivojem terena in s svetlo viSino min. 2,50 m oziroma
pri rekonstrukcijah se svetla viSina prostorov, ¢e je manjSa od 2,50 m, ne sme dodatno
zmanjsati.

(22) Mansarda (M) je del stavbe, katere prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in
neposredno pod poSevno, praviloma dvokapno streho. Konstrukcijska viSina kolenénega zidu
je najve€ 1,50 m.

(23) Nadstropje (1) je del stavbe, ki se nahaja nad pritli¢jem.

(24) Pritlicje (P) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad kletjo.

(25) Klet (K) je del stavbe, katere prostori se nahajajo od pritli¢ja navzdol in je vkopan ali
delno vkopan.

(26) Faktor zazidanosti je definiran skladno z dolocili OPN MONM. Za obmo¢je Pri izracunu
se upostevajo tudi tlorisne projekcije nezahtevnih in enostavnih objektov, ki po obliki
predstavljajo stavbe, brez utrjenih dvoriS¢€ in utrjenih dovoznih poti. (27) Oblika strehe:

- DS — dvokapna streha je simetriCna dvokapna streha, ki jo sestavljata dve streSini istega
naklona in dolzine,
- RS —ravna streha je streha brez ali z minimalnim naklonom, oblikovana kot pohodna streha

(terase) ali zelena streha,

- ES — enokapna streha je streha z eno stresino,

- SS — sestavljena streha,

- NTS - nepravilna trokapna streha*,

- NDS — nepravilna dvokapna streha*.

* - Skladno s projektno dokumentacijo za prestavitev zakristije na cerkvi sv. Kriza v Velikih
Brusnicah.



(28) Frcada je nadzidek z oknom, pokrit s streho. StreSica nadzidka je skladna z obliko
strehe osnovne stavbe: dvokapna pri stanovanjskih stavbah ter ravna, enokapna in
dvokapna pri stavbah s prevladujo€o poslovno dejavnostjo.

(29) Povrsina za gradnjo stavb je del gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni prostor za
gradnjo stavb in je minimalno 3 m oddaljena od sosednjih parcel. Opredeljena je za obmocje
SD OLN 2 na delu PE B (bivalna gradbena enota za ve€stanovanjske objekte) in prikazana v
graficnem delu, list 6 Ureditvena situacija SD OLN 2 — obmoc¢je »A«. Na povrsini za gradnjo
stavb je poleg stavb dovoljena tudi gradnja gradbeno inZenirskih objektov, nezahtevnih in
enostavnih objektov ter spremljajoCih zunanjih ureditev (manipulativhe povrsine, parkirisce,
zelenice, brezZine ipd.). lzven povrSine za gradnjo stavb lahko posezZejo enostavni,
nezahtevni, gradbeno-inZzenirski objekti ter vse zunanje ureditve. Funkcionalni elementi stavb
(del osnovnega kubusa stavbe, ki sluzi njenemu funkcioniranju in sicer: nadstreski, balkoni,
zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno) lahko posezZejo izven
povrsine za gradnjo stavb do 1,5m, vendar le s soglasjem lastnika sosednje parcele.

(30) Zacasen objekt je objekt, namenjen prireditvam ali sezonski ponudbi, ki se postavi
samo za namen in ¢as prireditve ali med sezono.

13. élen
(pogoji in usmeritve za novogradnje)
(1) PE A obmocje funkcionalnega jedra

| Oznaka | Namembnost |EtaZnost |Tlorisne |Oblika | Kotal
| | | |dimenzije | strehe/naklon |  pritlicjal
| | | | | strehe | |
|1 | Stanovanjska | P+1+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 219,50
| | stavba | |15,00 m | | |
|12 | Stanovanjska | P+1+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 220,00
| | stavba | 115,00 m | | |
|4 |Nestanovanjska |P+1+M 115,00 m x |DS, RS, 38-45° | 222,00]
| | stavba | [25,00 m | | |
126 | VeCnamenska | P+1+M 112,00 m x |RS, DS, 40-45° | 223,00]
| | stavba | 130,00 m | | |
|26%* |Nestanovanjska |K+P+M 110,00 m x |DS, 38-45° | 226,50]
| | stavba | [20,00 m | | |
127 |Nestanovanjska |P+1+M 19,00 m x |DS, 38-45° | 221,00]
| | stavba | [15,00 m | | |
|28 |Nestanovanjska | | | | |
| | stavba | | | | |
| |a) zakristija | P [6,60 m x |NTS, | 222,34
| | | 4,40 m |2 x 30°, 1 x 56° | |
| |b) stopnisce | P [1,6 m |NDS, 30° | 222,15
| | | 15,8 m | | |
|S1 | Stanovanijska | P+M 16,00 m x |DS, 38-45° | 221,00]
| | stavba | [11,00 m | | |
|S2 | Stanovanijska | K+P+M 16,00 m x |DS, 38-45° | 220,00
| | stavba | [11,00 m | | |
1S3 | Stanovanijska | K+P+M 16,00 m x |DS, 38-45° | 222,00]
| | |

| stavba | 111,00 m |

Dovoljena je tudi:
- gradnja manj zahtevnih stanovanjskih in nestanovanjskih stavb ter ve€namenske stavbe;
- gradnja manj zahtevnih objektov za lastne potrebe ter Skarp in podpornih zidov;
- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s 13.a ¢lenom odloka.
(2) PE B obmogje bivalnih enot

|O0znaka |Namembnost |EtaZznost |Tlorisne |Oblika | Kota|

| | | |dimenzije | strehe | pritlicjal
|5 | Stanovanjska | P+M 17,00 m x |DS, 38-45° | 219,50]
| | stavba | 112,00 m | | |
|6 | Stanovanjska | P+M 17,00 m x |DS, 38-45° | 220,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|7 | Stanovanjska | P+M 17,00 m x |DS, 38-45° | 220,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|18 | Stanovanjska | P+M 17,00 m x |DS, 38-45° | 220,00]
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| | stavba | 112,00 m | | |
19 | Stanovanjska | P+M |7,00 m x |DS, 38-45° | 220,001
| | stavba | 112,00 m | | |
|10 | Stanovanjska | P+M |7,00 m x |DS, 38-45° | 219,50]
| | stavba | 112,00 m | | |
|11 | Stanovanjska | P+M 16,00 m x |DS, 38-45° | 219,50
| | stavba | 111,00 m | | |
—————————— +
117 | Stanovanjska | P+M |8,00 m x |DS, 38-45° | 223,001
| | stavba | 112,00 m | | |
—————————— +
|18 | Stanovanjska | P+M |8,00 m x |DS, 38-45° | 223,001
| | stavba | 112,00 m | | |
—————————— +
119 | Stanovanjska | P+M 16,00 m x |DS, 38-45° | 223,001
| | stavba | 111,00 m | | |
—————————— +
|s4 | Stanovanjska | K+P+M |8,00 m x |DS, 38-45° | 225,50
| | stavba | 112,00 m | | |
—————————— +
|S5 | Stanovanjska | K+P+M |8,00 m x |DS, 38-45° | 228,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
—————————— +
. fSeanovaniske FRAPHM 1800 DS+ 45°— 6736+
t tstavba t 2760 t t |
————— fommmm
187 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 232,50
| | stavba | 112,00 m | | |
|S8 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 235,50
| | stavba | 112,00 m | | |
|S9 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 235,30]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S10 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 238,10]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S10* | Stanovanjska | P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 238,10]
| | stavba | 112,00 m | | |
|s11 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 240,30
| | stavba | 112,00 m | | |
|S12 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 237,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S13 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 239,80]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S14 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 237,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S15 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 240,30
| | stavba | 112,00 m | | |
|S16 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 237,50]
| | stavba | 112,00 m | | |
|s17 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 240,80
| | stavba | 112,00 m | | |
|S18 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 238,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S19 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 38-45° | 240,80]
| | stavba | 112,00 m | | |
|N2 | Stanovanijska | Bt | +27-60—m—¢ |Ss, 38-45° | 2266
| | stavba | P+2+M I e e | |
| | | | 2566w | | 222,10%* |
| | | * | +87-06—m
15,00 m x
20,00 m
IN3 | Stanovanjska R s | 137-66—m—x |ss, 38-45° | 222566 |
| | stavba | P+24M | 24,66
15,00 m x 222,60%*
* 25,00 m
| N4 | Stanovanjska | P M | 13, 26—m—x— |Ss, 38-45° | 222,66—|
| | stavba | P+24M
| 26590—m
* 15,00 m x 223,00%*
25,00 m

* Konéna visina predvidenih objektov mora biti niZja od slemena cerkve. Stredni venec
predvidenih objektov ne sme presegati venca strehe cerkve.

** Navedena je kota urejenega terena, skladno s HH elaboratom: Hidravliéne presoje poplavne
ogrozenosti v obmo¢ju naselja Velike Brusnice za potrebe SD OLN 2, st. 19-21, VGP, Novo mesto,
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maj 2019; dopolnitev: oktober 2020, kot minimalna obvezujocéa kota. Kota pritliéja je praviloma
do 0,5 m nad koto urejenega terena.

Dovoljena je tudi:
- gradnja manj zahtevnih stanovanjskih in nestanovanjskih stavb;
- gradnja manj zahtevnih objektov za lastne potrebe ter Skarp in podpornih zidov;
- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s 13.a ¢lenom odloka.
(3) PE C obmocje gospodarskih (agrarnih) eno

——————————————— B A e e
|Oznaka |Namembnost |EtaZnost |Tlorisne |Oblika | Kotal
| | | |dimenzije | strehe | pritlic¢jal

————————— Bt B it e
120 | Stanovanjska | P+M [8,00 m x 12,00|DS, 40- 45° | 234,00]
| | stavba | |m | | |
121 | Stanovanjska | P+M [8,00 m x 12,00|DS, 40- 45° | 239,00]
| | stavba | |m | | |
122 | Stanovanijska | K+P+M |8,00 m x 12,00|DS, 40- 45° | 254,00]
| | stavba | |m | | |
123 | Stanovanjska | K+P+M [8,00 m x 12,00|DS, 40- 45° | 255,00]
| | stavba | |m | | |
124 | Stanovanjska | P+M 18,00 m x 15,00|DS, 40- 45° | 227,00]
| | stavba | |m | | |
1S20 | Stanovanjska | P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 252,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|1S21 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 258,50]
| | stavba | 112,00 m do | | |
| | | 110,00 m x | | |
| | | 115,00 m | | |
I I I + o +
1522 | Stanovanijska | K+P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 262,00
| | stavba | 112,00 m do | | |
| | | 110,00 m x | | |
| | | 15,00 m | | |
|s23 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 260,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|1S24 | Stanovanjska | K+P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 258,50]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S25 | Stanovanjska | P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 230,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S26 | Stanovanjska | P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 230,001
| | stavba | 112,00 m | | |
1527 | Stanovanjska | P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 230,50]
| | stavba | 112,00 m | | |
|S28 | Stanovanijska | P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 231,00]
| | stavba | 112,00 m | | |
18529 | Stanovanjska | K+P+M 17,00 m x |DS, 40-45° | 240,001
| | stavba | 112,00 m | | |
[S30 | Stanovanjska | P+M 18,00 m x |DS, 40-45° | 233,501

| | stavba | 112,00 m | | |

Dovoljena je tudi:
- gradnja manj zahtevnih stanovanjskih in nestanovanjskih stavb;
- gradnja manj zahtevnih objektov za lastne potrebe ter Skarp in podpornih zidov;
- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s 13.a ¢lenom odloka.
(4) PE D obmocje prometne infrastrukture

|Oznaka | Namembnost |EtaZznost |Tlorisne |Oblika | Kota|
| | | |dimenzije | strehe/naklon |  pritlicjal
| | | | | strehe | |
IN1 |Nestanovanjska |P 117,7 m / |RS | 219,75]
| | stavba | 122,00 m x | | |

| | | 130,00 m | | |

Dovoljena je tudi:

- gradnja manj zahtevnih Skarp in podpornih zidov;

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s 13.a ¢lenom odloka.
(5) PE K obmocje kmetijskih zemljis¢
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Na grajenem obmocju kmetije in pogojno zazidljivem obmocju kmetije je dovoljena gradnja
pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov ter ostalih nezahtevnih in enostavnih objektov v
skladu s 13.a ¢lenom odloka.

13.a ¢len
(pogoji in usmeritve za nezahtevne in enostavne objekte)

(1) Na obmocju urejanja je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s
predpisi vrstah objektov glede na zahtevnost razvr§€anju in OPN MONM. Poimenovanje
nezahtevnih in enostavnih objektov, navedenih znotraj posameznih PE, izhaja iz Uredbe o
vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, &t. 37/08 in 99/08). V primeru
spremembe navedenega predpisa se smiselno uposteva trenutno veljavni predpis.

(2) PE A obmocje funkcionalnega jedra, PE B obmocje bivalnih enot, PE C obmodje
gospodarskih (agrarnih) enot:

- nezahtevni objekti: objekti za lastne potrebe; ograje; Skarpe in podporni zidovi; jezovi,
vodne pregrade in drugi vodni objekti viSine do 1m;

- enostavni objekti: objekti za lastne potrebe; pomozni infrastrukturni objekti (pomozni cestni
objekti, pomozni energetski objekti, pomozni komunalni objekti); zaCasni objekti (odprti
sezonski gostinski vrt, oder z nadstreSkom, pokriti prireditveni prostor), vadbeni objekti
(sprehajalna pot), spominska obeleZja, urbana oprema (otrosko igris€e, objekt za
oglaSevanje).

Na obmocju gospodarskih agrarnih gradbenih enot v naselju je dopustha gradnja

nezahtevnih in enostavnih pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov.
(3) PE D obmocje prometne infrastrukture

Pogoiji urejanja so podrobneje podani v 21. ¢lenu odloka. Dovoljeni so Se:

- nezahtevni objekti: objekti za lastne potrebe (utrjene dovozne poti); ograje; Skarpe in
podporni zidovi; pomozni infrastrukturni objekti (plo€nik, postajalise); spominska obelezZja;

- enostavni objekti: objekti za lastne potrebe (nadstreSek, utrjena dvorid€a); pomozni
infrastrukturni objekti (pomozni cestni objekti, pomozni zi€niski objekti, pomozni energetski
objekti, pomozni komunalni objekti); vadbeni objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na
prostem (kolesarska steza, sprehajalna pot, trimska steza); urbana oprema (nadkrita
Cakalnica na avtobusnem postajaliS€u, javna kolesarnica z nadstreSkom, javna telefonska
govorilnica, transparent, skulptura in druga prostorska inStalacija, obeSanka na drogu javne
razsvetljave, objekt za oglaSevanje).

(4) PE E obmocje zelenih povrsin:

Pogoiji urejanja so podrobneje podani v 19., 30. in 33. ¢lenu odloka. Dovoljeni so Se:

- nezahtevni objekti: ograje; Skarpe in podporni zidovi; pomozni infrastrukturni objekti
(pomozni objekti vodne infrastrukture); spominska obeleZja;

- enostavni objekti: pomozni infrastrukturni objekti (pomozni cestni objekti, pomozni
energetski objekti, pomozZni komunalni objekti, vrtina ali vodnjak); vadbeni objekti
(sprehajalna pot, trimska steza); urbana oprema (skulptura in druga prostorska instalacija,
otrosko igrisce).

(5) PE F obmocgje vodnih povrsin

Pogoji urejanja so podrobneje podani v 19., 22., 25. 30. in 33. ¢lenu odloka. Dovoljeni so Se:

- nezahtevni objekti: ograje; Skarpe in podporni zidovi; pomozni infrastrukturni objekti
(pomozni objekti vodne infrastrukture);

- enostavni objekti: pomozni infrastrukturni objekti (pomozni cestni objekti, pomozni
energetski objekti, pomozni komunalni objekti, vrtina ali vodnjak).

(6) PE K obmocje kmetijskih zemljis¢

Na grajenem obmocju kmetije in pogojno zazidljivem obmodju kmetije so dovoljeni:

- nezahtevni objekti: ograje; Skarpe in podporni zidovi; pomozni kmetijsko-gozdarski objekti;

- enostavni objekti: pomozni infrastrukturni objekti (pomozni cestni objekti, pomozni
energetski objekti, pomozni komunalni objekti, vrtina ali vodnjak) pomozni kmetijsko-
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gozdarski objekti; zaCasni objekti (oder z nadstreSkom, pokrit prireditveni prostor); vadbeni
objekti (kolesarska steza, sprehajalna pot, trimska steza).
(7) Oblikovni pogoji za postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov ter tudi
istovrstnih manj zahtevnih objektov na obmodju urejanja:
a) drvarnica, garaza, steklenjak, uta oziroma sencnica, enoetazna pritli€na lopa, nadstresek,
enoetazni pritli¢ni objekt:
- oblikovno se prilagodijo glavnemu objektu na gradbeni parceli, ki ji pripadajo, predvsem
glede barve kritine in naklona strehe;
- dopustna je tudi ravna streha;
- objekti se gradijo kot samostojni ali tako, da se stikajo s skupnimi konstrukcijskimi
elementi, mozno jih je postaviti tik ob glavni objekt;
- drvarnica, garaza, enoetazna pritlicna lopa in nadstreSek se lahko na bolj nagnjenem
terenu izvedejo tudi kot delno vkopani in z nasutjem na streSni plosci (zelena streha);
b) ograja: lesena, kovinska ali v kombinaciji, lahko tudi z betonskim parapetom (viSine do 50
cm) ob pogoju, da je celotna viSina niZja od 2,2 m;
c¢) Skarpa in podporni zid: vidna povrSina se reliefno obdela, obloZi s kamnom ali ozeleni s
plezalkami.

14. ¢len
(pogoji in usmeritve za obstojece gradbene enote)

Prostor GE se lahko nameni dejavnostim, ki so navedene v 11. &lenu tega odloka. V
stavbah teh GE niso dovoljene: proizvodnja, skladis€enje in trgovina z zunanjimi skladis&nimi
prostori.

(1) GE C1, cerkve sv. Druzine, oblikuje srednjeveSska romanska cerkev z ostanki
pokopalis¢a.

Varuje se odprti, nepozidan prostor z ostanki starega pokopalid€a, kjer v smeri proti
pobocju niso sprejemljivi nikakrSni posegi, ki bi kakorkoli vplivali na podobo in znacaj
prostora.

(2) GE C2, cerkve PoviSanja sv. Kriza, oblikuje cerkev iz prve polovice 19. stol.

Na severni strani cerkve se oblikuje vhodni pred prostor. Na cestni, vzhodni strani je
potrebna odstranitev zakristije. Poseg se izvede skladno s projektno dokumentacijo za
prestavitev zakristije, pri ¢emer se na jugozahodni strani cerkve zgradi nova zakristija
(stavba 28 a), na jugovzhodni strani pa stopniS¢e (stavba 28 b). Na zahodni, dvoriS¢ni strani
cerkve je predvidena ureditev parkirnih prostorov. Na parkiriSCe se lahko oblikuje samostojen
dovoz ali pa skupen s sosednjo gradbeno enoto.

(3) GE Z, zupni$ée, oblikujejo objekt Zupni$éa z gospodarskimi objekti.

Predvidena je dopolnilna gradnja novega ZupniS€a in ve€namenskega objekta v skladu z
dolocili 13. ¢lena tega prostorskega akta, s tem da staro ZupniS€e ohranja svoj avtonomni
znacaj v prostorski sliki naselja v navezavi na obmocje ob cerkvi sv. Druzine. Osredniji
prostor je ozelenjena, tlakovana ploscad.

Dopolnilna stavba Zupnisca (stavba St. 26%)

Tipologija stavbe: prostostojeca stavba, pravokotnega tlorisa, moZna
povezava z obstojedim Zupnicem

Okvirne tlorisne dimenzije: 10,00 m x 20,00 m, optimalno razmerje stranic Sirina: dolZina (v nadaljnjem besedilu: 5:d)
do 2:3

EtazZnost: K+ P+ M

Streha: simetri&na dvokapna streha, naklona 38-45°

Vecnamenska stavba (stavba 3t. 26)

Tipologija stavbe: prostostojeéa stavba, pravokotnega tlorisa

Velikost stavbe: 12,00 m x 30,00 m, Sirina stavbe = do najveé¢ 15,00 m
EtaZnost: P+1

Streha: simetri&na dvokapna streha, naklona 38-45°

(4) GE T, trgovine, oblikuje stavba trgovine s skladi§¢no stavbo in zunanjim skladis¢em.
Predvidena je nadomestna gradnja nestanovanjske stavbe, trgovine, z moznostjo bivanja ali
dejavnosti v mansardi ter zunanjo ureditvijo.

Nestanovanjska stavba (stavba st. 4)

Tipologija stavbe:
prostostojeca stavba, pravokotnega tlorisa z zamaknjeno
lamelo v horizontalni
in vertikalni smeri.

Velikost stavbe:
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15,00 m x 25,00 m

EtaZnost: P+1+ izkorisceno podstresje,

Faktor zazidanosti: obstojece oziroma se poveca v skladu s tolerancami 44. clena

Streha: sestavljena streha s fré¢adami, streSnimi okni in drugimi elementi strehe; ravna in dvokapna streha
z naklonom 38-45°.

(5) GE GD, gasilskega doma, glavna stavba ob regionalni cesti s pomoznimi objekti in
manipulacijskim dvoris¢em.

Velikost stavbe:
obstojeca

EtaZnost: obstojeca

Faktor zazidanosti: obstojeé

Streha: dvokapna streha, viSina suSilnega stolpa je lahko do najved
za eno visino strehe nad slemenom strehe glavne stavbe.

(6) GE N, legalizacija nadstreSnice pri gasilskem domu

Nestanovanjska stavba (stavba st. NI1)

Tipologija stavbe: prostostojeca stavba, trapeznega tlorisa

Okvirne tlorisne dimenzije: 17,70 m / 22,00 m x 30,00 m

EtaZnost: P

Streha: ravna streha, skrita za vencem, z najvisjo tocko do najved 6 m
nad obstojeéim terenom

Sanacija obsega:

- zmanj$anije tlorisne dimenzije iz 7 na 6 polj stebrov na vzhodni strani stavbe,

- preplet horizontalnih in vertikalnih lesenih elementov na fasadi z namenom opticnega
znizanja stavbe, boljSe vklju€itve v okolico in zakritia konstrukcije (stebrov, streSnega
venca),

- barvno uskladitev streSnega venca z lesenimi elementi,

- ureditev parkirnih povrsin za javno rabo ter mesta pod nadstreSnico za postavitev muzeja
na prostem in za postavitev tocilnega pulta;

- upostevanje naravovarstvenih (30. ¢len) in kulturnovarstvenih (33. ¢len) usmeritev.

15. ¢len
(1) Bivalno gradbeno enoto (BE) v vseh PE oblikuje stanovanjska stavba, praviloma
namenjena bivanju enega gospodinjstva oziroma najve¢ dveh gospodinjstev z dvoris€em in
ohiSnico ter pomoznimi objekti. S spremembo namembnosti ali rabe dela objekta, dozidavo
(nadzidavo) objekta, nadomestno gradnjo ali rekonstrukcijo naj se obstojeCa tipologija
kvadratnih enodruzinskih, prosto stojecih stanovanjskih stavb preoblikuje v skladu s pogoji za
urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanje stavb, in sicer:

Tipologija stanovanjske stavbe:
prostostojefa stavba, praviloma
pravokotnega tlorisa, hiSa naj bo zasnovana
¢im bolj fleksibilno, tako da je v primeru
sobivanja dveh gospodinjstev moZna ureditev
lo¢enih stanovanjskih enot /etaZo.

Velikost stavbe: optimalno razmerje stranic do §:d=2:3,
Sirina stavbe pa 8,00 m

EtaZnost: obstojeta oziroma nadzidava pritlicnih

stavb, optimalna etazZnost je P+M (na nagnjenem terenu K+P+M);
Faktor zazidanosti: do najvel 30%
Streha: simetriéna dvokapna streha, naklon strehe

38-45°, mozna izvedba strednih oken in
fréad.

(2) Na gradbeni parceli so urejene povrsine za parkiranje, min. 2 PM /stanovanjsko enoto z
dvorid€em in (pred)vrtom.Glavni vhod v stavbo naj bo z glavne fasade, ki sooblikuje javni
prostor.

16. ¢len
(1) Gospodarske agrarne gradbene enote (GE) v vseh PE oblikuje stanovanjska stavba,
nestanovanjske kmetijske stavbe in pomozni objekti ter pripadajoCe manipulacijske povrsine
z zelenimi povrSinami. S spremembo namembnosti ali rabe dela objekta, dozidavo
(nadzidavo) objekta, nadomestno gradnjo ali rekonstrukcijo naj se obstoje€a tipologija
stanovanjskin objektov preoblikuje v skladu s pogoji za urbanisticno in arhitektonsko
oblikovanje objektov, in sicer:

Tipologija stanovanjske stavbe:
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prostostojefa stavba, praviloma
pravokotnega tlorisa, postavljena je lahko
ob najpomembnejsi javni prostor, odmik od
parcelne meje s sosednjo GE naj ne bo
manjsi od obstojefega oziroma v skladu
dolo¢ili 18. c&lena.

Velikost stanovanjske stavbe:
optimalno razmerje stranic $:d je do 2:3,
Sirina pa vsaj 10,00 m.

EtaZnost: obstojeca oziroma nadzidava pritlicénih
stavb, optimalna etaZnost je P+M(na nagnjenem terenu K+P+M)oziroma
viSina stavb od absolutne kote terena do
kapi je optimalno 4,50 m.

Faktor zazidanosti: obstoje¢ oziroma pri nadomestnih gradnjah
ali dozidavah je do najvec 40%.

Streha stanovanjske stavbe:
dvokapna streha, viSina slemena je enaka
obstojec¢i, korekcija naklona strehe 38-45°,
mozna izvedba stresnih oken in centralne
fréade nad vhodnim delom.

Grajeno obmocje kmetij na GE domacij na robu naselja (RN)

(2) Grajenega obmocdja kmetij na GE domacij na robu naselja (RN) ni dovoljeno deliti ha
nova ali ga zdruzevati, doloCi se pogojno zazidljivo obmocje kmetije, 20-metrski pas, ki
obkroZa grajeno obmocje kmetije v primeru, e na grajenem obmocju kmetije zaradi
premajhne razpoloZljive povrSine ni mogoCe postaviti nestanovanjskih kmetijskih stavb in
pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov.

(3) Na obmocju GE, kjer je primarna dejavnost kmetijstvo, je lahko ve¢ osnovnih kubusov
nestanovanjske kmetijske stavbe zaporedno povezanih pod pogojem, da imajo enako Sirino
oziroma se pri izteku v polja zozujejo. Cezura med kubusi mora biti najmanj 1/3 Sirine
najozZjega prekinjenega kubusa. TakSne cezure naj imajo na¢eloma ravno streho.

(4) NajvecCja Sirina naj ne presega 22,00 m, razmerje stranic pa je do 1:3. Sleme
nestanovanjske kmetijske stavbe ne sme presegati interpolacijske linije okoliSkih objektov za
ve€ kot 2 m. Stolpni silosi in vertikalne cisterne so lahko samostojni gospodarski objekti,
locirani na obmocju zelenih povrSin oziroma na pogojno zazidljivem obmocju kmetije in
segajo maksimalno do visin slemena najvisjega objekta.

Grajeno obmocje kmetij GE domacij znotraj naselja (ZN)

(5) Na grajenem obmodju kmetij GE domadij znotraj naselja (ZN) je razmerje stranic
nestanovanjske kmetijske stavbe $:d do 1:3, Sirine do najve¢ 22,00 m. Slemena
nestanovanjskih kmetijskih stavb GE ne smejo presegati absolutne viSinske kote slemena
glavne stavbe. Gradnja nepokritega koritastega silosa, stolpnega silosa kot samostojnega
objekta izven grajenega obmocja kmetij ali izven nestanovanjske kmetijske stavbe ni
dovoljena. ViSina stolpnega silosa ne sme preseci viSine nestanovanjskih kmetijskih stavb.
Koritasti silos je lahko s celotno povrsino grajen v sklopu nestanovanjske kmetijske stavbe,
pri ¢emer mora biti vsaj v smeri proti najpomembnejSemu javhemu prostoru postavljena
polna stena, najvecje visine 1,50 m.

16.a ¢len

) 15 i1 Rt

="

(1) Bivalno gradbeno enoto za velstanovanjske stavbe (VSS) oblikujejo tri ve€stanovanjske
stavbe s spremljajoCimi ureditvami, ob zagotovitvi zadostnih parkiriS¢ za stanovalce in
obiskovalce, skladno z 11. ¢lenom in skladno z Uredbo o pogojih in omejitvah za izvajanje
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dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane
erozije celinskih voda in morja, Uradni list RS, §t. 89/08 (v nadaljevanju Uredba).

Tipologija veclstanovanjske stavbe:
prostostojefa stavba, pri Cemer sta objekta N2 in N3 lahko med seboj povezana z
nadstresnico
praviloma pravokotnega tlorisa,
dovoljena je tudi oblika objekta v L

Velikost stavbe: N2: do najve¢ 15,00 m x 20,00 m,
N3: do najvec¢ 15,00 m x 25,00 m,
N4: do najve¢ 15,00 m x 25,00 m,

EtaZnost: do najve& P+2+M, pri ¢emer viSina zgornje plosc¢e objektov (vkljuéno s
kolen¢nim zidom)ne sme presegati kapi strehe cerkve.

Oblikovanje: Oblikovanje objektov naj bo sodobno in primerno ¢asu gradnje. Pri oblikovanju fasad se
dopusSc¢a uporaba materialov kot so kamen, les, ploc¢evina, omet, beton v kombinaciji s
steklom na nac¢in, da se doseZe oblikovno in funkcionalno kakovostna arhitektura. Fasada
se oblikuje v tonu naravnih odtenkov v kombinaciji bele, rjave in ¢érne barve, uporaba
flouroscentnih barv ni dovoljena.

Pri oblikovanju objektov je posebno pozornost potrebno posvetiti odnosu do cerkve na
na¢in, da ne bo priSlo do prostorske degradacije cerkve kot osrednje prostorske dominante
naselja.

Streha: sestavljena - kombinacija simetriénih dvokapnih in ravnih streh, pri ¢emer mora biti
konéna visina vseh predvidenih objektov niZja od slemena cerkve.
38-45°, mozna izvedba stresnih oken in fréad. Kritina osnovne strehe je lahko opec¢na ali
druga kritina temnejse barve (npr. plocevina). Kritina ravne strehe je pogojena s

tehnologijo
strehe.

Sleme se postavi v vzdolZni smeri, vzporedno s slemenom cerkve

—(2) Pred gradnjo na obmocju vecstanovanjskih
obstoje¢ objekt (gospodarsko poslopje).

(3) Pri naCrtovanju objektov in ostalih ureditev na obmocju VSS se upostevajo dolocila iz
OPN, in sicer podrobnejsih PIP za SSv.

£3) (4) Ob urejanju dovoznih poti, parkirnih mest, manipulativnih povrsin ter zelenih povrsin
se gradbena enota lahko poveca in razsiri tudi na sosednja zemljiS¢a ali pa s sosednjo
gradbeno enoto oblikuje skupne ureditve (skupni dovoz ipd.).

4 (5) Pri urejanju te enote je potrebno upostevati naravovarstvene (30. clen),
kulturnovarstvene (33. €len) in usmeritve za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami
(39. ¢len).

(6) Okolica stavb se zazeleni (zatravi, zasadi z drevesi, grmovnicami itn.) v kombinaciji s
tlakovanimi povrSinami oziroma uredi tako, da omogoCa kvalitetno bivalno okolje z
upoStevanjem SirSega koncepta krajinske ureditve soseske.

(7) Za potrebe velstanovanjskih stavb se znotraj obmocja, skladno z dolocili 78. Clena
OPN MONM, zagotoviti zelene povrsine in otroSko igriSce.

stavb se odstrani

17. ¢len
(pogoji in usmeritve za trske gradbene enote)

Tr8ke gradbene enote (TR) v PE oblikuje glavna, stanovanjska oziroma nestanovanjska,
stavba. Na GE je praviloma umescena ena glavna stavba, locirana ob najpomembnejsi javni
prostor, cesto, ki z nestanovanjsko stavbo in pomoZznim objektom sooblikujejo notranje
dvoris€e. S spremembo namembnosti ali rabe dela objekta, dozidavo (hadzidava) objekta,
nadomestno gradnjo ali rekonstrukcijo naj se obstojeca tipologija glavne stavbe preoblikuje v
skladu s pogoji za urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanje objektov, in sicer:

Tipologija glavne stavbe: prostostojefa stavba, moZna je &lenitev praviloma
pravokotnega tlorisa v razmerju 1:2 - 2:3, odmik od
parcelne meje s sosednjo GE naj ne bo manjsi od
obstojecega oziroma v skladu dolo¢ili 18. &lena.

Velikost stavbe: optimalno razmerje stranic $:d je med 1:2 in 2:3,
Sirina pa vsaj 10,00 m

EtaZnost: P+1 oziroma obstojeca

Streha stavbe: dvokapna streha, viSina slemena enaka obstojeci,

korekcija naklona strehe 38-45°, mozZna izvedba
streSnih oken na dvoriséni stre$ini in centralne
fréade nad vhodnim delom.

18. élen
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(lega objekta na zemljiS¢€u)

(1) Umik stavbe od parcelne meje, ki ne meji na javno prometno povrsino, je min. 3.00 m
oziroma minimalni odmik med stenami nasproti stojeCih stavb brez odprtin je 3 m ali z
odprtinami 5 m. V primeru zdruzevanja, ki vkljuCuje gradnjo na parcelni meji, umik ni
obvezen. Manjsi odmik od meje gradbene parcele je dovoljen ob pogoju, da se zagotovijo
svetlobnotehnicni, pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji ter da je mozno vzdrzevanje in
raba objektov v okviru gradbene parcele, in sicer:

- 2,5 m v primeru zelo ozke gradbene parcele;

- 1,5 m za stavbo nadstreSnice N1.

- Stavbe N2, N3 in N4 se umes&Cajo znotraj povrsine za gradnjo stavb po pogojih tega odloka,
pri Cemer je potrebno upostevati vodovarstvene usmeritve in protipoplavne ukrepe, zagotoviti
svetlobnotehni€ne, pozZarnovarnostne, sanitarne in druge pogoje ter omogociti njihovo
vzdrzevanije in rabo v okviru gradbene parcele.

(2) Ce regulacijski elementi niso grafiéno dologeni, je treba pri legi stavb v vseh PE
upoStevati:

- nezahtevni in enostavni objekti za lastne potrebe se zgradijo podrejeno v odnosu do glavne
stavbe;
- za manj zahtevne objekte odmik od sosednje gradbene parcele vsaj 3 m ali manj s
soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele, pri ¢emer je potrebno upostevati tolikSen
odmik novih stavb od obstojecih, da so zagotovljeni svetlobnotehnic¢ni, pozarnovarnostni,
sanitarni in drugi pogoji ter da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru gradbene
parcele;
za nezahtevne in enostavne objekte za lastne potrebe najmanj 1,5 m odmika (razen
utrjenih dovoznih poti in dvoriS¢, ki lahko segajo tudi do meje gradbene parcele), za zive
meje, ograje, Skarpe in podporne zidove (velja tudi za Skarpe in podporne zidove, ki so vi§ji
od 1,5 m) pa odmik najmanj 0,5 m od meje sosednje gradbene parcele, s tem da se lahko
(ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemlji§¢a) ta odmik tudi zmanjsa
oziroma se ti objekti lahko postavijo na mejo gradbene parcele;
Skarpe in podporni zidovi, ki so vi§ji od 1,5 m, so dopustni le v primerih, ko niso mozna
drugaCna zavarovanja brezin oziroma je to potrebno zaradi urejanja strmega terena ter
zagotovitve geoloSke stabilnosti terena. Oblikovno morajo biti predmet strokovne
prostorske preveritve, s katero se predpise arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z
oblikovanjem obcestnega prostora oziroma okoliskih ureditev in pozidave.
(3) Pri novogradnji, nadomestni gradnji ali rekonstrukciji objektov v primeru, ko niso
doloc€eni grafi¢ni regulacijski elementi za odmike stavb od zunanjega roba prometnic, veljajo
naslednji odmiki: od cestiS¢a regionalne in lokalne ceste vsaj 6 m, od cestiS¢a dovoznih poti
vsaj 5 m.

(4) Objekti v pogojno zazidljivem obmocju kmetije lezijo znotraj 20-metrskega pasu, ki
obkrozZa grajeno obmocje kmetije.

(5) Na gradbeni parceli je mozna ureditev parkirnih in manipulativnih povrsin, tlakovanih ali
drugace utrjenih povrsin ob objektih, prav tako pa tudi zasaditev in zatravitev. Za premostitev
viSinskih razlik je mozZna gradnja Skarp in podpornih zidov, oblikovanje brezin in teras. Na
stavbah je dopustna vgradnja son¢nih kolektorjev in fotovoltaiénih celic/sistemov.

19. élen
(pogoji za zunanje ureditve)

(1) Obmocje funkcionalnega jedra (PE A) med cerkvama, ZupniS¢em in starim
pokopalis¢em je tlakovana povrdina, s prehodom c¢ez Vrtadki potok, ki sooblikuje
ambientalno in funkcionalno prostorski sklop osrednjega prostora naselja. V obmocju cerkve
sv. DruZine je ob VrtaSskem potoku predvidena dopolnitev obstojece ureditve.

(2) Parkiris€a in zunanje ureditve objektov v javni rabi morajo biti grajeni brez ovir in morajo
zagotoviti neoviran dostop, vstop in uporabo objekta tudi funkcionalno oviranim osebam.
Zelene povrSine se uredijo kot reprezentativne ureditve ob poslovnih objektih. V obmodju
povrsin, potrebnih za preglednost ceste, je dopustna zatravitev in zasaditev grmovnic, katerih
viSina rasti ne presega 0,75 m.
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(3) V obmodgju zunanje ureditve nestanovanjskih stavb je potrebno zagotoviti zadostno
Stevilo parkirnih povrsin/dejavnost v skladu z OPN MONM. Ce na gradbeni parceli zaradi
tehni¢nih in prostorskih moznosti ni mogoce zagotoviti zadostnega Stevila parkirnih mest,
mora investitor manjkajo¢a parkirna mesta zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah, ki so od
stavbe oddaljene najve¢ 200 m in je mogo€a njihova trajna uporaba.

(4) V obmocju bivalnih enot so zelene povrSine urejene kot funkcionalne zelenice ali
ohiSnice. Zagotoviti je potrebno min. 2 PM/stanovanjsko enoto.

(5) Na gradbenih parcelah ve&stanovanjskih stavb (VSS) je potrebno zagotoviti najmanj 1,5
PM / stanovanje ter dodatno 10% na terenu za obiskovalce. Na parkiriS¢u je potrebno
zagotoviti 5% parkirnih povrsin za invalide. Potrebno je zagotoviti tudi parkirna mesta za
kolesa in druga enosledna vozila, in sicer vsaj 20% od S&tevila zahtevanih PM. Le-ta morajo
biti zascitena pred vremenskimi vplivi (npr. z nadstreSkom ali podobno).

5)(6) V obmodju gospodarskih enot so funkcionalne zelene povrsine nepozidane zelene
povrsine, zatravljeni sadovnjaki zasajeni s sadnim drevjem in ohi$nice.

6)(7) Obmocje Vrtadkega potoka s poplavno ravnico se ohranja v naravnem stanju
(brezine, struga z obrezno zarastjo). Ohranja se skromna grmovna in drevesna obrezna
vegetacija. Za nove zasaditve se uporablja avtohtone vrste (priloga shematske zasaditve po
projektu VGP Maribor, §t. projekta 1630/4-92).

A(8) Na obmocju strnjene poselitve se biotska raznovrstnost ohranja z ohranjanjem
zelenih povrsine, dreves, skupine dreves, tekoCe vode in drugega zivljenjskega prostora
prosto zivec€ih rastlinskih in zivalskih vrst.

20. ¢len
(pogoji za nedovoljene gradnje)
Legalizacija objektov, ki so zgrajeni brez gradbenega dovoljenja, je mozna v skladu z
dolocili tega odloka.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN
DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOSTI PRIKLJUCEVANJA

20.a ¢len

(Splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture)

(1) Gradnja gospodarske javne infrastrukture je dopustna v vseh prostorskih enotah.

(2) Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmocdja se uposteva obstojeco in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo z omejitvami
v pripadajocih varovalnih pasovih skladno s predpisi.

(3) Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne
infrastrukture, se v projektni dokumentaciji prikaze detajlne tehni¢ne reSitve tangenc oziroma
krizanj in prestavitev ob upoStevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet
cestid€a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter
pridobi njihova soglasja.

(4) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj
in globino obstojeCe infrastrukture ter pravoCasno obvesti upravijavce zaradi uskladitve
posegov, zakolicbe, prestavitve ali ustrezne zaSc&ite obstojecih infrastrukturnih vodov in
nadzora pri vseh gradbenih delih v njihovi blizini.

(5) 1zvedbo razlicnih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se nacrtuje usklajeno.
Ce se med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zaséititi ali
prestaviti, se to izvede v skladu s projektno reSitvijo in soglasjem upravljavca posameznega
omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstoje¢e infrastrukturno omreZje ali opozorilni trak, pa na to
ni bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstojece infrastrukture, mora
delo takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

(7) Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omrezZja po pogojih upravljavcev. Trase
infrastrukturnih vodov se v &im vedji meri nacrtujejo v javnih povrsinah.
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21. ¢len
(prometno omrezje)

(1) Obcinski lokacijski na¢rt obravnava ureditev regionalne ceste R3 — 668/5846 Gabrje —
regionalne ceste R3 — 668/5846 Gabrje—RateZ z lokalno cesto L295200 Velike Brusnice—Dol.
Suhadol-Gabrje in dostopno potjo v zahodni del naselja Velike Brusnice v km 3.755,
rekonstrukcijo lokalne ceste L295200 na odseku do km 0.100 ter dostopne poti v ureditvena
obmocdja prostorskih enot.

Regionalna cesta R3 — 668 / 5846 Gabrje—Ratez

(2) Regionalna cesta v obmodcju naselja poteka med strnjeno, pretezno stanovanjsko
pozidavo. Predvidena je razsiritev regionalne ceste za Sirino hodnika za peSce in potrebne
razsiritve voziS€a, korekcijo horizontalnih in vertikalnih elementov ceste, tako da bo
zagotovljena racunska hitrost 40 km/h, regulacijo VrtaSkega potoka na tangiranem odseku,
ureditev odvodnjavanja, razSiritev obstojeCih prepustov in mostov, ureditev tangiranih
prikljuCkov javnih poti ter dostopov do objektov in na kmetijske povrsine, izvedbo
avtobusnega postajalis€a izven cestid€a za obe smeri ter ureditev komunalne infrastrukture.

hodnik za peSce, od priklju¢ka za pokopalid¢e do meje lokacijskega nacérta pa enostranski
hodnik za peSce ob levi strani vozisca.

(3) Za odsek ceste od km 3.078 do km 3.740 velja lokacijski nacért Rekonstrukcija
regionalne ceste R3-668/5846 Gabrje-RateZz na odseku Velike Brusnice—Ratez vklju¢no z
Velikih Brusnicah, &t. 05/01-LN, maj 2003, ki ga je izdelal TOPQOS, d.o.0.

(4) Normalni precni profil regionalne ceste z enostranskim hodnikom za peSce na odseku
od km 3.038 do km 3.078 in na odseku od km 3.078 do km 3.740, ki pa se ureja z LN 05/01:

Vozisce 2x2,55 m 5,10 m
Robni pas 2x0,20 m 0,40 m
Hodnik za pesSce 1x1,60 m 1,60 m
Bankina 2x0,50 m 1,00 m

Skupaj 8,10 m

Navedeni normalni precni profil velja tudi na odseku regionalne ceste R3-668/5846 od km
4,037 do km 4.156, razen v Sirini vozi$¢a, ki znaSa 2x2,75 m.

(5) Zgornji ustroj je dimenzioniran na prometne obremenitve za plansko obdobje 20 let.
Zaradi slabega stanja ceste je potrebno na celotnem odseku zamenjati tamponski material in
asfalt. Sestava nove vozi§¢ne konstrukcije je:

Bitumenski beton BB 1lls 3,0 cm
Bitumiziran drobljenec BD 32 8,0 cm
Tamponski drobljenec TD 32 35,0 cm

(6) Na odseku regionalne ceste R3-668/5846 Gabrje—Ratez od km 3.740 do km 4.156 je
Vel. Brusnice—Dol. Suhadol in dostopne poti v zahodni del naselja Velike Brusnice v km
3.755. Obstojeci prikljucki do objektov in kmetijskih povrSin se niveletno in situativho
navezejo na rekonstruirano cesto. lzvedejo se preko poglobljenih robnikov oziroma
priklju€kov z ustreznimi zavijalnimi radii.

(7) Normalni precni profil regionalne ceste z dvostranskim hodnikom za peSce za odsek od
km 3.740 do km 4.037:

Vozisce 2x2,75 m 5,50 m
Robni pas 2x0,20 m 0,40 m
Hodnik za pesce 2x1,60 m 3,20 m
Berma 2x0,50 m 1,00 m

Skupaj 10,00 m
Sestava zgornjega ustroja:

Bitumenski beton BB 1lls 3,0 cm
Bitumiziran drobljenec BD 32 8,0 cm
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Tamponski drobljenec TD 32 25,0 cm
Kamnita greda 20,0 cm

(8) Pri nacrtovanih prostorskih ureditvah je potrebno upostevati projektno dokumentacijo
rekonstrukcije regionalne ceste R3-668/5846 Gabrje — Ratez, vkljuéno s prestavitvijo
zakristije na cerkvi svetega Kriza, projektno dokumentacijo za most ¢ez Vrtaski potok ter
projektno dokumentacijo za ureditev VrtaSkega potoka skozi naselje Velike Brusnice.
Lokalna cesta L295200 Vel. Brusnice-Dol. Suhadol

(9) Na odseku od km 0.000 do km 0.100 je predvidena rekonstrukcija lokalne ceste in
mostu preko Vrtaskega potoka z obojestranskim hodnikom za peSce. Od mostu (od km
0.038) do km 0.100 se izvede enostranski hodnik za peSce ob desni strani vozis¢a.

(10) Normalni pre¢ni profil lokalne ceste z obojestranskim hodnikom za peSce:

Vozisce 2x2,95 m 5,90 m
Hodnik za peSce 2x1,20 m 2,40 m
Berma 2x0,30 m 0,60 m
Skupaj 8,90 m

(11) Normalni precni profil lokalne ceste z enostranskim hodnikom za peSce:

Vozisce 2x 2,95 m 5,90 m
Hodnik za pesce 1x 1,20 m 1,20 m
Bankina 1x 1,00 m 1,00 m
Berma 1x 0,30 m 0,30 m
Skupaj 8,40 m

(12) Zgornji ustroj je dimenzioniran na prometne obremenitve teZzkega prometa za plansko
obdobije 20 let. Predvidena je naslednja sestava voziS&ne konstrukcije:

Bitumenski beton BB 1lls 3,0 cm
Bitumiziran drobljenec BD 32 8,0 cm
Tamponski drobljenec TD 32 35,0 cm

Notranje prometno omrezje

(13) Notranje prometno omreZje tvorijo obstojeCe vaske poti, na katere se niveletno in
situativno vezejo nove dovozne poti ureditvenih obmodij. Nove dovozne poti do novih
objektov so slepi kraki z obracaliSci.

(14) Normalni prec¢ni prerez slepi krak L — M in K — N, novogradnja:

Vozisce 2x 2,0m 4.00 m
Berma 2x 0.30m 0.60 m
Skupaj 4.60 m

(15) Normalni prec¢ni prerez kraka | — P, rekonstrukcija:

Vozisc&e 2x 2,0m 4.00 m
Oporna konstrukcija ali berma 1x 0,5 m 0.50 m
Bankina 1x 0,5m 0.50 m

Skupaj 5.00 m

(16) Normalni pre¢ni prerez H — R in H — S, rekonstrukcija:

Vozisce 3.70 m

Oporna konstrukcija 0.30 m
Bankina 0.50 m
Skupaj 4.50 m

(17) Normalni preéni prerez C — U in D — S, modernizacija:

Vozisce 3.50 m
Berma-bankina 0.60 m

Skupaj 4,10 m

(18) Sestav vozis¢ne konstrukcije:
Bitumenski beton BB 11 3,0 cm

Bitumiziran drobljenec BD 32 8,0 cm
Tamponski drobljenec TD 32 35,0 cm

(19) Normalni prec¢ni prerez C1, C3, C5, C6, C7 in C8:

Vozisce 3.50 m

Bankina 2 x 0.50 m

Skupaj 4.50 m
(20) Normalni preéni prerez S2-in C4.

Vozisce 4.00 m
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Bankina 2 x 0.50 m

Skupaj 5.00 m

Prometna varnost

(21 Obstojeci krak notranje ulice E — T poteka ob kanalizirani strugi Sumeéega potoka. Za
zagotovitev varnosti pred zdrsom je pred mostom in za mostom v skupni dolzini pribl. 77 m
predvidena postavitev (lesene) varnostne ograje.

(22) Pri gradnji novih prometnih povrdin ter vseh potrebnih rekonstrukcijah prometnega
omrezja je potrebno zagotoviti ustrezne radije, ki omogoc€ajo dovoz tudi za dostavna in
interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila zimske sluzbe.

(23) Vse prometne povrsine se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo.

(24) Zasaditev v obmocju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. Vzorec
zasaditve povrsin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestis€a, preglednosti
ceste in prikljuCevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme.

(25) Postavitev objektov za obvesc€anje in oglasSevanje ter turisti€éno signalizacijo mora biti
izvedena v skladu s predpisi.

Podporni in oporni objekti, mostovi ter prepusti

(26) Prepusti nad Vrtaskim potokom se izvedejo kot dostopi do objektov na AB ploSéi.
Predvidena je rekonstrukcija mostu ¢ez Vrtaski potok na regionalni cesti v km 3.944, na
lokalni cesti pa v km 0.030 za Sirino obojestranskega hodnika za peSce. Vse premostitve
morajo biti dimenzionirane na Q(20) oziroma prevodnost 24 m3/s.

Ureditev prikljuckov

(27) Novi prikljucki na regionalno cesto R3-668/5846 se izvedejo na odseku od km 3.740
do km 4.156, in sicer v km 3.798, km 3.844, km 3.873 in 4.040 — desno in 3.805 — levo ter v
km 3.237 in v km 3.242 na levi strani v smeri stacionaze drzavne ceste, medtem ko se na
lokalno cestno omrezje izvedejo preko poglobljenih robnikov ali kot priklju¢ki. Odstopanja od
lokacij prikljuckov so mozna le s soglasjem upravljavca ceste.

(28) Obstojeci prikljucki do objektov in kmetijskih povrsin se niveletno in situativho navezejo
na obstojeCe prometno omreZje. Izvedejo se preko poglobljenih robnikov ali kot prikljucki.

(29) Prikljucki, ki pre¢kajo hodnik za peSce, morajo biti brez grajenih in komunikacijskih ovir
v skladu s predpisi, ki urejajo zahteve za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in
uporabe objektov v javni rabi.

Odvodnjavanje talne in meteorne vode

(30) Predvidene ceste morajo imeti ustrezne pre€ne in vzdolzne naklone ter urejeno
odvodnjavanije.

(31) Odvodnjavanje meteorne vode z vozis€a in hodnikov za peSce je urejeno z izpusti
preko poziralnikov in usedalnikov v Vrtaski potok. V obmodju, kjer ni moznih direktnih
izpustov, je predvidena meteorna kanalizacija. Vtok vode v vto¢ne jaske @ 50 cm je izveden
pod robniki oziroma preko deznih reSetk. Odvod vode v vodotok je preko izpustov, ki morajo
biti izvedeni v skladu s smernicami Ministrstva za okolje in prostor, Agencije Republike
Slovenije za okolje, Urad za upravljanje z vodami, Sektor za vodno obmocje Donave,
Oddelek obmocja spodnje Save, §t. 35001-14/2005-A002304003 z dne 17. 2. 2005.

rvaw

vvvvv

pa se prilagodi novi ureditvi v obstojeci Sirini, zavijalni radii so doloCeni na kriticno vozilo.
Avtobusna postajaliS¢a

(33) Avtobusno postajalis€e izven cestis€a se izvede od km 3.880 do km 3.940 za obe
smeri. Avtobusno postajaliS¢e se uredi v skladu s Pravilnikom o tehniénih normativih in
minimalnih pogojih, ki jih morajo izpolnjevati avtobusna postajaliS¢a na glavnih in regionalnih
cestah (Uradni list RS, &t. 37/03) v naseljih.

(34) Opremljeno bo s ¢akalno plos€adjo Sirine 2,00 m in nadstre$nico.
ParkiriS¢a

(35) Parkirne povrSine javnega znacCaja so urejene v obmocju pokopaliSCa, gasilskega
doma in nadstresSnice N1 ter uvoza do osnovne Sole. Parkirne povrSine za potrebe dejavnosti
se praviloma uredijo v okviru obstojeCih gradbenih parcel. Izjemoma, kadar na gradbeni
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parceli ni tehnicnih in prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega Stevila parkirninh mest,
pa lahko investitor manjkajoCa parkirna mesta, razen parkirnih mest za funkcionalno ovirane
osebe, zagotovi na drugih ustreznih povrSinah, ki so od stavbe oddaljene najve¢ 200 m.
(36) Predvidena je ureditev parkirnih povrsin:
- pod stavbo nadstre$nice N1,
- severno od nadstreSnice N1, in sicer pretezno v travnati izvedbi (namenjeno le ob&asnemu
parkiranju ob prireditvah) ter delno v asfaltni izvedbi, skladno z grafi¢nim delom SD OLN.
Pespoti

(37) Glavna sprehajalna pot poteka med cerkvijo sv. Druzine (ESD 1680) in Cerkvijo
Poviganja sv. Kriza (ESD 1678) v $irini do najveé 2,00 m in se navezuje na hodnik za pesce
vzdolZz regionalne ceste in lokalne ceste. Preko Vrtaskega potoka se v obmocju
ve&namenske stavbe $t. 26 izvede loéna brv. Prav tako se lahko izvede brv preko Sumedega
potoka zahodno od predvidenega obmocja stanovanj za posebne druzbene skupine ter
legalizira obstoje€o brv preko Vrtaskega potoka severovzhodno od nadstreSnice pri
gasilskem domu.

Brezine, Skarpe in podporni zidovi

(38) Vkopne in nasipne brezine se izvedejo v nagibu 1:1,5 do najve¢ 1:2, ki se humuzirajo
in zatravijo oziroma oblikujejo v skladu z usmeritvami geologa.

(39) Ob urejanju obcestnega pasu je poleg oblikovanja breZin dopustna tudi gradnja Skarp
in podpornih zidov, katerih gabariti se detajlino dolocijo v projektni dokumentaciji.
Zagotavljanje neoviranega gibanja funkcionalno oviranih oseb

(40) Vse povrdine, ki so ob vozis€u oziroma potekajo samostojno in so namenjene pescem,
morajo biti brez grajenih in komunikacijskih ovir ter hkrati zagotavljati varno uporabo vsem
funkcionalno oviranim osebam v skladu s predpisi, ki urejajo zahteve za zagotavljanje
neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi.

Doloéila za ureditev prometnih razmer na obmog¢ju gradbene enote za
vecstanovanjske stavbe (VSS) v PE B

(41) Prometne razmere na obstojeCi cestni mrezZi se zaradi vpliva prometa v oziroma iz
obmocdja gradbene enote za velstanovanjske stavbe ne bodo poslabsale. V kolikor se bo v
fazi projektiranja, glede na konéno ureditev obmocja (St. stanovanj, predvidene dejavnosti
ipd.) izkazalo, da bo na priklju¢ku obcCinske ceste na regionalno cesto prihajalo do
poslabSanja prometnih razmer, je investitor dolzan zagotoviti prometno preveritev, ki bo
prikazala vpliv predmetnega obmocja na prometne razmere na obstojeCih cestah v Casu
prometnih konic na takratno stanje in na stanje v dolgoro€nem obdobju (20-let). V primeru,
da bo promet v oziroma iz obmocja gradbene enote za velstanovanjske stavbe bistveno
poslabSeval prometne razmere na regionalni cesti in posledi¢no na priklju¢ku z obcinsko
cesto, je potrebno predvideti ustrezne ukrepe na obstojeCi cestni mrezZi. Le-ti morajo
zagotavljali ustrezno prometno pretocnost. Ukrepi morajo biti skladni s pogoji upravljavca
posamezne ceste. K prometni preveritvi je potrebno pridobiti soglasje upravljavca regionalne
ceste. Vsi stroski, povezani z izvedbo morebitno potrebnih ukrepov na obstojeci cestni mrezi,
ki bodo sledili iz pove€anih prometnih obremenitev, zaradi obratovanja nacrtovanih ureditev
na predmetni lokaciji, bremenijo investitorja.

Splosna dolocila

(42) Pri nacrtovanju cestnega omreZja in prometnega rezima je potrebno upoStevati
aktualno zakonodajo ter tehni¢ne predpise s podrolja cestogradnje in varnosti v cestnem
prometu.

(43) Znotraj obmocja je potrebno obravnavati tudi kolesarski in peS promet.

(44) Vzorec zasaditve povrsin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZzevanja cestiSca,
preglednosti ceste in prikljuCevanj ter namestitve prometne signalizacije. Zasaditve s
kroSnjami ne smejo segati v profil drzavne ceste ter ne smejo ogrozati varnosti v cestnem
svetu.

(45) Osvetljenost mora biti projektirana v skladu z zakonodajo s podroc¢ja osvetljenosti
drzavnih cest, upostevajo¢ strokovna priporocila.
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22. ¢len
(urejanje vodotokov)

(1) Skozi naselje Velike Brusnice teeta Vrtaski in Sumedi potok, ki se pri osnovni $oli
zlijeta v potok Brusnicico. Vrtaski potok, ki je stisnjen med regionalno cesto R3-668/5846 in
obstoje¢o pozidavo nima ustreznega pretoCnega profila. Brezine so delno obzidane oziroma
Skarpirane. Za regulacijo Vrtaskega potoka je VGB Maribor leta 1992 izdelal projekt st.
1630/4-92 s predvidenim normalnim pre¢nim profilom VrtaSkega potoka. Za zagotavljanje
Q(50) je nad naseljem Velike Brusnice potrebno zgraditi suhi zadrzevalnik, ki bo zadrzal
razliko med 24 m3/s in 30 m3/s.

(2) Vse premostitve Vrtaskega potoka je potrebno dimenzionirati na Q(20), oziroma
prevodnost 24 ma3/s. Za regulacijo in delno nadkritie VrtaSkega potoka, s soCasno
rekonstrukcijo prometnega omrezja in ostalih potekov infrastrukturnih vodov, je potrebno
zagotavljati navedene dimenzije ter upostevati:

- smernice §t. 35001-14/2005-A002304003 z dne 17. 2. 2005, Agencija Republike Slovenije
za okolje, Oddelek obmocja spodnje Save;

- vodnogospodarske ureditve nacrtovane v projektni dokumentaciji (za rekonstrukcijo
regionalne ceste R3-668/5846 Gabrje — Ratez, za most ¢ez Vrtaski potok ter za ureditev
VrtaSkega potoka skozi naselje Velike Brusnice).

(3) Sumegi potok je delno obzidan z betonskimi zidovi, ki niso izvedeni po projektni
dokumentaciji. Za poseganje v obmocdje priobalnega zemljis¢a, ki je za omenjeni vodotok 5 m
od zgornjega roba brezine vodotoka, mora investitor pridobiti smernice Agencije Republike
Slovenije za okolje, &e ne bo predhodno izdelanega projekta regulacije Sumegega potoka.
Glede na $ir§o poplavno problematiko naselja, ki izhaja iz posegov v strugo Sumedega
potoka s strani pribreznih lastnikov, je Vodnogospodarsko podjetie Novo mesto izdelalo
elaborat: Hidravlicno presojo poplavne ogrozenosti v obmocju naselja Velike Brusnice za
potrebe SD OLN 2, §t. 19-21, maj 2019; dopolnitev oktober 2020. V elaboratu je kot ukrep za
zmanj$anje poplavne ogrozenosti (zmanj$anje 10-letne vode Sumeé&ega potoka) predvidena
obnova reguliranega pretoénega profila in razsiritev struge Sumedega potoka na odseku
gorvodno od osnovne Sole Brusnice, v dolzini 350 m.

(4) Pri posegih na vodna in priobalna zemljiS¢a je potrebno upoStevati predpise, ki urejajo
varstvo voda.

(5) Pri nacrtovanju objektov s pripadajo€o komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo,
vkljuéno z morebitno ograjo, je potrebno upostevati odmik od meje vodnega zemljiSca.

(6) Na lokaciji nadstreSnice N1, ki se v sklopu prometnih povrSin v naselju nameni javni
rabi, mora tako ureditev same stavbe s parkiriS¢i kot njene okolice (na jugovzhodni strani, Ki
sega v priobalno obmocdje Vrtaskega potoka) omogocati nemoten dostop do potoka ter dela,
ki so potrebna za njegovo vzdrzevanje.

22.a ¢len
(varstvo vodnih virov)

JuzZzno od naselja se nahajata dve vrtini Br-2/91 in Br-3/91, ki na obcinskem nivoju
predstavljata obmogje varstva vodnega vira. Sir§i varstveni pas (obmogje 2) sega tudi v juzni
del naselja, zato se pri urejanju tega dela obmocja uposteva varstvene usmeritve v skladu s
predpisom o za&citi vodnih virov na obmoc&ju MO NM.

23. ¢len
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VP) na novo javno vodovodno omrezje (v nadaljevanju JVO), ki se ga naveze na obstojeCe
JVO, NL DN 150, kateremu tlacno €rto zagotavlja VH Brusnice, na koti 268 m n.m.;

(2) Prikljucke objektov se izvede preko kontrolnega vodomernega jaska. Minimalna globina
polaganja je 1,00 m zaradi zagotovitve minimalnih vertikalnih odmikov pri krizanju z ostalimi
komunalnimi napravami.

(3) Novo JVO ter novi VP se projektirajo skladno z doloc€ili Odloka o oskrbi s pitno vodo na
obmodcju MONM in Tehni¢nega pravilnika o javnem vodovodu na obmocju MONM.

(4) Novo JVO bo zagotavljalo pozarne in sanitarne koli¢ine vode ter se ga izvede do
lokacije predzadnjega novega VP, kjer se ga zaklju€i s pozarnim hidrantom.

24. ¢len
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Za odpadne vode posameznih objektov ali skupine objektov je predvidena dograditev
obstojeCega sistema loCene kanalizacije v vodotesni izvedbi z navezavo (preko vtoénega
jaska) na obstojeo kanalizacijo ter v nadaljevanju po obstoje¢em kanalizacijskem sistemu v
cistilno napravo, ki jo je zaradi hidravlicne preobremenjenosti potrebno pred prikljucitvijo
novih objektov ustrezno povecati. Slednje se doloci v projektni dokumentaciji. Za odvajanje
komunalnih odpadnih vod so mesta priklju€itve na obstojeli sistem razvidna iz graficnega
dela OLN.

(2) Kanalizacija odpadnih voda, ki poteka pod stavbo nadstre$nice N1, se pri nadaljnjem
projektiranju prestavi.

(3) Kanalizacija mora biti zgrajena iz kvalitetnih materialov, skladno z veljavnimi standardi
in tehni¢nimi predpisi o javni kanalizaciji ter predpisi, ki urejajo ¢iS€enje in odvajanje odpadne
komunalne vode v javno kanalizacijo.

(4) Pri projektiranju kanalizacijskega omreZja se upoStevajo doloCila Odloka o odvajanju in
Cis€enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmoc¢ju MONM in Tehni¢nega
pravilnika o javni kanalizaciji na obmo&ju MONM.

25. ¢len
(upravljanje z vodami)
Padavinske vode

(1) Padavinske vode s cestnih in utrjenih parkirnih povrSin se odvaja v meteorno
kanalizacijo z direktnim izpustom v potok ali individualno za posamezno skupino objektov
oziroma posamezni objekt. Cis&enje padavinskih vod z utrjenih parkirnih povrsin in cest je
preko posameznih lovilcev olj, izvedenih v skladu s standardom SIST EN 858-2. Ciste
padavinske vode s streSin se speljejo direktno v odvodnik ali v kapnice (voda pa se porabi
kot sanitarna voda, voda za zalivanje ipd.).

(2) Izpust padavinskih vod v Vrtaski potok, Sumegi potok in Brusnigico mora biti nagrtovan
tako, da ne bo segal v svetli prerez vodotoka. I1ztoCne glave meteornih kanalov v VrtaSkem
potoku morajo biti oblikovane v enakem naklonu kot so breZine potokov. Brezine vodotokov
morajo biti v obmocju izpusta ustrezno zavarovane pred erozijo vode, obstojea vegetacija
ob izpustih naj se v najvecji meri ohrani oziroma sanira z zasaditvijo vrbe ali jelSe. V projektni
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja morajo biti izpusti tekstualno in grafi¢no
obdelani in prikazani.

25



(3) Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podrocja varstva voda, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri
zmanj$an hipni odtok z urbanih povrsin ter tako, da z gradbenih parcel posameznih objektov
padavinske vode ne pritekajo na javno povrsino.

(4) Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno, iz kvalitetnih materialov, skladno z veljavnimi
standardi in tehniCnimi predpisi o javni kanalizaciji ter predpisi, ki urejajo €iSCenje in
odvajanje padavinske vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

Zaledne in precedne vode

(5) Zaledne in precedne vode, ki se bodo stekale iz hribine oziroma po hribini, je potrebno

voditi v cestno kanalizacijo z direktnim izpustom v vodotok.

26. €len
(elektriecno omrezje)
Visokonapetostni razvod

(1) Obmocje urejanja se napaja iz dveh transformatorskih postaj (v nadaljnjem besedilu:
TP), in siceriz TP Sola Brusnice ter iz TP Brusnice.

(2) Za predvidene posege znotraj ureditvenega obmocja je predvidena postavitev nove TP
kabelske kompaktne izvedbe moci do 630 kVA s 3-celiénim SF(6) stikalnim blokom, ki bo
vzankana v obstojeCe 20 kV omreZje. NNO in VNO se izvede z jaski standardnih dimenzij v
elektrokabelski kanalizaciji iz PVC cevi @ 160 mm ali prosto v zemlji, pod povoznimi
povrSinami pa v obbetoniranih PVC ceveh @ 160 mm. V primeru potrebe po vedji priklju¢ni
modi se obstojeéa TP Sola Brusnice nadomesti s kompaktno kabelsko TP.

Nizkonapetostno omrezje

(3) Za nizkonapetostno omrezje se uposteva kabel XPOO/A 4x150 + 2.5 mm2. Kabli se
izvedejo direktno iz trafopostaje v kabelski kanalizaciji in se zakljucijo pri hiSah na kabelskih
omaricah.

(4) Poslovno stanovanjske stavbe se napajajo direktno iz TP po kabelski kanalizaciji in se

zakljucijo na kabelskih omaricah. Za—priklop—doma—starejSih—ob&anov—pa—je—potrebno
p#eelwdeﬂ—l&s%m—bz-ved—MFLSela—Bmsmee— Za priklop vecstanovanjskih stavb (VSS) v PEB je

potrebno predvideti lastni izvod iz TP Sola Brusnice. Ve&stanovanjski objekti se lahko
prikljugijo na omrezZje, potem ko se obstojeéa TP Sola Brusnice nadomesti s kompaktno
kabelsko TP.

(5) NN razvod se vodi do posameznih kabelskih omaric v kabelski kanalizaciji skozi
kabelske jaske v javnih povrsinah. Priklju€éne omarice morajo biti prostostojece in locirane na
vedno dostopnih lokacijah. Stevilo in velikost omaric sta odvisna od $tevila odjemnih mest in
modi odjema. Mozna je tudi gradnja skupinskih omaric. Minimalni odmiki od sosednjih
komunalnih vodov in naprav je 1.00 m v horizontalnem gabaritu, odvisno od vrste
komunalnega voda, ki ga krizamo. Kabel polagamo v globino 0.80 m. Kabelska trasa se na
koncu oznaci s smernimi kamni z oznako »EK«, postavljeni po detajlu vgradnje.

(6) Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se uposteva veljavne varnostne in
tehni¢ne predpise.

Javna razsvetljava

(7) Z novimi ureditvami je ob cestah in poteh predvidena postavitev razsvetljave
prometnega omrezja. Ta je sestavljena iz enocevne kabelske kanalizacije po celotni dolzini
trase, napajalno-krmilnega in merilnega dela, vodnikov in drogov s svetilkami ter kabelskih
vodnikov in ozemljitve.

(8) Javne parkirne povrSine in parkirne povrSine pri poslovno stanovanjskih stavbah se
osvetljujejo s kandelabri viSine 5 m. Prikljucijo se na obstoje€o javno razsvetljavo v naselju.

(9) Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami in izbor svetilk se doloCi v skladu s
strokovnimi priporocCili glede cestne razsvetljave ter v skladu s predpisi, ki urejajo mejne
vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

27. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)
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(1) TK omrezje se bo vkljuCilo v TK omrezZje vezano na lokalno centralo Brusnice (LC).
ObstojecCa lokalna telefonska centrala je v gasilskem domu. 1z centrale se v regionalni cesti
izvede kabelski razvod do posameznih enot v kabelski kanalizaciji s cevmi PVC @ 110,
pri cerkvi je Ze izvedena kabelska kanalizacija s PEHD cevmi in pomoznimi jaski. Na tej trasi
se izvedejo pri odcepih za veé stanovanjskih stavb novi pomozni jaski 1,2x1,2x1,2 m z LTZ
pokrovi. Od pomoznih jaskov do razvodnih prostostojeih omaric, postavljenih v zelenicah ob
cesti, se izvede kanalizacija s PEHD cevmi. ProstostojeCe razvodne omarice se postavijo v
gruci ve€ stanovanjskih hi$ in se za uvod kablov izvedejo pomozni jaski. Naro¢niski kabli na
relaciji razvodna omarica s pomoznim kabelskim jaskom — naroCnik se polozijo v zas€itni
PEHD 50 cevi. NarocniSka cev se zakljuCi neposredno v TK kabelski omarici na fasadi
objekta.

(2) Posamezna stanovanjska hiSa se prikljuéi na obstojeCe prostozracno omrezje s
prostozra¢nim priklju¢kom.

(3) Poslovno stanovanjske stavbe se priklju€ijo s PEHD cevno kanalizacijo preko kabelske
omarice, montirane na stavbi na vedno dostopnem mestu.

(4) Kabelska kanalizacija se izvaja s tipskimi cevmi polozenimi 0,8 m globoko na posteljico
iz presejanega peska. 0,3 m nad cevjo se poloZi opozorilni trak POZOR TELEFONSKI
KABEL. Na razdalji 40 m oziroma pri odcepih se izvedejo tipski kabelski jaski z litozeleznimi
pokrovi. Pri paralelnem polaganju z ostalimi komunalnimi vodi mora biti odmik 0,3 m oziroma
glede na predpisano razdaljo, ki jo predpisuje posamezni komunalni vod. Nad TK kabelsko
kanalizacijo se ne sme polagati drugih komunalnih vodov.

(5) Vsa dela v zvezi z zaSCito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom
Slovenije, d.d.

(6) Obravnavano obmocje bo mozZno po pogojih upravljavca prikljuéiti tudi na
Sirokopasovno opticho omreZje.

(7) V telekomunikacijskih kabelskih ceveh in jaskih ne smejo potekati vodi drugih
komunalnih napeljav brez soglasja upravljavca.

(8) Vrsta prenosnega medija se dolo€ijo glede na potrebe investitorja in v sodelovanju z
upravljavcem.

27.aclen
(kabelsko komunikacijsko omrezje)
Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se lahko zgradi kabelsko komunikacijsko (KKS)
omrezje.

27.b élen
(plinovodno omrezje)
Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se lahko zgradi distribucijsko plinovodno omrezje.
28. ¢len
(ogrevanje)
(1) Ogrevanje objektov je mozno na lahko kurilno olje, na plin ali druga ekolosko
sprejemljiva goriva oziroma z izkoriS€anjem drugih virov energije.
(2) Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisi o u€inkoviti rabi
energije v stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje
sistemov v stavbi.

29. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Komunalni odpadki se zbirajo v zabojnikih (tip, barvo, velikost/prostornino in Stevilo
doloCi izvajalec javne sluzbe) znotraj obmocja urejanja in redno odvazajo na komunalno
deponijo v Leskovec. Zbirna in prevzemna mesta komunalnih odpadkov so umes&ena na
javnih povrSinah, prikazana v graficnem delu in morajo povzroc€iteliem omogocati neovirano
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odlaganje odpadkov, tudi za loCeno zbiranje (EKO-otok), hkrati pa morajo biti dostopna
posebnim vozilom za odvoz odpadkov na komunalno deponijo.

(2) Stojna povrSina zabojnikov za odpadke se asfaltira ali tlakuje (npr. z betonskimi
plos¢ami), ob robu pa namesti enostavno oblikovano ograjo v viSini zabojnika. V primeru
postavitve nadstreSka nad zabojniki (viSina do najve¢ 3 m, lesena konstrukcija, streha v
skladu z lokalno tipologijo) se ograja lahko izvede do viSine streSne konstrukcije.

(3) Slepa ulica, ob robu katere so prevzemna mesta za komunalne odpadke, mora imeti
zakljuCek z obracaliS¢em. ObracaliS¢e mora biti izvedeno v obliki ¢rke T z najmanjSim
zunanjim radijem 12 m ter najmanjSim notranjim radijem 6,5 m. NajmanjSa svetla viSina
dostopne poti do prevzemnega mesta za komunalne odpadke mora biti 4m, najmanjSa svetla
Sirina dostopne poti 3 m.

(4) Med gradnjo in v ¢asu obratovanja nacrtovanih objektov se uposteva veljavne predpise
s podrocja ravnanja z odpadki na splosno in s podrocja ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih.

(5) Pri ravnanju s komunalnimi odpadki se upoStevajo dolo€ila Odloka o izvajanju
gospodarske javne sluzbe (GJl) zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov in GJI odlaganja
ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmoc&ju MONM.

(6) Na obmocju vec€stanovanjskih stavb (VSS) v PE B je za dejavnost ZupniS¢a potrebno
zagotoviti lastno odjemno mesto, pri Cemer se velikost zabojnikov prilagaja koli€ini odpadkov.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

29.a c¢len
(splosni pogoji)

(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja ne smejo biti
povzroCene €ezmerne obremenitve okolja oziroma preseZene dovoljene mejne vrednosti
emisij v okolje. Upostevati je potrebno veljavne predpise in normative s podroc¢ja varstva
okolja, naravnih virov in ohranjanja narave.

(2) Pri organizaciji gradbiS¢a je na podlagi veljavnih predpisov potrebno upoStevati
predpise s podro¢ja ravnanja pri izvajanju gradbenih del na gradbiS¢u ter zahteve za
gradbeno mehanizacijo in organizacijske ukrepe na gradbiS§€u z namenom preprecevanja in
zmanjSevanja emisij delcev, ki pri tem nastajajo.

(3) Po konc¢ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene zaCasne in
pomozne objekte ter odstraniti vse ostanke zafasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete
povrsSine je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.

30. ¢len
(varovanje narave)
(1) Skozi naselje tecejo trije potoki, ki se uvrs€ajo med hidrolosSke in ekosistemske naravne
vrednote lokalnega pomena: Sumedi potok, Vrtaski potok in Brusnigica.
(2) Brusnicica (8t. NV 8270):

a) Potok od sotogja Vrtagkega in Sumedega potoka v Velikih Brusnicah teée skozi naselje v
koritu, izvedenem v betonu in kamnu, naprej pa ima potok naravno, meandrirajoco strugo,
ki jo obdajajo njivske in travniSke povrSine vse do naselja Ratez.

b) Varstvene usmeritve:

- Pri naCrtovanju in izvajanju predvidenih posegov na obravnavanem obmocju je
prepovedano odvajanje odpadnih vod.
(3) Sumedi potok (8t. NV 8273):

a) Hudourni potok s povirjem v Gorjancih, levi pritok Brusnicice v naselju Velike Brusnice, je

skozi naselje neurejen, deloma kanaliziran.
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b) Varstvene usmeritve:

- Struga potoka se ohranja v naravnem stanju (zatravljene breZine in naravna struga) z
grmovno in drevesno obrezno vegetacijo, ki se po potrebi obnavlja z avtohtonimi
vrstami.

- V potok je prepovedano odvajanje odpadnih vod iz gospodinjstev in gospodarskih
poslopij (hlevov, gnojniénih jam) ter odlaganje odpadkov.

- Obmocja proti potoku, zahodno od stavb N2 in N4 ter na ostalih obvodnih zeml;jiS¢ih,
se ne ograjuje. Ohranja se 5 m pas vzdolZ potoka.

(4) Vrtaski potok (5t. NV 8274):

a) Hudourni potok s povirjem v Gorjancih, desni pritok Brusnicice v Velikih Brusnicah, je
skozi naselje mestoma kanaliziran ter stisnjen ob lokalno cesto, iz katere so speljani
Stevilni dostopi do stanovanjskih stavb na drugi strani potoka.

b) Varstvene usmeritve:

- Vodotok in njegove brezine se izvede v skladu s 13. ¢lenom, varovalne ograje ob
potoku in na pre¢nih komunikacijah so lesene, mestoma se uredijo ekolodke nise, ob
potoku se ohranja obstojeCo vegetacijo, za nove zasaditve pa se predvidi uporaba
avtohtonih vrst.

- V potok je prepovedano odvajati odpadne vode iz gospodinjstev in gospodarskih
poslopij (hlevov, gnojni¢nih jam).

- Obmocju juzno od stavb S2 in S3, ki meji na rob naravne vrednote, naj se ne spreminja
reliefa. Teren naj ostaja v terasah. Obmocje je proti naravni vrednoti smiselno zasaditi
z znacilno obvodno vegetacijo.

- Obstojeci travnik znotraj prostorske enote PE E (severno od nadstreSnice in na parc.
8t. 879, 883, k.o. Brusnice) se ohranja kot del naravne vrednote. Preko travnika se
lahko spelje pespot, ki naj ostaja v travnati izvedbi.

- Stavba nadstreSnice N1 se umakne z roba potoka tako, da se skrajSa za eno polje
(ostane naj jih 6). Parkiris€e severno od nadstreSnice se uredi v travnati izvedbi brez
ureditve z betonskimi tlakovci in se nameni le obasnemu parkiranju (v primeru
prireditev), pri €emer naj se zagotavlja najman;jsi odmik od roba potoka v razdalji vsaj 5
m. Obmocja vzdolZ potoka naj se ne ograjuje, pac pa se linijsko, vzdolz potoka oziroma
vzdolz nadstreSnice obstoje€o neprimerno vegetacijo nadomesti z avtohtono obrezno
vegetacijo (vrba, ¢rna jelSa). Za prehod preko potoka pa se uporablja obstojeCa lesena
brv vzhodno od nadstrednice.

- Obmoc¢ja proti potoku, zahodno od stavb S26-S28, se ne ograjuje. Ohranja se 5 m pas
vzdolz potoka.

(5) Na obmodju strnjene poselitve se biotska raznovrstnost ohranja tako, da se ohranjajo
zelene povrsine, drevesa, skupine dreves, tekoCe vode in drugi Zivljenjski prostori
prostozivecih rastlinskih in zivalskih vrst.

(6) Pri nacrtovanju posegov v prostor se upostevajo splo$ne in podrobnejSe usmeritve za
varstvo naravnih vrednot ter ohranjanje biotske raznovrstnosti, navedenih v strokovnem
gradivu Naravovarstvene smernice za strategijo prostorskega razvoja Mestne obc¢ine Novo
mesto (6-111-415/2-0-05/ASP, Novo mesto, december 2005), Naravovarstvene smernice za
prostorski red Mestne obg&ine Novo mesto (6-111-327/2-0-06/ASP, Novo mesto, oktober 2006)
in Naravovarstvene smernice za OLN Brusnice (8t. 6-111-5/2-0-05/ASP, Novo mesto, januar
2005).

(7) V postopku pridobitve gradbenega dovoljenja se uposteva 105. Clen Zakona o
ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04-UPB2, 61/06-ZDru-1, 63/07 OdIl.US, 117/07
0dI.US, 32/08 OdI.US, 8/10-ZSKZ-B).

31. €len
(varovanje plodne zemlje in tal)
(1) Pri vseh posegih v prostor je potrebno izkopane plasti skupaj s plodno zemljo odriniti in
deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo. Plodna zemlja se uporabi za ureditev zelenih
povrSin ali se jo odpelje na ustrezno deponijo. S prstjo se ob odrivanju, deponiranju in
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vgrajevanju ravna tako, da se bo ohranila njena koli€ina in rodovitnost in da ne pride do
onesnazenja z nevarnimi in Skodljivimi snovmi ter do mesanja z manj kakovostno zemljo.

(2) Parkirna mesta, vozi$¢a in druge povrsine, namenjene prometu motornih vozil, je treba
utrditi tako, da so meteorne vode z njih speljane v vodotoke preko ustrezno dimenzioniranih
peskolovov in lovilcev olj in obdane z robniki.

(3) Na gradbisScu je treba urediti sanitarije, garderobe in umivalnice tako, da komunalna
voda in odpadki ne bodo onesnazili tal in podtalnice.

(4) Zemeljska in gradbena dela naj se s Casovnega in tehniCnega vidika izvajajo tako, da
bodo ¢im manj prizadete okolidke povrsine ter da se omeji poSkodbe tal na najmanj$o mozno
mero (npr. ob razpiranju gradbene jame). Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in
zasditijo.

(5) Organizacija gradbis¢a mora obsegati ¢&im manjSe povrSine. Za zatasne prometne in
gradbene povrsine se uporabi infrastrukturne povrSine in povrSine, na katerih so tla manj
kvalitetna.

32. élen
(varstvo voda)

(1) Na vodnem in priobalnem zemljiS¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za gradnjo
objektov javne infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter komunalnih priklju¢kov na
javno infrastrukturo, gradnjo objektov grajenega javnega dobra, ukrepe, ki se nanasajo na
ohranjanje narave, gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, gradnjo objektov, namenjenih
varstvu voda pred onesnazenjem in gradnjo objektov, namenjenih obrambi drzave, za&giti in
reSevanju ljudi, Zivali in premozenja ter izvajanju nalog policije. Gnojenje kmetijskih zemljiS¢
ob vodnih telesih se izvaja po predpisih s podrodja varstva voda. GnojiS¢a morajo biti
drenirana v gnojni¢no jamo in ne smejo imeti odtoka v povrSinske ali podzemne vode.

(2) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda je na obmocju
urejanja predvideno v lo€enem sistemu ter v nadaljevanju po obstojeCem kanalizacijskem
sistemu v Cistilno napravo Brusnice in

(3) Za odvodnjavanje padavinskin voda s prometnih povrSin se uredi ustrezno
odvodnjavanje ali zgradi drenazni sistem z navezavo na predvideno in obstojeCe
kanalizacijsko omrezje.

(4) Onesnazene padavinske vode se o istijo preko peskolovov in lovilcev olj.

(5) Umestitve v prostor je potrebno uskladiti z doloCili glede pogojev in omejitev za
izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih, ogroZzenih zaradi poplav in z njimi
povezan erozije celinskih voda in morja.

(6) Vsi posegi morajo biti odmaknjeni vsaj 5 m od meje vodnega zemljis¢a.

(7) Posegi ne smejo poslabSevati stanja voda in ne onemogodijo varstva pred Skodljivim
delovanjem voda.

(8) Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omrezZja morajo biti grajeni vodotesno. Gradnja
jaskov v strugah in brezinah vodotoka ni dovoljena

(9) Projektna resitev odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora
biti usklajena z doloCili predpisov, ki urejajo izvajanje obvezne obclinske gospodarske javne
sluzbe odvajanja in ¢is€enja komunalne in padavinske odpadne vode.

(10) V ¢€asu gradnje mora investitor zagotoviti vse varnostne ukrepe in tako organizacijo
gradbis€a, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, izlitje nevarnih tekocCin prosto v zemljo.

(11) Viske materialov ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren. Gradbeni material se
zaCasno odlaga znotraj posamezne gradbene parcele in se reciklira. V dokumentaciji za
gradbeno dovoljenje je potrebno prikazati oziroma opisati mesto deponije viSka zemeljskega
in gradbenega materiala.

(12) Upostevati je potrebno tudi dolo€ila o zasciti vodnih virov na obmocju ob&ine Novo
mesto.

33. ¢len
(varovanje kulturne dedis€ine)
(1) Na obmocju obcinskega lokacijskega nacrta sta evidentirani dve enoti kulturne
dediS¢ine, ki imata po Odloku o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremicnih kulturnih in
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zgodovinskih spomenikov v ob&ini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 38/92) status kulturnega

spomenika, to sta cerkev sv. DruZine (ESD 1680) in cerkev PoviSanja sv. Kriza (ESD 1678)

in se ohranjata v svoji izvirnosti in priCevalnosti. Vsi posegi v cerkvene stavbe se urejajo na

oshovi posebnih pogojev in usmeritev za konkretni poseg.
(2) Predvideni posegi pri cerkvi sv. Druzine:

a) ob potoku se odstrani vso tujerodno vegetacijo (tuja, octovec) in nadomesti z avtohtono
(jelSa, vrba, dren, itd.), pri Cemer se intenzivno obsadi tudi levo brezino potoka;

b) sanira se podoba zadnje strani (ki gleda proti pro€elju cerkve) nove veChamenske stavbe
8t. 4 zahodno od cerkve;

c) prostor pred cerkvijo se vzdrzuje v &im bolj izvorni podobi brez vnaSanja urbanih
elementov:

- vzdrZzuje se peSCena pot ter zelene povrdine ob cerkvi in prostoru ob spominskih
obelezjih za cerkvijo;

- elektroomarica pred cerkvijo se odstrani oziroma prestavi na manj izpostavljeno
lokacijo;

- propadlo drevo (hruska) se lahko nadomesti z novim, vendar nekoliko bolj stran od
cerkve.

(3) Ureditve v vplivnem obmocju cerkve sv. DruZine:

a) stavba nadstreSnice N1:

-objekt se skrajSa za en konstrukcijski raster;

-sanirati je potrebno vidno podobo objekta s povzemanjem elementov starih gospodarskih
objektov na podeZelju — tako po obliki kot materialu (les) — poudarjena horizontalna
¢lenitev po zgledu kozolcev.

b) okolica nadstreSnice N1:

-ob travniku severno od stavbe N1 se zasadi visokodebelno sadno drevje, ki bo blazilo
podobo predimenzionirane stavbe v prostoru;

-travnik se lahko utrdi tako, da bo omogo¢eno ob&asno parkiranje, ne sme pa se van;
posegati z drugimi gradbenotehniénimi elementi kot so asfalt, tlakovci, robniki in
podobno.

(4) Pri cerkvi PoviSanja sv. Kriza so znotraj zarisanega obmocja kulturnega spomenika
predvideni naslednji posegi:

- ureditev travnate in peSCene povrSine, na kateri je mozno tudi parkiranje. Parkirne
povrSine se lahko tudi tlakujejo, pri ¢emer je potrebno konéno podano resSitev uskladiti s
pristojnim Zavodom v fazi projektne dokumentacije ter od njega pridobiti tudi soglasje.
Klasi¢no asfaltirano parkiris€e z robniki in drugo urbano opremo na tem mestu ni mozno.
Posegi ne smejo negativno vplivati na materialno substanco cerkve - dviganje nivoja tal,
zamakanje oziroma vlazenje sten in temeljev, soljenje itd.;

- na zahodnem robu zelenice zahodno od cerkve, kjer se dovoli parkiranje v obliki
zelenega parkiriS€a, se zasadi primerna drevesa — srednje visoke listavce (drevoredno
vzgojene sadike z vsaj 2,5 m visokim deblom in oblikovano kro$njo) — poleg sence so
drevesa namenjena tudi meh¢anju stika med cerkvijo in novo arhitekturo;

- prestavitev zakristije v skladu s kulturnovarstvenimi pogoji §t. NM-93/2010-RP z dne
24.10.2011 in kulturnovarstvenim soglasjem z dne 21.12.2011.

(5) Novogradnje v vplivnem obmocju cerkve Povi$anja sv. Kriza:

oric nohane izmed no sih vh (N N N N4 no-noy N

- ' ’ - - .
- tloris nobene izmed novih stavb (N2, N3 in N4) po povrSini ne sme presegati tlorisa
cerkve;
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- pri oblikovanju viSine slemen novih objektov ne smejo presegati visine slemena cerkve;

- zgornje plosce objektov N2, N3 in N4 (vklju¢no s kolenénim zidom) ne smejo presegati
kapi strehe cerkve;

- sleme predvidenih objektov se mora postaviti v vzdolzni smeri, vzporedno s slemenom
cerkve;

- streha mora biti simetricna dvokapnica in je lahko kombinirana z ravno streho. Na
oshovni strehi so mozne fréade in streSna okna. Na osnovni strehi se poleg opecne kritine
dopusca tudi druga kritina v temnejsi barvi (npr. ploCevinasta kritina). Kritina ravne strehe
se doloci glede na tehnologijo;

- pri oblikovanju objektov je posebno pozornost potrebno posvetiti odnosu do cerkve na
nacin, da ne bo priSlo do prostorske degradacije cerkve kot osrednje prostorske
dominante naselja;

- barve fasad morajo biti umirjene — v svetlejSih zemeljskih tonih v kombinaciji z belo in
¢rno v detajlih;

- parkirne povrsine naj se ozeleni s primernimi avtohtonimi listavci;

- v obmodju odprtih povrsin ob objektih N2-N4 ni primerno zasajanje eksoti¢nih iglavcev ter

vnasanje izstopajocih urbanih elementov, ki niso v skladu s podezelskim znacajem
naselja.

34. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) V &asu gradnje in po kon&anju del emisije hrupa ne smejo presegati mejnih vrednosti
hrupa, ki so doloCene za posamezne povrSine podrobnejSe namenske rabe prostora v
predpisih glede mejnih vrednosti kazalcev hrupa v okolju.

(2) V primeru prekomerne obremenitve s hrupom je treba vir hrupa omejiti na nivo
dovoljenega.

(3) V &asu gradnje je treba obratovanje delovnih strojev ter vsa gradbena in druga hrupna
dela na gradbi$¢u opravljati le v dnevnem ¢asu med 7. in 19. uro.

(4) Pri nacrtovanju je potrebno uposStevati dolocila predpisov glede mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju, glede zvo€ne zasScite stavb in ostale predpise, ki se nanasajo na
varstvo pred prekomernim hrupom.

35. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Obremenitev zunanjega zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij po predpisih o
mejnih vrednostih kakovosti zunanjega zraka.

(2) Zavezanec za izvajanje ukrepov v Casu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora
zagotoviti, da na obmocjih v okolici gradbis€a ne bodo preseZzene mejne vrednosti prasnih
usedlin v zraku. V ta namen je treba med gradnjo preprecevati:

- prasSenje z odkritih delov gradbiS€a z rednim vlaZenjem odkritih povrSin ob suhem in
vetrovnem vremenu;

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbis€a s transportnimi
sredstvi na nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmoc¢ja gradbis¢a na javne
prometne povrsine.

36. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Na obmocdju OLN je urejeno lo¢eno zbiranje odpadkov.

(2) Dovoljeno je kompostiranje odpadkov rastlinskega izvora in kuhinjskih odpadkov, ki
pripadajo posameznemu gospodinjstvu in nimajo negativnega vpliva na okolje.

(3) Gradbeni in drugi odpadki, ki nastajajo pri odstranitvi in gradnji objektov, se zbirajo
loeno glede na moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja
pooblas€eni organizaciji, zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s
predhodno dologeno lokacijo. Z neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v
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skladu s predpisi o ravnanju z (nevarnimi) odpadki. Odlaganje odpadnega gradbenega in
izkopanega materiala ni dovoljeno na obcutljiva obmocdja (npr. na breZine, kjer lahko pride do
zdrsa ali erozije).

(4) Pri gradbenem izkopu zemljine se rodovitna plast (humus) odrine, deponira in ponovno
uporabi za zunanje ureditve, v kmetijske namene, viSek pa se odpelje na deponijo.

(5) Zbiralniki zivinskih gnojil morajo biti izdelani iz materialov, ki omogocajo vodotesnost,
tako da ne pride do izpiranja ali odtekanja v okolje.

37. ¢len
(rusitve)
Predvidene so:

.....

- prestavitve zbiralnikov zivinskih gnojil iz obmoc¢ja varovalnega pasu vodotokov in ceste;
- v obmodju ureditve in prestavitve struge Vrtadkega potoka je predvidena odstranitev
obstojecih premostitvenih objektov, ki sluzijo za dostop do objektov.

37.a élen
(osoncenje fasad in odprtih povrsin)

Oblikovanje novih stavb ter notranja organizacija prostorov morata biti nac¢rtovana tako, da
v najvecji mozni meri zagotavljata dobro osonenost oziroma naravno osvetlitev prostorov.
Pomembna je lega bivalnih prostorov na juzni, jugozahodni ali jugovzhodni strani, medtem
ko se spalni in delovni prostori locirajo na hasprotne strani neba.

37.b élen
(varstvo krajinskih znac€ilnosti)

(1) Urejanje okolice stavb, vkljuéno s premostitvami viSinskih razlik in utrjevanjem brezin,
naj bo ¢im bolj sonaravno. Ureditev breZin ima prednost pred gradnjo podpornih zidov.
Podporni zidovi se gradijo le tam, kjer je to res potrebno in Se to po moznosti v ¢im vecji meri
v kombinaciji z brezinami. Pri urejanju okolice stavb je potrebno upostevati tudi geoloske in
hidroloske znadilnosti terena.

(2) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin na obmocju urejanja se uposteva krajinske znacilnosti
(npr. naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) ter uporabi avtohtono vegetacijo.

(3) Po kon&ani gradnji se sanira morebitne poskodbe, nastale zaradi gradnje na okoliSki
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in na za€asnih gradbenih povrsinah.

37.c ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)
Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega
sevanja, ne sme povzroCiti Cezmerne obremenitve, pri emer je potrebno upostevati
predpise, ki se nanasajo na elektromagnetno sevanje v naravnem in Zivljenjskem okolju.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

38. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposteva dolocCila predpisov o pozarni varnosti objektov in ostale predpise, ki urejajo
nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrZzevanje, in sicer
tako, da:
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— dostopi in dovozi omogoCajo prometne in delovne povrSine interventnih vozil ter
izpolnjujejo pogoje za varen umik in omejeno ogroZanje uporabnikov sosednjih objektov in
posameznikov;

— odmiki med objekti ter uporaba ustreznih gradbenih materialov preprecCujejo Sirjenje
poZzara;

— oskrba za gasenje z vodo je zagotovljena preko obstoje€ega in predvidenega hidrantnega

omrezja z nadzemnimi hidranti.

39. ¢len

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) V primeru ugotovljenih naravnih omejitev je potrebno v fazi priprave projektne
dokumentacije predvideti ustrezne tehni¢ne resitve gradnje ali predhodno izdelati hidroloske
in geoloSke raziskave glede morebitne poplavnosti in visoke podtalnice, erozivnosti ali
plazovitosti ter na podlagi tega predvideti ustrezne tehni¢ne reditve gradenj na obmodju
urejanja, kar se uposteva pri projektiranju.

(2) Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesreCami je potrebno upoStevati
dolocila predpisov glede varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.

Poplavna ogrozenost in protipoplavni ukrepi

(3) Umescanje dejavnosti na obmocja, ki so poplavno ogrozena ni dovoljena, dokler niso
izvedeni ukrepi v taki meri, da je zmanjSana poplavna ogrozenost oziroma je dovoljena
skladno z dolocili o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na
obmogjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja.

(4) Na obmocju bivalne gradbene enote za velstanovanjske stavbe (VSS) v PE B je
potrebno upoStevati ukrepe predvidene z Elaboratom: Hidravlicna presoja poplavne
ogrozenosti v obmocju naselja Velike Brusnice za potrebe SD OLN 2, &t. 19-21, VGP, Novo
mesto, maj 2019; dopolnitev oktober 2020. Ukrepi se nanas$ajo na zmanjSanje obsega 10-
letne visoke vode Sumedega potoka. Pred pri¢etkom izgradnje objektov (N2, N3 in N4) naj
se izvede obnova reguliranega pretoénega profila in razsiritev struge Sumeéega potoka na
odseku gorvodno od osnovne Sole Brusnice, v dolzini 350 m. Objekti se izvedejo na
izhodiscnih kotah terena z utrjenim zemeljskim nasipom, da ga stoletha voda Q100 ne
preplavi, in sicer. N2: 222,10 m nv., N3: 222,60 m n.v., N4: 223,00 m n.v. (priporo¢eno
varnostno nadviSanje nad predlagano koto vsaj 50 cm). Glede na dejansko povecCanje
povrsin, ki bo posledica izgradnje novih objektov in spremljajoCih povrsin, je potrebno izvesti
zadrzevanje oz. kontrolirano odvodnjo povrSinskih vod.

(5) Na obmogju, ki je v OLN opredeljeno kot poplavno, naj se terena ne zviSuje (razen na
obmocju potrebnega varnostnega nadviSanja), prav tako naj se ne skladiS¢i materiala, ki bi
ga lahko morebitne poplavne vode odplavile oz. bi lahko povzrocili ve€je onesnazenje okolja.

39.a €len
(varstvo pred potresom)

(1) Nacrtovani objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-
Cancani-Sieberg) lestvice oziroma za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja na tem
obmodju za trdna tla. Pri projektiranju potresnoodpornih konstrukcij se upoSteva karto
Potresna nevarnost Slovenije - projektni pospesek tal in dolocila Slovenskega standarda
SIST EN 1998-1 Evrokod 8 ter Nacionalnega dodatka k SIST EN 1998-1.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrZevanju objektov se upoSteva tudi doloCila predpisov
glede mehanske odpornosti in stabilnosti objektov ter dolo€ila ostalih predpisov glede varstva
pred potresom.
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VIil. NACRT PARCELACIJE

40. ¢len
(prikaz parcelacije)

(1) Nacrt parcelacije je razviden iz graficnega dela OLN. Velikosti in oblika gradbenih
parcel naj bo prilagojena lastniSki in parcelni strukturi zemljiS¢, s tem da je mogoca
nemotena raba sosednjih zemljis¢.

(2) Gradbene parcele so dolo¢ene na podlagi katastrskih podatkov, ki pa se zaradi slabe
natan¢nosti razlikujejo od geodetskega naérta dejanskega stanja, zato je pri dokonéni
dolocitvi gradbenih parcel v projektni dokumentaciji dovoljeno odstopanje oziroma uskladitev
glede na dejansko in katastrsko stanje.

(3) V primeru gradnje stanovanjske stavbe S10* se gradbena parcela oblikuje le na
zemljiSCu s parc. §t. 1163, k.o. Brusnice.

(4) Znotraj bivalne gradbene enote za posebne-druzbene-skupine-vecstanovanjske stavbe
(VSS) je dopustna postopna gradnja (po fazah) stavb N2, N3 in N4 ter oblikovanje ene
skupne gradbene parcele ali do najve¢ treh posameznih gradbenih parcel.

(5) Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so mozna tudi odstopanja v skladu z dologili
44. ¢lena odloka.

IX. ETAPNOST IZVEDBE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OLN

41. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) Pred pri¢etkom gradnje je potrebno:

- zgraditi komunalno, energetsko in prometno infrastrukturo;
- dologiti gradbene parcele,

(2) Ce omrezje za oskrbo s pitno vodo, elektriéno energijo, odvajanje odpadnih voda ali
dostop do javne ceste Se ni zgrajeno, se kot dokazilo o zagotovitvi minimalne komunalne
oskrbe Steje dokazilo, da je to omrezje vkljueno v obcinski naért razvojnih programov v
okviru obdinskega proratuna za tekoCe ali naslednje leto ali pogodba o opremljanju,
sklenjena med investitorjem in obé&ino. Ce temu ni tako, lahko investitor minimalno
komunalno oskrbo zagotovi tudi na alternativen nacin, ki omogo¢a samooskrbo objekta in
izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike.

(3) lzvajanje posegov v posameznih prostorskih enotah se lahko izvaja neodvisno od
urejanja druge prostorske enote. Etape oziroma faze se lahko izvajajo posamezno ali skupaj,
vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljuCene funkcionalne enote. PodrobnejSa
opredelitev poteka gradnje se doloci v projektni dokumentaciji.

(4) S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne ureditvene enote posega tudi v sosednjo prostorsko enoto, vendar se
tak poseg Steje za del posamezne etape ob urejanju izhodiséne enote.

42. ¢len
(obveznosti investitorja ter izvajalca pred gradnjo in med njo)

(1) Obveznosti pred gradnjo:

— Telekomunikacijsko omrezje: obstojeCe TK omrezje je potrebno glede na pozidavo
ustrezno za&Cititi ali prestaviti na osnovi projektne reSitve. StroSke ogleda, izdelave
projekta zaScite in prestavitve TK omrezja, zakoliCbe, zas€ite in prestavitve TK omrezja ter
nadzora krije investitor gradnje na dolo€enem obmocju.

— Elektricno omrezje: za zemljiS€a, kjer bo potekal SN ali NN elektricni vod, mora biti
pridobljena pravica graditi. Investitor objektov je dolzan naro€iti in placati vse stroSke
morebitne prestavitve ali predelave elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzroCajo z
gradnjo, obravnavano v tem dokumentu. Investitorji objektov nosijo tudi stroske prikljucitve
posameznega objekta na distribucijsko elektroenergetsko omrezje, ki so zajeti v tem OLN.
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Prometno omrezje: Gradnja in rekonstrukcija gradbenih objektov ter postavljanje kakrsnih
koli drugih objektov in naprav v varovalnem pasu drzavne ceste so dovoljeni le s
soglasjem Direkcije RS za ceste. Varovalni pas se meri od zunanjega roba cest in je na
vsako stran regionalne ceste 15,00 m. Ce gradnja predvidenih gradenj objektov posega v
varovalni pas ali cestno telo drzavne ceste, si mora vsak posamezen investitor pridobiti
smernice za nacrtovanje in mnenje za plansko investicijske akte nizjega nivoja, projektne
pogoje ter soglasja in dovolienja za objekte, za katere se bo pridobivalo gradbeno
dovoljenje, ne bodo pa podrobneje obdelani v plansko investicijskih aktih nizjega nivoja,
soglasja in dovolijenja za vse ostale (nezahtevne) objekte, za katere se ne bodo
pridobivala gradbena dovoljenja, dovoljenja za zapore cest za objekte, ki se bodo izvedli
na obmocju plansko investicijskega akta nizjega nivoja, dovoljenja za izredne prevoze, ki
se bodo izvajali za potrebe izgradnje objektov v obmo€ju plansko investicijskega akta
nizjega nivoja, sluznostne pravice na podlagi veljavne sluznostne pogodbe in izvedbe
vpisa v zemljisko knjigo. Pri novogradnjah ali adaptacijah objektov v varovalnem pasu
drzavnih cest Direkcija RS za ceste ne prevzema nobene finan¢ne ali druge odgovornosti
zaradi hrupa, tresenja ali podobnega.

Pred pri¢etkom gradnje je potrebno izvesti predvidene zas¢itne ukrepe na cesti in zascititi

oziroma prestaviti komunalne prikljucke.

(2) Med gradnjo je poleg ukrepov, navedenih v poglavju V. tega odloka, potrebno izpolniti

naslednje pogoje:

zavarovati gradbi$€e tako, da bosta zagotovljena varnost in nemotena raba sosednjih
objektov in zemljiS¢,

zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbis€u, da se prepreci
onesnazevanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta in skladi$¢enja,

zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo objektov po obstojecih
infrastrukturnih objektih in

napravah,

omogociti dostop na kmetijska zemljiSca.

(3) Poleg vseh obveznosti, ki so navedene, so obveznosti investitorjev in izvajalcev pri

posegih v prostor Se naslednje:

investitorji krijejo stroSke prestavitve, zascite ali novogradnje infrastrukturnih
vodov znotraj oziroma izven obmoc¢ja urejanja, e je to potrebno za izvedbo nacrtovanih
ureditev oziroma je njena posledica;

za financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture se investitorji in
upravljavci v medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja, ob
upostevanju dolo¢b tega podpoglavja in obveznosti investitorjev v skladu z dolocili OLN.
Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti, pa se lahko sklene pogodba
o opremljanju na podlagi 78. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st.
33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKzZ-C, 57/12,
57/12-ZUPUDPP-A), v kateri se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih
strank.

investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam
s podrolja gospodarske javne infrastrukture, s podro&ja zascite in reSevanja, varstva
okolja in naravnih virov ter ohranjanja narave in kulturne dediS€ine omogociti spremljanje
stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v ¢asu izvajanja zemeljskih in
gradbenih del;

za eventualno rabo vode iz potoka ali podtalnice za tehnoloSke namene si
mora investitor pridobiti vodno pravico v skladu z dolog€ili Zakona o vodah (Uradni list RS,
8t. 67/02, 110/02-ZG0O-1, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZV0O-1, 57/08, 57/12; v nadaljnjem besedilu:
ZV-1. Ce gre za rabo vode po 125. élenu ZV-1, izda vodno dovoljenje naslovni organ na
podlagi posebne vioge. Ce pa gre za rabo vode po 136. &lenu ZV-1, odloga o podelitvi
koncesije Vlada RS, na podlagi pobude zainteresiranega, ki se naslovi na Vlado RS. Tako
vodno dovoljenje kot tudi odlogbo o izbiri koncesionarja je treba pridobiti pred pridobitvijo
vodnega soglasja;
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- investitor mora skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznosti po dolocilih
Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, &t. 87/02, 18/07-Skl.US) v primeru gradnje na
vodnem zemljiS€u, ki je v lasti Republike Slovenije. Pogodba sluzi kot dokazilo o pravici
graditi na vodnem in priobalnem zemlji¢u, ki je v lasti drzave (v skladu z ZV-1) in jo je
treba skleniti z Agencijo RS za okolje;

- za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zaCasno vplival na vodni rezim ali stanje
voda, je potrebno v skladu s 150. ¢lenom ZV-1 pridobiti vodno soglasje, ki ga izda
naslovni organ.

43. ¢len
(dodatne obveznosti po gradnji)

(1) Lastnik ali drug posestnik vodnega, priobalnega ali drugega zemlji8¢a mora dopustiti
vsakomur neskodljiv prehod €ez svoje zemljiS¢e do vodnega zemljiS¢a ter dopustiti splosno
rabo vodnega dobra. Raba priobalnega zemljiS¢a, ki je neposredno povezana s splosno
rabo, je dovoljena, e se lastniku ali drugemu posestniku priobalnega zemljis¢a s taksSno
rabo ne povzroc¢a Skoda.

(2) Investitorji posameznih objektov so dolzni sodasno z izgradnjo objektov zakljugiti
zunanjo ureditev objekta. Investitor mora zagotoviti sanacijo vseh zaCasno uporabljenih
kmetijskih zemljiS¢. Investitor mora zagotoviti sanacijo poSkodovanih delov lokalnih cest in
drugih infrastrukturnih objektov zaradi poskodb, ki nastanejo zaradi prevozov pri izvedbi del.
Investitor mora hadomestiti vse neevidentirane, med gradnjo tangirane komunalne objekte in
naprave.

(3) Po zaklju€ku gradbenih del je potrebno odstraniti vse, za potrebe gradnje postavljene,
provizorije in vse ostanke zacCasnih deponij, vse z gradnjo prizadete povrSine pa ustrezno
krajinsko urediti.

X. TOLERANCE

44. ¢len

(1) Odstopanja od horizontalnih gabaritov objektov so lahko + 10% (pri stanovanjskih
stavbah S21 in S22 pa do najve€¢ 10 m x 15 m ter do najmanj -10%), vendar ne preko
doloCene gradbene meje, razen pri stavbi $t. 4, kjer se lahko odstopanja tudi vecja v precni
smeri, kar pomeni, da lahko objekt sega tudi preko dologenih gradbenih mej. Poslediéno se
faktor zazidanosti pri stavbi §t. 4 poveca v skladu s povecanimi dopuscenimi tolerancami. V
primeru tangiranja varstvenega pasu vodotoka in hidroloSke naravne vrednote mora
investitor pridobiti soglasje Agencije RS za okolje, Urada za upravljanje z vodami in Zavoda
RS za varstvo narave.

(2) Odstopanja v etaznosti objektov niso dovoljena, razen za objekte, kjer je to posebe]
dolo€eno v tem Clenu.

(3) Odstopanja od absolutne nadmorske visine objektov so dovoljene £ 0,5 m, s tem da je
zagotovljen dostop na javno pot in funkcioniranje objektov sosednjin zemljiS€. Vecja
odstopanja so dopustna v skladu z doloCili tega Clena. Odstopanja pri kotah, ki so
opredeljene kot protipoplavni ukrep (za N2, N3 in N4), so dovoljene +0,5 m.

(4) Pri gradnji ali prenovi gospodarske javne infrastrukture in cestne ureditve so dovoljene
tolerance (npr. lokalne zoZitve cest ipd.), Ce se pri izdelavi projektne dokumentacije in gradnji
sami ugotovi, da je z manjSimi spremembami mogoCe doseCi tehnicno in ekonomsko
ugodnejSo reSitev ali se pojavijo drugi utemeljeni razlogi (npr. zaradi lastnistva zeml;jiS¢,
varstva okolja, geolosko-geomehanski, hidroloski, prostorski), pri cemer le-ta ne poslabsa
obstojetega oziroma predvidenega stanja. Ce so potrebne spremembe pri urejanju
komunalne infrastrukture tako velike, da niso v skladu s smernicami in pogoji, podanimi s
strani nosilcev urejanja prostorov v postopku sprejemanja tega OLN, je potrebno v fazi
pridobivanja gradbenega dovoljenja pridobiti projektne pogoje in soglasja pristojnih
soglasodajalcev. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.
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(5) Dovoljena so tudi odstopanja od doloCitve mej posameznih prostorskih enot v primeru
spremembe namenske rabe zemljiS¢a po sprejetju tega odloka s hierarhi¢no visjim
prostorskim aktom MO NM. V tem primeru se za gradnje smiselno upostevajo dolocila tega
odloka za novogradnije.

(6) V ureditvenem obmocju OLN so moZna odstopanja od dolodil, ki veljajo na obmocju
obstojecih gradbenih enot, ¢e je mozna prostorska razSiritev obstojeCe gradbene enote z
dodajanjem sosednjih gradbenih parcel.

(7) Znotraj obmocja urejanja so poleg odstopanj, navedenih v odloku, dopustna tudi
naslednja odstopanja:

e odstopanja od dejavnosti, doloCenih v 11. ¢lenu odloka, ¢e za to obstajajo prostorske
moznosti, ob upostevanju doloCil tega odloka predvsem glede hrupa in ostalih
dovoljenih emisij v okolje;

e postopna izvedba, zakoli¢ba ali parcelacija s tem odlokom nacrtovanih prostorskih
ureditev, vendar v sklopu zakljuenih funkcionalnih celot;

e v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmodja ali
ugotovljene naravne omejitve (ob upostevanju geoloskih in hidrolodkih znacilnosti), so
dovoljena odstopanja od dolo¢itve dovozov, dostopov in vhodov na gradbeno parcelo

Ihoni ; I trusl Kupine:

e gradnja objektov na obmocju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru,
da se zakolicba objekta izvede po pogojih tega odloka, da se s postavitvijo tega
objekta ne rusi koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska
infrastruktura za obratovanje tega objekta oziroma bo le-ta zgrajena skupaj z
objektom, vendar dimenzionirana po pogojih tega odloka;

e gradnja dodatnih stanovanjskih stavb, ki niso prikazana v graficnem delu OLN, ob
upostevanju pogojev predmetnega OLN ter OPN MONM - glede faktorja izrabe in
faktorja zazidanosti gradbene parcele za obmocje podrobnejSe namenske rabe SKs —
povrSine podezelskega naselja;

e odstopanja od zakolibenih tock gradbenih parcel in s tem poslediéno sprememba
velikosti gradbene enote (zaradi prilagajanja lastniStvu/parcelni strukturi, ob
spremembi obmocja podrobnejSe namenske rabe z OPN MONM), ob upostevanju
dolodil in meril tega odloka, ki se nanasajo na gradnjo objektov in ureditev gradbenih
parcel.

(8) Na obmodju veclstanovanjskih stavb (VSS) (objekti N2, N3 in N4) prikaz umestitve
objektov, prikaz dimenzij in oblikovanja objektov ter zunanjih ureditev (dostopi, parkiri¢a,
zelenice itn.) v graficnem delu, list 6 Ureditvena situacija SD OLN 2 — obmocje »A«, izhaja iz
optimalne resitev celotnega obmocja. Odstopanja so dopustna, ¢e se pri izdelavi projektne
dokumentacije ugotovi, da je s spremembami mogoce doseci vsebinsko in/ali oblikovno-
tehni¢no in/ali ekonomsko ugodnejSo resitev. Dopustna so sledeca odstopanja, pri:

e umesScanju stavb: umescajo se lahko kjerkoli znotraj povrSine za gradnjo stavb, pri
¢emer sprememba lokacije objektov ne sme imeti znatnega vpliva na vodni rezim in
poplavne vode. Stavbe morajo biti umesene tako, do so zagotovljeni ustrezni
odmiki, ki zagotavljajo pozarno varnost, ustrezne sanitarno — higienske pogoje
(osonCenje, prevetritev ipd.) ter ustrezno povrSino za normalno funkcioniranje
(zadostne manipulativne, parkirne in zelene povrsine) in vzdrZzevanje posamezne
stavbe.

e doloCanju horizontalnih gabaritov, ob upostevanju, da so na predmetni lokaciji lahko
najvec tri stavbe podolgovatega tlorisa v razmerju najmanj 1:1,2.

¢ oblikovanju tlorisa: oblika je lahko poljubno razgibana, dopustno je odvzemanje in
dodajanje volumnov na osnovi podolgovatega tlorisa ob upostevanju blizine cerkve
kot osrednje prostorske dominante.

¢ doloCanju vertikalnih gabaritov: podane so maksimalne viSine, vendar so dovoljeni
tudi nizji gabariti.
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e opredelitvi zunanijih ureditve: dostopi, zelenice, parkiriS€a, manipulativhe povrsine se

nacrtujejo glede na kon¢no umestitev stavb in organizacijo prostora.

(9) V PE C je za objekt S29 dopusten tudi viSinski gabarit P+M (gradnja brez kleti) in
sprememba kote pritlija z odstopanjem do + 2 m ob pogoju, da se v projektni dokumentaciji
za pridobitev gradbenega dovoljenja poda ustrezna reSitev preoblikovanja terena v odnosu
do sosednjih zemlji8¢ in se jo utemelji. Dopus€a se umes€anje objekta S29 na parcelno

mejo 1161 s parcelama 1162 in 1160/1, vse k.o. Brusnice, Ce so le-te v isti lasti.
(10) Dostop do objekta S5 ni obvezujoC preko nacCrtovane ceste C3. Mozen je preko

individualnega prikljucka, in sicer direktno z javne poti JP 795831 Velike Brusnice. Dostop do
objekta S4 se dopusca preko individualnega dostopa za S5 (po parceli objekta S5) ali pa z
javne poti JP 795881.

Odlok o spremembah in dopolnitvah obéinskega lokacijskega nacrta Brusnice (Uradni
list RS, st. 5/13) vsebuje naslednji grafi€ni del SD OLN:

XI. GRAFICNI DEL SD OLN

56. ¢len
(vsebina grafi€nega dela)

Grafi¢ni del SD OLN vsebuje naslednje nacrte:

CoNor®ONE

Pregledna situacija s prikazom obmocdja urejanja v SirSem prostoru
Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN MONM

DOF s prikazom obmo¢ja urejanja

DKN s prikazom obmodja urejanja

Geodetski nacrt s certifikatom geodetskega podjetja

Geodetski naért s prikazom obmocja urejanja

Ureditvena situacija

Nacrt prostorskih enot

Nacrt parcelacije

Nacrt prometne infrastrukture

. Nacrt komunalno - energetske infrastrukture

. ReSitve in ukrepi za varstvo okolja in kulturne dedis¢ine

. Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami
. Karakteristi¢ni precni prerezi cest

Odlok o SD OLN 2 vsebuje nasledniji grafiéni del SD OLN 2:

XI. GRAFICNI DEL SD OLN 2

56. ¢len
(vsebina grafi€nega dela)

Grafiéni del SD OLN 2 vsebuje naslednje nacrte:

1 IZSEK1Z OPN MONM S PRIKAZOM LEGE PROSTORSKE
UREDITVE NA SIRSEM OBMOCJU

2 PREGLEDNA SITUACIJA (DOF)

3 PRIKAZ VPLIVOV, OMEJITEV IN POVEZAV
S SOSEDNJIMI OBMOCJI

4 IZSEK 1Z OLN S PRIKAZOM SD OLN 2
4.1 Ureditvena situacija — obmocje »A«
4.2 Komunalna-energetska infrastruktura — obmocje »A«
4.3 Ureditvena situacija — obmocje »C«

M 1: 50000
M 1: 5000
M 1: 2000
M 1: 2000
M 1: 1000
M 1: 2000
M 1: 1000
M 1: 2000
M 1: 1000
M 1: 1000
M 1: 1000
M 1: 2000
M 1: 2000
M 1: 50

M 1:5000
M 1:5000

M 1:2000

M 1:500

M 1:500
M 1:500
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5 GEODETSKI NACRT Z MEJO OBMOCJA SD OLN 2

— obmocdja »A« M 1:500
6 UREDITVENA SITUACIJA SD OLN 2 - obmocje »A« M 1: 500
7  SITUACIJA PROMETNE, KOMUNALNO IN ENERGETSKE

INFRASTRUKTURE — obmocdje »A« M 1:500
8 RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN

KULTURNE DEDISCINE — obmogje »A« M 1:500
9 RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO pred NARAVNIMI IN

DRUGIMI NESRECAMI — obmogje »A« M 1:500

Odlok o obéinskem lokacijskem nacrtu Brusnice (Uradni list RS, st. 120/06, 38/07 -
popr., 43/07 - popr. in 42/08 -popr.) vsebuje naslednje prehodne in konéne dolocbe:

XI. KONCNE DOLOCBE

45, ¢len

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloCila Odloka o prostorsko
ureditvenih pogojih za zunajmestni prostor Mestne ob&ine Novo mesto — uradno preciséeno
besedilo (PUP MONM ZMP-UPB-1) (Uradni list RS, §t. 72/06).

(2) Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o lokacijskem nacrtu
rekonstrukcije regionalne ceste R3 — 668/5846 Gabrje—Ratez na odseku Velike Brusnice—
Ratez, in sicer v naselju Velike Brusnice na odseku od km 3.740 do km 4.156 (Uradni list RS,
§t. 57/03).

46. ¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem Obcinskega lokacijskega nacrta Brusnice opravlja

Ministrstvo za okolje in prostor, InSpektorat za okolje in prostor, Enota Novo mesto.

47. ¢len
(hrambain vpogled)
OLN skupaj s prilogami je na vpogled na Mestni ob&ini Novo mesto, Oddelku za prostor.

48. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok za€ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Odlok o spremembah in dopolnitvah ob€inskega lokacijskega naérta Brusnice (Uradni
list RS, st. 5/13) vsebuje naslednje prehodne in konéne dolocbe:

XIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
57. €len
(usmeritve za dolo€itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti SD OLN)

(1) Po razveljavitvi SD OLN ali njegovih funkcionalno zaklju€enih delov se uporabljajo
dolocbe veljavhega OPN MONM.
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(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem
katastru in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti obmocje varovalnega
pasu gospodarske javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem
informacijskem sistemu.

58. €len
(hramba SD OLN)
SD OLN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedeZzu Mestne ob&ine Novo mesto in
sedezu Upravne enote Novo mesto. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko
velja analogna oblika.

59. ¢len
(zaCetek veljavnosti)
Ta odlok zac¢ne veljati osmi (8) dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. Grafi¢ni
del se objavi na spletni strani Mestne obcine Novo mesto.

Odlok o spremembah in dopolnitvah obdinskega lokacijskega nadérta Brusnice
(Dolenjski uradni list, §t. 8/21) vsebuje naslednje prehodne in konéne doloc¢be:

Xll. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

57. €len
(usmeritve za dologitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti SD OLN 2)

(1) Po razveljavitvi SD OLN 2 ali njegovih funkcionalno zaklju¢enih delov se uporabljajo
dolocbe veljavhega OPN MONM.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem
katastru in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti obmocje varovalnega
pasu gospodarske javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem
informacijskem sistemu.

58. ¢len
(hramba SD OLN 2)

SD OLN 2 se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne ob&ine Novo mesto in
sedezu Upravne enote Novo mesto. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko
velja analogna oblika. Odlok se objavi v Dolenjskem uradnem listu in na spletnih straneh
Mestne obcine Novo mesto.

59. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati osmi (8) dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Grafi¢ni del se
objavi na spletni strani Mestne ob&ine Novo mesto.
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