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PRILOGE:

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA NOVI TRG
V NOVEM MESTU (SD UN NOVI TRG-2)

1. obravnava prostorskega akta (dopolnjen osnutek)

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0d1.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2)
Statut Mestne obcéine Novo mesto (DUL, st. 33/16 in 21/17)

Urad za prostor in razvoj
GPI, d.o.o.

dr. Iztok Kovaci¢, vodja Urada za prostor in razvoj
Mojca Tavéar, vodja Oddelka za okolje in prostor

v prilogi

1. Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Novo mesto je obravnaval in potrdil
dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta Novi
trg v Novem mestu (SD UN Novi trg-2).

2. Obc¢ina bo pripombe in predloge Ob¢inskega sveta Mestne obcéine
Novo mesto, podane na prvi obravnavi, obravnavala in do njih zavzela
staliS€a v sklopu staliS¢ do pripomb, podanih v €asu javne razgrnitve.

mag. Gregor Macedoni
Zupan

1. obrazlozitev pripravljavca
2. grafika: prikaz lokacije
3. dopolnjen osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem

mestu

4. neuradno preciS€eno besedilo odloka
5. grafika: izsek iz PGD projekta (tloris kleti, tloris pritlicja, prerez B-B).

Celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor in razvoj MONM, Seidlova cesta 1, I. nadstropje in
na spletni strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA NOVI TRG
V NOVEM MESTU (SD UN NOVI TRG-2)

PREDMET: DOPOLNJEN OSNUTEK — PRVA OBRAVNAVA

1. UVOD

Obmocje Novega trga se nahaja v srediS€u Novega mesta in leZi poleg starega mestnega jedra. Na
obravnavanem obmocju veljajo dolocila Odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta
Novi trg v Novem mestu (Uradni list RS, st. 81/06 in 8/15-teh.popr.; v nadaljevanju: SD UN Novi trg),
ki je bil sprejet leta 2006. S tem odlokom je bil v celoti nadomeS&en Odlok o Ureditvenem nacrtu Novi
trg v Novem mestu iz leta 1994 (Uradni list RS, &t. 50/94 in 44/04-obv.razl.).

V Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto ima obmocje Novega trga dolo¢eno
namensko rabo CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti — mestno jedro Novega mesta in
opredeljeno enoto urejanja prostora NM/14-OPPN-a, ki narekuje izdelavo oblinskega podrobnega
prostorskega nacrta.

Leta 2016 je bil s sklepom o zaCetku priprave pricet postopek priprave Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Novi trg (Dolenjski uradni list, $t. 35/16; v nadaljevanju: OPPN Novi trg), s katerim
se bodo dolodili podrobnejsi izvedbeni pogoji za gradnjo objekta na mestu poruSene poslovne stavbe
Novi trg 6 (z nateCajem), garazne hiSe na brezini pod Upravno enoto Novo mesto in Sportnega parka
Loka. Dokument je trenutno v fazi osnutka.

2. PREDMET SPREMEMB

mesto (prikaz v prilogi), Zeli lastnica individualne stanovanjske hiSe zgraditi garazo za tri osebne
avtomobile, kar po veljavnem prostorskem aktu ni mogoce.

Na predmetni lokaciji se nahaja starejSa stanovanjska stavba s pomoznim objektom. Zgrajena je bila
okrog leta 1910 kot stanovanje za zdravnika in ustanovitelja takratne zenske bolniSnice (ustan. 1908,
danes stavba Upravne enote) Petra Defranceschija (1863 — 1937). HiSa je obnovljena (I. 2003) in
predstavlja objekt kulturne dedidCine »Novo mesto — HiSa Defranceschijeva 2« (objekt profane stavbne
dediscine, evid. &t. 14395).

V postopku priprave projektne dokumentacije PGD za gradnjo garaze (St. projekta 09/2016, ID-Interier
design, d.o.o., junij 2016) je potekalo usklajevanje z Zavodom za varstvo kulturne dediscine in bilo
pridobljeno kulturnovarstveno soglasje st. 35105-0396/2016/9 z dne 4. 9. 2017. Izsek iz PGD projekta
se nahaja v prilogi tega gradiva.
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Lokacija je bila prvotno vklju¢ena v postopek priprave OPPN Novi trg. Glede na to, da bo postopek
priprave OPPN Novi trg predvidoma trajal dlje ¢asa (zaradi nate€aja in postopka celovite presoje
vplivov na okolje), je investitorka Irena GostiSa Bencina predlagala, da se njena lokacija obravnava
samostojno kot minimalna sprememba veljavnega prostorskega akta, ki jo financira investitorka. Na
podlagi njene pobude je tako Mestna ob&ina Novo mesto pri¢ela s postopkom sprememb in dopolnitev
Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu (v nadaljevanju: SD UN Novi trg-2), katerega gradivo
(dopolnjen osnutek) je sedaj v prvi obravnavi.

Lokacija predvidene garaZe je severno od stanovanjske hiSe, kjer Ze stoji pomozZen objekt in h
kateremu se dogradi predviden garazni del z nadstresnico. Velikost garaZe je priblizno 40 m? (6.65 m
x 6,00 m) in ima dve etazi — delno vkopano klet in pritli¢je. Prikaz izsekov iz PGD projekta je v prilogi.

Dostop do obmodja urejanja je predviden z javne poti, odsek 799413 Na Loko. S te ceste se v
nadaljevanju po hiSnem dovozu (parc. §t. 1342, k.o. Novo mesto) dostopa na obstojeCe dvoriS¢e
stanovanjske stavbe in v kletni del garaze, s poti, ki vodi do Upravne enote (parc. §t. 1343, k.o. Novo
mesto) pa se dostopa v pritlicni del, kjer je postavljena nadstreSnica.

Predmet sprememb je samo tekstualni del veljavnega odloka. Spremembe in dopolnitve se nanasajo
na:

- dopolnitev vrste gradenj in drugih del (6. ¢len odloka);

- dopolnitev tabele za objekt pod §t. 1./1.1/9 (8. €len odloka);

- pogoje za novogradnije (9. ¢len odloka);

- azuriranje stanja kulturne dedis€ine (25. ¢len odloka).

Vsa preostala dolocila v veljavnem odloku se ne spreminjajo.

3. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Priprava SD UN Novi trg-2 se je za€ela v aprilu 2018 na podlagi Sklepa o zaCetku priprave sprememb
in dopolnitev Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu (Dolenjski uradni list, $t. 9/18). Pobudo za
pripravo SD UN Novi trg-2 je podala investitorka Irena GostiSa Bencina. Podlaga za pripravo SD UN
Novi trg-2 je Ze omenjena projektna dokumentacija PGD za gradnjo garaze.

Glede na to, da so spremembe predvidene le v tekstualnem delu in se nanasajo samo na posamicni
poseg v prostor, ki ne bo vplival na celovitost z veljavnim prostorskim aktom nacrtovanih prostorskih
ureditev ter na rabo sosednjih zemljiS8¢ in objektov, bo priprava SD UN Novi trg-2 potekala po
skrajSanem postopku. Rok za podajo smernic in mnenj nosilcev urejanja prostora je tako 15 dni (za
odlo¢bo o CPVO 30 dni) in ¢as trajanja javne razgrnitve 15 dni.

V mesecu aprilu 2018 je bil pripravljen osnutek dokumenta, ki je bil poslan nosilcem urejanja prostora
za pridobitev smernic z njihovega podrocja ter Ministrstvu za okolje in prostor za pridobitev odlo¢be o
potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju: CPVO).

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka SD UN Novi trg-2 poteka v ¢asu od cetrtka, 17. 5. do vklju¢no
Cetrtka, 31. 5. 2018, in sicer v prostorih Mestne obdine Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo
mesto, |. nadstropje. Gradivo je objavljeno tudi v elektronski obliki na spletni strani Mestne ob¢ine Novo
mesto (www.novomesto.si).

V €asu javne razgrnitve bo organizirana javna obravnava prostorskega akta, ki bo v sredo, 23. 5. 2018
ob 15.30 v sejni dvorani Mestne obc¢ine Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovz), I. nadstropje. Na javni
obravnavi bosta pripravljavec in izdelovalec dopolnjen osnutek podrobneje obrazloZila in prisotnim
podala dodatna pojasnila.

V primeru, da bi iz zgoraj omenjene odlo¢be Ministrstva za okolje in prostor izhajalo, da je v sklopu
priprave SD UN Novi trg-2 potrebno izvesti CPVO, se bo izdelalo okoljsko porocilo, ki bo skupaj z
dopolnjenim osnutkom posredovano na ministrstvo, pristojno za okolje, da preveri njegovo ustreznost.
Nato bo izvedena ponovna javna razgrnitev prostorskega akta in okoljskega porocila. Glede na obseg
sprememb prostorskega akta pa potrebnosti izvedbe CPVO ne priCakujemo.
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V €asu po javni razgrnitvi in prvi obravnavi na obCinskem svetu bodo pripravljena in zavzeta stalis¢a
do morebitnih pripomb in predlogov z javne razgrnitve, izdelan bo predlog prostorskega akta,
pridobljena mnenja nosilcev urejanja prostora in izdelan usklajen predlog, ki bo posredovan v drugo
obravnavo in sprejem na obginski svet.

4. FINANCIRANJE PRIPRAVE SD UN NOVI TRG-2 IN VPLIV NA PRORACUN OBCINE

Izdelavo SD UN Novi trg-2 financira Irena GostiSa Bencina, Defranceschijeva ulica 2, 8000 Novo mesto
kot pobudnica priprave prostorskega nacrta. Med investitorko, Mestno ob&ino Novo mesto in
izdelovalcem prostorskega akta (GPI, d.o.0.) je bila aprila 2018 sklenjena tripartitna pogodba o izdelavi
sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu (5t. 35006-4/2016), na podlagi
katere se investitorka zavezuje pripravljavcu poravnati stroSke za objave, pridobivanje smernic in
mnen;j ipd. Pripravljavec bo investitorki izstavil raun po sprejemu prostorskega akta.

5. PREDLOG SKLEPOV

» Obc¢inski svet Mestne obcine Novo mesto je obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek
sprememb in dopolnitev Ureditvenega naérta Novi trg v Novem mestu (SD UN Novi trg-2)
v prvi obravnavi.

» Obc¢ina bo pripombe in predloge Ob¢inskega sveta Mestne ob¢ine Novo mesto, podane na
prvi obravnavi, obravnavala in do njih zavzela staliS¢a v sklopu staliS€ do pripomb, podanih
v éasu javne razgrnitve.

Pripravila:

Irena Zaletelj
vi§ja svetovalka

Mojca Tavc€ar
vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Iztok Kovagi¢ dr. Vida Cadonié Speli¢
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica
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Prikaz lokacije SD UN Novi trg-2
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dopolnjen osnutek

Na podlagi 61. in 61.a ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08-2v0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) in v povezavi z 273. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne obcine
Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, §t. 33/16 in 21/17) je ObcCinski svet Mestne obcine Novo mesto
na.......... sejidne ............ sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah
Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu
(SD UN Novi trg-2)

I. UVODNA DOLOCILA

1. élen

S tem odlokom se ob upoStevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obc&ine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv. razl., 4/12-
teh.popr., 87/12-DPN,102/12-DPN, 44/13-teh. popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr., 16/15 in
Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl.; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejmejo spremembe in
dopolnitve Odloka o ureditvenem nacrtu Novi trg v Novem mestu (Uradni list RS, &t. 81/06 in 8/15-
teh.popr.; v nadaljnjem besedilu: SD UN Novi trg-2). SD UN Novi trg-2 je izdelalo podjetje GPI, d.o.o0.
V.....2018.

2. ¢len
(vsebina in oblika SD UN Novi trg-2)
SD UN Novi trg-2 vsebuje tekstualni del. Izdelan je v digitalni in analogni obliki. Grafi¢ni del ni predmet
SD UN Novi trg-2.

3. ¢len
(priloge SD UN Novi trg-2)
Priloge SD UN Novi trg-2 so:

1. lzvle€ek iz OPN
2. Prikaz stanja prostora
3. Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
5. Obrazlozitev in utemeljitev SD UN Novi trg-2
6. Povzetek za javnost
7. Odloc¢ba glede celovite presoje vplivov na okolje.
Priloge SD UN Novi trg-2 so sestavine vezane mape SD UN Novi trg-2.

Il. MERILA IN POGOJI GLEDE NAMEBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

4. ¢len
V drugem odstavku 6. Clena se pri opisu PE 11 Novi trg za besedilom »odstranitev in gradnja
zahtevnega objekta v obmodju javnega natecaja |., gradnja prizidka na zahodnem procelju Kulturnega
centra Janeza Trdine,« doda besedilo »gradnja garaze na lokaciji stanovanjske hiSe Defranceschijeva
2,«.

lll. URBANISTICNI POGOJI IN POGOJI ZA OBLIKOVANJE PROSTORSKIH UREDITEV IN
OBJEKTOV

5. €len
(1) V 8. Clenu se v vrstici z oznako 1./1.1/9 v stolpcu Vrsta objekta doda besedilo »garazna stavba:
12420«, v stolpcu Dopustne gradnje pa doda besedilo », gradnja garaze (K+P)«.



dopolnjen osnutek

6. ¢len
Za prvim odstavkom 9. ¢€lena, ki se nanasa na urejanje objekta I. v PE I.1, se doda nov odstavek, ki
se glasi:
»FE |
PE I.1.
Objekt st. 9

Obmocje gradnje parc. St. 1342, 1354, k.o. Novo mesto
Vrsta posega v prostorgradnja manj zahtevnega objekta

Namembnost garazna stavba (klet — 1 PM, pritli¢je — 2 PM)
Zazidana povrsina 6.65 m x 6,00 m (toleranca do maks. 50 m?)
Etaznost K+P

Streha, viSinske kote ravna streha nadstreSnice nad kletjo, maks. viSina nad koto kleti +5,88 m oz.
do kote 187,49 m (toleranca obeh viSin +-20 cm) nadmorske viSine

Dostop v kletni nivo iz obstojeCega dvoriS€a stanovanjske stavbe, v pritlicni nivo pa s
parc. §t. 1343, k.o. Novo mesto

Prikljucki obstojeC elektriCni priklju¢ek na parceli stanovanjske stavbe ter ponikanje
padavinskih voda s strehe na parc. st. 1354, k.o. Novo mesto.

Odmiki od parc. §t. 1343 0,20 m, od parc. §t. 1325 (obe k.o. Novo mesto) pa 1,80 m
(toleranca obeh odmikov +-20 cm)

Konstrukcija pasovni temelji, armiranobetonska konstrukcija, nadstreSnica nad kletnim
delom v kovinski izvedbi

Dodaten opis Kletna etaza je delno vkopana. Predvidena je kot dozidava k obstojeCemu

pomoznemu objektu, kateremu se odstrani steber, da je moZen uvoz in garaza
za en avtomobil ter shramba za kolesa in orodje. Med kletjo in pritli¢jem ni
notranje vertikalne povezave. Stropna konstrukcija kletne etaze predstavlja
talno konstrukcijo pritlicne etaze, kjer je predvidena postavitev nadstreSnice za
parkiranje dveh avtomobilov. Umestitev garaZe in transparentne nadstreSnice
nad njo ne sme spreminjati obstoje¢e zunanje podobe varovane hiSe v prostoru
(ohranitev kamnitega zidu in zelene breZine).«

IV. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

7. ¢len
Prvi odstavek 25. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»Na obravnavanem obmocju so evidentirani kulturni spomeniki in enote kulturne dediS¢ine (Odlok o
razglasitvi nepremiénih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmocju Mestne obcine Novo
mesto, Dolenjski uradni list, $t. 30/16 in Register kulturne dediscine).
Kulturni spomeniki so:
Novo mesto — hisa Rozmanova ulica 19 (ESD 8520)
Novo mesto — gostilna Ulica talcev 2 (ESD 8593)
Novo mesto — kostanjev drevored ob Rozmanovi ulici (ESD 14403)
Novo mesto — mestno jedro - vplivno obmogje (ESD 492)
Enote kulturne dedis¢ine so:
Novo mesto — Zenska bolni$nica (ESD 14407)
Novo mesto — higa Defranceschijeva ulica 2 (ESD 14395)
Novo mesto — hotel Krka (ESD 14402)
Novo mesto — spominska ploséa Vinku Kristanu (ESD 15652)
Novo mesto — spominska plo$¢a stavki tekstilnih delavk (ESD 15651)
Novo mesto — kulturni center Janeza Trdine (ESD 30557)
Novo mesto — Sance (ESD 8761).«



dopolnjen osnutek

V. KONCNE DOLOCBE

8. ¢len
(1) Indpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravljajo ministrstvo, pristojno za prostor in
druge inSpekcijske sluzbe.
(2) SD UN Novi trg-2 se hrani v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na sedezu Mestne obcine
Novo mesto in Upravne enote Novo mesto.
(3) Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

Stevilka: 35006-4/2016
Novo mesto, dne ...........
Zupan
Mestne obdine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni



Odlok o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta
Novi trg v Novem mestu

Neuradno precis¢eno besedilo — NPB 2

OPOZORILO
Neuradno preciS¢eno besedilo odloka predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek

Neuradno precis¢eno besedilo Odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta Novi trg v
Novem mestu obsega:

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu (Uradni list RS,
st. 81/06)

- Tehni¢ni popravek Odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem
mestu (Uradni list RS, §t. 8/15)

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu - SD UN Novi trg-
2 (Uradni list RS, &t. .........)

Na podlagi 23. in 175. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02 in 8/03 — popr. in
58/03 — ZZK-1) in 16. Clena Statuta Mestne obc&ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 68/01, 44/02 in
72/05) je Obcinski svet Mestne obcine Novo mesto na 30. seji dne 13. 7. 2006 sprejel

Na podlagi 61. in 61.a ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07,
70/08-zZVv0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) in v povezavi z 273. E&lenom Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Novo mesto
(Dolenjski uradni list RS, §t. 33/16 in 21/17) je Obcinski svet Mestne obCine Novo mestona .......... seji
dne ............ sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah ureditvenega naérta Novi trg v Novem mestu

I. UVODNA DOLOCILA
1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju usmeritev sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin
dolgoro€nega plana Obcine Novo mesto za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in srednjeroénega
druzbenega plana Obcine Novo mesto za obdobje od leta 1986 do leta 1990 za obmocje Mestne obdine
Novo mesto (Skupscinski Dolenjski list, st. 24/86, 18/88, 6/89, 15/90, 9/91 in 12/91 ter Uradni list RS,
8t. 7/92, 23/92, 28/92, 35/92, 50/92, 1/93, 28/93, 32/93, 60/93, 69/93, 20/94, 50/94, 71/94, 78/94, 58/95,
11/96, 16/96, 32/96, 21/97, 80/97, 39/98, 59/98, 21/99, 59/99, 63/99, 92/99, 52/00, 12/01, 33/01, 49/01,
68/01, 72/01, 4/02, 22/02, 35/02, 69/02, 97/03, 15/04, 89/04, 99/04, 31/06-popravek in 47/06-popravek)
sprejmejo spremembe in dopolnitve ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu. Spremembe in
dopolnitve ureditvenega nacrta je izdelal Arhitekton, d.o.o., pod §t. 379/2005.

Ta odlok nadomes¢a Odlok o ureditvenem nacrtu Novi trg v Novem mestu (Uradni list RS, §t. 50/94),
obvezna razlaga odloka (Uradni list RS, St. 44/04) ter del Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za
obmocje mestnega jedra Novega mesta (SkupScinski Dolenjski list, st. 13/91) na zemljis¢ih 583/2,
1154/1, 1187/1, 1187/2, 1187/3, 1189/1, 1189/2, 1190, 1188, 1257, 1196, 1261, 1256, 1158/2, 1299,
318, 1158/39, 1158/8, vse k.o. Novo mesto.

Na obmocju zemljiskih parcel parc. §t. 1777, 1778, 1779, 1780, 1367, 1368, 1369, 1370, 1371, 1372,
1373, 1374, 1375, 1376, 1377, 1379, 1390, 1389, 1384, 1383, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396,
1397, 1398, 1399, 1400, 1413, 1420, 1421, 1742, vse k.o. Novo mesto, veljajo v celoti dolo¢ila Odloka
o prostorsko ureditvenih pogojih za obmocje mestnega jedra Novega mesta (Skups€inski Dolenjski list,
st. 13/91).



S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv.razl., 4/12-
teh.popr., 87/12-DPN,102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr., 16/15 in
Dolenjski uradni list, 8t. 12/15, 15/17-0obv.razl.; v nadaljnjem besedilu: OPN) in v povezavi z 273. ¢lenom
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17-ZUreP-2) sprejmejo spremembe in dopolnitve
Odloka o ureditvenem nacrtu Novi trg v Novem mestu (Uradni list RS, st. 81/06 in 8/15-teh.popr.; v
nadaljnjem besedilu: SD UN Novi trg-2). SD UN Novi trg-2 je izdelalo podjetje GPI, d.o.o. v ...... 2018.

2. Clen
(Vsebina ureditvenega nacrta)

Odlok o spremembah in dopolnitvah ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu vsebuje tekstualne
opise in graficne prikaze, ki se nanaSajo na obmocje urejanja.

SD UN Novi trg-2 vsebuje tekstualni del. 1zdelan je v digitalni in analogni obliki. Grafi¢ni del ni predmet
SD UN Novi trg-2.
Tekstualni del:

1. Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu
2. Smernice in mnenja pristojnih organov in organizacij

Grafi¢ni prikaz:

1. lzsek iz prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjero¢nega plana Mestne obCine Novo
mesto M 1: 3000

2. Geodetski nacrt M 1: 500
3. Digitalni katastrski nacrt z mejo obmocja urejanja M 1: 1000
4. Geodetski nacrt z vrisano mejo obmodja urejanja M 1: 1000
5. Geodetski naCrt z vrisano mejo funkcionalnih enot M 1: 1000
6. Ureditvena situacija M 1: 500
7. Nacrt regulacijskih elementov M 1: 500
8. Nacrt gradbenih parcel in tehni¢ni elementi za zakoli¢bo M 1: 1000
9. Situacija prometne ureditve M 1: 500
10. Situacija cestne mreze M 1: 500
11. Karakteristi€ni precni prerez M 1: 50
12. Vzdolzni profil M 1: 500/50
13. Situacija komunalnih vodov M 1: 500
14 Kopija katastrskega nacrta s koordinatami lomnih toc¢k obodne parcelacije M 1: 1000

Priloge SD UN Novi trg-2 so:

1. lzvleCek iz OPN

Prikaz stanja prostora

Strokovne podlage, na katerih temeljijo resSitve prostorskega akta
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev SD UN Novi trg-2

Povzetek za javnost

Odlocba glede celovite presoje vplivov na okolje

Nogkwd

Priloge SD UN Novi trg-2 so sestavine vezane mape SD UN Novi trg-2.

Il. MEJA IN OPIS OBMOCJA OBDELAVE

3. Clen
(Obmocje urejanja)

Rozmanovo ulico, se na severni strani zalomi in poteka po robu gradbene parcele gostinske Sole, seka
Ulico talcev, poteka vzdolz Jerebove ulice, jo seka in poteka po robu peSpoti med Rozmanovo ulico in
Jerebovo ulico do Rozmanove ulice, ki jo pre¢ka po parcelni meji hiSe Rozmanova ulica 19, poteka po
robu zemljiS¢ (dvoriS¢) objektov na Trubarjevi ulici, seka Dalmatinovo ulico in na vzhodu poteka po robu
srednjeveskega obzidja vse do reke Krke na skrajni juzni tocki, kjer se zalomi in poteka po brezini Krke
do Smihelskega mostu.



Obmocje urejanja sprememb in dopolnitev ureditvenega nacrta Novi trg v Novem mestu vkljuCuje
zemljis¢a s parc. §t. 1192, 1193,1191, 1194,1195, 581/3,1270, 1260/1, 1259, 1258, 1260/2,
1265/2,1260/3, 1262, 1263, 1265/1, 1264/1,1264/2,1256, 1267, 1268, 1266, 1269, 1379, 1380, 1382,
1381, 1385, 1386, 1387, 1388, 1378, 1364, 1363, 1365, 1366,1362, 1347, 1348,1349, 1340/1,1342,
1343,1327,1328, 1329, 1330,1331,1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1326/2, 1326/1, 1326/3,
1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360,1361,1324, 1323, 1318, 1319,
581/2, 1154/1, 1320, 1321,1322, 1299, 1325, 1294/1, 1293, 1292, 1289, 1288, 1287, 1290, 1291/3,
1280/1, 1280/4, 1280/5, 1280/6, 1280/7, 1280/8, 1280/9, 1280/10, 1280/11, 1279/1, 1279/2, 1278,
1283/1,1283/2, 1281/4, 1281/9, 1281/10, 1291/4, 1291/6, 1291/7, 1291/5, 1286/1, 1282, 1286/2, 1271,
1272/1,1272/2,1273/1,1273/2, 1273/3, 1294/1, 1158/39, 1158/8, 1158/2, 1299, 1318, 1272/4, 1272/5,
1272/6,1272/7,1275/1,1275/2,1275/3,1276/1, 1274, 1277/1,1277/2, 1281/6, 1284/1, 1284/2, 1284/3,
1284/4,1281/2,1281/3, 1281/5, 1281/6, 1281/7, 1281/8, 1285/1, 1285/2, 1187/2, 1187/3, 1189/2, 1188,

1187/1, 1189/1, 1190, 1196, 1257, 1261, 1468, vse k.0. Novo mesto. PovrSina obmocja znasa 10,41
ha.

Sestavni del opisa meje obmocja urejanja je nacrt obodne parcelacije na kopiji katastrskega nacrta s
koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

4. ¢len
(Funkcionalne enote)

Ureditveno obmocje je razdeljeno na tri funkcionalne enote (v nadaljevanju FE) s prevladujoco rabo
prostora:

Funkcionalna enota FE I. Novega trga, ki se razprostira med Seidlovo cesto, Rozmanovo ulico,
obzidjem in reko Krko, ki se deli na stiri prostorske enote (v nadaljevanju PE), za katere se dolocijo
enotna merila in pogoji za urejanje prostora:

1.1 obmocje Novega trga, ki se razprostira med Seidlovo cesto, Rozmanovo ulico, Trubarjevo ulico
in Dalmatinovo ulico do rekreacijskega parka Loka (v nadaljevanju PE 1.1) na obmodju, ki obsega
zemljis¢a parc. §t. 1270, 1340/1,1342, 1343, 1327 1328, 1326/2, 1326/4, 1326/3 1326/1, 1331,
1333, 1354, 1355, 581/2, 581/3, 1325, 1294/1, 1293, 1292, 1289, 1288, 1287, 1290, 1291/3,
1280/1, 1280/4, 1280/5, 1280/6, 1280/7, 1280/8, 1280/9, 1280/10, 1280/11, 1279/1, 1279/2, 1278,
1283/1, 1283/2, 1281/4, 1281/9, 1281/10, 1291/4, 1291/6, 1291/7, 1291/5, 1286/1, 1282, 1286/2,
1271, 1272/1, 1272/2, 1273/2, 1272/4, 1272/5, 1272/6, 1272/7, 1275/1, 1275/2, 1275/3, 1276/1,
1276/2, 1273/1, 1272/3, 1273/3, 1274, 1277/1, 1277/2, 1281/6, 1284/1, 1284/2, 1284/3, 1284/4,
1281/2, 1281/3, 1281/5, 1281/6, 1281/7, 1281/8, 1285/1, 1285/2, vse k.0o. Novo mesto.

1.2 Trubarjeva ulica (v nadaljevanju odloka PE 1.2), na obmocdju, ki obsega zemljiS¢a parc. §t. 1379,
1380, 1381, 1382, 1385, 1386, 1387, 1388, vse k.o. Novo mesto.

1.3 Dalmatinova ulica (v nadaljevanju PE 1.3) na obmocju, ki obsega zemljiS¢a parc. §t. 1328, 1329,
1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338,1379, vse k.o. Novo mesto.

1.4 rekreacijski park Loka (v nadaljevanju PE 1.4) na obmocdju, ki obsega zemljiS¢a parc. st. 1294/1,
1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1347, 1348, 1349,1350, 1353 1351, 1352, 1356, 1357, 1358,
1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 1365, 1366, 1378, vse k.o. Novo mesto.

Funkcionalna enota FE Il. med Seidlovo cesto, Rozmanovo ulico in Jerebovo ulico (v nadaljevanju
FE 11.) na obmogju, ki obsega zemljiS¢a parc. §t. 1187/1, 1187/2, 1187/3, 1188, 1189/1, 1189/2, 1190,
1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196, 1265/2, 1256, 1257, 1260/3, 1258, 1259, 1260/1, 1261, vse k.o.
Novo mesto.

Funkcionalna enota FE Ill. med Rozmanovo ulico in Jerebovo ulico (v nadaljevanju FE lIl.) na

obmodju, ki obsega zemljis¢a parc. §t. 1260/2, 1262, 1263, 1264/1, 1264/2, 1265/1, 1266, 1267, 1268,
vse k.o. Novo mesto.



Ill. MERILA IN POGOJI GLEDE NAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

5. ¢len
(Namembnost obmocja)

V obmodju funkcionalnih enot je v skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije
dejavnosti (Uradni list RS, §t. 2/02, 115/05) dovoljeno umestiti naslednje dejavnosti:

FE I

PE 1.1: trgovina na drobno (52), gostinstvo (55), promet (60), posta in telekomunikacije (64),finan¢no
posrednistvo (65), zavarovalniStvo in dejavnost pokojninskih skladov (66), poslovanje z
nepremi¢ninami (70), dajanje opreme v najem (71), obdelava podatkov, podatkovne baze (72),
raziskovanje in razvoj (73), druge poslovne dejavnosti (74), dejavnost javne uprave in obrambe (75),
izobrazevanje (80),dejavnost zdruZenj, organizacij, (91) rekreacijske, kulturne in Sportne dejavnosti
(92), druge storitvene dejavnosti (93), eksteritorialne dejavnosti (99), bivanje

PE 1.2: bivanje, druge poslovne dejavnosti (74)

PE 1.3: bivanje, raziskovanje in razvoj (73), druge poslovne dejavnosti (74), zdravstvo in socialno
varstvo (85)

PE 1.4: promet po rekah (61), rekreacijske, kulturne in Sportne dejavnosti (92)

FE Il.: finanéno posrednistvo (65), obdelava podatkov, podatkovne baze (72), druge poslovne
dejavnosti (74) izobrazevanje (80), rekreacijske, kulturne in Sportne dejavnosti (92)

FE lll.: bivanje, druge poslovne dejavnosti (74)

6. Clen
(Vrste gradenj oziroma drugih del)

(1) Na obmocju urejanja je v skladu s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih
objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v
zvezi z objekti in pripadajoCimi zemljis¢i (Uradni list RS, §t.114/03, 130/04) dovoljena:

— gradnja zahtevnih objektov,

— gradnja manj zahtevnih objektov,

— gradnja enostavnih objektov:
e pomoznih objektov, ograj in pomoznih infrastrukturnih objektov,
e zaCasnih objektov, namenjenih sezonski turisti¢ni ponudbi in prireditvam,
e spominskih obeleZij in urbane opreme,
¢ gradnja vadbenih objektov, namenjenih Sportu in rekreaciji na prostem,

— dela, povezana z objekti in pripadajoCimi zeml;jiSCi, za katera ni potrebno pridobiti gradbenega
dovoljenja in s katerimi se lahko zacne brez pridobitve lokacijske informacije, so izvajanje del za
lastne potrebe, dela v zvezi z urejanjem javnih povrsin in dela v javno korist.

(2) V obmodju funkcionalnih enot ureditvenega obmocja je dovoljena:

FEI.

PE I1 Novi trg: odstranitev in gradnja zahtevnega objekta v obmocju javnega natecaja I., gradnja
prizidka na zahodnem procelju Kulturnega centra Janeza Trdine, gradnja garaze na lokaciji
stanovanjske hiSe Defranceschijeva 2, vzdrZzevalna dela na vseh obstojeCih objektih,
rekonstrukcija objektov in sprememba namembnosti objektov.

PE |12 Trubarjeva ulica: odstranitev nadstreska in terase na stanovanjskem objektu Trubarjeva ulica
3, vzdrZzevanje, rekonstrukcija objektov in sprememba namembnosti.

PE I3 Dalmatinova ulica: odstranitev objekta in nadomestna gradnja manj zahtevnega objekta in
zahtevnega objekta, rekonstrukcija in sprememba namembnosti, vzdrzevanje objekta.

PE 14 rekreacijski park Loka: odstranitev objekta in gradnja nadomestnega manj zahtevnega
objekta, gradnja inZenirskega objekta, rekonstrukcija objektov in sprememba namembnosti,
vzdrzevalna dela na obstojecih objektih, dovoljena je postavitev oziroma zamenjava obstojeCe
ziéne igriS€ne ograje visine do 4,5 m.



FE Il. stavbni otok med Seidlovo cesto, Rozmanovo ulico in Ulico talcev: odstranitev in nadomestna
gradnja zahtevnega objekta v nateCajnem obmocju Il., dozidava oziroma nadzidava objekta,
sprememba namembnosti objekta, vzdrZzevanje objekta, rekonstrukcija.

FE IlIl. stavbni otok med Rozmanovo ulico, Ulico talcev in Jerebovo ulico: gradnja manj zahtevnega
objekta, odstranitev garaz na notranjem dvoris€u, sprememba namembnosti, rekonstrukcija,
vzdrzevanje objekta.

IV. URBANISTICNI POGOJI IN POGOJI ZA OBLIKOVANJE PROSTORSKIH UREDITEV IN
OBJEKTOV

7. Clen
(Opredelitev pojmov)

Stanovanjska stavba je stavba, od katere se vsaj polovica uporabne povrsine uporablja za prebivanje.

Nestanovanjska stavba je stavba, od katere se veC kot polovica uporabne povrsine uporablja za
opravljanje dejavnosti.

Vecnamenski objekt je objekt, ki se uporablja ali je projektiran za ve¢ razli€nih namenov.

Regulacijska linija (v nadaljevanju RL) je predvidena meja med predvideno povrsino v javni rabi in med
povrsino v nejavni rabi. Gradbena meja (GM) je meja, ki jo novograjeni objekti ne smejo presegati v
pritli¢ju, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost, v nadstropnih etazah pa jo
lahko presegajo tudi navzven, €e to prostor dopusca.

Bruto etazna povrsina stavbe je vsota vseh etaznih povrSin, ki so nad nivojem terena in s svetlo viSino
nad 2,20 m.

Etaznost je Stevilo etaz, ki se oznacuje z—N +P + N +M, pri Eemer pomeni N Stevilo etaz, P pritli¢je in
M mansardo.

Smer slemena je smer slemena primarne dvokapne strehe.
Procelje je glavna oblikovana fasada na objektu.

Vhod je oznaCena smer glavnega dostopa do objekta.

8. ¢len
FE/PE Objekt Parc.st. Vrsta objekta Dejavnost Dopustne gradnje
§t. objekta (vse k.o.Novo mesto) (CC-slI) (SKD)
LI/ Natecajno 1293, 581/2, 1290, 1291/3, | ve¢namenski 52, 55, 60, 65, | vzdrzevanje objekta,
obmocje Novi trg | 1291/5, 1291/7, 1291/6, objekt: trgovske in 66, 70, 71, 72, | odstranitev objekta,
6 1291/4, 1289, 1288, 1287, druge stavbe za [73, 74, 80, 91, | gradnja, sprememba
1280/1, 1280/7, 1280/10, storitvene 92, 93, 99, namembnosti

1280/11, 1280/6, 1280/9, dejavnosti - 123 pivanje
1280/4, 1281/10, 1281/5,
1281/4, 1285/1, 1284/1,
1284/2, 1284/4, 1283/2,
1283/1, 1286/1, 1286/2,
1282, 1281/9

1L/1L. Natec€ajno 1256, 1261, 1257, 1196, veénamenski 80, 92- (55) vzdrzevanje objekta,
obmocje 1189/1, 1189/2, 1188, objekt:stavba odstranitev objekta,
gostinske Sole -|1190,1187/1, 1187/2, sploSnega nadomestna gradnja,
Ulica talcev 3 1187/3 druzbenega sprememba namembnosti
pomena-
126:1261, 1263
.01 Upravna enota 1340/1 vec¢namenski 75 vzdrzevanje objekta

objekt: upravna in
pisarniSka stavba

- 12201
1.M1.1/2 KCJT 1292 vec¢namenski 92 gradnja novega objekta,
(Kulturni  center objekt:stavba vzdrzevanije objekta
Janeza Trdine) sploSnega
druzbenega
pomena -

126:1261, 1263




1.M.1/3 VUSP 1293 veénamenski 80 vzdrzevanje objekta,
(Visoka Sola za objekt:stavba sprememba namembnosti
upravljanje NM) sploSnega
druzbenega
pomena -1263
1./1.4/4 Agencija za | 1322 druge 92 odstranitev objekta
Sport-garderobe nestanovanjske
stavbe: 1274
1./1.4/5 Cesta naLoko 1 | 1357 stanovanjska bivanje, 92, | nadomestna gradnja
stavba: 55 vzdrZevanje objekta,
enostanovanjska sprememba namembnosti
stavba-111
1./1.4/6 Zupancicevo 1362 druge 92 vzdrZzevanje objekta
sprehajalis¢e 1 nestanovanjske
stavbe: 1274
1..417 Zupancicevo 1363 druge 92. vzdrzevanje objekta
sprehajalisce 2 nestanovanjske
stavbe: 1274
1./1.4/8 Colnarna 18101363, 1364 druge 60 novogradnja
nestanovanjske
stavbe: 1274
1.11.1/9 Defranceschijeva | 1354 stanovanjska Bivanje, 74 vzdrzevanje objekta,
ulica 2 stavba :1121 rekonstrukcija,
garazna stavba: nadomestna gradnja,
12420 gradnja garaze (K+P)
1./1.3/10 Dalmatinova 1333 nestanovanjska 74, 55 rekonstrukcija, vzdrzevanje
ulica 1 stavba: trgovske objekta , nadomestna
in druge storitvene gradnja
dejavnosti: 1230
1.1.3/11 Dalmatinova 1334 nestanovanjska 85 rekonstrukcija,
ulica 2 stavba stavbe nadomestna gradnja,
sploSnega sprememba namembnosti,
druzbenega vzdrZevanje objekta
pomena : stavbe
za zdravstvo -
1264
1./1.3/12 Dalmatinova 1335 nestanovanjska 85 rekonstrukcija,nadomestna
ulica 3 stavba stavbe gradnja,sprememba
sploSnega namembnosti,vzdrzevanje
druzbenega objekta, odstranitev
pomena : stavbe objekta
za zdravstvo -
1264
1./1.3/13 Dalamtinova 1338 nestanovanjska 85 nadomestna gradnja
ulica 3 stavba : pomozni vzdrzevanje objekta
prostori objekta
12
1.1.2/14 Trubarjeva ulica | 1386,1387 stanovanjska bivanje, 74 vzdrzevanje objekta,
3 stavba : 111 sprememba namembnosti,
rekonstrukcija
1.N.2/115 Trubarjeva ulica | 1381 nestanovanjska 74 vzdrzevanje objekta,
1 stavba: upravne sprememba namembnosti,
in pisarniske rekonstrukcija
stavbe - 1220
1.2/16 Rozmanova ulica | 1380 nestanovanjska 74 vzdrzevanje objekta,
19 stavba: upravne sprememba namembnosti,
in pisarniske rekonstrukcija
stavbe - 1220
1.0.1/17 Hotel Krka 1328,1329,1331 vec¢namenski 55, 65 vzdrZevanje objekta,
1.N.3117 1328,1329,1331 objekt: gostinska sprememba namembnosti,
stavba-12111, rekonstrukcija
upravna in
pisarniSka stavba-
12202
1.1/18 TPC Novi trg 1275/1,1271,1272/1,1272/2, | veEnamenski 52, 55, 60, vzdrzevanije objekta,
1272/5, objekt: trgovske in | 64, 65, 66, sprememba namembnosti,
1274,1281/6,1284/1, druge stavbe za 70,71,72, rekonstrukcija
1277/1,1281/2,1285/2,, storitvene 73, 74, 80,
1277/2 dejavnosti - 123 91, 92, 93, 99
111./19 Rozmanova ulica | 1266 veénamenski 74 vzdrzevanje objekta,
30 objekt:upravne in sprememba namembnosti,
pisarniSke stavbe- rekonstrukcija
1220
111./20 Rozmanova ulica | 1264/2 stanovanjske bivanje, 74 vzdrzevanje objekta,

32a

stavbe: tri in
vecstanovanjske
stavbe - 1122

sprememba namembnosti,
rekonstrukcija




11./21 Rozmanova ulica | 1264/1 stanovanjske bivanje, 74 vzdrzevanje objekta,

32 stavbe: tri in sprememba namembnosti,
vecstanovanjske
stavbe - 1122

111122 Jerebova ulica 1265/1 stanovanjske bivanje, 74 novogradnja
stavbe: triin
veCstanovanjske
stavbe - 1122

111./23 Jerebova ulica 3 | 1262 stanovanjske bivanje vzdrzevanje objekta
stavbe: tri in
vecéstanovanjske
stavbe - 1122

11l./24 Jerebova ulica 1267 stanovanjske bivanje, 74 novogradnja
stavbe: triin
vecstanovanjske
stavbe - 1122

11./25 Ulica talcev 2 1258 nestanovanjska bivanje, 74 vzdrzevanje objekta,
stavba:stavbe za sprememba namembnosti,
druge storitvene rekonstrukcija
dejavnosti-12304

11./26 Ulica talcev 2 1259 nestanovanjska bivanje, 74 odstranitev objekta,
stavba:stavbe za nadomestna gradnja,
druge storitvene sprememba namembnosti,
dejavnosti-12304 vzdrZevanje objekta

11./27 Ulica talcev 2 1260/1 nestanovanjska bivanje, 74 odstranitev objekta,
stavba:stavbe za nadomestna gradnja,
druge storitvene sprememba namembnosti,
dejavnosti-12304 vzdrzevanje objekta

11./28 Ulica talcev 1 1194 stanovanjska Bivanje, 55, vzdrzevanje objekta,
stavba: 74 sprememba namembnosti,
enostanovanjska nadomestna gradnja
stavba-1110

11./29 Rozmanova ulica | 1195 nestanovanjska bivanje,74 novogradnja, nadomestna

34 stavba:stavbe za gradnja, sprememba
druge storitvene namembnosti,
dejavnosti-12304 rekonstrukcija

11./30 Rozmanova ulica | 1195 nestanovanjska bivanje, 65, nadzidava, sprememba
34a stavba:stavbe 74 namembnosti,
bank, post , rekonstrukcija
zavarovalnic -
12202
11./31 Rozmanova ulica | 1191 nestanovanjska 74 vzdrzevanje objekta,

38 stavba:stavbe za sprememba namembnosti,
druge storitvene rekonstrukcija
dejavnosti-12304

11./32 Rozmanova ulica | 1191 nestanovanjska 65, 74 novogradnja, vzdrZzevanje

40 stavba:stavbe za objekta, sprememba
druge storitvene namembnosti,
dejavnosti-12304 rekonstrukcija

1.N.3ITP Trafo postaja 1337 gradbeni - vzdrzevanje objekta,
Metropol inZenirski objekti rekonstrukcija
1./1.4/CR Crpalisce 1323 gradbeni - vzdrzevanje objekta,
inZzenirski objekti rekonstrukcija
1.411G Igris¢a 1324 gradbeni 92 vzdrzevanje objekta,
inzenirski objekti: rekonstrukcija
drugi
gr.inz.objekti-
Sportna igrid¢a-
2411
1.1.4/AS Atletski stadion 1361 gradbeni 92 vzdrzevanje objekta,
inZenirski objekti rekonstrukcija
drugi
gr.inZ.objekti-
$portna igrisca-
2411
I1.1.4/ITR Tribune 1347,1360 gradbeni 92 novogradnja
inzenirski objekti
drugi
gr.inZ.objekti-
Sportna igris¢a-
2411
I./1.1./Posta | Posta 1278, 1280/4, 1280/5, vecnamenski 64, 74, 93 novogradnja, vzdrzevanje

12791

objekt: upravne in

pisarniSke stavbe:

122

objekta, sprememba
namembnosti,
rekonstrukcija




9. ¢len
(Pogoji za novogradnje)

Urbanisti¢no arhitekturni pogoji za novogradnje:

FE I
PE I.1.
Objekt &t. I.

Obmocje urejanja: med Seidlovo cesto, Kulturnim centom Janeza Trdine, stavbo Poste Slovenija ter
TPC Novi trg obsega zemljis¢a parc. §t. 1293, 581/2, 1290, 1291/3, 1291/5, 1291/7, 1291/6, 1291/4,
1289, 1288, 1287, 1280/1, 1280/7, 1280/10, 1280/11, 1280/6, 1280/9, 1280/4, 1281/10, 1281/5,
1281/4, 1285/1, 1284/1, 1284/2, 1284/4, 1283/2, 1283/1, 1286/1, 1286/2, 1282, 1281/9, vse k.o.
Novo mesto

Vrsta posega v prostor: odstranitev objekta Novi trg 6, parc. st. 1282, k.o. Novo mesto gradnja
zahtevnega objekta

Namembnost: vertikalno in horizontalno me$anje dejavnosti — 52, 55, 60, 65, 66, 70, 71, 72, 73, 74,
80, 91, 92, 93, 99, bivanje

Obmocje pozidave objekta: parc. §t. 1282, 1283/1, 1286/1, 1286/2, 1281/4, vse k.o. Novo mesto

Bruto etazna povrsina: Predvidena okvirna bruto etazna povrSina znasa 9000 m2, kar je izhodis¢e
za pripravo nate€ajne dokumentacije; natan¢no bo dolocena na podlagi izbrane natec¢ajne reSitve.

Etaznost: maks. —4 + P + 8

Streha: Streha je oblikovana kot kvaliteten zakljuéek arhitekturne zasnove objekta, dolo¢eno s
reSitvijo, pridobljeno na javnhem natecaju.

Obmodje parkirne garaze: parc. §t. 1283/1, 1283/2, 1286/1, 1286/2, 1282, 1281/4, 1281/5, 1281/9,
1281/10, 1291/3, 1291/4, 1287, 1288, 1290, vse k.o. Novo mesto

Odstopanja: v skladu z odstopaniji prvonagrajene natecajne reSitve

Druga merila in pogoji: Odstopanja od dolocila, ki opredeljuje etaznost objekta st. I. so dovoljena v
primeru, da objekt s svojo arhitekturo (podobo) ne bo negativno vplival na podobo mesta (veduto
Novega mesta Kapitelj, Breg ...), obmocje parkirne hiSe se lahko razsiri tudi na druge sosednje
parcele v skladu s prvonagrajeno natecajno resitvijo.

Urbana plo$¢ad je odprta javna povrSina, na kateri se lahko odvijajo tudi razlicne prireditve.
Predvidena arhitekturna resSitev ob upostevanju optimalnosti in ekonomicnosti ne sme presegati
gradbene meje (GM), dolo€ene v graficnem delu odloka. Vhodi v objekt na zahodu potekajo vzdolz
Seidlove ceste, na jugu pa z urbane plosS¢adi. Glavno procelje objekta tvori zahodna fasada, ki
sooblikuje obcestni prostor. Juzna fasada naj bo oblikovana transparentno v navezavi na javni
prostor urbane plo$cadi. V konceptu oblikovanja urbane plos¢adi med obstojeCimi objekti KC Janeza
Trdine in TPC Novi trg naj se uposteva veduta na staro mestno jedro in vozli§€e obstojeCih pes
povezav in ohranjajo smeri le-teh. Obveznost zasaditve (oz. ohranitve) visoke vegetacije zavezuje
zasebnega in javnega investitorja, da ob prvem poseganju v funkcionalno enoto predvideno
vegetacijo zasadi oziroma da ob poseganju slednjo ohranja.

Parkiranje za poslovno hiSo mora biti zagotovljeno v maks. 4-parkirnih kletnih etazah, vsaj dve
parkiri etazi pa naj bodo namenjeni javni uporabi. Pri nakupu/najemu poslovnih prostorov je
obvezen nakup/najem parkirnega mesta/30m2 pisarniskih prostorov.

FE I
PE 1.1.
Objekt §t. 9
Obmocje gradnje parc. §t. 1342, 1354, k.o. Novo mesto
Vrsta posega v prostor gradnja manj zahtevnega objekta
Namembnost garazna stavba (klet — 1 PM, pritli¢je — 2 PM)
Zazidana povr$ina priblizno 40 m? (6.65 m x 6,00 m) s toleranco do maks. 50 m?
EtaZnost K+P

Streha, viSinske kote  ravna streha nadstre$nice nad kletjo, maks. viSina nad koto kleti +5,88 m
0z. do kote 187,49 m (toleranca obeh viSin +-20 cm) nadmorske viSine
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Dostop v kletni nivo iz obstojeCega dvoriS€a stanovanjske stavbe, v pritlicni nivo pa
s parc. $t. 1343, k.o. Novo mesto

Prikljucki obstojec¢ elektri¢ni prikljucek na parceli stanovanjske stavbe ter ponikanje
padavinskih voda s strehe na parc. §t. 1354, k.o. Novo mesto
Odmiki od parc. §t. 1343 0,20 m, od parc. §t. 1325 (obe k.o. Novo mesto) pa 1,80

m (toleranca obeh odmikov +-20 cm)

Konstrukcija pasovni temelji, armiranobetonska konstrukcija, nadstreSnica nad kletnim
delom v kovinski izvedbi

Dodaten opis Kletna etaza je delno vkopana. Predvidena je kot dozidava k obstojeCemu
pomoznemu objektu, kateremu se odstrani steber, da je moZen uvoz in
garaza za en avtomobil ter shramba za kolesa in orodje. Med kletjo in
pritli¢jem ni notranje vertikalne povezave. Stropna konstrukcija kletne etaze
predstavlja talno konstrukcijo pritlicne etaze, kjer je predvidena postavitev
nadstreSnice za parkiranje dveh avtomobilov. Umestitev garaze in
transparentne nadstrednice nad njo ne sme spreminjati obstojeCe zunanje
podobe varovane hiSe v prostoru (ohranitev kamnitega zidu in zelene
brezine).

FE I
PE 1.4.
Objekt 5t. 8
Obmocdje gradnje parc. §t. 18104363, 1364, k.o. Novo mesto
Vrsta posega v prostor gradnja manj zahtevnega objekta
Namembnost ¢olnarna
Bruto etazna povrsina okoli 100 m2
Etaznost P
Streha dvokapna streha, < 35—40 stopinj, sleme poteka vzporedno s tokom

Odstopanja Objekt bo zasnovan na tradicionalen nacin, lesena konstrukcija na fiksnih stebrih ter
znotraj plavajoci leseni pod s privez. Mozna so odstopanja vgrajenih standardiziranih oziroma tipskih
elementov oziroma delov ¢olnarne.

FE I
PE 1.4.
Objekt §t. TR
Obmocje gradnje parc. §t. 1347,1360, k.o. Novo mesto
Vrsta posega v prostor gradnja gradbeno inzenirskega objekta

Namembnost objekt za potrebe Sporta, rekreacije in drugi objekti za potrebe prostoCasnih dejavnosti
— tribune

Bruto etazna povrSina okoli 9x30 m

Etaznost P

Streha nad tribunami ni predvidene strehe

Odstopanja mozna odstopanja glede na funkcionalne potrebe

Tribune se amfiteatralno speljejo po terenu vzdolz obstojeCe atletske steze. Dostop na tribune je s
ceste Na Loko in stadiona. Tribune naj bodo grajene iz zamaknjenih elementov, kaskadno in
zatravljene. lzvedejo se v (predvidoma) desetih vrstah, dvignjenost sediS¢ je lahko linearna v
razmerju 1:2.

FE II.
Objekt &t. II.

Obmocdje urejanja parc. st. 1256, 1261, 1257, 1196, 1189/1, 1189/2, 1188, 1190,1187/1, 1187/2,
1187/3, vse k.o. Novo mesto

Vrsta posega v prostor gradnja zahtevnega objekta, vzdrzevalna dela, rekonstrukcija in sprememba
namembnosti objekta



Namembnost 80, 92 — (55, samo v povezavi s dejavnostjo 92)
Regulacijski elementi gradbena meja vzdolz Seidlove ceste

Etaznost -2+P+ 3, oziroma viSina objekta naj ne presega viSine sosednjih objektov vzdolz Seidlove
ceste

Streha ravna
Odstopanja skladno s prvo nagrajeno resitvijo na javnem arhitekturnem natecaju

Druga merila in pogoji na obstoje€em objektu srednje gostinske Sole so do izgradnje nadomestnega
objekta dovoljena izklju¢no vzdrzevalna dela. Na celotnem obmocju gradbene parcele je mozno
zgraditi podzemno parkirno hido v eni ali ve¢ etazah.

S predvideno umestitvijo gledaliske stavbe na stavbnem otoku v obmocju FE Il se izoblikuje vrzel
med obstojecim objektom srednje gostinske Sole in srednje ekonomske Sole. S tem se oblikuje uliéni
prostor glavne mestne vpadnice, Seidlove ceste. Objekt je v parterni etaZi iz Seidlove ceste
dostopen izkljuéno za pesSce. Ob upostevanju tehni¢nih parametrov je predvidena dostopnost v
etaZe —N, v zaodrje in delavnice iz Jerebove ulice. Predprostor enosmerne dostopne ceste se
parkovno uredi, na juznem delu pa se uredi parkiris€e za zaposlene. ObstojeCe povezava Seidlove
ceste in Jerebove ulice se nadomesti z na novo urejeno pre¢no povezavo za pesce.

FE Il
Objekt st. 26, 27 — obmocje »Kosakova gostilna«
Obmocje urejanja parc. §t. 1258, 1259, 1260/1, 1260/3, 1260/2, 1265/2, vse k.0. Novo mesto

Vrsta posega v prostor odstranitev, nadomestna gradnja in sprememba namembnosti, vzdrZzevanje
na objektu st. 26 in 27,

Namembnost bivanje, druge poslovne dejavnosti (74)
Horizontalni gabarit

St. 27 19,50m+-10% x maks. 9,00 m

St. 26 maks. 30,00 m x 10,00m

EtaZnost

St. 27 -1(-2)-P+1

St. 26 -1(-2)-P+1

Streha streha objektov st. 26, 27 naj bo dvokapnica, z enakim naklonom kot na objektu Ulica talcev
2, parc. §t. 1258, k.0. Novo mesto

Regulacijski elementi gradbena meja vzdolz Jerebove ulice in Ulice talcev
Faznost obmocje se uredi v eni fazi v skladu s finanéno zmoznostjo investitorja
posebni pogoji in merila predvidena je izgradnja kletne garazne hiSe z dostopom iz Jerebove ulice.

Glavni vhod na notranje dvoriSc€e je na juzni strani iz nove povezovalne ceste med Rozmanovo ulico
in Jerebovo ulico. Glavno procelje tvorijo obuli¢ne fasade oziroma fasade, ki sooblikujejo javni
prostor. Streha naj bo simetricna dvokapna, z istim naklonom kot je objekt 5t. 25, mozne fr€ade na
dvoriscni strani.

FE Ill.
Objekt t. 24
Namembnost ve€stanovanjski objekt, 74
Horizontalni gabarit maks. 21,00 m X 12,00 m
Etaznost -1+P+3
Streha ravna
Odstopanje -+ 5%
Faznost soCasna izvedba in ureditev intervencijske poti do objekta §t. 24 ter ureditev parkiriS¢ za
objekte &t. 20,21,22,23.
Regulacijski elementi regulacijska linija na zahodni strani in gradbena meja na vzhodni, zahodni in
juzni strani
Odstopanja Visina kapi objekta ne sme preseci kapi objekta Rozmanova ulica 32a.
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Posebni pogoji in merila Z gradnjo na stavbnem otoku znotraj FEIIl. se oblikuje odprt blok na
dvoriSce, razdeljen na posamezne lamele z lastnimi vhodi in stopnis¢i. Notranje dvoris€e je javna
povrSina. Uvoz v garazno klet je na severni strani iz Jerebove ulice preko zemljis¢a parc. §t. 1263,
1268, k.o. Novo mesto. Parterni dovoz in intervencijski dovoz ter dostop do objekta je po zemljiS¢u
parc. §t. 1265/1, k.o. Novo mesto. V skladu s Pravilnikom o minimalnih tehniénih zahtevah za
graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni listRS, st. 125/03) sta za vsako stanovanje
zagotovljeni 2 parkirni mesti v garazni kleti objekta.

Na obmodju atrija stavbnega otoka FE Ill. se soCasno izvedejo in uredijo parkirna mesta za
stanovalce objektov §t. 20, 21, 22, 23 in intervencijski dovoz ter dostop do objektov.

FE III.
Objekt &t. 22

ZemljSCe parc. §t. 1265/1, k.o. Novo mesto
Namembnost veCstanovanjski objekt, 74

Horizontalni gabarit regulacijska linija proti novi povezovalni cesti med Rozmanovo ulico in Jerebovo
ulico ter intervencijskemu uvozu, gradbena meja proti atriju

Etaznost-1+P+2+ M

Streha Sotorasto zakljuCena dvokapnica

Odstopanja Visina kapi objekta ne sme preseci kapi objekta §t. 21

Posebni pogoji in merila Vhod in parterni dostop v objekt je s severozahodne in jugovzhodne strani,

preko zemljis¢a parc. st. 1265/1, k.o. Novo mesto. Glavno procelje je severozahodna fasada, ki se
odpira proti javnemu mestnemu prostoru.

10. Clen
(Pogoiji za obstojeCe objekte)

Pri predvidenih gradnjah za dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, nadomestne gradnje, spremembe
namembnosti in vzdrZzevanje objektov, na obstojeCih objektih, je obvezno ohranjati gradbeno in
regulacijsko linijo javnega mestnega prostora, obliko in naklon streh ter vertikalne gabarite oziroma
viSine obstojecih sosednjih objektov.

V. POGOJI ZA UREJANJE ODPRTIH POVRSIN
11. Clen

Ureditev odprtih (javnih) povrsin posega v obmocje FEI./PE I.1., 1.4. ter ureditev zelenih povrSin znotraj
obstojecih in predvidenih gradbenih parcel.

Obstoje€a drevesa in grmovnice je potrebno v projektni dokumentaciji evidentirati. Vsa drevesa in
grmovnice, ki bodo odstranjeni zaradi gradnje objektov je potrebno enakovredno nadomestiti,
ohranjena drevesa in grmovnice pa v ¢asu gradnje ustrezno zavarovati pred poSkodbami.

Navedena reSitev odprtega prostora v tekstualni in grafi¢ni obliki predstavlja obvezno izhodisCe za
projektno dokumentacijo, kjer se doloci vsa urbana oprema iz kataloga urbane opreme Mestne obcine
Novo mesto. Prav tako se dolo i ostala oprema (tlaki, svetila, zidci, nadstreSnice, vodne povrsine, koSi
za odpadke itd.).

12. Clen

PE I/1. — obmogcje urbane ploscadi

V konceptu oblikovanja urbane plos¢adi naj se uposteva vozliS€e obstojecih peS povezav, navezav in
ohranja smeri le-teh. Zagotoviti je potreben parterni dostop in uvoz v kletno etazo objekta PoSte
Slovenija in do objekta st. 2. Prostor plos€adi mora biti na¢rtovan v skladu s Pravilnikom o zagotavljanju
neoviranega dostopa in uporabe objektov javni rabi ter veCstanovanjskih stavb(Uradni list, RS, St.
97/01). PloS¢ad se izvede kot delno zelena, delno tlakovana streha parkirne hiSe. Zagotoviti je potrebno
oblikovanje urbano parkovnega parterja s ¢im ve€ naravnimi prvinami (vegetacija, voda). Kakovost
oblikovanje platoja naj se zagotovi z javnim nateCajem. Razpisovalec oziroma investitor mora v razpisni
— nate€ajni dokumentaciji zahtevati obvezno sodelovanje krajinskega arhitekta v teamu.
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PE I/1. — obmoc¢je platoja TPC Novi trg

Osrednji del platoja je urejen parkirni plato pod rezimom, na funkcionalnem obmocju objekta med
arkadami in parkirnim platojem pa je dovoljeno urediti zacasne objekte, namenjene sezonski turisticni
ponudbi, sezonski gostinski vrt, s tem da njegova tlorisna povrsina ne presega 50 m2, viSina nadstreSka
pa ne 3 m. Ce razpon nosilnih delov nadstreka presega 3 m,morajo biti sestavljeni iz montaznih
elementov, ki so bili dani v promet v skladu s predpisi, ki urejajo gradbene proizvode. Elementi naj bodo
kovinski, streha pa steklena oziroma platnena, nevtralne barve.

PEIl/4. — brezina med Upravno enoto in igriS¢i na Loko

Brezina ohranja znacaj odprte mestne zelene povrSine. Zelene povrsine se horizontalno in vertikalno
Clenijo z vegetacijskimi prvinami in to s tratnimi povrSinami, drevesi in grmovnicami. Na funkcionalnih
zelenih povrdinah rekreacijskega parka Loka se zagotovi igralni prostor za starostne stopnje otrok do 3
let, 36 let in delno 6-12 let, medtem ko bodo starostne stopnje otrok 12—17 let in nad 17 let koristile
Sportne in ostale povrsine v blizini.

PEl/4. — obrezje reke Krke

Obstojeto pespot ob reki Krki, Zupangiéevo sprehajali$¢e se ohranja v obstojedi $irini in materialu
(pesek). Del poti v asfaltni izvedbi (dostop do objekta 3t. 6) naj se izvede v pesku. BreZina reke ostane
kar se da v avtenticnem stanju. V primeru poseganja vanjo zaradi stabilizacije le-te, naj se uporablja
naravne materiale (les), iziemoma kamen.

Ob reki se ohranjajo primarne drevesne in grmovne zarasti, ki hkrati utrjujejo brezZino. V primeru
izvajanja rednih vzdrzevalnih del — sanitarna secnja, naj se ta izvede izven gnezditvenega obdobja ptic;
v primeru dosajevanja (pomlajevanja) obrezne vegetacije pa se uporabi dosedanje avtohtone drevesne
in grmovne vrste.

FE Il. — predprostor gostinske Sole

Predprostor objekta §t.ll na vzhodni strani je reprezentativno urejen krozni otok. Ulica talcev je v
obmocju Kosakove gostilne zaprta za promet, zagotovljen je le intervencijski dostop in dostava. Izvedba
Pri naCrtovanju ureditve je potrebno upoStevati dolo€ila v skladu s Pravilnikom o zagotavljanju
neoviranega dostopa in uporabe objektov javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb (Uradni list RS, st.
97/01). DvoriS¢e objekta st. 25 se tlakuje. Nacrtovanje in izvedba dvoris€a mora biti brez arhitekturnih
ovir tako, da je zagotovljen funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihova
uporaba.

FE Ill. - ve€énamenski atrij stavbnega otoka med Rozmanovo ulico in Jerebovo ulico

Osrednji veCnamenski atrij med veCstanovanjskimi objekti st. 20, 21, 22, 23, 24 se parcialno tlakuje, v
vmesnih cezurah se uredijo funkcionalne zelene povrsine, ki so hkrati parkirne povrSine (okoli 12 PM).
Vse zelene povrSine se horizontalno in vertikalno ¢lenijo z vegetacijskimi prvinami, drevesi in
grmovnicami.

VI. POGOJI ZA UREJANJE PROMETNIH POVRSIN

13. Clen
(Cestno omrezje)

Prometna ureditev ureditvenega obmocja se navezuje na obstojeCe prometno omrezje in predvideva
Rozmanove ulice s tretjim zavijalnim pasom, raz8iritev in rekonstrukcijo ceste Na Loko, razSiritev
Jerebove ulice z izvedbo enostranskega hodnika za pesSce, rekonstrukcijo Dalmatinove ulice ter
izgradnjo dveh povezovalnih cest: med Rozmanovo ulico in Jerebovo ulico ter povezovalno cesto med

Kolesarski promet iz celotnega ureditvenega obmocja Novega trga se veze na obstojeco kolesarsko in
cestno infrastrukturo.

obmocju objekta Seidlova cesta 1 se razsiri do 1,15 m, v obmocju objekta Novi trg 6 pa do 0,70 m.
Normalni pre¢ni profil nove ceste je 12,00 m, v obmocju avtobusnega postajalis¢a pa 15,00 m.
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Rekonstruirana cesta ne posega na druga stavbna zemljiS¢a. Z rekonstrukcijo Seidlove ceste, na

mesto.

Rozmanova ulica

pas. Razsiritev voziS€a posega na del parcelne st. 1379, k.o. Novo mesto. Normalni precni profil ceste
v obmodju krizis¢ je 9,00 m.
Cesta Na Loko

Cesta poteka po parc. 8t. 1325, 1326/2, 1342, 1343, 1354, 1349, 1352, 1356, 1358, 1359, 1324, 1323,
1321, 1319, 1293, 1291/3, 1280/7,1280/10,1280/1, vse k.o. Novo mesto. Na obmocju objekta st. 17 se

v nadaljevanju se cesta rekonstruira. VoziS€e v dolzini okoli 300 m se razSiri na Sirino 6,00 m z
enostranskim hodnikom za peSce Sirine 1,60 m. Uvoz do objekta Poste in objekta $t. 2 se preuredi z

vvvvv

mnv. Uvozi do ostalih obstojecih objektov se niveletno prilagodijo rekonstruirani cesti.

Jerebova ulica

Cesta poteka po parcelni §t. 1256 in delu parcel §t. 1262, 1259, 1260/1, 1261, 1268, 1260/2, vse k.o.
Novo mesto. Cesta se na celotnem odseku dolzine okoli 250 m razSiri za maks. 2.30 m. Enostranski
hodnik za pesSce v S§irini 1,60 m poteka vzdolz objektov §t. 23, 26, 27 in se nadaljuje vzdolz
rekonstruirane ceste do priklju¢ka na Ulico talcev. Uvoz v garazno hiSo Jerebova je na koti 176,20 mnv.

vvvvv

na koti 175,50 mnv. Enosmerni prikljucek do objekta &t. Il. je hkrati tudi parterni dostop do objektov st.
25, 26, 27, 28 in uvoz v kletno etaZo objekta &t. 30.

Po