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Grafi¢ne priloge



PRILOGA 1
PREDLOG
junij 2008

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, st. 96/06 — UPB in
4/08) ter 103. clena Poslovnika Obcinskega sveta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS,
§t. 111/01, 72/05 in 9/08) je Obcinski svet Mestne obcine Novo mesto na seji dne
na predlog Komisije za statut obcine in poslovnik sprejel naslednjo

OBVEZNO RAZLAGO
Odloka o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina

V Odloku o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina (Uradni list RS, st.
39/98, 74/02 in 40/07-obvezna razlaga) se dolocila 7. in 20. ¢lena uporabljajo
tako, da za obstojece objekte z uporabnim dovoljenjem, ki so rekonstruirani z
gradbenim dovoljenjem po uveljavitvi ureditvenega nacrta, ne veljajo obvezne
gradbene linije oziroma lahko stavbe in objekti segajo preko obvezne gradbene
linije, Ce s tem soglasajo upravljavci prometne in druge javne infrastrukture.

Stevilka: 3505-8/2008
Datum: 5
Zupan
Mestne obcine Novo mesto

Alojzij Muhic



PRILOGA 2
MESTNA OBCINA NOVO MESTO
Obcinski svet
Komisija za statut in poslovnik

Stevilka: 3505-8/2008
Datum: 30. 6. 2008

OBCINSKEMU SVETU MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Zadeva: POROCILO K PREDLOGU OBVEZNE RAZLAGE ODLOKA O
UREDITVENEM NACRTU CENTRALNEGA DELA BRSLJIN

Komisija za statut in poslovnik Obcinskega sveta Mestne ob&ine Novo mesto je v skladu s
105. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, &t.
111/2001, 72/2005 in 9/2008) na 5. seji dne 30. 6. 2008 obravnavala predlog obvezne
razlage Odloka o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina (Uradni list RS, $t.39/98,
74/02 in 40/07 — obvezna razlaga).

Komisija za statut in poslovnik je soglasala z vsebino in obrazloZitvijo Oddelka za prostor v
zvezi s predlogom obvezne razlage Odloka o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljin

(priloga 1).
Po obravnavi in razpravi je komisija z vecino glasov (6 ZA, 1 PROTI) sprejela predlog
sklepa

Komisija za statut in poslovnik predlaga Obcinskemu svetu Mestne ob¢ine Novo
mesto v sprejem predlog naslednje

OBVEZNE RAZLAGE
Odloka o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina

V Odloku o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina (Uradni list RS, st.
39/98, 74/02 in 40/07-obvezna razlaga) se doloc€ila 7. in 20. ¢lena uporabljajo tako, da za
obstojece objekte z uporabnim dovoljenjem, ki so rekonstruirani z gradbenim
dovoljenjem po uveljavitvi ureditvenega nacrta, ne veljajo obvezne gradbene linije
oziroma lahko stavbe in objekti segajo preko obvezne gradbene linije, ¢e s tem
soglasajo upravljavci prometne in druge javne infrastrukture.

Predsednik
Anton Skerlj
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OBCINSKI SVET MESTNE OBCINE NOVO MESTO
Komisija za statut in poslovnik

ZADEVA: UREDITVENI NACRT CENTRALNEGA DELA BRSLJINA 5
PREDMET: OBRAZLOZITEV OBVEZNE RAZLAGE ODLOKA, KlI SE NANASA NA
TOLERANCE OBVEZNIH GRADBENIH LINIJ

1. UVOD

Mestna Obcina Novo mesto je leta 1998 sprejela osnovni Odlok o ureditvenenem nacrtu
centralnega dela Brsljina (Uradni list RS, &t. 39/98); (v nadaljevanju: UN), ki je bil leta 2002
spremenjen in dopolnjen (Uradni list RS, §t.74/02); v nadaljevanju: Ureditveni nacrt. UN
postaji ter obmocje centralnega dela BrSljina, kjer je predvidena revitalizacija in
prestrukturiranje proizvodnih oziroma gradbenih dejavnosti v mestotvorne storitvene
dejavnosti. Na podlagi doloCil UN so bile v preteklih letih zgrajeni ali rekonstruirani objekti:
Begrad, Avto Slak, Hedera, McDonalds, EuroSport, Merkur, Hervis, Petrol, Makoma, BTC ...
Zgrajenih je bilo ali so v gradniji tudi ve¢ vecstanovanjskih objektov s poslovnimi prostori ob
poti na Zlebej investitorja Real. Ob obmocju BTC je bila rekonstruirana Ljubljanska cesta.

V zadnjem obdobju je MONM evidentirala ve¢ pobud za spremembe in dopolnitve UN,
katerih skupni imenovalec so spremembe za namen razliénih poslovnih dejavnosti s
pomoznimi prostori: uprava gradbenega podjetja, oCesna klinika, parkirna hiSa, dozidava
avtoservisa oziroma avtosalona in podobno. Osnutek programa priprave oziroma osnutek
sklepa o pricetku priprave bo obcinska uprava izdelala po izvedeni anketi s $e drugimi
uporabniki in/ali lastniki zemljiS¢.

Ena od pobud se nana$a na dozidavo avtoservisa oziroma avtosalona Makoma d.o.0.
Novo mesto na lokaciji Brsljin 2, to je rekonstruiranega in Zze pove€anega bivSega objekta
trgovine Kurivo, kar po veljavnem odloku ni predvideno zaradi preseganja obvezne gradbene
linije oziroma je obstojeci objekt predviden za rusitev.

Pobuda se nana$a na dozidavo poslovne stavbe, ki ima uporabno dovoljenje in je bila v
preteklih letih rekonstruirana in dozidana na podlagi gradbenega dovoljenja, ki ga je Upravna
enota Novo mesto izdala dne 30.07.2001 pod Stevilko 35104-177/2001 (glej prilogo).

2. POVZETEK DOLOCIL UREDITVENEGA NACRTA

Poslovna stavba BrSljin §t. 2 z uporabnim dovoljenjem (zemlji§€e parc.st. 309, k.o. Novo
mesto) stoji na ureditvenem obmocju P4, kjer so v veljavnem UN predvidene izklju¢no
poslovne dejavnosti.



V nadaljevanju je doloeno, da se vse obstojeCe namembnosti do uvedbe novih
dejavnosti, ki so predvidene v UN, ohranjajo.

V 12. ¢lenu Ureditvenega nacrta je predmetni objekt predviden za poruSitev, na
njegovem mestu pa je z zgolj rahlim zamikom obvezne gradbene linije predviden nadomestni
poslovni objekt.

V 7. €lenu Ureditvenega nacrta je dolo¢eno, da glavna fasada v smeri proti javni cesti ne
sme presegati obvezne gradbene linije.

V 20. ¢lenu Ureditvenega nacrta (Tolerance) je dolo¢eno, da se obvezne gradbene linije
ohranijo brez toleranc.

3. MNENJE OBCINSKE UPRAVE

Iz zgoraj opisanih dolo€il ureditvenega nacrta je razvidno, da so le ta zelo rigorozna do
obstojecih poslovnih objektov z uporabnim dovoljenjem. V ureditvenem nacrtu predvidene
gradbene linijle je mozno upoStevati v primeru novogradenj, v primeru rekonstrukcij
obstojecih objektov, Se posebe;j tistih z uporabnim dovoljenjem za dejavnost (npr: Makoma,
gostilna Kump in podobno) pa ne. Hkrati je ulica Brsljin po izgradnji viadukta ¢ez Brsljinski
potok na severni obvoznici bistveno razbremenjena in zato ni pri¢akovati, da bi priSlo v
prihodnosti, razen rekonstrukcije z izvedbo plo¢nikov in kolesarske steze, do bistvenih
preureditev cestnega telesa ulice Brsljin na tangiranem mestu. Iz zgoraj navedenega
predlagamo, da se za normalno poslovanje gospodarskih subjektov in preprecitve
gospodarske Skode zaradi zahtevanih nadomestnih gradenj na obmocju Ureditvenega nacrta
dovolijo dozidave in druge ureditve, ¢e niso v nasprotju z javnim interesom. Spremenjeni
pogoji se dolocijo v prilozeni obvezni razlagi ureditvenega nacrta.

4. PREDLOG SKLEPA
Komisiji za statut in poslovnik predlagamo, da po obravnavi gradiva predlaga
obcéinskemu svetu sprejem obvezne razlage.

Pripravil:
Igor MERLIN, visji svetovalec |.

Mag. Saso MURTIC
DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE

Mojca TAVCAR
VODJA ODDELKA

PRILOGE:

e  Predlog obvezne razlage
e  Grafi¢ne priloge
POSLATI:

e Naslov, tu

e Spis, tu



PRILOGA 4

Odlok o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina
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V. FAZE 1ZVAJANJA UREDITVENEGA NACRTA

18. clen

Ureditveni nacrt za centralni del Brsljina bo realiziran v
treh fazah. Od dinamike izvajanja javne infrastrukture je odvi-
sna tudi moznost izgradnje poslovnih in drugih objektov, ki
se bodo nanjo navezovali. Njihova realizacija je mozna le
vzporedno ali v faznem zamiku glede na ureditev cest ter
komunalnega omrezja in naprav. Do realizacije novih objek-
tov se lahko ohranjajo obstojeci in sicer v skladu z urbani-
stiénimi pogoji, ki so navedeni za posamezne ureditvene
enote.

Posamezne faze izvajanja javne infrastrukture, poslov-
nih in drugih objektov so prikazane na karti faznosti izgrad-
nje cest in objektov:

- 1. faza: obsega rekonstrukcijo Ljubljanske ceste in
izgradnjo in rekonstrukcijo nekaterih sekundarnih javnih cest,

- 2. faza: obsega nadaljevanje izgradnje oziroma re-
konstrukcije sekundarnih javnih cest,

- 3. faza: obsega izgradnjo podvoza ceste Brsljin pod
zeleznisko progo ter podhoda pod Ljubljansko cesto izved-
bo potrebnih prilagoditev nivelete Ljubljanske ceste vkljuéno
s spremljajoco komunalno infrastrukturo in nekaterimi se-
kundarnimi javnimi cestami ter z ureditvijo brezin nad Ljub-
ljansko cesto.

Ne glede na ¢asovni potek gradenj novih objektov je v
prvi fazi izgradnja komunalnih naprav povezana z rekon-
strukcijo Ljubljanske ceste (I. faza) in z izgradnjo servisnih
cest v I. in I, fazi. lzgradnja vseh komunalnih sekundarmih
vodov in rekonstrukcija primarnega kanala A bosta potekala
socasno z izgradnjo cestnega omrezja.

VI. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI
IZVAJANJU UREDITVENEGA NACRTA

18. clen
Pred z izgradnjo in/ali prenovo objektov ali socasno je
treba zgraditi ustrezno cestno in komunalno infrastrukturo.
Obratovanje posameznih ohjekiov pred izgradnjo ustrezne
cestne in komunalne infrastukture ni dovoljeno.

VIl. TOLERANCE

20. ¢len
Odstopanja od dolocil tega ureditvenega nacrta so moz-
na skladno z dolocili 6., 7. in 9. ¢lena tega odloka. Obvezne

in dovoljene gradbene linije objektov se ohranjajo brez tole-

ranc. Pri nadaljnjem nacértovanju (izviecki iz UN in PGD, PZI)
in izgradnji prometnega omrezja in infrastrukturnih vodov in
objektov so dovoljene tolerance premika osi + 10 m.

Vill. PREHODNA DOLOCEA

21. ¢len

Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja
ohranja sedanja raba prostora. Ce na obmogéju enote P6 v
enem letu po sprejetju ureditvenega nacrta ne bo prislo do
gradnje, mora lastnik oziroma investitor celotno zemljisce
zatraviti in vzdrzevati zelenico. Prepovedane so spremembe
namembnosti objektov, predvidenih za rusitev zaradi izgrad-
nje cestnega omrezja oziroma prometnih ureditev.

IX. KONCNE DOLOCBE

22. ¢len

Z dnem veljavnosti tega odloka prenehajo v obmogju
urejanja ureditvenega nacria centralnega dela Bréljina veljati
dolocila PUP za obmocje mestnega jedra Novega mesta
(Skupscinski Dolenjski list, st. 12/91), ki se nanasgajo na
ureditev Ljubljanske ceste in dolocila PUP za Novo mesto
izven mestnega jedra in predmestna sredisc¢a (Uradni list
RS, &. 7/92, 32/93, 22/95, 37/95, 41/95 in 35/97)
razen pri dolocilih, ki so opisana v prvem odstavku 2. clena
tega odloka in zadevajo pozidavo ob cesti Brsljin.

23. clen
Ureditveni nacrt je stalno na vpogled pri Sekretariatu za
varstvo okolja in urejanje prostora - Zavodu za druzbeno
planiranje in urbanisticno nacrtovanje Mestne obcine Novo
mesto.

24. ¢len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 352-01-1/97-12
Novo mesto, dne 26. marca 1998.

Predsednik
Obcinskega sveta
mestne obcéine Novo mesto
Janez Mezan |. r.

1784. Program priprave sprememb in dopolnitev
ureditvenega nacrta za pokopalisce v Mirni Peci

Na podlagi 34. ¢lena zakona o ureianju naselij in dru-
gih posegov v prostor (Uradni list SRS, st. 18/84, 37/85in
29/86 ter Uradni list RS, &t. 26/90, 71/93 in 44/97) in
17. clena statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list
RS, &t. 13/95, 37/95, 8/96 in 68/96) je Obcinski svet
Mestne obdine Novo mesto na 35. seji dne 7. 5. 1998
sprejel

PROGRAM PRIPRAVE
SPREMEMB IN DOPOLNITEV
ureditvenega nacrta za pokopalisce v Mirni Peci

1. ¢len

Izhodiséa za pripravo sprememb in dopolnitev ureditvenega

nacria

Spremembe in dopolnitve ureditvenega nacria poko-
palisca Mirna Pec temeljijo na ureditvenem nacrtu, ki je bil
izdelan leta 1990 (Skupscinski Dolenjski list, st. 12/91). V
obdobiju, ki je temu sledilo, so bile izdelane nove demograi-
ske studije, ki ne predvidevajo obcutne rasti prebivalstva v
naslednjih petdesetih letih. Prav tako se s spremembami in
dopolnitvami ureditvenega nacrta pokopalisca Mirma Pec
omogoci naslednje prednosti pri realizaciji pokopalisca:

- omogoci se faznost izgradnje pokopalisca,

- omogoci se izvedba logisticne poti, nujno potrebne
za upravljanje in vzdrzevanje pokopalisca,

- z novim predlogom je izboljSana urbanisticna situaci-
ja ter omogocéena cenejsa izvedba objekta mrliske vezice,

- omogocéa boljdo vedutno/vizualno vkloplienost ob-
jekta v konturo obstojecega pokopalisca.
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- enote P1in P2 ter P4-
Pi1inPi3 poslovne dejavnosti
- enota P3, P12 in P14 poslovno-stanovanjske dejavnosti

- enote $1-S8 stanovanja

- enotiC1inC2 obmocje Lubljanske ceste
in ceste Brsljin

- enota Z zelene povrsine na pobociju

Marofa

V/se obstojece namembnosti se do uvedbe novih dejav-
nosti, ki so predvidene s tem ureditvenim nacértom, ohranja-
jo. Do uvedbe novih dejavnosti v obstojece objekte ter pred
predvidenimi rusitvami in do izvedbe drugih posegov, pred-
videnih s tem ureditvenim nacrtom, so na obstojecih objek-
tih dovoljena samo vzdrzevalna dela, ki ne bodo spremenila
horizontalnih in vertikalnih gabaritov objektov. Pri tem je
treba za posamezne ureditvene enote upostevati pogoje, ki
so v nadaljevanju posebej opredeljeni

V enotah P1 - 5in P7 - P14, razen P11, v kateri se
ohranja zelezniska postaja s spremljajo¢imi objekti, so pri-
merne terciarne in kvartarne dejavnosti. lzmed poslovnih
dejavnosti niso sprejemljive vse tiste, ki niso zdruzljive s
stanovanjskim okoljem - predvsem taksne, ki povzrocajo
hrup ali druga onesnazenja in ne ustvarjajo kvaliteinega ur-
banega ambienta. V enoti P6 se uredi bencinska crpalka s
trgovino.V enoti P3 je v pritlicju in 1. nadstropju predvidena
poslovna namembnost, 2. in 3. etaza pa se lahko namenita
poslovnim dejavnostim ali stanovanjem.

6. clen

b) Prometna ureditev

Ljubljanska cesta se ohranja v sedanjem koridorju, pod-
voz ceste Brsljin pod zeleznisko progo pa se izvede blizu
sedanjega izvoza iz BTC, v blizini katerega se izvede tudi
se cesta Brsljin priklju¢i na novo cesto, ki jo povezuje s
Kocevarjevo ulico. V obmocju krizisc so na Ljubljanski cesti
in na precnih prikijuckih predvideni levi zavijalni pasovi.

Svetlobno signalne naprave so potrebne na kriziséih:

- Lubljanska: Kocevarjeva,

- Ljubljanska: nova povezovalna cesta D,

- Ljubljanska: cesta Brsljin in

- Ljubljanska: nova povezovalna cesta F.

Nove in rekonstruirane obstojece sekundarne ceste
s0:

- nova povezovalna cesta med Ljubljansko cesto in
zu iz BTC (cesta D),

- nova ulica (G), ki poteka med Ljubljansko in Kocevar-
jevo ulico oziroma vzporedno z njima ter je locirana med
bivse Pionirjeve objekte kot dostopna cesta do poslovnih
objektov in stanovanjskih blokov ob Ljubljanski cesti,

- rekonstruirana cesta mimo bivse Pionirjeve upravne
stavbe in obstojecih parkirisc oziroma nacrtovanega parka v
sredis¢u poslovnega centra v Brsljinu,

- rekonstruirana Kocevarjeva ulica,

- nova dostopna cesta do predvidenih vrstnih his ozi-
roma rekonstrukcija in podaljsanje ceste Zlebej,

- nova povezovalna cesta med Ljubljansko cesto in
Kolodvorsko ulico, ki se z Ljubljansko cesto kriza v novo
mimo objekta Elektro Ljubljana (cesta F),

- nova interna cesta znotraj poslovnega predela ob
objektu Elektro Ljubljana (cesta L),

- podaljSana Kolodvorska ulica, ki poteka vzdolz
ploscadi ob zelezniski progi vse od Zzelezniske postaje pa do

Uradni list Republike Slovenije
objekta BTC, v kasnejsi fazi izvedbe ureditvenega nacria pa
Se naprej (cesta J-K).

Zaradi zagotavljanja racionalne izrabe razpolozljivega
zemljis¢a je treba éimveé parkiris¢ zagotoviti pod zemljo.
Vsak investitor v posamezni ureditveni enoti je dolzan zago—
toviti zadostno $tevilo parkirnin mest za svojo dejavnost v
obmocju te ureditvene enote; tako za svoje stranke, kot za
usluzbence. Pri dolo¢anju stevila parkirnih mest se uposteva
tabela v prilogi 1 k ureditvenemu nacrtu.

Uvozi in izvozi za motorna vozila k vsakemu objektu
morajo biti urejeni z javne ceste oziroma ulice. Uvozi in izvozi
k posameznim objektom ter pripadajo¢im zemljiséem so
lahko javni in interni. Javni uvozi/izvozi so namenjeni pred-
darnih javnih cest odmaknjeni najmanj 30 m ter na smiselnih
medsebojnih razdaljah. Interni dovozi sluzijo predvsem do-
stavi blaga, urgenci in podobnemu ter so lahko tudi na
manjsih razdaljah od preostalih uvozov/izvezov (dostava bla-
ga v objekt je dovoljena tudi neposredno s plocnika sekun-
nih javnih cest ravno tako oddaljeni najmanj 30 m. Glede
izvedbe uvozov/izvozov v blizini krizanja sekundarne javne
dolodi z upostevanjem v graficnem delu ureditvenega nacrta
vrisanih razdalj za razvrstilne pasove in ostalih tehnicnih in
prometnih ureditev takega krizisca.

7. clen

c) Splosni pogoji za novogradnje in prenove

Sploéni pogoji se nanasajo na oblikovanje novograden)
in na prenove ohranjenih poslovnih in stanovanjskih objek-
tov.

Pogoji za novogradnje in prenove objekiov v ureditve-
nih enotah P1 - P14

V enotah P2-P5 in P7 - P13 morajo novozgrajenestav-
be upostevati predpisane obvezne in dovoliene gradbene
linije. Tako se mora vsaj 70% glavne fasade, ki gleda proti
ulici drzati obvezne gradbene linije, ki je v teh enotah ozna-
c¢ena. V nobenem primeru objekt v smeri proti javni cesti ne

sme segati prek obvezne gradbene linije, oznacene v arafic-
nem delu ureditvenega nacrta in mora biti projektiran tako,
da je njegova glavna-ulicna fasada identiéna z obvezno grad-
beno linijo. Dovoljena gradbena linija pomeni ¢rto, do kate-
re sme objekt najdlje segati in na kateri je lahko projektirana
zadnja fasada objekta.

V enotah P1 - P5 in P7 - P13 morajo biti visine etaz
posameznih objektov med seboj usklajene, predvsem se
morajo med seboj ujemati venci med 1. in 2. etazo oziruma
med visokim pritlicjem in 1. etazo. Predpisane kote pritlicja
je treba upostevati smiselno, dovoljena pa so odstopanja
navzgor ali navzdol za najveé¢ 50cm. Objekti v teh enotah
imajo lahko ravne ali rahlo polkrozne strehe.

V enotah P2 - P9 razen v P4 in P6 je najvisja dopustna
visina objekia K+P+3, v P1 pa K+P+3+M; od {ega imata
pritlicje in 1. etaza skupno svetlo visino do stropa najmanj
6m, preostali dve etazi pa vsaka najmanj po 2,6 m do
stropa. Objekt ima lahko tudi visoko pritlicje s svetlo visino
najmanj 6 m do stropa in v nadaljevanju dve etazi z visino do
stropa najmanj po 2,6 m vsaka.

V enotah P2 - P9 razen v P4 in P6 je najnizja dopustna
visina objekta K+P+1, v P1 pa K+P+3; od tega imata pritlic-
je in 1. nadstropje skupno svetlo visino do stropa najmanj 6
m. Mozna je tudi izvedba visokega pritlicja s celotno prej
omenjeno svetlo visino, to je najmanj 6 m do stropa - brez
1. nadstropja.

V enoti P6 je najvisja dopustna visina objektov K+P+1
in najnizja visina K+P.
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