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48. Sklep o tehni¢ni posodobitvi Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Novo mesto (TP 1 OPN MONM) str. 37

42.

Na podlagi drugega odstavka 4. ¢lena in 13. ¢len Zakona o plovbi po
celinskih vodah (Uradni list RS, §t. 30/02, 29/17 — Z8po-1 in 41/17 —
PZ-G), petega odstavka 8. ¢lena Zakona o varstvu pred utopitvami
(Uradni list RS, $t. 42/07 — uradno precis¢eno besedilo in 9/11), 3. in
17. ¢lena Zakona o prekrskih (Uradni list RS, $t. 29/11 - UPB, 21/13,
111/13, 74/14 - odl. US, 92/14 - odI. US, 32/16, 15/17 - odl. US, 27/17
- ZPro, 73/19 - odl., 175/20 — ZIUOPDVE, 5/21 — odl. US in 38/24) in
15. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto (DUL, §t. 14/19 — uradno
preciséeno besedilo in 13/25) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo
mesto na 23. seji dne 14.7.2025 sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o
dolocitvi plovbnega rezima na odseku reke
Krke v Novem mestu

1. ¢len
V Odloku o dolocitvi plovbnega reZzima na odseku reke Krke v Novem
mestu (Dolenjski uradni list $t. 2/21) se v prvem odstavku 15. ¢lena
brise besedna zveza »od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda«.

2. ¢len
(1) Zza 17. ¢lenom se dodata novo X. poglavje in 17.a clen, ki glasita:
» X. PREPOVEDI

17.a clen

Na plovbnem obmocdju je prepovedano skakanje v vodo z mostov in
brvi, razen v primeru organizirane prireditve, ki vkljucuje skoke v vodo
s predmetnih objektov.«

(2) Ostala poglavja se ustrezno prestevilcijo.

3. clen
Prvi odstavek 18. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»(1) Nadzor nad izvajanjem dolocb tega odloka, za katere je v primeru
njihove krsitve predpisana globa, opravljajo obcinski inSpektorji, razen
za 17.a Clen, katerega nadzor opravlja obcinsko redarstvo.

4. clen
V 19. ¢lenu se doda nov Cetrti odstavek, ki glasi:
»(4) Z globo 100 eurov se kaznuje za prekrsek posameznik, ki ne
uposteva prepovedi iz 17.a ¢lena.«

5. ¢len
Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem
listu.

St. 007-0021/2025
Novo mesto, dne 14.7.2025

Zupan Mestne obcine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, |.r.
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43.

Na podlagi dolo¢il 49. ¢lena Zakona o cestah (Uradni list RS, §t. 132/22,
140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 — ZUNPEOVE), 29. ¢lena Zakona o
lokalni samoupravi /ZLS/ (Uradni list RS, $t. 94/2007-UPB2, 76/2008,
79/2009, 51/2010, 40/2012-ZUJF, 14/2015-ZUUJFO, 76/2016-odI
US), drugega odstavka 18. ¢lena Uredbe o merilih za kategorizacijo
javnih cest (Uradni list RS, §t. 49/1997, 113/2009 in 109/2010 — ZCes-
1, 132/22 — ZCes-2) in 15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, t. 14/19-UPB1) je Mestni svet Mestne obd¢ine
Novo mesto na 21. seji dne 14. 7. 2025 sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
Odloka o kategorizaciji obCinskih cest in
kolesarskih poti v Mestni obCini Novo mesto

1. ¢len
V 4. ¢lenu Odloka o kategorizaciji obcinskih cest in kolesarskih poti v
Mestni obcini Novo mesto (Dolenjski uradni list; §t. 9/18 in 20/21) se:
- spremenijo zapisi pod zaporednimi Stevilkami 18, 23 in 36 tako, da

se glasijo:

»
18 295082 R2 419 Volavce - Vrh pri Ljubnu - Mali Poljuben - Petane | 295071 3.654 Vv 319 - Straza
23 295102 295110 Gorenje Lakovnice - Jurna vas - Koroska vas G2 105 4.125 Vv
36 295171 295133 Dolz - Pangr¢ Grm - Gabrje 295163 3.389 \Y

«

’

- v zadnji vrstici tabele Stevilka »122.095 m« nadomesti s Stevilko
»119.847 m«.

2. clen
V 5. ¢lenu se:
- spremeni zapis pod zaporedno Stevilko 3 tako, da se glasi:
»

[3 299003 [299001 | presernov trg - Sokolska ulica 299004 406  [v |

«

’

- ukine se zapis pod zaporedno Stevilko 2,
- v zadnji vrstici tabele Stevilka »7.323 m« nadomesti s Stevilko »6.895
m«.

3. clen
V 7. ¢lenu se v tabeli »- mesto Novo mesto«:
- doda zapis pod zaporedno Stevilko 24 tako, da se glasi:
»

[24  [299301 |299003 | Glavni trg - Rozmanova ulica 799429 [148  |v |

«,

- v zadnji vrstici tabele Stevilka »13.298 m« nadomesti s Stevilko
»13.446 m«.
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4. ¢len
V 8. ¢lenu se v tabeli »- mesto Novo mesto«
- dodajo zapisi pod zaporedne stevilke 239.1, 359, 360, 361, 362 in 363
tako, da se glasijo:
»

239.1 | 799379 799373 | Kettejev drevored HS 6 637 Vv
359 799591 799546 Ulica Ivane Oblak 1 HS 11 129 \
360 799592 799546 | Ulica Elizabete Sokli¢ 2 HS 15 174 \"
361 799593 799546 Ulica Elizabete Sokli¢ 3 HS 18 222 \
362 | 799601 799454 | Zlebej 3 HS 3a 78 \;
363 799611 G2 105 Belokranjska 2 - Hofer Hofer 215 Vv

«,

- spremenijo zapisi pod zaporednimi Stevilkami 141, 160, 218, 224,

227, 248, 263, 264, 265, 268, 294, 312, 313.4, 340 in 342 tako, da se

glasijo:

»
141 799205 299201 Gotna vas 55 HS NH 263 Vv
160 799226 299221 Podbevskova ulica 48 HS 48 532 \%
218 799331 299301 Vrhovéeva ulica - povezava mimo HS 9 799341 232 \"
224 799341 799333 Germova ulica - povezava mimo HS 2 799342 85 \%
227 799351 799343 Jenkova ulica - povezava do Glavnega trga HS 10 54 \"
248 799402 299272 Kettejev drevored HS 4 250 Vv
263 799427 299301 KastelCeva ulica - povezava mimo HS 7 299003 91 \Y,
264 799428 299003 Florjanov trg - Glavni trg HS 29 89 Vv
265 799429 299301 pespot Linhartova ulica 799428 64 B
268 799433 299001 Pugljeva ulica 5 HS5 131 Vv
294 799476 R3 651 Velika Bucna vas 3c HS 3c 120 Vv
312 799504 295041 Vavpoticeva ulica - Livada 799505 560 Vv
313.4 | 799509 799505 Livada 9 HS 21 178 \%
340 799546 799477 | Trziska ulica 22 799593 264 Vv
342 799552 295021 Dolenje Kamence - povezava do HS 57a HS57a 134 \Y

«,

- ukinejo zapisi pod zaporednimi Stevilkami 2.1, 223, 249 in 258,

- v zadnji vrstici tabele Stevilka »70.340 m« nadomesti s Stevilko

»70.022 m«,

v tabeli »- naselje Otocec«

- doda zapis pod zaporedno stevilko 13.1 tako, da se glasi:

»

[131 [797323 [797321 | skalna ulica2 HS 2 61 [v |

«,

- spremenita zapisa pod zaporednima Stevilkama 12 in 22 tako, da se

glasita:

»
12 797321 797341 Skalna ulica 14 797322 150 \
22 797481 797471 Praprece 12 HS 12 482 \Y

«,

- v zadnji vrstici tabele Stevilka »5.455 m« nadomesti s Stevilko »5.545
meg,

v tabeli »- naselje Dolz«
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- spremeni zapis pod zaporedno Stevilko 13.1 tako, da se glasi:
»
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[0 |794241 [796591 | Rebri razcep  |216 |V

«,

- v zadnji vrstici tabele Stevilka »9.001 m« nadomesti s Stevilko »8.818

m«,

v tabeli »- naselje Ursna sela«

- spremeni zapis pod zaporedno Stevilko 5 tako, da se glasi:

»

[s [793061 |793021 | Noviljuben 17 795161 [486 |V

«,

- ukine zapis pod zaporedni stevilko 3,

- v zadnji vrstici tabele Stevilka »13.739 m« nadomesti s Stevilko

»13.436 mg,

v tabeli »- ostala naselja«

- dodajo zapisi pod zaporedne Stevilke 16.1, 69.2, 88.3, 149.1, 233.1,

339.1in 348.1 tako, da se glasijo:

»
16.1 791782 295042 Precna - Kuzarjev Kal HS 48 137 Vv
69.2 | 793683 R3 664 Bir¢na vas 29 HS 29 83 \"
88.3 793934 295102 cerkev Jurna vas 295102 84 \Y
149.1 | 795142 295171 Pangré¢ Grm 12 295171 157 \Y
233.1 | 796175 796173 Sentpeter - Grajska cesta 797473 957 B
339.1 | 797474 R2 448 Otocec - Dolenje Kronovo 798961 1.181 B
348.1 | 798961 295313 Gorenje Kronovo - Dolenje Kronovo 295351 536 Y 659 - Smarjeske Toplice

«,

- spremenijo zapisi pod zaporednimi Stevilkami 9, 12, 57, 58, 76.1, 101,

110,111, 127,131, 147, 178, 206, 219, 231, 233, 278, 305 in 334 tako,

da se glasijo:

»
9 791681 295082 Petane 2 razcep 663 \Y
12 791721 295042 Precna - Kuzarjev Kal 295031 258 \Y
57 793561 R3 664 Biréna vas 5 razcep 700 Vv
58 793571 793561 Biréna vas - povezava mimo HS 54 R3 664 487 \Y
76.1 | 793782 295133 Veliki Orehek - Brezovica 794361 727 Vv
101 794071 G2 105 Korogka vas - povezava mimo HS 6 kolovoz 223 Vv
110 794171 794161 Vinja vas - povezava mimo HS 29 HS 29 85 Vv
111 794181 295121 Vinja vas - povezava mimo HS 31 794171 178 Y
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127 794531 794521 | Veliki Cerovec 15 HS 15 79 \Y
131 794562 794561 Bednje - povezava do HS 233 HS 233 49 V
147 795121 295163 | Hrusica 91 HS 91 76 \Y
178 795531 295211 | Smolenja vas 101 HS 791411 617 \Y
206 795831 795861 | Velike Brusnice 172 HS 172 569 Vv
219 795991 R2 419 Ratez 16¢ HS 16¢ 110 \Y
231 796111 796101 | Leskovec 6 HS 6 135 Vv
233 796131 795771 Dolenja vas - Zihovo selo 15 kolesarska pot | 1.281 Vv
278 796701 295272 | Koti 23g HS 23g 311 \Y
305 797001 796991 | Zdinja vas 4 HS NH 149 \Y
334 | 797401 | 797381 | Herinja vas - povezava do HS 9a HS 9a 104 v

- ukinejo zapisi pod zaporednimi Stevilkami 34, 71, 138, 177, 196, 216
in 273,

- v zadnji vrstici tabele Stevilka »153.436 m« nadomesti s Stevilko
»153.126 m«.

5. ¢len
Brise se celoten 9. clen.

6. clen
H kategorizaciji obcinskih cest, dolo¢enih s tem odlokom, je bilo v
skladu z dolocbo 18. ¢lena Uredbe o merilih za kategorizacijo javnih
cest (Uradni list RS, §t. 49/97, 113/09, 109/10 - ZCes-1 in 132/22 -
ZCes-2) pridobljeno pozitivno mnenje Direkcije Republike Slovenije za
infrastrukturo $t. 37162-3/2025-190 (590) z dne 6. 6. 2025.

7. clen
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem
listu.

St. 371-0009/2025
Novo mesto, dne 14. julija 2025

Zupan Mestne ob¢ine Novo mesto
Mag. Gregor Macedoni
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a4.

Na podlagi 129. ¢lena v povezavi s 124. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora - ZUreP-3 (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23
— ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter
na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto — uradno
preciséeno besedilo — UPB1 (Dolenjski uradni list, $t. 14/19 — uradno
preciséeno besedilo in 13/25) je Obéinski svet Mestne obé¢ine Novo
mesto na 23. redni seji dne 14. 7. 2025 sprejel

ODLOK
o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
Labod

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)
(1) Stem odlokom se ob upostevanju Odloka o ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Novo mesto — uradno precis¢eno besedilo
(Dolenjski uradni list, $t. 24/22 — UPB1; v nadaljnjem besedilu: OPN)
sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt Labod (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) Identifikacijska Stevilka OPPN v zbirki prostorskih aktov je 3488.

2. clen
(vsebina OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni (besedilo tega odloka) in graficni del ter
spremljajoce gradivo. Izdelan je v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del je dolo¢en v tem odloku in vsebuje poglavja:

1. nacrtovane prostorske ureditve;

2. zasnovo projektnih resitev in pogojev glede prikljucevanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

3. reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine, za
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave ter za obrambo
ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred poZarom;

4. etapnost izvedbe prostorske ureditve;

5. dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih
resitev in

6. drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN.

(3) Graficni del OPPN vsebuje graficne prikaze:

. Vplivi in povezave

. Omejitve v prostoru

. Ureditvena situacija - pritli¢je

. Zazidalna situacija

. Zbirna situacija gospodarske javne infrastrukture
. Nacrt prometne ureditve

. Karakteristi¢ni prerezi obmocja

. Nacrt gradbenih parcel
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9. Prostorske ureditve za varovanje in varstvo pred nesrecami

(4) Spremljajoce gradivo OPPN so:
1. Porocilo o sodelovanju z javnostjo
2. Prikaz stanja prostora

3. Strokovne podlage

4. Usmeritve

5. Mnenja

6. Elaborat ekonomike

7. Okoljske presoje

8. ObrazloZitev in utemeljitev OPPN
9. Povzetek za javnost

(5) Tekstualni in grafi¢ni del ter spremljajoce gradivo OPPN so sestavine
vezane mape OPPN. Strokovne podlage in elaborat ekonomike,
naveden v prejSnjem odstavku, so shranjeni v posebnih mapah in se
hranijo v spisu postopka na sedezu Mestne obc¢ine Novo mesto (v
nadaljnjem besedilu: MONM).

3. clen

(pomen izrazov)
Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:
- Obmocje urejanja: obmocje zemljis¢, ki se urejajo z OPPN.
- Ureditvena enota: sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi
glede vrste dopustnih dejavnosti ter urbanisticno-arhitekturnih
pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.
- Obmodje za razvoj stavb: del gradbene parcele, ki predstavlja
omejitveni prostor za gradnjo stavb in je prikazan v graficnem delu
OPPN. Obmocje je doloceno za nadzemni del stavbe z izjemo dostopov
do podzemnih delov stavb, ki lahko lezZijo izven obmocja za razvoj
stavb. Podzemni deli stavb so lahko medsebojno povezani znotraj
posameznih ureditvenih enot.
- Prekriti del gradbene parcele stavbe obsega povrsine, ki so pozidane
s stavbami (vklju¢no s podzemnimi deli stavb, balkoni, napusci,
nadstreski) in pripadajo¢imi pomoznimi objekti ali so urejene kot
utrjene zunanje povrsine.
- Rasceni del gradbene parcele stavbe obsega tiste zunanje povrsine
na gradbeni parceli stavbe, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko
podlago in s tem sposobnost zadrZevanja, odtekanja in ponikanja
vode ter omogocajo zasaditev visoke vegetacije, lahko so namenjene
zunanjemu bivanju. Preostali del gradbene parcele stavbe je prekriti
del gradbene parcele stavbe.
- Javna povrsina: grajena ali zelena povrsina, namenjena splosni rabi
(pod enakimi pogoji namenjena vsem), kot so javna cesta, ulica, igrisce,
parkirisce, park, zelenica, rekreacijska povrsina in podobna povrsina.
- Bruto tlorisna povrsina je bruto tlorisna povrsina stavbe, dolo¢ena
v skladu s predpisom, ki ureja izracun povrsin stavb ali bruto tlorisna
povrsina gradbenih inZenirskih objektov, dolo¢ena kot bruto tlorisna
povrsina, izraCunana s smiselno uporabo predpisa, ki ureja izracun
povrsin stavb.
- Faktor izrabe gradbene parcele je razmerje med bruto tlorisno
povrsino stavbe in celotno povrSino gradbene parcele, pri ¢emer
je bruto tlorisna povrsina stavbe skupna povrsina vseh polnih etaz
stavbe. V izraCunu se uposteva skupna bruto povrsina vseh stavb na
gradbeni parceli.

4. ¢len
(pomen kratic)
Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
- BTP: bruto tlorisna povrsina
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- GJI: objekti, namenjeni izvajanju gospodarske javne infrastrukture
- TK (vodi): telekomunikacijski (vodi)

- TP: transformatorska postaja

- UE: ureditvena enota

Il. TEKSTUALNI DEL

NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

5. ¢len
(koncept prostorske ureditve)
(1) Z OPPN se nacrtuje osrednje obmocje centralnih dejavnosti, ki
se nameni bivanju, oskrbnim, storitvenim in druzbenim dejavnostim
ter umesti nova osnovna Sola. Obmocje se prenovi oz. programsko
prestrukturira v smislu dviga urbanih in bivanjskih kakovosti po
pogojih, ki jih dolo¢a OPN.

(2) Pri poseganju v prostor se na obmocju OPPN izboljSa obstojece
stanje s primernejSimi navezavami na javno cestno omrezje, boljsimi
ureditvami za pesSce, kolesarje in druge trajnostne oblike prometa
na obmocju, ki se funkcionalno naveZejo na sosednje enote urejanja
prostora. Za izboljSanje prometne povezanosti se izvede notranja
mreza dostopnih poti in povrsin za mirujoci promet, obstojece pes in
kolesarske poti se izboljsajo. Izvedejo se nove ali izboljSane ureditve za
trajnostne oblike prometa. Nacrtuje se ustrezne navezave na sosednja
obmocja - moznost pes oziroma kolesarske povezave iz obmocja OPPN
v smeri Marofa in v smereh sosednjih enot urejanja prostora. Izboljsa
se prehodnost iz smeri Seidlove ceste proti obmocju Marofa in predvidi
reSitve za ureditev dodatnih parkirnih mest za potrebe pokopalisca.

(3) Za obstojece objekte, ki niso predvideni za odstranitev, se dolocijo
usmeritve za njihovo redno rabo in izboljsanja z vidika rekonstrukcije,
dozidave in/ali programske nadgradnje.

6. clen
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega okvirno 7,56 ha povrsine zemljis¢ oz.
njihovih delov s parcelnimi stevilkami:
- v katastrski ob¢ini 1456-Novo mesto: 73/5, 73/6, 74/5, 74/6, 76/4,
78/4,743/3,743/4, 742, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761,
762,763, 764, 765, 827, 829/1, 828, 825/1, 826, 829/2, 829/6, 829/4,
829/3, 825/2, 808/2, 808/1, 824, 832, 822, 823, 809/1, 809/3, 811/2,
811/1, 814, 813, 818, 819, 812, 820, 821, 817, 816, 815, 806, 807,
809/4, 833, 840, 841, 842/2, 842/1, 843, 844, 845/1, 837/2, 837/3,
836/2, 836/3, 838, 920, 921, 752/3, 752/2, 752/1, 830/4, 839, 829/5.

(2) Zemljis¢a na obmocju OPPN so z OPN opredeljena kot stavbna
zemljis¢a v enoti urejanja prostora z oznako NMA_02_OPPN, NMA_06
in delu enote NMA_05.

(3) V primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilk v tem clenu
ali kasnejSih sprememb parcelnih Stevilk se uposteva graficni prikaz
ureditev in tangiranih parcel.

7. clen
(vplivi in povezave s sosednjimi obmocji)
(1) Obravnavano obmocje se nahaja severovzhodno od starega
mestnega jedra v Novem mestu, jugozahodno od obmocja tovarne
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zdravil Krka in v blizini reke Krke. Osrednji del obmocja obsega
zemljis¢a nekdanje tovarne Labod, na katerih se nahajajo obstojeci
objekti z opusceno proizvodno dejavnostjo. Na obmocju je umescena
enota javnega vrtca in Gasilsko-resevalni center Novo mesto, ki
bo dejavnost preselil na drugo lokacijo. V bliZini vrtca se nahaja
vecstanovanjskastavba , na vzhodnem vogalu pa tri enostanovanjske
stavbe.

(2) Obmocje se prometno navezuje na Seidlovo cesto, ki je glavna
mestna cesta. Za zagotavljanje ustreznih prometnih razmer v SirSem
vplivnem obmodju OPPN je treba rekonstruirati in semaforizirati

(3) Na obmodju so tri javne poti, ki se na glavno cesto prikljucijo na
juznem delu obmocja. Teren se dviga proti severozahodu obmocja
proti Marofu. Jugovzhodni in severovzhodni rob obmocdja dolocajo
obstojece prometnice in strnjena okoliska pozidava, jugozahodni rob
pokopalis¢e Locna, zahodni rob objekt vrtca ter severozahodni rob
Marof. Obmocje je vidno izpostavljeno s Seidlove ceste ter okoliske
pozidave na zahodni strani.

(4) Ob severovzhodnem robu obmocja poteka glavna cesta 112 reda
G2 105/1511. Ob jugovzhodnem robu poteka glavna mestna cesta
LG 299272, na katero se na juznem delu obmocja navezujejo javne
poti z obravnavanega obmocja in sicer JP 799261, ki poteka ob
jugozahodnem robu obmocja, JP 799262, ki poteka od jugovzhodnem
in vzhodnem delu obmocja, od koder se od nje odcepi tudi javna pot
JP 799263.

(5) Zaradi gradnje novih navezav na omreZja GJI in ureditve prometnih
delih zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski ob¢ini 1456-Novo mesto: 740, 803/10 in 805/1 -
rekonstrukcija vodovodnega omrezja,

- v katastrski ob¢ini 1456-Novo mesto: 986/6 - izvedba priklju¢kov na
cestno omrezje,

- v katastrski ob¢ini 1456-Novo mesto: 70/13, 73/5, 74/5 in 79/4 -
izvedba intervencijske poti s prikljuckom na cestno omreije,

- v katastrski ob¢ini 1456-Novo mesto: 986/6 - izvedba priklju¢kov na
vodovodno omrezje,

- v katastrski obc¢ini 1456-Novo mesto: 986/6, 850 in 849 - izvedba
prikljucka stavbe 6 na obstojece kanalizacijsko omrezje

- v katastrski obcini 1456-Novo mesto: 832, 831/2, 836/1, 837/1,
845/2 in 986/5 - izvedba priklju¢ka na elektroenergetsko omrezje.

(6) Potek meje in posegi zunaj obmocja urejanja so razvidni iz
graficnega prikaza Zbirna situacija GJI (List 5).

8. clen

(dopustne dejavnosti)
Na obmocju OPPN so poleg bivanja na podlagi predpisa o standardni
klasifikaciji dejavnosti in v skladu z namensko rabo prostora dopustne
naslednje dejavnosti:
- Osnovna dejavnost: bivanje, socialno varstvo z nastanitvijo,
terciarne dejavnosti, promet in skladiS¢enje le za potrebe osnovnih in
spremljajocCih dejavnosti, kvartarne dejavnosti,
- Dopustne spremljajo¢e dejavnosti: sekundarne dejavnosti kot
obrtnistvo ter dejavnosti domace in umetnostne obrti.
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9. clen

(vrste dopustnih objektov)
(1) Dopustna je gradnja objektov, namenjenih izvajanju s tem OPPN
nacrtovanih dejavnosti v skladu s CC-SI klasifikacijo:
- 11 stanovanjske stavbe
- 11220 Tri in vecCstanovanjske stavbe,
- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,
- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,
- 12 nestanovanjske stavbe
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitey,
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12201 Stavbe javne uprave,
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,
- 12203 Druge poslovne stavbe,
- 12204 Konferencne in kongresne stavbe,
- 12301 Trgovske stavbe: razen trgovine z motornimi vozili,
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: razen avtomehanicna
delavnica,
- 12420 Garazne stavbe,
- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,
- 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice,
- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo,
- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: v ambulantah, zdravstvenih
posvetovalnicah in veterinarskih ambulantah in klinikah
- 12650 Stavbe za Sport
- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov
- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrscene drugje: zaklonis¢a, gasilski
domovi, stavbe za nastanitev sil za zascito, reSevanje in pomoc
- 21 objekti prometne infrastrukture,
- 22 cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi,
- 24 drugi gradbeno inZenirski objekti
- 24110 Sportna igriéca,
- 24122 Drugi gradbeno inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti
Cas
- 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev,
- 24208 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje.
(2) Dopustna je gradnja:
- pomoznih in spremljajocih objektov v skladu z veljavnim OPN,
- gradnja gospodarske javne infrastrukture in drugih omrezij ter
objektov v javni rabi v skladu z veljavnim OPN.

(3) Dopustna je postavitev zacasnih objektov v skladu z veljavnimi
predpisi.

(4) V varovalnem pasu javnih cest je prepovedano postavljanje
objektov za oglasevanje.

10. ¢len
(vrste dopustnih del in gradenj)
(1) Na obmocju OPPN je dopustna izvedba vseh gradbenih in drugih
del, povezanih z gradnjo, Ce so namenjena izvedbi s tem odlokom
nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Na obmocju OPPN so do izvedbe nacértovanih prostorskih ureditev
dopustni:

- vzdrZzevanje objekta, vkljuéno z zagotovitvijo toplotnega ovoja
objekta;

- rekonstrukcija in manjsa rekonstrukcija, ¢e se z njima ne spreminjajo
gabariti, oblika, namembnost in zunanji videz objekta;

- zaCasna raba prostora, ¢e ni v nasprotju s pogoji zacasne rabe

STEVILKA 21, 30. 7. 2025 / NOVO MESTO, LETO 11, http://dul.novomesto.si

prostora po predpisih o urejanju prostora.

11. ¢len
(lega objektov)
(1) Gradnja glavnih in pomozZnih stavb je dopustna na obmocju za
razvoj stavb, ki je prikazano v grafi¢nem prikazu Zazidalna situacija (List
4). Na tem obmocju je dopustna tudi gradnja gradbenih inZenirskih
objektov, pomoznih objektov ter spremljajocih zunanjih ureditev.

(2) Zunaj obmocja za razvoj stavb je ob upoStevanju odmika od
meje sosednje gradbene parcele najmanj 1,0 m dopustna gradnja
pomoznih objektov z eno polno etazo in odmikom najmanj 2,0 m pri
visjih pomoznih objektov.

(3) Zunaj obmocja za razvoj stavb je ob uposStevanju odmika od
meje sosednje gradbene parcele najmanj 0,50 m dopustna gradnja
infrastrukturnih vodov, uvozov, ureditev utrjenih dvoris¢ ter drugih
pomoznih objektov, ki niso stavbe. Manjsi odmik je dopusten ob
soglasju upravljavca sosednje gradbene parcele ter ob upoStevanju
predpisov o varstvu pred pozarom.

(4) Brez odmika od meje gradbene parcele je dopustna gradnja
objektov prostorskih ureditev, ki so prikazani v grafi¢nih prikazih tega
odloka, objekti GJI s prikljucki nanje in urejene odprte povrsine.

(5) Kote pritlicij pri stavbah, ki mejijo na javni prostor, se smiselno
prilagajajo kotam javnega prostora.

12. ¢len
(velikost in oblikovanje glavnih objektov)

(1) Tipolosko prevladuje tockovni vzorec pozidave, ki ga tvorijo vecje
atrijske stavbe z oznako 1, 2 in 8 in manjse tockovne stavbe z oznako
3, 4,5, 6 in 7. Stavbe namenjene druzbenim dejavnostim (oznaka 9,
10in 11) so lahko raznolike in sestavljene tiplogije, v grafi¢nih prikazih
tega odloka so prikazane okvirno in se pri projektiranju za gradbeno
dovoljenje lahko prilagodijo glede na potrebe in zahteve za izvajanje
druzbenih dejavnosti. Oznake stavb so dolocene v graficnem prikazu
zazidalna situacija (List 4). Objekti znotraj posamezne ureditvene enote
morajo biti medsebojno skladni, tako da tvorijo povezano prostorsko
celoto z ustreznim umescanjem v teren ter oblikovanjem gabaritov
in streh. Tezi se tudi k oblikovni usklajenosti na celotnem obmocju
urejanja. Velikost posameznih objektov je dolo¢ena z obmocjem za
razvoj stavb.

(2) Visinski gabariti so predpisani po posameznih ureditvenih enotah,
tezi se k viSinski usklajenosti znotraj posameznih ureditvenih enot
kot tudi na celotnem obmocju urejanja. Dopustna so odstopanja
od predpisanih najvecjih dopustnih visin zaradi tehnoloskih zahtey,
tako da so posamezni manjsi tehnicni deli objektov (npr. dimnik,

posameznih objektov.
(3) Stevilo podzemnih etaZ ni omejeno.

(4) Vsi poslovno-stanovanjski objekti imajo dvodelno volumensko
zasnovo: spodnji pritlicni, parterni del, ki obsega skupni del stavbe z
vhodom in dele stavbe v javni rabi, ter zgornji, praviloma stanovanjski
del, ki ga tvorijo preostale etaze nad pritlicjem. Izjema so stavbe
namenjene druzbenimi dejavnostim in objekta z oznako 5 in 6, ki sta
poslovna objekta.
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(5) Vsi poslovno-stanovanjski objekti morajo pri oblikovanju upostevati:
- Javni programi se z glavnim vhodom odpirajo v okolico objekta,
sekundarni oziroma servisni vhod pa je lahko umescen v prostor atrija.
Odprti gostinski vrtovi v notranjosti atrija, izven linije objekta niso
dopustni. Gostinski vrtovi morajo biti od pritlicne fasade odmaknjeni
najmanj 1,50 m, da je omogocen javni prehod. Na gostinskih vrtovih
so lahko namesceni sencniki.

- Fasadni rob pritli¢ja je lahko zamaknjen v notranjost fasadne ravnine
najvec 3,00 m glede na preostale nadzemne etaze. Dodatni nadstreski
v pritliéni etazi niso dovoljeni.

- Fasadni plas¢ mora biti v nevpadljivih barvah. Signalne ali
fluorescentne barve niso dopustne. Slepe fasade objektov niso
dovoljene.

- Fasadni plas¢ stavb je mogoce oblikovati z odvzemanjem volumna
(lozami) in z dodajanjem volumna (balkoni). Balkoni so lahko
medsebojno povezani. Strehe stavb so ravne. Ravne strehe so
zasnovane kot zelene strehe. Izvedba zelene strehe ni obvezna na
delu strehe. kjer so namesceni fotonapetostni paneli. Pri postavitvi
fotonapetostnih naprav se v odvisnosti od velikosti objektov upostevajo
zahteve veljavne zakonodaje in drugih podzakonskih predpisov.

- Tehni¢ne naprave na fasadah niso dovoljene. Dovoljeno jih je
umescati le na podlagi enotne resitve za celotno obmocdje.

- Tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zakrite z vidika
javnega prostora ali vkljucene v oblikovno zasnovo stavbe.

13. ¢len
(velikost in oblikovanje pomoznih objektov)
(1) Morfologija gradnje pomozZnih objektov na obmocju OPPN mora
smiselno povzeti znacilnosti gradnje glavnih objektov, dopustni so tudi
sodobnejsi pristopi k arhitekturnemu oblikovanju.

(2) Na obmocju za razvoj stavb in izven njega je dopustna gradnja
naslednjih pomoznih objektov:

- 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe: rezervoarji za nafto in
plin, rezervoarji in cisterne za vodo in druge tekocine

- 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne
ceste

- 21122 Parkirisca izven vozis¢a

- 21520 Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti: vkopani
zadrzevalniki in podobni objekti za akumulacijo vode

- 24110 Sportna igrisca: igri$¢a za $port na prostem

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti
Cas: otroska in druga javna igris¢a, javni in urbani vrtovi, parki, trgi,
razgledne ploscadi, opazovalnice in odprti grajeni prostori na drevesu
- 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: ograje, zasCitne
ograje na igris¢ih oporni in podporni zid

- 24208 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje

- Zbiralnica, objekti za oglasevanje in informacijski pano, urbana
oprema in spominska obelezja, naprave in gradbeni elementi za
opazovanje naravnih pojavoy, naravnih virov in stanja okolja

14. ¢len
(urejanje odprtih povrsin)
(1) Odprte povrsine se uredijo kot funkcionalna in oblikovno skladna
celota, ki dopolnjuje program soseske in se smiselno navezuje na
okoliske povrsine.

(2) S preoblikovanjem reliefa se odprte povrsine v soseski naveZejo
na posamezne nacrtovane objekte in ureditve v soseski, zagotovijo
se tudi zvezne navezave na okoliske povrsine. Zagotovi se povezanost
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zelenih povrsin znotraj soseske z zaledjem. V sami soseski se uredijo
javne in poljavne odprte povrSine med stavbami in v atrijih - trgi, park,
otroska in Sportna igrisca. Vzpostavijo se pes povezave preko soseske.
Na obrobju soseske se na stiku z Andrijani¢evo cesto vzpostavi zelena
bariera, zelene povrsine se uredijo tudi v bliZini vrtca.

(3) Zagotovita se javna dostopnost in neovirana raba odprtega
prostora. Uredijo se utrjene povrSine in omreZje poti za pesce in
kolesarje. Vse ureditve morajo biti prilagojene za funkcionalno ovirane
osebe.

(4) Obcestni prostor Siedlove ceste s kolesarsko stezo in plocnikom se
uredi kot enotna, oblikovno skladna in prepoznavna poteza.

(5) Na obmodju se uredijo odprte povrsine, ki obsegajo dostope
in manipulativne povrSine (utrjene zunanje povrsine) ter zelene
povrsine. DeleZz odprtih bivalnih povrsin mora znasati najmanj 35%
povrsine obmocja posameznih UE, od tega se del zelenih povrsin
uredi na ras¢enem terenu (ki mora znasati najmanj 50% minimalno
zahtevanih odprtih bivalnih povrsin). V ureditveni enoti UE-5 so ti
delezi lahko manjsi.

(6) Za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali vec stanovanji se zagotovi
najmanj 15 m2 zelenih povrsin. Od tega mora biti najmanj 2,5 m2
povrsin namenjenih za pocitek stanovalcev, najmanj 5,0 m2 povrsin za
igro z zogo za vecje otroke in mladostnike ter najmanj 7,5 m2 povrsin,
urejenih za igro otrok do 12 let starosti, in sicer 4,0 m2 kot opremljeno
igris¢e in 3,5 m2 za zelene povrsine. Navedena povrsine se uredijo
na gradbenih parcelah, povrsine za igro z Zogo za vecje otroke in
mladostnike se uredijo kot povrsine v javni rabi na obmocju ali v bliZini.
Del odprtih zelenih in rekreacijskih povrsin na obmocju osnovne Sole
se uredi za potrebe javne rabe SirSe soseske, povrsine se do realizacije
nacrtovanih prostorskih ureditev urejajo kot zacasna raba prostora.
Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je zaposlenih vec kot 10
oseb, se izvede odprta zelena povrsina z urbano opremo in z drevesi
za sencenje, povrsine najmanj 50 m2.

(7) Obmocje zunanjih parkirnih povrsin se ozeleni z drevoredi, ki so
umesceni tako, da pripomorejo k blazenju mikroklimatskih pogojev.

(8) Premoscanje visinskih razlik terena se prvenstveno ureja z
breZzinami. Izjemoma so dopustni oporni ali podporni zidovi do viSine
1,50 m, Ce pa se izvedejo kot kaskade, so lahko tudi visji. Zidovi viSine
nad 0,50 m se ozelenijo, njihova izvedba pa mora biti obrazloZzena in
utemeljena v projektni dokumentaciji.

(9) Za zasaditve se uporabijo drevesne vrste s srednje veliko ali
veliko krosnjo; dopustne so samo sorte z naravno rastjo krosenj,
ne pa tudi sorte s stebrastimi ali majhnimi kroglastimi kroSnjami.
Zasaditev se izvede z avtohtonimi ali avtohtonim podobnimi vrstami
drevnine, odpornimi na mestno klimo. Tujerodne invazivne vrste in
visokoalergene vrste ter srebrnolistne in zlatolistne vrste se ne sadijo.
Zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti.

(10) Povrsine trgov in atrijev se uredijo kot delno utrjene in delno
zelene povrsine, tako da se v zelenih otokih ugodne razmere za rast
drevnine in zadrZzevanje padavinske vode. Ob novi cesti se vzdolz
povrsin za pesce in kolesarje uredijo sklenjene poteze dreves.

(11) Na obmocju med stavbami 1, 2, 4 in 6 se uredi skupna sklenjena
parkovna povrsina z otroskim igris¢em. Obmocje se reliefno modulira
na nacin, da se viSinske razlike lahko uporabijo za oblikovanje
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ambienta. Na delu obmodja se uredi povrsina/poglobitev za obéasno
zadrZevanje meteorne vode. Povezovalne poti medsebojno povezujejo
predprostore posameznih stavb. Med objektom 1 in 4 se uredijo
manjse veCnamenske povrsine za Sport, preko povrsine se omogoci
dovoz. Poleg igris¢a v okviru parkovne povrsine v sredis¢u soseske se
prostor za igro uredi tudi na obmocju druzbenih dejavnosti, v navezavi
s pespotmi preko obmocdja in v zaledje.

(12) Utrjene povrsine se oblikujejo na nacin, da se zagotovita oblikovna
skladnost in Citljivost povrsSin za peSce in kolesarje, univerzalna
graditev in uporaba objektov ter zagotovi ustrezen nivo za ranljivejSe
udeleZence.

(13) Na trgih, igris¢ih in drugih utrjenih povrSinah se namesti
urbana oprema, predvsem kot vecnamenski elementi za sedenje,
druZenje in igro. Vsi elementi urbane opreme se oblikovno uskladijo
z arhitekturnimi objekti in oblikovanem utrjenih ter zelenih povrsin.

(14) Dostopi za intervencijske povrsine se uredijo na delih tlakovanih
in prometnih povrsinah na obmocju, ki omogocajo dostop do delovnih
povrsin.

15. ¢len
(ureditvene enote)
(1) Obmocje urejanja je razdeljeno na ureditvene enote (v nadaljnjem
besedilu: UE):
- UE-1: javno cestno omreZje,
- UE-2: poslovno-stanovanjski del jug,
- UE-3: poslovno-stanovanjski del sever,
- UE-4: poslovni del vzhod,
- UE-5: poslovno-stanovanjski del zahod,
- UE-6: poslovno-stanovanjski del severozahod,
- UE-7: obmocje druzbenih dejavnosti,
- UE-8: zeleni pas z javno potjo.

(2) Ureditvene enote se delijo na podenote s Stevil¢no oznako.

16. clen
(UE-1 — javno cestno omrezje)
V ureditveni enoti UE-1 se uredijo povrsine za promet vozil, kolesarjev
in pescey, parkiris¢a ter koridorji za glavne vode gospodarske javne
infrastrukture. Javno cestno omrezZje sestavljata Cesta 1 in Cesta 2.

17. ¢len
(UE-2 — poslovno-stanovanjski del jug)
(1) Predvidena je izgradnja dveh poslovno-stanovanjskih stavb in
poslovne stavbe ter pripadajocih zunanjih povrsin.

(2) Stavba 1 v podenoti 2-1 ima atrijsko zasnovo. Faktor zazidanosti
ne sme biti vedji od 0,50, faktor izrabe pa vecji od 2,50. Minimalna
velikost atrija mora znasati 15 % velikosti BTP najveéje nadzemne
etaZe. Najvecja dopustna etaznost objekta znasa najvec¢ P+6, vendar
ne manj kot P+3. Kota pritli¢ja se nahaja na +182,00 m nad morjem,
zaradi prilagoditve terenu so dopustna odstopanja +1,00 m. Najvecja
viSina objekta ne sme presegati +208,50 m nad morjem. Parkirne
povrSine so predvidene v kletnih etazah, ki so vkopane. Uvoz v
kletne etaZe s ceste 2 je v preteznem delu umescen znotraj prtilicne
etaZe, umestitev uvoza in rampe v atrij ni dopustna. Pritlicna etaza je
prehodna, namenjena je servisnim prostorom in javnemu programu.
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Prehodi skozi atrij so javni in jih ni dovoljeno zapirati. Nadstropne
etaze so praviloma namenjene stanovanjem. Zaradi prilagajanja
orientaciji in naklonu terena se zadnja etaza izvede samo na delu
objekta, pri cemer BTP zadnje etaZze ne sme presegati 70 % BTP ostalih
nadstropnih etaz.

(3) Stavba 4 v podenoti 2-2 ima tockovno zasnovo. Sestavljen je iz dveh
lamel povezanih s komunikacijskim povrSinami. Faktor zazidanosti ne
sme biti vecji od 0,50, faktor izrabe pa vedji od 1,50. Etaznost objekta
znasa najvec P+6, vendar ne manj kot P+3. Kota pritli¢ja se nahaja
na +186,00 m nad morjem, zaradi prilagoditve terenu so dopustna
odstopanja 1,00 m. Najvecja viSina objekta ne sme presegati +212,50
m nad morjem. Pritlicna etaza je namenjena servisnim prostorom
in javnemu programu. Nadstropne etaZe so v praviloma namenjene
stanovanjem. Zaradi prilagajanja orientaciji in naklonu terena se
zadnja etaza izvede samo na delu objekta, pri cemer BTP zadnje etaze
ne sme presegati 70 % BTP ostalih nadstropnih etaz.

(4) Stavba 5 v podenoti 2-3 ima to¢kovno zasnovo. Faktor zazidanosti
ne sme biti vecji od 0,50, faktor izrabe pa vecji od 2,50. Etaznost objekta
znasa najveC P+6, vendar ne manj kot P+3. Kota pritli¢ja se nahaja
na +180,00 m nad morjem, zaradi prilagoditve terenu so dopustna
odstopanja £1,00 m. Najvecja viSina objekta ne sme presegati +206,50
m nad morjem. Pritlicna etaZa je namenjena je servisnim prostorom
in javnemu programu, nadstropne etaZe pa poslovnim prostorom..
Zaradi prilagajanja orientaciji in naklonu terena se zadnja etaza izvede
samo na delu objekta, pri ¢emer BTP zadnje etaze ne sme presegati 70
% BTP ostalih nadstropnih etaz. Do izgradnje stavbe 5 se na obstojeci
- novogradnje, od tega samo nadzidave in dozidave,

- rekonstrukcije in manjse rekonstrukcije,

- vzdrzevalna dela,

- vzdrzevalna dela v javno koristi,

- odstranitve objektov oz. njegovih delov,

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost in gradbeno
inZenirska dela.

(5) Vkopani deli posameznih stavb se izven obmocja za razvoj stavb
lahko funkcionalno povezejo z drugimi objekti znotraj in zunaj
ureditvene enote.

(6) V podenoti 2-4 in 2-5 se uredijo javne odprte povrsine, gradnja
stavb ni dopustna.

18. clen
(UE-3 — poslovno-stanovanjski del sever)
(1) Predvidena je izgradnja dveh poslovno-stanovanjskih stavb in
pripadajocih zunanjih povrsin.

(2) Stavba 2 v podenoti 3-1 ima atrijsko zasnovo. Faktor zazidanosti
ne sme biti vecji od 0,50, faktor izrabe pa vedji od 2,50. Minimalna
velikost atrija mora znasati 15 % velikosti bruto tlorisne povrsine
najvecje nadzemne etaze. EtaZnost objekta znasa najvec P+6, vendar
ne manj kot P+3. Kota pritli¢ja se nahaja na +190,00 m nad morjem,
zaradi prilagoditve terenu so dopustna odstopanja +1,00 m. Najvecja
viSina objekta ne sme presegati +216,50 m nad morjem. Parkirne
povrsine so predvidene v kletnih etazah, ki so vkopane. Pritlicna
etaza je prehodna, namenjena je servisnim prostorom in javhemu
programu. Prehodi skozi atrij so javni in jih ni dovoljeno zapirati.
Nadstropne etaze so praviloma namenjene stanovanjem. Zaradi
prilagajanja orientaciji in naklonu terena se zadnja etaza izvede samo
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na delu objekta, pri cemer BTP zadnje etaZe ne sme presegati 70 %
BTP ostalih nadstropnih etaz. Stavba je delno vkopana. Stanovanjem
z dostopom do zunanjega terena je dopustno urediti zasebne zelene
atrije, pri cemer morajo biti od meje gradbene parcele odmaknjeni
vsaj 4,00 m.

(3) Stavba 3 v podenoti 3-2 ima tockovno zasnovo. Sestavljen je iz dveh
lamel povezanih s komunikacijskim povrSinami. Faktor zazidanosti ne
sme biti vecji od 0,50, faktor izrabe pa vecji od 2,00. Etaznost objekta
znasa najvec P+6, vendar ne manj kot P+3. Kota pritli¢ja se nahaja
na +190,00 m nad morjem, zaradi prilagoditve terenu so dopustna
odstopanja 1,00 m. Najvecja visina objekta ne sme presegati +216,50
m nad morjem. Pritlicna etaZza je namenjena servisnim prostorom.
Nadstropne etaze so praviloma namenjene stanovanjem. Zaradi
prilagajanja orientaciji in naklonu terena se zadnja etaza izvede samo
na delu objekta, pri ¢emer BTP zadnje etaze ne sme presegati 70 %
BTP ostalih nadstropnih etaZz. Stavba je delno vkopana. Stanovanjem
z dostopom do zunanjega terena je dopustno urediti zasebne zelene
atrije, pri cemer morajo biti od meje gradbene parcele odmaknjeni
vsaj 4,00 m.

(4) Na severovzhodnem delu se s ceste 2 uredi dostop za intervencijska
vozila.

(5) Vkopani deli posameznih objektov se izven obmodja za razvoj
stavb lahko funkcionalno povezejo z drugimi objekti znotraj in zunaj
ureditvene enote.

(6) V podenoti 3-3 in 3-4 se uredijo javne odprte povrsine, gradnja
stavb ni dopustna.

19. ¢len
(UE-4 - poslovni del vzhod)
(1) Predvidena je izgradnja poslovne stavbe 6 in pripadajocih zunanjih
povrsin. Zaradi izpostavljene lokacije naj bo arhitekturno oblikovanje
objekta reprezentancno, s Cimer se vzpostavi nova prostorska
dominanta, saj predstavlja vzhodno vstopno tocko v mesto. V objektu
umescanje varovanih prostorov ni dopustno.

(2) Stavba 6 v podenoti 4-1 ima tockovno zasnovo. Faktor zazidanosti
ne sme biti vecji od 0,50, faktor izrabe pa vecji od 3,00. Etaznost objekta
znasa najvec¢ P+10, vendar ne manj kot P+6. Kota pritli¢ja se nahaja
na +177,50 m nad morjem, zaradi prilagoditve terenu so dopustna
odstopanja +1,00 m. Najvecja visina objekta ne sme presegati +218,00
m nad morjem. Parkirne povrsine so predvidene v kletnih in pritlicnih
etazah in niso obrnjene na uli¢no stran. Zaradi visinske razlike in
prilagajanja terenu je pritlicna etaza (P) odprta na nivoju plocnika
ob Seidlovi cesti, namenjena je predvsem poslovnim prostorom in
javnemu programu. Visoko pritli¢je je zaradi viSinske razlike odprto na
nivoju terena na severozahodni strani. Zaradi viSinske razlike terena je
dopustna izvedba vmesnih medetaz, ki pa morajo biti prav tako odprte
proti Seidlovi in Andrijanicevi cesti. BTP nadstropnih etaz 5-10 ne sme
presega 50 % BTP etaz 2-4.

(3) Do izgradnje stavbe 6 se na obstojecih objektih lahko izvajajo:

- rekonstrukcije in manjse rekonstrukcije,

- vzdrzevalna dela,

- vzdrZevalna dela v javno korist,

- odstranitve objektov oz. njegovih delov,

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost in gradbeno
inZenirska dela.
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(4) Vkopani deli posameznih objektov se izven obmodja za razvoj
stavb lahko funkcionalno povezejo z drugimi objekti znotraj in zunaj
ureditvene enote.

(5) Do izgradnje stavbe 6 je potrebno obstojec¢im objektom zagotoviti
dostop in povezave na gospodarsko javno infrastrukturo.

20. ¢len
(UE-5 — poslovno-stanovanjski del zahod)
(1) Predvidena je izgradnja poslovno-stanovanjske
pripadajocih zunanjih povrsin.

stavbe in

(2) Stavba 8 v podenoti 5-1 ima atrijsko zasnovo. Faktor zazidanosti
ne sme biti vedji od 0,50, faktor izrabe pa vedji od 2,50. Minimalna
velikost atrija mora znasati vsaj 20 % velikosti bruto tlorisne povrsine
najvecje nadzemne etaZe. Etaznost objekta znasa najvec P+6, vendar
ne manj kot P+3. Kota pritli¢ja se nahaja na +179,50 m nad morjem,
zaradi prilagoditve terenu so dopustna odstopanja +1,00 m. Najvecja
viSina objekta ne sme presegati +206,00 m nad morjem. Parkirne
povrsine so predvidene v kletnih etazah, ki so popolnoma vkopane.
Uvoz v kletne etaze s ceste 2 je v preteznem delu umescen znotraj
pritlicne etaze, umestitev uvoza in rampe v atrij ni dopustna. Pritlicna
etaza je prehodna, namenjena je servisnim prostorom in javhemu
programu. Prehodi skozi atrij so javni in jih ni dovoljeno zapirati.
Nadstropne etaze so praviloma namenjene stanovanjem. Zaradi
prilagajanja orientaciji in naklonu terena se zadnja etaza izvede samo
na delu stavbe, pri ¢emer BTP zadnje etaZe ne sme presegati 70 % BTP
ostalih nadstropnih etaz.

(3) Do izgradnje stavbe 8 se na obstojecih objektih za potrebe zaséite
in reSevanja lahko izvajajo:

- novogradnje, od teh samo nadzidave in dozidave,

- rekonstrukcije in manjse rekonstrukcije,

- vzdrzevalna dela,

- vzdrZevalna dela v javno korist,

- odstranitve objektov oz. njegovih delov,

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost in gradbeno
inZenirska dela.

21. ¢len
(UE-6 — poslovno-stanovanjski del severozahod)

(1) Na mestu obstojeCega objekta na zahodu enote in na osrednjem
delu se v podenoti 6-1 uredijo javne parkirne povrsine. Dopustna je
tudi izgradnja vecCetaZnega garaznega objekta, ki je delno vkopan in
lahko sega tudi v podenoto 6-2, s ¢imer se izkoristi viSinska razlika in
omogocijo dodatne parkirne povrsine za stanovalce vecstanovanjskega
objekta. Vhodi v garazni objekt se uredijo z razli¢nih nivojev. Faktor
zazidanosti ne sme biti vecji od 0,60, faktor izrabe pa vecji od 2,00.
Kota pritli¢ja se nahaja na +180,00 m nad morjem, zaradi prilagoditve
terenu so dopustna odstopanja +1,00 m. Najvecja viSina objekta ne
sme presegati +190,00 m nad morjem.

(2) Predvidena je izgradnja stanovanjskega objekta in pripadajocih
zunanjih povrsin. Stavba 7 v podenoti 6-2 ima tockovno zasnovo.
Faktor zazidanosti ne sme biti vecji od 0,50, faktor izrabe pa vecji od
2,00. Etaznost objekta znaSa najve¢ P+4, vendar ne manj kot P+2.
Kota pritli¢ja se nahaja na +188,00 m nad morjem, zaradi prilagoditve
terenu so dopustna odstopanja +1,00 m. Najvecja viSina objekta
ne sme presegati +205,50 m nad morjem. Parkirne povrsine so
predvidene v kletnih etazah, ki so delno vkopane. Zaradi prilagajanja
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orientaciji in naklonu terena se zadnja etaza izvede samo na delu
objekta, pri cemer BTP zadnje etaze ne sme presega 70 % BTP ostalih
nadstropnih etaZ. Stavba je delno vkopana. Stanovanjem z dostopom
do terena je v visjih etazah mogoce urediti zelene atrije.

(3) Do izgradnje predvidenih objektov se na obstojecih objektih
- rekonstrukcije in manjse rekonstrukcije,

- vzdrzevalna dela,

- vzdrzevalna dela v javno korist,

- odstranitve objektov oz. njegovih delov,

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost in gradbeno
inZenirska dela.

(4) Do izgradnje veletaZnega garaznega objekta se lahko uredijo
parkirne povrsine,

22. clen
(UE-7 — obmocje druzbenih dejavnosti)
(1) Obmocje je namenjeno druzbenim dejavnostim.

(2) Podenota 7-1 je namenjena obstojeCemu otroskemu vrtcu z
moznostjo Siritve ter ureditvi pripadajocih manipulacijskih in parkirnih
povrsin z dostopom do javnega cestnega omrezja. Faktor zazidanosti
ne sme biti vedji od 0,50, faktor izrabe pa ne vecji od 2,00.

(3) Podenota 7-2 je namenjena izgradnji nove osnovne S$ole in
telovadnice ter ureditvi pripadajocih manipulacijskih in parkirnih
povrsin z dostopom do javnega cestnega omreZja. Resitve se pridobijo
z izvedbo javnega natecaja, v katerem se pridobijo arhitekturne
reSitve Sole in pripadajocih objektov ter krajinskoarhitekturne resitve
za ureditev odprtih povrsin, vklju¢no z vzpostavitvijo javnih povrsin za
funkcionalno in oblikovno navezavo Sole in stanovanjske soseske na
zeleno zaledje Marofa. Faktor zazidanosti ne sme biti vecji od 0,50,
faktor izrabe pa ne vecji od 2,00.

(4) Podenoti 7-3 in 7-4 sta namenjeni etapni ureditvi zunanjih povrsin
za potrebe otroskega vrtca in osnovne sole.

23. clen
(UE-8 — zeleni pas z javno potjo)
Na trasi obstojeCega kolovoza se uredi sprehajalna in intervencijska
pot. NaveZe se na obstojece omreZje sprehajalnih poti na obmocju
Kosove doline in Marofa (Situlska pot).

24. clen
(parcelacija)
(1) Parcelacija se izvede skladno s prikazom iz graficnega prikaza
8 (Nacrt gradbenih parcel), na katerem so s tehni¢nimi elementi, ki
omogocajo prenos novih mej parcel v naravo, doloc¢ene tudi lomne
tocke meje obmocja OPPN.

(2) Odstopanja od pogojev za dolocitev gradbenih parcel so dopustna,
kadar so posledica prilagajanja pozicijski natancénosti geodetskih
postopkov, kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem prostorskim
aktom, pride do spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali
tehnicnih resitev in s tem do spremenjene oblike in lege objektov ali
cestnih povrsin.
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(3) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno
korist so na obmocjih javnih povrsin dopustne delitve in drugi
geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki so potrebne za gradnjo
objektov druzbene infrastrukture, javnih cest in druge infrastrukture,
namenjene izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

(4) Pri dolocanju in urejanju gradbenih parcel so dopustna tudi
odstopanja v skladu z dolocili tega odloka.

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

25. ¢len

(splosno)
(1) Gradnja GIJI s prikljucki je dopustna v vseh ureditvenih enotah
oziroma na celotnem obmocju urejanja.

(2) Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem odlokom predvidenih)
posegih izven tega obmocja se upostevata obstojeca in predvidena GJI
z omejitvami v pripadajocih varovalnih pasovih skladno s predpisi.

(3) Ce se z naértovanimi gradnjami posega v varovalne pasove G, se v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja prikazejo detajlne
tehnicne resitve tangenc oziroma krizanj in prestavitev ob upostevanju
minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet vozis¢ in
globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami
upravljavcev ter se pridobi njihova mnenja.

(4) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke
oziroma ugotovi poloZaj in globina obstojece infrastrukture ter se
pravocasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov, zakolicbe,
prestavitve ali ustrezne zasCite obstojecih infrastrukturnih vodov in
nadzora pri vseh gradbenih delih v njihovi bliZini.

(5) Izvedba razli¢nih vrst objektov GJI se naértuje usklajeno. Ce se med
izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno
zascititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s projektno resitvijo in
mnenjem upravljavca posameznega omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojece infrastrukturno omrezje ali
opozorilni trak, pa na to ni bil predhodno opozorjen ali pa pride do
morebitnih poskodb obstojece infrastrukture, mora delo takoj prekiniti
in obvestiti pristojnega upravljavca ter poskodbe ustrezno sanirati.

(7) Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri nacrtujejo v okviru
nacrtovanih (novih in rekonstruiranih) prometnic v podzemni izvedbi,
na obmocju drZzavne ceste pa izklju¢no v podzemni izvedbi.

(8) Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih
upravljavcev.

26. clen
(cestno omrezje)

cesti se uredi nov priklju¢ek do parkirnih povrsin pod objektom 1 po
sistemu desno-desno. Javno cestno omrezje predstavljata cesta 1 in
cesta 2. Cesta 1 se uredi kot obmocje omejene hitrosti, Cesta 2 pa kot
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obmocje skupnega prometnega prostora.

(2) Pred izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo na obmocju glavne
ceste je treba vloZiti projektno dokumentacijo v pregled in potrditev
upravljavcu drzavne ceste in pridobiti pozitivno mnenje za izvedbo del
na podlagi veljavne podrocne zakonodaje.

27. clen

(cesta 1)
(1) Cesta 1 se izvede kot rekonstrukcija obstojece javne poti JP 799261,
na odseku od prikljucka na Seidlovo cesto v smeri proti vrtcu, v dolZini
cca 125 m. Cesta 1 se do parkiris¢ otroskega vrtca predvidi z mesanimi
povrSinami za kolesarje in peSce na vzhodni strani in povrSinami za
pesce na zahodni strani vozisca. Cesta 1 se od parkiris¢ otroskega vrtca
do vecstanovanjske stavbe predvidi s povrSinami pesSce na vzhodni
in zahodni strani vozis¢a. Rekonstrukcija dela Ceste 1 od Seidlove
ceste do prikljucka za UE-5 in semaforizacija prikljucka na Seidlovi
cesti se izvede v sklopu obnove Sedilove ceste po locenem projektu.
Rekonstrukcija Ceste 1 na odseku od priklju¢ka za UE-5 do obmocja
vrtca se izvede ob izvedbi gradbenih posegov v UE-5. Na konce Ceste 1
se uredi obracalisce za vozila.

(2) Cesta 1 se do otroskega vrtca predvidi v profilu:

- vozni pas

2x3,00m 6,00 m

- povrsina za pesce - levo

1x2,00m 2,00 m

- mesana povrsina za promet pescev in kolesarjev — desno
1x3,50m 3,50 m

- bankina / berma

2x0,50m 1,00 m

SKUPAJ: 12,50 m

(2) Cesta 1 se od otroskega vrtca predvidi v profilu:

- vozni pas

2x3,00m 6,00 m
- povrsina za pesce - levo

1x2,00m 2,00 m
- povrsina za pesce - desno

1x2,00m 2,00 m
- bankina / berma

2x0,50m 1,00 m
SKUPAJ: 11,00 m

28. clen

(cesta 2)
(1) Cesta 2 se izvede kot nova gradnja v skupni dolzini okvirno 300
m. Cesta je predvidena v razli¢nih tipskih precnih profilih. Na prvem
odseku se uredi obojestransko in enostransko vzdolzno parkiranje
ob voziscu, na desni strani se uredi plo¢nik kot mesana povrsina za

kot obmocje skupnega prometnega prostora, cemur se lahko prilagodi
fizicni izgled ceste oziroma oblikovanje skupnih prometnih povrsin.
Na koncu odseka 2 se uredi obracalis¢e. Do izgradnje obracalisca,
se v podenoti 7-3 obracalis¢e uredi na utrjeni povrsini odcepa
intervencijske poti severno od objekta 2 ali v sklopu javnih parkirisc.
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(2) Cesta 2 odsek 1 v najsirSem pre¢nem profilu:

- vozni pas:

2x3,00m 6,00 m
- pas za vzdolzno parkiranje

2x2,50m 5,00 m
- meSana povrsina za promet pescev in kolesarjev — desno
1x3,50m 3,50 m
- plocnik — levo

1x1,60m 1,60 m
- bankina / berma

2x0,50m 1,00 m
SKUPAJ: 17,10 m

(3) Cesta 2 odsek 2 v najsirsem pre¢nem profilu:
- skupna prometna povrsina:

1x6,00m 6,00 m
- pravokotno parkiranje ob vozis¢u — desno
1x500m 5,00 m
- bankina / berma — levo, desno

2x0,75m 1,50 m
SKUPAJ: 12,50 m

29. ¢len
(parkirne povrsine)
(1) V vedstanovanjskih stavbah je za stanovanja do velikosti vklju¢no
60 m2 uporabne povrsine (brez shramb, balkonov in teras) treba
zagotoviti 1 parkirno mesto na stanovanje, za stanovanja nad 60 m2
do vkljuéno 90 m2 1,5 parkirnega mesta, za vecja stanovanja pa 2
parkirni mesti.. Za kolesa je potrebno zagotoviti 2 PM na stanovanje
ter dodatno 1 PM na 5 stanovanj za obiskovalce.

(2) V odvisnosti od dejavnosti in velikosti morajo stavbe in prostori
za poslovno-trgovske dejavnosti zagotavljati 1 PM/30-80 m2 BTP za
avtomobile in 1-2 PM/100m2 za kolesa.

(3) Stevilo zahtevanih parkirnih mest je lahko tudi manjse, ¢e se
dokaZe, da takSno Stevilo ni potrebno glede na druge ukrepe v okviru
zagotavljanja trajnostne mobilnosti ter glede na predpise in priporocila
za urejanje mirujo¢ega prometa.

(4) Na celotnem obmocju se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih
mest za obiskovalce, dostavo, kratkotrajno parkiranje in podobno.
Zagotavljajo se na parkirnih povrsinah , garaznih mestih ali garazah v
kletnih in preostalih etazah v javni ali zasebni lasti z razli¢nimi rezimi
uporabe. Poleg tega se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest z
ustreznim delezem parkiris¢ za gibalno ovirane. Parkirne povrsine
urejene na terenu, razen povrsin v UE-7, se urejajo kot javne parkirne
povrsine.

(5) Skupno zahtevano Stevilo parkirnih mest za objekte je potrebno
zagotoviti ob izpolnjevanju pogoja, da se za objekte brez parkirnih
povrsin najprej izvede parkirne povrsine, Sele za tem ali istocasno pa
objekte.

(6) Del parkirnih povrsin za kolesarje mora biti nadkritih in varnih,
praviloma naj bodo umescene v bliZini vhodov v objekte.
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30. ¢len
(povrsine za pesce in kolesarje)
(1) Znotraj obmocja se vodenje kolesarjev in peScev ureja z locenimi
povrsinami ob Cesti 1 in Cesti 2- odsek 1. Ob Cesti 2 - odsek 2 pa so
pesci in kolesarji vodeni po voziscu, ki se uredi kot obmocje skupne
prometne povrsine. Potrebno je zagotoviti ustrezen nivo prometne
varnosti za ranljivejSe udeleZence z upostevanjem veljavne zakonodaje
s tega podrocja. Prostemu prehodu pescev in kolesarjev so namenjene
tudi javne povrsine med posameznimi stavbami.

31. clen
(vodovodno omreije)
(1) Oskrba zvodo se zagotavlja zizgradnjo novega javnega vodovodnega
omrezja, ki se ga izvaja fazno glede na potek gradnje objektov.

(2) Vodovod se dimenzionira za oskrbo s pitno in poZarno vodo. V
sklopu predvidenega vodovoda se uredi javno hidrantno omreZje z
nadzemnimi hidranti. Podzemni hidranti se predvidijo izjemoma, ce
postavitev nadzemnega hidranta ni mozna.

(3) Vse stavbe morajo imeti vodomerne jaske izven objekta in na
zacetku parcele na stalno dostopnem mestu. lzvedba na parkirnih
in prometnih povrsinah ni dovoljena, razen pod posebnimi pogoji
upravljavca vodovoda.

(4) Oskrba z vodo mora biti skladna z veljavno zakonodajo,
podzakonskimi predpisi, obcinskim odlokom o oskrbi s pitno vodo ter
tehni¢nim pravilnikom o javnem vodovodu.

(5) V primeru izvedbe predvidenih novogradenj pred izvedbo
predvidene rekonstrukcije vodovoda od Francoskega znamenja do
Seidlove ceste, se te lahko zacasno priklju¢ijo na obstojece vode
gospodarske javne infrastrukture.

32. ¢len
(odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda)
(1) Odvajanje komunalnih odpadnih vod se zagotovi z izgradnjo javne
komunalne kanalizacije in delno rekonstrukcijo mesane kanalizacije na
obmocju urejanja.

(2) Padavinske odpadne vode se odvaja v predvidene zadrZevalno-
ponikalne sisteme.

(3) Komunalna in padavinska kanalizacija se izvajata fazno glede na
potek gradnje objektov.

(4) Odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda mora biti
skladno z veljavno zakonodajo, podzakonskimi predpisi, obcinskim

odlokom o odvajanju in ¢is¢enju komunalne in padavinske odpadne
vode ter tehni¢nim pravilnikom o javni kanalizaciji.

(5) V primeru izvedbe predvidenih novogradenj pred izvedbo delne
rekonstrukcije Seidlove ceste, se te lahko zacasno priklju¢ijo na
obstojece vode gospodarske javne infrastrukture.

33. ¢len
(plinovodno omreije)
Preko obmocja potekata lokalni distribucijski plinovod in daljinski
prenosni plinovod. Obstojece plinovodno omrezje se ohranja. Gradnja
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v blizini obstojecih plinovodov se izvaja v skladu s pogoji in usmeritvami
upravljavca plinovoda.

34. clen
(elektroenergetsko omrezje)
(1) Na obmodju so predvideni dve transformatorski postaji. lzvede se SN
SN kablovoda do novo predvidene TP na SV delu obdelovanega
obmocdja in od tu naprej do nove TP na SZ delu obdelovanega obmocja.
TP se lahko umescajo v stavbe ob upostevanju predpisanih zahtev.

(2) Za potrebe NN in SN vodov se predvidi nova cevno elektro kabelska
kanalizacija. Na lomu trase in odcepu od glavne trase se izvedejo
ustrezni betonski kabelski jaski standardnih dimenzij. Minimalni odmik
od sosednjih komunalnih vodov in naprav ter krizanja se izvedejo
skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi.

(3) Na celotnem obmocju urejanja je mozno na strehe objektov, kjer
tehnologija to dopusca, postaviti sisteme za izrabo soncne energije
za proizvodnjo elektrike ali toplote skladno z varstvenimi rezimi.
Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s
predpisi, ki urejajo to podrocje.

35. ¢len
(cestna razsvetljava)
(1) V sklopu predvidenih cest se uredi cestna razsvetljava. Svetilke so
tipizirane, enostavnih oblik in skladne z veljavno zakonodajo. Kabli
se vodijo ob cestis¢u in pod hodnikom za pesSce, v cevni kabelski
kanalizaciji. Tip stebrov in njihova visina se doloci v fazi izdelave
projektne dokumentacije in ne presega visine 4 m.

(2) Predvidena je tudi postavitev novega odjemnega mesta s
krmiljenjem javne razsvetljave. Pozicija OJR je poleg TP. Vsa krizanja
in vzporedno vodenje naprav javne razsvetljave se izvedejo skladno
s tehni¢nimi predpisi in normativi. Svetilke morajo omogocati
velstopenjsko regulacijo jakosti svetlobnega toka.

(3) Razsvetljava mora izpolnjevati vse zahteve v skladu s predpisi o
svetlobnem onesnazenju.

36. clen
(omreZje elektronskih komunikacij)
(1) Telekomunikacijske storitve se zagotavljajo preko obstojecega
omrezja, ki se ga glede na razvoj objektov in glede na potrebe ustrezno
dogradi s sodobnimi komunikacijskimi tehnologijami. Na Agencijo za
komunikacijska omrezja in storitve Republike Slovenije se sporoci
namero o nacrtovani gradnji in poziv zainteresiranim investitorjem v
elektronska komunikacijska omrezja ter pripadajoco infrastrukturo.

(2) Preko dela obmocja urejanja potekajo podzemni telekomunikacijski
vodi, ki jih je potrebno na obmodju urejanja delno prestaviti na
obmocja novih javnih povrsin.

(3) Za oskrbo obmocja urejanja se v okviru javnih povrsin izvede TK
kabelsko kanalizacijo. Predvidi se prikljucitev nacrtovanih objektov na
TK omreZje.

(4) Vsa krizanja in vzporedno vodenje telekomunikacijskih vodov
se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi, kot tudi pod
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nadzorom oz. v soglasju z TK upravljalcem.

(5) Na celotnem obmocju OPPN Labod se vzpostavlja maloobmocne
brezzicne  dostopovne toctke v lokalnem (dostopovnem)
komunikacijskem omreZzju.

37.¢clen
(raba energije)
(1) Ogrevanje stavb je mozno na plin ali druga ekolosko sprejemljiva
goriva oz. z izkoris¢anjem obnovljivih virov energije. Pri tem se
smiselno upostevajo pogoji energetskih predpisov in predpis o
prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju MONM.

(2) Energetska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s
predpisom o ucinkoviti rabi energije v stavbah. Zagotovljena mora biti
tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v stavbah
(ogrevanje, prezracevanje, hlajenje, topla voda).

38. clen
(ravnanje z odpadki)
1) Nacin zbiranja in odvoz dolocenih vrst komunalnih odpadkov
morata biti skladna s predpisi o zbiranju, odvozu in odstranjevanju
komunalnih odpadkov v Mestni obcini Novo mesto.

(2) Med gradnjo in med obratovanjem nacrtovanih objektov se
upostevajo predpisi s podrocja ravnanja z odpadki.

(3) Odpadki se pred oddajo v nadaljnje ravnanje izvajalcu javne
sluzbe zbiranja komunalnih odpadkov, pooblas¢enemu zbiralcu in

doloceni in urejeni lokaciji.

(4) Zalo¢eno zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno
Stevilo zbiralnic v neposredni bliZzini prometnih povrsin, tako da
omogocajo neovirano odlaganje odpadkov in so dostopne posebnim
vozilom za odvoz odpadkov v zbirni center. Investitor gradnje o lokaciji
in Stevilu odjemnih mest za odpadke ter ekoloskih otokov pridobi
mnenje izvajalca javne sluzbe zbiranja odpadkov.

(5) Zunanije zbiralnice se uredijo kot tlakovane povrsine, ki se ogradijo,
lahko pa tudi nadkrijejo z nadstreskom. V sklopu javnih povrsin se
predvidi tudi namestitev koSev za smeti, ki naj bodo enotno oblikovani.
Oblikovanje teh objektov in ureditev se uskladi s preostalo urbano
opremo na obmocju urejanja.

(6) Zbiralnice se lahko uredijo tudi znotraj stavb, vendar morajo biti
dostopni z zunanje strani.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE
DEDISCINE, ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV,
OHRANJANJE NARAVE, OBRAMBO TER VARSTVO PRED

NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJIUCNO Z
VARSTVOM PRED POZAROM

39. clen
(ohranjanje narave)
Na obmocju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmodij ali
obmocij, pomembnih za biotsko raznovrstnost.
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40. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)
(1) Posegi na obmocju spomenika Novo mesto — Pokopalisce Locna
(EID 1-08719) niso dopustni razen prenove javne ceste in gospodarske
javne infrastrukture izven ograje pokopalis¢a, morebitni posredni
vplivi naj se zmanjsajo na najmanjSo mozno mero.

(2) Na obmodju kulturnega spomenika Novo mesto — Francosko
znamenje na Mestnih njivah (EID 1-08669) in njegovem vplivnem
obmocju so dopustne samo ureditve zelenih povrsin in pespoti brez
opaznih posegov v relief.

(3) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni
arheoloski varstveni rezim, ki najditelja, lastnika zemljis¢a, investitorja
in odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da najdbo
zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto ZVKDS, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili
arheoloske stroke.

41. ¢len
(varstvo tal in voda)

(1) Vsi posegi na ali v tla z odstranjevanjem zgornjih in spodnjih slojev
se nacrtujejo in izvajajo tako, da je izguba in degradacija tal ¢im
manjsa. Potrebno je izboljsati, ohraniti ali obnoviti kakovost tal. Vsa
zaradi posegov ali gradnje degradirana tla se morajo sanirati tako,
da se vzpostavi prvotno stanje ali pa se izvedejo naértovane ureditve
tal, ki so nacrtovane na nacin, ki ne poslabsa prvotnega stanja tal.
Sanirati se morajo tudi degradirana tla na poteh in zacasnih gradbenih
povrsinah. Za namene vzpostavitve stanja tal v prvotno stanje se mora
pred zacetkom del pregledati, popisati in fotodokumentirati stanje tal.
Izvesti se mora primerjava stanja tal pred in po posegu. Za zaCasne
prometne in gradbene povrsine se morajo prednostno uporabljati
obstojeCe infrastrukturne in druge manipulativne povrsine. Med
izvajanjem gradnje je treba izvajati ukrepe za preprecevanje in
zmanjsevanje degradacije tal tako, da se na enako kakovostnih tleh
uredi ¢im krajSe poti za prevoze do gradbisca. Gradbeni posegi s
tezkimi stroji se opravljajo le v suhem vremenu, na neutrjenih tleh.
S tem se omili degradiranost tal zaradi poslab3sanja teksture tal. Pri
nacrtovanju in izvajanju posegov v ali na tla je potrebno preprediti
erozijo tal. Cim manj tal naj se prekriva z nepropustnimi materiali.

(2) Pred vsakim gradbenim posegom je na potencialno onesnazenem
obmocju potrebno izvesti predhodne preiskave tal.

(3) V casu gradnje so tla pod delovnimi stroji ustrezno utrjena in
zascitena, tako da ne obstaja moznost izliva nevarnih snovi iz strojev
neposredno v tla (podtalnico). Cis¢enje in pranje delovnih strojev se
sme izvajati samo na za to predvidenih in opremljenih povrsinah (za ta
namen pripravljenih delovnih platojih).

(4) V zemeljske nasipe in tampone se ne vgrajujejo materiali, ki bi
lahko (z izpiranjem, izluZzenjem ipd.) onesnazili tla.

(5) Skladisc¢enje in ravnanje z nevarnimi in vnetljivimi snovmi mora
biti v pokritih prostorih urejeno tako, da se ob morebitnem razlitju
snovi celotna vsebina prestreZe in zadrZi. Prostori in mesta, kjer se
bodo med gradnjo pretakale, skladiscile, uporabljale nevarne snovi,
njihova embalaza in ostanki, morajo biti urejeni kot zadrZevalni sistem
— lovilna skleda.
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sestavo, tako da ne pride do meSanja mrtvice in Zivice. Rodovitna
zemlja — Zivica se deponira lo€eno od ostalega izkopa v kupih viSine
najve¢ 2,0 m. Rodovitna zemlja se odstrani, zaasno skladis¢i ter
uporabi za urejanje zelenih povrsin na obmocju urejanja ali pa se odda
zbiralcem odpadkov ali izvajalcem obdelave podatkov.

(7) Na mestih, kjer je predvidena ureditev otroskih igris¢, je treba pred
njihovo ureditvijo ugotoviti stopnjo onesnazenosti tal in zagotoviti,
da bodo tla na obmodju otroskih igris¢ ustrezala kriterijem kot jih
predpisuje veljavna zakonodaja. Ce bo na obmodju predvidenem za
otroska igris¢a ugotovljena prekomerna onesnaZenost tal, je treba
za ureditev igrisS¢a smiselno uporabiti dolocila Odloka o dolocitvi
otroskega igrid¢a v vrtcu Anice Cernejeve — Enota Mavrica in otroskega
igriSa v vrtcu Zarja — Enota Ringa raja v Mestni obcini Celje za
degradirano okolje in o programu ukrepov za izboljSanje kakovosti tal
na teh obmocjih (Uradni list RS, $t. 53/19).

42. ¢len
(varstvo zraka)
(1) Med gradnjo se mora v okolici gradbisca prepreciti preseganje
mejnih vrednosti prasnih usedlin v zrak (vlaZzenje odkritih povrsin na
gradbis¢u in na transportnih poteh, preprecevanje nekontroliranega
raznosa gradbenega materiala z obmocja urejanja, prekrivanje sipkih
tovorov pri transportu).

(2) Po koncani gradniji se zagotovi ucinkovita raba energije in uporaba
goriv, ki vsebujejo manj ogljika, ter zagotovi energetska ucinkovitost
objektov.

43. ¢len
(varstvo pred hrupom)
(1) Pri nacrtovanju ukrepov za varstvo pred prekomernim hrupom se
uposteva, da se obmocje urejanja uvrsca v lll. kategorijo varstva pred
hrupom.

(2) Stavbi osnovne Sole in vrtca ter stavbi 3 in 7 so locirane na obmocju,
kjer bodo ravni hrupa skladne oziroma nizje od mejnih vrednosti, ki
veljajo za mirno obmocje na prostem.

(3) Na osnovi racunskega akusticnega modela za plansko leto
2045 je bilo ugotovljeno, da bodo stavbe 4, 5 in 6 na posameznih
fasadah obremenjene ¢ezmerno. Za vse fasade s hrupom ¢ezmerno
obremenjenih stavb je potrebno dimenzionirati ustrezni zunanji ovoj,
da bodo ravni hrupa znotraj stavbe skladne z mejnimi vrednostmi, ki
jih doloca podrocna zakonodaja.

(4) S primerno zasnovo stavb in uporabo aktivnih ter pasivnih ukrepov
se omeji hrup cestnega prometa znotraj stavb. Pri projektiranju
zunanjega ovoja stavb je treba za posamezno fasado upostevati
podane vrednosti hrupa za nocni ¢as z dodatkom 6 dB(A) najglasnejse
ure v no¢nem casu, ki je pridobljen na osnovi celoletnega Stetja
prometa na $tevnem mestu ASM 118 — Nm obvoznica, ki ga upravlja
DRSI. Navedene vrednosti so prikazane v strokovni podlagi Studija
hrupa za obmocje OPPN Labod v Novem mestu (PNZ svetovanje
projektiranje d.o.o., december 2024) spremljajoCega gradiva tega
odloka. Navedene vrednosti so skladno s predpisom o zvocni zasditi
stavb osnova za dolocevanje ustreznega stavbnega pohistva in
prezracevanja.

(5) Za zmanjsanje hrupa v ¢asu gradnje se zagotovi uporaba gradbene
mehanizacije in transportnih vozil, opremljenih s certifikati o zvocni
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moci. Hrupna dela se nacrtujejo v ¢asu med 7. in 19. uro, vendar ne ob
nedeljah in dela prostih dnevih.

44. ¢len
(varstvo pred onesnaZenjem z gradbenimi odpadki)
(1) Priizvajanju gradbenih del se gradbeni odpadkiv najvecji mozni meri
locujejo Ze pri samem postopku nastajanja. Z gradbenimi odpadki, ki
nastajajo med gradnjo objektov, je potrebno ravnati skladno s predpisi
o ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi o obremenjevanju tal z

gradbene parcele loceno po posameznih vrstah s seznama odpadkov.

(2) Na obmocju urejanja se v ¢asu gradnje zagotovi loceno zbiranje
odpadkov tako za gradbene kot za komunalne odpadke. Komunalni
odpadki se zbirajo loceno, v za to namenjenih zabojnikih, pri izvajalcu
javne sluzbe se uredi odvoz loceno zbranih odpadkov. Odvecni
gradbeni material in gradbeni odpadki se oddajo pooblascenemu
zbiralcu gradbenih odpadkov ali izvajalcu obdelave teh odpadkov.

(3) Odpadni gradbeni in izkopani material se ne odlaga v gozd ali na
kmetijska zemljisca.

45. clen
(ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami)
(1) Obmocje OPPN lezi izven obmocdij poplavljanja.

(2) Na podlagi veljavne zakonodaje je zaradi velikosti naselja na
obmocju urejanja v vseh novih objektih potrebna ojacitev prve plosce,
v sklopu nove osnovne 3ole pa gradnja zaklonis¢a osnovne zascite.

(3) Pri pripravi projektne dokumentacije se upostevajo predpisi o
graditvi objektov.

(4) V primeru naravnih nesre¢ in morebitne vojne nevarnosti je treba
ravnati v skladu z veljavnimi obcinskimi in drZavnimi predpisi oziroma
programi.

(5) Predvideni objekti in ureditve se projektirajo za projektni pospesek
tal, ki velja na tem obmocju in znasa 0,275 (g).

(6) Zemljis¢a s parc.$t. 73/5, 73/6, 74/5 in 74/6 k.o. Novo mesto, na
katerih ni predvidena gradnja stavb, leZijo na erozijskem obmocju, za
katerega veljajo obicajni zascitni ukrepi.

46. clen
(varstvo pred pozarom)
(1) Pozarno varstvo mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozZarno-
varstvenimi predpisi.

(2) Vsi objekti in ureditve morajo biti projektirani in grajeni tako, da
je z upostevanjem njihovega odmika od meje gradbene parcele in
odmikov med objekti na isti gradbeni parceli omejeno Sirjenje pozara
na sosednje objekte. Ce ustreznega odmika ni mogoce zagotoviti, je
treba uporabiti dodatne arhitekturne in gradbene ukrepe.

(3) Za potrebe dostopa in manevriranja do intervencijskih in delovnih
povrsin je potrebno dovozne poti in povrSine zasnovati skladno
smernicami.
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(4) Zadostne koli¢ine poZarne vode se zagotavljajo iz vodovodnega
omreZja in drugih virov.

(5) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no
energijo iz obnovljivih virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski
infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave
pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala.

47.clen
(varstvo pred neionizirajo¢imi sevanji)
(1) Gradnjo objektov je potrebno nacrtovati na nacin, ki bo prepreceval
vstop radona v stavbe. Pri gradnji je potrebno upostevati veljavno
zakonodajo in podzakonske predpise.

(2) Zaradi zascite zdravja ljudi mora biti minimalen odmik stavb od virov
EMS najmanj tolikSen, da mejne vrednosti za vire elektromagnetnega
sevanja, ki veljajo za |. obmocje varstva pred EMS kot jih doloca
pripadajoci predpis, ki ureja elektromagnetno sevanju v naravnem in
zivljenjskem okolju, ne bodo presezene.

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

48. clen
(etapnost izvedbe)
(1) Ureditve se izvedejo v smiselno zakljucenih etapah komunalnega
opremljanja in gradnje objektov, na nacin, da se smiselno uposteva
celota in ne ovira izvedba komunalnega opremljanja preostalega dela
obmodja.

(2) Etape oziroma faze prostorskih ureditev se lahko izvajajo
posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne
zakljucene funkcionalne celote, ki lahko sluZijo svojemu namenu.

(3) Obstojeci stanovanjski objekti na vzhodnem delu obmocja (UE-4),
objekti GRC Novo mesto (UE-5), veCstanovanjski objekt Seidlova 31
(UE-6) in poslovni objekt Labod (objekt 5 v UE-2) se lahko ohranijo,
lahko pa se ti objekti nadomestijo z novimi ureditvami.

(4) Pred izgradnjo novih objektov na obmodju GRC NM (UE-5) in
(UE-4) so dopustne spremembe namembnosti objektov oz. delov
objektov, odstranitve objektov in vzdrzevanje objektov. Na obmocju
GRC NM (UE-5) je do preselitve Gasilsko resevalnega centra Novo
mesto dopustna tudi gradnja pomoZnih objektov ter postavitev
zacasnih objektov in ograj za potrebe zascite in resSevanja.

(5) V primeru izvedbe predvidenih novogradenj pred izvedbo
predvidenih rekonstrukcij vodovoda od Francoskega znamenja do
Seidlove ceste in delne rekonstrukcije Seidlove ceste, se te lahko
zacasno prikljucijo na obstojece vode gospodarske javne infrastrukture.

STEVILKA 21, 30. 7. 2025 / NOVO MESTO, LETO 11, http://dul.novomesto.si

DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH,
OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

49. clen
(dopustna odstopanja)
(1) Dopustna so tudi odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih,
tehni¢nih resitev ter pogojev, doloc¢enih s tem OPPN, ce se pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju funkcionalnih, prometnih,
geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in okoljskih razmer poiséejo
tehnicne resitve, ki so primernejse z vidika racionalne izrabe prostora, s
prometno-tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, Ce z njimi soglasajo
soglasodajalci, v Cigar pristojnosti posegajo ta odstopanja.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev
iz prejsSnjega odstavka ne smejo bistveno spreminjati nacrtovanega
videza obmocja in prometne sheme, ne smejo poslabsati bivalnih in
delovnih razmer na obmocju OPPN oziroma na sosednjih obmodjih ter
ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi.

(3) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi
odstopanja od podatkov, prikazanih v grafi¢nih prilogah, ki so posledica
podrobnejse stopnje obdelave projektov oziroma dolocil geodetskega
certifikata.

(4) Dopustna so odstopanja od zahtev urejanja odprtih povrsin, e se
previdijo resitve, ki zagotavljajo primerljivo funkcionalnost na manjsi
povrsini.

DRUGI POGOIJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

50. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)
1) Gradbisce se uredi na obmocju urejanja. Pri organizaciji gradbisca se
poleg dolocil tega odloka upostevajo tudi predpisi s podrocja ravnanja
pri izvajanju gradbenih del na gradbiscu ter zahteve za gradbeno
mehanizacijo in organizacijski (varnostni) ukrepi na gradbiscu, da se
preprecijo in zmanjSajo moznosti onesnazenja.

(2) Po koncani gradnji se odstranijo vsi zacasni in pomozni gradbiscni
objekti ter ostanki zacasnih skladiSc. Vse z gradnjo prizadete povrSine
se sanirajo, tako da se vzpostavi prvotno stanje ali pa se izvedejo
nacrtovane ureditve odprtih povrsin. Sanirajo se tudi morebitne
poskodbe, nastale zaradi gradnje na okoliski drevesni vegetaciji ter na
poteh in zacasnih gradbenih povrsinah.

(3) Gradbisce se zavaruje pred erozijskim delovanjem voda.

(4) Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v
najvecji mozni meri izvajata po obstojecem prometnem omrezju.

(5) Med izvajanjem gradbenih del se zagotovita varnost v prometu
in nemotena komunalno-energetska oskrba objektov na obmocju
urejanja in tudi zunaj njega. Zagotovijo se dostopi do kmetijskih in
stavbnih zemljis¢. Ce bodo zaradi gradnje (zacasno) prekinjeni, se
uredijo ustrezni nadomestni dovozi in dostopi, ki morajo biti umesceni
in urejeni tako, da bodo v ¢im manjsi meri prizadete obstojece ceste in
poti ter kmetijska zemljisca.

(6) Posegi na zemljis¢a zunaj obmocja urejanja kot zacasni posegi med
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gradnjo so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve
zacasnih dostopov in podobno, ¢e niso v neskladju z dolo¢bami OPN.

(7) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na
gradbenotehnic¢no stanje obstojecih objektov znotraj in izven obmocja
urejanja, morebitne nove poskodbe pa mora investitor sanirati.

(8) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljisca, ceste in poti znotraj in
zunaj obmocja urejanja se po koncéanju del ¢im prej ustrezno sanirajo
oziroma povrnejo v prvotno stanje.

51. clen
(dopustni posegi in dejavnosti do zacetka gradnje prostorskih
ureditev in zacasna raba prostora)
(1) Do zacetka izvajanja nacrtovanih posegov se na obmocju urejanja
ohranja sedanja raba prostora.

(2) Do zacetka izvajanja gradenj je na obmocju urejanja dopustno:

- vzdrZevanje in nemoteno obratovanje obstojecih objektov, objektov
GJlin grajenega javnega dobra,

- odstranitve objektov oziroma delov objektov,

- zaCasna raba prostora, ¢e ni v nasprotju s pogoji zaasne rabe
prostora po predpisih o urejanju prostora,

- pripravljalna zemeljska dela,

- izvajanje ukrepov za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami.

(3) Navedeni posegi so dopustni, ¢e se zaradi njihove izvedbe ne
poslabsajo pogoji za izvedbo ureditev, dolocenih s tem OPPN in ce z
njimi soglasajo investitorji oziroma upravljavci prostorskih ureditev,
nacrtovanih s tem OPPN.

52. ¢len
(javna korist)
(1) Gradnjastem odlokom nacrtovanih objektovin omrezijgospodarske
javne infrastrukture ter grajenega javnega dobra, objektov druzbene
infrastrukture in javnih najemnih stanovanj je v javno korist.

(2) MONM ima na nepremicninah prostorskih ureditev iz prvega
odstavka tega ¢lena predkupno pravico.

(3) Nepremicnine za gradnjo objektov in omreZij gospodarske javne
infrastrukture ter grajenega javnega dobra in objektov druzbene
infrastrukture so prikazana v graficnem prikazu 8 (Nacrt gradbenih
parcel).

53. ¢len
(veljavni prostorsko izvedbeni akti na obmocju OPPN)
Z dnem uveljavitve tega odloka so na obmocju OPPN Hidravlicne
izboljSave in nadgradnja sistema pitne vode na obmodju Mestne
obcine Novo mesto (Uradni list RS, t. 39/10, 9/11 in 102/12 — DPN)

dopustne ureditve, potrebne za ureditev sprehajalne in intervencijske
poti.
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USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO
PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

54. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju
veljavnosti OPPN)
(1) Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih
prostorskih ureditev se lahko OPPN ali njegovi funkcionalno zakljuceni
deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve
evidentirati vzemljiSkem katastru in katastru GJI ter opredelitiobmocja
varovalnih pasov GJI za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem
informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolocila veljavnega OPN.

55. clen
(hramba in nadzorstvo)
(1) OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na
sedezu Mestne obcine Novo mesto. Odlok se objavi tudi v prostorsko
informacijskem sistemu in na spletni strani Mestne obcine Novo
mesto.

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo inspekcijske sluzbe,
pristojne po predpisih o urejanju prostora.

IIl. KONCNA DOLOCBA

56. clen
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem
listu.

St. 350-0008/2023-264
Novo mesto, dne 15. julij. 2025

Zupan Mestne ob¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, l.r.
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45.

Na podlagi 124. ¢lena v povezavi s 129. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23
— ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter
15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st.
14/19 - uradno preciséeno besedilo in 13/25) je Ob¢inski svet Mestne
ocine Novo mesto na 23. redni seji dne 14. 7. 2025 sprejel

ODLOK
0 Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Golis¢e — Stopice/1

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)
(1) Stem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem
nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, $t. 24/22 -
uradno precis¢eno besedilo; v nadaljevanju OPN) sprejme Obcinski
podrobni prostorski naért Golisce - Stopice/1 (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod
identifikacijsko Stevilko 3265.

2. clen
(vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in graficni del. lzdelan je v digitalni in
analogni obliki.

(2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

5. Mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje narave
6. Prva mnenja nosilcev urejanja prostora

7. Druga mnenja nosilcev urejanja prostora

8. Povzetek za javnost

9. ObrazloZitev in utemeljitev

10. Elaborat ekonomike.

(2) Spremljajoce gradivo je sestavni del vezane mape razen strokovnih
podlag iz 4. tocke in elaborata ekonomike iz 10. tocke prvega odstavka,
ki so shranjeni v posebnih mapah.

4. clen

(pomen izrazov)
(1) V odloku so uporabljeni naslednji pojmi:
1. Dvojcek sta dve stavbi z locenima vhodoma in gradbenima
parcelama, ki se stikata na skupni parcelni meji in imata nad to mejo
skupno steno.
2. Etaza je prostor med talno in stropno konstrukcijo ali med
zaporednima stropnima konstrukcijama ali med zadnjo stropno
konstrukcijo in streho, pri ¢emer se za etazo Steje tudi prostor nad
pohodno streho, ki se lahko uporablja (npr. za odprto pohodno teraso,
prostor za skladis¢enje ali parkiranje).
3. Frcada je nacin odpiranja poSevne streSine za potrebe osvetlitev
prostorov pod streho, ki ne sega preko slemena strehe.
4. Fundus stavbe je navpi¢na projekcija najbolj
nadzemnih delov stavbe.
5. Glavni objekt je objekt, ki pomeni osnovni namen gradnje.
6. Gradbena linija je Crta, na katero morajo biti z enim robom — s
fasado postavljeni objekti, ki se gradijo na zemljis¢ih ob tej ¢rti.
7. Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti
ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v
notranjost.
8. Gradbena parcela je zemljisce, trajno doloceno za redno rabo tega
objekta; gradbena parcela obsega zemljis¢e pod objektom in zemljisce
ob objektu, ki pripada temu objektu in je trajno namenjeno redni rabi
tega objekta.
9. Gradbeni inZenirski objekt je objekt prometne infrastrukture,
cevovod, elektronsko komunikacijsko omrezje in objekt energetske
infrastrukture, industrijski gradbeni kompleks, Sportno igrisce in drugi
gradbeni inZenirski objekt; gradbeni inZenirski objekt je tudi utrjena

izpostavljenih

1. Izsek iz OPN 1:5000

2. Geodetski natrt s certifikatom 1:1000 povrsina, nasip in izkop, Ce se izvedejo z gradbenimi deli.

3. Geodetski naért z mejo obmogja urejanja 1:1000 10. Nadstresek je del objekta, ki se uporablja za zascito pred zunanjimi

4. Zemljikokatastrski naért z mejo obmog¢ja urejanja 1:1000  VPlivi.

5. Situacija obstojec¢ega stanja 1:1000 11. Nadstresnica je stavba, ki nima nobene obodne stene.

6. Zazidalna situacija 1:500 12. Obstojec teren je naraven potek terena, ki ni bil preoblikovan s

7. Prerezi 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5 1:1000 poseganjem Cloveka in predstavlja izhodisc¢ni relief za nacrtovanje.

8. Prerezi 6-6, 7-7, 8-8, 9-9 1:1000 13. Oporni zid je oporna konstrukcija, ki varuje brezino, nasip.

9. Prikaz regulacijskih elementov z zakoli¢bo 1:500 14. Parterne ureditve so ureditve na nivoju obstojecega ali urejenega

10. Naért gradbenih parcel z zakoli¢bo 1:500 terena oziroma do visine 0,4 m (npr. ureditve parkiris¢, zunanjih teras,

11. Zbirna situacija infrastrukture 1:500  2zunanjih stopnic, fontan...).

12. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami 1:500 15. Pergola je del zunanje opreme, njena konstrukcija je sestavljena iz

13. Vplivi in povezave s sosednjimi obmogji tramov na stebrih ter prekrita s plezalkami (npr. popenjavke, trta...).
16. Podzemni objekt je samostojen, v celoti vkopan objekt ali objekt,
katerega vidna je le fasadna ploskev, na kateri je urejen vhod v objekt,

3. ¢len ostale fasadne ploskve so popolnoma vkopane.
(spremljajo&e gradivo OPPN) 17. Pomozni objekt je objekt, ki funkcionalno dopolnjuje glavne

(1) Spremljajote gradivo OPPN vsebuje: obstojeCe oziroma nadrtovane objekte tako, da izboljSuje in

1. Porotilo o sodelovanju z javnostjo dopolnjuje njihove bivalne, delovne oziroma obratovalne pogoje;

2. Prikaz stanja prostora lahko je samostojeci ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim

3. Podrobnejée usmeritve nosilcev urejanja prostora ni povezan; po velikosti praviloma ne presega osnovnih objektov in

4. Strokovne podlage zanj niso potrebni novi komunalni in drugi prikljucki; ko sta dolo¢ena
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poseg in velikost gradbene parcele ali pripadajocega zemljisca objekta,
se pomozni objekt lahko gradi izklju¢no na zemljis¢u, ki je namenjeno
redni rabi objekta.

18. Poseg v prostor je gradnja objekta v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev (gradbeni poseg) in izvedba dejanj, s katerimi se ustvarjajo,
spreminjajo ali vzdrZujejo druge ustvarjene in naravne fizicne strukture
v prostoru ter spreminja njegova podoba ali raba (negradbeni posegi).
19. Stavba je pokrit objekt, kamor se lahko vstopi in je namenjen
bivanju ali opravljanju dejavnosti.

20. Stresni izzidek je nacin odpiranja poSevne strehe za potrebe
osvetlitve prostorov pod streho ali neposredni vhod v podstresni del,
prislonjen v teren, ki prekinja kap stresine in ne sega preko slemena
strehe.

21. Tlorisni gabarit je navpi¢na projekcija zunanjih obodnih nadzemnih
elementov objekta, skupaj z ometi, fasadnimi oblogami in parapeti.
22. Urejen teren je preoblikovan obstojec teren.

23. Visina stavbe je najvecja razdalja med fasadno linijo urejenega
terena in najvisjo tocko stavbe (sleme).

24. Visina stresne konstrukcije vklju¢no s kolen¢nim zidom je dolocena
s skupno viSino kolen¢nega zidu, kapne lege in streSne konstrukcije.
Meri se na zunanji strani obodnega zidu, v vertikalni smeri od vrha
talne nosilne konstrukcije nad zadnjo etazo (npr. ab plosca, brez tlaka)
do zgornje linije nosilne konstrukcije strehe (npr. Spirovec).

25. Zelena streha je ravna streha, prekrita z vegetacijo na posebe;j
prilagojeni podkonstrukciji za zagotavljanje varnosti stavbe in rastnih
pogojev.

26. Zunanja ureditev objekta je utrjena oziroma zelena povrsina ob
objektu, trajno namenjena njegovi redni rabi.

(2) Pomen ostalih izrazov iz tega odloka je dolocen v 4. ¢clenu OPN.
Il. OBMOCJE UREJANJA IN PROSTORSKE UREDITVE

5. ¢len
(obmocje urejanja)

(1) Obmocje urejanja je na severnem robu naselja Stopi¢e. Obmocje
na severu meji na travnike, na vzhodu in jugu na obstojeco pozidavo,
na zahodu pa na lokalno cesto LC 295151 Stopice - Verdun - Sentjost,
obstojeco pozidavo in vmesne nepozidane povrsine. Teren je razgiban
in se dviguje od juga proti severu. Obmocje ima lego z juzno orientacijo
in razgled na Sirso krajino, prav tako je delno izpostavljeno pogledom
s SirSega prostora.

(2) Podrobnejsa namenska raba na obmocju urejanja je SSs — urbana
prostostojeCa stanovanjska pozidava, na juznem in jugozahodnem
robu pa v manjsem delu tudi PC — povrsine cest.

(3) Obmodje urejanja je znotraj Urbanisticnega nacrta Stopice in
obsega osrednji del z OPN doloCene enote urejanja prostora (EUP)
z oznako STO_13_OPPN, za katero je opredeljena obveza izdelave
OPPN. Gre za delni OPPN znotraj EUP STO_13_OPPN.

(4) Obmocje urejanja s skupno povrsino 1,5 ha obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami 497, 501/1, 501/2 (del), 513/22 (del), 520, 524
(del), 525/1 (del), 2290 (del) — cesta, vse k.o. 1486 Stopice.

6. clen
(vplivi in povezave s sosednjimi obmodji)
Zaradi izvedbe navezav na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo
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in grajeno javno dobro bodo potrebni posegi na spodaj navedena
zemljis¢a izven obmocja urejanja, in sicer za gradnjo tras:

1. Elektriénega omreZja: parc. §t. 511/9, 511/10 — cesta, 506/1 — cesta,
vse k.o. 1486 Stopice.

2. Padavinske odpadne vode: parc. $t. 538, k.o. 1486 Stopice.

3. Vodovodnega omreZja: parc. $t. 511/10, 2290 — cesta, 514/22,
515/2, vse k.o. 1486 Stopice.

7. clen
(vrste gradenj in drugih posegov v prostor)
Na obmocju urejanja je dopustna izvedba vseh vrst gradenj po
predpisih o graditvi objektov ter negradbenih posegov v prostor, ki
posegajo v fizicne strukture na zemeljskem povrsju in pod njimi ter
trajno spreminjajo podobo ali rabo prostora ob upostevanju drugih
dolocil tega odloka.

8. clen

(vrste dejavnosti)
(1) Obmocje urejanja je namenjeno bivanju. Poleg bivanja so dopustne
spremljajoCe dejavnosti skladno z Uredbo o standardni klasifikaciji
dejavnosti (Uradni list RS, §t. 27/24 in nadaljnje spremembe), in sicer:
1. GTRGOVINA
-47 Trgovina nadrobno (vse razen 47.3 Trgovina na drobno z motornimi
gorivi in 47.8 Trgovina na drobno z motornimi vozili, motornimi kolesi
ter deli in opremo zanje)
2. | NASTANITVENE IN GOSTINSKE DEJAVNOSTI
- 55.203 Oddajanje zasebnih sob gostom
- 56.2 PriloZnostna in pogodbena priprava in dostava hrane ter druga
oskrba s hrano
3. J ZALOZNISTVO, RADIODIFUZIJA TER PRODUKCIJA IN DISTRIBUCIA
VSEBIN
- 58 ZaloZnistvo
- 59.2 Snemanja in izdajanja zvoc¢nih zapisov in muzikalij
4. K DEJAVNOSTI V ZVEZI S TELEKOMUNIKACIJAMI, RACUNALNISKIM
PROGRAMIRANJEM, SVETOVANIJEM, RACUNALNISKO
INFRATSRUKTURO UN DRUGIMI INFORMACISKIMI STORITVAMI
- 62 Racunalnisko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane
dejavnosti
- 63 Dejavnosti v zvezi z racunalnisko infrastrukturo, obdelavo
podatkov in gostovanjem ter druge informacijske dejavnosti
5. L FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI
- 65 Dejavnost zavarovanja, pozavarovanja in pokojninskih skladov,
razen obvezne socialne varnosti
- 66 PomoZne dejavnosti za financ¢ne in zavarovalniske storitve
6. M POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
- 68 Poslovanje z nepremicninami
7. N STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (vse razen
70.1 Dejavnost uprav podjetij in 75 Veterinarstvo)
8. O DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI
- 77 Dajanje v najemin zakup (samo 77.2 Dajanje izdelkov za Siroko rabo
v najem in zakup, 77.330 Dajanje pisarniske opreme in racunalniskih
naprav v najem in zakup, 77.400 Dajanje pravic uporabe intelektualne
lastnine v zakup, razen avtorsko zascitenih del)
- 78 Zaposlovalne dejavnosti
- 79 Dejavnost potovalnih agencij, organizatorjev potovanj ter druge
storitve rezervacij in druge s potovanji povezane dejavnosti
- 80 Preiskovalne dejavnosti in varovanje
- 81 Dejavnost oskrbe stavb in okolice
- 82 Pisarniske in spremljajoce poslovne storitvene dejavnosti
9. Q IZOBRAZEVANJE
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- 85 Izobrazevanje (samo 85.5 Drugo izobraZevanje, izpopolnjevanje in
usposabljanje in 85.6 Pomozne dejavnosti za izobraZevanje)

10. R ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO

- 86 Zdravstvo (vse razen 86.1 Bolnisni¢na zdravstvena dejavnost)

- 87 Socialno varstvo z nastanitvijo (samo 87.9 Drugo socialno varstvo
z nastanitvijo — samo dejavnost rejniskih druzin)

- 88 Socialno varstvo brez nastanitve (samo dejavnosti, ki ne vkljucujejo
oskrbe ali varstva oseb na lokaciji znotraj OPPN)

11. S KULTURNE, SPORTNE IN REKREACIJSKE DEJAVNOSTI

- 90 Umetnisko ustvarjanje in uprizoritvene dejavnosti (vse razen
90.31 Obratovanje objektov za kulturne prireditve)

-93 Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as (samo 93.11 Obratovanje
éportnih objektov, 93.13 Dejavnost fitnes centrov, 93.19 Sportne
dejavnosti, d.n. in 93.299 Drugje nerazvrs¢ene dejavnosti za prosti ¢as)
12. T DRUGE DEJAVNOSTI

- 94 Dejavnost ¢lanskih organizacij (samo 94.120 Dejavnost strokovnih
zdruZenjin 94.999 Dejavnost drugje nerazvrscenih ¢lanskih organizacij)
- 95 Popravila in vzdrZevanje racunalnikov in izdelkov za Siroko
rabo, motornih vozil in motornih koles (vse razen 95.3 Popravila in
vzdrZevanje motornih vozil in motornih koles)

- 96 Osebne storitve (vse razen 96.3 Pogrebne dejavnost)

13. U DEJAVNOST GOSPODINISTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM
TER PROIZVODNIJA ZA LASTNO RABO

- 98 Raznovrstna proizvodnja gospodinjstev za lastno rabo.

(2) Spremljajoce dejavnosti se izvajajo znotraj glavnega objekta na
povrsini do 80 m? skupne uporabne povrsine.

9. clen

(vrste objektov)
(1) Na obmodju urejanja so skladno z Uredbo o razvrscanju objektov
(Uradni list RS, $t. 96/22 in nadaljnje spremembe) dopustne naslednje
vrste objektov:
1. Glede na funkcijo objekta: glavni in pomoZzni objekti.
2. Glede na namen uporabe po CC Sl klasifikaciji: stanovanjske stavbe,
nestanovanjske stavbe in gradbeni inZenirski objekti.
3. Glede na zahtevnost: manj zahtevni, nezahtevniin enostavni objekti.
(2) Glavni objekti so:
- 11100 Enostanovanjske stavbe
- 11210 Dvostanovanjske stavbe.
(3) Pomozni objekti so:
- 11100 Enostanovanjske stavbe
- 12420 Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkirisce
- 12520 Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe: drvarnica, shramba,
lopa, rezervoar za utekocinjen naftni plin ali nafto, rezervoar za vodo
- 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev: uta, letna kuhinja,
nadstresnica, sencnica
- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti
Cas (otrosko igriS¢e, bazen za kopanje)
- 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev.

(4) Na obmocju OPPN je dopustna gradnja objektov gospodarske javne
infrastrukture, vkljuéno s prikljucki nanje in objektov, namenjenih
komunalnemu opremljanju stavbnih zemljis¢, varstvu pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne
dediscine, izkoris¢anju obnovljivih virov energije za samooskrbo
oziroma oskrbo prostorskih ureditev gospodarske javne infrastrukture
in druzbene infrastrukture ter obrambi, ¢e njihova gradnja ni v
nasprotju z dolo¢cbami tega odloka ali pravnim rezimom javnopravne
omejitve.
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(5) Na gradbeni parceli je dopustna postavitev enega glavnega objekta
in lahko enega ali ve¢ pomoznih objektov.

10. ¢len

(gradbena parcela glavnega objekta)
Gradbeno parcelo glavnega objekta (stanovanjske stavbe) sestavljajo:
1. Obcestna povrsina:
- del gradbene parcele med mejo gradbene parcele ceste oziroma
pespoti in mejo drugih gradbenih parcel ter gradbeno linijo glavnega
objekta (gradbeni parceli $t. 6 in 9 nimata obcestne povrsine),
- dopustna je gradnja popolnoma vkopanih podzemnih delov glavnega
in pomoznih objektov, dopustne so parterne ureditve in postavitev
pergol,
- vsaj 40% obcestne povrSine se nameni travnatim povrSinam, na
katerih se posadi vsaj eno listopadno drevo z visino krosnje najmanj
2,0 m od tal.
2. Povrsina za razvoj glavnega objekta:
- del gradbene parcele, omejen z gradbeno linijo in gradbeno mejo ali
samo gradbeno mejo glavnega objekta,
- dopustna je gradnja glavnega in pomoznih objektov ter parterne
ureditve, ureditev teras na pobocju hriba, postavitev pergol in druge
ureditve v skladu s tem odlokom.
3. Povrsina za razvoj pomoznih objektov:
- del gradbene parcele, omejen z gradbeno linijo in gradbeno mejo
glavnega objekta ter gradbeno mejo pomoznih objektov ali z gradbeno
mejo glavnega in gradbeno mejo pomoznih objektov,
- dopustne so gradnje/postavitve pomoznih objektov, popolnoma
vkopanih delov glavnega objekta, ureditev teras na pobocju hriba,
parterne ureditve, postavitve pergol in druge ureditve v skladu s tem
odlokom.
4. Povrsina zelenega pasu:
- obmocdje med gradbeno mejo pomoznih objektov in mejo gradbene
parcele glavnega objekta ter gradbeno linijo glavnega objekta,
- namenjena je ohranjanju obstojecega kvalitetnega ali zasaditvi
novega visokega drevja ali/in nizkega grmicevja oziroma ureditvi
travnatih povrsin.
5. Na celotni gradbeni parceli glavnega objekta je dopustna ureditev
zelenih povrsin (npr. vrt, sadovnjak, zelenica ipd.).

11. ¢len

(prostorski izvedbeni pogoji za glavne objekte — stanovanjske
stavbe)

(1) Tipologija: samostojne stavbe.

(2) Lega:

1. Gradijo se na povrsini za razvoj glavnega objekta.

2. Na gradbeni liniji mora biti najmanj 2/3 fasade glavnega objekta.

3. Na gradbeni parceli $t. 8 je gradbena linija lahko 4 m zamaknjena
proti cesti B, v tem primeru se gradbena meja podaljsa do gradbene
linije.

(3) Velikost:

1. Tlorisna velikost:

- osnovni tloris je najve¢ 10 x 13 m, pravokotne oblike, daljSa stranica
je najmanj 20% daljsa od krajse stranice,

- na osnovni tloris katerekoli etaze je dopustno dodati ali/in odvzeti
povrsino, ki je velikosti do 50% povrsine osnovnega tlorisa, pri cemer
se v ta deleZ ne steje povrsina popolnoma vkopanih delov glavnega
objekta,

- dodana povrsina na osnovni tloris je od obcestne fasade odmaknjena
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najmanj 0,6 m v globino gradbene parcele,

- podzemne dele glavnega objekta je dopustno graditi na celotni
gradbeni parceli razen na povrsini zelenega pasu z odmikom najmanj
4,0 m od meje gradbene parcele.

2. Visina:

- na gradbenih parcelah st. 1 do 5 je viSina nad osnovnim tlorisom
11,20 m + 0,3 m, na ostalih gradbenih parcelah je viSina do 11,5
m, merjeno od najnizje kote urejenega terena, ki je neposredno ob
stavbi, na gradbeni parceli $t. 9 je viSina najvec 11,50 m od kote terena
235.50 m.n.v,,

- nad dodanimi povrsinami osnovnega tlorisa je pri dvokapni strehi
viSina slemena strehe najmanj 1,0 m niZja od viSine slemena strehe
nad osnovnim tlorisom, pri ravni strehi mora biti kota stropne plosce
najvec na isti koti kot kota stropne plos¢e nad osnovnim tlorisom,

- kota pritli¢ja je +0,50 m od kote vozisca, s katerega je dostop na
gradbeno parcelo,

- dopustne so popolnoma vkopane kletne etaze.

3. Visina stresne konstrukcije vklju¢no s kolen¢nim zidom: do 1,4 m.

(4) Streha:

1. Nad osnovnim tlorisom je dvokapnica brez ¢opov z naklonom 40°,
nad dodanimi povrsinami ob osnovnem tlorisu je poleg dvokapnice z
naklonom 40° dopustna ravna streha z naklonom do 8°.

2. Ravne strehe se lahko izvedejo kot nepohodne, pohodne ali zelene.
3. Smer slemena nad osnovnim tlorisom je vzporedna z dostopno
cesto oziroma s plastnicami terena razen na gradbenih parcelah st. 6
in 9, kjer ni obvezujoca.

4. Odpiranje stresin je dopustno s stresnimi okni, fréadami in streSnimi
izzidki. Fréade in stresni izzidki so za najmanj 0,4 m niZji od slemena
strehe nad osnovnim tlorisom in se na posamezni strehi poenoteno
oblikujejo.

5. Fréade in stresni izzidki se izvedejo z dvokapno streho naklona 40°
ali z ravno streho naklona do 8°.

6. Sirina izzidkov, ki prekinjajo kap strehe oziroma celotna dolzina
fréad na stresini ne sme presegati tretjine dolZine stranice objekta
(dolzina frcad se meri v horizontalni osi okna frcade).

7. Napusc je od 0 do 0,8 m.

8. Nadstresek nad vhodom v objekt je Sirine do 1,4 m in dolzine najvec
1/3 dolzine fasade, na kateri se postavlja.

9. Kritina na gradbenih parcelah $t. 1 do 5 in 10 do 12 je temno sive
barve, na gradbenih parcelah st. 6 do 9 je opecno rdece barve.

10. Na streSinah nad osnovnim tlorisom je dopustna namestitev
fotonapetostnih naprav, ki ne presegajo slemena in kapa, naklon je
enak naklonu stresine.

(5) Fasada je v pastelnih odtenkih avtohtonih barv. Dopustna je
uporaba naravnih materialov (omet, les, kamen ipd.) in njihova
medsebojna kombinacija.

12. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za pomozne objekte, ki so po
definiciji stavbe — pomozne stavbe)
(1) Tipologija: samostojne stavbe, dvojcki.

(2) Lega:

1. Gradijo se na povrsini za razvoj pomoznih objektov in povrsini za
razvoj glavnega objekta, popolnoma vkopani deli pomoznih stavb se
lahko gradijo tudi na obcestni povrsini.

2. Za pomozne stavbe ima gradbena linija funkcijo gradbene meje.

3. Pomozne stavbe se lahko medsebojno in z glavnim objektom stikajo.
4. Obcestna fasada pomozne stavbe je od obcestne fasade glavnega
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objekta zamaknjena v globino

gradbene parcele za najmanj 0,6 m, razen na gradbeni parceli st. 6.

5. Gradnja dvojcka, dveh samostojnih stavb, ki se stikata na meji
gradbene parcele in dvoetaznih

stavb je dopustna le na nivoju pritli¢ja glavnega objekta.

6. PomozZne stavbe so lahko tudi podzemni objekti.

(3) Velikost:

1. Tlorisna velikost: povrsina fundusov vseh stavb, ki niso podzemne
stavbe, ne preseze povrsine fundusa glavnega objekta. V primeru
gradnje dvojcka ali dveh samostojnih objektov, ki se stikata na meji
gradbene parcele, je skupna velikost najve¢ 50 m2.

2. Visina:

- enoetazne stavbe do 3,5 m, merjeno od najnizje kote urejenega
terena ob stavbi,

- dvoetazne stavbe do 7,5 m, merjeno od najnizje kote urejenega
terena ob stavbi,

- kota strehe ne sme presegati kote slemena glavnega objekta,

- dopustne so popolnoma vkopane kleti.

(4) Streha:
1. Oblika strehe: ravna, ki se lahko izvede kot nepohodna, pohodna ali
zelena streha.

(5) Fasada je v pastelnih odtenkih avtohtonih barv. Dopustna je
uporaba naravnih materialov (omet, les, kamen ipd.) in njihova
medsebojna kombinacija.

13. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za pomozne objekte, ki po
definiciji niso stavbe)
(1) Lega:
- gradijo se na povrsini za razvoj pomoznih objektov in na povrsini za
razvoj glavnih objektov,
- podzemni objekti se gradijo na celotni gradbeni parceli v odmiku
najmanj 0,5 m od meje sosednje gradbene parcele,
- ograje (Ziva meja) in oporni zidovi se gradijo/postavijo/zasadijo v
odmiku najmanj 0,5 m od meje sosednje gradbene parcele,
- medsosedske ograje je dopustno postavljati na meji gradbene
parcele ob soglasju lastnika sosednje gradbene parcele.

(2) Velikost in zmogljivost:

1. Bazen za kopanje: prostornine do 100 m?

2. Rezervoar in cisterna za vodo: prostornina vode do 100 m?

3. Rezervoar za nafto in plin: prostornine do 15 m?

4. Oporni zid:

- viSina: do 1,6 m, odstopanje je dopustno pri opornih zidovih ob
cestah in ob vhodih v glavne in pomozZne objekte,

- ob gradbeni liniji na gradbenih parcelah st. 1, 2, 3, 4 in 5 se zgradi
oporni zid visine 0,4 m,

- so v kamniti izvedbi ali betonski izvedbi, oblozeni s kamnom in
prekriti z zimzelenimi plezalkami.

5. Ograja:

- ograjevanje med gradbenimi parcelami, ob cesti in ob opornem zidu
na terasah se izvede v obliki Zive meje,

- visina Zive meje med gradbenima parcelama in ob cesti je 1,00 m,
merjeno od urejenega terena, pri opornem zidu na terasah pa 0,6 m,
- na juzni strani ceste A in severno od gradbenih parcel §t. 10, 11 in 12
se postavi zascitna transparentna kovinska ograja,

- na gradbenih parcelah st. 1, 2, 3, 4 in 5 je na obcestni povrsini
prepovedana zasaditev Zivih mej.
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6. Odjemno mesto za odpadke se uredi na betonski podlagi, ogradi se
z zascitno ograjo, ki je visSine do 2,5 m in se zakrije z ozelenitvijo.

14. ¢len
(zunanja ureditev glavnih in pomoznih objektov)
(1) Parkiris¢a in dostopi na gradbene parcele se tlakujejo ali izvedejo s
travnatimi ploS¢ami.

(2) Pes povrsine so tlakovane ali travnate.
(3) Zunanje stopnice so lahko iz razlicnega nedrsecega materiala.

(4) Ostale zunanje povrsine okoli stavbe se zatravijo, zasadijo z drevesi
in grmovnicami, uredijo se cvetli¢ni in/ali zelenjavni vrtovi.

(5) V primeru postavitve zunanje enote toplotne ¢rpalke na mesto,
vidno s ceste, mora biti le-ta vizualno zastrta.

(6) Na gradbeni parceli $t. 9 je dopustno nasutje terena na koto 238.50
+0,5mn.v.

(7) Visinske razlike se prednostno urejajo z brezinami (travnatimi ali
armiranimi). Ce breZine niso izvedljive, se visinske razlike premos¢ajo
s kamnitimi zloZzbami ali opornimi zidovi, ki so kamniti ali betonski,
obloZeni s kamnom in se prekrijejo z zimzelenimi plezalkami.

(8) Na vseh gradbenih parcelah glavnih objektov se:

- na pobodju hriba, na povrsini za razvoj glavnega in pomoznih objektov
lahko urejajo terase,

- lahko postavi pergola, razen na obmocju zelenega pasu, visine do 2,5
m, ki je najmanj 1,0 m odmaknjena od sosednje gradbene parcele in
najmanj 2,0 m od gradbene parcele ceste, na meji gradbenih parcel
glavnih objektov je dopustna gradnja pergol-dvojckov,

- ob cesti se postavijo elektricne in telekomunikacijske omarice, po
potrebilahko tudi posode za odpadke, ki se zakrijejo pogledom s ceste.

15. ¢len
(ureditev otroskega igrisca in zelenega pasu)

(1) Na severozahodnem robu OPPN se uredi otrosko igris¢e. Za
ureditev prostora se izdela idejna zasnova, ki mora biti potrjena s
strani Mestne obcine Novo mesto. Pri zasnovi resitev se uposteva
konfiguracija terena, funkcija obmocja, dostop, krajinske znacilnosti
SirSega obmodja in varstvene zahteve. Lokacija z ureditvami ne sme
izstopati iz okolice. Utrditev pohodnih povrsin in oprema naj bosta
v pretezni meri iz naravnih materialov. Prostor je dopustno ograditi
oziroma zamejiti z Zivo mejo ali nizko transparentno ograjo. Zasadi se
okrasne grmovnice ter posamicna drevesa za sencenje.

parcel st. 1 do 5, oblikuje zeleni pas, kjer se uredi travnato povrsino
ali zasadi drevje in grmicevje. Postavljanje objektov in urejanje teras
ni dopustno.
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1Il. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE
TER OBVEZNOSTI PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

16. clen
(minimalna komunalna oprema)
Za stanovanjske stavbe se izvede minimalna komunalna oprema.

17. ¢len

(pogoji za prometno urejanje)
(1) Splosni pogoiji:
- infrastrukturni vodi se v cestnem telesu napeljejo v posebnih ceveh,
ki omogocajo popravila in obnovo brez naknadnih prekopov,
- dostopi na gradbene parcele se utrdijo (asfaltirajo, tlakujejo, izvedejo
s travnatimi plos¢ami ipd.) na nacin, da se prepreci onesnaZevanje
ceste in se izvedejo z utopljenimi robniki.

(2) Motorni promet:

1. Obstojeda lokalna cesta LC 295151 Stopice — Verdun — Sentjost:

- dopustna je rekonstrukcija ceste in izgradnja povrsin za pesce in
kolesarje.

2. Zbirna stanovanjska cesta A:

a) asfaltira se dvosmerna cesta z obracalis¢em, Sirina vozisca je
najmanj 3,5 m z obojestranskima bankinama 0,75 m,

b) ob gradbenih parcelah st. 1, 2, 3,4 in 5:

- juzna bankina je Siroka 1,0 m, severna pa 0,5 m,

- ob juzni bankini se postavi transparentna zascitna ograja visine 1,1
m,

- na juzni strani ceste in pri obracalis¢u se zgradi kamniti ali betonski
oporni zid, ki je obloZzen s kamnom, dopustna je tudi ureditev kamnite
zlozbe ali armirane brezine, v vsakem primeru se zid, zlozba ali brezina
ozeleni,

- od zacetka gradbene parcele st. 5 do konca obracalisca je dopustno
cesto tlakovati.

3. Zbirna stanovanjska cesta B: asfaltira se dvosmerna cesta, Sirina
vozis¢a je najmanj 3,5 m z obojestranskima bankinama Sirine 0,75 m.
4. Zbirna stanovanjska cesta C:

- pri gradnji ceste se uposteva projekt »Stanovanjske hise z garazami
in opornimi zidovi — Stopice«, $t. projekta 37/02, AS inZeniring s.p.,
januar 2002,

- kote vozisca se prilagodijo, da omogocajo dostope do gradbenih
parcel §t. 10, 11 in 12.

5. Na zbirnih stanovanjskih cestah A, B in C se vzpostavi obmocje z
omejitvijo hitrosti do 30 km/h ali obmocje skupnega prometnega
prostora. Cesta se oblikuje na nacin, da se z razli¢nim tlakovanjem ali
drugimi elementi umiri promet in jasno nakaZe prisotnost pescev in
kolesarjev.

(3) Mirujoci promet:

- vsaka stanovanjska enota mora zagotavljati najmanj 2 parkirni mesti,
- v primeru opravljanja dodatne dejavnosti v glavnem objektu se na
gradbeni parceli stavbe poleg parkirnih mest za stanovanjske namene
zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest za opravljanje dejavnosti.

(4) Kolesarski promet: odvija se po vozi$cu cest.

(5) Pes promet:

- odvija se po vozi$¢u cest in po pespoti,

- pespoti so Sirine najmanj 1,5 m,

- pespoti se asfaltirajo, tlakujejo ali se izvedejo v pesceni izvedbi.
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18. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko
urejanje)
(1) Splosni pogoiji:
- Dimenzije, materiali in natan¢ni poteki javnega infrastrukturnega
omreZja se dolodijo v projektni dokumentaciji.
- Posegi v varovalnem pasu objekta gospodarske javne infrastrukture
se izvajajo pod strokovnim nadzorom pristojnega upravljavca.
- Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih
posameznih objektov je dopustno v odmiku najmanj 1,5 m, od
vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,0 m.
- Upostevajo se predpisani odmiki med posameznimi vodi javne
gospodarske infrastrukture.
- V fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja ali za izvedbo je potrebno izvesti predhodne geolosko-
geomehanske preiskave na vsaki gradbeni parceli za gradnjo
stanovanjske hise.

(2) Vodovodno in hidrantno omrezje:

1. Vodovodno omrezje:

- Obstoje¢ primarni vodovod PE @ 63 mm, ki poteka po lokalni cesti LC
295151 Stopice — Verdun — Sentjost, se rekonstruira od obstojecega
(javna pot) in 2290 (lokalna cesta), obe k.o. 1486 Stopice do prikljucka
novega napajalnega vodovoda, ki je na lokalni cesti (parc. st. 2290, k.o.
1486 Stopice), pri parceli $t. 525/1, k.o. 1486 Stopice, s postavitvijo
novih cevi iz ustreznega materiala in ustreznega profila, ki omogoca
oskrbo s sanitarno in pozarno vodo.

- Za napajanje novih objektov se zgradi nov sekundarni vodovod,
najmanj$ega profila @ 100 mm, ki se prikljuéi na rekonstruirani primarni
vodovod, ki je na lokalni cesti (parc. st. 2290, k.o. 1486 Stopice).

- Novi sekundarni vodovod poteka po javnih povrsinah cest A, B in C
ter po pespoti (Zbirna situacija infrastrukture).

-Vodomerni jasek se izvede zunaj stavbe, na vedno dostopnem mestu,
ni dopustna izvedba na parkirnih ali prometnih povrsinah.

- Vodovod se projektira po veljavni zakonodaji, odloku in tehni¢nem
pravilniku Mestne obcine Novo mesto za podrocje vodovodnega
omrezja.

2. Hidrantno omrezZje: za zagotavljanje pozarne vode se postavijo
nadzemni hidranti.

(3) Kanalizacijsko omreZje: izvede se locen sistem kanalizacije.

1. Komunalna odpadna voda:

- Novi objekti, ki so na gradbenih parcelah st. 1 do 9, se preko novega
kanalizacijskega kanala, ki poteka po cestah A in B, prikljucujejo na
obstoje¢ sekundarni vod, ki poteka po parceli $t. 2290, k.o. 1486
Stopice.

- Novi objekti, ki so na gradbenih parcelah st. 10, 11 in 12, se preko
novega kanalizacijskega kanala, ki poteka delno po cesti C ter ob/po
pespoti, prikljucujejo na obstoje¢ sekundarni kanalizacijski vod, ki
poteka po parceli $t. 513/22, k.o. 1486 Stopice.

- Obmocje, ki je zunaj OPPN in za katero je Ze izdelan projekt
»Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopicex,
$t. projekta 37/02, AS inZeniring s.p., januar 2002, je dopustno
samostojno prikljuciti na obstojec¢ kanalizacijski vod, ki je na parc. st.
513/22, k.o. 1486 Stopice ali skupno z obmoéjem OPPN z izgradnjo
enega kanalizacijskega voda, v tem primeru se kanalizacijske cevi
dimenzionirajo na skupno Stevilo objektov iz obeh obmodij urejanja,
kar se doloci pri izdelavi projektne dokumentacije.

- Kanalizacijske cevi so iz ustreznega materiala, ki se doloci v fazi
izdelave projektne dokumentacije.

- V Casu izdelave projektne dokumentacije (DGD, PZI) se izvede
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hidravlicna prepustnost obstojece kanalizacije in se sprojektira
povecava kanala izven obmocja OPPN.

- Kanalizacija se projektira po veljavni zakonodaji, odloku in tehni¢nem
pravilniku Mestne obc¢ine Novo mesto.

2. Padavinska odpadna voda:

-Scestnih povrsin se preko lovilcev olj odvaja vrazprsene ponikovalnice.
- S streh objektov in z utrjenih povrsin ter parkiriS¢ se na vsaki
posamezni gradbeni parceli vodi v posamezne ponikovalnice, Ciste
vode s streh objektov pa v zbiralnike dezevnice.

(4) Elektroenergetsko omrezje:

1. Nizkonapetostno omrezje:

- Za napajanje obmocja OPPN se po novi EKK, od obstojece
transformatorske postaje TP Sola Stopice, po javnih povriinah cest A,
B in C ter po/ob pespoti do posameznih odjemnih mest, zgradi nov
nizkonapetostni razvod, kabel tipa NA2XY-J x 240 + 1,5 mm?2,

- Za potrebe informatike se po celotni trase EKK predvidi Se dvojcek
2x@ 50 mm.

- Na vsaki posamezni gradbeni parceli se na stalno dostopna mesta
postavi prostostojeca elektricna omarica, dopustna je postavitev
skupne omarice za najvec 5 parcel.

2. Javna razsvetljava: ob cestah A, B in C se postavijo svetilke javne
razsvetljave.

(5) Telekomunikacijsko omrezje

- Obmocje urejanja se prikljuci na obstojeco TK kabelsko kanalizacijo,
ki poteka po lokalni cesti LC 295151 Stopice — Verdun — Sentjost.

- Nova kabelska kanalizacija poteka po/ob javnih povrsinah cest A, B
ter pespoti in se izvede s cevmi @ 110 mm.

- Iz kabelske kanalizacije se do posameznih gradbenih parcel izvedejo
posamezni odcepi v zas¢itni PEHD cevi @ 50 mm na globini 0,8 m.

- Posamezni objekti se prikljucijo preko dovodne TK omarice.

- Pri poteku trase v cestiS¢u oziroma drugih povoznih povrsinah se
PEHD cevi dodatno §Citi s PVC cevmi @ 125 mm.

19. clen
(odstranjevanje odpadkov)
(1) Na obmocju urejanja se za vse vrste odpadkov uredijo zbirna in
odjemna mesta za zbiranje in razvrs¢anje odpadkov.

(2) Odpadki, ki imajo znacaj sekundarnih surovin (embalaza, papir,
kartoni, lesni odpadki in drugo, steklovina ter ostali odpadki), ki se
jih lahko predeluje, se zbirajo lo¢eno v zabojnikih in se jih odvaza na
nadaljnjo predelavo.

20. ¢len
(ogrevanje)
(1) Ogrevanje je individualno.

(2) Za ogrevanje se lahko uporabljajo razlicni energenti skladno z
zakonodajo.

(3) Cisterne za utekocCinjen naftni plin ali olje se vkopljejo v teren ali
postavljajo na lokacijah, ki niso izpostavljene pogledom s ceste.

(4) Dopustna je uporaba obnovljivih virov energije (geotermalna
energija, toplotne Crpalke, biomasa, voda, sonce, veter ipd.).

(5) Na obmodju urejanja je dopustna tudi izvedba plinskega omrezja.
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IV. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA

21. ¢len
(varstvo okolja)
(1) Varstvo vode in podtalnice:
- obmocje urejanja ni na vodovarstvenem obmocju,
- odpadna komunalna voda se vodi v loceni kanalizaciji.

(2) Varstvo zraka:

- na obmodju urejanja ni dopustno preseganje dovoljenih vrednosti
emisij onesnaZevanja ozracja,

- stanovanjsko obmocje nima vplivov na zrak, ki bi presegali zakonsko
dovoljene vrednosti.

(3) Varstvo pred hrupom:

- obmocje urejanja se uvrsca v Il. stopnjo varstva pred hrupom, kjer
so mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju 55 dBA za dan in 45 dBA
za noc.

(4) Varstvo plodne zemlje:
- pri zemeljskih delih se plodna zemlja odstrani in deponira ter se
uporabi za ureditev zelenic ali sanacijo degradiranih povrsin.

(5) Odstranjevanje odpadkov:

- na obmocju urejanja se uredi organizirano zbiranje in odvazanje
odpadkov po posameznih odjemnih mestih,

- gradbeni odpadki se odstranjujejo, transportirajo in odlagajo skladno
z veljavnimi predpisi.

22. clen
(varstvo krajinskih znacilnosti)
(1) Spreminjanje nivelete naravno oblikovanega terena z nasipavanjem
in/ali odkopavanjem je dopustno le za gradnjo objektov in ureditev
njihove okolice ter za ureditev otroskega igrisca.

(2) Za zasaditev Zivih mej in drugih rastlin se prednostno uporabi
avtohtone vrste. Za zasaditev visokih dreves in drevoredov se
uporabijo drevesa listavcev.

23. ¢len
(nacin ravnanja s prstjo in odvecno zemljo)
Ob izkopu gradbene jame se odstrani plodna zemlja in se deponira
na primernem mestu. Uporablja se za ureditev zelenic ali za sanacijo
degradiranega prostora v obdini.

V. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

24, clen
(resSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi
in drugimi nesrecami)
(1) Potres:
- pri nacrtovanju novih objektov ter potrebnih ureditev se upostevajo
dolocila odredbe o dimenzioniranju in izvedbi objektov v potresnih
obmocjih za obmodje seizmicne intenzitete VIII,
- projektni pospesek tal je 0,275 g.

(2) Pozar:

- pozarno varstvo vseh objektov se uredi v skladu z veljavnimi poZarno-
varstvenimi predpisi,

- za zagotavljanje pozarne vode se zgradi hidrantno omrezje,

- notranji prometni sistem cest omogoca dostop do objektov, s ¢imer
se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in evakuacijo, razmescanje
opreme za gasilce ter pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premozenja,
- pri izdelavi projektne dokumentacije se upoStevajo odmiki stavb
od parcelnih mej, ki so doloceni z gradbenimi mejami in gradbeno
linijo (povrsino za razvoj glavnega in pomoznih objektov), s ¢imer je
omejeno Sirjenje pozara med objekti,

- v projektni dokumentaciji se upostevajo ukrepi za preprecitev
prenosa pozara z objekta na objekt,

- sonctne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno
energijo iz obnovljivih virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski
infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take energetske naprave
pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala.

(3) Obramba: na obmocju urejanja niso potrebni ukrepi s podrocja
obrambe.

(4) Nevarne snovi: na obmodju urejanja ne obstaja moZnost razlitja
nevarnih snovi.

(5) Poplave: obmocje urejanja ni na poplavno ogrozenem obmocju.

(6) Plazovitost in erozivnost: obmocje urejanja ni na erozijsko
ogrozenem obmocju, niti ne na plazljivem ali plazovitem obmocju.

VI. NACRT PARCELACIJE

25. ¢len
(parcelacija in zakolicba)
Nacrt parcelacije, koordinate zakolicbenih tock gradbenih parcel in
regulacijskih ¢rt so prikazani v grafic(nem delu OPPN.

26. clen
(javno dobro)
Javno dobro so gradbene parcele za ceste, pesSpot, otrosko igrisce,
povrsina za odjemno mesto za odpadke.

27. ¢len
(prostorski ukrepi)
(1) Gradnja javnih cest in ostale gospodarske javne infrastrukture je v
javno korist.

(2) MONM ima na obmocju OPPN predkupno pravico zaradi
zagotavljanja zemljis¢ za gradnjo gospodarske javne infrastrukture,
zagotavljanja ustreznega lastnistva javnih povrsin in zaradi izvajanja
aktivne zemljiske politike.

(3) Na obmodjih koridorjev gospodarske javne infrastrukture se
pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico, pridobljeno od lastnika
tangiranih zemljiskih parcel.

(4) MONM oziroma upravljavec posamezne infrastrukture lahko
za pridobitev pravice graditi za potrebe gradnje gospodarske javne
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infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oziroma omejitve
lastninske pravice.

(5) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je treba upostevati predpise o
prostorskih ukrepih.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI
POGOIJI ZA IZVAJANJE OPPN

28. clen
(etapnost gradnje)
Nacrtovane prostorske ureditve je dopustno graditi etapno, e je
vsaka etapa konstrukcijska in funkcionalna celota, s katero soglasajo
upravljavci z OPPN nacrtovane gospodarske javne infrastrukture. Pri
dolocanju funkcionalnih celot se upostevajo tudi pespoti ter otrosko
igrisce.

29. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Financiranje izgradnje, rekonstrukcije in prestavitve infrastrukture
bo potekalo v dogovoru med investitorji, upravljavci in Mestno obcino
Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje
definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. Investitorji
stanovanjskih stavb so dolzni izvesti otrosko igris¢e na obmocju
OPPN ali sofinancirati ureditev oziroma nadgradnjo otroSkega igrisca
ali druge povrsine za igranje/druzenje v oddaljenosti do 350 m od
obmocja OPPN ob predhodnem soglasju lokalne skupnosti. Za ostalo
infrastrukturo se investitor in upravljavci v medsebojnih pogodbah
podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja. Sklenjena pogodba
o komunalnem opremljanju je pogoj za pridobitev gradbenega
dovoljenja za gradnjo na posamezni gradbeni parceli. Zgrajena javna
komunalna infrastruktura po tem OPPN ter njena predaja obcini v
last in upravljanje je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za
stanovanjsko stavbo na posamezni gradbeni parceli.

(2) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim
sluzbam s podrocja gospodarske infrastrukture ter s podrocja zascite
in resevanja, varstva okolja in naravnih virov omogociti spremljanje
stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v casu
izvajanja zemeljskih in gradbenih del.

(3) Investitorji izgradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omrezja,
ki niso lokalne gospodarske javne sluzbe, so svoje komunalne vode
dolZni izvajati socasno z ostalo nacrtovano komunalno opremo.

(4) Priizvajanju posegov v prostor je izvajalec dolZan varovati stabilnost
zemljis¢a na sosednjih gradbenih parcelah, zagotoviti varen promet in
dostope do objektov, v ¢asu gradnje racionalno urediti gradbisce in po

potrebi zagotoviti Cis¢enje javnih povrsin, gospodarno ravnati s prstjo
in upostevati pogoje tega odloka.

(5) Po izgradnji objekta do katerekoli gradbene faze je potrebno urediti
okolico, izravnati teren, odpeljati odve¢no zemljo, gradbeni material in
ostale gradbene odpadke na ustrezne deponije.

(6) Po koncanih delih na sosednjih zemljis¢ih izven obmocja
urejanja tega dokumenta, ki bodo tangirana zaradi gradnje nove ali
rekonstrukcije obstojece infrastrukture, se vzpostavi prvotno stanje.
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(7) Zaradi omogocanja dostopa funkcionalno oviranim osebam se
povrsine v javni rabi nacrtujejo brez grajenih komunikacijskih ovir.

30. clen

(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)
(1) Oblikovanje objektov:
- tolerance za tlorisni gabarit objektov so podane znotraj povrsine za
razvoj glavnega in pomoznih objektov,
- tolerance za visinske gabarite so podane z najvecjo viSino objekta,
od te viSine lahko odstopajo postavitve dimnikov, anten, instalaterskih
napeljav ter podobnih tehni¢no-tehnoloskih elementov, potrebnih za
funkcioniranje objekta (npr. toplotna ali akusti¢na zas¢ita stavbe ipd.),
- pri glavnih objektih, ki sledijo gradbeni liniji, je dopustno odstopanje
od gradbene linije za najve¢ 1,4 m (zunaj ali znotraj gradbene linije),
vendar najvel v razdalji 1/3 dolZine fasade (npr. poudarjen vhod),
- dopustna so odstopanja od lokacije in Stevila vhodov na gradbeno
parcelo, dopustno je zdruZevanje dostopov za najvecC dve gradbeni
parceli skupaj,
- dopustna je drugacna zunanja ureditev na gradbeni parceli od
prikazane v grafi¢cnem delu OPPN ob upostevanju pogojev tega odloka,
- ograjevanje gradbenih parcel ni obvezno.

(2) Infrastrukturne ureditve:

-priobjektihintrasah prometne, komunalno-energetskeinfrastrukture,
sistema zvez in odjemnih mest za odpadke je dopustno odstopanje od
predvidenih tras, lokacij, visinskih kot, globine polaganja, medsebojnih
razmikov, zmogljivosti, materialov in prikljuckov na gospodarsko
javno infrastrukturo oziroma posamezno gradbeno parcelo ipd., ce
se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastnistva zemljiS¢, spremenjene
parcelacije ali ustreznejSe tehnoloske resitve, manjsih financnih
stroskov ipd.,

- mikrolokacije priklju¢nih in javnih infrastrukturnih vodov je dovoljeno
prilagoditi v primeru tehni¢no ustreznejse resitve,

- pri gradnji cest je dovoljeno manjSe odstopanje od poteka trase
ceste v prostoru, precnega profila in viSinskih kot zaradi lastnistva ali
terenskih pogojev, vendar v skladu s predpisi,

- gradbene parcele $t. 10, 11 in 12 se lahko prikljuéijo na obstojec
vodovod, ki poteka juzno od parcel, po obstojeci cesti JP 795371,

- na otroskem igris¢u je dopustno izvesti pitnik in javno razsvetljavo.

(3) Parcelacija:

- dopustna je dodatna parcelacija (npr. prilagajanje mejnikom v
naravi ipd.) ali korekcija parcelne meje ob soglasju lastnika sosednje
gradbene parcele, ob upostevanju dolocil in meril tega odloka, ki se
nanasajo na gradnjo objektov in ureditev parcel,

- dopustno je odstopanje od parcelacije, dolo¢ene s tem odlokom, v
primeru izvedbe zemeljskih del pri gradnji prometne infrastrukture
(vkopi, nasipi ipd.), pri spremembi trase ceste ipd.,

- dopustna je drugacna oblika in velikost gradbene parcele otroskega
igris¢a na podlagi potrjene idejne zasnove,

- dopustno je zdruZevati najvec dve gradbeni parceli v eno, pri cemer
se zdruzita tudi povrsini za razvoj glavnega objekta.

(4) Ostalo:

- dopustno je odstopanje od izvedbe ograjevanja v obliki Zive meje
v primeru, da naravni teren ne omogoca zasaditve Zive meje (npr.
kamnita podlaga), v tem primeru se Ziva meja nadomesti s kovinsko ali
Zi¢nato transparentno ograjo,

- terase z brezinami ali opornimi zidovi, ki se urejajo na pobocju hriba,
se lahko gradijo na povrsini zelenega pasu, ki je med dvema gradbenima
parcelama v primeru, ko se nadaljujejo na drugo gradbeno parcelo in
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so na isti koti terena s teraso na drugi gradbeni parceli,

- izvedba otroskega igris¢a na obmocju OPPN ni potrebna v primeru,
da investitorji stanovanjskih stavb sofinancirajo ureditev oziroma
nadgradnjo otroskega igri$¢a ali druge povrsine za igranje/druzenje v
oddaljenosti do 350 m od obmocdja OPPN ob predhodnem soglasju
lokalne skupnosti,

- pri realizaciji nacrtovanih ureditev so dopustna odstopanja od
reSitev in pogojev, dolocenih vtem OPPN, ki se s strani pooblas¢enega
prostorskega nacrtovalca posebej utemeljijo in so priloga projektne
dokumentacije, pri tem se ne sme posegati v osnovni namen, tipologijo
gradnje in koncept ureditve obmocja OPPN.

31. ¢clen
(uporaba zemljis¢ do zacetka izvajanja OPPN)
Zemljis¢éa se do izvedbe ureditey, ki jih doloca ta OPPN, uporabljajo
za enak namen, kot so se uporabljala pred veljavnostjo tega odloka.

32. clen
(hramba in vpogled v OPPN)

Gradivo OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki na sedezu Mestne
obcine Novo mesto in Upravne enote Novo mesto, v digitalni obliki
pa tudi v prostorskem informacijskem sistemu. V primeru odstopanj
med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika. OPPN je v
¢asu uradnih ur na vpogled pri pristojnem oddelku za prostor Mestne
obcine Novo mesto.

33. clen
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

VIIl. KONENE DOLOCBE

34. clen
(hkratna uporaba OPN)
Glede vsebin, ki niso dolo¢ene v tem odloku, se smiselno uporabljajo
dolo¢ila iz OPN.

35. ¢len
(uveljavitev in objava)
(1) Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem
uradnem listu.

(2) Odlok se objavi na spletni strani Mestne obcine Novo mesto in v
prostorskem informacijskem sistemu.
St. 350-0022/2022

Novo mesto, dne 14. 7. 2025

Zupan Mestne obcine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, l.r.
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46.

Na podlagi 4. in 5. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, st.
77/08, 8/10 — ZSKZ-B, 61/20 — ZDLGPE in 206/21 — ZDUPSOP), 157.
in 158. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/03, 18/04
— ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 —
odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20
—ZFRO, 90/21, 18/23 —ZDU-10, 77/23 — odl. US in 61/24) in 15. ¢lena
Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, $t. 14/2019
— UPB1 in 13/25) je Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na -23.
redni seji dne 14. 07. 2025 sprejel

ODLOK
o spremembah Odloka o ustanovitvi Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obcine Novo
mesto

1. clen
Drugi odstavek 7. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega
sklada Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, $t. 81/22, Dolenjski
uradni list, $t. 22/23, 5/24,18/24 in 3/25) se spremeni tako, da se glasi:

»(2) Namensko premozenje javnega sklada je premozenje, ki ga javni
sklad uporablja za uresni¢evanje namena iz 5. ¢lena tega odloka.
Vrednost namenskega premozZenja znasa 16.963.466,72 EUR in se
vpise v sodni register. Seznam nepremicnin, ki predstavljajo namensko
premozenje javnega sklada, je kot Priloga 1 sestavni del tega odloka.«.

2. clen
Priloga 1 se nadomesti z novo Prilogo 1, ki je kot priloga sestavni del
tega odloka.

KONENA DOLOCBA
3. ¢len

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Dolenjskem uradnem
listu.

Stevilka: 007-0007/2025-12
Novo mesto, dne 30. 07. 2025

Zupan Mestne ob¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, l.r.
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PRILOGA 1

Tabela A — posamezni deli stavbe:

Neto Trina
Opis ID znaki Naslov povrsina v vrednost v
EUR

stevilka

1 Stanovanje 1484-728-1 Ulica Slavka Gruma 66, | ¢ 88.890,48
8000 Novo mesto
. Jerebova ulica 16,
2 Stanovanje 1456-640-2 3000 Novo mesto 68,60 107.787,06
. Mestne njive 10,
3 Stanovanje 1456-404-70 3000 Novo mesto 53,30 100.412,40
4 Stanovanje 1455-977-18 Vavpoticeva ulica 5, 85,00 132.262,55
8000 Novo mesto
5 Stanovanje 1455-977-15 Vavpoticeva ulica 5, 87,70 126.074,01
) 8000 Novo mesto ! T
6 Stanovanje 1455-977-14 Vavpoticeva ulica 5, 79,60 116.851,21
) 8000 Novo mesto ! U
. Vavpoticeva ulica 3,
7 Stanovanje 1455-989-2 102,60 141.417,68
8000 Novo mesto
8 Stanovanje 1455-988-25 Vavpoticeva ulica 1, 92,70 141.235,87
) 8000 Novo mesto ! D
9 Stanovanje 1455-988-24 Vavpoticeva ulica 1, 76,30 112.982,75
) 8000 Novo mesto ! o
10 Stanovanje 1455-988-23 Vavpoticeva ulica 1, 103,70 142.550,17
) 8000 Novo mesto ! R
11 Stanovanje 1483-1508-1 smrecnikova ulica 8, 97,30 138.314,87
8000 Novo mesto
. Smrecnikova ulica 2,
12 Stanovanje 1483-8-7 3000 Novo mesto 54,40 98.207,78
Smrecnikova ulica 2
. o 1% ,
13 Stanovanje 1483-8-1(*) 3000 Novo mesto 117,00 186.982,38
14 Stanovanje 1483-471-5 Kandijska cesta 42, 85,50 141.900,08
8000 Novo mesto
. Kandijska cesta 42,
15 Stanovanje 1483-471-1 8000 Novo mesto 85,40 141.760,58
. Kandijska cesta 46,
16 Stanovanje 1483-461-1 83000 Novo mesto 85,40 141.760,58
. Kocevarjeva ulica 108,
17 Stanovanje 1456-81-9 8000 Novo mesto 42,70 90.464,22
18 Stanovanje 1456-81-5 Kocevarjeva ulica 108, |/, o) 90.464,22
8000 Novo mesto
. KocCevarjeva ulica 10A,
19 Stanovanje 1456-53-3 3000 Novo mesto 63,40 136.623,20
. Kocevarjeva ulica 10A,
20 Stanovanje 1456-53-18 8000 Novo mesto 38,00 85.082,38
21 Stanovanje 1456-53-13 Kocevarjeva ulica 10, | ¢) o) 133.124,00
8000 Novo mesto
. Kocevarjeva ulica 10A,
22 Stanovanje 1456-53-11 8000 Novo mesto 19,00 45.607,41
. Kocevarjeva ulica 10A,
23 Stanovanje 1456-53-1 8000 Novo mesto 36,60 89.065,00
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. KocCevarjeva ulica 10A,
24 Stanovanje 1456-53-4 8000 Novo mesto 61,90 141.724,38
. Kocevarjeva ulica 10A,
25 Stanovanje 1456-53-17 3000 Novo mesto 38,20 88.164,84
26 Stanovanje 1456-53-5 Kocevarjeva ulica 104, 61,80 141.523,85
8000 Novo mesto
27 Stanovanje 1456-53-10 Kocevarjeva ulica 104, | 14 o) 47.437,83
8000 Novo mesto
. Kocevarjeva ulica 10A,
28 Stanovanje 1456-53-19 8000 Novo mesto 36,50 85.512,20
. Kocevarjeva ulica 10A,
29 Stanovanje 1456-53-2 3000 Novo mesto 61,00 132.135,15
30 Stanovanje 1456-53-8 Kocevarjeva ulica 104, | 50, 88.164,84
8000 Novo mesto
. KocCevarjeva ulica 10A,
31 Stanovanje 1456-53-14 8000 Novo mesto 61,80 141.523,85
. Kocevarjeva ulica 10A,
32 Stanovanje 1456-53-9 3000 Novo mesto 19,80 43.971,64
33 Stanovanje 1456-53-22 Kocevarjeva ulica 104, 36,60 89.065,00
8000 Novo mesto
: Kocevarjeva ulica 10A,
34 Stanovanje 1456-53-16 3000 Novo mesto 61,90 141.724,38
. Kocevarjeva ulica 10A,
35 Stanovanje 1456-53-20 3000 Novo mesto 19,80 47.437,83
. Kocevarjeva ulica 10A,
36 Stanovanje 1456-53-12 3000 Novo mesto 19,80 47.437,83
37 Stanovanje 1456-53-21 Kocevarjeva ulica 10, | ¢, 133.868,71
8000 Novo mesto
. KocCevarjeva ulica 10A,
38 Stanovanje 1456-53-15 8000 Novo mesto 19,80 43.619,20
. Kocevarjeva ulica 10A,
39 Stanovanje 1456-53-7 3000 Novo mesto 38,00 87.741,62
40 Stanovanje 1456-53-6 Kocevarjeva ulica 104, 38,50 93.604,28
8000 Novo mesto
. Cesta brigad 9,
41 Stanovanje 1455-652-2 3000 Novo mesto 38,60 65.488,58
. Klemenciceva ulica 4,
42 Stanovanje 1456-200-4 3000 Novo mesto 48,50 56.707,72
. Klemenciceva ulica 4,
43 Stanovanje 1456-200-17 3000 Novo mesto 46,90 55.432,28
. Nad mlini 31,
44 Stanovanje 1483-909-5 3000 Novo mesto 57,20 57.885,04
. Nad mlini 31,
45 Stanovanje 1483-909-20 8000 Novo mesto 22,20 33.259,37
. Nad mlini 31,
46 Stanovanje 1483-909-36 3000 Novo mesto 24,70 36.055,51
47 Stanovanje 1483-809-9 Ragovska ulica 213, 52,40 53.147,22
8000 Novo mesto
48 Stanovanje 1484-378-3 Segova ulica 12, 44,60 66.371,57
) 8000 Novo mesto ' =0
49 Stanovanje 1484-378-8 Segova ulica 12, 32,20 48.858,90
) 8000 Novo mesto ! R
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. Ulica Slavka Gruma 1,
50 Stanovanje 1484-316-2 8000 Novo mesto 48,60 50.821,10
. Ulica Slavka Gruma 14,
51 Stanovanje 1484-327-10 3000 Novo mesto 60,70 51.970,39
52 Stanovanje 1484-327-15 Ulica Slavka Gruma 14, | |/ o 66.960,24
8000 Novo mesto
53 Stanovanje 1484-365-12 Ulica Slavka Gruma 18, | ¢, 55.670,55
8000 Novo mesto
. Ulica Slavka Gruma 34,
54 Stanovanje 1484-638-13 3000 Novo mesto 65,70 57.268,35
. Ulica Slavka Gruma 54,
55 Stanovanje 1484-479-8 3000 Novo mesto 57,10 56.020,94
56 Stanovanje 1484-319-12 Ulica Slavka Gruma 6, 57,50 58.866,14
8000 Novo mesto
. Ulica Slavka Gruma 64,
57 Stanovanje 1484-726-8 8000 Novo mesto 52,70 52.979,53
. Segova ulica 6,
58 Stanovanje 1484-302-2 3000 Novo mesto 23,80 36.644,17
. Jakceva ulica 10,
59 Stanovanje 1483-838-8 3000 Novo mesto 36,50 33.926,70
: Jakceva ulica 22,
60 Stanovanje 1483-770-134 3000 Novo mesto 21,90 22.557,28
. Jakceva ulica 22,
61 Stanovanje 1483-770-164 3000 Novo mesto 22,10 26.745,82
. Jakceva ulica 22,
62 Stanovanje 1483-770-157 3000 Novo mesto 22,20 21.597,82
63 Stanovanje 1483-770-154 Jakceva ulica 22, 46,50 49.562,78
8000 Novo mesto
. Jakéeva ulica 22,
64 Stanovanje 1483-770-125 8000 Novo mesto 65,40 49.173,79
. Jakcéeva ulica 9,
65 Stanovanje 1483-1393-9 3000 Novo mesto 29,70 28.804,99
. Nad mlini 62,
66 Stanovanje 1483-884-2 3000 Novo mesto 31,00 27.362,13
. Smrecnikova 22,
67 Stanovanje 1483-921-30 3000 Novo mesto 37,70 51.368,34
. Smrecnikova 22,
68 Stanovanje 1483-921-18 3000 Novo mesto 37,80 32.436,47
. Trdinova ulica 5 b,
69 Stanovanje 1483-463-9 3000 Novo mesto 37,20 27.706,24
70 Stanovanje 1484-330-20 Ulica Slavka Gruma 12 35,20 28.701,68
71 Stanovanje 1484-180-19 Drska 46 56 60.604,00
72 Stanovanje 1484-180-34 Drska 46 31 33.222,00
73 Stanovanje 1484-180-44 Drska 46 31,3 27.272,00
74 Stanovanje 1456-449-10 Mestne njive 3 40,4 32.450,00
75 Stanovanje 1483-922-14 Smrecnikova ulica 24 60,3 52.928,00
76 Stanovanje 1456-407-10 Mestne njive 8 69,2 87.132,00
77 Stanovanje 1456-407-20 Mestna njive 8 45,5 23.495,00
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78 Stanovanje 1456-405-10 Mestne njive 9 57,10 44.111,00
79 Stanovanje 1483-882-1 Nad mlini 66 52,70 55.195,00
80 Stanovanje 1483-882-2 Nad mlini 66 32,20 24.658,00
81 Stanovanje 1483-793-2 Ragovska ulica 12 66,20 75.989,00
82 Stanovanje 1483-793-12 Ragovska ulica 12 46,20 64.784,00
83 Stanovanje 1483-791-19 Ragovska ulica 16 46,00 49.872,00
84 Stanovanje 1483-791-24 Ragovska ulica 16 46,80 48.529,00
85 Stanovanje 1456-128-6 Seidlova cesta 22 26,50 32.747,00
86 Stanovanje 1456-128-8 Seidlova cesta 22 59,60 90.279,00
87 Stanovanje 1483-922-15 Smrecnikova ulica 24 37,80 42.995,00
88 Stanovanje 1483-925-6 Smrecnikova ulica 28 37,90 32.340,00
89 Stanovanje 1483-925-30 Smrecnikova ulica 28 37,90 39.670,00
90 Stanovanje 1483-960-1 Smrecnikova ulica 32 58,00 45.852,00
91 Stanovanje 1783-960-6 Smrecnikova ulica 32 37,00 38.092,00
92 Stanovanje 1484-268-2 §egova ulical 49,40 39.549,00
93 Stanovanje 1455-778-2 Ulica Danila Bucarja 12 54,80 50.754,00
94 Stanovanje 1456-129-74 Seidlova cesta 24 72,60 72.962,00
95 Stanovanje 1456-369-205 Seidlova cesta 56 61,10 57.012,00
96 Stanovanje 1456-147-24 Seidlova cesta 68 64,20 65.734,00
97 Stanovanje 1484-431-2 Ulica Slavka Gruma 28 46,20 41.727,00
98 Stanovanje 1484-180-33 Drska 46 52,60 73.181,00
. . 193.603,20 € | Stanovanju pripada parkirno
99 stanovanje 1447-1296-117 Podbreznik 105 53,6 mesto z ID 1447-1296-22
. . 187.824,00 € | Stanovanju pripada parkirno
100 stanovanje 1447-1296-118 Podbreznik 105 52,0 mesto z ID 1447-1296-23
. . 261.340,48 € | Stanovanju pripada parkirno
101 stanovanje 1447-1296-119 Podbreznik 105 74,9 mesto 2 ID 1447-1296-45
. . 261.689,40 € | Stanovanju pripada parkirno
102 stanovanje 1447-1296-120 Podbreznik 105 75,0 mesto z ID 1447-1296-27
. . 357.208,74 € | Stanovanju pripada parkirno
103 stanovanje 1447-1296-121 Podbreznik 105 104,1 mesto z ID 1447-1296-46
. . 286.178,76 € Stanovanju pripada parkirno
104 stanovanje 1447-1296-122 Podbreznik 105 83,4 mesto z ID 1447-1296-34
. . 284.806,20 € | Stanovanju pripada parkirno
105 stanovanje 1447-1296-123 Podbreznik 105 83,0 mesto z ID 1447-1296-35
. . 193.603,20 € | Stanovanju pripada parkirno
106 stanovanje 1447-1296-124 Podbreznik 105 53,6 mesto z ID 1447-1296-28
. . 193.603,20 € | Stanovanju pripada parkirno
107 stanovanje 1447-1296-125 Podbreznik 105 53,6 mesto z ID 1447-1296-125
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108 stanovanje 1447-1296-126 Podbreznik 105 50,8 183.489,60 € :zz&vj TIJDU 122';_5‘10'239 GFiirzkémo
109 | stanovanje 1447-1296-127 | Podbreznik 105 44,4 164.221,75¢€ :Z:t‘:)"j le)u 122;’_"'1‘1;9 G‘iirzk;mo
110 stanovanje 1447-1296-128 Podbreznik 105 68,3 23831181 ¢ ::2:2’: le)” 122;’?;1239 6‘{2:‘"”"
111 stanovanje 1447-1296-129 Podbreznik 105 68,5 239.009,65 € fntzrs‘;"j T|j3u 12255’1"'239 Gp_aa;kimo
112 | stanovanje 1447-1296-130 | Podbreznik 105 91,5 313.973,10€ ::Zt‘l": ks 122;’_31‘1239 6”_2;""”0
113 | stanovanje 1447-1296-131 | Podbreznik 105 753 208.38442€ | Stanov le)” 1225_’";'239 G'fzgkim
114 stanovanje 1447-1296-132 Podbreznik 105 74,8 256.668,72 € :zz&)": le)” lzzsf"ldzag 6’3_35;'("”0
115 |stanovanje | 1447-1296-133 | Podbreznik 105 50,5 18240500€ - Stanovaniu pripada pareme
116 | stanovanje 1447-1296-134 | Podbreznik 105 50,5 182.406,00¢€ :ZZS:V: rl‘lj)” 122;’_"‘1‘1;9 6"_?1;'(:”0
117 stanovanje 1447-1296-135 Podbreznik 105 50,8 183.489,60 € ‘::2&": le)” 122;’?10'239 Grii;ksim
118 stanovanje 1447-1296-136 Podbreznik 105 44,4 160.372,80 € fnt:z;"j le)“ 1225’_310'239 Gp_asrdfkimo
119 stanovanje 1447-1296-137 Podbreznik 105 68,3 23831181 ¢ :Z:;V: le)” 1225?1‘1239 6”_35r5kim°
120 stanovanje 1447-1296-138 Podbreznik 105 68,5 239.009,65 € :Zztc;v: le)ulz;:::;)jalcizageg)_z;;kirno
121 stanovanje 1447-1296-139 Podbreznik 105 91,5 313.973,10¢ :zz&vi le)” 1225_31(’239 6"_35r7kir”°
122 stanovanje 1447-1296-140 Podbreznik 105 75,3 258.384,42 € :ZZ;V;’ le)“ 122;’_310'239 6?:;""”0
123 | stanovanje 1447-1296-141 | Podbreznik 105 74,8 226.668,72 € :ZZE:V: le)” 1225_‘"‘;’239 6"_35;'("”0
124 stanovanje 1447-1296-142 Podbreznik 105 50,5 182.406,00 € ::2&:’: le)” 122;’_:"10'239 6”_22)'("”°
125 stanovanje 1447-1296-143 Podbreznik 105 50,5 182.406,00 € :zz&vj le)“ 1225_5‘10'239 6p_aGr1k"”°
126 | stanovanje 1447-1296-144 | Podbreznik 105 50,8 183.489,60 € :ZZ;V: T|j)u 122;’_"‘1‘1;9 6"_2;'("”0
127 stanovanje 1447-1296-145 Podbreznik 105 44,4 160.372,80 € ::2:2’: le)” 122;’_""1(1239 Gfas;kimc’
128 stanovanje 1447-1296-146 Podbreznik 105 68,3 23831181 ¢ :zz&)"j Tg)” 1225_31"239 Gp_as;kimo
129 |stanovanje | 1447-1296-147 | Podbreznik 105 68,5 239.00965€ | Stanovaniu 122;’_310'239 gaGrSkimo
130 stanovanje 1447-1296-148 Podbreznik 105 91,5 313.973,10¢€ :ZZ&V: le)ulzZEjalclzagel)_aerékirno
131 stanovanje 1447-1296-149 Podbreznik 105 75,3 258.384,42 € ‘:::&)V: le)” lzzsf"ldzag 6”_asr7kim°
132 stanovanje 1447-1296-150 Podbreznik 105 74,8 256.668,72 € :zz&vj TIJDU 122';_5‘10'239 6?""6;'("”0
133 | stanovanje 1447-1296-151 | Podbreznik 105 50,5 182.406,00¢€ :Z:t‘:)"j le)u 122;’_"'1‘1;9 6"_36;'("”0
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. . 182.406,00 € Stanovanju pripada parkirno
134 stanovanje 1447-1296-152 Podbreznik 105 50,5 mesto 2 ID 1447-1296-152
. . 180.600,00 € | Stanovanju pripada parkirno
135 stanovanje 1447-1296-153 Podbreznik 105 50,0 mesto z ID 1447-1296-40
. . 164.221,75 € | Stanovanju pripada parkirno
136 stanovanje 1447-1296-154 Podbreznik 105 44,4 mesto z ID 1447-1296-154
. . 238.311,81 € Stanovanju pripada parkirno
137 stanovanje 1447-1296-155 Podbreznik 105 68,3 mesto z ID 1447-1296-41
. . 313.973,10€ | Stanovanju pripada parkirno
138 stanovanje 1447-1296-156 Podbreznik 105 91,5 mesto 7 ID 1447-1296-42
. . 258.384,42 € | Stanovanju pripada parkirno
139 stanovanje 1447-1296-157 Podbreznik 105 75,3 mesto z ID 1447-1296-43
. ) 256.668,72 € | Stanovanju pripada parkirno
140 stanovanje 1447-1296-158 Podbreznik 105 74,8 mesto z ID 1447-1296-44
Vrednost zajeta v vrednosti
141 Parkirno mesto | 1447-1296-22 Ni naslova 13,5 stanovanja z ID 1447-1296-
117
Vrednost zajeta v vrednosti
142 Parkirno mesto | 1447-1296-23 Ni naslova 13,5 stanovanja z ID 1447-1296-
118
Vrednost zajeta v vrednosti
143 Parkirno mesto | 1447-1296-45 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
119
Vrednost zajeta v vrednosti
144 Parkirno mesto | 1447-1296-27 Ni naslova 13,5 stanovanja z ID 1447-1296-
120
Vrednost zajeta v vrednosti
145 Parkirno mesto | 1447-1296-46 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
121
Vrednost zajeta v vrednosti
146 Parkirno mesto | 1447-1296-34 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
122
Vrednost zajeta v vrednosti
147 Parkirno mesto | 1447-1296-35 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
123
Vrednost zajeta v vrednosti
148 Parkirno mesto | 1447-1296-28 Ni naslova 13,5 stanovanja z ID 1447-1296-
124
* z interno oznako . .
sds 125 - del Vrednost zajeta v vrednosti
149 Parkirno mesto Ni naslova 13,0 stanovanja z ID 1447-1296-
posameznega dela 125
1447-1296-125
. -
Sdsz m;igno SznZk:I Vrednost zajeta v vrednosti
150 Parkirno mesto Ni naslova 13,0 stanovanja z ID 1447-1296-
posameznega dela 126
1447-1296-126
. o
Sdz |nt1ezr7no Sznz;keol Vrednost zajeta v vrednosti
151 Parkirno mesto Ni naslova 13,0 stanovanja z ID 1447-1296-
posameznega dela 127
1447-1296-127
Vrednost zajeta v vrednosti
152 Parkirno mesto | 1447-1296-36 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
128
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153

Parkirno mesto

1447-1296-37

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
129

v vrednosti
1447-1296-

154

Parkirno mesto

1447-1296-38

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
130

v vrednosti
1447-1296-

155

Parkirno mesto

1447-1296-39

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
131

v vrednosti
1447-1296-

156

Parkirno mesto

1447-1296-53

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
132

v vrednosti
1447-1296-

157

Parkirno mesto

1447-1296-133

Ni naslova

13,0

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
133

v vrednosti
1447-1296-

158

Parkirno mesto

1447-1296-134

Ni naslova

13,0

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
134

v vrednosti
1447-1296-

159

Parkirno mesto

1447-1296-135

Ni naslova

13,0

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
135

v vrednosti
1447-1296-

160

Parkirno mesto

1447-1296-54

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
136

v vrednosti
1447-1296-

161

Parkirno mesto

1447-1296-55

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
137

v vrednosti
1447-1296-

162

Parkirno mesto

1447-1296-56

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
138

v vrednosti
1447-1296-

163

Parkirno mesto

1447-1296-57

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
139

v vrednosti
1447-1296-

164

Parkirno mesto

1447-1296-58

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
140

v vrednosti
1447-1296-

165

Parkirno mesto

1447-1296-59

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
141

v vrednosti
1447-1296-

166

Parkirno mesto

1447-1296-60

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
142

v vrednosti
1447-1296-

167

Parkirno mesto

1447-1296-61

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
143

v vrednosti
1447-1296-

168

Parkirno mesto

1447-1296-62

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
144

v vrednosti
1447-1296-

169

Parkirno mesto

1447-1296-63

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
145

v vrednosti
1447-1296-

170

Parkirno mesto

1447-1296-64

Ni naslova

12,5

Vrednost zajeta
stanovanja z ID
146

v vrednosti
1447-1296-
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Vrednost zajeta v vrednosti
171 Parkirno mesto | 1447-1296-65 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
147
Vrednost zajeta v vrednosti
172 Parkirno mesto | 1447-1296-66 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
148
Vrednost zajeta v vrednosti
173 Parkirno mesto | 1447-1296-67 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
149
Vrednost zajeta v vrednosti
174 Parkirno mesto | 1447-1296-68 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
150
Vrednost zajeta v vrednosti
175 Parkirno mesto | 1447-1296-69 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
151
* z interno oznako . .
sds 152 —  del Vrednost zajeta v vrednosti
176 Parkirno mesto Ni naslova 13,0 stanovanja z ID 1447-1296-
posameznega dela 152
1447-1296-152
Vrednost zajeta v vrednosti
177 Parkirno mesto | 1447-1296-40 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
153
* z interno oznako . .
sds 154 —  del Vrednost zajeta v vrednosti
178 Parkirno mesto Ni naslova 13,0 stanovanja z ID 1447-1296-
posameznega dela 154
1447-1296-154
Vrednost zajeta v vrednosti
179 Parkirno mesto | 1447-1296-41 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
155
Vrednost zajeta v vrednosti
180 Parkirno mesto | 1447-1296-42 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
156
Vrednost zajeta v vrednosti
181 Parkirno mesto | 1447-1296-43 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
157
Vrednost zajeta v vrednosti
182 Parkirno mesto | 1447-1296-44 Ni naslova 12,5 stanovanja z ID 1447-1296-
158

8263,5 16.775.338,66

Tabela B — zemljis¢a:

Eps Opis o . PovrS§inav  TrZna vrednost
Stevilka Parcelna stevilka Katastrska obcina m2 v EUR
1 Zemljisce 258/37 1482 Ragovo 487,00 40.218,78
2 ZemljiSce 258/38 1482 Ragovo 400,00 33.033,90
3 Zemljisce 258/40 1482 Ragovo 1.391,00 114.875,38
Skupaj 2.278,00 188.128,06
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Na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne obcdine Novo mesto (UPB-
1) (Dolenjski uradni list §t. 14/2019 in 13/25), 5. ¢lena Uredbe
o metodologiji za oblikovanje cen storitev obveznih obcinskih
gospodarskih javnih sluzb varstva okolja (Uradni list RS, st. 87/12,
109/12, 76/17, 78/19, 44/22 — ZVO-2 in 21/25 — ZOPVOOV), 3.
¢lena Uredbe o metodologiji za oblikovanje cen 24-urne dezurne
sluzbe (Uradni list RS, $t. 5/2018) ter obcinskih odlokov o izvajanju
gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v Mestni obcini Novo
mesto in Odloka o pokopaliSkem redu v Mestni obc¢ini Novo mesto
(Dolenjski uradni list, $t. 16/18 in 26/23) je Obcinski svet Mestni obdini
Novo mesto na 23. seji dne 14. 7. 2025, ob obravnavi predloga cen
komunalnih storitey, sprejel

SKLEP O POTRDITVI PREDLOGA CEN STORITEV
JAVNIH SLUZB CISCENJA KOMUNALNE IN
PADAVINSKE ODPADNE VODE TER ZBIRANJA
IN ODVOZA KOMUNALN]H IN BIOLOSKIH
ODPADKOV V MESTNI OBCINI NOVO MESTO

Obcinski svet potrjuje predlog cen javnih sluzb ¢is¢enja komunalne
in padavinske odpadne vode ter zbiranja in odvoza komunalnih in
bioloskih odpadkov v Mestni obcini Novo mesto.

Potrjena cena ¢iscenja komunalne in padavinske odpadne vode za vse
uporabnike:

CenavEURZ
Cié(:enje odpadnih voda Cena v EUR 9,5 % DDV
OmreZnina na mesec
OMREZNINA prikljutka DN 20 faktor 1 2,1135 2,3143
OMREZNINA prikljugka DN 25 faktor 3 6,3405 6,9428
OMREZNINA prikljugka DN 40 faktor 10 21,1350 23,1428
OMREZNINA prikljutka DN 50 faktor 15 31,7025 34,7142
OMREZNINA prikljugka DN 80 faktor 50 105,6750 115,7141
OMREZNINA prikljutka DN 100 faktor 100 211,3500 231,4283
OMREZNINA prikljugka DN 150 faktor 200 422,7000 462,8565
Stroski izvajanja storitve v m*® 0,7800 0,8541

Potrjena cena zbiranja in odvoza odpadkov za vse uporabnike:
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Potrjene cene oskrbe s pitno vodo z vodnim povracilom ter odvajanja
komunalne in padavinske vode, dolofene s sklepom St. 35415-
0002/2023-6 z dne 20. 4. 2023, ostanejo nespremenjene.

Sklep stopi v veljavo petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem
listu, uporabljati pa se zacne s 1. 10. 2025.
St. 35415-0002/2025-9

Novo mesto, dne 14. 7. 2025

Zupan Mestne ob¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, l.r.

Zbiranje in odvoz komunalnih in bioloskih Cena vEURz
odpadkov Cena v EUR| 9,5 % DDV
StroSek jawne infrastrukture na kg 0,0061 0,0067
Stroski izvajanja storitve na kg 0,1508 0,1651
SKUPAJ za kg 0,1569 0,1718
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48.

Na podlagi tretjega odstavka 142. ¢lena Zakona o urejanju prostora —
ZUreP-3 (Uradnilist RS, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE,
95/23 - ZIUOPZP, 131/23 - ZORZFS, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US) in
15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st.
14/19 — uradno precis¢eno besedilo in 13/25) je Obcinski svet Mestne
obcine Novo mesto na 22. redni seji, dne 14. 07. 2025 sprejel

SKLEP
o tehnicni posodobitvi Obcinskega
prostorskega nacrta Mestne obcine Novo
mesto (TP 1 OPN MONM)

1. ¢len
S tem sklepom se sprejme tehni¢na posodobitev prikaza namenske
rabe prostora iz graficnega dela Obcinskega prostorskega nacrta
Mestne obcine Novo mesto na celotnem obmocju obcine.

2. clen
S tehni¢no posodobitvijo se zagotavlja azurnost graficnega dela
prostorskega izvedbenega nacrta s katastrom nepremicnin. Digitalna
vsebina tehni¢ne posodobitve obsega vektorske in rastrske datoteke
namenske rabe prostora na podlagi stanja zemljiSkokatastrskega
nacrta (ZK), z dne 5. 1. 2025, v drzavnem koordinatnem sistemu D96/
TM.

3. clen
Tehnicna posodobitev je izvedena za prikaz namenske rabe prostora iz
graficnega dela Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Novo
mesto (Dolenjski uradni list, §t 24/22-UPB1; v nadaljevanju: OPN).

4. clen
Grafi¢ni prikazi izvedbenega dela iz (3) odstavka 2. ¢lena OPN od 1.
do 4. se nadomestijo s tehni¢no posodobljenimi digitalnimi podatki
in kartami iz tehni¢ne posodobitve Obcinskega prostorskega nacrta
Mestne obcine Novo mesto (TP 1 OPN MONM), in sicer:

1. Pregledna karta obcine z razdelitvijo na liste M 1:50.000,

2. Pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in
kljuénih omrezij gospodarske javne infrastrukture M 1:50.000,

3. Prikaz obmocijenot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev M 1:5.000,
4. Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne
infrastrukture M 1:5.000.

5. clen
Ta sklep se objavi v Dolenjskem uradnem listu in zacne veljati osmi
dan po objavi.

STEVILKA 21, 30. 7. 2025 / NOVO MESTO, LETO 11, http://dul.novomesto.si

Ta sklep se objavi tudi na spletni strani ministrstva, pristojnega za
prostor in na spletnem portalu Mestne ob¢ine Novo mesto https://
Www.nhovomesto.si.

Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov je 4378.

Stevilka: 350-0007/2024
Novo mesto, dne 15. 07. 2025

Zupan Mestne ob¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, |.r.
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