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ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
MESTNE OBCINE NOVO MESTO
PREDMET: OBRAZLOZITEV OSNUTKA PROSTORSKEGA AKTA ZA JAVNO OBJAVO

1. Uvob

Dne 17.11.2014 je gospodarska druzba Struktura d.o.0., Mirna Peg, ki izdeluje projekt za
spremembo in dopolnitev gradbenega dovoljenja za gradnjo na zemljiscu parc. &t. 2243/4, k.o.
Creénijice, obvestila Urad za prostor, da so ugotovili napako v graficnem delu izvedbenega dela
OPN, saj naj bi bila v veljavnem prostorskem aktu pred uveljavitvijo Obcinskega prostorskega
nacérta mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/08, 37/10-teh. popr., 76/10-teh. popr.,
77/10-DPN, 26/11-obv. razl., 4/12-teh. popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN in 83/13-cbv. razl. - v
nadalinjem besedilu; OPN), celotna zemljiska parcela 5t 2243/4, k.o. Cresnjice, stavbno
zemljisée, po uveljavitvi OPN pa je del zemljiséa kmetijsko zemljiS¢e. Zato podajajo obdini
pobudo, da napako v graficnem delu odpravi.

Urad za prostor je navedbe proudil in ugotovil, da je potrebno napako odpraviti. V tak3nih
primerih je mogoce napako odpraviti na podlagi 53. a ¢lena spremembe in dopolnitve Zakona o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 57/12; v nadaljevanju: ZPna&rt-B) s katerim je v
postopku prostorskega nacrtovanju omogo¢ena mozZnost kratkega postopka sprememb in
dopolnitev veljavnega obéinskega prostorskega nacdrta. Ker je na podlagi 56.a &lena istega
zakona dana mozZnost spremembe in dopolnitve podrobnejSe namenske rabe (vkljuéno s
prostorsko izvedbenimi pogoji) z obéinskim podrobnim prostorskim nacriom (56. a &len
ZPNacrt-B), je v istem kratkem postopku smiselno poleg odprave napake grafitnega prikaza
OPN uskladiti OPN z dolo¢bami prostorsko izvedbenih pogojev, ki so bili spremenjeni in
dopolnjeni z uveljavitvijo v letu 2014 sprejetih ob&inskih podrobnih prostorskih naértov in sicer:
- uskladitev z Obé&inskim podrobnim prostorskim nacértom za sanacijo neskladnih in
nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmogéjih Mestne obdine Novo mesto (Uradni list
RS, st. 31/14),
- uskladitev z Obg¢inskim podrobnim prostorskim nacriom za jedro naselja Otocec (Uradni
list RS, &t. 35/14} in
- uskladitev z Ob&inskim podrobnim prostorskim naértom Buéna vas —vzhod/2 (Uradni list
RS, §t. 56/14).




2. OBRAZLOZITEV OSNUTKA PROSTORSKEGA AKTA

2.1 Uskladitev z Obcinskim podrobnim prostorskim naértom 2za sanacijo neskladnih in
nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmogjih Mestne obéine Novo mesto (Uradni list RS, &t.
31/14)

Mestna obcina Novo mesto je skladno z dologili 56. a élen ZPNaért-B z uveljavitvijo OPPN
spremenila in dopolnila PodrobnejSe PIP za zidanice in vinske kleti v vinogradniskih obmodjih,
tako da se Podrobnejsi PIP za zidanice in vinske kleti v vinogradniskih ocbmogjih (Az), doloéeni v
OPN, ne uporabljajo v primeru, ¢e se za legalizacijo neskladnih in nelegainih stavb s
spremljajocimi ureditvami v vinogradnidkih obmogjih izdela ob&inski podrobni prostorski nacrt.
Sprememba se vkljuci v spremembo in dopolnitev OPN.

2.2 Uskladitev z Obginskim podrobnim prostorskim naértom za jedro naselja Otogec (Uradni list
RS, 5t. 35/14)

Mestna obcina Novo mesto je skladno z dolocili 56. a &len ZPNaért-B z uveljavitvijip OPPN
spremenila in dopolnila dopolnila Posebne PIP za enoto urejanja prostora z oznako OTO/2-
OPPN, tako da je na obmoéju centralnih dejavnosti (CD) in obmodéju dejavnosti izobraZevania,
vzgoje in Sporta (CDi) juzno od regionalne ceste (R2 448, odsek 0223 NM(Mackovec)-Ofogec)
in vzhodno od zemlji§¢ s parc. . 178/2, 176/1, *16 in 67/1, k.o. Sentpeter, na gradbenih
parcelah obstojecih stavb in na Se prostih stavbnih zemljiséih, ki na dan uveljavitve OPPN S§e
niso uporabljena za gradnjo, dopustna gradnja stanovanjskih stavb in sprememba namembnosti
za stanovanjske stavbe. Na zemljiséu s parc. §. 4/3, k.o. Sentpeter se povrsina obstojecega
parkiri§ca pri pokopali§&u lahko nameni Siritvi pokopalisca.

Sprememba se vkljuéi v spremembo in dopolnitev OPN.

2.3 Uskladitev z Obginskim podrobnim prostorskim naériom Buéna vas —vzhod/2 (Uradni list
RS, &t. 56/14).

(1)Mestna obéina Novo mesto je skladno z doloéili 56. a élen ZPNacrt-B z uveljavitvijo OPPN
spremenila in dopolnila dopolnila Posebne PIP za enoto urejanja prostora z oznako NM/6-
OPPN-f, tako da je v navedeni enoti urejanja prostora obvezna pridobitev variantnih strokovnih
preveritev. Sprememba se vkljuéi v spremembo in dopolnitev OPN.

2.4 Qdprava neskladij v grafiénem prikazu namenske rabe

Urad za prostor je podrobno proucil pobudo za odpravo napake na zemljiScu parc. §t. 2243/4,
k.0. Cresnjice. Pobudnika je zaprosil za dodatne utemeljitve, dne 26.11.2014 je na sedezu
Upravne enote Novo mesto opravil vpogled v izdano gradbeno dovoljenje §t. 351-582/2008-12 z
dne 18.6.2008 za gradnjo na zemlji§éu parc. &t. 2243/4, k.o. Cresnjice, preveril dokumentacijo
geodetskega postopka ureditve meje, parcelacije in spremembe vrste rabe v spisu geodetskega
postopka GURS, Obmoéne Geodetske uprave Novo mesto, IDPCS 6185 v letu 2007 (Karta 1.)
in geodetski nacrt za gradnjo na zemljis&u parc. §t. 2243/4, k.o. Cresnjice. Urad za prostor je
ugotovil, da je bil v letu 2007 dejansko izveden geodetski postopek ureditve meje, parcelacije in
spremembe vrste rabe za veé zemljidkih parcel v obmodgju enote urejanja prostora RDG/3-a, ki
je vplival na zemljisSko katastrski prikaz posameznih zemljiskih parcel. Zato je zaradi izvedenega
geodetskega postopka pri dolo¢anju namenske rabe, ki se prikazuje na razpolozljivih
geodetskih podlagah priSlo do poloZajne razlike med podatki namenske rabe in lego zemlji$kih
parcel v enoti urejanja prostora DGR/3-a v Dolenjem Gréevju.
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Karta 1. Katastrski nacrt s prikazom pozicijske spremembe lege zemljiSkih parcel po izvedenem
geodetskem postopku IDPOS 6185, k.o. Creénjice

lzdelovalec projektne dokumentacije Struktura d.o.0., Mirna Pe¢ je ob pobudi za odpravo oéitne
napake podal tudi kratek pregled sprememb postopkov ureditve meje na obravnavani lokaciji,
kjer se je parcelno stanje na dne 27.12.2007 spremenilo v postopku IDPOS 6185, k.o. Cresnjice
tako, da so bile ukinjene parcele 1918, 1919, 2245, *391, 2243/3 in *389, vse k.0. Cresnjice. Na
novo pa so nastale parcele 2243/4, 1919/1 in 2245/1, vse k.o. Cresnjice.

Elaborat je bil izdelan na podlagi ZENDMPE. V elaboratu je vpisan zaznamek, da je posnet v
lokalnem koordinatnem sistemu. Digitaini podatki so bili torej v zemljiski kataster vneseni na
podlagi lokalnih koordinat. To pomeni, da se je v digitalni kataster vneslo nove meje parcel na
podlagi vklopa — v IDPOS — u prikazanega katastrskega nacrta s spremembami. Posamezne
ZK totke so tako dobile lokalne koordinate na podlagi vklopa v obstojeé digitalni kataster. ZK
tocke so tako sicer urejene, prav tako meje med temi ZK to¢kami, vendar pa pozicijsko bistveno
odstopajo (ca 1,8 do 2 m) od dejanskih pozicij na terenu. Vendar se digitalni kataster na tem
delu od pravnomocénosti elaborata IDPOS 6185 ni ve spreminjal. Pri izdelavi projektne
dokumentacije za projekt A0717 je bil izdelan geodetski nacrt. Pri njegovi izdelavi so se
uporabile urejene (torej premaknjene) meje, ki se na geodetskem nacrtu prikazujejo pozicijsko
natanéno, to pomeni, da se prikazejo tako, da ustrezno poveZejo urejena mejna
znamenja. lzdelovalec geodetskega nacrta je premaknil vsebino geodetskega nacrta (na
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podlagi na terenu evidentiranih mejnih znamenj) na urejene meje digitalnega katastra. S
premikom vsebine geodetskega naérta se je prilagodil obsegu urejenih mej.

PR

Karta 3. Prikaz obmocja namenske rabe pred OPN na DKN 2008 po izvedenem geodetskem
postopku

Zaradi navedenega ugotavljamo, da je po izvedenem geodetskem postopku v letu 2007 prislo
do velike pozicijske spremembe obravnavanih zemljiSkih parce! {Karti 2. in 3.). Namenska raba
je bila v veljavnem OPN doloéena na polozaj zemljiskih parcel pred geodetsko spremembo
IDPOS 6185 v k.o. Cresnjice. Po izvedeni spremembi pa je prilo do izjemno velike poloZajne
spremembe lege zemljiskih parcel (Karta 4.).



Karta 4. lzsek iz izvedbeega dela veljavnega Mestne ob&ine Novo mesto: Vsebina 3:
Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSse namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev

Zato predlagamo spremembo

graficnega dela OPN, kot je prikazano na karti 5.

Karta 5: lzsek iz predloga spremembe in dopolnitve izvedbenega dela OPN Mestne obéine
Novo mesto: Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma
podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev (M 1:5.000}
pod zap. Stevilko 03 (G22-17).



Karta 6: lzsek iz predloga spremembe in dopolnitve izvedbenega dela OPN Mestne obdine
Novo mesto: Vsebina . Prikaz obmogij enot urejanja prostora in gospodarske javne
infrastrukture (M 1:5.000) pod zap. Stevilko 03 (G22-17).

Spremembe in dopolnitve graficnih prikazov se nanasajo na spremembe namenske rabe (Karta
5.) in meje enote urejanja prostora z oznako DGR/3-a (Karta 6.) zaradi odprave oéitne napake
dolocitve namenske rabe v izvedbenem delu OPN =zaradi ureditve meje, parcelacije in
spremembe vrste rabe v spisu geodetskega postopka GURS, Obmoéne Geodetske uprave
Novo mesto, §t. 6185 v letu 2007, ugotovijene v geodetskem nacrtu izdelanim v postopku
priprave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 351-582/2008-12 z dne 18.6.2008 za
gradnjo na zemlji§cu parc. $t. 2243/4, k.o. Cresnjice.

Sprememba grafiénega dela OPN obsega naslednji spremembi:

(1) V kartografskem delu izvedbenega dela OPN se z novim nadomesti list: 3. Prikaz obmocgij
enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnej$e namenske rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev (M 1:5.000) pod zap. Stevilko 03 (G22-17). Spremembe in
dopolnitve grafi¢nih prikazov obsegajo spremembo namenske rabe in mejo enote urejanja
prostora z oznako DGR/3-a na:

a. zemljiséu parc. §t. 2243/4, k.o. Creénjice, tako da je na celi zemljiski parceli
doloceno obmocje stavbnih zemljiSC podrobnej$e povrsine PNR z oznako Sks —
povriine podezelskega naselja,

b. zemljiséu parc. §t. 2243/2, k.o. CreSnjice, tako da je na celi zemljiski parceli
doloéeno obmodje kmetijskih zemlji¢ - podrobnej$e namenske rabe z oznako
K2 — druga kmetijska zemljiséa,

c. delu zemljiéa parc. §t. 2792, k.o. Cresnjice, tako da je delu zemlji§éa, ki lezi v
enoti urejanja prostora DGR/3-a, doloéeno obmodje stavbnih zemljisé
podrobnejSe povr§ine PNR z oznako Sks — povrsine podezelskega naselja,

d. delu zemljiéa parc. &. 2792, k.o. Creénijice, tako da je delu zemljiséa, ki lezZi v
enoti urejanja prostora DGR/3-a, doloéeno obmocje stavbnih zemiljisc
podrobnejSe namenske rabe z oznako PC — povrSine cest in

e. zemljis&ih parc.§t. 2243/4, 2243/2 in 2792, vse k.o0. Creénjice, tako da meja enote
urejanja prostora z oznake DGR/3-a sledi spremembam namenske rabe



(2) V kartografskem delu izvedbenega dela OPN se z novim nadomesti list: 4. Prikaz obmodij
enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1:5.000) pod zap. Stevilko 03
(G22-17). Spremembe in dopolnitve graficnih prikazov se nanaSajo na spremembo meje
enote urejanja prostora z oznako DGR/3-a, tako da spremenjena meja sledi spremembam
namenske rabe na zemilji§éih parc.5t. 2243/4, 2243/2 in 2792, vse k.o. Cresnjice.

3. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Priprava in uveljavitev sdOPN, razen stroskov javnih objav, nima posledic za proracun obéine.

4 PREDLOG SKLEPA

Obcinski svet Mestne obéine Novo mesto je obravnaval in potrdil Predlog sprememb in
dopolnitev Obéinskega prostorskega naérta Mestne obéine Novo mesto po kratkem
postopku, ki se nanasajo na:

- spremembo namenske rabe in spremembo meje enote urejanja prostora na

zemljiséih parc. st. 2243/4, 2243/2 in 2792, vse k.0. Cresnjice v enoti urejanja
prostora z oznako DGR/3-a ter

- uskladitev prostorsko izvedbenih pogojev, ki so bili spremenjeni in dopolnjeni z
uveljavitvijo Obéinskega podrobnega prostorskega naérta za sanacijo neskladnih
in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmodcjih Mestne obéine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 31/14), Obcinskega podrobnega prostorskega za jedro naselja
Otocec (Uradni list RS, §t. 35/14} in Obéinskega podrobnega prostorskega Buéna
vas —vzhod/2 {(Uradni list RS, §t. 56/14).

Pripravil: |
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Izidor JERALA, potisekretar za prostorsko nacrtovanje
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PRILOGH:

* Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah obéinskega prostorskega nacérta Mestne
obéine Novo mesto (tekstualni del);

» Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah obéinskega prostorskega nacérta Mestne
obcine Novo mesto (graficni del);
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